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INVESTITOR
1
 “AS-PLUS” doo BUDVA 

OBJEKAT
2
 Stambeni objekat P+3 

LOKACIJA
3
 

Blok broj:101, UP broj:101.3, k.p. 56/8 i 56/10, k.o. Bečići, DUP 

Bečići 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE
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Idejno rješenje 

PROJEKTANT
5
 

“ARDECON” d.o.o. Budva 

Licenca broj: 107/7-3543/2 

ODGOVORNO LICE
6
 

arh.Dragan Grbić dipl. inž. 

Licenca broj: 101/2175-53/2 

GLAVNI  INŽENJER
7
 

arh.Dragan Grbić dipl. inž. 

Licenca broj: 101/2175-53/2 

 

 

                                                           
1
 Naziv/ime investitora 

2
 Naziv projektovanog objekta 

3
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4
 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 

5
 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6
 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7
 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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GLAVNI  INŽENJER
7
 

arh.Dragan Grbić dipl. inž. 

Licenca broj: 101/2175-53/2 
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1
 Naziv/ime investitora 

2
 Naziv projektovanog objekta 

3
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4
 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 

5
 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 

6
 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7
 Ime i prezime glavnog inženjera 

8
 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 
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S A D R Ž A J : 

 
 
 
 

  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 Opšti podaci o objektu- Obrazac 1 

 Sadržaj tehničke dokumentacije 

 Ugovor o izradi projektne dokumentacije 

 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 

 Licenca fizičkog lica 

 Polisa osiguranja projektanta 

 UT uslovi 

 Geodetski snimak 

 Kopija plana 

 List nepokretnosti 

 Plan preparcelacije 

 Parcelacija po DUP-u 

 Ugovor o kupoprodaji 

 Saglasnost za sukorišćenje k.p. 
 

 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  
 

 Tehnički opis  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  
 

 

 Geo situacija R 1 : 250  
 Situacija sa osnovom krova R 1 : 200 
 Osnova temeljne ploče   R 1:100 
 Osnova garaže    R 1:100 
 Osnova prizemlja    R 1:100 
 Osnova prvog sprata R 1 : 100 
 Osnova drugog sprata R 1 : 100 
 Osnova trećeg sprata  R 1 : 100 
 Osnova ravnog krova R 1 : 100 
 Presjek A-A         R 1 : 100 
 Presjek B-B         R 1 : 100 
 Fasade objekta         R 1 : 100 

 
 

 3d prikaz objekta 

 
 
 

 



U GOVOR

sadinjen dana 12.02.2019. godine u Budvi

O izradi projektnedokumentacle, za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli 56/7 i
56/8 KO Bediciodnosno na urbanist idkoj parceli  broj 101,3 u bloku 101 Detal jnog urbanist idkog
plana ,,Bedi6i"

Izmedu ugovornih strana :

1. AS-PLUS doo dru5tvo za izgradnju stambenih i nestambenih objekata- Budva sa
sjedi5tem u Bedidima ul. lve Lole Ribara naselje lvanovidi (u daljem tekstu Ugovora
Investitor) koga zastupa direktor BoSko Nenezi6

i

2. ARDECON doo Budva, dru5tvo za projektovanje inZenjering i konsalting (u daljem
tekstu Ugovora lzvodad) koga zastupa direktor Dragan Grbi6

C tan  t .

Ugovorne strane su saglasne da zakljude Ugovor o izradi projektne dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na ranije navedenoj lokaciji

e lan 2.

Investitor povjerava lzvodadu a lzvodad se obavezuje da izvr5i slijedece radove na
projektovanju objekata:

f . izradu projektne dokumentacije: Glavni Gradevinsko arhitektonski projekat objekta
2. izradu projektne dokumentacije: Glavni projekat uredenja terena

Sadr2aj projektne dokumentacije definisan je elanovima ovog Ugovora.

etan g.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, od strane obije Ugovorne strane
Radovi iz elana 1. podinju poslije potpisivanja ovog Ugovora i dostavljanja projektantu od

strane Investitora: aZurne geodetske podloge (Situacije terena u R= 1: 250) sa parcelacijom po
DUP-u, potpisanog projektnog zadatka, urbanistidko tehni6kih uslova iz Sekretarijata za
urbanizam i za5titu Zivotne sredine Op5tine Budva, geomehani6kog elaborata.

Kao konadni rezultat ispunjenja obaveza predvidenih Ugovorom Investitor dobija projektnu
dokumentaciju predvidenu clanom 2 ovog Ugovora.

Clan 4.

Gtavni gradevinsko arhitektonski projekat objekta (iz stava 1. elana 2.) se radi na
osnovu urbanistidko tehnidkih uslova i prihva6enog idejnog rje5enja od strane Investitora Sto
Investitor potvrduje potpisanom potvrdom da je saglasan sa idejnim rje5enjem a koju je dostavio
lzvodadu. Obaveza izvodada je da idejno rjeSenje dostavi gradskom arhitekti na saglasnost. Nakon
dobijenog rje5enja o saglasnosti pristupa se izradi glavnog projekta. Investiitor je za potrebe izrade
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Glavnog projekta duZan da prije podetka izrade Glavnog projekta (faza konstrukcije) dostavi
izvodadu geomehanidki elaborat za parcele na kojim se projektuju objekti ovjeren od strane
ovla5tene firme za vr5enje tih poslova. Glavni projekat (iz stava 1. dlana 2.) sadr2i slijede6e:

1. Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250, osnove svih etaZa objekata u
razmjeri 1:50 sa namjenom, povr5inom, obimom i povr5inom prostorija, potrebnim brojem
presjeka u razmjeri 1:50, fasade objekta u razmjeri 1:50, specifikacije vrata i prozora u
razmjeri 1:50, tehnidki opis objekta, predmjer i predradun gradevinskih i zanatskih radova,
(sve potrebne karakteristidne detalje u razmjeri 1:20 ili 1:25)

2. Projekat konstrukcije - statike (sa dimenzionisanjem svih elemenata konstrukcije i
seizmi6kom provjerom stabilnosti objekta, tehni6kim opisom i planom armature)

3. Projekat elektridnih instalacija jake struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na elektro-energetsku mreZu, tehnidki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro5nje).

4. Projekat elektridnih instalacija slabe struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na prikljudni ormar, tehnidki opis, predmjer i ostale potrebne priloge.

5. Projekat vodovoda i kanalizacije (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu, tehnidki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro5nje, hidraulidki proradun i ostali prilozi)

Glavni projekat uredenja terena (iz stava 2. e lana 2.) sadr2i slijedede:
1. Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250 sa dispozicijom elemenata spoljnjeg

uredenja, stepeniStima, podzidima, ogradama),
2. Hortikulturni prilog projektu uredenja terena (situacija u razmjeri 1.250, tehnidki opis,

prijedlog biljnih vrsta, )
3. Predmjer i predrabun radova z uredenje terena

lzvodad se obavezuje da izradi Glavni projekat objekata u roku od 30 radnih dana od dana
dobijanja rje5enja o saglasnosti od strane glavnog gradskog arhitekte.

lzvodad je odgovoran za tehnidku i radunsku ispravnost glavnog projekta, njegovu
usagla5enost sa urbanist idko tehnidkim uslovima, Zakonom o planiranju i  izgradnji  objekata,
pravi lnikom o minimalnom sadrZaju tehni6ke dokumentaci je.

lzvodad se obavezuje da Investitoru dostavi Glavni projekat u 2 (dva) Stampana primjerka i
potreban broj CD nosada koji su digitalno ovjereni od strane izvodada.

lzvodad se obavezuje da Glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekata (1-5) kao i
Glavni projekat uredenja terena (1-3) ovjeri pedatom i potpisom na svim fazama. lzvodad se
obavezuje da 6e svi projekti biti ovjereni od strane licenciranih projektnih organizacija i licenciranih
projektanata sa kojma izvodad im Ugovore o poslovno tehnidkoj saradnji.

lzvodad se obavezuje da Investitoru dostavi kopiju sadrZaja svih faza projekta koji
predstavlja sastavni dio Glavnog projekta u PDF formatu sa digitalnim potpisom. Tako dostavljene
faze projekta sluZe i za dostavljanje revidentu ciji izbor vr5i lnvestitor o svom troSku.

Sve naknadne prepravke na Glavnom projektu po osnovu naknadnih potreba investitora
padaju na teret Investitora i bi6e predmet novog Ugovora ili aneksa ovog Ugovora.

lzvodad je obavezan da isporudi samo navedene faze i sadrZaje projekta. Sve drugo, a
gore nenavedeno, nije predmet ovog Ugovora i moZe biti predmet aneksa osnovnog Ugovora ili
posebnog Ugovora.

Clan S.

lzvodad se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi uz pomod odgovarajuiih software-
skih paketa u digitalnom formatu.

lzvotlad se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa vaZedim Zakonima i
propisima Crne Gore.

lzvodad se obavezuje da uradi ispravke bilo kog od sadrZaja projektne dokumentacije u
skladu sa primjedbama dostavljenim od strane ovla5tene projektantske organizacije koja je
angaZovana na poslovima revizije projekta bez posebne nadoknade investitora.



Clan 6. 

lnvestitor se obavezuje da lzvodacu za radove (iz Giana 4.) isplati sljedece novcane iznose: 
1. Za glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekata: investitor se obavezuje da isplati

iznos od 12,0 €/m2 bruto razvijene gradevinske povrsine objekata (podaci o povrsini iz
tabela koji su u prilogu projekata). U slucaju opcije placanja na ziro racun lzvodaca na gore
navedeni iznos je potrebno dodati iznos od 21 % PDV-a. Obracun povrsina za placanje se
uzima iz podataka o povrsini objekta iskazanih u projektu.

2. Za glavni projekat uredenja terena: cijena ulazi u sastav projekta pod stavkom 1 ovog
clana

Clan 7. 

Ukupna vrijednost projekta definisana u clanu 6 ovog Ugovora je          € 
(                                                                               ) sa uracunatim POV-om od 21 % 

Clan 8. 

lnvestitor se obavezuje da po osnovu ovog Ugovora uplati iznos od        € nakon 
zavrsetka idejnog rjesenja objekta i dostavljanja istog revidentu. 

lnvestitor se obavezuje da preostali ugovoreni iznos od       € do ukupne cijene 
kostanja projekta uplati izvodacu u roku od 15 dana nakon dobijanja pozitivnog revizionog 
izvjestaja. 

Clan 9. 

Svi eventualni naknadni zahtjevi lnvestitora u fazi izrade Glavnog projekta, za radove koji 
nijesu specificirani clanovima ovog Ugovora, bice predmet dopune ovog Ugovora iii predmet novog 
Ugovora. 

lzvodac se slaze da obradi Glavni projekat najbolje sto moze, u smislu formiranja sto je 
moguce vise korisnog funkcionalnog unutrasnjeg prostora, pogodnog za dalju eksploataciju. 

Clan 10. 

U slucaju potencijalnog spora izmedu ugovornih strana, obe ugovorne strane se slazu da 
pokusaju da pitanja razrijese dogovorom. U slucaju da to nije moguce nadlezan je Privredni sud u 
Podgorici. 

Clan 11. 

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (2) istovetnih primjeraka, od kojih po jedan primjerak zadrzava 
svaka ugovorna strana. 

lnvestitor: lzvodac: 

dooARDECON 

arh. Dragan Grbic dipl. inz. 



MINISTARSTVO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMADIREKToMT zA INSPEKcIJSKI NAD,oi]'iia;i.icl nnNJEDirekcUa za licenciranie
Broj: UPI fi7n4s43i2
Podgorica, 0S.09.201 g. godine

Ministarstvo odr:ivog rczuola,i tuizma, rjesavajudi po zahtjevu )ARDE..N( D.o.o. Budva, zazdavanje ricence projektanta i izvodlda-r"J6u", 
-n-" 

o"novu drana 13s st. .r i 2 zakona oplanlran,u prostora i izgradnji 
-objekata l,,stuzueni'tisic-r1e Qole 

,,br.64117) 
i drana 46 stav 1laKona o upravnom postupku ("sru'beni rist crne cor" " br. 56t14,20t15, 4ot16i 37117), donosi

RJESENJE

1' TZDAJE SE )ARDECON( D'O.O. Budva, LrcENcA projektanta iizvodada raoova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obraz loZen je

Aktom, br' uPl 107n35$n^od 27 oa.2o1}.godine, >ARDE..N( D.o.o. Budva, obratiro seovom ministarstvu za izdavanle ttcence projektanta iizvodada radova.
uz zahtlev imenovano privredno drustvo, dostaviro je ovom ministarstvu sredede dokaze:- Rje5enje Ministarstva. ogrzygq- idoi.'-,-'turizma br. upr 105r2175-53t2 0d11'01'20r8godi""'.I"]T 

J" gro-r.c qraginu, dipr..in'enjeru arhite*ure, izdata ricenca
!|jffiT* 

inienjera ia obavlanle Ji"-ritnoltii.''.u;6ffi#;il;:;n'iafiiJigr"cen;"
- rzvod iz centrarnog . Tegi,slra 

privrednih subjekata poreske uprave za imenovanoprivredno dru.tvo, registaiski oro;: s_oezsloilddb oo za.oa.zoi8.;;;il 
- '

Ministarstvo odrzivoo razvoja i turizma, razmotriro je podnijeti zahtjev pa je odruairo kao udispozitivu o_vog rje5enjal a ovo iz slede6ih i"Joo"-,- 
"- ,' 

.Naime, dlanom ,r, 
"rry,1_1?*2n" 

o p'n-i'r-"'nl, prostora i izgradnji objekata (,,Stu2beni tistcrne Gore" brq 64117), propisano je oa piivreono arisivo ko;e iiraaujL t#dil u,olumentacr;u(proJektant), odnosno orivredno drustvo'5o1e gr"ai obj"t"t ii=""a-"ili"*iru# je da zaobavljanje djeratnosti krade..tehnidke ootrr"i.tt"liiJiiera 
. tehnidke dokumentacije, ocrnosnogradenje iti izvodenje pojedinih r."oou" oui"Eeenl inzl-niJirno:" u"-ori" n.,!r," riffii1" oo"ur;,posrove izrade tehnidke o"n::^"Tli:l"_1*""il;;;;.ir,," iri ir"oo""r" p"iliinin'il.ti",."oou" n"gradenju objekta, ima naimanje jednog zaposren-og ovt;ieenog.inzenierl po vistiliqelta, koji

rf:J.".^'.,1":lrliteKonski, gradwinski]erei tr"tln"ieri'iii"sjnski projekat, odnosno vriti radovaKoJe zvodr na osnovu tih orojekata. stavom 2 istog 6rana-zakona, propisano je da obavrjanje
ff!",tilS,H':gi"';.:fi[1 1 g"os 6rana, p';i;it;;i, odnosno izvooae rdJova 

-moze 
ua

wrase6nos inzenj;;;;';'d;:"d[?l i?,1ff"f-g::frjJl"J",::fijrustvom ro;e ima zaposrenog
ctanom 3 stav 1 tadka 3 pravirnika ;';il;i ;;i;ir,, i=o"u"n;", mirovanja ricence r nadinuvodenja registara licenci (..sruzbeni rirt cr* cJr!;'f,rq rytn, utvrdene su vrste ircenci, aizmedu ostarih i ricenca oioie,kta-5rta i;;";d;J;;"ul,"i.or" se izdaje privrednom drustvu zaobavtjanje djetatnosti izrade iehnidke o"lrr""G"i" i iiaaen;e oo;etta.Ctanom 5 stav 1 tad. ,;r.I:yl",F, ;tfi;;;"d-* se u postupku izdavanja ricenceprojektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da ri podnosirac zahtjeva u radnom odnosurma zaposlenog ovlaS6enoo in2enjera i ti'".niu ouf"SJ"noi inzenlera.

p"t;iil"T 
137 stav 2Zaiona, propisanoie da se licen-ca za privredno drustvo, izdaje se na

tV prolergryl".nlqgdg broj rg, arooo eoffiTel: (+382) 20 446 269; 1+3[2) 20 qqa 3sg;-F"*, (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Rje5avajuii po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primj-enu el. nZ stav 1
i 135 stav 2Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 tad. 1, el.4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

saglasn o izlozenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rje5enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje5enja moke se pokrenuti upravni spor tuZbom Xoalffiiog
suda crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO LICE
ovrc

lV Proleterske brigade broj 19, 81000 podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+392) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSryO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR
I LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 1 0112175-53t2
Podgorica, 11.01 .2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, rje5avaju6i po zahtjevu GRBIC
DRAGANA, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz BuOv") . izdaianje licence
za ovfa56enog inZenjera, na osnovu dlana 135 st. 1 a 2 Zakona o ilaniranjuprostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore " br. 64t17) i 6lana 46 stav 1
lgkoy o upravnom postupku ("sluZbeni list crne Gore " br. 56t14, 20115, 4an6 a
37117), donosi

RJESTruIE

1. IZDAJE SE GRBIC DRAGANU, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz
Budve, LICENCA ovla5cenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obraz loZenj  e

Aktom, br.UPll 0112175-5311 od 07 .12.2017.godine, GRBTC DRAGAN,
dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovla5denog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtiev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o stedenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u
Pri5tini - Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Pri5tini, odsjek arhitekture, br. 784 od
16 l0 2091.godine; Potvrdu o radnom iskustvu za imenovanog , izdata od strane
Op5tine Budva-sekretarijatza prostorno ptaniranje i odrZivi ,^.uoi,'br. 06-0 61-247711
od 01 .12,2017,9odine; Potvrdu, tzdata od strane ) Ardecon i D.O.O.Budva od
9q 

' l  
1?017.godine ;Akt Ministarstva pravde, br.04t2-72-1g21Bt17 od20.12.2017.9o.dine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje

podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopila riOne knjiZice i ovjerenu
kopiju lidne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je
odludilo kao u dispozitivu ovog rje5enjam a ovo sa slede6ih razloga:

Naime, dlanom 123 stav 1 ZVlona o planiranju prostora-i izgradnji objekata' - v ' - -

9:9,1:ZP.!i !'st,,Crne,Gore ,., br.: 64117), propisano je da ovtas6eni inZlnjei roz" d,a  r  a v - \

?11ijtiilfq ji: !.oj" obavlja posiove izrade iehnicke dokumentacije odnosno
gradglje objekta, odgovarajude struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri goOine radnog iskustva
na strudnim poslovima izrade tehnidke dokumentacije i graden-ja objekta.-  _ _ _ - _ . J _  .  

i ' .  . J s  v v J v t \ L ( l  .

9'Tfl?.:!1t ],Jadka 1 Pravilnika 9 nTilu i postupku izdavanja, mirovanjaficence i nacinu vodenja registara licenci ( ,, SluZbeni list Crne Gore ,, br. 7gn';;,



utvrdene su vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla56enog inZenjera koja se
izdaie fizickom, licu za obavljanje djelatnosti izrade tehni6ke dokumentacije i
gradenje objekta.

Clanom 4 stavl ta6. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja
licence ovla5cenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
Vlll podnivoa okvira kvalifikacUa, odnosno da li je izvr5eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacrja; 3) da li
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima
izrade tehnidke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac
zahtjeva osudivan za krividno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog dlana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu
stava 1 tacka 3 ovog dlana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi
tehnicke dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta. Stavom 4 istog 6lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
stava 3 ovog dlana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni6ke
dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono5enja
ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja
je bila o_snov za njeno izdavanje.

elanom 137 stav l Zakona, propisano je da se licenca zafiztdko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje5avajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene
dokaze, ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu cl. 123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
ob jekata,? uvez i  61 3 s tav 1ta6.  1  id l .4Prav i ln ikaonadinu ipostupku izdavanja,
mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasn o tzlolenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUI(A: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor tuZbom kod
Upravnog suda crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN r#,$*p}
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Grna Gora
OpStina Budva
SEKRETARIJ N ZAURBANIZAM I ODRZM RAryOJ
Broj: 06-061-875/3
Budva, 07.09.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rje5avajudi po zah$evu Laketic Dragana iz Nik5i6a
na osnovu ElanaT4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. Ml17 i 44/18),
dlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvqa i turizma jedinicama lokalna
samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnidkih uslova
(SluZbeni list CG broj70117) iDetaljnog urbanistidkog plana Bedi6i (SluZbeni list CG-op5tinski propisi br.
01/09), evidentiranog u Cenhalnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTCKO.TEHNTKE USLOVE
za izr adu i nvesti ci on o teh n i dke doku me nta cile za

izgradnju stambenog objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANrSTrcrn plnCEU

Blok broj: 101

Urbanistidka parcela broj: 101.3 koju cine dijelovi katastarskih parcela 56f i 56/8 KO Bedi6i

Dio katastarske parcele 56/8 KO Be.dici ulaziu trasu saobracajnice po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISNEKOJ I KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnostibroj 104956-1543712018 za KO Bediei, od 01.08.2018.90dine, na katastarskojparceli
56/8 KO Bedi6i upisana je zgrada za odmor. Na katastarskoj parceli 56/8 KO Bedi6i upisan je teret da zgrada
za odmor nema gradevinsku dozvolu, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postoje6i objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnjiobjekata, podneti prijavu
Urbanistidko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasni5tvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - povr5ine za stanovanje manje gustine

4. PRAVILA PARCEIACIJE

U skladu sa dlanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade isadrZinitehnidke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u SluZbenom listu CG broj 44118) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tadno utvrdla povr5ina predmetnih katastankih parcela koje formiraju urbanistidku parcelu,
Elaborat izraduje ovlaSdena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrudna jedinica Budva.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@tcom.me
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Stavom 2 dlana 13 je predvideno da se za objekte infrashe, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu. prilaZe grafidki prikaz budu6e trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje6im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aiurnog katastarckog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje, (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Ohnom 237 valebegzakona, je predvideno da se do dono5enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajudi dio urbanistidke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri utvrdeni planom za urbanistidku parcelu umanje za
nedostajudi dio urbanistidke parcele.

Kroz izradu ldejnog rje5enja urbanistidke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih dlanom 237 Zakona o planiranju prostora iizgradnjiobjekata,
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistidke parcele, preostali dio urbanistidke parcele moZe biti

valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim $e5enjem (ispunjava planom propisane
urbanistidke parametre u pgledu velidine urbanistidke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli6no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistidke parcele, preostali dio urbanistidke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rje5enjem na nadin Sto 6e se preostali dio urbanistidke parcele
,,prikljuditi" susjednojurbanistidkojparceli, u skladu sa vlasnidkim stanjem evidentiranim u Upraviza
nekretnine.

5. PMVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafidkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavlje 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata - male (gustine) spratnosti
Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafidkom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionojje obavezujuda i na nju se postavlja jedna fasada objekta
.Minimalno odstojanje bjekta od bodnih granica parcele:
-slobodno stoje6i objekti - 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan.
-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.
.Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje
(min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.
.Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m
'lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguda iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj granicije predvidena izgradnja, osim za sludajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija
Definisana u grafidkom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linijije obavezujuda i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni idrugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr5inama (zelenilo
i saobradajnice) najvi5e do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konadno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili hotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana394)

www.budva.com . e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Gradevinska linija podzemne etaie: podzemno gradenje moZe i6i do regulacione linije (1O0%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vi5e faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnidke uslove na nivou urbanistidke parcele (tekstualni dio DUP-a shana 252).
Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluZne djelatnosti, i u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja
Na preteZno ravnom terenu: najvi5e do 1,20 m iznad konadno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvi5e 1,50 m iznad
konadno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i
iznosi najvi5e 3,50 m iznad kote konadno nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivad adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23'. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaZa moZe se koristiti i kao potkrovlje ali bez mogudnosti re5avanja u
vidu vi5espratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvi5e 1,5m radunajudiod kote poda potkrovlja do
tadke preloma krovne konstrukcije. (tekstualnidio DUP-a poglavlje 5.3. strana 396).

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

U sluiaiu da ie proiektovani obiekat odstupa od qradevinskih liniia - mimimalnih rastoianiia od
sranice susiednih parcela isusiednih obiekata. definisanih u qrafiikom itekstualnom diielu plana za
svaku namienu poiedinadno. shodno tekstualnom diielu plana. neophodno ie pribaviti saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

6. URBAN|STTCrc pmAmeml
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URBANISTCKAPARCELA 101.3 zil,75 611,tfg 152,85 2.40 0.60 P+3

Spratnost je data kao preporudeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povedana udaljenja od
granica parcela - zadnja i bodne gradevinske linije, uz neophodno po5tovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povr5ine (tekstualnidio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKTH ISTRAAVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASNTU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa elanom 5. Zakona o geolo5kim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27194, 4A94 i 26107 i SluZbeni list CG broj 28111) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo5kih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja

www.budva.com . e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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osnovnih geolo5kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo5ka istraZivanja, izradu projekta
geoloikih istraZivanja i reviziju vr5e privredna dru5tva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m' ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno dlanu 7, Zakona o geolo5kim istraZivanjima
(Slu2beni list RCG broj 28/93, 27194,4A94i26107 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloikih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloSkih istraiivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolo5ke, hidro-geoloSke i geomehanidke
karakteristike temeljnog tla, geotehnidke i seizmolo5ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljudkom o uslovima i naiinu fundiranja objekta na prostoru
kojije istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se kori56enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrlauanje postojedeg
drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na oduvanje
stabilnosti terena,

U sludaju da je nagib terena [3>200, ako je dubina iskopa veia od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veda od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zaitite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASNTU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNEKO.TEHNOLOSKIH I DRUGIH
NESREEA

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi ispasavanju (SluZbeni list
CG bro1 13/07,05/08,86/09 i3A1\ iPravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG bro1 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere za5tite od poiara za objekte sa 4 i vi5e
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povr6ine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
slidno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o za5titi i spa5avanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 3411).

Elaboratom za5tite na radu, predvidjeti mjere za$tite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi5e poslovnih
prostora kao i za ru5enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o za5titi i zdravlju
na radu (SluZbeni list CG bro1 34/14), Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili5ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradiliSta (Slu2beni
list RCG broj04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 4712007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZAARHITEKTONSKOOBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZitistvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izrazakuakteristidnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom iosnovnim principima razv$a grada u pravcu
visokog turizma.

www.budva.com' e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeri5e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata ielemenata mobil'rjara. Siroka primena
kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.12. strana 403).
U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op5tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemlji5ta (SluZbeni list CG - opitinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za15€ po 1mz ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTIOXC PINCCLE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunaju6i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane idruge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stuboviograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visodije od 0,90m radunajudi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3., strana
3e7).

11. USLOVI ZAPEJ7naNO OBLIKOVANJE URBANISNEKE PARCELE

Za ovu kategoriju povr5ina pod zelenilom i slobodnih povr5ina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplodavati kamenim plodama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br$ljan. Predvidjetitravnjak otporan
na su5u i gaienje. Radi za5tite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog za5tite od buke i zagadenja sa
ulice, mogu6e je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveda ili visokog Zbunja,
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje6im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika igabarita. Parkinge
poplodavati kamenim plodama, njihovu podlogu predvidjeti za te5ki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vr5iti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Mogu6e je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bodanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
idesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU ' POSTAVLJANJE ' RUSENJE POMOENIH OBJEKATA

U skladu sa dlanom 223 vaLe&g zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomodni
objekti, primjenjivace se do dono5enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - opStinski propisi br.21114 od
18.07.2014. godine), Shodno dlanu 2. Odluke, pomodni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo6ni objekti koji 6ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom 6ijem kori5cenju sluZi pomo6ni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slidno.
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septidke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bisgeme, Sahtovi, kotlamice, uredajiza grijanje i hladenje, plinskisistemi, solamisistemi islidno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre5nice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igrali5ta i slidno.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASNTU ZVOTruE SREDINE

Za za turistidke objekte povrSine ve6e od 1000m2, stambenoposlovne objekte koji imaju viSe od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vi5e od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i SluZbeni list CG broj 40/10, 73110 i 40111) i Uredbi o projektima za
koje se vrfi procjena uticaja na Zvotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20107), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere za5tite od buke u skladu sa 6lanom 19. Zakona o za5titi od buke u Zivotnoj
sredini (Sluibeni list CG 28111) i Pravilniku o zvudnoj za5titi zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).
Na podrudju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaitideniZakonom o maslinarstvu imaslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZnijiiambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske ba5te), duvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi, podzidi iterase
se ne smiju ru5iti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljudivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistidke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja, Odobrenje za presadivanie maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno5enja zahtjeva za presadivanje. Sjedenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu dlana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("SluZbeni list CG", 45114).

Kada su u pitanju za5tidene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje5enjem o stavljanju pod za5titu
rijetkih, prorijedenih, endemidnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (.SluZbeni list SRCG", 36/82). Rjeienje
je dostupno na sajtu Agenc'tje za za5titu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne paleontoloo5ke
ili mineralo5ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestitiAgenciju, kako
binjihovistrudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr5ili neophodna istnZivanja.

14. USLOVI I MJERE ZASNTE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CR}.IE GORE I NJIHOVE ZE$NOCNC OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata kojisu u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTIETOC PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od meitunarodnog i nacionalnog
znalalaje obavezno dono5enje urbanistidkog projekta, Sto nije sludaj u ovom predmetu.
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16. USLOVIZA PRIKLJUCEN.IE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU IPOSEBNITEHMEKI USLOV!

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikac'rja. Detaljnije tehnidke uslove za prikljudenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duZnosti,
pdbavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po5tuje tehnidke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcq.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZedim
propisima i standardima, a prikljudenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeCa i tretirati ih kroz idejna rje5enja urbanistidke parcele.

U sludaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnidke uslove od Direkcije za saobra6aj, shodno 6lanu 16. Zakoan o putevima ("SluZbeni
list RCG", br.42120M).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanistidke parcele nalazi za5titni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnidke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorie. Na osnovu dlana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaliite iogranidenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne za5tite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu za5tite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i w$enje radnji koje na bilo koji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavnidio ovih urbanistidko tehnidkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdatiod
strane nadleZnih sluZbi- DOO Vodovod ikanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTCU NA PROi'JENE U VODNOM REAMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granide sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove zaizradu projektne dokumentacije od Sekretarijataza privredu
Opitine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

{8. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postojizona ogranidenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranidenja prepreka aerodroma, dija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobitisaglasnost za izgradnju I postavljanje, kao I uslove za oznadavanje
iodrZavanje. (Sigumosninalog broj2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.9odine).

19. SAOBRAEAJNIUSLOVI

Uslovi prikljudenja na kolsku saobradajnicu prikazanisu na izvodu iz DUP-a: karta saobra6aja.
Urbanistidka parcela mora imatiobezbjeden kolskipristup sa gradske saobradajnice ilijavnog puta, lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogudnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
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urbanistickoj parcel se moZe obezbjeditisamo pje$adki pristup sa gradske saobra6ajnice ilijavnog puta (6lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje
se ne granidi sa izvedenom saobra6ajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti,
sudskim putem, pravo sluZbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistidke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ilituristidkom apartmanu, uz
otvorene mogu6nostida to razrjeSina razlidite nadine: podrumska garala (u vi5e nivoa), suterenska
garala, parkiranje na plodama iznad podruma ilisuterena, izgradnja spratnih garaLa, ako za to postoje
neophodni tehnidki uslovi i programski zahtjevi .
Najve6idopu5teniindeks zauzetostipodzemne etaZe iznosi 1.0 (1000/0) (tekstualnidio DUP-a, strana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj43/13 i M115.
Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (6lan 6. Pravilnika).
Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana dlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz dlana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz dlana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZatielemente pristupacnostiu zavisnostiod namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORFEENJE EI{ERGIJE

Shodno Zakonu o energetskojefikasnosti (SluZbeni list CG bro1 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluibeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postidi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj5anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povedanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori5denjem sundeve energije, kori5denje obnovljivih
izvora energije, te pove6anje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objektisa dobrom
izolacijom i sa niskom poho5njom energije znatno 6e dobiti na vrijednosti na trZiStu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.
Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. KoristitiodrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slidno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vje5tadku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
U skladu sa Pravilnikom o tehnidkim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigu5nica, sijalica sa elektridnim praZnjenjem visokog inteziteta I prigu5nica I svetiljki za njihov rad
(Slu2benom listu Cme Gore broj 3812017), od 1. januara 2020.godine, na trZi5tu Crne Gore nede uop5te biti
dozvoljene klasidne sijalice sa Zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, dija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost,
U cilju smanjenja potro5nje elektricne energije, oduvanja Zivotne sredne I po5tovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn I oznadavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvefljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe postiCi u5teda do 80% u odnosu na obidnu sijalicu.
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LED svetiljka emituje malu kolicinu energfle tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je
najslicnija dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode,
proizvode se u razliditim velidinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje,
javnu rasvetu..,

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG brqaTh3).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Op5tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (SluZbeni list CG - op5tinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje 2a20ffi. po 1mz ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi5nja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,40C. lpak istide se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjedno 25 dana sa Zegom (300C i vi5e). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojojse nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE EVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiikoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr5inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili ni5e za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban brojpredvidjeti u saradnjisa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju dvnstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolidini smeca. Po5tujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smede trebaju biti 5to bliZe
javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ividnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni5e za postavljanje kontejnera za smece mogu6e je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ilizidanim ogradama dija visina ne moZe bitive6a od 1,50 m

23. MOGUENOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakonao planiranju prostora i izgradnji objekata i clana 76 kroz izradu idejnog rje5enja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnidko-tehnolo5ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena jefazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu bitii manje.

Za urbanistiCku parcelu ilivi5e urbanistiikih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistidkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi5e objekata,
pohebno je uraditi revidovano idejno rje6enje kompletne urbanisticke parcele ili vi5e susjednih urbanistidkih
parcela (dl. 76 vaZeceg Zakona), ldejnim rje5enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiike parcele:
Clanom 237 va1eeegzakona je predvideno da se do dono5enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajudi dio urbanistidke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri za cijelu urbanistidku parcelu umanje za nedostaju6i
dio.
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Kroz izradu idejnog {eienja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistidke parcele, na bilo koji
nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistidke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistidke parcele, sastavni su dio urbanistidkotehnidkih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www,planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=BD.
Investitor moZe gradiobjekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanistidkogradevinske inspekcije isledede
dokumentac'rje propisane dlanom 91 vaZeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje5enje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvje5taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti proiektanta kojije izradio odnosno revidenta kojije revidovao

glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodada radova
- Ugovora o angaZovanju strudnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom praw na gradenje na zemljiStu ili dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
SadrZaj idejnog rje5enja definisan je Strudnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja iturizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.90dine. Nadin podno$enja zah$eva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rje5enje preciziran je ObavjeStenjem MORT- a od 21 .12.20 1 7. godine.
Uputstuo i Obavje$tenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
hftp://www,mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska+equlativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.html

ldejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade isadrZini tehnidke
dokumentacije (objavljen u SluZbenom listu CG broj 44118) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRTLOZI

Kopije grafidkog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnidki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtieva
- Urbanistiiko-gradevinskoj inspekciji
- ala

ng.arh.

www. budva.com, e-mail urbanizam.bd@tcom.me
10



IZVOD IZ DUP.A BECIcI
(Slutbenl list GG-opitlnskl proplsl br.Ot/O9)
Karta parcelacija sa koordinatama
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lzvoD lZ DUP-a BECICI
llst GG-op5tlnskl prcplsl bao{lo9}



IZVOD IZ DUP-A BECIcI
llst GG.opStlnskl proplsl br.Ol/O9)



ffi^ -$f,a
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tzvoD rZ DUP-a BEcrct
llst GG-opitinski proplsl br.Ol/O9)

dipl. inZ. arh.
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rzvoD rZ DUP-a BEclel
(Slulbeni llst GG-opitlnski proplsi br.O{/09)
Karta hidrotehnika

R= {:{OOO
mr Mlfkffiffioviddtol. nL. arh.



rzvoD rZ DUP-a BEcrel
llst GG-op5tinski proplsi br.Ol/O9)

mr Mlad#f,wurl&6dibl. inL. arh.
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IZI'OD IZ DUP.A BECIcI
llst GG-opitlnskl proplsl br.Ol/09)

mr Ml#dfuffiti6trtddhl. ini. arh.



rzvoD rZ DUP-a BEcrer
list GG-opStinski proplsi br.O{/O9)



Blok 101

Preporudene spratrosti bloka 101:
- p+3, p+4
- maksimalna preporuEena spratnost p+4

U olaviru bloka l0l formiraju se slede6e urbanistidke parcele koje u sebi obuhvataju slede6e
katrastarske parcele:

Urbanisti6ki pokazateljiza blok {01 po urbanistidkim parelama dati su u okviru sledede tabele:

tzvoD lZ DUP-a BEclcr
($luibenl llst GG-opttlnsh proplsl baO{/O9)

RBAil r$TrGrc nOXlZlrer; I

fftfi. arh.
// I
Lt.t U/
Budva O7.O9,2O{8.



CRNA GORA
UPNAVA ZA NEKRETNINE
FODIUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-1H-3310
Dd'wr:27.Vl.NIE.

Krtstrr*r opfriim: BECICI

Broj lirtr ncpokrctnoeti:
Broj plan:2
Prccla: 5dE

KOPIJA PLANA

1
3

lll

Rrzmpre 1: ltXX)

4
I eas

_!-300
I

ES'

4
I oa:

-!lo0
I

ES'

4
I os3

-lJ.op
J---as

IZVOD IZ DIGITALNOG PIAI*A
Obradio:

ot{rrrya
Sl.rlbcno lie:



PODRUdNA JEDINICA
BUDVA

Broj: ro4-956-rs437/zor8
Datum: 01.08.2018
KO: BEdICI

Na osnovu Elana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/lt i 43/15), postupajuii po zahtjevu SL-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ, 467-104-3340/18,
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 802 . PREPIS

rodacr o parcelama

Broj Podbro Broj
zgrade

Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kudni broj
Nacrn l(or$cenJa
Osnov sticanja

Iton.
klasa Povriina mr Prihod

i6 8 2
2

(AMENA NJIVA uvonsrc

KUPOVINA
27: 0.0(

;6 8 I z
2

<AMENA NJIVA LETAOA Za OOmOr(VrKenqrCa'

KUPOVINA

I U.UI

294 0.00

Hodacr o vlasnrKu rlr nosrocu
vlaucnl Drol - lu DroI Nazlv nosloca prava - adresa i mJesto usnov prava rrDrm praYa

301.09642ffi024 LAKETIC KRSTA DRACAN
KodANI BB-MKSIC MKSIC NiKTiC

KoriSienje Ul

Podacr o obtel(tlma r posebnrm dtelovrma

Broj Podbroj Broj
zgrade

Natin koribdenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

lpratnost/ Spra
PovrSina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

56 8 1 Zgrada za odmor(vikendica)
KUPOVINA

0
P

t9

)vojrna | / |

LAKETIC KRsrA DRAGAN 3orw64z6{nz4
KodANr BB-NKSrC NTKSTC Nikrid

Podaci o teretima i osranieeniima

Broj Podbro. Broj
zgrade PD Redni

broj NaEin kori5denja Datum upisa
Vrijeme upisa Opis prava

56 8 I I Zgrada za odmor(vikendica)

0:0

Nema dozvolu

Datum i vri jeme Stampe 01.08.2018.-07:16:56
1 t 2



NOO *VODOYOD I KANALIZACIJAO'
"Irg sunca 1, 85310 tsudva

Sektor za planir:anje, organizaciju i

rn'rruw.v odovo dbudv a. m e
"felcibn: +382(0)3-l/403-304. :l']ftnilidki sekror: J38a{0)33i403'.18.{. fax: +382(0ip3/465'574. I:..-lnail:tenickasluzbaavodovodbudva'me

voB P l5-L2

Na osnovg zahtjevabroj 06-061-87514 od 07.09.2018. godine, nas broj 01-6100/1

od 07.09.201g. godin., t o.li je podneo Sekretarijat zaurbanizam i odrZivi razvoi&g{fa8F"
a  o . l ! * #  r  n - r  a  Eu u  v  /  . w 7 . . v  L  u .  6 v s ' ! v t  r " - ^ - - -  - - - -  

- : -  r _

Budva,arje5avaju6ipozahtjevupodnosiocaLaketi6Dragan,izdaju'"ffi

TEHNTiTT USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

VODOVODA I FEKALNE KANALIZAC

..il 4* a;, €i T €..k ,ft
. . . . -
: . . ,  , t r  - . . : ' r .

fipvtlTBo cA orPAH$rrrEfioH 0sro8oPiollIhv
S[qlUHS,q e4 KAI{AJI H 3FrL{ffiJA"

v0ld#n", lp . o? - m/)-raz

@ai: P/ -6'1CC/2

I ZAPRIKLJUCNNTN NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Zakatastarsku parcelu broj: 56/8 KO Bedi6i, urbanistidka parcela broj 101.3, blok

broj 101, DUp Bedi6i, na kojoj je Urbanistidko tehnidkim uslovima izdatim od strane

sekretarijat a za urbanizam i odrZivi razvoj op5tine Budva, predvidena izgtadnia

stambenog objekta (postoje(i objekat se uklanja), pedvidaju se uslovi prikljudenja na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u-skladu sa priloZenom skicom, koja je

sastavni dio ovih tehnidkih uslova, i sljedeiim smjernicama:

o planirana mjesta prikljudenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su

odredena na saobri6ajnici pored predmetne urbanistidke parcele'

ovi tehnidki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistidko - tehnidkih uslova broj 06-061-

6 75}od 19 .2018' godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJ
VNST,U ONEKTOROBRADA,

l<-r-\-

ORGANIZACIJU I RAZVO

> ' ' \u .u | t1 | f , .

Momir ovi6, dipl.ing.g a Doki6, dipl.



Podnosioc zahtjeva: Laketi6 Dragan

Katastarska parcela: 56/8, Katastarska op5tina: BeEidi

Urbanistiika parcela: 101.3, blok broi 101, DUP: Beiidi

Tehniiki uslovi za proiektovanie instalaciia vodovodne mreZe:

l . Spoljnu ivicu vodomjernog skloni5ta (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (edan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu

dostupna sluZbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva.
Vodomjeri moraju imati vaZede uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju

biti ovjereni (pregledani i iigosani) u skladu sa vaZedim metroloSkim propisima u Crnoj

Gori. Vodomjeri, takotleo moraju biti na daljinsko oiitavanje sa zasebnim daliinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa na5im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575i1 od

bt.OO.ZOfS.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije

i poslije vodomiera).
3. Unutri5nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajednidkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva) ili na

ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kudama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (sahti).
Vodomjeri profila O 2" (DN 50 mm) i ve6i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo6nog (malog) obradunskog vodomjera.
Tat<vi voAom.leri moraju biti na daljinsko oditavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF

ventil. Centrilni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguinost daljinskog oditavanja i

dalj insko kontrol isanj e ventila.
nrikgufke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvr5i rekonstrukciju iste.

MontaZu svih vodomjera izvodi iskljudivo DOO "Vodovod i kanalizaciia'', Budva
Od prikljudka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte prikljudnu cijev projektovati u
pravoj liniji.
ifid.oitutifti pritisak na mjestu prikljudka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostatidki
pritisak u -..2i prema hidraulidkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe vi5ih dijelova
bb;"kutu, obavezno projektovati postrojenje za poveianje pritiska. Dati takvo reSenje da se

rpii3"ei hidraulidki udar u spoljnoj vodovodnoj mreLi.Zaisto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluZbe DOO "Vodovod i kanalizaciia" Budva'
Ispred uretlaja za grljanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spredava vradanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

10. irrofil prikljueka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

Oll2" (DN 15 mm)
ll. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniiki uslovi za projektovanie instalaciia fekalne kanalizacione mreZe:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljudka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa

kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 cm od

dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.
Prilikom projektovanj a kanalizacionog prikljudka pridrZavati se postoje6eg standarda. Prednik

kanalizacionog prikljudka odredivati na osnovu hidraulidkog proraduna, sa tim da prednik cijevi

ne moZe biti manji od DN 160 mm.
3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum t m (edan metar) od gratlevinske linije'

Prikljudak od revizionog silaza pa do kanalizacione mrele izvesti padom od I do 6 o/o upravno na

ulidni kanal.

)

6.
7.

4.

5 .

8.

9 .

L

2.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska ruzlika izmedu kote dna kanala i kote
proslorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H : J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljudka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povedava za

visinu prekida pada u prikljudnom revizionom oknu'
5. Prikljudenje garaLa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispu5taju vode sa sadrZajem

ulja, masti, benzina i sl. vr5iti preko taloZnika i separatora masti.
6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljudi na fekalnu kanalizacionu mreZuo investitor je u

obavezi da izgradi septidku jamu sa biopredi5divadem lii vodonepropusnu septidku jamu sa

adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duLan da priloZi elaborat u

Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikliudka na V i K mreZu:

1. Izdati Tehnidki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljudka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu

potrebna je sledeia dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija

se u Tehnidkom sektoru DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijelahidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluZbe naplate DOO "Vodovod i kanalizacijd' Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gratlevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta

dobijanja upotrebne dozvole kada se rnogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra5nji), a u

skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/l od 07.07.2014. godine, koju je

usvojila Skup5tina Op5tine Budva.
4. Da bi se novoizgratleni cjevovod primio na odriavanje i ukljuiio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koiu moraju izraditi
ovla$deni projektant i ovta5deni revident. Takoile, radovi na izgradnji cjevovoda moraiu biti

izvedeni od starne ovlaSdenog izvotlaia i uz obavezan ntdzor od srane ovla5denog
nadzornog organa (odtuka broj 01-6855/1 od 10.12-2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:
a. Tehnidke uslove izdate od strane DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispu5taju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septidke jame sa biopredi5iivadeng ukoliko je ista predvictena Glavnim
projektom.

ZAPLANIRANJE,
NIZACIJA I RAZVOJ,

//,v 9,N's 'Ba[4lilil 
A

i H AH nit,rt-j Atl,t t n, E,
OBRADA,

/q5-\
- movii. dipl.ing.grad
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Legenda:
- Postojefi vodovod PeHD 110 mm

C0 Planirano rnjesto prikljufka na vodovod
vrn Planirana vodornjerna Sahta

n Postoje6a fekalna kanalizacija PVC 250 mm
ROO Planir:ano mjesto prikljufka na fekalnu kanalizaciju

?;z)
K. rqq)

Datum: 14.09,2018



eKatasta r

Stampai

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme itampe: 13.02.2019 09:34

PODRUCNA JEDINICA
Budva

Datum: 13.02.2019 09:34
Ko: BEe lcl

LIST NEPOKRETNOSTI 1335 - TZVOD

1310212019, 0s:35

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kuini broi
Nadin koriScenja

Osnov sticania Povr5ina m2 Prihod

56/7 2
11 /09 . 02.02.2019 KAMENA NJIVA DvoriSte

KUPOVINA 119 0.00

56 /  10 2
11/09 .02.02.2019 KAMENA NJIVA Gradjevinska parceta

KUPOVINA 18 0.00

137 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matidni broi - lD broi Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov Drava Obim orava
NENEZIC BOSKO BALSA Sukoriiienje 19  /20

KUKHAREVA ELENA Sukoriiienje 1t20

Podaci o teretima i ogranidenjima

Sroj/podbroj Broj
I  q u s

PDledn'
broi

Nadin
koriStenia

Datum
upisa Opis prava

56/7 0 1 Dvoriite 02.02.201t
DoZivotno ptodouZivanje PRAVO DOZIVOTNOG
PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.

56 /  10 0 1 Gradjevinske
parcela 02.02.2019

DoZivotno plodouiivanje PRAVO DOZIVOTNOG
PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALsE.

h t t ps : / / 213 .149 .105 . ' 12O leka tas ta r -web /ac t i on / sea rch / kn repo r t o . . . dV l=36000053156& jmbg=2511995220018& ln=1335&KO=BEC lC l&PO=Budva  Page  1  o f  1



e Kata sta r

Stampai

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme itampe: 13.02.2019 O9:33

PODRUCNA JEDINICA
Budva

Datum: 1 3.02.201 9 09:33
KO: BEEICI

LIST NEPOKRETNOSTI 981 - IZVOD

1310212019, 09:3i

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica

Datum upisa Potes ili
ulica i kuini broi

Nadin koriiienja
Osnov sticania Povriina m2 Prihod

56/6 I
2
11 /09 KAMENA NJIVA Stambene zgrade

GRADENJE 230 0.00

56/ 6 z
11 /09 . KAMENA NJIVA DvoriSte

KUPOVINA 1 9 8 0.00

428 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matidni broi - lD broi Naziv nosioca prava - adresa i miesto Osnov prava Obim prava

,,ASKO.INVEST,, DOO BUDVA Sukoriiienje 1 /20

NENEZIC BOSKO BALSA Sukoriiienje 19 t20

Podaci o objektima i posebnim djetovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Nadin koriiienja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izqradnie

Spratnost/ Sprat
Povriina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

56t 6 I
Stambene zgrade
GRADENJE 0

TROSPRATNA ZGRADA SA
PODRUMOM

198

Svo j i na .  l / 1
NENEZIC MIROJE BOSKO

56/6 1
Nestambeni
Drostor
ODRZAJ.POKLON

5 Suteren
2

Svo j i na .  l / 1
NENEZIC BOSKO BALSA

Stambeni Drostor Prizemtje
S v o j i n a . 1 / 1
NENEZIC BOsKO BALSA

h t t ps : / / 213 .149 . ' 105 .120 /eka tas ta r -web /ac t i on / sea rch / kn repo r t ow . . . i dV l=36000053156& jmbg=2511995220018& ln=981&KO=BEe le l&PO=Budva  Page  1  o f  i



eKa tas ta r
1310212019, 09:3

ODRZAJ,POKLON

Podaci o teretima i ogranidenjima
I

3rojlpodbr"jl.:;J.PDRedn
broj

Nadin
kori5ienia Opis prava

Datum
upisa

56/ 6 1 2 Stambene
zgrade 17.03.2016

Doiivotno ptodouiivanje pnaVOSOTVOfNOC
PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALsE.

56/6 0 1 DvoriSte 22.02.201(
Zabitjeiba Zatbe IZJAVLJENE NA RJ. gSq-lOq-U-ZO6t16 OD
03.02.2016. OD SPALEVIC DRAGANA.P.P ADV. KNEZEVIC
VASILIJA IZ PG.

56/  6 0 2 Dvoriite 17.03.2016
DoZivotno pl.odouiivanje PRAVO DOMTNOG
PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALsE.

56/  6 4
I 5 I

Nestamben'
prostor 17.03.2016

DoZivotno ptodouZivan;e
PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALsE.

56/  6 1 2 Stambene
zgrade 17.03.201(

DoZivotno ptodouZivani e
PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALsE.

56/  6 1 6 1 Stambeni
prostor 17.03.2016

DoZivotno ptodouZivanje pRAVO DOZTVOTNOG
PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIc
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BAI <F

56/ 6 1 6 z Stambeni
prostor 01  .06 .2018

Pravo zaloga HIPOTEKA U TZNOSU OD 70.000,00 E u KORIST
MILUTINOVIC SLOBODANA IZ NOVOG SADA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM OTUDENJA I
OPTERECENJA .BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
DUZNTKA I pRIsTAJANJE NA lzvniENlr 

-slz

ODLAGANJA. NOTARSKI TAPIS UZZ BR.4B6 / 201 B. OD
24.5.2018.G.NOTARA DALIBoRA r<rur7pvlda 17 Rr rn\/tr
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,,AS - PLUS" D.O.O. BUDVA

Budva, 30. I 1.2018. godine



CRNAGORA
NOTAR'i"ntire 

vursntowC
BADVA
Ul. Lrtavafaiizma 48

UZZ br. 1704/2018

t '  
* l ' :  "  i  t ,  r r

!  , / 1 1 . ,

, . .1 l r , i i , i i i i i l l
i

izdata od MUf-a Lw rL LtuuYq ws"w ^
';w^; 

1u aoq 
"^ 

rcl<stu: kupac)' ---------

T';;;;';;;:u;;liii " "e"'nike 
u ovom postuie: -otl:::y:

stranke su izlavtte a'a ZQKLJuuuJw rLJe9'ev"

--UGoVoRoKUP7PR,DAIINEP)KRETN0STI----

T PKEDMET AGOVORA
flan 1.---'

!f""::,'F;;'":I3f;if,f;;ir,r.";;-,- ;;;;;;;; i"n,rMBG 1004s67265011' drzavtianka crne

Gore, iiji sam identitit uirdrta uvidom u- trinu kartu broi ogi,iialt izdata od MUP-a cG PJ Nil<sit dana

22.0g.200g.god sa rokom traiania deset godina' kao supruga p'"ilt'" 1u aa6"* telcstu: supruga prodavca)---

22.09.20U9.god sa rocom ttuJurlJq eerv' 6v- '-  ' -
- -  * - l

Napomene: r. podaci o imenu oca, adresi prebtvatista stranaka, brainom stanju, zanimaniu' uniieti su ne osnovlt,

usmenih iziava ugovornih str-ana, za tainos,t 
:li;:::::::::l:::: ::::t:: -'---- ----:--:-'-------':'---:------ :----':-'-- 

--"- 
'

U Budvi dana 30.]l.2018.godine (trj!e1*oe noyembra !'!:,'!"o,.osamnaeste) 
u 14:00h (ietrraest) preda mnom,

dolje potpisori* rorulr-o* Eront o* vutooiourt, sa sluibenim ,i'iis'i'^ " 
Budvi' ul' zrtava fa,inna br' 48' sa

zahtievom da na osnoyu njihovih iziava ""ii"',-r"ii"r.* 
,otorrti zapis ugovora o kupoprodaii' istovremeno su

priituPila sli edeta lica:

;;;;;;;;::--::-::---:--:--:-:---:-:'-:--:--'-:-----'-'---::--- 

- - -

I) G_din LAKETIC Krsto DRAGAN, roden 30.r0.r964. god u Nitr.iitu, JMBG 3010964260024' driavlianin

Crne Gore, oienien,'i" ta*rr^ u NtkSitu, Koiani bb' eqi 'o*- iiintitet utvrdila uvidom u liinu kartu broi

5 r5146566 izdata od MUp-a cG pJ Niksi'aoro 07.10.20rg-s"i t" ;"*"* trajanja deset godina' tel: 067/811-

360, kao prodavac A"iti"* t"k'tu' prodavac)-

i-----------
KUPAC:---
2) privredno dru,tvo ,,AS _ ,LIJS" d-o.o Budva, sa siediStem u Budvi, ur- Ive Lore Ribara bb - Ivanovi'i' reg

kod CMS-a Podgorica, pod br 5-0642865;0;;';;t ir 029a2133' koieg zastupa osnivai i imrSni direhor: g-

din Boiko Nenezre, iinc 20069692200;ri,-iiji sam iaentitei-rn)iiii *ai^ uliinukartu br' l2l4956Bs

izdata od Mup-a cG FL Budva aoro tq'.*'g.1lo'rc.i"a ,o ,otori"uoi""it deset godina' tel: 068/042-295' kao

D}yTAVLJENA DOKUMEl\ lALrrA: ----;--, 
r 1nt Q anzt on u,oh tnita:---------

(I) List nepokretnost, ti"i t'Oi XO Beii\i od j0.l I.20l8.god sa web saita;-------*-*- 
._--:--- -

(2) kopuju geodetskog plana; --------

(3) Identifikarron" irpri"i)govornlh strand, sluzbeno oujerene za potrebe ovog notarskog *p:1-::::::-:-

Napomena: Dostavrjena dokumentaciia ie data tt originaru na wid notaru i ostaie uz imornik u arhivi notarske

kaicetarrie, " * :,r1T;:,"j#:#;i;*:l::::n::"':Z'::';Jii/,;:::;;nY,;:i:::;!;#"';'"';'::':,''lo'o"" 
ty",::' 

::,:::1, da sye razumiju, da po primjerak- sv.ih oznaienih dokaza budu sastavni dio notarskog zapisa u

ugovorne strane iziosnile da sve ruzuntuu' *":"--:;:'::;)i^,,,"

Vii"" i" i i t," r-ii i e i i o t i s u z a d r z an t u o' h in u " " *:y-y:y: - - - - - - - -- - -

Nakon ito je ovaj notar ustanovila da se nepo|<retnost, koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluibenom

podruiju a prije notarske obrade irprori sa ugovornim.stranama s'u obavriene konsurtaciie. Takode se

uvierila da su ugovorr"- riron" sposoine_i 
""trsa""r" 

za zakriuiivanie ovog pr-avnog posla' i nakon ito ie notar

ispitala njihovu volju, objasnila irn.t poa'iiit ii o pravnom dom'etu t posliiaico*a namieravanih izjava volie'

stranke su iziavile da zaitiueuiu sliedeti:- 
*---::--------:---:---------'---

tC--
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UZZ br. 1704/2018

1.1 Predmet ovog ugovora je kupoprodaja prava svojine na zemljiSttt koje je upisano u listu nepolcretnosti broj
802 KO Beiiii, a oznaieno kao kat.parcela broj 56/8, po kulturi zgrada za odmor(vikendica), povriine I9m',
56/8, po kulturi dvoriste, povriine 275m2, sa objektom I izgradenim na istoj parceli, povriine u osnovi 19m2,
spratnosti P, upisano u korist Prodavca u cielini I/l 6edan kroziedan).
1.2 tlvidom u priloieni list nepolvetnosti, koji su mi stranke prezentovale i koji sam proiitala, te koji se prilaie
uz ovaj izvornik u prepisu, ustanovilq sam da na predmetnom zemljiStu iz stava I ovoga ilana nema upisanih
tereta i ograniienja u korist tretih lica osim zabiljeibe da objekat nema dozvolu.----
elan 2.-----
Prodavac prodaje, a kupac kupaje prsvo svojine na zemljiitu koje je upisano u listu nepokretnosti broj 802
KO Beiiti, a oznaieno kao kat.parcela broj 56/8, po kulturi zgrada za odmor(vikendica), povriine 19m', 56/8,
po kulturi dvori1te, povrSine iZS*t, sa objektom I izgradenim na istoj parceli, povriine u osnovi 19m2,
spratnosti P, upisano u korist Prodavca u cjelini I/l (jedan lcroz jedan), za meitusobno ugovorenu novianu
nadoknadu

II CTJENA
AIan 3.
3.1 Llgovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za nelcretninu iz ilana I i 2 ovog Ltgovora u
iznosu od 80.000,00 € (osamdeset hiljada eura).-------'
3.2 Notar je r,pozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom oiteteniu, a ugovorne
strane izriiito izjavljuju da je naprijed oznaiena cijena stvarno ugovorena, da je trZiSna i da odgovara staniu
triisne vrijednosti predmetnog zemliiSta, te niegove namjene.---
3.3 Notar je takode ugovorne strane upozorila na pravni karakter prtvatne svojine, da je ona apsolutna ito
znaii da obuhvata sva ovlaitenja koja se odnose na ekonomsko iskoriStavanje stvari, obuhvata korii1enje i
raspolaganje sa stvari po slobodnoj volji nosioca prava svojine, Sto znaii da nosilac prava svojine moZe
nesmetano raspolagati sa stvarima u odnosu na freta lica te da ovo pravo moie biti ograniieno samo opitim
interesom utvrdenim u skladu sa pozitivnim propisima.------------
3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadrii promet prava svojine, tj. prenoienje sa jednog lica na drugo uz
nalcnadu ili bez nakttade je oporezovano i sticalac prava svojine je u obavezi da plati porez na promet po stopi
o! 3% na procijenjenu triiinu vrijednost predmetne nelcretnine u iasu zakljuienja kupoprodajnog ugovora.----
CIan 4-----
4.1 Potpisom na ovom ugovoru, ugovorne strane potvrduju postignutu saglasnost da 6e Kupac isplatiti
Prodavcu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 80.000,00 € (osamdeset hiljada eura) tt 3 (trt) rate i to: ---------
- prvd rata - u iznosu od 20.000,00 € (dvadeset hiljadaeura) na dan zakljuienja ovog ugovora,-----------
- druga rata - u iznosu od 20.000,00 € lduadeset hiljada eura) najkasnije do 3 I.I2.2018.god ftrideset prvog decembra
dv ij e hilj ade o s amnae s te), -
- treia rata - u iznosu od 40.000,00 € (ietrdeset hiljada eura) najkasnije do 01.03.2019.god (p^og decembra dvije
hiljade osamnaeste), na raiun Prodavca br 510-3010964260024-28 kod CKB AD Podgorica i dokaz o uplati
dostaviti ovom notaru na mail adresu: brankav@t-com.me radi upotrebe clausule intabalandi.
4.2 Notar je poduiila ugovorne strane da se pravo svojine na kupljenim nelcretuinama moie preniieti samo na
osnovu ovog ugovora koji sadrii izjavu (clausula intabulandi) da je isplaiena dogovorena kupoprodaina
cijena u cijelosti ili na osnovu ovog ugovora i posebne (clausula intabulandi) u formi notarskog z,apisa, a
stranke su se opredijelile za drugu varijantu, istog dana je kod ovog notara saEinjena clausula intabulandi u
prisustvu obije stranke u predmetu aZZ br 1705/2018, koje notar moie upotrebiti samo kada ioi sa
oznuienog e-mail-a liino prodavac potvrdi da je kupac isplatio ukupnu kupoprodajnu cijenu.---

UI ODGOVOKNOST ZA MATEKIJALNE i PRAVNE NEDOSTATKE---------
Clan 5.---
1.1 Prodavac garantuje kupcu da predmetna nelcretnina ima povriinu navedenu u listu nepolcretnosti i
'zjavljuje 

da mu nikakvi slcriveni materualni i pravni nedostaci nisu poznati.-------------
i.2 Kupac je obiiao predmetnu nekretninu, izvriio uvid u stvarno stanje i istu kupuje u videnom staniu.-------
i.3 Prodavac garantuje da predmetna nekretnina nije pod teretom i ograniienjem u korist tretih lico, te da
;upievo pravo svojine na predmetnoj nelvetnini nije optereteno nikavim pravima tretih lica.-
i.4 Prodavac posebno garantuje kupcu da na predmetnoj nelcretnini nema prava preie kupovine niti su
redmetom zakupa. Supruga Prodavca potpisom na ovom ugovoru daje saglasnost za njegovo zakliuienie.-----

L.
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Clan 6.-----
6.1 U konlcretnom sluiaju, ispitavii sve okolnosti, notar je saopitio strankama da ovaj ugovor ne podlijeie
nikakvom odobrenju tretih lica i da te biti na pravnoj snazi potpisom istog, te oujere potpisa kod notara,
Takode ne postoji zakonsko pravo preie kupovine, niti je upisano ugovorno pravo preie kupovine. Prodavqc
istovremeno izjavljuju da ne postoji neupisano ugovorno pravo preie kupovine.----------
6.2 Ukoliko se pojavi trete lice, koje istalcne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetna nekretnina, kupac
moie raskinuti Ugovor, tra|iti povrat isplatene kupoprodajne cijene, sa pripadajutim zakonskim zateznim
kamatama od dana platanja do isplate, kao i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi Stetu sa svim drugim
pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.------------

IV STUPANJE U POSIED
elan z.-----
7.1 Ugovorne strane potvrduju saglasnost da 6e kupac stupiti u posjed predmetne nelcretnine odmah po
zakljuienju ovog ugovora, na naiin ito 6e na licu mjesta biti pokazana granice predmetnog zemljiSta, te da te
tada prodavac kupcu prezentirati i dokaze da su izmirene sve poreske obaveze na imovinu zakljuino sa 2018.
god, i saglasni su da od dana predaje nekretnine u posjed poreske obaveze prelaze na kupca.------
7.2 Produvac posebno ovlaiiuje Kupca ds moie na osnovu ovog ugovora kod nadleinog drisvnog orguna-
Minktarstva odriivog razvoja i turiuno i organa lokalne uprave i svih drugih nadleinih organa i institttcija
vriiti sve pripremne radnje vezdne za ruienje postojeieg objekta i izgradnje novog objekta a posebno da
moLe preduzimati sve potrebne pravne i druge radnje u vezi prijave radova kao i pribavljanja svih potrebnih
saglasnosti, uujerenja i dr. na ime Privrednog druitva "AS - PLUS" do.o Budva.

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSaL./| INTABUL,4NDI)--------
Clan 8.-----
8.1 Prodavac dozvoljava da se Kupac na osnovtt ovog ugovora i posebne izjave o isplaienoj kupoprodajnoj
cijeni (clausula intabulandi) oujerene kod istog notara u formi notarskog zapisa, bez njegove dalje
saglasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti ulcnjiii kao nosilac prava svojine u cjelini I/l
(jedanlcroz jedan) na predmetnim nekretninama bliZe oznaienim u ilanu I i 2 ovog ugovora.----
8.2 Prodavac je saglosan da se na osnovu ovog notarskog aha, u korist Kupca upiSe zabiljeZba neposredne
izvrSnosti notarskog zapisa odmah po zakljuienju istog.---
8.3 Notar je poduiio ugovorne strane o tome kako zabiljeiba ovog notarskog akta osigttrava kupce i ttpozorio
na eventualne posljedice ne upisivanja zabiljeibe, pa su one saglasne da notar zabiljeibu izvrii odmah po
zakljuienju ovog notarskog zapisa.-

M IZMTENE I RASKID UGOVORA
ehn 9.----
?.1 Notar je ukazala ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuieni ugovor bilo da su
wgovor poiele da inriavanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih ugovora
tao dvostrano obqveznih pravnih poslova, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana moie
rahtijevati ispunjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom priznato: jednostranom izjavom volje
'askinuti ugovor, sa pravom na nalcnadu ftete. Notar je takode ukazala ugovornim stranama da se ne moie
' as kinut i ugov o r z b o g n e is punj e nj a n e z na tn o g d ij e I a o b av ez a. - - - -- -- - - - - -
1.2 Nakon prednjeg upozorenja ugovorne strone ugovaraju mogutnostjednostranog raskida ovog ugovora u
brmi notarskog zapisa na strani prodavca samo onda ako kupac ne poStuje ugovorene rokove iz ilana 4. ovog
tgovora a koji se odnosi na isplatu kupoprodajne cijene, na naiin fto te kupca upozoriti ne neizvr1enje
tgovoreneobaveze,sanamjeromdajednostranoraskineovajugovoripravodazadriiprimljeniiznosdo I1oh
tkupno dogovorene kupoprodajne cijene na ime obeitetenja, a preostali iznos isplatenog dijela kupoprodajne
:ijene vratiti kupcu u roku od 30 dana od dana jednostranog raskida.-----
1.3 Jednostruni raskid kupoprodajnog ugovora mora biti u formi notarskog zapisa, i prodavac je u obavezi dostaviti
rotaru daje kupca pismeno preko oznaienih mail adresa upozorio da su se stekli uslovi zajednostrani raskid, odnosno
ls noviana sredstva s pozivom na ovaj notarski gpis nijesu isplaiena prodavcu.
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10.1 Notar je poduiio stranke da sve obaveze po osnovu poreza na promet, troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom,

odgovarajtt solidarno i da mogu drukiije ugovoriti, pa na osnovu toga, stranke iziavfuiu da troikove ovog notarskog

zapisa, tro|kove upisa prenosa susvoiine i druge troikove u vezi S tim, snosi Kupac.------'

li.2 Notar ie poduiila stranke koji su troikovi koji proizilaze iz ovog pravnog posla: notarska tarifa za kupoprodaini

ugovor, takse za upis nastale svojinske promjene i porez na promet po stopi od 3% na poresku osnovicu kojtt unrduje

poreska uprava na osnovu trZisne vrijednosti predmeta prodaje koju utvrduje struino lice, koie nije u obavezi ttzeti

vrijednost cijene koju su ugovorne strane navele u ovom nolarskom zapisu--------

VII I PO D U KE I UP OZ O RE NJA: ---------------
ehn II.---
Notarje poredvet navedenog u ovom notarskom zapistt poduiila i upozorila stranke i o sljedetem:--------------

(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima snagu zakona - u tom smislu svaka ugovorna strana je duZna da izvrii

svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi kojaje zakonom propisana;-------'
(2) Da je ugovor na osnovu kojeg se prenosi pravo svojine na nepolcretnosti ili se ustanovljava neko stvarno pravo ncl

nepokretnosti zakonskiformalan pravni posao - uformi notarskog zapisa, potpisan istovremeno od obje ugovorne strane,

t iko dode do eventualnog raskida- sporazum o raskidu takode od obje ugovorne strane ili iednostrana iziava volie o

raskidu, sastavlja se u istoj formi;------------
(3) Da je kupoprodajni ugovor zakljuien kad su se ugovorne strane saglasile o bitnim sastojcima ugovora (predmetu,

cijeni, rokovirna isplate, predaje u posjed, troikovi, clatsula intabulandi) a saglasnost postoii kadiedna strana pristane

nq ono itojoj druga strana predloii ili ponudi.---

@ Da se ugovorom o kupoprodaji prodavac obavezuje da prenese na kupca provo svojine na prodaht s\ar

(predmet kupoprodaje) i da mu je u tu strhu preda, a kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u novcu i da

preuzme stvqr. ----------(S) 
Da kupac stiie pravo svojine na predmetu kupoprodaje- nelvetnini upisom u katastar nepokretnosti- kupoprodajni

ugovorje samo pravni osnov za sticanje prava svojine na predmetom kupoprodaie;-------------
(O) Oa je notar po sluibenoj duZnosti obqvezan otpravak ovog notarskog zapisa dostoviti Upravi za nelcretnine, s

pozivom odredbu itana 82 Zakona o notarima, a da se ovoj prijavi moie pridnEiti zahtiev stranaka o konainom upisu

nastale sv oj ins ke pr omi e ne.
(7) Zakonski rok da postupanje (Iprave za nekretnine PJ Budva i donoienje rieienia o svojinskoi promieni ie I dana

od dana podnoienja zahtjeva shodno odredbi ilana 120 Zakona o drlavnompremieru i katastru nepokretnosti.---------'

(8) Daje notar po sluibenoj duinosti obavezan otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoi upravi radi razreza porezQ na

7romet, i lokalnoj poreskoj uprwi radi razreza poreza na imovirut koji se utvrduie na nivou godine, obe priiwe u roku

od I 5 dana od dana zakliuienja notarskog zapisa-------'
(9) Da je kupac upoznat sa zakonskom obavezom da izvrii poreske priiave i kod lokalne poreske uprdve radi platanja

godiinjeg poreza na imovinu.-----

TAVRSNE ODREDBE--
ilan 12.---
12.1 (Igovorne strane daju ovlaitenje notaru da oiigledne tehniike greike napravljene u saiinjavanju ovog notarskog

lapisa moie sam, bez posebnog odobrenja i uieita stranaka imr|iti, i o tome doniieti poseban akt, koji se prilaie ttz ovaj
'zvornik, 

a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi-------
t.2.2 (Igovorne strane svojim potpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor saiinjen u cjelini

voiitan,i da po svojoj sadZini predstavlja potpunu saglasnost njihovih volia, i iskliuiuju elemente prinude, prevare ili
'ablude.-----
r.2.3 Sastavni dio ovog izvornika su prilozi nwedeni u wodnim napomenama koji su ugovornim stranama prezentirani

tr ilikom s ai inj avanj a notars ko g zap is a. ------'

)d ove notarski obradene isprave dobijaju:---
TTPRAVAK:
Prodavac (x I )---------
Kupac (xl)-:--------
Katastar nepolcretnosti za upis prwa svojine (xl)-------

P oreska uprcva (x I ) ---------

[aknada za rad i froikove notara obraiunata je prema NT (<Sl.tist CG> br. 6/2012.) prema tar. br l. tai. I, tar.br lg-tai. I,

a vrednost predmeta u iznosu od 320,00 € i PDV od 67,20 €, : 387,20 €, o iemu je kupcu izdat fiskalni raiun ovog

otara, i plota se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavlienom poslu.--------

totar je ovaj ugovor proiitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitaniima se uujerio da njegov
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Strana 4 od 5 ^il



UZZ br. 1704/2018

sadriaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon iega su ugovorne strane izjwile da ie tako postupljeno, da su

razumiele-sadrZinu orbg prorrog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koieg slobodnom voliom

odobiavaju, te prodavai i kupac svojeruino potpisuju kako slijedi, a nakon iega je ovaj zapis potpisao i

U Budvi, dana 30.1].2018-god (tridesetognovenbradvijehiljadeosamnaeste) zavrieno u I4:30h (ietrnaestitrodeset).----
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lnNa cont
YorAR
lranka Vuksanovii
t v

ludva, Zrtava faiizma 48

P O TVRDA O TPRAVKA IZVO RNIKA
UZZ br. 1704/2018.

fi, notar Branka Vuksanovit, sa sluibenim sjedi1tem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48 potvrdujem da

lm ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
pdud aran s a izvorn ikom. - -- --- -- ---

l--------
Poj j, otpravak oujeren i'sa 3 (tri) priloga.----

t -

lvaj je otpravak sastavljen za: Kupca (1x) ---------
I
t---------------
t ,
fulcnada za rad notara oznaiena je u notarskom zapisu i naplatena ie.--------

lloTAR.
VUKSANOVIC

l .  BUDVA I
IL_J

i
t/Z br. 1704/2018. --" ---.*------
l tdlf  30.1L20lB. godine I

1 '  cRN A Gol {  / '
l:
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LIST NEPOKRETNOSTI 802 - PREPIS

Darceli

'j Broj zgradePlan
Skica

Datum upisa Potes ili
ulica i ku€ni broi

Nadin koriSienja
Osnov sticania Povr5ina m2 Prihoc

1 2
7 KAMENA NJIVA Zgrada za odmor(vikendica)

KUPOVINA 19 0.00

z
z KAMENA NJIVA Dvoriite

KUPOVINA 775 0.00

rlasniku ili nosiocu prava
- lD bro Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov Drava Obim prava

LAKETIC KRSTA DRAGAN
KoriSienje 1 /1

bjektima i posebnim djelovima objekta

Broj
zgrade

Natin koriScenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Osnov prava
Vlasnik il i nositac prava

Adresa. Miesto

1
Zgrada za
odmor{vikendica)
KUPOVINA 0

PRIZEMNA
ZGRADA

1 9

Svo j ina .  l /1
LAKETIC KRSTA DRAGAN

tretima i ograniienjima

u Broi zqrade PD Redni broi Nadin koriSienja Datum upisa Opis prava
1 1 Tgrada za odmor(vikendica) Nema dozvotu
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4120

lzgradnia stambenih i nestambenih zgrada
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je jednoSafterski
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Kontakt
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E-mail: crps@tax-gov.me
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r Preuzmanie obrazaca

me:8083/Home/Prikaz iSlog/1 Page 1 of  1



30/11/2018, 14:55

l r r in i  Regi i iar  i r r ! ' . i ;3sJnih Sr i  b j  e l - ra  t :

DielovidruStva Zabil ieZbe

Prezime

NENEZIi

NENEZIC

Lica u dru5tvr-r
. . ' ' ' " ' " . - ' ' ' - . . ' . " . ' ' ' ' , ' ' ' ' '

-:''-:1'*_j_i*i-

lzvr5ni direktor

Osnivad

Dielovi dru5tva

Odgovornost

POJEDINAENO

Kontakt

Adresa: Vaka Diurovi6a 20,
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (012O 230 858
E-mail: crps@tax.gov.me

ZabiiieZbe
' - - . , - : . , " . " '

Udio(%)

100

Uloga Odgovornost Udio(%)

lzvr5nidirektor POJEDINACNO

Osniva6

subiekata

Linkovi

o Poreska Uorava
r Ministarstvo Finansiia
. Pretraoa Reoistra
. CBCG

se u Centralnom
subiekata. U

poslovnog

regulatorne
je iednoFalterski

priwednih

100

lzdrraiamo

o Preuzmanie obrazaca

3/Home/PrikaziSlog/1 Page 1 of  1



rz l  Av A

Kojom ja Nenezid Bal5a kao nosilac prava sukori56enja na kat.parcelama 56/6,56/7 | 56/1,0
sve KO Bedi6i, u obimu od po 19/20 idealnog dijela, daiem neopozivu urbanistitku
saglasnost da pravno lice "AS-PLUS" D,O,O. BUDVA moi.e u postupku dobijanja urbanistidko
tehnidkih uslova i revidovanog glavnog projekta za izgradnju predvitlenog stambenog
objelrta na njihovoj kat.parceli56/8 KO Beii6i, koja se nalazi u okviru urbanistiike parcele
101, taf.3. u bloku 101 DUP-a Beti6i, preduzimati sve pravne radnje, potrebne za
ostvarivanje prava graclenja kod Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje Op5tine Budva ili nadleZnog Ministarstva Crne Gore, u skladu sa vaZeiim
Regulacionim planom, sa UT uslovima i svim izadatim parametrima i koeficijentima za
predmetnu urbanistidku parcelu, uz napomenu da se ovom izjavom daje saglasnost pravnom
licu "AS-PLUS"D.O,O, BUDVA da moZe objekat koji planira da gradi na kat. parceli 56/8 KO
Beiiii pozicionirati odnosno da ga maksimalno moZe pribliZiti granici mojih kat. parcela vi5e
nego Sto je propisano urbanistidkim parametrima.

U Budvi, 13.02.2019. godine Davalac izjave:

Nenezi.6 Bal5a
l\ t&l\Eer c

CRNA CORA

NOTAR
BRANKA VUKSANOVIC

BUDV A

Ja notar BRANKA ,/UKSANOVIC, sa sjediitem u Budvi, ul. Zrtava faiizma 48, potvrttujem da si ovo
pismeno - Izjavu u mojoj prisutnosti svojeruino potpisao:

Nenezii Balia, roden 25.ll.l995.godine, JMBG 2511995220018, driavljanin Crne Gore, iiji sam
identitet utvrdila uvidom u liinu kartu broj 168993564, izdata od MUP-a CG FL Budva, dana
24.02.2016.godine, sa rokom vaZenja ietrdeset godina;

Potpis na pismenu je istinit.
Potpis je oujeren u 2 (dva) primjerka prednje isprave.

U skladu sa ilsnom 63. stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadriinu predoiene isprave na
kojoj se oujerava potpis. Notsr oujerava samo potpise stranaka na ovom pismenu.

Nakrtada za oujeru prema NT - 9 i 22 obraiunata u iznosu od 5,40 €, sa obraiunatim PDV-om u iznosu
od 1,13 €, ukupnoje naplatena u iznosu od 6,53 €.

OVP broj 620/2019 >+-NOTAR+
Budva, l3.02.2019.godine Brankq Vulcsanovit
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Stambeni objekat G+P+3 
Na k.p. 56/8 i 56/10, k.o. Bečići, 
Blok broj:101, UP broj:101.3- DUP Bečići 
Opština BUDVA 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS  
 
 
1. UVODNI DIO:  

 
Stambeni objekat je projektovan prema Projektnom zadatku i usaglašen je sa 
Urbanističko tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi 
razvoj Opštine Budva, broj 06-061-875/3 od 07.09.2018.godine. Predmetni urbanističko 
tehnički uslovi su izdati za izgradnju stambenog objekta. Projektnim zadatkom je 
definisano da se projektuje objekat spratnosti G+P+3. Projektovanje predmetnog objekta 
je u svemu urađeno shodno odrednicama DUP-a i izdatih urbanističko tehničkih uslova. 
 
 

Parametri koji su dati urbanističko tehničkim uslovima i oni koji su realizovani kroz 
novoprojektovani apartmanski objekat: 
 
 

             URBANISTIČKI PARAMETRI 

             Iz Urbanističko tehničkih uslova 

                               i realizovani parametri 
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URBANISTIČKA PARCELA 101,3  254,75 611,40 152,85 2,4 0,6 P+3 

REALIZOVANI PARAMETRI (po predmetnom projektu stmbenog objekta) 

 254,75 611,1 144,09   G+P+3 

 
Prema iskazanoj tabeli svi parametri propisani kroz izdate urbanističko tehničke 

uslove su zadovoljeni. 
 

Realizovana BRGP po etažama: 
U stambenom objektu je projektovana slijedeća BRGP po etažama: 
 
- Prizemlje   144.09 m2 
- I sprat    155.67 m2 
- II sprat    155.67 m2 
- III sprat                             155.67 m2 
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UKUPNO:                          611.1 m2  
 
 
 

- Garaža                               251.58 m2 (ne ulazi u obračun BRGP) 
 
 
 

2. POSTOJEĆE STANJE NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
Na katastarskoj parceli 56/8 KO Bečići upisan je teret za objekat koji nema 
građevinsku dozvolu. Postojeći objekat na parceli je montažni, nekvalitetno građen i 
kao takav se prema UT uslovima predviđa za uklanjanje. 

 
3. REGULACIJA OBJEKTA 

 
Nadzemni dio novoprojektovanog stambenog objekta je prema kolskoj saobraćajnici, 
odnosno regulacionoj liniji postavljen na minimalna propisana udaljenja (građevinske 
linije), kao i prema zadnjoj građevinskoj liniji. U dijelu urbanističe parcele prema k.p. 
56/6, 56/7, 56/10 KO Bečići, zbog bolje organizacije prostora u objektu minimalno 
prekoračena bočna građevinska linija. Investitor je za to dao saglasnost s obzirom da 
je on vlasnik gore navedenih katastarskih parcela, kao i objekta na istim. Saglasnost 
za sukorišćenje navedenih parcela je priložena u projektu. 
Ukopana garaža je takođe postavljena prema pravilima horizontalne regulacije 
definisanim kroz urbanističko tehničke uslove. 
  

4. PROGRAMSKA STRUKTURA I ARHITEKTURA OBJEKTA 
 
Objekat je prema projektnom zadatku projektovan do maskimalne spratnosti P+3, 
propisanim UT uslovima. Kako bi se zadovoljio projektni zadatak, odnosno minimalni 
broj parking mjesta, bilo je potrebno isprojektovati garažu površine 251,58m2. 
Izdatim urbanističko tehničkim uslovima je planirano 1,1 parking mjesta po stanu što 
iznosi 8 x 1,1= 8,8. Isprojektovana su ukupno 9 parking mjesta , što zadovoljava 
uslove za parkiranje.  

 
Fundiranje objekta projektovati preko armirano betonske temeljne ploče preko 
nabijenog tampona šljunka. Navedeni izbor je iz razloga lakše organizacije građenja 
u odnosu na temeljne trake koje su za objekte predmetne spratnosti i gabarita 
neracionalne iako se u opciji temeljne ploče troši nešto više materijala. Temeljna 
ploča je takođe dobar izbor iz razloga ravnomjernijeg prenošenja statičkog i 
dinamičkog opterećenja na nosivo tlo što očituje prednosti prilikom slijeganja terena 
ali i objekta jer su u slučaju temeljne ploče slijeganja zanemarljiva. 
 
Konstrukcija objekta je skeletni sistem, sa nosećim stubovima i zidnim platnima, 
vertikalnim i horizontalnim serklažima i punom AB međuspratnom pločom. Fasadni 
zidovi su od giter bloka d = 19 cm kao ispuna sa termoizolacijom sa fasadne strane 
od stiropora maksimalne gramaže 15 gr/cm2 i završnim slojem akril plasta. 
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Obezbeđenje od uticaja horizontalnih sila se vrši ab stubovima i armirano betonskim 
platnima u oba pravca, a prema propisima za IX seizmičku zonu.  
 
Treba napomenuti da su prilikom obračuna BRGP objekta u tabelama, korištene 
odrednice pravilnika MEST. Obračun bruto građevinskih površina je u tabelama 
projekta u svemu obračunat u skladu sa ovim Pravilnikom. 
 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
4.1 Fasade i krov objekta  

 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 
težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti turističkog objekta na primorju. 
Fasadni zidovi su su zidani giter blokom d = 19 cm, termoizolacija 5 cm, dok je 
na pojedinim dijelovima fasade prikazanim u grafičkim prilozima, na navedenih 
5cm stiropora dodatno postavljene kamene ploče  
Na dijelovima fasade sa naglašenim horizontalnim fugnama se na ranije opisane 
slojeve, odnosno preko 5 cm stiropora postavlja dodatnih 2 cm stiropora a 
razmakom tih ploča se formiraju horizontalne fugne širine 3 cm i dubine 2 cm 
(koliko je debljina stiropora).  
Dijelovi fasade koji su obrađeni slojevima „demit“ fasade se finalno obrađuju 
slojem materijala „akril plast“ i to „rajb“ tehnikom obrade do maskimalno 2 mm 
granulacije materijala. Preko akril plasta se nanosi sloj fasadeksa u boji pijeska 
na lokalnim plažama. To je valera boja od boje bijele kafe do tamnije oker boje 
odnosno sivo-braon boje. Takva boja je primjerena za fasade primorskih objekata 
i slaže se oblogom kamenom na dijelovima fasade. 
Prilikom izrade demit fasade, obavezno ugraditi stiropor maksimalne težine od 15 
gr/cm2 jer se jedino za predmetni stiropor može sa pouzdanošću tvrditi da 
zadovoljava paropropusnost uslijed difuzije vodene pare. Svi slojevi koji 
sprečavaju difuziju vodene pare (iznutra ka spolja) sigurno prouzrokuju 
kondenzaciju u konstrukciji zida koji je u takvom slučaju nemoguće eliminisati. 
Prilikom gradnje posebnu pažnju obratiti na obradu vertikalnih ab serklaža, 
nadprozornika i drugih ab elemenata u cilju sprečavanja termičkih gubitaka 
odnosno „mostova“ koji po pravilu uzrokoju konendzovanje vodene pare u 
konstrukciji zida a koja rezultira stvaranjem plesni, prljavih fleka i drugim 
problemima. 
Dijelovi fasade prizemlja, kao što je prikazano u projektu, se oblažu kamenim 
pločama debljine 3-5 cm (3 centimetra osnovna debljina + 2 cm „bunja“), slične 
teksture zidanog kamena koji se vidi u zatečenom stanju. 
Kamen je iz lokalnih majdana u Grblju ili nikšićki kamen. To je iz razloga što su 
obije vrste kamena približno iste boje ali i sitnozrne strukture što znači da 
fasadna obloga od takvog kamena nije higroskopna. Kamen iz Bileće i 
danilovgradski kamen „maljat“ i „klikovača“ apsolutno ne razmatrati kao opciju jer 
su te vrste kamena krupnozrne strukture koja upija atmosfersku vodu, prašinu, 
izduvne gasove i ostale nečistoće. To sve rezultira da se u veoma kratkom 
vremenu eksploatacije objekta pojave prljave mrlje na kamenoj fasadi, pojava 
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mahovine, fleke od cementne šalitre i ostale anomalije koje je izuzetno teško 
sanirati. 
Kamene ploče se na fasadu postavljaju preko sloja stiropora koji je sa spoljnje 
strane strane pričvršćen tiplovima za fasadu. Preko sloja stiropora se čeličnim 
tiplovima na fasadu kači armaturna mreža 4mm sa poljima 10x10 do 15x15 cm a 
kamen se jakim cementnim malterom „lijepi“ na armaturnu mrežu.Fugna 
minimalna moguća, kako horizontalna tako i vertikalna do maksimalno 3 mm. U 
kompletan opis bi bilo poželjno ubaciti (ali nije neophodno), sloj šprica i „prve 
ruke“ cemetnog maltera (dobro isperdašenog) direktno na giter blok.  
Navedeni sloj je iz razloga boljeg nalijeganja stiropora na giter ali i kao dodatni 
konstruktivni i hidroizolacioni sloj na fasadi. 
 
 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se na fasadama uraditi detaljni opisi 
kao i svi detalji neophodni za izvođenje. 
 
 

4.2 Unutrašnja obrada  
 
Unutrašnji zidovi su zidani od giter blokva d=19 cm ili AB zidnih platana pored 
stepenišne baterije, između apartmana su projektovani zidovi od giter blokova d= 
19cm a pregradni zidovi u apartmanima su od pregradnog giter bloka d= 9cm. 
Obradu zidova sa unutrašnje strane vršiti klasičnim malterisanjem produžnim 
malterom (špric+prva+druga ruka). Izbjegavati mašinske maltere iz razloga što 
isti imaju nekoliko komponentni koje su daleko od ekoloških materijala u odnosu 
na klasični produžni malter. Nakon malterisanja zidove obraditi glet masom i 
disperzivnom bojom (ne poludisperzijom) 
 
 
 
 
 

4.3 Spoljna i unutrašnja obrada 
 
Spoljna stolarija je u 3d prikazu data kao aluminijum sa termoprekidom. U tako 
projektovanom prozoru ili balkonskim vratima su sadržani svi dobri konstruktivni 
elementi aluminjuma, njegova postojanost na insolaciji, kiši.  
Na svim fasadnim prozorima i vratima od aluminijuma je projektovana 
aluminijumska roletna čija je kutija sakrivena u armirano betonskoj špaletni 
odnono u nadvratniku ili natprozorniku. Kutija roletne postavljena na ovakav 
način nije vidljiva sa spoljnje strane jer je armirano betonski zub u špaletni 
obrađen fasadnim materijalom kao i ostatak fasade na tom dijelu objekta što 
doprinosi estetici objekta. 
Daje se preporuka investitoru da na sve aluminjumske roletne postavi 
elektromotore za podizanje i spuštanje istih. Ovo je iz razloga lakše manipulacije 
pogotovo širih roletni na balkonskim vratima kao i eliminisanja traka i njihovih 
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mehanizama za ručno podizanje koje smetaju u opremanju objekta kao i u 
eksploataciji. 
 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se uraditi šema stolarije kao i svi 
detalji neophodni za izvođenje ovako opisanih fasadnih vrata i prozora. 
 
 
 
 
- Podovi  

 
U svim apartmansim prostorijama predviđen je parket prve klase velikog 
formata (minimalnih dimenzija letve 50 cm) složen kao brodski pod na 
smicanje dasaka odnosno letava parketa. Parket je potrebno nakon ugradnje 
hoblovati i brusiti šmirgl papirom različite granulacije a lakirati lakom za parket 
na vodenoj bazi sa MAT sjajem ili vrlo malim procentom sjaja. Za prostorije 
kao što su dnevni boravci apartmana koji imaju najveću frekvenciju hodanja 
preporuka je „Bona-traffic“ lak koji ima izrazitu otpornost na habanje. Ukoliko 
je investitor u mogučnosti sve površine pod parketom lakirati navedenim 
lakom. 
U kuhinjama, kupatilima, toaletima i ostavama predviđen je pod od granitnih 
keramičkih pločica prve klase. U istim prostorijama predviđena je sokla iste 
materijalizacije kao i zidna granitna keramika prve klase do visine plafona.  
Podovi u ulazu u turistički objekat sa apartmanima kao i hodnici  i stepenišni 
prostor su od poliranog granita. Podovi u tehničkim prostorijama predviđeni su 
od keramičkih pločica sa soklom. 
Kao opšta preporuka investitoru je da angažuje projektanta za izradu 
enterijerskog projekta turističkog objekta u kojem će biti do detalja 
isprojektovani svi bitni elementi enterijerskog opremanja prvenstveno 
apartmanske jedinice. 
 
Hidroizolacija u sanitarnim prostorijama je predviđena uz zidove do propisane 
visine. Zidovi iza tuš kade su izolovani do visine od 2,0 metara i čitavim 
gabaritom tuš kade.  
Konstrukcija poda je predviđena u svemu prema zahtevima Građevinske 
fizike.  
Svi podovi u stambenim etažama predviđeni su na „plivajućoj podlozi“ radi 
zvučne izolacije.  
 

- Zidovi 
 
Zidovi u stambenom prostoru (apartmanima), osim dijelova obloženih 
keramikom, završno su predviđeni da budu gletovani i bojeni disperzivnom 
bojom.  
Zidovi ulaza, vjetrobrana i stepenišnog prostora obrađeni su trajnim 
materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na habanje.  
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- Plafoni 
 
U stambenim prostorijama apartmana plafoni su gletovani i ofarbani 
disperzivnom bojom.  
 

- Unutrašnja stolarija 
 
Unutrašnja stolarija je predviđena od furniranog medijapana sa slepim štokom 
i dovratnicima odnosno pervajz lajsnama od punog drveta, kvaliteta – prve 
klase po izboru investitora odnosno po detaljima iz enterijerskog projekta.  
 
 
Razlika u materijalu podova na mestu prekida istih zatvara se prelaznom 
lajsnom po izboru projektanta.  

 
 

4.4 Termoizolacija i akustička izolacija objekta 
 
Termoizolacija i akustička izolacija objekta detaljno će biti obrađena u Elaboratu 
građevinske fizike.  
 
 

 
5. INSTALACIJE 

 
U daljoj fazi razrade idejnog rješenja u glavni projekat će biti potrebno da se 
obuhvate slijedeće faze i elaborati: 
 
 
- Glavni projekat arhitekture 
- Glavni projekat unutrašnjih instalacija vodovoda i kanalizacije 
- Glavni projekat kostrukcije 
- Glavni projekat elektroinstalacija jake i slabe struje kao i projekat gromobrana 
- Glavni projekat termotehničih-mašinskih instalacija  
- Elaborat energetske efikasnosti 
- Elaborat protivpožarne zaštite. 
- Ostali elaborati po nalazu revidenta 

 
6. Grijanje i klimatizacija 
 
Kroz dalju razradu projekta, investitor će sa obrađivačem faze mašinskih instalacija 
definisati način klimatizacije objekta odnosno njegovog nadograđenog dijela. Preporuka 
za razmatranje je toplotna pumpa sa unutrašnjim fen coil jedinicama. 
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 Budva, Februar 2019.                                                      Odgovorni inženjer 
                                                                                         arh. Dragan Grbić dipl. Inž. 
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OSNOVA RAVNOG KROVA

PROJEKAT ARHITEKTURE
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PRESJEK B-B
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