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1.3.UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA, PRAVNOG LICA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE



UGOVOR O PROJEKTOVANJU
{poslovno tehnitkoj saradnji)

ZakljuZen 26.09.2018 godine, u Baru, izmedu:

Narugioca: Gold Bar d.o.o0.(u daljem tekstu: Naruilac)

Projektanta: Urbanizam i projektovanje d.o.o. Bar (u daljem tekstu: Projektant) koga zastupa izvréni direktor
SneZana Bujié.

Uvodne odredbe

Ugovorene strane saglasno utvrduju da je Naru¢ilac usvojio ponudu Projektanta u dijelu koji se odnosi na usluge
izrade projektne dokumentacije — Idejnog rjesenja i Glavnog projekta za izgradnju:

KOLEKTIVNOG STAMBENOG OBJEKTA, SPRATNOSTI Po+S+P+5, na lokaciji

DUP "BECICI", URBANISTICKA PARCELA BROJ 100.4 (BLOK 100A),

KOJU CINE KATASTARSKE PARCELE 45/1 1 45/2 KO BECICI, OPSTINA BUDVA.

Narugilac je duZan da prije potetka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcele, kopiju plana i list
nepokretnosti, kao i projektni zadatak ovjeren od strane Narugioca.

Na osnovu usvojene ponude ugovaradi zaklju®uju, saglasno$éu svojih volja, predmetni ugovor kako slijedi:
Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zakljutenjem ugovora Narudilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju
idejno rjedenje i glavni projekat za izgradnju objekta turisti¢kog stanovanja u Sutomoru, op3tina Bar, samo i
iskljuéivo prema vaZeéem planu i UTU, kao i na osnovu projektnog zadatka dostavljenog od strane Narugioca.

Clan 2 - UGOVORENA CLJENA I NACIN PLACANJA

Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvr3enje poslova iz ¢lana 2 .Ugovora bude regulisana
aneksom ovog Ugovora, tj.zasebnim ugovorom.

Clan 3 - OSTALE OBAVEZE UGOVORENIH STRANA
Ugovorene strane su izloZene slede¢im pravima i obavezama:

Projektant je li¢no odgovoran za svoj rad i obezbijediti ¢e da su projektna dokumentacija i usluge:

- Napravljene u skladu sa tehnikim specifikacijama, prihvatljivom konstrukcijom i standardima
kvaliteta.

- Po3tuju i da su u skladu sa dr¥avnim regulativima i normama, ukljuéujuéi i anti — seizmitke
normative propisane za ovo podneblje.

- Napravljene da odgovaraju svrsi, t. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje gradevinske
dozvole.

- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti litno i neposredno, ali je ovlaséen da izvrSenje odredenih
poslova povjeri i drugim strunim, ovlad¢enim licima.

- Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni posao ne
moZe zavr3iti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slufaju eventualnih sudskih
sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor
posledica projektantske greske ili nemarnosti.



Clan 4 - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjedenje, idejno rjedenje, glavni projekat smatraju se iskljuéivom intelektualnom svejinom
Projektanta, pa se narutilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno
projektom.

Svaka promjena ée biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovorenih strana. Bez odobrenja autora Narugilac ne moZe
da kopira, ¥iri ili dijeli projekte tre¢im licima.

Naru&iocu se odobrava da u svrhu marketinga koristi materijal koji mu dostavi projektant.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovla3éen da jednom zavrSenu projekinu dokumentaciju prodaje, prosleduje ili
Koristi za izradu projekata treéim licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi
uticalo na jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje strane zadrzavaju pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konaéni izgled proizvoda koriste u marketinske
svrhe, iskljuivo za vlastite aktivnosti.

Clan 5 - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonganja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili saglasnim raskidom
ugovora pri demu ¢e se isplata [zvriocu posla obratunati srazmjemo stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih
preuzetih obaveza po ovom Ugovoru.

Ugovorene strane su saglasne da se izmjene i dopune ugovora vrie uz obostranu saglasnost i u pisanoj formi.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 6 - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorene strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja ugovora
rjesavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obitaja.

U slugaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorene strane usagladavaju nadleznost Osnovnog Suda
u Baru.

Ugovor je satinjen u Setiri (4) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadr?ava za svoje potrebe po dva (2)
primjerka.

PROJE;?NT

Urbanizam i préjektovanje d.o.o.

SneZana Bujié, izvr¥ni direktor



1.4.1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA ZA PRIVREDNO DRUSTVO ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



IZVOD iz CENTRALNOG"REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5- 0169182 /017 Datum registracije: 15.04.2003.
PIB: 02002779 Datum promjene podataka: 31.01.2018,

“URBANIZAM | PROJEKTOVANIE" BAR

Broj vaZece registracije: /017

Skraceni naziv: URBANIZAM | PROJEKTOVANJE
Telefon:
eMail:
Datum zakljuéivanja ugovora:
5 20.01.2018,
Datum dono3enja Statuta: Datum promjene Statuta:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZbene poSte: VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR
Adresa sjediita: VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR
PreteZna djelatnost: 7112 Inienjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 490.394,00Euro (NovEani 490.394,00Euro, nenoviani Euro )
Stari registarski broj: 1-489-00

osnivadl
NEBOJSA MILOSEVIC 2212957220023 CRNA GORA
- Uloga: Osnivaé
Udio: 0,28% Adresa: BJELISI 171 BAR CRNA GORA




"YU LOVEEN" D.0.0. ZA TRGOVINU ,TRANSPORT,UGOSTITELISTVO,TURIZAM | USLUGE U
PROMETU SUTOMORE 02061392

Uloga: Osnivaé
Udio: 99,72% Adresa: POBREE BB, BAR
LICA U DRUSTVU:

GORAN PAJKOVIC 0101958220066 CRNA GORA

Adresa: SUTOMORE,POBREE B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlaéeni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaiten da djeluje:  POJEDINACNO ( )
SNEZANA BUJIC 0905964225012

Adresa: BUL. "24 NOVEMBRA" BR. 12 BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlascenja u prometu: Ogranifeno ( U skiadu sa odredbama Statuta )
Ovlaiten da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DARUE PAJKOVIC 1107988220089

Adresa: SUTOMORE , POBREE BB

Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Ovladcenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

SNEZANA PAJIKOVIC

Adresa:

Uloga:  Owvlaséeni zastupnik
Ovlaiéenja u prometu: ()

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Izdato: 11.06.2018 godine u 10:54h
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1.5. LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3133/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »URBANIZAM |
PROJEKTOVANJE« D.O.O. Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na
osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o Planiranju prostora i izgradnii objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE« D.0.O. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazloZenje

Aktom, br.UPI 107/7-3133/1 od 11.06.2018.godine, »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE «
D.0.0. Bar, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodacéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2576/2 od
10.05.2018.godine, kojim je Pajkovic Andrei, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenja objekta;

= Ugovor o radu zakljuéen izmedu posiodavca »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE«
D.0.0. Bar i Pajkovi¢ Andree; br. 01/06-1 od 01.06.2018.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora
imenovana zasnovala radni odnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0169182/017 od 15.04.2003.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnigke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje Jednog zaposlenog oviaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodad radova moZe da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
oviaScenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naé&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 289: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



.,

Clanom 5 stav 1 tas. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaga radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licency ovlascenog inzenjera.

Clanom 137 stay 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno druétvo, izdaje se na
pet godina.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravn
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 'F

= _..“""-.‘\

OVLASCENO $LUZBEND LicE -
Nikols k22 2"

\ | \'\-\.._\____,_.-i/
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1.6. LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjedavajuéi po zahtievu Andree Pajkovié,
Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu é&lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANDREI PAJKOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br. UPI 107/7-2576/1 od 19.04.2018.godine, Andrea Pajkovié, Spec.Sci.arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovladéenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta,

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br.237 od 26.08.2015. godine (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavSenom struénom osposobljavanju izdato od strane »Art Build« d.o.o.
Bijelo Polje br.206 0d23.10.2015. godine;

- Liste referenci izdate od strane »Centar za projektovanje« d.o.o. Bar od aprila 2018.
godine;

- Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnike dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt. gov.me



Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovias¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da |i je izvr8eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme,

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1ta&. 1i &. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuZbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prilema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Cma Gora

Opéstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1114/2

Budva, 18.10.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeavajuti po zahtjevu "GOLD BAR" d.0.0. i Pegi¢-
Belanovié: Danijela iz Bara na osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG, br. 64/17 i 44/18), tlana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana BeCici (Sluzbeni
Jist CG-opétinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 100A
Urbanistiéka parcela broj: 100.4 koju tine katastarske parcele 45/1 i 45/2 KO Begiti

Tatni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-18928/2018 za KO Betiéi, od 25.09.2018. godine, na katastarskim
parcelama 45/1 i 45/2 KO Begiéi nema upisanih objekata.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - povrsine za stanovanje manje gustine

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog riesenja - tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora cine: povrsine za turisticko naselje i hotele, povrsine za
stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, povrsine lokalne studije o lokacijama
(stanovanje malih gustina, turizam i kompementarni sadrZaji), komunalni objekti i povriine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turisticki smestajni kapacitefi (apartmani, hoteli, pansioni,
vile, hostel), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrZajima, viSeporodiéno
stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima,

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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javna garaZa sa komercijalno-smestajnim sadrzajima (viasnicima katastarskih parcela, ée u cilju kompezacije
za koris6enje zemljista za objekat javne garaZe, biti omogucena gradnja komercialno — smeétajnih sadrZaja
u okviru objekta garaZe), uredene zelene povrine

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdia povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduée trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mierodavno je aurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele mozZe biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistitke parametre u pogledu veli¢éine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naéin §to Ce se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuéit’ susjednoj urbanistickoj parceli, u skiadu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACWE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (qustine) spratnosti

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta

«Minimalno odstojanje bjekta od botnih granica parcele:

-slobodno stoje¢i objekti - 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan,

-jednostrano uzidani objeki - 3,0-4,0m prema slobodnom dilelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

«Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje
(min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OP&TINA BUDVA » SEKRETARLIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33451 267

sMinimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

*lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za sluéajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povriinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moZe ici do regulacione linije (1 00%zauzetosti)
Projektovanie i izgradnja objekata moZe se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijaine i usluzne djelatnosti, i u tom
sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvide 3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaZa moZe se koristiti i kao potkrovije ali bez mogucnosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m ratunajuti od kote poda potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcile. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

Na osnovu lzmjena i dopuna Praviinika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze ratunaju se: suteren, prizemle i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od
ranice susiednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafié i nom dijelu plana za

svaku namjenu pojedinatno, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

.
3
gr| « | 8% B | &
IR n
= 8¢
URBANISTICKA PARCELA 1004 41433 1.450,16 | 24168 3.50 0.58 P+5
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S;?famnst je data kao preporuéeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitsktonska postavka mora uklopiti u srazmermo poveéana udaljenja od granica
parcela — zadnja i bo&ne gradevinske linije, uz neophodno potovanie osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-g, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnike dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima

(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat

geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih

geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanicke

karakteristike temeljnog tla, geotehniéke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata

Lstraiivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nainu fund iranja objekta na prostoru
0ji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriéenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiée na oGuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. usmwézA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zasite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih

prostora kao i za ruSenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14).
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Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu
sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbrany sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera, Oblikovanje planiranih objekata mora bi uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u praveu
visokog turizma,

objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunaino opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade,

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduie.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso€ije od 0,90m raéunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata | kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavije 5.3., strana 397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARC ELE

Za ovu kategoriju povr$ina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plotama, Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukvai brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zaslite od pogleda sa ulice il susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa li visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita, Parkinge
poplocavati kamenim plogama, njihovu podiogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetijenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
iGesmama.
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12. USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore. " P

Postupgk _pﬁbavlfanja ndobre_nja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odqosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno lanu 2. Odiuke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

TIF_‘ 1: pomotni objekti koji éine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom tijem korigéenju slui pomoéni
ob;ekat. kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

T_ip _2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao 3to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vi$e od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu,

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi | terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim natinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanie.
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Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14),

Ifadq su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenin, endemiénih i ugrozenin biljnih | Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

_L!ku!iko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasijede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, sto nije slutaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu | izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projekiovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznost, za
investitora tradi i tehnitke uslove od Direkcije za sacbraéaj, shodno Elanu 16. Zakoan o putevima (*Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite | ogranitenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjavovt_)da sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredajai vrienje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiéko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremena ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmeine katastarske parcele granice sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikijucenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prijle izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, uz
otvorene moguénosti da to razrjesi na razliite nagine: podrumska garaZa (u viSe nivoa), suterenska
garaZa, parkiranje na plogama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje
neaphodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (élan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupadnosti, propisana Elanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 231 40, aza stambeno-poslovne iz élana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimainim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elerpenat_a, povecanje
foplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunéeve energije, koridtenje obnovijivih

8
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO) = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

izvora energie, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno e dobiti na vrijednosti na tristy nekretnina, dok ée
objektima sa velikom potrognjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestatku Klimatizaciju, Pri proragunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu,

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetijki za njihov rad
(Sluzbenom listu Cne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020, godine, na trzidtu Cme Gore nece uopste biti
dozvoljene klasicne sijalice sa Zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologie, &ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektriéne energije, ofuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar j van objekta
preporucuje se upofreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe postiéi usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetiljka emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiliada sati. Takode, proizvode se u raziiéitim
velicinama | bojama, a mogu sluZiti za osvetijenje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu rasvetu. .,

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op3tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemjista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nige za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti &to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraajnicu, sa padom od
5% prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &jja visina ne moZe biti veéa od 1,50 m
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena Je fazna izgradnja,

Na osnovy UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanistigke parcele ili viSe susjednih urbanistiekih
parcela (¢l. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
anarotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviry lokacije i prema susjednim objektima,

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistigke parcele.

24. NAPOMENA
, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
ke ele

Investitor moze gradi objekat na osnovuy prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i slede¢e
dokumentacije propisane &lanom 91 vaZedeqg zakona;

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornostj projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao

= Ugovorao angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o prayy svojine na zemljisty, odnosno drugom Pravu na gradenje na zemljistu il dokaz o
Pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukeiji objekta
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Uputstvo Obavjestenje su dostupni na sajtu  Ministrstay odiZzivog razvoja i turizma:
hitp:/fwww.mrt, v.me/rubrike/zakonska- ulativa/137389/Zakonska-r ulativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.htm!

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skiady sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listy CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafiékog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanistiékn-gmdwinskoj inspekciji
ala
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(SluZbeni list CG-opStinski propisi br.01/09)
Karta parcelacija sa koordinatama
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1ZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.01/09)
1Knrta nivelacija




IZVOD I1Z DUP-a BECICI
{Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.01/09)
Karta saobraéaj




IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluibeni list CG-opitinski propisi br.01/09)
Karta hidrotehnika

Budva 18.10.2018.




IZVOD IZ DUP-a BECICI

(Slubeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta elektro mreza
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Karta telekomunikacija




IZVOD I1Z DUP-a BECICI
|(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta namjena
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Preporugene spratnosti bloka 100A:

- P4, pt§

- maksimaina preporuéena spratnost p+5

U okviru bloka 100A
katastarske parcele:

FW Br. katastarsks parcels

100.1 34,35
100.2 38, 37
1003

1004 38, 29

100.4 451, 4512
BT T T e
100.5

40, 50

100.6 41,42, 43

formiraju se sledace rbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledete

Urbanisticki pokazatelji za blok 100A Po urbanistitkim parcelama dati sy u okviru sledede
tabele:

Brojbicka | Povriing m”_ﬁ"rﬁ Tndeks Siobodne
Imdi n
1004 4066.20 50.08 11737.13 0.57 2.88 1767.12
— .
parcele parcele fm2/ Im2l Im2/
100.1 485,64 279.38 1396.92 0.50 13.00 186.26
100.2 444,45 266.68 1333.38 0.60 3.00 177.78
100.3 434.21 260.53 1302.63 0.80 3.00 173.68
1004 414,33 241,88 145018 0.58 3 172,64
100.5 670.51 407.71 2038.53 0.60 1.00 271.80
100.8 B37.18 502.31 251184 0.60 1.20 334,87
100.8 567.99 340.79 1703.07 0.80 3.00 227.20

1ZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opatinski propisi br.01/09)
URBANISTICKI POKAZATEL]jI

Vi,

Budva 18.10.2018.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-4161/18

Datum: 26082015,
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

Katastarska opstiing: BECICI
Broj lista nepokreinosti:

Broj planu: 2

Parcele: 45/1, 4512

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000 ?
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CRNA GORA
BUDVA
Broj: 104-956-18928/2018
Datum: 25092018
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drzavnom
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SIMOVIC ANA, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 780 - PREPIS

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.

odaci o parcelama
B Plan Potes ili Nadin kori&tenja Bon.
Broj Podbroj mjle Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
ls 1 2 21/09/2018 IKAM.ENA NIIVA Vocajak 3. Wise 105 136
2 KUPOVINA
s 3 2 2110972018 JKAMENA NIIVA njak 3 Klase 306 T
2 KUPOVINA
421 947
Podaci o vlasniku ili nosiocn
Matitni broj - TD broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava “ODblm prava |
0000002790564 GOLD BAR D.O.O BAR Sukoritdenje i
0 UL.VLADIMIRA ROLOVICA F-2,BAR BAR Bar 0
0210376227995 PESIC -BELANOVIC DANILO DANUELA Sukoriscenje i
0 BAR- Bar 0
Podaci o teretima i o, ranicenjima
B dl | Bro Redni Datum upisa ,
*of Podorel Beal | pp brof Natin koriéenja Veljeme upigh Opis prava
T
T
45 1 1 Voénjak 3. klase VUKSANOVI Eigme ZAKLIUCEN IZMF;DU Ru?lc
- DOBR]'\IKE I RLE ELIMIREg'éAD PRO Al
10:15 OLD BAR" D. HBAR [ P
D.muew KAD KOPAC
1072018 UGOVDRA 0 KUPOPRODAJL NEPOKRETNOSTI U7Z
] BR. 65918 OD 08,06.2018, 90D, NOTAR:
45 2 2 Voénjak 3, kluse VUKSANOV] a%?gm [ZMEBU RUZIC
DOBRINKE 1 RUSIC VELIMIKG éno PRODAVACA |
1:13 "GOLD BAR" D.O. B.-'\R I P BELANOVIC
DANDELE KAO KUPAC

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("S1. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08. 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 § 53/16) u iznosu od 5
EURA. Naplaéena naknada u iznosu od 3 EURA za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokremosli i usluga na osnovu
Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i " ~ 32/11 i 43/15).

vic, diplang/geodezije

T 1
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OO0 “VODOVOD 1 KANALIZACIA” BUDVAC v e

B0

': o —299F]2
Sektor za planiranje, organizaciju i razvej BpoF o) :’f"(“}?/ |
po— www.vodovodbudva.me ' Eynsa On.41. = [

Trg sunca 1, 85310 Budva

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-11 14/3 od 18.10.2018. godine, nas broj 01-7237/1

od 22.10.2018. godine, koji je podneo Sckretarijat za urbanizam i odr#ivi razvoj Opétine

Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ., GOLD BAR ,, d.o.0. i Pesic — Bg!g‘tllgvo}:_é
Danijela iz Bara , izdaju s¢: ;':?' TINA BUDVA
TEHNICKI USLOVI [Sm] 2018

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIIA (G.061i/ins [} '
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACUJE — ,
| ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

7a katastarske parcele broj: 45/1 i 45/2 KO Betiéi, urbanistitka parcela broj 100.4,
blok broj 100A, DUP Betici, na kojoj je Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
apartmanskog objekta, pedvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodni i kanalizacioni krak definisan
planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranom putem ée se izdati zasebni tehniZki uslovi za
projektovanje, koji e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnigkih uslova  za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proratunom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-1114/2 od 18.10.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, ',-q“\\\‘iiﬂuw

OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZVOJ/S A SNI DIREKT!
§\ (S *80R0B0.
S Lsts LY (£ s - 4
7\ i ispa Dokié, dipl.ece.

Momir Tomovié, dipl.ing.gk@,gf.



Podnosioc zahtjeva: ,, Gold Bar ,, i PeSi¢ — Bjelanovié Danijela
Katastarske parcele: 45/1 i 45/2, Katastarska opétina: Belici

Urbanisti¢ka parcela: 1

o

00.4, blok broj 100A, DUP: Betici

slo a projektovanje instalacija vodovodne mreze:

Spoljnu ivicu vodomjernog skloniita (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Yodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i #igosani) u skladu sa vaZeéim metrolokim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2" (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog otitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvrSi rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljutivo DOO “Yodovod i kanalizacija”, Budva

0d prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proraunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijeti hidrauli¢ki udar u spolinoj vodovodnoj mre2i. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred urcdaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Zahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

¢ kanali

. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa

kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljutak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu,

. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Prenik

kanalizacionog prikljuéka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da preénik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal,



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopregis¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na V i K mreu:

I. lzdati Tehnitki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoienje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupitina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥ceni projektant i ovla§éeni revident, Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispudtaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopredis¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

RmNEHOTS
A 2\ SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, IL “4000BORN B\ ORGANIZACIIUIRAZVOJ,
S caarsbION § ' /
2y \wnad 10472779/

Momir Tomovic. dipl.ing.grad
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Legenda: : s/
Postojeéi vodovod PeHD 63 mm 7

0 Planirano mjesto priklju¢ka na vodovoed . { ROO

v Planirana vodomjerna Sahta e KT 104,41

Postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm -~ KDC 103.45

ROO Planirano mjesto prikljuka na fekalnu kanalizaciju

Obrada:
< “B0M0BOAK

KAHATH2 AUMIA"
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PUNOMOCJE

Dolepotpisana Danijela Pesi¢ Belanovi¢, Beograd, Molerova 62A. 11000 Beograd, Srbija,
LK: 006837099, izdata u PS Vraéar, Beograd,

Ovim punomodéjem oviaséujem:

Marijanu Femié, rodenu 25.07.1992. godine. pol: Zenski, mjesto rodenja: Bijelo Polje, sa
prebivalistem u Baru, Crna Gora, IMBG: 2507992285014, i

NataSu Grdinié, rodenu 09.11.1985 .godine, pol: Zenski. mjesto rodenja: Mojkovac, sa
prebivaliStem u Mojkoveu, Crna Gora. IMBG: 0911985288014,

Da zastupaju moje interese pred svim odgovarajuéim ustanovama, organizacijama,
preduze¢ima svih oblika vlasnistva, drZavnim organima, pred notarima u vezi sa dobijanjem
svih saglasnosti kao 3to su saglasnosti CEDIS kompanije, vodovodne saglasnosti, saglasnosti
od drzavnih organa kao i svih ostalih saglasnosti, a ujedno saglasnosti i/ili dozvole za gradnju
i upotrebu objekta na zemljidnoj parceli koja je vlasnidtvo firme ¢iji sam direktor, kat.parc,
45/1145/2 KO Betiéi, UP 100.4, upisane u LN 780 KO Be¢i¢i.

U navedenu svrhu punomoénici su ovlaséeni: da podnose u moje ime neophodne izjave, da
zahtijevaju i da dobijaju potvrde i dokumenta. placaju neophodne takse i uplate, kao i da
Potpisuju u moje ime pravne akte i ugovore u vezi sa ovim punomodjem.

Punomodje je izdato do okon¢anja navedenih radnji.

Ovladéenja iz ovog punomocja mogu biti prenesena na treca lica.

14.03.2019,

Davalac punomodija:
Danijela Pesi¢ Belanovi¢
Molerova 62A

grad, Srbija
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Japun Genexnnk
Ana [Tetporuh
R beorpaza, Bpauap
._'_';_ﬂ«eromeaa 73 Crpana | (jenan)

s i tBplyje ce ma je AAHWIENA NEWWR BENAHOBWUF, poheHa pgawa 02.10.1976. (apyror
i ‘ﬂg ktobpa xwmagygeseTctocegampaecetwiecte roguHe), ca npebuBanuwrem y  mecty
< O Z BEOFPAL, ynmua MOJIEPOBA 062A, y npucycTsy jaBHOBENeMHWYKOr MpMNpasHMKa

cBOjepy4yHO NOTAWCANa OBY WCNpaBy.

UnenTtHTeT noaHocHoua uenpase yTepheH je yBuaOM y muuHy Kapty 6p. 006837099 uanary
oa crpane TIC BPAYAP nawa 05.06.2015. (metor jyHa ABexusbajeneTHaecTe rojnHe) Koja
Bax# 10 05.06.2025. (netor jyHa JBeXH/baleBajeceTneTe roanHe).

Hcnpasa cTpanke, HAIHCaRa je LITaMnadeM, i cactojn ce oa | (jeran) crpane, oBepesa je y 2
(1a) mpuMepka 3a notpebe crpanke, a 1 (jenan) oBepen mpuMepak, octaje Ko noctynajyher
jaBHOT GenexXHMKA.

JaBuoGenexHUYKM MpPHNpPAaBHHK OBepoM OBe Hempaee noTspliyje MoTmHC cTpamke, M He
OATOBAapa 3a CAApKHHY HCTpaBe, cxoiaHo unany 11 crap 2 3akoHa 0 oBepasamy MOTIHCA,
PYKOIHCa H npenmnca

Haknana 3a osepy 2 (asa) npnmepka nannahena je y ykynsmoM mamocy oa 720,00
(cenameronBanecer aunapa) ca ypadynatas [1]]B-om Ha ocroBy wiana 21. Tapudmor 6poja 8
JapnoGenexuuuxe Tapude.

VOII-1V:324-2019
V Beorpany, 14.03.2019. roaune, y 16:00 yacosa

3A JABHOT BENEXHUKA Any MNetpoeuh Beorpag, Bpayap
Herowesa 6p.73 JaHobenemHUuKU NPUNPaBHUK ANeKcaHapa
Cenarosuh CrojaHosuh no pewery JasHoBenemHu4Ke Komope
Peny6auke Cpbuje Bpoj: IV-6-3652/2017 Aarym: 09.05.2017.

JABHW BENEXXHUK
. Aualetposuh |

¢ pBeorpan, Bpayap
. tberowesa 73

—_———



OBRAZAC 3

1.8. IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT
DUP "BECICI", URBANISTICKA PARCELA BROJ 100.4
LOKACIJA2 (BLOK 100A), KOJU CINE KATASTARSKE PARCELE 45/1
145/2 KO BECICI, OPSTINA BUDVA
VRSTA I DIO IDEJNO RIESENJE
TEHNICKE Arhitekonski projekat
DOKUMENTACIE?
arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci.
GLAVNI INZENJER* Licenca br: UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin utidu na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

p

S P
Bar, 12.03.2019 godine % ii_f—’:— .

>
gm\fg’]rica)

(mjesto i datum)

INaziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
3Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat cdnosno projekat izvedenog objekta
“Ime i prezime glavnog inZenjera.



2. PROJEKTNI ZADATAK:

2.1.UVOD

Za potrebe investitora, a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da uradi idejno rje3enje za objekat
kolektivnog stanovanja, DUP "Bezi¢i", urbanistitka parcela broj 100.4 (blok 100 ), koju &ine katastarske parcele
45/1 145/2 KO Beti¢i, op¥tina Budva (investitor Gold Bar d.0.0.).

2.2.CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

2.3.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACILJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I
OPREME)

» opiti podaci o objektu
Planirati:
Stambeni objekat spratnosti Po+S+P+5
Objekat treba da bude BGP do 1450.16m” a nad istim planirati kosi krov.
Stambeni objekat projektovati tako da se sa postoje¢e saobra¢ajnice prilazi objektu.Glavni ulaz u objekat

projektovati tako da se do ulaza dolazi putem spolja3njih stepenica. Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti
posredstvom stepenica i lifta.

¢ Lokacija

DUP "Beti¢i", urbanistitka parcela broj 100.4 (blok 100 a), koju ¢ine katastarske parcele 45/1 i 45/2 KO Beti¢i,
opétina Budva (investitor Gold Bar d.o.0.).

e Namjena
Stambeni objekat.

e Kapacitet
Suteren jedan ili viSe: Planirati suteren sa prostorijama: gara¥a sa automobile, tehnitke prostorije, komunikacije,
stepenice i lift.

Prizemlje: Planirati glavni ulaz, sa sadrZajima:

Wellnes i spa (djakuzi, toaleti, tursko kupatilo, sauna), horizontalne i vertikalne komunikacije (recepcija) istambene
jedinice. ) A o ) =

Spartovi (LILIILIV,V): Planirati hodnik, stepeniste i lift, kao i 3-4 stambene jedinice za svaku eta?u (ulazni
hodnik, kupatilo, dnevna zona, master spavaca soba).

e faznost gradnje

Objekat ée se raditi u jednoj fazi.



2.4.0SNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Osnove za projektovanje su urbanistitko-tehnigki uslovi, projektni zadatak, geodetska podloga, elaborat 0. .
geotehnickim istraZivanjima. Objekat projektovati po Klasitnoj tehnologiji gradenja, projektovati stambeni objekat,
sa konstrukcijom od AB temelja, AB zidovima, i AB meduspratnim plo¢ama, u klasi¢noj oplati. Pregradni zidovi su

od giter blokova i blok opeke. Objekat se gradiu 9 zoni seizmi¢nosti, projekat arhitekture uraditi na osnovu ovog
projektnog zadatka,

2.5.SPECIFICNI ZAHTJEVI

Objekat planirati sa velikim otvorima ka moru, kako bi se dobila veéa svjetlost u unutra3njim prostorijama.

Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz korid¢enje savremenih materijala koji garantuju
adekvatnu zatitu enterijera objekta.

Primjeniti sve elemente dobrih fizitkih karakteristika kao preduslov zaitite od klimatskih uslova.
Planirati kosi krov sa krovnim pokrivatem koji je adekvatan nagibu od 18-23stepeni,

2.6,POTPIS I OVJERA INVESTITORA

7 W
Janko Peéxé

Tzvrini direktor




3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

3.1.1. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Novoprojektovani objekat:

Stambeno poslovni objekat — spratnosti Po+ S+P+5.

Objekat je BGP: 1447,56 m2u nadzemnim etazama kao i 630.18m? u podzemnim

Nad objektom je kosi krov, sa padom krovne ravni 18-23 stepena.

Objekat je projektovan tako da se sa postojece saobracajnice prilazi objektu.

Glavni ulaz u objekat je projektovan tako da se do ulaza dolazi putem spoljasnjih stepenica.
Vertikalna komunikacija u objektu je ostvarena posredstvom stepenica i lifta.

Kapacitet objekta:
Podrum: je planiran sa prostorijama: garaza za parking automobila, tehnic¢ke prostorije, komunikacije, stepenice i
lift. Podrum je bruto povrsine 315,09m?2,

Suteren: Suteren je planiran sa prostorijama:ulaz za garazu, lift za kola, garaza za parking automobila, tehnicke
prostorije, komunikacije, stepenice i lift. Suteren je bruto povrsine 315,09m?,

Prizemlje: je bruto povriine 236,11m?,
Sadrzi prostorije: ulazni hodnik, stepeniste i lift, recepciju,dvije stambene jedinice sa (ulaznim hodnikom,
kupatilom, dnevnom zonom, master spava¢om sobom) i wellnes i spa centar.

Prvi sprat — tipski (1,11, 111,1V sprat): je bruto povrSine 242,29.

Sadrzi prostorije: hodnik, stepeniste i lift, kao i Cetiri stambene jedinice za svaku etazu (ulazni hodnik, kupatilo,
dnevna zona, master spavaca soba).Struktura stanova je sledec¢a: garsonjera, dva jednosobna stana i jedan dvosoban
stan.

Peti sprat: je bruto povrsine 242,29.
Sadrzi prostorije: hodnik, stepeniste i lift, kao i tri stambene jedinice za svaku etazu (ulazni hodnik, kupatilo,
dnevna zona, master spavaca soba).Struktura stanova je sledeca: garsonjera, jednosoban stan i jedan dvosoban stan.

Obijekat je planiran sa velikim otvorima na juznoj (prednjoj) fasadi, kako bi se dobila veca svjetlost u unutra§njim
prostorijama, kao i pogled na more.Projektom je planirana primjena savremene tehnologije gradnje, uz koriscenje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.

Primjenjeni su svi elementi dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od klimatskih uslova.

Parkiranje: Ostvaren neophodan broj parking mjesta:
Garaza: 24 PM

3.1.2.  OPSTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA
Stambeni objekat — spratnostiPo+S+P+5

Objekat je BGP: 1447,56 m?u nadzemnim etazama kao i 630.18m? u podzemnim u okviru kojih se nalaze tehnicke
prostorije i parking garaza. Nad objektom je planiran kosi krov.

Stambeni objekat je projektovan tako da se sa postojece saobracajnice prilazi objektu. Glavni ulaz u objekat je
projektovan tako da se do ulaza dolazi putem spolja$njih stepenica. Vertikalna komunikacija u objektu je ostvarena
posredstvom stepenica i lifta.



Materijalizacija objekta:

konstrukcija:

Projektom je planirana AB temeljna ploca. Konstruktivni zidovi planirani su dijelom kao AB platna d= 20 cm od
giter blokova d= 20 cm, i pregradni zidovi d=12 cm, sa ukru¢enim horizontalnim i vertikalnim AB serklazima.
Meduspratna tavanica puna AB ploca debljine 15 cm. Krov ravna AB ploca sa termo i hidro izolacijom.

temeljne ploce i temeljni AB zidovi:
Projektom je planirana temeljna AB ploca d=40 cm.

podovi:
Podovi u svim prostorijama su planirani od visoko-kvalitetne keramike . Podovi horizontalnih i vertikalnih
komunikacija su od mermera. Podovi terasa su od mermera predvidenog za spoljasnju upotrebu.

zidovi:

Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna. Pregradni zidovi planirani su od giter blokova d=20
cm i blok opeke d=12 cm. Svi zidovi se malteri$u i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba
obloziti keramic¢kim plo¢icama, kao i zidove u kuhinjama koji se oblazu keramic¢kim ploc¢icama do visine 150cm.
Sve zidove gletovati prije farbanja.

plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.

spoljni i unutrasnji otvori:

Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili ALD (spolja aluminijum, unutra
drvo) i zastakljeni izolujué¢im “termoton” staklom.

Svi vanjski otvori planirani su sa troslojnim staklom 4+12+4+Low-e, zbog bolje toplotne i zvuéne izolacije.
Unutras$nja vrata planirana su od drvene grade.

spoljna obrada:

Fasada objekta se oblaze termoizolacijom 5 cm, zbog bolje toplotne i zvuéne izolacije.

Fasada objekta je planirana tako da izgledom uspostavlja skladan ritam sa okolinom. Prednja fasada (ka moru) se
oblaZe lokalnim kamenom bunja, rusti¢nog izgleda u svijetlim nijansama bijele i sive boje. Bo¢ne i sjeverna fasada
se obraduju dekorativnim plastificiranim malterom (bavalit) i boje u bijeloj boji dok se pojedini djelovi naglaSavaju
sivom bojom.

hidro, termo i zvucna izolacija:

Na zavr$noj krovnoj plo¢i, na podnoj plo¢i u prizemlju, kao i u sanitarnim ¢vorovima planirana je hidro i termo-
izolacija. Zvuc¢na izolacija planirana je u svim podovima. Termi¢ka izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u
zavr$noj krovnoj plo¢i objekta. Termicka izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima stiroporom d=5 cm.

podaci o zahtjevanom nivou instalacija i opreme:
U objektu su predvidene instalacije vodovoda, kanalizacije, elektro instalacije,instalacije PTT i RTV.

3.1.3. OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA NAVODENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U
SASTAV URBANISTICKE PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA

DUP "Beci¢i", urbanisticka parcela broj 100.4 (blok 100a), koju ¢ine katastarske parcele 45/1 1 45/2 KO Beci¢i,
opstina Budva. Lokacijanavedenogobjektanalazi se naprostoruodredenomzatakvunamjenu, t.j.nalazi se u
blizinimora, atraktivneplaZe | vaznihsaobracajnica.Urbanisticka parcela je sa tri strane ukovirena neizgradenim
parcelama, dok se sa Cetvrte strane nalazi pristupna saobracajnica sa koje je planiran ulaz u objekat. Sa



saobracajnice je planiran pjesacki ulaz u objekat, kao 1 odvojen kolski pristup parking garazi.
Karakteristike pejzaza

Budvansko podrugje je dio Crnogorskog primorja, koje je specificno po svom bioloskom, geografskom i pejzaznom
diverzitetu. Ovaj diverzitet ¢ini glavnu prirodnu osnovu komparativnih prednosti i konkurentske sposobnosti Crne
Gore, buduci da u njoj postoji ogroman broj veoma posebnih ekosistema, iz ¢etiri glavna bioma (“’mega
ekosistema’’).1 U svijetu ima veoma malibroj podrucja ove veli¢ine (povrsina Crne Gore iznosi 13812 km2

, a povrsina njenog akvatorijuma je oko 4800 km?2) koja su toliko raznovrsna kao Crna Gora. Dodatno, diverzitet je
veoma diferenciran u regionalom pogledu, kao $to su to i ekosistemi mora.

Biodiverzitet o kojem je rije¢, a posebno u Primorju, omogucava razvoj raznih turisti¢kih aktivnosti, kako
konvencionalnih/tradicionalnih, tako i novih (“’alternativnih’’, “’odrzivih’’ i sl.). Ovo je od narodite i posebne
vaznosti, jer, usljed strukturnih promjena globalne turisticke traznje, novi oblici postaju sve vazniji. Uz to, prirodni
diverzitet moze se koristiti i u masovnom (grupnom) i u individualnom turizmu. Dosad su prirodni resursi za razvoj
novih oblika turisticke ponude veoma malo koris¢eni, a svakako nedovoljno u odnosu na moguénosti.

Od prirodnih vrijednosti u budvanskoj rivijeri najznacajniji su: prirodni predio ¢istog mora i razudene obale sa
rtovima, veéim i manjim uvalama i kontrastnim planinskim zaledem, stari maslinjaci i Sume; od pojedinacnih
objekata najznacajnija je Velja maslina stara preko 2.000 godina u selu Ivanoviéi, ¢iji obim stabla iznosi 12,5
metara, visina oko 10 metara, a ona jo$ uvijek daje plodove.

Pregled zastic¢enih objekata

Kulturna bastina opstine Budva predstavlja znacajan potencijal turistiC¢ke ponude koji do sada nije bio dovoljno
iskori§¢en. Podrucje Budve je najbogatije, medu crnogorskim opstinama, sakralnim objektima i spomenicima
kulture koje, pored Starog grada Budve i Sv. Stefana, sadinjava oko dvadeset manastira i crkava sa izuzetnom
riznicom srednjovjekovnog freskoslikarstva. Na ovom porucju su zastupljene i stare ruralne aglomeracije,
grobljanske crkve i drugi spomenici.

Kao najreprezentativniji dio kulturnog nasljeda, Stari grad Budva je istorijski grad Crne Gore ¢ija spomenicka
vrijednost lezi u raznovrsnosti kulturnih dobara koje posjeduje.Stari grad Budva osnovali su Iliri u 4-5.vijeku prije
nove ere. Danasnji gabarit i izgled bedema potice iz srednjeg vijeka a najveci uticaj na njega su imali Mle¢ani
tokom svoje visevjekovne vladavine. Gradska tvrdava, dana$nja citadela, kao dio fortifikacionog sistema, takode
potice iz srednjeg vijeka. Podignuta je na antickim temeljima, a vremenom je dogradnjom izmijenjen njen prvobitni
oblik. U okviru Starog grada Budva postoje ¢etiri crkve, i to: Santa Marija in Punta iz 9. vijeka; sv. Save Osvecenog
iz 12. vijeka; sv. lvana Krstitelja iz 7.vijeka; i sv.Trojice iz 19.vijeka.Crkva sv. Nikole nalazi se na istoimenom
ostrvu ispred Budve, a za ovu crkvu se ne zna vrijeme gradnje, s tim da je izvjesno da je postojala u 16. vijeku.

Od ostalih objekata sakralne arhitekture u neposrednoj blizini Budve nalaze se: manastir Podostrog, sa crkvom
Uspenja Bogorodice iz 12. vijeka; manastir Stanjeviéi, sa crkvom sv. Trojice iz 18.vijeka, i manastir Podlastva iz
15.vijeka, sa crkvom posvecenoj rodenju Bogorodice iz 18. vijeka.

Medu fortifikacijama budvanskog podrucja znac¢ajni su srednjovjekovno utvrdenje Purdevac iz 15.vijeka (iznad
Budve, u blizini sela Pobori), kao i Kosmac iz 19.vijeka (naspram sela Brajici). Sveti Stefan, grad na stjenovitom
poluostrvu, nekad centar Pastrovica, danas predstavlja eksluzivno turisti¢ko naselje. Prvi put se kao utvrdenje
pominje sredinom 15. vijeka. Naselje se vremenom uvecavalo i postajalo gradi¢, trgovaéki i politi¢ki centar
Pastrovica. NaSvetom Stefanu se nalaze tri crkve i to: sv. Stefana iz 15.vijeka, po kojoj je grad i dobio ime;
Aleksandra Nevskog iz 19.vijeka; i Uspenja Bogorodice.U neposrednoj blizini Svetog Stefana nalaze se: manastir
Praskavica sa dvije crkve od kojih je glavna posveéena sv. Nikoli (iz 15. vijeka) i manastir Duljevo sa dvije crkve
posvecene sv. Trojici (iz 11. vijeka) i sv.Nikoli (iz 19. vijeka).

Petrovac sa okolinom takode ima zna¢ajnu kulturnu bastinu. Nastao je u rimsko doba, iz koga su sa¢uvana dva
kasnoanticka rimska mozaika iz 4.vijekau naselju Miriste.U 16.vijekuMlecani su u Petrovcu sagradili tvrdavu
Kastio. Naselje se pocelo formirati krajem 18.1 pocetkom 19.vijeka, i danas predstavlja atraktivno turisti¢ko mjesto.
U neposrednoj blizini Petrovca nalaze se: crkva sv. Nedjelje (na vrhu kamenite hridi ispred Petrovca) i crkva sv.
Tome (u selu Zukovici iznad Petrovca), manastir ReZeviéi sa dvije crkve posveéene Uspenju Bogorodice iz 13. veka
i Sv. Trojice iz 18. vijeka (na mjestu stare crkve posvecene sv. Stefanu), manastir Gradi$te iz 13.vijeka, sa tri crkve
posvecene sv. Nikoli (glavna), sv. Savi i Uspenju Bogorodice (van manastirskog kompleksa).



3.1.4.

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA PREMA
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA CE SE 1ZVODITI RADOVI

Za potrebe investitora a na osnovu:

Projektnog zadatka investitora, a u skladu sa:

Vazeéim Zakonomo uredenju prostora i izgradnjiobjekata

Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, izdatim od nadleznog Sekretarijata

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SI. list
Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018)

Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("SI. list Crne Gore",br. 48/13 od 14.10.2013)

Pravilnikom o nacinu obracuna povrSine i zapremine objekata ("SI. list Crne Gore", br.47/13 od
08.10.2013)
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NAPOMENA

Koriscen Transformacion/ model Uprave za nekretnine Crne Gore

Snimanje izvrseno GPS uredajem Leica 1200

Polozajno i visinski situacioni plan naslonjen je na
P715 sa koordinatama: y= 6572146.49, x= 468317776, z = 111.39.

LEGENDA:

katastarska granica parcele
fakticko stanje objekata / ograda
karakteristicne linije terena
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Evidencijski broj: 151 2016 Snimanje izvrsio dana: 21.07.2018. \
Investitor: Gold doo Instrument: SOKKIA set 230RK3
SITUACIONI PLAN KP . BROJ 54/1, 45/2 KO BECICI
Ovjerava: Radivoje Soldat
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E——] B0OCNA GRADEVINSKA LINIA (prati granicu parcele)
 — BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)
3. BOCNA GRABEVINSKA LINIJA ( 200-300cm od granice parcele)
E====1 .. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)
] ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA

MINIMALNA ZADNJA GRABDEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

[E=——-] OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)
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NAPOMENA: ‘

Smimanje izvrseno GPS uredajem Leica 1700 .

Koriscen Transformacions model Uprave za nekretnine Crne Gore

Polozajno I visinski situacioni plan naslonjen je na
P715 sa koordinatama: y= 657214649, x= 468317776, z = 11139

LEGENDA:
—  katastarska granica parcele
——— fakticko stanje objekata i ograda
—  karakteristicne linije terena
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Ovjerava: Radivoje Soldat
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OPSTE NAPOMENE:
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. Prije otpoCinjanja radova sve mjere provjeritina licu mjesta.

2. NeusaglaSenosti i odstupanja u crtezima i/ilitekstualnim prilozima projekta,
obavezno razrijeSitisa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrSitisamo uz saglasnost autora

| odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradiliStuza vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti
autora, odgovornog projektantaitehniCkog nadzora.

. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

— O 00 ~N OO O

. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

. Na dimenzijama vrata i prozora nije uracunata visina kutije za roletnu.
0. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaZ u visini nadvratnika
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Vodeci inzenjer:
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. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

. Visine vrata su date od kote gotovog poda.
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KATEGORIJAZONE | SPRAT PROSTORIJA g:fg“s‘}om e OBIM ;%c.{;\{/?oINA (AR ENA
KOMUNIKACIJE
SUTEREN-1 | 01 STEPENISTE 260m 12.60m 26.26 972 m?
SUTEREN -1 02 LIFT 260m 670m 547 m? 279
SUTEREN -1 03 HODNIK 260m 2.10m 20.39 = 625
31.40m 6212 m? 18.76 m?
GARAZA
SUTEREN -1 F4 PARKING GARAZA 260m 14643 m 34833 234.60 m?
146.43 m 34833 m* 234.60 m*
TEHNICKE PROSTORIJE
SUTEREN -1 05 TEANICKA PROSTORIA 260m 840m 19.79 m? 34 e
SUTEREN -1 06 TEANICKA PROSTORIA 260m 880m 21.30 m? 340
SUTEREN -1 07 TEANICKA PROSTORIJA 260m 1140 m 27.96 2 810 me
SUTEREN -1 08 TEANICKA PROSTORIJA 260m 180 m 29.00 870 me
4040m 98.05 m? 2361 m?
(NETO) POVRSINA PROSTORIJA PODRUMA 2le2elo VD 226 mg

(NETO) POVRSINA PROSTORIJA OBJEKTA podrum 553.92 m? + nadzemne etaZe 1248.62m?

(BRUTO) POVRSINA PODRUMA 315.09 m2

(BRUTO) POVRSINA OBJEKTA

podrum+suteren 630.18 m? + nadzemne etaZe 1447.56 m?

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 414.33 m2
MAKSIMALNA SPRATNOST Po+S+P+5
INDEKS ZAUZETOSTI 1Z=0,58
INDEKST IZGRADENOSTI =35
(NETO) ZAPREMINA PROSTORIJA PODRUMA 702,20 m*

(NETO) ZAPREMINA PROSTORIJA OBJEKTA podrum 1810,00 m® + nadzemne etaze 3745.86 m®

(BRUTO) ZAPREMINA PODRUMA 819,25 m®

(BRUTO) ZAPREMINA OBJEKTA

podrum 2079,55 m® + nadzemne etaze 4342,98 m*®

OPSTE NAPOMENE:

1. Prije otpoc€injanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.
2. NeusaglaSenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,
obavezno razrijeSiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora
i odgovornog projektanta.
Ne dozvoljavaju se izmjene na gradiliStu za vrileme izvodenja radova, bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehnickog nadzora.
Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
Visine vrata su date od kote gotovog poda.
. Na dimenzijama vrata i prozora nije uracunata visina kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika
11. Visine fasadnih otvora na osnovama ne obuhvataju visinu kutije,ali je za istu predvidjen
neophodan prostor.

>

©o~N>O

LEGENDA:

E2Z—A
2. AB (armirano betonski zid) [0

3. termoizolacija

1. zidani zid

]

5. spoljasnja jedinica za klimu ]

4. klima uredaji

RELATIVNA KOTA -6,60 = APSOLUTNA KOTA +106,30

Obradivac:

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
DOO BAR

Investitor:

"GOLD BAR" DOO BAR

Objekat: Lokacija:
DUP BECICI, BLOK BROJ 100A, UP BROJ 100.4 KOJU CINE KP 45/1 1 45/2 KO
BECICI, OPSTINA BUDVA

Vrsta tehnicke dokumentacije:

STAMBENI OBJEKAT

Vodeci projektant:

IDEJNO RJESENJE
Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

| UNUTRASNJA ARHITEKTURA
Prilog:

OSNOVA
SUTERENA -1

Datum revizijei M.P.

arh. Andrea Pajkovié, spec. sci.

Odgovorni projektant: razmjera

1:50

Broj strane:

arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci.

Saradnik: Broj priloga:
arh. Gavrilo Vukovié, spec. sci.

06 07

Datum izrade i M.P.

mart, 2019.
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VISINA POVRSINA IZMJERENA
KATEGORIJA ZONE SPRAT PROSTORIJA PROSTORIJE OBIM ZIDOVA POVRSINA
KOMUNIKACIJE
PRIZEMLJE 01 STEPENISTE 3.00m 12.60 m 55.35 m? 9.72 m?
PRIZEMLJE 02 LIFT 3.00m 6.70 m 22.50 m? 2.79 m?
PRIZEMLJE 03 HOL 3.00m 32.50 m 107.01 m? 29.75 m?
KOMUNIKACIJE PRIZEMLJE total 51.80 m 184.86 m* 42.26 m?
STAN 01
PRIZEMLJE 04 HODNIK 3.00m 8.96 m 2113 m? 3.71m?
PRIZEMLJE 05 KUPATILO 3.00m 11.03 m 35.94 m? 4.48 m?
PRIZEMLJE 06 SPAVACA SOBA 3.00m 16.42 m 66.29 m? 13.59 m?
@ PRIZEMLJE 07 KUH.TRP.D.S. 3.00m 28.70 m 111.45 m? 28.39 m?
‘ PRIZEMLJE 08 OSTAVA 3.00 m 7.99m 25.64 m? 3.41m?
‘ STAN 01 PRIZEMLJE total 73.09 m 260.46 m? 53.59 m?
< < ‘ STAN 02
N
O 9 PRIZEMLJE 09 HODNIK 3.00m 8.84 m 20.80 m? 3.42m?
% Z ‘ PRIZEMLJE 10 KUPATILO 3.00m 10.99 m 31.98 m? 4.33 m?
O - ‘ PRIZEMLJE 11 SPAVACA SOBA 3.00m 13.06 m 54.52 m? 10.32 m?
I— < ‘ PRIZEMLJE 12 KUH.TRP.D.S. 3.00 m 22.84m 72.22 m? 22.77 m?
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O % PRIZEMLJE 15 BAKUZI 3.00m 24.60 m 87.59 m? 33.48 m?
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