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INVESTITOR Joki¢ Dejan, Peki¢ Sada i Petranovi¢ Vesko

(naziv/ime investitora)

APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+8+Ps
OBJEKAT TURISTICKI APARTMANSKI BLOK - FAZAII

(naziv objekta koji se gradi)

dio U.P. 1, Blok broj 24 DUP Dubovica I, Opstina Budva
LOKACIJA koju Cini k.p. 555/9i 3077/12 K.O. Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE )
DOKUMENTACIJE ~IDEJNO RJESENE

(idejno rieSenje, idejni proj., glavni proj., proj. odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT Arhi Studio Dizajn d.0.0. Trg Sunca 2, Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni€ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime dogovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER  Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime i prezime glavnog inzenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradjevinske dozvole




Arhi Studio Dizajn d.o.o.

|
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Tehnic¢ka dokumentacija: IDEJNO RJE§ENjE —FAZNA GRADNjA — FAZA 1l
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+8+Ps
Lokacija: dio U.P. 1, Blok broj 24 DUP Dubovica I, Op$tina Budva
koju €ini k.p. 555/913077/12 K.O. Budva
Investitor: Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i Petranovi¢ Vesko

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMETNACIJA
IDEJNO RIESENJE ARHITEKTURE



Arhi Studio Dizajn d.o.o.
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Tehnic¢ka dokumentacija: IDEJNO RJE§ENjE —FAZNA GRADNjA — FAZA 1l
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+8+Ps
Lokacija: dio U.P. 1, Blok broj 24 DUP Dubovica I, Op$tina Budva
koju €ini k.p. 555/913077/12 K.O. Budva
Investitor: Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i Petranovi¢ Vesko

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE:

— Obrazacl

— Sadrzaj tehnicke dokumentacije

— Sadrzaj pojedinih djelova tehni¢ke dokumentacije
— Ugovor izmedju investitora i projektanta

— Projektni zadatak

— lzvod iz CRPS

— Licenca projektanta

— Licenca glavnog inZenjera

— Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
— Urbanisticko-tehnicki uslovi

— Elaborat Parcelacije po DUP-u



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i Petranovié Vesko i ARHI STUDIO DIZAJN D.O.O.

Adresa: Podgorica Adresa: Trg Sunca 2, Budva
PIB 02834731

e mail e mail arhisgroup@gmail.com

koga zastupa koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor

u daljem tekstu Narudilac U daljem tekstu Izvoda¢

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjesenje i glavni projekat Apartmanskog objekta
— Fazna gradnja (faza lll) na dio U.P. 1, Blok broj 24 DUP Dubovica I, Opstina Budva koju ¢ini k.p. 555/9 i 3077/12 K.O.
Budva u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il lIZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvoda¢ izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehniCke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
lzvodac se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvodac se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnikom dokumentacijom.
lzvodac se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da Izvodatu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora po€inju posto Narucilac Izvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine:
1. Idejno rieSenje i
2. Glavnini projekat apartmanskog objekta.

Clan 7.
Izvodjac se obavezuje da naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehniCke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnitke dokumentacije glavni projekat apartmanskog objekta - utvrdjvace se dogovorom, nakon
dobijanja saglasnosti Naruéioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjivata dijelova tehnicke
dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodal tehnicku dokumentaciju Idejno rieSenje apartmanskog objekta, dostavlja Narugiocu u Stampanom formatu ili
elektronskim putem.
lzvodag tehni¢ku dokumentaciju Glavni projekat apartmanskog objekta, dostavlja Naru&iocu u Stampanom obliku u 2
(dva) primjerka i u zasti¢enom digitalnom formatu.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodacu za izradu tehnigke dokumentacije iz &lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obracun bruto povrSina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnike dokumentacije se vr$i na osnovu
konacnih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obradunom redukovanih identicnih
etaza, na koje Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U slu€aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narugioca, lzvodaé ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrsenjem ovog Ugovoraiilisu u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora pona$aju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi¢ajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac

)




Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT TURISTICKI APARTMANSKI BLOK 2G+P+8+Pe - FAZA IlI

Lokacija: dio U.P. 1 Blok 24 DUP Dubovica 1, koju €ini k.p.555/9 i 3077/12 K.O. Budva
Investitor: Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i Petranovi¢ Vesko
Projekat: Idejno riesenje — FAZA I

PROJEKTNI ZADATAK

Planirati tre¢u fazu — nastavak izgradnje na dijelu urbanisticke parcele. Prilaz, kolski i pjesacki, planirati sa planom
predvidjene saobracajnice uz parcelu.

Predmet idejnog rjeSenja je izgradnja apartmanskog objekta — turisti¢ki apartmanski blok Faza Il na dijelu predmetne
urbanisticke parcele. Predvideti izgradnju apartmanskog objekta — turistickog apartmanskok bloka faza Il za potrebe
bavljenja turizmom.

U objektu predvideti garazni prostor u dvije etaze sa ulazom kroz garazni prostor faze | kao i autoliftom u prostoru faze Ill
za prilaz donjem nivou garaze.

Na nivou prizemlja, predvideti poslovno-komercijalne sadrzaje za potrebe poslovanja u funkciji turizma (turisticke
agencije, ret-a-car, suvenir i etno shop, kafebar i sl.
Planirati pretezno jednosobne apartmane a na najvisSoj etazi (povucena etaza) dvosoban/trosoban apartman.

U apartmanima predvideti dnevni boravak, kuhinju trpezariju, kupatilo, spavacu sobu i terasu.

Obrada i materijalizacija:

Obimni zidovi su od opekarskih proizvoda debljine 20cm. Pregradne zidove raditi od siporeks ili opekarskih blokova.Krov

projektovati kao ravan. ZavrSna obrada fasade je obloga tipa ,demit* za zavr$nim slojem od bavalita i kamena obloga na
nivou ulaza u garaze.

Zavrsna obrada podova je parket u sobama i dnevnom boravku i keramika tj. neklizajuéa keramika u kupatilima,
terasama i prostorima zajedni¢kih komunikacija. Podovi moraju biti laki za odrzavanje, posebnu paznju obratiti na
spojeve poda i zidova. ZavrSna obrada zidova je gletovanje i bojenje poludisperzionim bojama. Plafone bojiti
poludisperzivnom bojom. Tamo gdje to svjetla visina prostorija dozvoljava moguce je predvideti spusteni plafon (npr.
kupatilima radi skrivanja instalacija).

Sanitarni ¢vorovi - zavrsna obrada podova su keramicke plocice. Zidove obloziti kerami¢kim plocicama preko sloja
cementnog maltera do plafona a minimalno do visine 2.80m. Plafone bojiti poludisperzivnom bojom sa prethodnim
gletovanjem i izvodenjem svih predradniji.

Stolarija - Spoljni prozori i vrata su od PVC,i aluminijumske stolarije ili kombinacije drvo-aluminijum. Zastakljivanje vrsiti
termopan staklom d=12+4+12mm sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Predvideti zastitu od sunca. Unutrasnja
stolarija po izboru projektanta, takode mora biti trajna, lako odrziva i otporna na mehanicke uticaje. Veli¢ina otvora prema
vazeéim standardima za prostorije ovog tipa.

Razno - Predvideti ugradnju klima uredaja. Sanitarni vorovi se ventiliraju direktno ili preko ventilacionog kanala.
Projekat uredenja terena mora da prati osnovnu namjenu i funkcionalna rjeSenja u arhitektonsko gradevinskom projektu
uz akcenat na rjeSavanje slobodnih i zelenih povrSina kao i mirujuéeg saobracaja na slobodnom dijelu parcele

definisanom kao faza |. Obrada i materijalizacija po izboru projektanta a u skladu sa usvojenim idejnim rieSenjem i
smjernicama iz prilozenih UTU.

U Podgorici INVESTITQR:

Mart 2019. \f
0&-00(( lecp 2t




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 02.12.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1 i ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku (“SI. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA broj 206214 od 02.12.2013.god
podnosioca

Ime i prezime: Dr.Mileta Govedarica
JMBG ili br.paso$a:0603948171526
Adresa:Babin Do Bb - Budva Crna Gora
dana 02.12.2013.god. donosi
RJESENJE

Registruje se promjena :dopuna djelatnosti, statuta, anje sa
"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA - registarski broj 5-0604180/ 002

Sastavni dio Rje$enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave
Obrazlozenje

Rjesavajuéi po prijavi , za upis promjene podataka (dopuna djelatnosti, statuta,usaglasavanje sa zakonom
o klasifikaciji djelatnosti) u privrednom drustvu "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA utvrdjeno je da su
ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG"
br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG", br.20/12) , pa je odlu€eno kao u izreci Rjesenja.

Nacelnik
M.P. S~ L
Milo Paunovié
Pravna pouka:
Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
BROJ: 81/31-03174-3
BUDVA, 31.5.2011. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Svl‘/ist RCG?”, broj
65/01... 04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07) i &lana 207. Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv. "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA

PIB 02834731 817

(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-03174-3.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  31.5.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA
/

Zeljko I

?’ikovic'

1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0604180/ 002
Maticni broj 02834731

Datum promjene podataka: 02.12.2013

"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA

lzvrene su sledece promjene: dopuna djelatnosti, statuta,L je sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti

Datum zakljuéivanja ugovora: 29.04.2011
Datum dono$enja Statuta: 29.04.2011 Datum izmjene Statuta: 30.11.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: TRG SUNCA BR. 2 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili vi$e oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala x domadi strani mjesoviti

Upisani kapital: 10.00€
(Novéani 10.00 , nenov&ani 00)

Osnivaci
Ime i prezime/Naziv:
BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC-008800782
Udio: 100%
Uloga: Osnivaé
Lica u drustvu
Ime i prezime Adresa:
| Branislava Mili¢-Pavlovi¢ - 008800782 OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD
Ovlascéeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinacno- ()
Ime i prezime: Adresa:
Tomislav Jovié - 008045829 BUL.ZORANA DINDICA 019 NIS
Izvr$ni direktor - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

Adresa:
OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD

Ovlaséeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

lzdato  03.12.2013.god. - ' N\ _ Nagelnik /
i Milo, Paungvic¢
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12080-6
BUDVA, 16.05.2011. godine

Na osnovu ¢élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjest 1ja o obraé i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravriom postupku ("Sl.list RCG", br.
60/03) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:  "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuj
PIB 02834731 . 817
(Matiéni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 16.05.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o Protiv ovog Ry ja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana orijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist rauna broj 832-3161-26  Administrativna taksa.

M.P. -




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-822/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » ARHI STUDIO
DIZAJN« D.0O.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARHI STUDIO DIZAJN« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-822/1 od 26.02.2018.godine, » ARHI STUDIO DIZAJN«
D.0.0.Budva, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-143/2 od
20.02.2018.godine, kojim je Joviéu Tomislavu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
NiSa, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Arhi
Studio Dizajn » D.0.0.Budva i zaposlenog: Jovi¢ Tomislava, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Budve, gdje je u ¢&lanu 2 Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radnim
vremenom od 8 Casova; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0604180/002 od
20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drusStvo koje gradi objekat
(izvoda€ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni




inZenjer moZze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas€enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlad¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Crna Gora

Opstina Budva g
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-579/2

Budva, 29.05.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu “PROJEKT INVEST" d.o.o.
iz Podgorice na osnovu &lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistitkog plana Dubovica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 24

Urbanisti¢ka parcela broj: 1 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela $55/1, 555/9 i 3066/1 KO Budva
Dio katastarske parcele 555/1 KO Budva ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-8315/2018 za KO Budva, od 07.05.2018.godine, na katastarskoj parceli
555/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 555/1 KO Budva nema upisanih tereta i
ogranitenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rjesenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Stanovanje vece gustine (SV4) u zoni pretezno postojece izgradnje i u zoni nove izgradnje — objekti vece
gustine (strana 78-81).

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomoénih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
(razli¢ite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i parking mesta. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 5.1.1, strana 68 i poglavlje 5.3.5 strana 69)

Kao turistitka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, ve¢ se one uklapaju u preteznu namjenu
na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumevaju objekte u kojima se
turistima pruza usluga smestaja sa ishranom.

Prema naéinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, gradska vila,
viSeporodiéni i viSestambeni objekti:

UTU broj 06-061-579/2 od 29.05.2018.godine
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« Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
Gemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 5.1.2.tacka 14

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZzbeni list CG
broj 63/11) u Glanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je na mjena i sadrZaj turistiCkog apartmana odnosno
apartmanskog bloka.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 | 47/12) u ¢lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tacka 1
svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja
hrane i pi¢a.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrZaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnii objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tadka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tacno utvrdia
povriina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana®)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rje$enjem na nacin sto ¢e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

UTU broj 06-061-579/2 od 29.05.2018.godine
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5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu DUP-a, poglavije 5.8.2
Horizontalna i vertikalna regulacija za SV4 (strana 79)

Minimalno odstojanje objekata od susjednog objekta

o slobodnostojeci objekti - 7,0m

e jednostrano uzidani objekti - 10,0m prema slobodnom dijelu parcele.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slugajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vet
samo investiciono odrzavati.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erker, terase,balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobra¢ajnice) najvide do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimainoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.7, strana 69)

Bocna gradevinska linija
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeéi nacin:

e lIzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore. (starana 70)

e Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.

o Nije dozvolieno zatvarati svietlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaliena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne velicine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.9, strana 70)

Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sliedeci nacin:
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e najmanje udaljenje PGL od bo&nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bofnim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 75 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turistiCke objekte
ne smije biti veéi od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu list broj 08. Regulaija i
nivelacija (tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.3.11. strana 71)

Kota prizemlja je:

e  na pretezno ravnom terenu: najvi$e do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

e  naterenu uveéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.2 strana 79)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti vida od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistiékim uslovima.(poglavije 5.1.2. strana 62)

Krovovi

Krovovi ovih objekata su kosi ili ravni, u zavisnosti od arhitektonske koncepcije odnosno oblikovanja. Krovni
pokriva je adekvatan nagibu, za kose krovove nagib iznosi 18-23°. (strana 80)

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

Potkrovlje:

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Potkrovlje moZe imati samo jedan nivo uz mogucnost izgradnje jedne galerije .
potkrovlje svojom povr&inom ne smije izlazii iz horizontalnog gabarita objekta. (strana80)

Visina sljemena je maksimum 3,50m mjereno od gornje ivice vjenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.12 strana 72).

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaze¢im mimimalnim

rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu *, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je
pribaviti saglasnost viasnika susjedne/ih parcele/a.
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Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geolodke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrSi
Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja za objekte iz Elana 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sludaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uve¢anje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
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konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnije objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski
uskladeni. Dvori$ne fasade i bo¢ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki€u, kao Sto su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). NepozZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plastiGnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu
se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigu$ene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.20 strana 92 )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Optina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.
11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele. Potrebna povrsina za
decije igraliSte, za decu uzrasta 3-11 godina, je 1m?2 /po stanu.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama,
a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuéuje se gajenje voca kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare
vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja. Ve¢ navedeni
principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i
komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru biljnog
materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod
objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenim,
betonskim ili behaton ploéama. Moguce je i polo€avanje Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo
visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u zardinjerama koristiti nisko
drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i
reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi rauna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom.
Narocitu paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim rje$enjem(tekstualni dio DUPa poglavije 8.2.4).

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZzeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriScenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
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bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojeoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na€inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooSke
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.
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Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, tro$kovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisti¢ki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnike preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu€aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivaniju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
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civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobra¢aja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici

sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obezbijediti parking mijesta za svaku novoformiranu stambenu jedinicu ili poslovni prostor prema normativu
na osnovu tacke 5.3.11. Uslov za parkiranje i garaZiranje vozila.

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNIJA | 1,1 vozilo /stanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove post.ob.)

APARTMANI ;1;2)15 tv(())tz)i)lo /apartmanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 75m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAIJI | 1 vozilo na 75 m? bruto povrsine ili 1PM/lokalu
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana tlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestacku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.
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Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazZovanju izvodaca radova
- Ugovora o0 angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

B e

avC’Ds', Xy
%AH[‘."/?G \
s &

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-8315/2018
Datum: 07.05.2018
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu MILENA MARKOVIC, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3281 - PREPIS

Podaci o parcelama

5 Broj Plan . Potes ili Naéin koris$éenja Bon. o 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica Datum upisa alica i kuc'l;ilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
555 1 5 07/05/2018 |[DUBOVICA PaSnjak 2. klase 3005 1.80
70/2014 KUPOVINA
555 28 5 24/11/2017 |[DUBOVICA Pasnjak 2. klase 981 0.59
70/2014 KUPOVINA
555 30 5 24/11/2017 [DUBOVICA Pasnjak 2. klase 148 0.09
70/2014 KUPOVINA
4134 2.48
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003102645 - ,,PROJEKT INVEST,,DOO Svojina 1/1
0 BUL.SVETOG PETRA CETINJSKOG BR.147 PODGORICA 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

: 5 i i s ey D i .
Broj Podbroj ngf'g'll e | PD I})eg)‘}l Natin Kkori¢enja Vr?}:::el:xl;is;a Opis prava

Pravo zaloga
HIPOTEKA U MAKSIMALNOM IZNOSU OD
4.281240,00 E UVECAN ZA IZNOS KAMATA,
NAKNADA,POREZA 1 SVIH DRUGIH TROSKOVA I
UGOVORENIH KAZNJ U KORIST ,KIPS,.DOO
PR e e L Do
. A Al
555 1 1 Pa3njak 2. klase ENJA I IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE
11:13 NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTANKOM
NAIZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKO!
DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA BR,
UZZ 1036/17.0D 1.12.2017.G NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA IZ BUDVE.
Pravo zaloga
HIPOTEKA U MAKSIMALNOM IZNOSU OD 722.000,00
EURA U KORIST "KIPS" DOO PODGORICA KAO
oo TGS SV, S Sl
; A
555 1 2 Pasnjak 2. klase NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIP.
11:12 POVIERIOCA I ZABILJEZBA NEPOSREDNOG
PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ ODLAGANJA.
NOTARSKI ZAPIS BR, UZZ, 239/2018 OD 16.02.2018.
GOD. NOTARA MILOSEVI¢ ANDELKA IZ PODGORICE.

Pravo zaloga

HIPOTEKA U MAKSIMALNOM IZNOSU OD

4.281.240,00 E UVECAN ZA IZNOS KAMATA,

NAKNADA POREZA I SVIH DRUGIH TROSKOVA I

07/12/2017 UGOVORENIH KAZN]J U KORIST ,KIPS,,.DOO

w PODGORICA KORISCENJE , PROJEKT INVEST,.DOO

555 28 1 Pasn_]ak 2. klase PODGORICA SA ZABRANOM OTUDENIJA OPTEREC
y ENJA I IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE

10:16 NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTANKOM

NAIZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKO!

DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.BR,

UZZ 1036/17.0D 1.12.2017.G NOTARA KNEZEVI

i

Datum i vrijeme Stampe 07.05.2018. 13:07:32 tde
: 2009285

1) A ) AL




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nadin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

DALIBORA IZ BUDVE.

555

28

Pasnjak 2. klase

26/02/2018

11:2

Pravo zaloga

HIPOTEKA U MAKSIMALNOM IZNOSU OD 722.000,00
EURA U KORIST "KIPS" DOO PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA, SA ZABRANOM
OTUDENIJA I OPTERECENJA PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIP.
POVIJERIOCA 1 ZABILJEZBA NEPOSREDNOG
PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ ODLAGANIJA.
NOTARSKI ZAPIS BR, UZZ 239/2018 OD 16.02.2018.

GOD. NOTARA MILOSEVIC ANDELKA 1Z PODGORICE.

555

30

PaSnjak 2. klase

07/12/2017

10:16

Pravo zaloga

HIPOTEKA U MAKSIMALNOM IZNOSU OD
4.281.240,00 E UVECAN ZA 1ZNOS KAMAgA,
NAKNADA POREZA I SVIH DRUGIH TROSKOVA 1
UGOVORENIH KAZJ\g U KORIST ,KIPS,.DOO
PODGORICA .KORISCENIJE ,,PROJEKT INVEST, DO
PODGORICA SA ZABRANOM OTUDENJA,OPTERE
ENJA I IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTANKOM
NAIZVRSENIJE BEZ ODLAGANJA NAKO
DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA .BR,
UZZ 1036/17.0D 1.12.2017.G NOTARA KNEZEVI
DALIBORA I1Z BUDVE.

555

30

Pasnjak 2. klase

26/02/2018

11:2

Pravo zaloga

HIPOTEKA U MAKSIMALNOM IZNOSU OD 722.000,00
EURA U KORIST "KIPS" DOO PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA, SA ZABRANOM
OTUDENJA I OPTERECENJA PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIP.
POVJERIOCA I ZABILJEZBA NEPOSREDNOG
PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ ODLAGANIJA.
NOTARSKI ZAPIS BR, UZZ 239/2018 OD 16.02.2018.

GOD. NOTARA MILOSEVIC ANDELKA 1Z PODGORICE.

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "SlLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11 i 43/15).

Datum i vrijeme Stampe 07.05.2018. 13:07:32
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CRNA GORA

" UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-1537

Datum: 10.05.2018.
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1ZVOD IZ DUP-a Dubovica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta parcelacija

Budva 28.05.2018.




IZVOD IZ DUP-a Dubovica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta regulacija-nivelacija

Budva 28.05.2018.




1ZVOD IZ DUP-a Dubovica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta saobracaj
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Karta hidrotehnika
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Budva 28.05.2018.
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IZVOD IZ DUP-a Dubovica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta elektro mreza

< | mi Miaden Fvanovic dipl. i3




IZVOD IZ DUP-a Dubovica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta telekomunikacija

Budva 28.05.2018.




IZVOD IZ DUP-a Dubovica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta namjena
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5.8. UR]%ANISTICKO—TEHNI&KI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
PRETEZNO POSTOJECE IZGRADNJE I U ZONI NOVE IZGRADNJE - OBJEKTI VECE
GUSTINE (SV2, SV3, SV4)

Ovim uslovima se definisu uslovi za izgradnju novih objekata na slobodnim lokacijama, dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata i zamjena postojecih objekata novim, na osnovu uslova datih
ovimplanom u zoni sa pretezno postojecim objektima (SV2, SV3), kao i uslovi za izgradnju objekata u
zoni nove izgradnje (SV4).

U zoni nove izgadnje vise slobodnostojecih objekata formira otvoreni ili poluotvoreni blok. Ovi
blokovi su karakteristicni po visespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci
(otvoreni blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni blok.
Objekti su povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajednickoj
povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom pripadajucom parcelom svakog pojedinacnog objekta, sa
javnim prostorom ili prostorom u javnom koriscenju. Slobodni prostori su uredeni kao velike
blokovske zelene povrsine sa prostorima za djeciju igru, sport i rekreaciju. Blok je oivicen frekventnim
saobracajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice
i parkinzi). Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latinicnog slova "L" i
"U" ili slicno.

Objekti u mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i jednostrano uzidani (dvojni objekti).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,
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- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u zacki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

5.8.1. Urbanisticka parcela

5.8.2.

povrsina urbanisticke parcele u zoni sa pretezno postojecim objektima iznosi minimalno 300
m?, a maksimalno 2000 m’,

povrsina kompleksa vise slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m’

povrsina urbanisticke parcele u zoni nove izgradnje iznosi minimalno 500 m’, a maksimalno
2000 m’,

najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200 m’,
sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 20,00 m,

maksimalna sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 20,00 m, a moze biti i
manja,

razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 7,00 m.

nizovi se mogu formirati u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili slicno.

nizovi se grade istovremeno ili fazno (po lamelama) i prema jedinstvenom projektu za cijeli
niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.
Izmedu regulacione i gradevinske linije ne moze biti stalnih i pomocnih objekata, ukljucujuci
i privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti - 7,00 m
- jednostrano uzidani objekti - 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele;

Minimalno odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.
Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih
dijelova zgrade.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta:

- srednje visoki objekti: garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje -
G+P+2+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - 4
korisne etaze.

- objekti vece visine: garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje -
G+P+3+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata - G+P+4, odnosno - 5
korisnih etaza.

Maksimalna visina vijenca iznosi:

- srednje visoki objekti: 12,0 - 13,5 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+4 = 13,5m), mjereno od
konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

- objekti vece visine: 15,0 - 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 = 16,5m), mjereno od
konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
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- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije
odnosno oblikovanja.

Ukoliko su kosi primjenti krovni pokriva¢ adekvatan nagibu koji iznosi od 18-23°.
Ukoliko su ravni krovni pokriva¢ definisati kako je predvideno u uslovima za gradnju.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

5.8.3.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moze biti
najvise 1,50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli
Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
5.18. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.20. Uslovi za
arhitektonsko oblikovanje. Konacno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno
dozvoljenu povrsinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou
urbanisticke parcele.
Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce
graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni prema jedinstvenom projektu
za svaki niz, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.
Oblikovanje objekta prema frekventnim saobracajnicama je reperezentativno, u duhu moderne
arhitekture, bez upotrebe istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, gipsarski radovi
isl)
Suteren i podrum objekta se koristi iskljucivo za pomocne prostorije i garazu. Nije moguca
prenamjena garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11.
U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.
Potrebna povrsina za djecja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m?/stan
(minimalno 100-150 m?)
Na parceli - kompleksu se ne mogu graditi pomocni i privremeni objekti
Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.
Uredenja zelenila vrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih
povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 5.17. Uslovi za izgradnju podzida.
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5.8.4. Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila.

5.8.5. Ogradivanje

Parcele objekata se ne mogu ogradivati
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Trg sunca 1, 85310 Budva | A" |
Sektor za planiranje, organizaciju 1 razvbj Gpoi__()~35¢ g)gy v i
www.vodovodbudva.me Bygpa - ¢ . @)5 J

Lo "G

+382(0)33/403-304. Tehnnitki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/463-374. E rndltenlckaﬂuzbaﬁbvodovSﬁBud‘arne

VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-579/3 od 29.05.2018. godine, na$ broj 01-3500/1 od

30.05.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, a
rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Projekt invest doo Podgorica, izdaju se: _, . » - 7107,59°
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50 )

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJﬁ oo |

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 555/1, KO Budva, urbanisticka parcela broj 1, blok 24, DUP

Dubovica I, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena fazna izgradnja apartmanskog objekta,
pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa
priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

Postojeci objekat je priklju¢en na vodovodnu mrezu.

Predvidjeti zadrzavanje postojeceg vodovodnog prikljucka uz dislokaciju vodomjerne
Sahte i eventualno povecanje profila priklju¢nog cjevovoda i vodomjera

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli nalaze se instalacije vodovoda i fekalne kanalizacije
koje ne smetaju postoje¢om objektu.

Oko postojeéeg vodovoda potrebno je predvidjeti pojas sanitarne zaStite (pojas bez
gradnje) u Sirini od 3,00 m, u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom. Eventualno
izmjestanje vodovoda bi¢e predmet zasebnih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.

Ukoliko postojeéa fekalna kanalizacija bude smetala planiranoj izgradnji bi¢e neophodno
njeno izmjestanje kao $to je i prikazano na prilozenoj skici. Predmetno izmjeStanje je
neophodno izvesti na osnovu prethodno uradenog i revidovanog projekta. Takode, radovi
na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodaca i uz obavezan
nadzor od srane ovlas¢enog nadzornog organa.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-579/2 od
29.05.2018. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Projekt invest doo Podgorica
Katastarska parcela: 555/1, Katastarska opStina: Budva

Urbanisti¢ka parcela: 1, blok broj 24, DUP Dubovica |

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

Sx

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomijeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeé¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Kkoji su kompaktni sa naSim sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodom jera).

. Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog oCitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljuke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukceiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljuivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljuka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 2.50 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proracunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljuka na vodovodnu mreZzu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
®1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

. Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Precnik

kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljugka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu€aju kaskade ova visina se poveava za
visinu prekida pada u prikljunom revizionom oknu.

Prikljutenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopregid¢ivatem lii vodonepropusnu septiC¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢kana Vi K mrezu:

l.

Izdati Tehnigki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu.
Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

£ Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaéeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZzaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopregid¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

ORGANIZACIJU I ZVOoJ,

OBRADA,

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad
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Legenda:

Postojeci vodovod

Pojas sanitarne zastite oko cjevovoda u Sirini od 3,00 m

- u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom
C0 Postojeée mjesto prikljucka na vodovod

- zadrzati ga uz eventualbno povecanije profila prikljuénog cjevovoda i vodomjera
vm  Postoje¢a vodomjerna Sahta - izmjestiti

broj vodomjera , @
vm1 Planirana vodomjerna Sahta
Postojecéa fekalna kanalizacija PVC 250 mm
= == === D00 - ROn Planirana fekalna kanalizacija PVC 250 mm
- Uz prespajanje svih postojecih potroSaca
Ron Planirano mjesto priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju

Datum: 11.06.2018.
Obrada:

AR, SV




NAVSTAR 7

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PiB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

Vrijednost

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM

RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u
na parcelamas55/9 i 3077/4
K.O. BUDVA

i15))s



NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

NAV E R y ; e-mail: navstar7.sasa@gmail.com
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - _ Budva

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik "Projekt invest' doo iz Budve
adresa / telefon __ ul.

u ime preduzeéa Navstar7 d.o.o. iz Niksi¢a (licenca br. 02-8079/2) podnosi:

PRIJAVU
ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 555/9 i 3077/4
KO BUDVA

Parcelacija i PRAY B SaS5
Parcelacija po DUP-u w19
Snimanje objekta o bz _0Y_ @D =
EtaZna razrada objekta -
EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

NOOHA~WON=

Qo

Molimo vas da nam po €lanu 161 ta¢ka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.
5

Prilazemo uplate:

1. Naknada za promjenu: na racun Uprave za nekretning br. 832-1081-58 ...........cccccvvovvoeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeoeoee 20.00€
2. RAT: n@ radun br. 832-1082-55..............c.oouiieeeeeeeeeeee e, 5.00€
PRIMIO:
Dana: __.__.20___.god.

Za Navstar 7 d.o.o.




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  "Projekt invest" doo iz Budve

adresa / telefon:.

OVLASCUJE

Preduzece Navstar7 d.o.o. iz Niksiéa

DA I1ZVRSI

Na Katastarskoj parceli: parcelu 555/9 i 3077/4
KO Budva

Parcelacija
Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta
Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta

1
2.
3.
4.
5.
6.

Omedavanje katastarske parcele

DAVALAC OVLASCENJA




NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji po DUP-u

Po zahtjevu "Projekt invest” doo iz Budve, izvriena je parcelacija po DUP-u na parcelama 555/913077/4
KO.BUDVA, Opstina Budva, radi formiranja urbanisti¢ke parcele: 1 u bloku 24 DUP-a Dubovica 1 .

Parcele 555/9 i 3077/4 KO.BUDVA, svojim djelovima ulaze u sastav urbanisti¢ku parcelu 1
u bloku 24 DUP-a Dubovica 1 pa je potrebno izvrsiti parcelaciju po DUP-u kako Jje skicirano na manualu.

Parcelacija je izvrSena na osnovu UT uslova , izdato od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj opstine Budva Broj 06-061-19 /2 od 18. 01.2018god.

Parcele 552/1, 555/1,553/1,555/29 i 554/1 ulaze u sastav urbanisti¢ke parcele 1 u bloku 24 DUP-
a Dubovica 1 a vlasniStvo su istog vlasnika "Projekt invest" doo i iste se objedinjuju u jednu parcelu 555/1 u list
nepokretnosti 3281.

Urbanisti¢ku parcelu 1 u bloku 24 DUP-a Dubovica 1 &ine :

Dio parcele 555/9  povrSine  656m2

Dio parcele 3077/4 povrSine Sm2
Parcela 552/1 povrsine 139m2
Parcela 555/1 povrSine 1787m2
Parcela 553/1 povrSine  659m2
Parcela 555/29 povrsine 252m2
Parceia 554/1  povrSine 168m2

Ukupno UP 1 = 3666 m2

Sve ostalo o parcelaciji prikazano je u elaboratu.

U Budvi: 02. 04. 2018. godine Za Navstar 7
Sasa Nikoli¢

MI’CQ (,LC(




PEMYBJIMKA LIPHA TOPA

YnpaBa 3a HEKPeTHUHE N CKMLA NPEMJEPA 6p.

MogpyyHa jeavHuLa: ............. BUDVA ... BPOj KaTACTAPCKOT MIAAHA: «..v.veeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeresessseeenen.
KAT. OMWTUHA:...BUDVA ... TaX. 3AMMCHNKA I CBECKA cv.veveeeeeeeeeseeeeseeeesseeesereseesenenns
OnwTuHa: BUDVA

MpubnuxHa pasmjepa 1: 500

554/2

f\,\

553/2” \

Y=6569808.39 X=4683752.94
Y=6569805.88 X=4683754.33
Y=6569803.63 X=4683755.86
Y=6569802.74 X=4683756.80
Y=6569800.21 X=4683759.90
Y=6569798.69 X=4683762.24
Y=6569798.03 X=4683763.25
Y=6569796.23 X=4683766.83
Y=6569794.82 X=4683770.57
Y=6569794.59 X=4683771.34
Y=6569794.47 X=4683771.85
Y=6569793.86 X=4683774.45
Y=6569793.38 X=4683777.88
Y=6569793.31 X=4683778.42

S DEONT n —ADONTON ~7
Y=06565783.22 X=4683780.47

Y=6569793.17 X=4683781.76
Y=6569793.01 X=4683787.49
Y=6569792.75 X=4683792.41
Y=6569792.44 X=4683796.40
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555/44

3066/1
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P=20173

555/26
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555/9
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551/1
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HD ZAVOD ZA IZGRADNJU
.n "BUDVA" A.D. - BUDVA

Trg Sunca br. 4

E-mail: zibmed@t-com.me,

tel. i fax: 033/452-291

Broj:1-62/2
Budva,28.03.2018.godine

Porde Mrdak

Predmet: Odgovor na zahtjev

Dana 28.03.2018.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate UP 1, blok 24 DUP
Dubovica I. Planom parcelacije predvidene su sledeée koordinate:

KOORDINATE UP 1, BLOK 24, DUBOVICA |

6569851,5630 4683752,4960
6569850,8500 4683750,6270
6569850,2450 4683749,6410
6569848,8390 4683749,4290
6569844,8400 4683749,5170
6569840,8400 4683749,5560
6569836,8400 4683749,5560
6569832,8410 4683749,4810
6569828,8420 4683749,3680
6569824,8460 4683749,1870
6569821,0320 4683749,0020
6569816,9120 4683749,7290
6569813,0750 4683750,8580
6569809,3830 4683752,3980
6569805,8810 4683754,3310
6569803,6250 4683755,8610
6569802,7360 4683756,8020
6569800,2060 4683759,95000
6569798,0270 4683763,2540
6569796,2250 4683766,8260
6569794,8220 4683770,5710
6569794,5890 4683771,3420




6569793,8550
6569793,3060
6569793,1650
6569793,0120
6569792,7520
6569792,5690
6569792,0130
6569790,8180
6569789,7450
6569789,2900
6569788,8390
6569788,8250
6569788,5150
6569788,1960
6569787,9790
6569787,8280
6569787,7430
6569787,7890
6569787,7690
6569787,8800
6569787,9500
6569788,1650
6569788,3230
6569788,4000
6569788,4150
6569788,4150
6569788,2540
6569788,0780
6569787,8400
6569787,7940
6569787,7660
6569787,9900
6569788,6560
6569788,8400
6569789,6100
6569789,7400
6569790,4720
6569790,8320
6569791,7400
6569797,5400
6569795,8600
6569796,4600
6569798,0400
6569798,6800
6569806,7400
6569812,2700
6569822,5100
6569821,7140
6569822,3100

4683774,4530
4683778,4150
4683781,7620
4683787,4510
4683792,4110
4683794,9850
4683800,9980
4683811,5550
4683821,0460
4683825,0200
4683828,9950
4683829,4720
4683832,9830
4683837,4470
4683841,4410
4683845,4380
4683849,4370
4683853,4370
4683857,4370
4683861,4360
4683863,2110
4683868,6320
4683872,6290
4683876,6280
4683880,6280
4683884,6280
4683888,6260
4683892,6220
4683896,6150
4683897,2840
4683897,6830
4683896,6210
4683893,4580
4683892,5830
4683888,9270
4683888,3100
4683885,2980
4683883,8150
4683880,0800
4683860,8700
4683860,3800
4683858,7900
4683859,1900
4683856,8200
4683837,3900
4683827,2000
4683808,3300
4683808,0380
4683806,3400




6569823,6020
6569845,2710
6569843,6900
6569844,2800
6569846,0590
6569850,6770

4683807,1430
4683765,3140
4683764,9200
4683762,9400
4683763,6300
4683754,2890




LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

I CRNA GORA
i UPRAVA ZA NEKRETNINE

"NAVSTAR 7” d.o.0. NIKSIC

IZVODENJE GEODETSKTH RADOVA NA ODRZAVANN]

l UL Gornje polje brod bb, Niksi¢, dana 20.12.2011. godine, ispunila uslove za
I DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-8079/2 fo i DIREKTOR
i MICO ORLANDIC
Podgorica, 20.12.2011.goedine LT T




A~

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
NIKOLIC Draga SASA

Dipl.ing.geodetzije, roden dana 25.03.1975.godine u Nik$iéu-Crna Gora _‘
dana 12.0%.2011.godine.

poloZio strulni ispit i stekao ovia¥éenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVIL, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTI i VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

"'.I .“; /r-\:‘?':. '
i west A i 8
Broj: 02-897/4 /;'%"_“ * HIREKTOR
i T W s T 2oy ¢
f.z & “MICO ORLANDIC
Podgorica, 13.09.2011.godine ¢ L K :v‘,ﬂ-——
.:-'4&. ,_/ ‘!“W




ARHITEKTURA
IDEJNO RJESENJE



Arhi Studio Dizajn d.o.o.

|
TrgSunca 2 = Budva
N — tel/fax +382 33 45 10 09
Eee— mob +382 68 76 45 66

. ARHISTUDIODESIGN '®®®©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tehnic¢ka dokumentacija: IDEJNO RJE§ENjE —FAZNA GRADNjA — FAZA 1l
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+8+Ps
Lokacija: dio U.P. 1, Blok broj 24 DUP Dubovica I, Op$tina Budva
koju ¢ini k.p. 555/913077/12 K.O. Budva
Investitor: Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i Petranovi¢ Vesko

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE:

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
Tehnicki opis uz idejno rjesenje

NUMERICKA DOKUMENTACUA
Prikaz povrsina objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIA

- Situacija-geodetska podloga R 1:500
- Situacija-parcelacija po DUP-u R 1:500
- Situacija-geodetska podloga sa UTU R 1:500
- Situacija R 1:500
- Situacija - UT R 1:500
- Osnova garaze G-2 R1:100
- Osnova garaze G-1 R1:100
- Osnova prizemlja R1:100
- Osnova tipske etaze | - VIl sprata R1:100
- Osnova povucena etaza R 1:100
- Osnova krova - peta fasada R1:100
- Presjek R1:100
- Fasade R 1:100

- 3D vizuelizacija



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+8+Ps — FAZA Il

Lokacija: dio U.P. 1, Blok broj 24 DUP Dubovica I, Opstina Budva
koju ¢ini k.p. 555/9 i 3077/12 K.O. Budva
Investitor: Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i Petranovi¢ Vesko
Projekat: IDEJNO RJESEN]E
TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA 2G+P+8+Pe — FAZA Il
FAZNA GRADN;JA - turisti¢ki apartmanski blok

Idejno rjeSenje apartmanskog objekta — faza Il turistiCki apartmanski blok radjeno na osnovu dostavljenog situacionog
plana — geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanisticke parcele, urbanisti¢ko-
tehnickih uslova broj 06-061-579/2 od 29.05.2018. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj,
Opstine Budva i projektnog zadatka investitora.

Tehni¢ka dokumentcija se odnosi na izgradnju Faze Il apartmanskog objekta — turistiCki apartmanski blok (
tre¢a lamela od ukupno tri apartmanska objekta sa zajedni¢kim garazama) na dijelu urbanisti¢ke parcele U.P.1 u okviru
bloka broj 24 DUP Dubovica | (Sl. list CG — Opstinski propisi br. 01/14) koja, prema priloZzenim UT uslovima, u najveéem
dijelu odgovara K.p. 555/9, K.O. Budva a na osnovu definisanih pripadajuc¢ih parametara za izgradnju Faze Il na
preostalom dijelu U.P.1. koju &ine dijelovi k.p. 555/9 i 3077/10 K.O. Budva.

Ovaj tehnicki opis se odnosi na izgradnju apartmanskog objekta Faza Ill - turistiCki apartmanski blok na navedenoj
urbanistic¢koj parceli odnosno na dijelu urbanistiCke parcele.

1. URBANISTICKI USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM |

1.1. DEFINISANJE LOKACIJE

Urbanisticka parcela 1 sa svih strana se grani¢i sa javnim saobracajnim povrSinom (prema planskoj dokumentaciji), i
gotovo u cjelini samostalno €ini blok oznacen kao Blok br. 24 u okviru DUP-a Dubovica |. Izgradnja objekata planirana je
u tri faze u okviru zone za izgradnju — dio parcele oivicen planom predvidenim regulacionim linijama prema javnim
povrSinama (uvidom u grafi¢ke priloge UTU i planskog dokumenta uoceno je da za predmetnu urbanisti¢ku parcelu, nisu
definisane gradevinske linije u okviru parcele).

Prema priloZzenim UT uslovima povrina predmetne urbanisticke parcele 3680m? dok je povrsina dijela urbanisticke
parcele, definisane kao Faza | i Faza Il odnosno dijela k.p. 555/1 K.O. Budva 3005,00m?. Preostali dio U.P. definisan kao
Faza Il iznosi 675,00m2. Urbanisticki parametri kako za Faze | i |l dobijeni su mnoZenjem povrsine dijela urbanisticke
parcele sa koeficijentima izgradenosti odnosno koeficijentom zauzetosti predvidenim za predmetnu U.P.1. dok su za Fazi
Il definisani kao preostali parametri nakon definisanja faza I i Il.

1.2. URBANISTICKI USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI DETALJNIM URBANISTICKIM PLANOM

Uslovi parcelacije:

Prema prilozenim UT uslovima, definisano je da dio predmetna U.P.1 odgovara dijelovima katastarskih parcela 555/1,
555/9 i 3066/1 K.O. Budva. U dijelu opste dokumentacije priloZen je i elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane za
te poslove licencirane firme "Navstar 7" d.o.o. NikSi¢ koji je kod Uprave za nekretnine Ministarstva finansija, Podru¢na
jedinica Budva zaveden pod brojem 953 104 1168/18 od 14.04.2018. godine i zaveden u spisku prijava pod br. 119
za 2018 godinu.

Prilozenim UT uslovima nisu date koordinate taCaka urbanistickih parcela te je predmetna U.P.1 definisana na osnovu
dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskom pretstavom i naneSenim granicama urbanisti¢cke parcele i navedenog
Elaborata o parcelaciji po DUP-u u ¢iejm prilogu su date i naneSene koordinate urbanisticke parcele.

Maksimalni gabarit i povrsine:
Planskim dokumentom je na nivou urbanisticke parcele predvidjeno:
1. najve¢a dozvoljena povrsina zauzeta objektom — povrdina pod objektom 1396m? i najvecéi dozvoljeni indeks
zauzetosti 0,38;
2. najveca dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina objekta (BRGP) je 13964m? i najveci dozvoljeni indeks
izgradjenosti 3,80;
3. bruto razvijena gradjevisnka povrsina objekta predvidena planskim dokumentom data je kao najveca dozvoljena
i podrazumijeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni potpuno ili djelimicno
ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo za garaziranje vozila) tacka 5.3.4
stav 2 DUP Dubovica | (Sl. list CG — Opstinski propisi br. 01/14).

Maksimalna spratnost:
Planskim dokumentom je predvidena spratnost 2G+P+8+Pk (uz mogucnost izgradnje povuc¢enog sprata umjesto etaze
potkrovlja tacka 5.1.2 stav 3 DUP Dubovica | (Sl. list CG — Opstinski propisi br. 01/14).



Vertikalna regulacija:

1. Planskim dokumentom kao i prilozenim UTU nije zadat parametar maksimalne dozvoljene visine vijenca objekta
objekta za zadatu spratnost tacka 5.8.2 stav 8 DUP Dubovica | (Sl. list CG — Opstinski propisi br. 01/14).

2. U istoj tacki 5.3.4 stav 9 dat je podatak o nacinu mjerenja maksimalne visine vijenca objekta ali bez podataka o

maksimalno dozvoljenim veli¢inama za datu spratnost.
Sa svim gore navedenim, obradiva¢ ove tehni¢ke dokumentacije, iznosi napomenu da je prema prilozenim UT
uslovima definisana maksimalna spratna visina i to 3,0 do 3,2m za stambenu etazu kao i 4,0m za prizemnu
etazu koja se kosristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje. Planirani objekat je u okviru parametara
definisanih maksimalnih spratnih visina i to 3,0m stambenih/apartmanskih etaza i 4,0m za prizemnu etazu.

3. Urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima nisu date nivelete kontaktnih zona pristupne saobracajnice. Kako je
dostavljena geodetska podloga sa katastarskom predstavom i visinskim kotama, nivelete kontaktnih zona te
etaza objekta (garaza i prizemlje) date su na osnovu raspolozivih podataka odnosno visinskih predstava na
prilozenom geodetskom snimku predmetne katastarske odnosno urbanistiCke parcele kao i niveleta postojece
saobracajnice.

Horizontalna regulacija:

1. Uvidom u grafi¢ke priloge UTU i planskog dokumenta DUP Dubovica | (SI. list CG — Opstinski propisi br. 01/14)
uoceno je da za predmetnu urbanisti¢ku parcelu, nisu definisane gradevinske linije u okviru urbanisti¢ke parcele
U.P. 1 Blok 24. Predmetna U.P. 1 sa sve tri strane se granici sa saobra¢ajnicama odnosno javnim povrSinama
te gotovo u potpunosti predstavlja zaseban urbanisti¢ki blok omeden regulacionim linijama prema javnim
povrSinama.

2. Boc¢ne gradjevinske linije za slobodnostoje¢e objekte planski dokument definiSe na najmanje 3,0m od granice
parcele prema susjednim parcelama kao i 1,5m za etaZze garaza te su u tom smislu medusobna udaljenja
objekata u okviru urbanisti¢ke parcele definisana na navedenim udaljenjima.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata:

Planski dokument posebno tretira ugaone objekte te u okviru tacke 5.3.10. definiSe sljedece "

» Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u grad evinske linije susjednih objekata pri
cemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

» Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju dominantni grac evinski
element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na datu spratnost objekta, s
time da se ne moze prekoraciti indeks izgradenosti propisan za tu parcelu.

Krovovi:
Planski dokument predvidja kose krovove ili ravne krovove, nagiba krovnih ravni kosih krovova je 18-23° (poglavlje 5.8.
tacka 5.8.2. na strani 80).

Ogradjivanje:

Parcele objekta se ne mogu ogradivati.

Mirujuéi saobracaj:

Planskim dokumentom i prilozenim UTU je dat standard za proracun potrebnih parking mjesta. Za potrebe rjeSavanja

miruju¢eg saobrac¢aja usvojen je normativ od 1,1PM-GM/apartmanu i 1 vozilo na 75m? bruto povr$ine administrativno-
poslovnih, trgovinskih sadrzaja.

Vaze¢im Planskim dokumentom je predvidjena moguénost rjeSavanja mirujuteg saobracaja u okviru objekta, u
podzemnim etazama garaze.

Pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:

Potrebno je predvidjeti elemente pristupacnosti i prilagodljivosti stambenih jedinica, u skladu sa Pravlinikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodjavnja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list CG
43/13 i 44/15).

2. USLOVILOKACIJE, NAMJENA OBJEKTA, HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

2.1. USLOVI LOKACIJE, POZICIONIRANJE OBJEKTA | PRILAZNIH POVRSINA

Povrsina predmetne urbanisticke parcele 3680m? dok je povrsina dijela urbanisticke parcele, definisane kao Faza | i
Faza Il odnosno dijela k.p. 555/1 K.O. Budva 3005,00m? povr$ina preostalog dijela U.P. definisane kao Faza Il iznosi
675m2. UrbanistiCka parcela U.P.1 sa svih strana granici se sa javnom povr§inom. lzgradnja objekta se planira u okviru
zone za izgradnju koja u sustini predstavlja kompletnu k.p. 555/9 K.O. Budva kao i k.p. 3077/10 K.O. Budva koje Cine dio
U.P.1 definisan kao Faza Ill.

Kako planskim dokumentom nisu dati podaci o niveletama saobracajnice, isti su preuzeti sa dostavljene
geodetske podloge sa katastarskom predstavom i visinskim kotama - nivelete planirane kontaktne zone sa
saobracajnicom su preuzete sa dostavljenog geodetskog snimka i grafi¢kih priloga iz DUP-a uz UTU.

Objekati su postavljeni kao slobdnostojeci (rjeSenje otvorenog bloka), poStuju¢i odredbe planskog dokumenta
vezano za horizontalnu regulaciju. Objekat ozna¢en kao Faza lll planiran je kao slobodnostojeéi, ugaoni pretezno
orijentisan u pravcu juga odnosno u pravcu istok-zapad. PjeSacki prilaz/ulaz u objekat planiran je sa zapadne strane.
Glavni prilaz na parceli je planiran sa saobraéajnice, u juznom dijelu parcele, odnosno pristup garazi predviden je preko
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glavnog ulaza u garazu sa jugo istocne strane odnosno garaze objekta Faze I. Prilaz je funkciji pjeSackih staza planiranih
parking mjesta na otvorenom kao i prilaz garazi odnosno kolskoj rampi. PjeSaCke staze su planirane pretezno uz
zapadnu, juznui isto¢nu stranu objekta, i vode do glavnog ulaza na nivou prizemlja (30,30m nadmorske visine koji se
nalazi sa zapadne strane objekta kao i ulaz u poslovne prostore u funkciji turizma. Mirujuci saobracaj je rjeSen na nivou
urbanisticke parcele. Osim garaznih mjesta u dva nivoa garaze planirana su i parking mjesta na otvorenom uz sa
sjeverne strane objekta. Planirana su i parking mjesta za lica sa invaliditetom ¢ija ¢e detaljna pozicija biti obradena kroz
tehni¢ku dokumentaciju glavni projekat.

2.2. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je postavljen u skladu sa odredbama planskog dokumenta vezano za horizontalnu regulaciju:

—  Objekat L3 (objekat faza Ill) je ugaoni objekat prema svom polozaju u bloku kao i u odnosu na raskrsnicu
(kruzni tok) saobracajnice sa kojom se granici predmetni blok odnosno urbanisticka parcela.

— Objekti u bloku su postavljeni kao slobodnostojeci (sistem otvorenog bloka) obezbedujuéi maksimalnu
insolaciju i provjetravanje kao i vizure prema javnim povrsinama i slobodnih povr§ina u samom bloku.

Na dijelu prema javnoj povrsini odnosno saobracajnici dio procelja podrumske etaze-garaze je postavljen uz regulacionu
liniju $to je u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta i UTU (tacka 5.3.11 "PGL prema javnoj saobracajnici moze
da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m")

— . Etaze Garaza planirane su ispod nadzemnih etaza objekta i svojim gabaritom ne prekoracuje parametre
horizontalne regulacije odnosno minimalna udaljenja od susjednih parcela kao i maksimalnu povrsinu
gabarita podzemne etaze koja za predmetni objekat i namjenu objekata iznosi maksimalno 90% povrsSine
pripadaju¢e U.P (tacka 5.3.11 DUP Dubovica | izmjene i dopune). U konkretnom slucaju zauzetost parcele
podzemnim etazama garaza iznosi 76,52% povrSine U.P. Garaze su planirane u dva nivoa za svaku
lamelu.

2.3. VERTIKALNA REGULACIJA
Objekat je spratnosti 2G+P+8+Pe+Ugaono nadviseni dio, Sto je u skladu sa odredbama planskog dokumenta (zadata je
spratnost 2G+P+8+Pk uz mogu¢nost izgradnje povucenog sprata Ps koji mozZe imati maksimalno 75% povrsine tipske
nadzemne etaze uvuceno pretezno sa uli¢ne strane kao i potrebu naglaSavanja ugaonog objekta ugaonim nadviSenjem
uz moguénost da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze
prekoraciti indeks izgradenosti propisan za tu parcelu.

| 3. PREGLED NETO | BRUTO POVRSINA OBJEKTA |

Pregled povrSina dat je ukupno, sa i bez garaze. Bruto razvijena gradjevinska povrSina garaze ne ulazi u obracun
urbanistic¢kih parametara.

Obracunom bruto povrSina su obuhvaéeni gabarit objekta, terase i dijelovi etaza natkriveni etazom iznad.
Ukupna bruto povrsina objekta bez garaze je:

FAZA Il - 2.639,92m?, a sa garazom 4.435,44m?.

Fazal i Faza Il — 11.097,00m?, a sa garazom 14.777,22m?.

Ostvareni koeficijent izgradjenosti parcele je 3,73 (maksimalni 3,80) odnosno ukupno BRGP za sve tri faze je
13.736,32m? (maksimalno dozvoljeno 13.964,00m?)

Ukupna povrsina zauzetosti parcele je (sve tri faze) 1.395,76m? (maksimalno dozvoljeno 1.396,00m?)

Ostvareni koeficijent zauzetosti parcele je 0,38.

4. PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA

4.1. SMJESTAJNI KAPACITETI

Objekat Faze lll ima 33 apartmanskih jedinica, turistickih apartmana od €ega 32 jednosobne | 1 dvosoban apartman.

4.2. KAPACITETI MIRUJUCEG SAOBRACAJA

Miruju¢i saobracaj je rijeSen na nivou urbanisticke parcele.

Ukupno je ostvareno 42PM/GM od ¢ega je 4 PM/GM predvideno za lica sa posebnim potrebama).
Za potrebe rjeSavanja miruju¢eg saobracaja usvojen je normativ od 1,1PM-GM/apartmanu i 1 vozilo na 75m? bruto
povrsine administrativno-poslovnih, trgovinskih sadrzaja.



5. UPOREDNI PRIKAZ ISPUNJENJA PROPISANIH USLOVA

Uporedni prikaz ostvarenih i planskim dokumentom dozvljenih kapaciteta FAZA III:

Flj;)l:ggliga dijela urbanisticke 675m2

Kriterijum Preostalo za dio UP Ostvareno Faza lll
Spratnost objekta 2G+P+8+Pk (Pe) 2G+P+8+Pe
Povr$ina zauzeta objektom max preostalo 254,40m? 254,16m?2
BRGP objekta max preostalo 2.867,60m? 2.45,40m?
Koeficijent zauzetosti max 0,38 0,38
Koeficijent izgradjenosti max 3,80 3,24

Uporedni prikaz ostvarenih i planskim dokumentom dozvljenih kapaciteta FAZA |, FAZA Il i Faza llI:

E;);érzllga dijela urbanisticke 675m2

Kriterijum Preostalo za dio UP Ostvareno Faza lll
Spratnost objekta 2G+P+8+Pk (Pe) 2G+P+8+Pe
Povrsina zauzeta objektom max 1.396,00m? 1.395,76m?2
BRGP objekta max 13.964,00m? 13.546,80m?
Koeficijent zauzetosti max 0,38 0,38
Koeficijent izgradjenosti max 3,80 3,68

6. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekati se sastoje od 2 nivoa podzemnih garaza i 10 nadzemnih etaze namjenjenih poslovanju u turizmu — turisticki
apartmani odnosno turisti¢ki apartmanski blok.

Ulaz sa saobracajnice u garazu je planiran preko garaze Faze | odnosno ulazne rampe adekvatnog nagiba, na jugo-
isto€noj strani parcele. Glavni ulaz u objekat je planiran sa zapadne strane, na nivou prizemlja objekta.

U zoni glavnog ulaza je planirana je prijemna recepcija kao i glavno vertikalno jezgro sa stepenistem i liftovima. Jezgro
¢ine dva lifta (maniji i teretni) i stepeniSte, koje povezuju sve nadzemne etaze objekta i garazu. U garazi je, izmedju
jezgra i garaznog prostora planirana protiv pozarna tampon zona kao i instalacioni blok svjetle visine 82cm, za potrebe
smjeStaja maSinskih instalacija provetravanja i odimljavanja garaze.

Na svim nadzemnim etazama od jezgra do apartmanskih jedinica vodi hodnik, Sirine 1,60m.

Na spratovima su planirane apartmanske jedinice razli€itih struktura, glavnim prostorijama i terasama orjentisane prema
jugu, istoku i zapadu.

7. ARHITEKTONSKO i PEJZAZNO OBLIKOVAN]E

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno prilozenih UTU
taCka 9. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje te je arhitektura objekta planirana kao reprezentativna i uklopljena u urbani
ambijent uz koriS¢enje svjetlijih priguSenih boja a u skladu sa karakteristicnim bojama podneblja. KoriS§¢ene su bijela, bez
i siva boja. Predvidenu materijali koji svojim atestima dokazuju moguénost primjene na podneblju primorja a naroc€ito u
smislu povecanog saliniteta vazduha. Za oblaganje potpora i meda predviden je lokalni autohtoni kamen a oblaganje
vrSiti na tradicionalan nacin. Svojim oblikovnim i funkcionalnim rjeSenjem objekat je zamisljen kao reper u prostoru
okruzen pretezno zelenilom i uklopljen u pejzaz prostora prirodnog urbanog okruzenja a uz postovanje karakteristika
lokalnog arhitektonskog nasljeda. Predvideno je ozeljenjavanje krovnih terasa Sto je takode u skladu sa preporukama i
smjernicama iz planskog dokumenta za prostorno oblikovanje te parterno uredenje objekata.

Spoljasnja stolarija predvidjena je od visokokvalitetnih profila aluminijumskim ili kombinacije drvo-aluminijum
(profili moraju biti sa prekidom termickog mosta). Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim
koeficijentom prolaza toplote. Staklo od neutralnih i nedominantnih boja.

Ograde terasa planirane kao transparentne od kaljenog lameliranog stakla sa staklom od neutralnih i
nedominantnih boja i podzidom do visine od 50cm. Ukupna visina ograde je min.110cm. Zastitnu ogradu obavezno
postaviti ispred francuskog balkona do visine 110cm u skladu sa propisima. Ograda se vezuje za konstruktivne elemente
preko anker ploCica. Ograda mora biti postavljena ispred svih otvora koji imaju parapet manje visine od 90cm. Ograda
koja se postavlja ispred ovih otvora mora biti visine do 110cm.

Krov objekta je planiran je kao ravan — krovna i ozelenjna krovna terasa. Dio krova etaze garaze koja izlazi van
osnovnog gabarita objekta, predviden je kao neprohodna ozeljenjena krovna terasa odnosno krovna basta Sto je i
preporuc¢eno smjernicama iz planskog dokumenta i kao poplo¢anje — trotoar oko objekta. Ova vrsta krova radi se sa svim
hidro i termoizolacionim slojevima. Iznad prostorija koje se griju obavezno je i postavljanje parne brane i sloja za
iziednaCavanje parnog pritiska.

U skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno prilozenih UTU tacka 10. Uslovi za ogradivanje urbanistiCke
parcele, definisano je da se parcele objekata ne ograduju te u tom smislu nije planirano ogradivenje parcele objekta.



Predvideno je ozeljenjavanje prostora parkinga eco-greed mrezama ¢ime se povec¢ava ukupni fond ozeljenjenih
povrsina na parceli. Detaljniji izbor sadnog materijala bi¢e definisan kroz fazu glavnog projekta u dijelu uredenja terena i
hortikulture a svakako u skladu sa datim smjernicama iz UTU. Planirano je da pod zelenilom bude vise od 20% ukuone
povrSine U.P. §to je u skladu sa smjernicama iz DUP-a za pejzazno oblikovanje. Predvidena su i djeCija igraliSta koja
zauzimaju povrsinu od cca 224m? na nivou bloka (faze I, Il i lll)§to je u skladu sa normativom za potrebnu povrsinu
djecijin igralidta a po principu 1m2/apartmanu (ukupno 151 apartmanske jedinice). Predvideno je oblaganje podzida sa
oblogom od kamena sa otvorima za drenazu istih.Zbog zastite od buke kao i pogleda sa ulice, predvida se sadnja
visokog zbunja kao i pravilno orezanog i gusto posadenog drvec¢a. Predvideno je i poplo€anje prostora izmedu poslovnih
i komercijalnih sadrzaja u prizemlju prema ulici i to prirodnim kamenom ili behaton plo€ama (Sto ¢e biti detaljnije
definisano izradom glavnog projekta).Predvidena je i sadnja autohtonih vrsta kako visokog tako i niskog zelenila (trava
otporna na susu i gazenje i sl.) Za zasad u zardinjerama i manjim trakama zelenila predvideno je nisko zelenilo drveca i
Zbunastog rastinja razli¢itog kolorita i habitusa (kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan). Predvidena je i ugradnja
savremenog urbanog mobilijara sa kamenim poplo¢anjima ili Stampanim betonom odnosno behaton kockama a
planirano je i postavljanje osvetljenja kako zelenila tako i pristupnih pjeSackih staza i slobodnih povrsina.

8. TEHNICKE | TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija

Osnovni konstruktivni sistem objekta Cine armirano-betonska platna debljine 25cm i 30cm i stubovi. Medjuspratne
tavanice su monolitne krstasto armirane armirano-betonske plo€e debljine 20-25cm. Stepeniste je armirano-betonska
kosa plo€a debljine. Krovna plo€a je a.b..

Fundiranje se vr$i na armirano-betonskoj temeljnoj plo€i, ispod koje je potrebno izvrSiti zamjenu tla Sljunkovitim ili
kamenim materijalom, postaviti sloj libaznog betona, hidroizolaciju i zastitu izolacije.

Zidovi

Fasadni zidovi ispune se rade od Supljeg bloka debljine 19cm.

Unutrasnji zidovi izmedju stambenih jedinica i prema hodniku se rade od Supljeg bloka debljine 19cm. Pregradni zidovi
se rade od blokova debljine 10cm.

Instalacione vertikale se obradjuju gipsom ili opekom debljine 7cm.

Krovovi

Krov na dijelu iznad garaze (dio koji viri van osnovnog gabarita objekta) radi se kao ravan neprohdan ozeljenjen krov ili
kao pjesacka staza-trotoar poplo¢an kamenim plo¢ama, behaton kockama ili Stampanim betonom.

Krov se radi sa svim potrebnim termo i hidroizolacionim slojevima uz obavezno postavljanje parne brane i sloja za
iziednaCavanje parnog pritiska.

Izolacije
Hidroizolacija se predvidja:
— ispod i oko temeljne ploce, zasti¢ena slojem betona,
— na svim ukopanim zidovima objekta sa prepustom iznad zavrS$no obradjenog trotoara odnosno zelenih povrsina,
— u okviru slojeva ravnih prohodnih, neprohodnih i ozelenjenih krovova,
— uokviru slojeva krova odnosno krovnih terasa,
— u okviru slojeva podova terasa,
— u okviru slojeva podova mokrih ¢vorova i na zidovima u zonama tu$ kabina.

Prana brana i sloj za izjednacavanije pritiska pare se predvidjaju:
— uokviru slojeva krova.

Termoizolacija se postavlja:
— u okviru slojeva krova
— ispod prostorija prizemlja, sa donje strane tavanice izmedju garaze i prizemlja, po pozicijama datim projektom,
— ispod i iznad grijanih odnosno kondicioniranih prostorija prema spoljasnjoj sredini,
— na prostoru krova, sa gornje strane krovna plo¢e
— u okviru slojeva demit fasade.

Fasade

Fasada nadzemnih etaza se radi kao demit u debljini termoizolacionog sloja 5cm sa zavrsnim slojem od bavalita ili sa
kkamenom fasadnom oblogom sa svim hidro i termo izolacionim slojevima.

Projektom su predvidjeni dijelovi fasade koji se rade sa zavrSnim slojem od bavalita sitnije granulacije preko osnovne
konstrukcije objekta a preko pripremljene podloge.

Fasadni zidovi garaze na dijelovima koji su oslobodeni za ulaz u garazu rade sa zavrSnom oblogom od prirodnog
autohtonog kamena svjetlijih nijansi.

Odvodjenje atmosferske vode

Odvodjenje atmosferske vode sa krova se vr$i zako$enjem krovnih ravni 1-1,5% prema olué¢nim vertikalama.

Odvodjenje vode sa neprohodnog ravnog ozeljenjenog krova se vrsi linijski-preko slivnih resetki prema oluénim
vertikalama ili zakoSenjem krovnih ravni 1-1,5% prema olu¢nim vertikalama.

Odvodjenje vode sa terasa od 1. sprata do potkrovlja se vrsi tackasto prema olu¢nim vertikalama.

Vertikalni oluci se rade od lima.



Ograde

Ograde terasa se rade sa od kaljenog viSeslojnog blind stakla sapodizom od 50cm. Ukupna visina ograda terasa je
110cm mjereno od kote zavrSno obradjenog poda terase na najvisem dijelu.

Ograde fasadnih otvora sa parapetom visine 50cm ili bez parapeta (francuski balkoni) se rade kao tranparentne, od
kaljenog viSeslojnog blind stakla.
Ukupna visina od poda prostorije do gornje ivice ograde fasadnih otvora je 110cm.

Ograde unutrasnjeg stepenista se rade kao rukohvati od metalnih profila i/ili drveta, i montoraju na unutrasnju stranu
stepeni$nih krakova. Ograda odmoris$ta na povucenoj etazZi se radi kao transparentna od metalnih profila.

Fasadni otvori

Glavni ulaz u objekat kao i ulazni portali poslovno-komercijalnih sadrzaja na prizemlju, rade se u konstrukciji od
aluminijumskih profila i zastakljuje sigurnosnim kaljenim ili polukaljenim staklom.

Garazna vrata se rade kao automatska segmentna u konstrukciji od celiénih profila. Lamele krila se rade od
transparentnih mrezastih profila radi objezbedenja $to bolje prirodne ventilacije

Ostali otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili PVC viSekomornih profila ili kombinacije drvo-aluminijum sa
termoprekidom i zastakljuju termopaketom sa niskoemisionim staklom. Svi otvori imaju eslinger roletnu sa unutrasnjom
kutijom. Garazni otvori za ventilaciju se zatvaraju zastithom metalnom Zaluzinom.

Unutrasnji otvori

Ulazna vrata apartmanskih jedinica se rade kao blind vrata, sa Stokom od ¢eli€nog lima, oblozenog MDF-om i zavsrno
obradjenog drvetom, i krilom sa izolacijom u konstrukciji od ¢eli¢nih profila, koje je obostrano oblozeno MDF-om.

Vrata unutar apartmanskih jedinica se rade sa dovratnikom od drvenog masiva i krilom sa ramovskom konstrukcijom sa
sacem, zavr$no obradjenog Sper plo€om i furnirano.

Vrata kupatila se rade kao i ostala unutrasnja stolarija, sa postavljanjem ventilacione reSetke u donjoj zoni krila.

Vrata protiv poZzarnog tampona se rade sa Stokom od ¢eli¢nih profila, koji je obloZen protiv poZrnim plo¢ama, i krilom u
konstrukciji od ¢eli¢nih profila, koje je obostrano obloZeno protiv poZarnim ploama i koje ima protiv pozarnu ispunu.
Vrata se rade sa tegom za samozatvaranje.

Slojevi za pad
Slojevi za pad se predvidjaju u okviru svih ravnih krovova, terasa i mokrih ¢vorova.

Podovi

Zavrsna obrada podova:

— fero-beton — pod garaze,

— protivklizna granitna keramika — terase ulazni hol sa natkrivenim trijemom

— granitna keramika — hodnici, stepenista, kuhinje, prema pozicijama iz projekta,

—  kermika — mokri Evorovi,

—  viSeslojni laminatni parket — sve ostale prostorije.
Plivajuci podovi sa slojevima stirodura podvijenim do visine koSuljce su planirani u okviru svih unutrasnjih prostorija osim
prostorija garaze.

Unutrasnji zidovi

Unutra$nji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu. Na grafickim prilozima, u skladu sa razmjerom, nije
prikazivan sloj maltera.

Svi zidovi koji se finalno ne obradjuju keramikom se gletuju i boje.

Keramikom se obradjuju zidovi kupatila, do plafona ili spustenog plafona, i zidovi kuhinja do min. visine 1,50m.

Plafoni i donje strane stepenisnih krakova
Svi plafoni koji se ne rade kao spusteni, i donje strane stepeni$nih krakova se malteri$u, gletuju i finalno boje.

Spusteni plafoni se predvidjaju u svim kupatilima osim kupatila povucene etaze. Osim ovoga spusteni plafoni se
predvidjaju i na mjestima koja su posebno nanac¢ena projektom kao i u garazi kao protivpozarni u klasi proizvodaca knauf
fireboard klase A1 ili nekog drugog proizvodaca sa sli¢nim karakteristikama.

9. POSEBNA RJESENJA

9.1. RJEéENJA ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
| POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekta su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na parceli i polozajem parcele / objekta u
gradskom sklopu, posebno u odnosu na javne povrsine.
Dominantna orjentcija glavnih prostorija apartmanskih jedinica je jug jugoistok i jugozapad, Sjeverni dijelovi objekta su u
glavnom namjenjeni komunikacijama i pomoénim prostorijama.
Veliina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa tri kriterijuma:

— orjentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i

— potreba prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rjeSenjem i namjenom prostorije,



— valorizacija vizura prema moru.
Na osnovu ovih kriterijuma su otvori najmanijih povrsina pozicionirani na sjevernoj strani. Mala povrsina otvora takodje
sprijeCava nepovoljni uticaj sjevernih vjetrova na prostorije objekta i utroSak energije za regulaciju temperature u njima.
Dominantna juzna izloZenost dijelova objekta na kojima su najveéi otvori uslovila je rieSenje da veéi dijelovi fasade sa
velikim otvorima koji su izlozeni jugu budu natkriveni, terasama ili nadstreSnicama. Na ovaj nacin se omogucuje:

— prirodna zasenc¢enost otvora;

— sprijeCavanje pregrijevanja unutrasnjih prostorija;

— smanjenje izloZzenosti juznim vjetrovima i amosferskim uticajima.
Toplotna zastita objekta (sprijeCavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrSi se primjenom savremenih
termoizolacionih i ostalih materijala:

— termoizolacija podova prizemlja prema garazi;

— termoizolacija u okviru slojeva krovova;

— termoizolacija u okviru slojeva fasade;

—  viSekomorni profili fasadne stolarije obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane;

— zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama;

— boje fasade objekta.
Imajuéi u vidu veli€inu i namjenu objekta kao i rezim koriS¢enja i ekonomsku isplativost, nisu primjenjivani drugi sistemi
kojima bi se koristili ostali prirodni izvori energije, potencijalno na raspolaganju na lokaciji.
RjeSenja kojima se omogucuje usteda i racionino koriS¢enje elektrine energije prilagodjena su namjeni, veli€ini i rezimu
koriS¢enja objekta i njegovih dijelova, i data su posebnim dijelovima tehnicke dokumentacije — projekat elektro instalacija.
Primjenom navedenog je (uzimajuéi u obzir ograni€enja lokacije) postignuto iskoriS¢enje prirodnih potencijala i zastita od
nepovoljnih prirodnih uticaja, sa ciliem ustede energije i udobne i racionalne eksploatacije objekta.

9.2. RIESENJA VEZANO ZA MJERE ZASTITE

Zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

Objekat je nivelisan tako da se u $to manjoj mjeri narusi morfologija terena, odnosno da se postoje¢a denivelacija terena
iskoristi za formiranje garaze u podzemnim etazama. U tom smislu je prizemlje pozicionirano u odnosu na postojeci teren
tako da se zadovolje urbanisticki, funkcionalni, tehnicki i tehnoloski zahtjevi namjene objekta i formiranja garaze.

Objekat gabaritom ne ugrozava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a materijalizacijom eksterijera
odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i okolnog izgradjenog ambijenta.

Kako bi se o€uvale ambijentalne zatecene vrijednosti i kompenzovala slobodna povrSina zauzeta objektom, oko i na
samom objektu su planirane zelene povrSine.

Zastita Zivotne sredine

Na predmetnoj parceli nema evidentiranih opasnosti vezano za eroziju zemljiSta. Pored ovoga, ne predvidjaju se
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju tla.

Predvidjena namjena i rezim koriS¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti zivotnu sredinu i nije za ocekivati da izazovu
potencijalno zagadjenje koje bi bilo vece od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju Zivotne sredine.

Projektom je predvidjeno prikljucenje objekta na gradsku infrastrukturnu mrezu, tako da u tom pogledu ne moze doci do
zagadjenja vode.

Kapacitet i rezim koriS¢enja garaze ne ukazuju na mogucénost zagadjenja okoline njenom eksploatacijom.

Zastita od elementarnih nepogoda
Projektom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnicka i tehnoloska rjeSenja.

Kako je rizik od seizmicke aktivnosti veliki, tehnicka rjeSenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim
za zastitu od seizmi¢kog hazarda. Takodje je, poStovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni
planskim dokumentom, smanjen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog uruSavanja predmetnog objekta.

Blizina saobracajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogucavaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz interventnih sluzbi i
njihovo dejstvo na terenu.

Dio tehnicke dokumentacije se odnosi na zastitu od pozara, te propisuje rieSenja u skladu sa zakonskom regulativom za
ovu oblast.

Tehni¢ka rieSenja vezano za uredjenje terena (zelene povrsSine i trotoari) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog
hazarda izazvanog pozarom.

Tehnic¢ka i rjeSenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa savremenim standardima i
uz poStovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od prirodnih nepovoljnih uticaja (zemljotres, udar
vjetra i kiSe i dr.). Tehnic¢ka rieSenja vezano za instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i
standarda tako da se smanjuje Stetni uticaj po okolinu i rizik od pozara.



9.3. RIESENJA ZA PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Na planirani apartmanski objekat se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizim uslovima i na€inu prilagodjavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list CG br. 48/13, te su u tom smislu
predvidjena tehnicka rjeSenja, kojima se zadovoljavaju uslovi prilagodjavanja objekta iz sledecih oblasti:
— obezbijedjenje pristupacnosti prilaza objektu;
— obezbijedjenje pristupa¢nosti unutrasnjih dijelova objekta koji su u javnoj / zajedni¢koj upotrebi;
— jednostavno prilagodjavanje stambenih jedinica (po jedna jednostavno prilagodljiva apartmanska jedinica na
svakih 10 planiranih).
Obezbijedjivanje pristupacnosti prilaza objektu:
1. elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika (koso-podizna sklopiva platforma)
Prilaz glavnhom ulazu je planiran uz isto¢nu stranu objekta. Denivelacija od prilaza do ulaza u prizemlje
savladiva je kosom rampom adekvatnog nagiba i dimenzija, a moguce je i postavljanje koso-podizne sklopive
platforme, karakteristika u skladu sa ¢lanom 15 navedenog Pravilnika (nagazna povrsina 80x100cm, bo¢na
podna preklopna zastita visine 20cm i zastitni rukohvat i oznaka pristupacnosti).
2. elementi pristupacnosti za mirujuci saobracaj
Pristupacno parking/garazno-garazno mjesto je predvidjeno na parkingu sa direktnim prilazom sa saobracajnice
garazZi i u blizini pristupacnog prilaza objektu, ima dimenzije 3,70x5,00m, finalnu obradu koja ne otezava
kretanje invalidskih kolica i oznake pristupacnosti zutom reflektujuéom bojom.
Obezbijedjenje pristupacnoti unutrasnjih dijelova objekta koji su u zajedni¢koj upotrebi:
1. elementi pristupacnosti za horizontalne komunikacije
Projektovani hodnici imaju Sirinu 1,60m i sve hodne povrSine u istom nivou, bez denivelacija i pragova. Na
dionicama koje vode do apartmanskih jedinica hodnici nemaju vrata. Hodnici su opremljeni odgovaraju¢im
nivoom osvijetljenja i elektricnim instalacijama. Prilikom izvodjenja enterijera potrebno je predvidjeti taktilne crte
vodjenja. Materijalizacija podova hodnika je od protiv kliznih materijala.
2. elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika
Lift sa elementima pristupacnosti je projetovan u okviru glavnog jezgra. Okno lifta ima otvore na svim etazama i
dimenzije koje omogucuju ugradnju lifta nosivosti 8 osoba i 12 osoba, sa kabinom minimalnih dimenzija
110x140cm i kliznim vratima minimalne Sirine 90cm. Lift je potrebno opremiti komandnom plo¢om sa kontrastno
izvedenim tasterima sa reljefnim oznakama, koja se postavlja na 90-120cm iznad finalno obradjenog poda
prostorije, rukohvatom u kabini postaljenim na 90cm od poda kabine i vizuelnom i zvu€énom najavom spratova.

Jednostavno prilagodjavanje apartmanskih jedinica

Projektom su predvidjena osnovna rjeSenja koja zadovoljavaju kriterijume pristupaénosti:

— gradjevisnka rjeSenja;

— materijalizacija podova, zidova i plafona (kontrastne boje i teksture, protiv-klizne povrsine);

— opremljenost instalacijama (elektri¢ne, vodovodne, kanalizacione, termo tehnicke).
U razradi glavnog projekta bi¢e dat nacin prilagodjavanja apartmanskih jedinica u smislu pristupacnosti, koji je potrebno
koristiti prilikom buduceg projekta izrade enterijera objekta. Raspored namjeStaja i opreme u prostorijama mora
obezbijediti slobodni prostor za manevar invaldskih kolica u radijusu 150cm, ulazna vrata ne smiju biti uza od 80cm, i
moraju, kao i prozori, imati pristupacne kvake, obavezno je postavljanje oznake pristupacnosti prema vazeéim
standardima.
Za sobe: prostor za kretanje izmedju opreme / namjestaja je min120cm, radni sto mora biti montiran konzolno, na visini
od min70cm u odnosu na kotu zavrsno obradjenog poda, sa dubinom pristupa od najmanje 50cm;
Za kupatila: prostor za tuSiranje, bez pregrada, dimenzija min90x90cm, sa zidnim drzaCem montiranim na visini 75cm, i
vodootpornim preklopnim sjediStem dimenzija 45x50cm, postavljenim na visini 45-50cm,oprema montirana na zid,
dostupna iz invalidskih kolica koja ne ometa njihovo kretanje, i koja je izvedena u kontrastnim bojama u odnosu na zid i
pod, sanitarna oprema umivaonik, ogledalo, slavina, vjeSalica, alarmni uredjaj, WC Solja sa ispiraem, drzaci prema
standardima za ovu oblast.

Tehnic¢ka dokumentacija je radjena u skladu sa vaze¢im zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.

Zakonska regulativa iz oblasti gradjevinarstva:

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (SlI. list Crne Gore, br. 64/17)

Pravilnik o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jjedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list CG br. 24/10)

Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list CG 23/14 od 30.05.2014., 75/2015 od 25.12.2015.)
Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list
Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehnickim zahtevima za zaStitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (SI. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)
Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu (Sl. list Crne Gore, br. 61/10 od 22.10.2010, 40/11 od 08.08.2011, 53/11 od 11.11.2011)

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl. list Crne Gore, br. 63/11 od 28.12.2011.
god.)

Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravljanju otpadom (SI. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)



Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (SI. list Crne
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (Sl. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)
Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum
stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zaétiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SI. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
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Projekat: GLAVNI PROJEKAT

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT TURISTICKI APARTMANSKI
BLOK 2G+P+8+Pe+Ugaono nadvi$eni dio - FAZA IlI

dio U.P. 1 Blok 24 DUP Dubovica 1

Lokacija: i &ini k.p.555/9 i 3077/12 K.O. Budva

Investitor:  Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i Petranovi¢ Vesko

PREGLED POVRSINA:

GARAZA (G-1): Preto 814,36 m2 Pbruto 897,76m2 *
GARAZA (G-1): Preto 814,36 m2 Pbruto 897,76m2 *
PRIZEMLJE : Preto 225,73 m? Pbruto 252,47m?2
| SPRAT : Pheto 225,73 m? Pbruto 254,16m?2
Il SPRAT : Pheto 225,73 m? Pbruto 254,16m?2
Il SPRAT : Pheto 225,73 m?2 Pbruto 254,16m?2
IV SPRAT : Pheto 225,73 m? Pbruto 254,16m?2
V SPRAT : Preto 225,73 m?2 Pbruto 254,16m?2
VI SPRAT : Pneto 225,73 m? Pbruto 254,16m?2
VII SPRAT : Pheto 225,73 m?2 Pbruto 254,16m?2
VIII SPRAT Pheto 225,73 m?2 Pbruto 254,16m?2
Pe POVUCENA ETAZA:  Preto 143,15 m?2 Pbruto 189,52m?2

Pneto nadzemnog dijela objekta 21 74,72m2

Pheto garaza 1628,72m2
NETO UKUPNO 3803,44 m?

Pbruto nadzemnog dijela objekta 2450,40m2

Pbruto garaze 1 795,52m2

BRGP UKUPNO 4245,92m?

NAPOMENA * - PovrSina etaza garaze ne ulazi u obracun ukupnog
indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

UKUPNO Vpruto 18302,69m?®
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UACIJA TERENA PARCELA 552/1, 554/1, 555/1, 553/1, 555/9 i 555/29
KO BUDVA
RAZMJERA R=1:250

|
S
|

-y

L

4 S

E Katastarska parcela
El Urbanigticka'garcela

PREGLED PARAMETARAZA U.P.1 FAZA Il

FAZA Il - preostali parametri

OSTVARENI FAZA Il

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI!
0.38

OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI
0.38

MAX. ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 254,40m?

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 254,16m?

MAX. INDEKS
IZGRADENOSTI 3,80

OSTVARENI INDEKS
IZGRADENOSTI 3,24

MAX. B.G.P.OBJEKTA

OSTVARENA B.G.P.OBJEKTA - 4245,92m?
2450,40m? bez garaze)

- 2.867,60m2
SPRATNOST OBJEKTA OSTVARENA SPRATNOST OBJEKTA
2G+P+8+ Pe 2G+P+8+Pe |

PREGLED PARAMETARAZA U.P.1 FAZE L I1i lll:

POVRSINA U.P. 1 = 3680,00m

2

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI

OSTVARENI
INDEKS ZAUZETOSTI - 0.38

NiAX ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 1396m?*

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 1395,76m?

MAX. INDEKS
IZGRADENOSTI 3,80

OSTVARENI
INDEKS IZGRADENOSTI - 3,68

MAX. B.G.P.OBJEKTA
- 13.964,00m?
MAX. SPRATNOST OBJEKTA

OSTVARENI B.G.P.OBJEKATA faza |, faza Il i faza Ill
- 19.143.08 (13.546,80m? bez garaze)
SPRATNOST OBJEKATA

2G+P+8+Pk(Pe)

2G+P+8+Pe

LEGENDA:

]
B3
B
€2®
0
B

SAOBRACAJNICA
SAOBRACAJNI PRILAZ OBJEKTU

POPLOCANJE PJESACKIH
PRILAZA OBJEKTU

NISKO ZELENILO
ZBUNASTO-NISKO ZELENILO
VISOKO ZELENILO -

OZELENJENE POVRSINE NAMJENJENE
MIRUJUCEM SAOBRACAJU - ECOGRID

OZELENJENE POVRSINE NAMJENJENE
DJECIIM IGRALISTIMA FAZA | i FAZA Il cca 224m? (min potrebno cca 118m?2)

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BOCNA GRADEVINSKA LINIJA
(minimalno odstojanje objekta od bone granice parcele)

GRADEVINSKE LINIJE PODZEMNE ETAZE
(najmanje udaljenje podzemne etaze od granice susjedne parcele)
REGULACIONA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

,,,,,,,,,,, OSOVINE SAOBRACAJINICA PO DUP-u

ELEMENTI SAOBRACAJINICA PO DUP-u
ZONA GRADNE FAZA Il

KOTA PROJEKTA FAZA lil_0.00 = 30,30 m.n.v.

PR

OJEKTANT

ARHI STubDIO DI1ZAJN b.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Petranovi¢ Vesko

Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i

Obji

ekat:

APARTMANSKI OBJEKAT - FAZAII

Lokacija:

dio U.P. 1 Blok 24 DUP Dubovica 1

2G+P+8+Ps koju €ini k.p.555/9 i 3077/12 K.O. Budva
Vodeci projektant Vrsta tehnicke dokumentacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik Prilog: Br. priloga |Br. strane
SITUACIJA
NIVELACIJA | REGULACIJA 01d
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

02.2019.
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UACIJA TERENA PARCELA 552/1, 554/1, 555/1, 553/1, 555/9 i 555/29

KO BUDVA
RAZMJERA R=1:250

-y

o

E Katastarska parcela
El Urbanigticka'garcela

LEGENDA:
SAOBRAGAJNICA
SAOBRACAJNI PRILAZ OBJEKTU
POPLOCANJE PJESACKIH
PRILAZA OBJEKTU

NISKO ZELENILO

Qe |
% o VISOKO ZELENILO o ‘ o

ZBUNASTO-NISKO ZELENILO

EEE] OZELENJENE POVRSINE NAMJENENE
MIRUJUCEM SAOBRACAJU - ECOGRID

OZELENJENE POVRSINE NAMJENJENE

DJECIJIM IGRALISTIMA FAZA | FAZA i coa 224m? (min potrebno cca 118m?)
e GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Gl BOCNA GRABEVINSKA LINIUA
SE=======" (minimalno odstojanje objekta od bozne granice parcele)
PGL_______ GRAPEVINSKE LINIJE PODZEMNE ETAZE

(najmanje udaljenje podzemne etaZe od granice susjedne parcele)
BL REGULACIONA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
,,,,,,,,,,, OSOVINE SAOBRACAJINICA PO DUP-u
— ELEMENTI SAOBRACAJNICA PO DUP-u

% ZONA GRADNE FAZA I

KOTA PROJEKTA FAZA | 0.00 = 29,05 m.n.v.
KOTA PROJEKTA FAZA Il 0.00 = 32,05 m.n.v.

\
4\

PROJEKTANT

= ARHI STuDIO DIZAJN bD.O.O
.
TRG SUNCA 2 BUDVA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

‘[ Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i
Petranovi¢ Vesko

jekat:

APARTMANSKI OBJEKAT - FAZAII
2G+P+8+Ps

Lokacija:
dio U.P. 1 Blok 24 DUP Dubovica 1
koju €ini k.p.555/9 i 3077/12 K.O. Budva

Vodedi projektant

Vrsta tehnitke dokumentacije:

IDEJNO RJESENE

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Odgovorni projektant Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. Uredenje Terena 1:500
Saradnik ilog: i
Prilog: SITUACIJA Br. priloga |Br. strane

NIVELACIJA | REGULACIJA 01 e

|sa MATERIJALIZACIJOM
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

02.2019.
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PROJEKTANT

. ARHI STuDIO DIZAJN bD.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i
Petranovi¢ Vesko

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT - FAZA Il
2G+P+8+Ps

Lokacija:
dio U.P. 1 Blok 24 DUP Dubovica 1
koju €ini k.p.555/9 i 3077/12 K.O. Budva

Vode¢i projektant

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENjE

Odgovorni projektant

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

RAZMJERA:
1:100

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Saradnik

Prilog:
OSNOVAPRIZEMLjA| 04

Br. priloga |Br. strane

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT

ARHI STuDIO DIZAJN bD.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

..... srocoenen +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i
Petranovi¢ Vesko

Objekat:
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