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IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA
SADRZAJ

uz IDJENO RJESENJE objekta porodiéne vile na lokaciji koju saéinjavaju kp 2567, 2568 i 2559,
ko Budva, Budva: UP 56 LSL Komosevina 1

A. Opsta dokumentacija projekta
- lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata
- Licenca za izradu tehnicke dokumentacije
- Licenca za projektovanje vodeceq projektana
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- Projektni zadatak
B. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis

C. Graficka dokumentacija

- Geodetska podloga 1:250 prilog br. 01
- Situacija sa osnovom krova 1:200 prilog br. 02
- Osnova suterena 1:100 prilog br. 03
- Osnova prizemija 1:100 prilog br. 04
- Osnova | sprata 1:100 prilog br. 05
- Osnova krovne ravni 1:100 prilog br. 06
- Poduzni presjek 1-1 prilog br. 07
- Poprecni presjek 2-2 1:100 prilog br. 08
- Sjeverozapadna i jugoistocna fasada 1: prilog br. 09
- Sjeveroistogna i jugozapadna fasada 1:100 prileg br. 10
- 3D vizuelizacija objekta sa prikazom postoje¢eg ckruzenja prilog br. 11

- 3D vizuelizacija objekta sa prikazom postojeéeg okruzenja prilog br. 12
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1ZVOD 1Z CENTRALNQG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0824764 /005 Catum registracie: 75112007,
PIH: (2690489 Lralarn prosgene podalaka: % UL20L2,

"ARHITEKTUR & PROJECT MANAGEMENT"DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE |
MENADZMENT D.0.0. BUDVA

Broj valels registracie: fOUS

Skraceni raziv: ARHITFETUR % PROIECT MANAGEMENT
Talefon:
el
Datum zakljudivanja ugovara: 22112007,
Al g it i a4.00.2m 2.
Datum donodenja Slalea: 27.170.2007. [atum promjens Statua;

Adiema glavnug mjesla puslevanga:
Adresa 22 prijem slutbene podte:  JARRANSKI PUT MR, POSTARSKI FAI 3 RLIDWA

Adress 5 editta; STARI GRAD, N.EGOSEVA BR.1 | BLDVA

Pratefna djelainosl: T112 Indzqjerske djclolnoslii lehnicko savjelowarye
Obavljanje spoline Lrgovinskog paslavania: MUL UKCSLNO

Ualik svojing;

Parijekla apitzia:
Jpsant kaglal: Q00Euie (Novdan bura, neneviam bury |

osnivace:

BOZIDAR CVIIETINOWVIC - Nt Tt P T 8r cnkriam

Wiaga: Dsrivat

Udin: % Ad-esa: Licri podarak rasticen 7akonam
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M

LICA U DRUSTWU:

BOZIDAR CVUETINOVIC . jiBGbre, Pasuis suiéen ravonor

Adresa:  Litni porlartzk rastifen sekorom
inpa. evtini direleior

Ovleiderjau aramety: | |
Ovlafcrn radjeluje:  Nepodna.a odgovaraast ! )

BOZIDAR CVHETINOVIC  IMPG/Rec. 1Pasols 2885281 2 konur:

Adrexa:  |icni podatak zzétcen 2xkonom
Ulowa:  Ow alzeni rastupnik

Owlatiania v prametu: | )

Ovlaican da djeluje:  >QILDINACND | )
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Republika Crma Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
PROMJENE PODATAKA

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0429764 / 004

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je
“ARHITEKTUR & PROJECT MANAGEMENT"DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE | MENADZMENT D.O.0. BUDVA
registrovalo promjenu podataka dana 11.02.2009 u 1 3.00 sali, u skladu sa odredbama
Zakona o privrednim drustvima (Sl. list RCG br.6/02), kao
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

lzdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dana  11.02.2009

ERPS- \
CENTRAENFREGISTAR
Priveednog suda u Podgoricd
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(T CRPI,
i CENTRAENI-REGISTAR
Frivredrog suda w Podgorici

Podaci o registraciji drufva

Registurski broj: -~ 5 - 0429764 / 004

Datum registracije promjens 11.02.2009

Sjediite uprave drustva sBAL, NJE EVA BR.II BUDVA

Adresa za prijem slubene poSte.  STARI GRAD, N vV 11 BUDVA

Sifra djelatnosti 74202 Projektovanje grad. i drugih objckata

Datum denosenja osnivatkog akla: 27.11.2007

Datum donodenja Statuta 27.11.2007 Datum promjena Statula. 0£.02.2009

Lica u drustvi,
Svofsmvg;  Osnivad
(vlaiienfe:  do visine osnivackoy sloga
Ime i prezime: > X VIO
Adresa: BLELINA
Matitni broj i br. pasoda. (1703965 / 80386
Svojsmve: levrini direktor
Ime | prezime:  BOZIDAR CVLJETINOVIC
Adresa: BLIELIINA
Matitni broj it br. pasosa.  0703965/50586 N
Svajsmve; Ovladéeni zastupnik
Ohvlatéenje:  pofedinadne
Ime i prezime.  BOZIDAR CVIJETINOVIC
Adresa BIELJNA
Matiéni beoj ili be. pasosa: 0703965 /80886

~HEGISTRATE ¢
l{fj':l‘q.ﬂ-. E %‘.Ih.q_-_-{,
M.P. DEJAN TERZIC

PRAVNA FOUKA: Ovaj akt je konadan, Protiv istog mode se pokrenuti upr;w_nixpm pred Upravim sudom RCG, v roku od 30 dana
odd dana prijema potvrde.

Kerana 3
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2926/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu »ARHITEKTUR&PROJECT
MANAGEMENT« D.0.0. Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaa radova, na osnovu
&lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme Gore ©
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crme Gore " br. 56/14,
20115, 40016 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARHITEKTUREZPROJECT MANAGEMENT« D.0.0. Budva, LICENCA
projektanta | izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina,
ObrazloZenje

Aktom, brUPlI  107/7-2026M1 od 18.052018.godine, »ARHITEKTURAPROJECT
MANAGEMENT« D.0.0. Budva, obratilc se ovom ministarstvu  za izdavanje licence
projektanta i izvodada radova,

Uz zahtjev imenovano privredno druftvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- FRjedenje Ministarstva odr¥ivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-2025/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Cvijetinovié Bozidaru, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata
licenca oviadéenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzved iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0429764/005 od 28.11.2007 godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je cdiutilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (.SluZbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drutvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drudtvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnitke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviadteni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavija
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekia, ima najmanje jednog zaposlenog oviastenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnitki | masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisanc je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovladtenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Elanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence | na&inu
vodenja registara licenci (,SluZbeni list Crme Gore® broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 448-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 5 stav 1 ta& 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog oviadéenog infenjera i licencu oviagéenog inZenjera.

Glanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta. 1i &l 4
Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie3enja moe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crme Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

 SLUZBENO LICE
a Petrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+352) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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85310 Budva

Arhitektur & Project Management d.o.o.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017), ¢lana 122 stav 21 stav 4, donosim:

RJESENJE

0 odredivanju odgovornog i vodeéeg projektanta

Za odgovomog i vodeCeg projektanta na izradi idejnog rje3enja porodiéne vile na UP 56
LSL Komo3evina 1, Ko Budva

odreduje se:

BoZidar Cvijetinovié, dipl.ing.arh.

Imenovani je duZan da se pri izradi predmetne tehnicke dokumentacije pridrzava vaZetih
zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna

oblast.

y “\:',;amer,;:{\\
N
§ "ARHITEKTUR 3\

& PROJECT 3

Direktor [/
\% MANAGEMENT =)

e 3
T N\ uoun 547

Bozidar Cvijetinovié d.i.a.

$
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 282512

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrfiveg razvoja i turizma, rfjesavajuéi po zahtjevu Cvijetinovic BoZidara, dipl.
infenjera arhitekture, iz Offenbacha, Savezna Republika Njemacka, za izdavanje licence za
ovladéenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1 | 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“SluZbeni list Crne Gore™ br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Cme Gore® br. 56/14, 20/15, 40M16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1, 1ZDAJE SE CVIJETINOVIC V. BOZIDARU, dipl. in2enjeru arhitekture, iz Offenbacha,
Savezna Republika Mjemacka, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekia.

2. Ova Licenca se izdaje na necdredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br. UP | 107/7-2925M1 od 18.05.2018.godine, Cvijetinovié Bofidar, dipl. infenjer
arhitekture, iz Offenbacha, Savezna Republika Mjematka, obratio s& ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence oviadéenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o stedenom visokom obrazovanju — cblast arhitekture, izdatu od strane Visoke
struéne kole u Frankfurtu na Majni, od 11.07.1895.godine;

~ Qvlaééenje za projektovanje br. AP 04468 0311 od 15.10.2008.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Cme Gore, za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata entereijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- Owvlaséenje za rukovodenje gradenjem br. AR 04468 0185 od 15.10.2008.godine, izdato
od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovedenje izvodenjern gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, entereijera i uredenja
slobodnih prostora;

- RjeSenje br. 02-3883/2 od 24.04.2008.godine, izdalo od strane Ministarstva za
ekonomski razvoj, o ispunjenosti usiova za izdavanje oviadtenja za izradu arhitektonskih
projekata za arhitektonske objekie, za izradu projekata enterijera i izradu projekata
uredenja slobodnih prostora;

- RjeSenje br. 03-10384M1 od 20.12.2008.godine, izdato od strane Ministarstva za
ekonomski razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost
uslova za izradu projekata arhitekture, projekata unutradnje arhitekiure, projekata
uredenja terena | projekata instalacija vodovoda i kanalizacije za objekte visokogradnje,

- Rjeenje br. 01-33%/3 od 02.07.2012 godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata unutradnjih
instalacija vodovoda | kanalizacije, kao djelova tehnitke dokumentacije;

- Rjesenje br. 01-342/5 od 02.07.2012.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovomog inZenjera za rukovodenje izvodenjem radova
na unutrasnjim instalacijama vodovoda | kanalizacije;

IV Prolelerske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 270; (+382) 20 446 338 ; Fax: (+3832) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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~ Rjedenje br, 01-224/3 od 24.02.2016.godine, izdato od strane Inkenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehnitke dokumentacije;

- RjeSenje br. 01-224/4 od 24.02.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog indenjera za izvodenje radova na unutragnjim
instalacijama vedovoda i kanalizacije;

- Rjegenje br. 01-205/4 od 24.02.2016.gedine, izdato od strane InZenjerske komaore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutradnje arhitekiure i projekata uredenja terena, kao djelova
tehnitke dokumentacije;

- Rjesenje br. 01-205/5 od 24.02 2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgoverncg inenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutradnje
arhitekture i radova na uredenju terena;

~ uvjerenje da u kaznenoj evidenciii ne postoje podaci o osudivanosti za imanovanog;

~ ovjerenu fotokopiju radne knjiZice | ovjerenu kopiju pasoda;

-~ ovjerenu kopiju Dozvole za priveemeni boravak | rad, br. 929491247 od
17.07.2017 godine, izdatu od strane FL Budva.

Ministarstvo odrfivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, &anom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne
Gores br. B4/17), propisano je da oviadéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavija
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekla, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijiom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i
gradenja objekla.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Cme Gore® br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih | Hcenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavijanje
djelatnosti zrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4, Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlastenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko ocbrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
Vi1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosne da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VIl1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je pednosilac zahtjeva osudivan za krivitno djelo za koje se gonjenje preduzima po
siuzbenoj duznostl.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &ana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije | gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vadili

I'v Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel (+382) 20 446 279; (#382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 448-215
Web: www.mrt.gov.me
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do denodenja ovag propisa, radno iskustvo moZe dokazati na esnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila csnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredeno
vrijeme,

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &. 123 stav 1§ 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1 tag. 1 &l 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog riefenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000
Tel (+382) 20 445 279; (+382) 20 448 339 ; Fax: t-rmj 20 446-215
Wb www,mrt.gov.me
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Cma Gora e

Opstina Budva (Y . =
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ T R
Broj: 06-061- 1555/2 i "__J Y P
Budva, 18.02.2019. godine P b )

N o P 2
e L !

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opitine Budva, rjeSavajuci po zahtievu CVJETINOVIC VASA,
BOZIDARA | CVJETINOVIC RADULOVIC LIDIE na osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Elana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podruéije (SluZbeni list CG 56/18) | LSL KOMOSEVINA 1 (Sluzbeni list
CG-opstinski propisi br. 18/11), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“‘Podru¢je opstina se ureduje prema vaZetoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja Plana
generalne regulacije, ali na natin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zaficenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije
36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarske parcele 2559, 2567/1 i 2568/1 KO Budva ne ulazi u trasu infrastruktumih koridora i ne
nalazi se u zoni i neposrednom okruZenju zadticenog kultumog dobra u obuhvatu PPPNOP.

- Katastarske parcele 2559, 2567/1 i 2568/1 KO Budva po PPPNOP imaju namjenu: gradevinsko
podruéije naselja — urbano

- Katastarske parcele 2559, 2567/1 i 2568/1 KO Budva se nalaze u zoni zasti¢enog prirodnog
podruéja u obuhvatu PPPNOP

Mjere zastite zaSticenih prirodnih dobara, definisane su u Poglavlju 30.Pravila za zaétitu prirodnih i
pejzaZnih vrijednosti i kultume bastine (strana 255-274) i obradene su u tagkama 15, USLOVI | MJERE
ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ovih urbanistizko tehniékih uslova,

2. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 56 koju ine

Katastarske parcele 2567, 2559, 2568, 2566, 3097/4 KO Budva

wiww.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@i-com.me



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIIAT ZA URBANIZAM | QORZIVI RAZVOU = Trg Sunca 3 « B5310 BUDVA = Tel +382 (0)33 451 287

Djelovi katastarskih parcela 2568, 2567, 2566 KO Budva ulaze u trasu saobraéajnice po DUP-u.

U predmetu je dostavijen Elaborat o izvrSenim radovima - parcelacija po DUP-u na katastarskim
parcelama broj: 2559, 2566, 2567, 2568, 2575, 309711 KO Budva uraden od strane Preduzeta za
projektovanje i inZenjering ,Geomont® DOO, Budva, gdje su navedene katparcele koje pripadaju
urbanistickoj parceli broj 56, a to su: 2566/1, 2559, 2567/1, 2568/1, 2568/3, 2575/2, 3097/7. Dostavljeni
Elaborat nije ovieren od strane Uprave od nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI
U listu nepokretnosti broj 3068 za KO Budva, od 15.11.2018.godine,

- na katastarskoj parceli 2567 upisana je livada 4. klase povriine 503m?2.
- na katastarskoj parceli 2559 upisana je njiva 5. klase povrsine 352m?,
- na katastarskoj parceli 2568 upisan je pasnjak 4. klase povrsine 553m2.

Na kat parcelama nema upisanih objekata. Na kat. parcelama upisana je predbiliezba od
09.07.2018.godine | zabiljezba poreskog potraZivanja od 23.10.2018.godine. Kao viasnik parcela upisan je
“‘Montestate” DOO Budva.

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
14.02.2019.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 3156 za KO Budva na kat.parceli 2566
upisana njiva 5.klase povrsine 202m? u susvojini Jovanovi¢ Aleksandra (obim prava 1/3) | Cupié Dragana
(obim prava 2/3).

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
14.02.2019.godine, konstatovano je da su u listu nepokretnosti broj 317 za KO Budva na kat. parceli 3097
upisani javni putevi povrSine 1537m? u svojini drzave, a na raspolaganju Opétini Budva. Kat Parcele
3097/4 nema u registru Uprava za nekretnine (parcelacija po elaboratu nije sprovedena).

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje srednje gustine (jednoporodiéno, jednoporoditno stanovanje sa delatnostima usluga i trgovine,
jednoporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, viseporodiéno stanovanje, vikend stanovanje i
sliéna).

Na urbanistickim parcelama dozvoljena je izgradnja bazena i sportskih terena. (tekstualni dio LSL-a,
Poglavije Opéti UTU)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostitelistvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistike i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaéaja za turizam i ugostiteljstvo.

M. Dudva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistikog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijaé.” U &lanu 21 definisana
je kuéa za iznajmljivanje furistma, kao arhitektonski i funkcionaino autonomni gradevinski objekat sa
sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme. U
¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistiéki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vie turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

3. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaScena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 22)

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze gradit na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanistidku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiéke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze bit
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliéine urbanistitke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskin
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) il

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze bit
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naéin $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
JPrikljucit susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnidkim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije Opsti UTU i
Posebni UTU za Stanovanje srednje gustine SS.

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta br.7 , a u tekstualnom delu LSL-a:

www.ouava.cor « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Spoljnom gradevinskom linijom objekata koja definie uslove gradenja u okviru parcel. Gradevinska linija
predstaviia krajnju granicu za izgradnju objekta. Istureni gradevinski elementi ne smeju prelaziti
gradevinsku liniju.

Grad&vmska regulacija prema susednim objektima:

Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost suseda. Na fasadi sa te strane nije
dozvolieno otvaranje otvora.

* Objekti se mogu graditi 100cm od suseda samo uz saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja
malih otvora radi provetravanja.

* Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od suseda uz moguénost otvaranja otvora sa visokim

parapetom.
* Za udaljenje objekata preko 250cm od suseda nije potreban saglasnost i mogu se otvarati otvori
normalnih dimenzija i parapeta.
Nivelacija

Na osnovu geodetskog snimka terena odnosno parcele tatno odredila nivelete objekta u odnosu na
saobracajnicu i okolni teren.Visina svih etaza je maksimalno 3,10m. Moguta je izgradnja jedne suterenske
etaZe za potrebe garaZa (parkinga).

Krovovi
Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-35". Vioda sa krova jednog objekta
ne sme se slivati na drugi objekat. Nije dozvoliena izgradnja poslednje etaZe (potkrovjja) u vide nivoa.

7. URBANISTICKI PARAMETRI

. . & 3

HEE (B LD

g ; (7]

URBANISTIEKA PARCELA 56 1485 891 n 0,60 G,;E_ T P+2

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju za definisane urbanisticke parcele. Dozvoljena je fazna izgradnja tako
da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio LSL-a, Poglavije opéti UTU)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su fiksni. U njihovim okvirima graditelj] moZe graditi manje kapacitete, ali
vete ne moZe. Planom definisana bruto razviiena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimalna,
obavezujuéa je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u sutemskom prostoru predvidia namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluZne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

www.buava.com « e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Spretnost je data kao preporuceni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo poveéana udalienja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrine (tekstualni dio LSL-a, Poglavije Regulaciono resenje).
Spratnost novoprojektovanih objekata moZe biti manja od spratnosti predvidene u Tabeli UTU iz grafitkog
priloga 7, ali ne i veca. (Tekstualni dio LSL-a Poglavije Opsti UTU)

Moguce je spajanje urbanistickih parcela, u zavisnosti od potreba investitora, u okviru dopustenih
koeficijenata.

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno élanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultaima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geolodke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotshnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuzkom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koridéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljofresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacijie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiée na
otuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uradifi Projekat zadtite temeljne jame.

9. USLD‘."I{:ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cifu zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zasfite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trni centri i
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sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaititi i spasavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtievima za zadtitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U funkciji oéuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerife se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena otekuje se i prilikom uredenja
slobodnih partemih povrdina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati
materijale Eija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba
da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukturi i
otekivanom ulogom u ukupnom razvoju turistiéke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazita bilo bi svakako prepoznavanije
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na mogutnost primene i upofrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koriStenja te osnovne karakteristke podneblia. Ovo je moguée sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriSéenjem elemenata kao Sto su: natkrivena terasa, tremovi, nadstre3nice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa pratetim komercijainim sadrZajima svakako
imaju zna€ajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direkino proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju
oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatijiv karakter.

U ciliu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunaino opremanije gradskog zemljista (SluZbeni list CG - op&tinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunajuéi od kote ftrotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
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ne mogu biti visogijle od 0,90m ratunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice, \rata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.

12. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povriina pod zelenilom i slobodnih povr3ina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl Staze poplotavati kamenim ploéama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gaZzenje. Radi zaétite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i partemo uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naruavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplotavati kamenim ploéama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocéni
objekti, primjenjivate se do donodenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomotni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijlem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke biojame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao §to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata gitav niz planskih mjera kojim se
djeluje u pravcu ofuvanja, unaprijedivanja i sprijeCavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.

U poglaviju 30.3.1 date su smjemice za oblikovanje predjela u odnosu na tip karaktera predjela (str. 267):
Primorski grebeni i stjenovite obale - izuzetno vrijedni prirodni predjeli, na granici obalnih 3uma, duz
pravaca prostiranja Setnih staza i vidokovaca. Na ovim prostorima uglavnom nijesu planirane intervencije,
mjestimiéno se mogu provuéi pristupne staze za vidikovee koje svojm formom pailjivo moraju prilagoditi
terenu i u vizuelnom smislu ne narusavaju predio .
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Brdsko - planinsko zaledje na masivnim kre€njacima - ovaj tip u najvetoj mjeri izrgaduje prirodno
zalede Obalnog podruéja. U slici predjela ima izuzetnu vaZnost, a sama konfiguracija terena gesto i ne
dozvoljava nikakve intervencije. Najvec¢a ugroZenost ovog fipa predjela je od izgradnje saobraéajnica i u
takvim slucajevima otecenja predjela su nepovratna. Neophodno je da se prije izrade svih projekata uradi
Detalina studija predjela koja ¢e dati smiernice za poloZaj trase koji te imati najmaniji uticaj na predio kao i
smjemnice za sprovodjenje mjera ublaZavanja ovih uticaja.

Ogoljeni brdoviti tereni na kreénjacima - tereni su podloZni eroziji zbog velikog nagiba i sastava
zemljidta pa je ofuvanje i oskudne vegetacije i degradiranih oblika Suma-gariga veoma vazno za ofuvanje
stabilsnosti terena. U okviru ovog tipa nijesu predvidene vete intervencije. U sluéaju trasiranja staza ili
saobracajnica, neophodno je da se prije izrade svih projekata uradi Detaljna studija predjela koja ¢e dati
smjemnice za poloZaj trase koji ¢e imati najmaniji uticaj na predio kao i smjemice za sprovodjenje mjera
ublazavanja ovih uticaja.

Sumovito brdsko zalede na kreénjacima - kada je u pitanju otuvanje i unapredenje $uma vaine
smijernice su rekonstrukcija degradiranih Suma; popunjavanje prirodno neuspjelog podmladivanja u visokim
§umama; sanitarne sjeée u oboljelim Sumama. Ovaj tip je éesto prirodno okruZenje naselja, pa je samim tim
njegov znacaj jos veti. Unutar ovog tipa planirano je na vise lokacija formiranje park $uma sa svim
pratetim sadrZajima. Prilikom revitalizacije ovih povriina veoma je vaZno nastaviti frend u izboru sadnog
materijala koji je do sada bio koriséen na Cmogorskom primorju, a prednost dati autohtonim vrstama.
Materijalizacija staza i prate¢eg materijala takode mora biti u skladu sa prirodnim okruZenjem.

Ovaj tip predjela je najvise ugroZen planiranim gradevinskim podruéjima. U sluéajevima kad je gradnja
predvidena na racun postojete vegetacije, obaveza je da se prije izrade planova ili projekata uradi
Detaljna studija predjela i na osnovu toga procijeni koji dio prostora bi izgradnjom objekata manje ugrozio
identitet i kvalitet predjela.

Sumovite padine na flisu i deluvijumu - pogodnost fiisnog zemijista za poljoprivredu uslovila je da
segmentno kao ostrva unutar Sumovitih padina na fiSu javijaju naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim
terasama. Ovaj tip se prema tome najéesée javija na granici poljoprivrednih povrsina, pa je njegov znacaj
osim u predionom bitan i u mikrokimatskom smislu. UblaZavanje vjetrova i temperatumih ekstema u
ljetnjem periodu je takode jedna od funkcija ovih Suma. Neosporan je i njihov znagaj u smisls smanjenja
uticaja zagadenja vazduha na poljoprivredne povrsine.

Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima i naselja sa tradicionalnim terasama -povezivanje
zateCenih okolnih zelenih i drugih prirodnih povrsina sa ruralnom cjelinom; otuvanje karakteristinog
fradicionainog sklopa ruraine cieline; podsticanje obnove obradivih povrsina okuénica &ime se obnavija
autentiénost ruralnog ambijenta; podsticanje razvoja rurainog turizma na naéin da se smjeétajni kapaciteti
obezbjeduju u okviru domacinstva u obnovljenim autentiénim kuéama; prioritetno uz prate¢e stimulativne
mjere omoguéiti rekonstrukeiju i revitalizaciju tradicionalnih stambenih grupacija; eventualnu planiranu novu
izgradnju prilagoditi terenskim uslovima, tradicionalnom sklopu sela i tradicionalnoj narodnoj arhitekturi;
o¢uvanje prepoznatljivih predionih elemenata: polja oivitena Zivicama, mjestimiéno Sumarci. Obaveza je da
se prije izrade urbanistickih planova ili projekata uradi Detaljna studija predjela i na osnovu toga procijeni
koji dio prostora bi izgradnjom objekata manje ugrozio identitet i kvalitet predjela.

Tradicionalne terase sa maslinjacima - ofuvanje prepoznatijivih predionih elemenata: kamene podzide;
lzuzimanje podruéja pod maslinama iz neizgradenih gradevinskih podru&ja na osnovu uradjenog mapiranja
predjela maslinjaka; ogranizovanje intezivne proizvodnje, osim kada se radi o posebnim poljoprivrednim
predjelima.
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Priobalne i plavne aluvijalne ravnice i fluvioglacijalne ravnice - Tereni su pretezno povoljni za intezivnu
poljoprivrednu proizvodniju. Prepoznati i iskljuciti poljoprivrednu djelatnost u podrugjima koja su vaZna sa
stanovista oCuvanja biodiverziteta.

Moévarno zemljiste - Podrugja vaina za ofuvanje biodiverziteta; podsticanje razvoja istraZivackog i
nauénog turizma i opservatorija predjela (landscapeobservatory).

PlaZe -zastita, odmak gradnje i uredenje kupalista.

lzgradeno zemljiste - naselja zbijenog tipa i razbijenog tipa: unapredenje arhitekrure objekata u
fikovnom i materijalnom izrazu, kontrofisana spartnost objekata, adekvatna zauzetost na nivou parcele,
ostavljanje prostora za vrtove i baste, formiranje drvoreda obodom parcela, maskiranje objekata
meditaranskom vegetacijom i uklapanje u prirodno okruZenje, spreéavanje disperznog rasipanja gradnje
objekata, grupisanje naseljskih struktura. Unapredenje arhitekture objekata u likovnom i materijainom
izrazu, kontrolisana spratnost objekata, adekvatna zauzetost na nivou parcele i ostavljanje prostora za
obavezno pejzazno uredjenje parcele. Koncentrisati gradnju, ne &iriti naselja na ratun vrijednih prirodnih i
kulturnih podruéja.

Prepoznatljivi predioni uzorcilreperi u predjelima — Oguvanje grupacija empresa u makiji koji vet na
prvi pogled razbijaju monotoniju same makije | povetavaju vrijednost predjela i karakteristitnih vizura;
zajednice crnog bora i Sume pinjola na strmim kre€njatkim padinama su nekada sadene $ume koje su
daljom prirodnom sukcesijom nastanile strme padine narofito uolive u Zalivu i tako nesumnjivo
povetavaiju vrijednost predjela.

U skladu sa élanom 40. Zakona o zastifi prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrugju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za za turisticke objekte povrsine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zalticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaznii i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baite), duvaju se u postojeéoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina, ukoliko je to zaista neophodno,
presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavijanje odobrenja.
Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno&enja zahtjeva za
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presadivanje. Sjetenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15.
Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaslitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se freba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S, list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluZbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o
zastiti kultumih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kultumih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, &to nije sluéaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duZnost,
pribavia za investitora,

Pri izgradnji projekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih
naponskih nivoa prema vaZecim pravilnicima o tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ®, broj 65/88 i ,SluZbeni list SRJ",
broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj sigumosnoj horizontalnoj udaljenosti | sigurnosnoj visini objekata od
vodova pod naponom.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcqg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.
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U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitame zaZtite | ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zafite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluibi - DOO Vodoved i kanalizacija Budve

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, SluZbeni list CG broj 73/10, 3211, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode | u slutaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodoveod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, pofrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove

za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na shagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta
(Elan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluZbenosti prolaza.
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Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja. Svaka
urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbraéajnu povrsinu, u Sirini od
najmanje 3,0m .

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,0 parking mesto po stanu ili uristiékom apartmanu.

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijedifi nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupatnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz élana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spolinih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve energije, kori$tenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Praviinikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridtenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koristenja energile u objekfima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme profiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vijedtatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjii uticaj vietra i obezbjedit;
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéfjivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — op3tinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise) Za potrebe proraiuna koristii podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihoveg praznjenja prilagoditi
koliGini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema sacbracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistitkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistiékih
parcela (&l. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rjedenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaeéeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moZe gradifi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utife na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametn za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuéi dio. Kroz izradu idejnog rjedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

25. NAPOMENA
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Tekstualni i graficki dio predmemih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistitko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole. mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisanc je da
stupanjem na snagu ove odiuke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odiuka ne sadrii odredbe o rokovima za
usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP. U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je nadleZno za izradu lzmjena i dopuna
lokalnih planskih dokumenata. | nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna
planska dokumenta Opétine Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i
upozorenja, evidentirana u elektronskom Registru planske dokumentacije Cme Gore.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane lanom 91 vaZeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrZivog razvoja | turizma:

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- aa
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-22588/2018
Datum: 15.11.2018
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173, Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("8l list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuCVIJETINOVIC BOZIDAR, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3068 - PREPIS

Fodaci o parcelama

Plan Pates ili MNatin koristenja Bon. 3
Broj Podbrod oL | yice | Datum upisa| yeq | e broj Osnov sticanja klasa | Povriina m7l  Prihod
2567 0 r(DMDSI-:wN A Tivada 4. Klase 503 1.06
0 KUPOVINA
503 1.06
" | Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - sdresa | mjesio TUsnov prava Uhim prava
SOndre MONTESTATE,DOO BUDVA Svojina i
DUBOVICA BB-BUDVA BUDVA Budva

Podaci o teretima i ogranicenjima

Pod i Braj Redni Datum upisa
Braj broj w&hn PD | ] Naéin koriféenja Hitbene Dokt Opis prava
EE“ERE' SVOIINE U KORIST LIESAR LIDUE IZ
: WHOLLS PODGORICE 1 cvurrmowé GEIDARA 1Z
2567 | Livada 4., klase IMJEMACEE. PO OSNOVU NOTARSEOG ZAPISA
UGOVORA © PRODAJL BR, UZZ §67/2018,00
10:31 2206201806 NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 12
BUDVE.
) 231072018 mpcf KK” ﬁﬁw PUIR.:?.WANJ HR 11 2|3- U-
2567 2 Livada 4, klase 7 0D 2106.2018.G D"-"A U
|:rm::su oD 3.544.76 E PORES mfzrmc
*32 MONTESTATE, DOO BUDVA U DBLMLI' Il

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("SL. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od O
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA 2za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SLlist RCG® 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11,

Datum i vrijeme Stampe 15.11.2018. 11:01:33 L
2135027




PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-22587/2018
Datum: 15.11.2018
KO: BUDVA

Ma osnovu &lana 173. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SIl list RCG" br. 29/07, "5l list CG" br.
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73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuCVIJETINOVIC BOZIDAR, |, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3067 - PREPIS
Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili MNafin koriZtenja Bon. - 2
Broj Podbro} zgm':'h Skica | Datum upisal ey i kuéni broj Osnov sticanja Kipg| Povriion m Prihod
2559 20 HOMOSEVINA Mjiva 3. klase 352 1.76
20 KUPOVINA
2568 0 OMOSEVINA Pilnfak 4. Klase 553 017
o |K KUPOVINA
905 1.93
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Malini broj - 1D broj WNaziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Usnov prava Uhim prava
GO3G00MMII66  MONTESTATE, DOC BUDVA Koribcenje P
DUBOVICA BB-BUDVA BUDVA Budva

Podaci o teretima i ogranicenjima
i I Bro Redni : Datum upisa
Broj Podbroj J. | D e Natin keriSéenja Vrijeme tnis Opis prava
PRAVA SVOJINE U KORIST HESAR. LIDUE 12
; 0900772018 PODGORICE 1 CVHETINGYI Oglm.k;\ 17
2559 1 Njiva 5. klase NJEMACKE PO OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA
UGOVORA O PRODAJL BR. UZZ 661/2018.0D
10:31 ﬁz,ﬂﬁ 20156 NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 12
ki
0018 e PP ORES O "“ﬂzzmm BRI
23559 2 Njiva 5. klasc 537 0D 27.06.2018.G u
ZMOSU 0D 354476 E H:FRESK! DBhVRNlK -
9:32 ONTESTATE,DOO BUDVA U OBIMU /1.
Rﬁ‘n’fﬁ\"ﬂ"NE U KORIST LIESAR LIDUE IZ
ONOT20IR LODGORICE I CVIETINOVIC BOZIDARA 17
2568 1 Painjak 4. klase PIEMACKE PO OSNOVE NOTARSKOG ZAPISA
: UGOVORA O PRODATI BR. UZZ 667201500
10:31 ﬂﬂﬁlﬂlﬂﬁ NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IE
73l
B0 nmﬁ‘ﬁf %Eﬂ mmaiwam BR.21-213-U-
2568 2 PaZnjak 4. klasc M5317 OD 270620185 U KORIST O NE BUDVA U
TNOSL OD 3 544,76 E PORESKI OBAVEZNIK .,
o0:32 OMTESTATE, DOO BUDVA U OBIMU 171,
Datum i vrijeme $tampe  15.11.2018. 11:00:57 112
2135029
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Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("S1. list RCG" br.
55/03, 46/04, B1/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Naplaéena naknada u iznosu od 3 EURA za koriféenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11,

Datum i vrijeme &tampe 15.11.2018. 11:00:57 i
2135028




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 14.02.2019 15:10

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 14.02.2019 15:10

KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3156 - IZVOD

Podaci o parceli

. 2 . Plan : Potes ili Macin koris¢enja - 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
20 ji .
2566 s KOMOSEVINA NI S e 202 |1.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
JOVANOVIC ALEKSANDAR B
5 Susvojina 1/3
f.‘l.lPlé DJORDJE DRAGAN Susvofiia —_

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 14.02.2019 15:16

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 14.02.2019 15:16
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 317 - 1ZVOD

Podaci o parceli

; : . Plan Potes ili Macin koriscenja = 2 s
Broj/podbroj |Broj zgrade Clies Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#|Prihod
13 Javni putevi
. 13 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 1937 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" ERNA GORA Svojina 171
b ?PSTEM BLDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i

ogranicenja.




3/18/2019

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 18.03.2019 20:58

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 18.03.2019 20:58

KO: BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 3067 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ili Nacin koriscenja Povrsina m2 | Prihod
Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja
20 < Njiva 5. klase
2559 20 KOMOSEVINA KUPOVINA 352 1.76
20 < Pasnjak 4. klase
2568 20 KOMOSEVINA KUPOVINA 553 0.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
CVIJETANOVIC BOZIDAR o
* Sukoriscenje 1/2
LJESAR LIDLA Sukoriscenje 1/2

Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koris¢enja| upisa Opis prava
Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA-PORESKO
2559 0 2 Njiva 5. 23.10.2018 POTRAZIVANJE BR.21-213-U-4537 OD 27.06.2018.G U KORIST
klase U OPSTINE BUDVA U IZNOSU OD 3.544,76 E PORESKI OBAVEZNIK
,,MONTESTATE,,DOO BUDVA U OBIMU 1/1.
Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA-PORESKO
2568 0 2 Pasnjak 23.10.2018 POTRAZIVANJE BR.21-213-U-4537 OD 27.06.2018.G U KORIST
4, klase T OPSTINE BUDVA U IZNOSU OD 3.544,76 E PORESKI OBAVEZNIK
,,MONTESTATE,,DOO BUDVA U OBIMU 1/1.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

mnm



3/18/2019

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 18.03.2019 20:56

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 18.03.
BUDVA

KO:

2019 20:56

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 3068 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr$ina m# | Prihod
20 & Livada 4. klase
2567 20 KOMOSEVINA KUPOVINA 503 1.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CVIJETANOVIC BOZIDAR .
N Susvojina 1/2
* ,IZJESAR LIDLJA Susvojina 1/2
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koris¢enja| upisa Opis prava
Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA-PORESKO
2567 0 2 Livada 4. 23.10.2018 POTRAZIVANJE BR.21-213-U-4537 OD 27.06.2018.G U KORIST
klase T OPSTINE BUDVA U IZNOSU OD 3.544,76 E PORESKI OBAVEZNIK
,»,MONTESTATE,,DOO BUDVA U OBIMU 1/1.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
FODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-4880/18

Draturm: 16112018,

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1 1000

Katastarska opdtiina: BUDWVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 22

Parcele: 2567, 2559, 2568
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 15. Plan zastite prirodne bastine)
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

Budva, 14.02.2019.godine
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 15. Plan zastite prirodne bastine)
iz obuhvata PPPNOP (Sluibeni list CG, 56/18)
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Geodetska podioga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 18. ReZimi korid¢enja prostora)
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

Budva, 14.02.2019.godine
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FHYITEO CA CIPALI BRI GIrOEOPHOURY

r DOO “VODOVOD I KANALIZACIJ«L’ELBHBWE—?’: KAMATM3ALIIA"
7 . Trg sunca 1, 85310 Budva Bpck: ©1-851l1

Sektor za planiranje, organizaciju ijrazvoj

(Been,___ o5 -0z,

www.vodovodbudva.me

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1555/4 od 18.02.2019. godine, na$ broj 01-951/1
od 20.02.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca CYJETINOVICVASO, CVJETHEQ}’&(;‘FE
BOZIDAR I CVJETINOVIC RADULOVIC LIDIJA , izdajuse: ©FSTiNA BuDw.

BLIDA A,
Primljano: U/ -ﬂ:_;!- E[‘?H

TEHNICKI USLOVI T
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACUJA | -
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACI
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2567, 2559, 2568, 2566, 3097/4, 2567/1, 2568/1KO
Budva, urbanisticka parcela broj 56, LSI. Komofevina , na kojoj je Urbanisticko
tehnitkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, predvidena izgradnja stambenog objekta , pedvidaju se uslovi prikljuéenja na
vodovodnu i1 fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedeé¢im smjernicama:

F’uir_-,g Uri;gdm

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljutio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnic¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prora¢unom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-1551/2 od 18.02.2019. godine.

OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZ IZVRSNI DIREKTOR, _

-7W 72




Podnosioc zahtjeva: Cvjetinovi¢ Vaso, BoZidar i Lidija
Katastarska parcela: 2567, 2559, 2568, 2566, 3097/4, Katastarska opétina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 56, LSL: Komofevina 1

Tehniéki uslov ktovanije instalacij

Sl

10.

11.

. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar

granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO *“Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloikim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zascbnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomijera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomijeri ne moraju imati moguénost daljinskog otitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena %ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste,
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodoved i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne 3ahte prikljuZnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Ukoliko hidrostati€ki pritisak u mrezi prema hidraulitkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeti hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuéka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa

kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljutak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrZavati se postojeceg standarda. Pretnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da preénik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljufak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.



e

4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljufuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povetava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopreis¢ivatem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uikt 2 56 ie prikliuél ViK s
1. lzdati Tehnitki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mre?u. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podno3enje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra3nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupétina Opétine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrfavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaiceni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevoveda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvodada i uz obavezan nadzor od sranc ovladéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopretii¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIIU [ RAZVOJ,
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Legenda:
= === === Planirani vodovod PeHD 110 mm do rezervoara :
- uz rekonstrukciju postojece hidrostanice Komosevina
[T 1 Planirani Rezervoar “Komosevina I” sa prepumpnom stanicom
- = Planirani vodovod PeHD 110 mm od rezervoara prema UP 56
Cn  Planirano mjesto prikljutka na planirani vodovod
vm  Planirana vodomjerna Sahta
Postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm
- == === RO0 - ROn Planirana fekalna kanalizacija PVC 250 mm
ROn Planirano mjesto prikljucka na planiranu fekalnu kanalizaciju

Datum: 04.03.2019.

Obrada:% S
[



PROJEKTNI ZADATAK

uz ldejno rjeSenje objekta porodi¢ne vile, na UP 56 LSL KomoSevina 1, koja se sastoji od
KP 2567, 2568 i 2559, KO Budva, Budva.

Investitori: Lidija Radulovi¢ Cvijetinovic i Bozidar Vase Cvijetinovic

Izraditi projektnu dokumentaciju (idejno rjeSenje) za objekat porodi¢ne vile, na UP 56 LSL
KomosSevina 1, koja se sastoji od KP 2567, 2568 i 2559, KO Budva, Budva.

Idejno rjeSenje raditi u skladu sa svim vazecim propisima, regulativama i pravilima struke
kao i u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017),

- Urbanistic¢ko tehni¢kim uslovima za UP 56, izdatim od strane Sekreterijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Budve, 18.02.2019.godine.

Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za
izradu Glavnog projekta.

UREDENJE LOKACIJE

Uvazavaju¢i da se predmetna lokacija nalazi na brdu Spas, koncept arhitektonskog
rieSenja predmetne lokacije treba bazirati na poStovanju naslijedenog tradicionalnog
prirodnog i kuturnog nasljeda, razvijen na kriterijumima visokih estetskih naslijedenih
vrijednosti mediteranske arhitekture i maksimalne funkcionalnosti za zadovoljavanje
komfora i unapredenja prostora.

Objekat treba postaviti u okviru zone za gradnju date UTU-ima, pri tome je potrebno
objekat prilagoditi postojecoj lokaciji i morfologiji terena. Objekat projektovati u
mediteranskom stilu, tj., stil koji nastaje implementacijom tradicionalnih graditeljskih
elemenata lokalne arhitekture.

Obzirom da je teren u nagibu potrebno je adekvatno parternim uredenjem rijeSiti prilazne i
ostale fukcionalne zone unutar lokacije koje bi pospjeSile formiranje homogene
mediteranske vrtne vile.

Prilaz objektu obezbijediti sa lokalne saobradajnice i to na dvije pristupne tacke, ka
garazama i ka glavhom ulazu.

StepenisSta, platoe i podzide uklapati sa lokalnim vrstama zelenila, podrazavajuci tako
tradicionalne ambijetalne karakteristike okruzenja.



OBJEKAT

Predvidjeti bruto razvijenu gradevinsku povrSinu, tako da ne prelazi maksimalnu
dozvoljenu povréinu od 891m?, a koja je definisana indeksom izgradenosti iz UTU-a.

Projektovani objekat treba biti namjene porodi¢nog stanovanja, spratnosti S+P+2.

Objekat treba da objedini razliCite funkcionalne cijeline, prema sadrzaju distribuirane na
zasebnim etazama. Objekat orijentisati tako da svojom duzom stranom bude okrenut
dominantnim vizurama ka moru, sa otvorima dominantno planiranim na istoj strani. Krov
raditi kosi nagiba 30stepeni.

Objekat planirati kao cjelinu sa funkcijom distribuiranom po etazama na sledeci nacin:

U suterenu sa posebnim ulazom i prilaznim platoom predvidijti prostorije garaza, magacina
i tehniCkih prostorija, cisterni za kiSnicu i prostor za poliotvoreni bazen.

U nivou prizemlja na predvidjeti glavni ulaz u objekat. Unutar objekta predvidjeti
denivelacije kojima se stvara dinamika u prostoru i prenosi ideja razlicitih visina na parteru.
Predvidjeti zone dnevnog boravka, trpezarije, kuhinje i prostor za rad.

Na prvom spratu potrebno je predvidjeti glavnu spavacu sobu sa pripadaju¢im kupatilom i
garderobom. Osim toga predvidjeti i djeCiju sobu sa svojim kupatilom i zonom za igru.

na drugom spratu predvidjeti Cetiri sobe sa odvojeniom kupatilima i posebnu zonu- dnevni
boravak u zoni stepenista.

Materijalizaciju objekta predvidjeti sa kvalitetnim materijalima, kombinaciji tradicionalnih i
savremenih materijala. PoStovati okruzenje i potencijale lokacije, elegantna
transparentnost kubusa tradicionalne viSeetazne mediteranske vile zagasito bijele boje sa
decentno inkorporiranim fasadnim elementima od kamena na pojedinim djelovima.
Potrebno je vilu integrisati u zalede prirodnog pejzaza orjentacijom prozora, balkona i loda.
Predvidjeti proporcije i pozicije otvora vrata, prozora i balkona tako da karakterom i
pozicijom budu uskladeni sa karakterom i proporcijama vila tradicionalnog mediteranskog
graditeljstva.

Konstrukciju i raster koncipirati tako da udovoljavaju funkcionalnim, tehnicko - tehnoloskim
i estetskim zahtjevima arhitektonskog rjeSenja.

Konstrukciju objekta raditi kao kombinaciju AB horizontalnih i vertikalnih elemenata |
zidova od opekarske cigle.

Budva, Mart 2019. godine

Investitor
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B. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS

uz Idejno rjeSenje objekta porodicne vile, na UP 56 LSL KomosSevina 1, koja se sastoji od KP
2567,25681 2559, KO Budva, Budva.

Objekat: Porodic¢na vila vrtnog karaktera

Lokacija: UP 56, zahvat LSL KomoSevina 1, Budva.

Urbanisticki parametri, ogranicenja

URBANISTICKI PARAMETRI
. POVRSINA
urf::n\ﬁig\:gm BRGP POD INDEKS INDEKS SP';TSTR'\(')?ST
2 BJEKT IZGRADENOSTI | ZAUZET N

PARCELEUm? | U™ 0 JUIinLMA GRADENOSTI | ZAUZETOSTI ETAZA
URBANISTICKA PARCELA 56 1485 891 371 0.60 0.25 P+2
DEO UP. PO ELABORATU
PARCELACIJE 1010 606 253 0.60 0.25
OSTVARENO PO IDEJNOM
RJESENJU 1010 606 202 0.60 0.20

’ Na osnovu LSL i UTU, dozvoljeni parametri spratnosti su "preporuceni parametri" i dozvoljavaju se suterenske etaze

Lokacija

Objekat se nalazi na urbanistic¢koj parceli broj UP56, koja se sastoji od KP 2567, 25681 2559,
KO Budva, Budva.. PovrSina urbanisticke parcele je 1485m2. Teren je u padu.

Parceli ¢e se pristupati sa javne saobracajnice-gradske ulice u skladu sa saobracajnom
mrezom iz plana.

Parkiranje se obavlja u okviru parcele. Parkinzima na nivou suterena pristupa se sa
trenutne pristupne saobracajnice.

Koncept, ideja, oblikovanje

Na osnovu uslova koje pruza lokacija, lokalnog konteksta, a u skladu sa urbanistickim
parametarima datih UTU, Elaboratom o parcelaciji i Projektnim zadatkom investitora
postavljen je koncept i projektna ideja objekta porodi¢nog stanovanja, planiran u
predvidenim gabaritima zone za gradnju, spratnosti S+P+2, ukupne bruto gradevinske

povrsine (BGP) od 606.15m?. Obracun povrsina je uraden prema vaZecem crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Imajuéi u vidu morlofologiju terena, poprecne i poduZne nagibe, gabarite iz neposrednog
okruZenja i potrebe funkcionalne prirode uradena je analiza Sireg konteksta, a potom analiza



mogucih gabarita na predmetnoj parceli. Uvazavajuci da se predmetna lokacija nalazi na
brdu Spas, koncept arhitektonskog rjeSenja baziran je na postovanju naslijedenog
tradicionalnog prirodnog i kuturnog nasljeda, razvijen na kriterijumima visokih estetskih
naslijedenih vrijednosti mediteranske arhitekture i maksimalne funkcionalnosti za
zadovoljavanje komfora i unapredenja prostora.

Naime, primarni pravac projektovanja je bio jaCanje mediteranskog karaktera u arhitekturi,
tj., prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova implementacija u novoformirano tkivo, uz
racionalno prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse u cilju
ostvarenja homogene izgradnje mediteranske vrtne vile. Osnova objekta porodi¢nog
stanovanja ima razvijenu formu pravougaonog oblika dimenzija 18,80 x 10,50m, spratnosti
P+2, svijetle visine od 3m (prvi sprat), 3,20m (drugi sprat) do 3,5m (dio prizemlja). Krovna
konstrukcija je pokrivena tradicionalnom kanalicom u nagibu 30° sa profilisanom
pravougaonom krovnom atikom. Denivelacija unutar objekta (svijetla visina 3m i 3,5m) na
prizemnoj etazi je prilagodena terenu, kao i suterenske prostorije.

Formiranje suterenskih tj. podzemnih povrSina garaza za auta, motor i bicikla, ostave,
perionice, vinski podruma i sl., u skladu je sa UTU poglavlje 7 Urbanisticki parametri
»Suteren, podrum i svividovi podrumskih (podzemnihj) etaZa ne ulazi u zadatu BGP, djelatnosti
osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanja, turizma, ili komercijalne i
usluzne djelatnosti, ....“ Ovo nije inovativnost u objektima, posebno tipa rezidencijalnih
jednofamilijarnih vila, ali svakako je znacCajan potencijal koji je neohodan za kvalitetno
funkcionisanje i jedini nac¢in da se odgovori svim potrebama korisnika. Na ovaj nacin se
kvalitativno i kvanitativno maksimalno koriste kapaciteti lokacije, koji svakako uticu na
uvecane troskove gradnje, ali i na kvalitetno kreiranje prostora.

Postujuci okruZenje i potencijale lokacije, elegantna transparentnost kubusa tradicionalne
viSeetaZzne mediteranske vile, zagasito bijele boje sa decentno inkorporiranim fasadnim
elementima od kamena na pojedinim djelovima, integrisana u zalede prirodnog pejzaza sa
profilisanim pravougaonim horizontalnim i vertikalnim kamenim gredama prozora i vrata
(nadprozornicima i okoprozornicima i dr.), orjentacijom prozora, balkona i loda i visokim
prozorskim staklenim platnima sa uskim kamenim rasterima, maksimalno su iskoris¢eni
potencijali cjelodnevne osuncanosti unutrasnjosti prostora. Broj, proporcije i pozicije otvora
vrata, prozora i balkona su karakterom i pozicijom uskladeni sa karakterom i proporcijama
vila tradicionalnog mediteranskog graditeljstva. Na ovaj nacin se izbjegava rizik od izgradnje
monohromih, unificiranih, posljednjih godina izraZenih laznih postmodernistickih ili
napadno pseudo folkloristi¢nih objekata, koji ne ostavljaju sliku objekata koji unaprjeduju
prostor, ve¢ naprotiv.

Postuju¢i prirodnu Kkonfiguraciju terena brda, pozicioniranje objekta i pejzazno
arhitektonsko uredenje je bazirano na interpolaciji i nenaruSavanju izvornog principa



tradicionalne arhitekture objekta i terasastog partera kroz denivelaciju terena, kamenih
stepenica, kamenom kaldrmisanih hodnih pravaca i pojedinih djelova, uz maksimalno
ozelenjavanje svih slobodnih povrsina formiranjem autenti¢cnog mediteranskog ambijenta
(visoki dekorativni ¢etinari i liS¢ari (lovor, masline, hrast), palme dracene, Zbunasto rastinje,
puzavice od ruzmarina kao zavrsne kape na potpornim zidovima) u grupama u vidu solitera
u kombinaciji sa travnjacima. Tako se planiranim viSeetaZznim - terasastim (kaskadnim)
uredenjem partera uspostavlja prirodni savez kulturnog i sterilnog sloja, tvore¢i kulturni
pejzaz.

Prva etaza partera, u nivou prizemlja, podrazumijeva izgradnju glavne pristupne interne
saobracajne i pjeSacke (kaldrmisane) komunikacije objektu (sa gornjeg dijela jugozapadne
strane), sa dva otvorena parking prostora i hortikulturalnim uredenjem sa visokim, srednje
visokim i niskim rastinjem ¢empresa, lovora, Zbunastog modeliranog rastinja u kombinaciji
sa travnjacima, kao i formiranim ,gumnom®“ (iznad cistijerne za vodu) sa visokim hrastom ili
lovorom u sredini.

Druga etaZa partera podrazumijeva ukopavanje - spustanje nivoa partera na etazu suterena,
hotrikulturalno projektovano formiranjem niskog, srednje visokog i visokog rastinja tipa
primorskih ¢empresa, palmi, aloe, oliandera, Zbunastog modeliranog rastinja u kombinaciji
sa travnjakom. Ovom parternom etaZom je omoguceno na jugozapadnoj strani i formiranje
jednog poluotvorenog bazena sa manjim svjetlosnim atrijumima na jugozapadnim zidovima
suterena, ¢ime se omogucava jedina penetracija prirodnog svjetla u ostale sadrzaje
suterena/podruma. Parterno uredenje oko bazena karakterise travnjak, i visoko rastinje
jugozapadnog dijela parcele.

Posebna paznja tokom pejzaZnog projektovanja je posveéena jugoistocnoj strani (upravno
na stari grad), gdje je parter formiran terasasto kroz tri nivoa. Prvi karakteriSe dvoriSno
kameno stepeniste sa nivoa prizemlja sa visokim i niskim rastinjem sa lijeve i desne strane.
Drugi nivo je formirani plato preko kojeg se ostvaruje komunikacija (stepeniStem) sa
gornjim sjevernim dijelom partera i borovom Sumicom, a sa desne strane sa donjim juZnim
dijelom u nivou bazena, i tre¢i vrtnom terasom i hodnom stazom ispod jugozadnog
potpornog zida.

Sa jugoistocne i jugozapadne strane objekta je naslijedeno tkivo visokih potpornih zidova
izvedenih od poluobradenog kamena, Sto je tokom realizacije ovog projektnog rjeSenja
podrazumijevalo formiranje nastavka slicnog pararelog potpornog jugozaadnog zida
posStujuci granice postojece lokalne saobracajnice i denivelaciju terena. Na jugozapadnoj
strani, ka garazama u suterenu, planirana je ulazna kapija od kovanog gvozda sa
ozelenjavanjem rubnih djelova od lovora i formiranjem primorskih ¢empresa obostrano.

Funkcionalna organizacija prostora po etaZama:



Suterenu/podrumskim prostorijama se pristupa sa apsolutne kote +180.06m. Sadrzi
prostorije namijenje parkiranju automobila, motora i bicikala, ostavama, kao i tehnicke
prostorije i cistijerne za sakupljanje atmosferskih voda, kao i dio poluotvorenog bazena.

Prizemlje je na aps koti +183.36. Sastoji se od zona za dnevni boravak i objedovanje,
okupljanje, radnu sobu, galeriju sa bibliotekom.

Na prvom spratu (aps+186.16m) planirane su glavna-master spavaca soba sa pripadaju¢im
kupatilom i garderoberom, kao i djecija soba sa pripadaju¢im kupatilom.

Na drugom spratu (aps+189.46m) planirane su Cetiri zasebne djecje sobe sa pripadaju¢im
kupatilima i zajednickim prostorom-foajeom. Sve sobe imaju izlaz na zajednicke lode.

Objekat ima formu karakteristicnu za objekte mediteranskog stila sa viSevodnim krovom
nagiba 30°.

Konstrukcija - Iz arhitekture objekta i pravilne geometrije proizasao je konstruktivni sklop
koji ¢ine AB zidna platna i stubovi, grede i meduspratne tavanice. Pretpostavka da c¢e
temeljenje objekta biti na AB temeljnoj plocCi i na trakastim temeljima, prema statickom
proracunu.

Spoljni i unutrasnji zidovi su od giter bloka debljinel12cm i 19cm.

Materijalizacija objekta

Za materijalizaciju objekta koriste se kvalitetni savremeni materijali sa odgovaraju¢im
termickim karakteristikama. Osim toga, primijenjeni materijali moraju odgovarati
karakteristikama ambijenta, pa se podrazumijeva i upotreba kamena u potezima na fasadi,
kao i kod vertikalnih i horizontalnih greda oko prozora i vrata, Sembrana na spoljasnjim
otvorima, stepenistima, hodnim stazama u parteru i dr..

Unutrasnja obrada:

Unutrasnji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i bojaju, osim u toaletima,
kuhinji, ¢iji se zidovi oblazu keramikom vrste, dimenzije, boje i nacina slaganja koji ¢e
detaljnije biti odredeni u glavnom projektu. Neki unutrasnji zidovi ¢e biti izvedeni u kamenu.

Krov
Krov je Cetvorovodan, sa nagibom od 30°, a krovni pokrivac¢ od kanalice.

Bravarija i stolarija:

Spoljasnja, balkonska vrata i prozori su od drveta u tonu bijele ili beZ boje, zastakljeni
termopan staklom, i snabdjeveni spoljaSnjom zaStitom od sunca.

Unutras$nja vrata su drvena sa Steluju¢im futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana
i lakirana providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca
po izboru projektanta.

Ograde
Planirana je ¢elicna ograda na ogradama balkona u visini od 100cm u tamno sivoj boji, sa
rukohvatima od drveta.



Instalacije:

Vodovod i kanalizacija:
Priklu¢ak na vodovodnu mreZu u skladu sa izdratim UTU i vaZe¢im propisima i standardima.

Elektroinstalacije jake struje i slabe
Elektricne instalacije se projektuju u skladu sa UTU i vaZe¢im propisima i standardima.

Pripremio

dipl. ing. arh. Bozidar Cvijetinovi¢
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