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1. Ugovor izmedu investitora i projektanta

Zakljuéen dana HH.01.2019. godine u Budvi izmedu:
1. Nikole Klisi¢a i Milana Novakovica (dalje: Narucilac)
2. “Urbanist Project” d.o.0. Budva, ulica:Pastrovska bb, Rafailoviéi,

koju zastupa Dobrivoje Krnjaji¢ (dalje: Projektant).
. Predmet ugovora

Clan 1
Narucilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narudioca izvrSi sledece usluge:
-lzrada idejno reSenje nadogradnje stambenog objekta koji je trenutne spratnosti P+3 na P+4,
viSeporodi¢nog stambenog objekta, Opstina Budva, katastarska parcela 1765/2 K.O. Budva (532/10, 532/9,
532/8, 532/1).
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi
-IDEJNO RESEN]E ARHITEKTURE
Dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izradena tako da se na osnovu iste mogu steéi uslovi
za izgradnju glavnog projekta.

Clan 2
Projektant je obavezan da usluge navedene u €&lanu 1 ovog ugovora izvrSi u svemu prema projektnom

zadatku i uslovima koje je dobio od Narucioca.

Il. Projektni zadatak i njegove izmene

Clan 3
Projektant je duzan da blagovremeno i detaljno proudi projektni zadatak na osnovu kojeg se izraduje
tehni¢ka dokumentacija saobrazno ovom ugovoru, kao i da od Naruc&ioca blagovremeno, pismeno, zatraZi
objasnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima.
Narucilac je duZan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primerenom roku, u pismenoj formi, pruZi
trazeno obja3njenje o projektnom zadatku.
Ako uoci nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati u cilju poboljSanja ili
iz drugih razloga, Projektant je duzan da o tome blagovremeno obavesti Narucioca.

Clan 4
Narucilac ima pravo da menja projektni zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehni¢ka dokumentacija.
Ako se izmeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog €lana, menjaju se na odgovarajuéi nacin i
ugovorene cene, rok za izradu tehni¢ke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje utiu izmene

projektnog zadatka.
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Ako se izmenom projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvrSioca ugovora, Projektant ima pravo da
trazi njegovu izmenu ili da odustane od ovog ugovora.
TroSkove i druge Stete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostataka projektnog zadatka, snosi Narudilac.
Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troSkove i druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u toj
dokumentaciji snosi Projektant.
M. Cena

Clan 5

Cena izrade Glavnog projekta odreduje se Aneksom ovog ugovora.

V. Pravo povecanja cene

Clan 6
Cena usluga odredene u ukupnom iznosu, menja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih
projekata. Cena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Clan 7
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahteva izmene ugovorene cene u slu¢aju nastupanja vanrednih
dogadaja koji uti€u na njenu visinu.
Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vreme zaklju¢enja ugovora nisu mogli predvideti, a Cije se
nastupanje nije moglo izbeci, niti njeihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8
Zbog promene cena na trziStu materijala za izradu tehnicke dokumentacije i usluga trecih lica, Projektant
mozZe traZiti izmene cene:

1. Ako se cena pojedinih materijala za izradu tehni¢ke dokumentacije,odnosno usluga promene za
viSe od 10%, i
2. Ako ukupna promena cena za sve materijale za izradu tehni¢ke dokumentacije iznosi vise od

5%.

Clan 9
Ugovorne strane ne mogu zahtevati izmene cene zbog promene okolnosti koje su nastale po isteku roka
odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za docnju kriva druga ugovorena strna.

Clan 10
Ako je ugovoreno da se cena radova ne menja, zbog nastupanja promenjenih okolnosti, izmena ugovorene
cene se ipak mozZe zahtevati ako se cena zbog promenjenih okolnosti poveca ili smanji za vise od 10%. U

slu€aju iz stava 1 ovog ¢lana, moze se zahtevati samo razlika koja prelazi 10%.

V. Ugovorni rokovi
Clan 11
Isporuka projekata izvrSi¢e se u sledecim rokovima:

Isporuka projektnog elaborata izvrSiée se u roku od 45 dana od uvodenja Projektanta u posao.
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Clan 12
Ukoliko Projektant ne zapoCne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim ugovorom
(odmah po uvodenju u posao), Narucilac moze raskinuti ovaj ugovor i zahtevati od Projektanta naknadu
Stete.

Clan 13
Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehni¢ke dokumentacije ili pojedinih projekata nece biti izradena
u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatrazi od Projektanta da preuzme potrebne mere kojima se
obezbeduje odgovaraju¢e ubrzanje izrade tehni¢ke dokumentacije ili pojedinih projekata.

Clan 14.
Projektant nije duzan da posao obavi iskljuivo preko svojih radnika, nego isti moze poveriti i drugim
struénimm licima.
Projektant odgovara Naruciocu za izvrSenje posla i kad posao obave lica koja nisu njegovi radnici, kao da
ga je sam izvrSio.

Clan 15
Projektant ima pravo da zahteva produzZenje roka za izradu tehni¢ke dokumentacije u slu€aju kad je zbog
promenjenih okolnosti ili neispunjena obaveza Narucioca bio u tome sprecen.
Produzenje roka se odreduje prema trajanju smetnje, stim $to se dodaje i potrebno vreme za ponovno

otpocinjanje izrade odgovarajucih delova tehni¢ke dokumentacije.

VI. Nacin pla¢anja

Clan 16
Izradena tehni¢ka dokumentacija se plaéa na osnovu privremenih situacija i okon&ane situacije.
Privremene i okon€ane situacije se ispostavljaju na osnovu izradenih delova tehni¢ke dokumentacije.
Ugovorene izrade i ugovorene cene.
Okoncana situacija se sastavlja i podnosi na isplatu po izvrSenoj primopredaji celokupne tehniCke
dokumentacije. Privremene i okonCane situacije sadrze podatke o vrsti i osnovama izradenih delova
tehnicke dokumentacije, njene ukupne vrednosti, ranije isplaéenim iznosima i iznosu koji treba platiti na
osnovu ispostavljene situacije.

Clan 17
Privremene situacija se placaju u roku od 8 dana po prijemu, a okon&ane u roku od 15 dana.

Clan 18
Ako Narucilac ospori deo primljene situacije, neosporni iznos pla¢a u roku iz prethodnog ¢lana ovog
ugovora. Ako je Narucilac osporio samo deo iznosa, 0 spornom iznosu i razlozima sporavanja je duzan da

obavesti Projektanta, u roku odredenom za plaéanje situacije.

VII. Obaveze narucioca
Clan 19

Narucilac je obavezan da preda Projektantu Projektnu zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu

projektne dokumentacije.
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Clan 20
Narucilac je obavezan da obezbedi tehni¢ku kontrolu glavnog projekta preko za to ovlaséene organizacije,
koja nije izradila tu dokumentaciju.

Clan 21

Narucilac je obavezan da blagovremeno izvesti Projektanta o raskidu ovog ugovora.

VIII. Obaveze projektanta
Clan 22
Projektant je obavezan da izradi projektnu dokumentaciju na nacin odreden ovim ugovorom, propisima
nadleznih organa i pravilima struke. Ostale obaveze projektanta su:
- da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehnickih reSenja i racunskih radnji u
tehni¢koj dokumentaciji koju je izradio i da iste overi;
- da tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, opremi prema zahtevima organa
nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole;
- da postupi po primedbama Narucioca i organa koji daju odredene saglasnosti i odobrenja u smislu
kojih projekat mora biti uraden.
Clan 23
Projektant je duzan da po pismenom nalogu Narucioca izradi naknadne ili nepredvidene projekte. Izuzetno
od prethodnog stava, Projektant moze i bez prethodnog naloga Narucioca da izradi nepredvidene projekte
koji su nuzni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za koje se
prema ovom ugovoru izraduje tehni¢ka dokumentacija, na pravilan tok radova ili na spre€avanje nastanka
Stete.
U slu€ajevima iz stava 1 ovog ¢lana, Projektant je duzan da bez odlaganja o tome obavesti Narucioca, kao
i 0 razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.
Clan 24
Narucilac je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a tre¢em licu ih

moze ustupiti samo ako Projektant nije u moguénosti da ih izvrSi uopste ili blagovremeno.

IX Ugovorna kazna

Clan 25
Ako Projektant svojom krivicom ne izvrSi svoje ugovorne obaveze u roku, duzan je platiti Naru€iocu
ugovornu kaznu. Ugovorna kazna iznosi 1 (promil) od ukupne vrednosti ugovorenih radova na izradi
tehniCke dokumentacije, za svaki dan zaka$njenja u izvrSenju obaveza, s tim Sto ukupan iznos
ovako odredene ugovorne kazne ne moze da prede 20% od ukupno ugovorene cene za izradu
tehnicke dokumentacije.

Clan 26
Ugovorna kazna se obraCunava do dana primopredaje projekine dokumentacije ili dela tehnicke
dokumentacije koja predstavlja tehniCku celinu, a mozZe se samostalno koristiti. Zahtev za ostvarivanje

prava na ugovornu kaznu moze se istaéi najkasnije do dana zavrSetka kona¢nog obracuna.
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Clan 27
Ako Steta koju je Narucilac pretrpeo usled neurednog ispunjenja ugovornih obaveza od strane Projektanta
prelazi iznos ugovorne kazne, Narucilac moze, pored ugovorne kazne, zahtevati i iznos Stete koja prelazi
visinu ugovorne kazne.
Narucilac, osim u slu€aju iz stava 1 ovog ¢lana, ne moze zahtevati od Projektanta istovremeno naknadu
Stete i ugovornu kaznu. Projektant se oslobada od pla¢anja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili

neurednog ispunjenja do$lo zbog uzroka za koje nije odgovoran.

X Autorska i imovinska prava projektanta

Clan 28
Projektantu pripada autorsko pravo na celokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio ha osnovu ovog
ugovora.
Dokumentaciju iz stava 1 ovog €lana, Narucilac ne moze koristiti bez dozvole Projektanta za izgradnju
drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.

Clan 29
Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoris¢avanje dela -
preradivanjem, umnozavanjem i obradivanjem projekine dokumentacije, s tim $to mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dela pripada odgovaraju¢a naknada.

Clan 30
Narucilac je obavezan da oznaci ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na izgradenom objektu i ne sme

da vr8i nikakve izmene niti prepravke uradene projektne dokumentacije.

Xl Kvalitet dokumentacije

Clan 31
Projektna dokumentacija mora biti izradena na nacin odreden ovim ugovorom, u skladu sa propisima i
pravilima struke. Projektant je duzan da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehnickih
reSenja i raCunskih radnji u tehnic¢koj dokumentaciji koju je izradio | da iste overi. Projektant je odgovoran
za tehnicka reSenja koja se predvidaju u tehni¢koj dokumentaciji.

Clan 32
Ako Projektant ne izradi tehniCku dokumentaciju, odnosno njene delove po ugovorenom projektnom
zadatku i u skladu sa tehni¢kim propisima, kao i prema rezultatima sopstvenog proveravanja i pravilima
struke, Narucilac ima pravo da zahteva obustavljanje dalje izrade tehni¢ke dokumentacije, odnosno njenog
dela, odnosno da zahteva ispunjenje projektovanih ugovornih obaveza.
Ako je na nacin iz stava 1 ovog ¢lana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost objekta, Narucilac ima
pravo da zahteva da Projektant izradi tehnicku dokumentaciju saobrazno ugovorenim zahtevima
Narucioca, odnosno u skladu sa propisima koji se odnose na stabilnost objekta.

Clan 33
Projektant je duzan da pruzi dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom zadatku, kao i o

kvalitetu predvidenog materijala za ugradivanje | opreme u izradenoj tehniCkoj dokumentaciji, Sto
¢e detaljno objasniti u tehniCkom opisu i specifikaciji koriS¢enih standarda ili prilaganjem atesta. Ako
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kontrola NaruCioca uz podnoSenje odgovaraju¢ih dokaza, zahteva izmenu pojedinih materijala ili
opreme Kkoju projektant predvida u tehnickoj dokumentaciji, Projektant je duzan da ovu izmenu omoguci.

Clan 34
Kada izradena dokumentacija ima takav nedostatak koji je €ini neupotrebljivom, ili je uradena u suprotnosti
sa izri¢itim uslovima ovog ugovora, Narucilac moze, ne trazeci prethodno otklanjanje nedostataka, raskinuti
ovaj ugovor i zahtevati naknadu Stete.

Clan 36
Narudilac, kada uredno obavesti Projektanta da uradena dokumentacija imaneki nedostatak, moze
zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediprimereni rok.
Narucilac ima pravo i na naknadu Stete u sluajevima utvrdenim stavovima 1 | 2 ovog ¢lana. Ukoliko
Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narucilac ¢e to u€initina teret Projektanta, pri Eemu se vrSi
isplata iz zadrzanog dela ugovorene cene.

Clan 37
Ako uradena projektna dokumentacija ima nedostatak zbog koga nije usuprotnosti sa izri€itim uslovima
ovog ugovora, Narucilac je duzan dopustitiProjektantu da nedostatak otkloni u datom roku. Ako Projektant
ne otkloni nedostatak do isteka datog roka, Narucilac moze, posvom izboru, izvrsiti otklanjanje nedostatka
na raCun Projektanta ili sniziti naknadu ili raskinuti ovaj ugovor. U slu€ajevima iz st. 1 i 2 ovog ¢lana,
Narucilac ima pravo i na naknadu Stete.

Clan 38
Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrSenja u potpunosti. Obeugovorne strane imaju pravo da
raskinu ovaj ugovor i pre njegovog izvr§enja ako o tome postignu sporazum. Ako Narugilac raskida ugovor
zato Sto je Projektant propustio da izvrSi svojeobaveze u toj meri da je opravdano oc¢ekivati da ih neée moci
izvrSiti u roku koji je za Narucioca prihvatljiv, duzan je platiti Projektantu samo onaj deo izvrSenog posla koji
moze u daljem radu koristiti.

XIl ReSavanje eventualnih sporova

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu resiti sporazumno, nadleZan je Osnovni sud
u Kotoru.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka, od kojih svakoj odugovornih strana pripadaju po 2 (dva)
primerka.

HAPYYHJIALL

Direktor

Hukona Knucuh ,
\ 1\ Sasa Petkovic
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH

Ferl.
S5 e SUBJEKATA PORESKE UPRAVE
Crna Gora
Registarski broj 5-0642042/ 003 Datum promjene podataka: 29.03.2013
Mati¢ni broj 02901102

"URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -

IMPORT, BUDVA

Izvr8ene su sledece promjene: dopuna djelatnosti, statuta

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 03.10.2012
Datum donosenja Statuta: 03.10.2012 Datum izmjene Statuta: 28.03.2013
Adresa obavljanja djelatnosti:. PASTROVSKA BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: PASTROVSKA BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost:

7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da X ne
Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekla kapitala domac¢i  x strani mjesoviti

Upisani kapital: 1.00€
(Novéani 1.00 , nenovéani .00)
N — rasssamen e S
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

SASA PETKOVIC-006823087

Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
| Lica u drustvu
| Ime i prezime:
| Zoran Peréobi¢ - 0810982220019
| lzvrdni direktor - neograniceno( )
| Pojedinaéno- ()

lzdato 08.04.2013.god.

PUSKINOVA25 NIS SRBIJA

T e i B G 50 A 58537003 5.

Adrgsa:
PASTROVSKA BB BAR CRNA GORA

Ovlasc¢eno lice
Milo Paunovi¢
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
Broj: 81-01-12686-3
BUDVA, 09.10.2012. godine

- 'Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv. "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
azlv:  EXPORT - IMPORT BUDVA

BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

E: =
(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2012. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
.roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

g /* PORESKIINSPEKTOR/

Ly 4

Branko Nik&evié
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 04.10.2012.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 6 st. 1i &lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("S! list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/1 1), ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "SL. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -
IMPORT, BUDVA broj 192767 od 04.10.2012.god. podnosioca

Ime i prezime: lvana Rakanovi¢
JMBG ili br.pasosa: 1309985265148
Adresa:Marka Biljurica 5 - Niksi¢

dana 04.10.2012.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
EXPORT - IMPORT, BUDVA, PASTROVSKA BB BUDVA - registarski broj 5-0642042/ 001

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obraziozenje

Odlucujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU URBANIST
PROJECT , utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG",
br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih
subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje URBANIST PROJECT , pa je odluceno kao u izreci
Rjesenja.

_ Ovtaséeno lice

Milo Paunovié ~

Pravna pouka: A\

Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Mjﬁiﬁqt&iist&g firga'/ﬁsija CG

u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja. Zal U, ‘edaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2754/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

»URBANIST PROJECT« d.o.0.

Pastrovska bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
\Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2789/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »URBANIST PROJECT« d.0.0.
iz Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

1z

RJESENJE

IZDAJE SE »URBANIST PROJECT« d.o.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2789/1 od 09.05.2018.godine, »URBANIST PROJECT« d.0.0. Budva,
obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2868/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Bobanu llicu, diplomiranom inZzenjeru elektrotehnike — profil
industrijska energetika, iz Nida, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu »URBANIST PROJECT« d.o.0. Budva i Bobana lli¢a,
kojim je u €l.2 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim vremenom na
odredeno vrileme pofev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produzava svake godine po produzenju licne karte za strance;

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2870/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Dobrivoju Krnjajicu, dipl.inZ.arhitekture, iz NiSa, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu »URBANIST PROJECT« d.o.o. Budva i Dobrivoja
Krnjajica, kojim je u ¢l.2 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim
vremenom na odredeno vrijeme pocev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine,
Koji se produzava svake godine po produzenju licne karte za stranc;

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2869/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Marini Stevanovi¢, dipl.inz.gradevinarstva — smjer za
konstrukcije, iz NiSa, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljué¢en izmedu »URBANIST PROJECT« d.0.0. Budva i Stevanovic¢
Marine, kojim je u ¢l.2 i 4 imenovana zasnovala radni odnos sa punim radnim vremenom
na odredeno vrijeme pofev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produzava svake godine po produZenju liéne karte za stranc;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0642042/4 od 04.10.2012. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crme Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlas¢enog inzZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlias¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljiene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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6.( ; Broj polise: 6-33506

3 Zamjena polise: 30645

Vrsta osiguranja: Opésta odgovornost

I Sifra osiguranja: 1301

Poslovna jedinica: Direkcija

% Saradnicki broj: 16923

H Mijesto: Podgorica
OSIguranje Datum: 14.03.2019

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOST!

Ugovaraé osiguranja: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb

PIB:02901102
Osiguranik: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb

PIB:02901102
Pocetak osiguranja:  20.3.2019 Prestanak osiguranja:  20.3.2020 Dospijece: 20.03
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 537,82

Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznaéene uslove.

Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
; Osigurava st - 3 i i
broj gUiEa €) trajanje osiguranja osmt(zgmla
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti T ——
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Zakonska 100.000,00 100.000,00 632 77

gradansko-pravna odgovornost za Stete usled
smrti,povrede tijela ili zdravlja pri¢injene tre¢im licima
i njihovim stvarima.Ovim osiguranjem pokrivena je
profesionalna odgovornost iz djelatnosti.

Suma osiguranja 100.000 EUR

Agregatni godisnji limit 100.000 EUR

Ucesce u svakoj steti 10%,minimum 100 EUR

1.1 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 632,77 0,00 ‘ 94,95
interesa

Ukupno: 537,82

PREMIJA OSIGURANJA 537,82

Porez: 48,40

UKUPNO ZA UPLATU: 586,22

Premija osiguranja 586,22 € obradunata za period od 20.03.2019 do 20.03.2020 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
UgovaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravaé zadrZava pravo Ispravke racunskih i drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Oslguravad kontaktira na elektronsku adresu, e mail sasa@urbanist-projekt.com, u cilu dostave svih plsanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranfa, a u kontekstu izvr§enja ugovorenih obaveza ugovorih strana,

Pocetak oslguranja po ovoj polisi je Istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranfa, ali ne prije isteka 2d-og casa dana uplals

p kog obroka d
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana kao d obroka ne uplati premiju os!gurama
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom g perioda ki smatra r z bez ob: slanja Druslva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahlijeva naplatu premie osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osli je I da osi ¢ moze
vrsiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom U cilju
obavljanja poslova koji su u vezl sa p o
Polisa je Zna sa pecatom i polp lica 5¢ za ivanje u ime Osi na ovoj Pollsi, | Isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog poipisa i originalnog|
pecata. ———
LUG/—
N
& U 7'9 s

'J%@

Za Osiguravaca

NEZIVOTNO

Za Ugovafaca
OSIGURANJE

e S
N ,""".":’,C\“\
o JN\V
UNIQA nezZivotno osiguranje a.d. Telefon; 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me
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U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Republike Crne Gore” br.
51/08 od 22.08.2008.god.), ¢lana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 1 064/17), &lana
5i8 i ¢lana 75 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti (,Sl. list Republike CG*, broj 29/10 i 40/11),
Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14),
Pravilnika o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od
8.10.2013.9.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”,
broj 23/13 od 27.05.2013.9.), donosim:

RJESENJE

0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Nadgradnja viseporodi¢nog stambenog objekta (SV1) P+4
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: Blok br. 3, UP br. 1, k.p.br. 1765/2, KO Budva,
DUP “Dubovica 1”, Opstina Budva
INVESTITOR: Nikola Klisi¢ i Milan Novakovi¢
GLAVNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaiji¢ dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,URBANIST PROJECT" d.o.o.
Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da mozZe samostalno
rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije
u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore* broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i
Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore* broj 044/18 od 06.07.2018.god).

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehni¢ke dokumentacije

pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

Budva, Mart 2019. ~=URBANIST PROJECT" d.o.0. Budva

i Jolhaie”

Sasa Petkovié, direktor

. URBANIST,

0
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PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

Nadgradnja viSeporodi¢nog
stambenog objekta (SV1) P+4

LURBANIST PROJECT"
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjaji¢
dipl.inz.arh.
Br.licence: 300 316003

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA

L,URBANIST PROJECT"
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjaji¢
dipl.inz.arh.
Br.licence: 300 316003

Budva, Mart 2019.

,2URBANIST PROJECT" d.0.0. Budva

i e lhai”

Sasa Petkovi¢, direktor

- URBANIST:




e B |
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

| ' URBANIST
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OPSTINA BUDVA » SEKRETARLIAT ZA URBANIZAM | CORZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA » Tel 382 (0)33 451 287

www.budva com « e-mail urbanizam. bd@t-com.me
Cma Gora i
Opstina Budva ay S
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ 2§ <4 N i
Broj: 06-061- 1094/3 B 4 Y |
Budva, 09.11.2018. godine LS N o 3

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu NOVAKOVIC MILANA na
osnovu ¢lana 55174 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni fist CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana DUBOVICA 1 (Sluzbeni list CG-
opStinski propisi br. 01/14), evidentiranog u Centrainom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju kolektivnog stambenog objekta na dijelu urbanisticke parcele

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 3, Urbanisticka parcela broj: 1 koju &ine kat. parcele 1765/1, 1765/2i 1763/1 KO Budva

Predmet ovih UTU je nadgradnja stambene zgrade u katastru evidentirane kao zgrada broj 2, ulaz
3c, na katparceli 1765/2 KO Budva, a u DUP-u evidentirane kao objekat broj 3 na urbanistickoj
parceli 1 u bloku 3.

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Gine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlacena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3544 za KO Budva, od 19.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 1765/2 upisana
je stambena zgrada br 2 povrsine 585m? spratnosti P3. Na katparceli i posebnim dijelovima objekta 2
upisano je viSe tereta i ograniéenja. Vlasnik parcele je Cma Gora sa upisanim pravom raspolaganja na
Opstinu Budva. U objektu 2 upisano je vie od 4 vlasnika posebnih djelova objekta (etaznih viasnika).

Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sluzbeni list CG broj 19/09), za stambene
objekte u kojima je broj vlasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravijanja zgradom (Skupstina
stanara i upravnik).

Podnosilac zahtjeva mora regulisati imovinsko pravne odbnose prije podnosenja prijave gradenja.

Rjesenjem broj 06-U-7/14 od 18.09.1981.godine, Samoupravnoj interesnoj zajednici stanovanja iz Budve,
odobrena je izgradnja kolektivnog stambenog objekta na Zestici zemlje 532/10, 532/9, 532/8 i 531/1 KO
Budva.
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OPSTINA BUDVA « SEKRETARLIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOU » Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA « Tel +382 (033 451 267
vwww budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me

Potrebno je uraditi indetifikaciju cestice zemlje 532/10, 532/9, 532/8 i 531/1 KO Budva u odnosu na novi
katastar, u cilju povezivanja stare gradevinske sa katastarskom parcelom 1765/2 KO Budva. Indentifikaciju
izraduje ovlastena geodetska organizacija.

Postoje¢i objekat se rekonstruise. U sklopu rekonstrukcije moguce je postoje¢i objekat dograditi sa 203m?
na 321m?i nadograditi sa P+3+Pk na P+4+Pk.

U ciu umanjenja naknade za komunaino opremanje gradskog zemijista, potrebno je pribaviti potvrdu o
uplati doprinosa za uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakfjuéenom sa SIZ-om
za izgradnju i komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemlijista shodno zaklju¢enom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA - Stanovanje vece gustine (SV1)

Stanovanje vece gustine u zoni pretezno postojece izgradnje je tip stanovanja sa viseporodiénim objektima
u otvorenom bloku.

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomoénih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu
(razli¢ite kancelarije, shizbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i parking mesta. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.1.1, strana 68 i poglavije 5.3.5 strana 69)

Kao turisticka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, ve¢ se one uklapaju u preteznu namjenu
na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumevaju objekte u kojima se
tunistima pruza usluga smestaja sa ishranom.

Na pojedinim lokacijama u okviru druge pretezne namjene mogu se graditi turisticki kapaciteti, ukoliko oni
ne predstavljaju znaCajnu smetnju za okolinu koji su definisani u poglaviju 5.1.2.tacka 16.(dozvoliene su
delatnosti kod kojih se ne javija buka i zagadenje okoline).

Normativi i standardi za izgradnju turistickih objekata propisani su Praviinikom o vrstama, minimalno-
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18).

Objekti se svojim gabariim moraju uklopiti u planiranu izgradnju i za njih vaze uslovi koji su definisani za
preteZnu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcele nalazi, osim uslova za resavanje mirujuceg
saobracaja gde se primenjuju uslovi iz tacke 5.3.11. (Poglavlje 5.11 strana 86)

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjeSenja - tekstualnog i grafickog djela DUP-a
izabere namjenu predmetnog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
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nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana 68)

Clanom 237 vaieceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme
Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu | uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

e ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

e da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanistiCke parametre u pogledu velic¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

e da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moZe biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin sto ce se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstuainom dijelu plana - poglavije: 5.6.2 Uslovi za
objekte koji nisu prekoracili planom definisane urbanisticke parametre (strana 74 ) i 5.8.2 Horizontalna i
vertikalna regulacija za stanovanje vece gustine (strana 79).

Dozvoljena dogradnja i nadgradnja se mogu izvesti do nivoa predvidenog urbanistickim parametrima
definisanim u tabelamom pregledu uz postovanje udaljenja od susjednih urbanistickih parcela i objekata
ispunjenije svih ostalih UTU datih za tu namjenu. (strana 74)

Min. Odstojanje objekata od susjednog objekta je 7,0m za slobodnostojece a 10,0m za jednostrano
uzidane objekte.

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu

izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec
samo investiciono odrzavati.
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Zgrada moze biti postaviiena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, bakoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m
od konaéno nivelisanog i uredenog okoinog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.7, st 69)

Maksimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je za jednostrano uzidane objekte 10m prema
slobodnom djelu parcele a za slobodnostojece objekte 7,0m

Bocna gradevinska linija
Min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je.3,0 m..

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljiedeci nacin:

¢ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskfjuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore. (starana 70)

« Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.

o Nie dozvolieno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

e  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.3.9, strana 70)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci naéin:

e najmanje udalenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

¢ najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moZe biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 75 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu list broj 08. Regulaija i
nivelacija (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.3.11. strana 71)

Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
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e na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.2
strana 79)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
» stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;
o prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetia visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.(poglavije 5.1.2. strana 62)

Krovovi

Krovovi ovih objekata su kosi ili ravni, u zavisnosti od arhitektonske koncepcije odnosno oblikovanja. Krovni
pokrivac je adekvatan nagibu, za kose krovove nagib iznosi 18-23°. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih
krovova. (strana 74)

Potkrovlje:

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m ratunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine. Potkrovlje moze imati samo jedan nivo uz moguénost izgradnje jedne galerije .
potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. (strana74)

Visina sljemena je maksimum 3,50m mjereno od gomje ivice vjenca do sliemena krova.

Visina vijenca iznosi:
Maksimalna visina vijenca iznosi 12 m (G+P+2+Py), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena

najnizeg djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na preteZzno ravnom terenu - od konalno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u vecem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaZe do gomije ivice konstrukcije posliednje
etaZe ili horizontalnog serklaza (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.2. strana 79)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 72)

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaZeéim mimimalnim

rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu stanovanje vece gustine, shodno tekstualnom dijelu
plana, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjedne/ih parcele/a.
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Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e Za postojece obkekte koji nisu prekoradili planom definisane urbanisticke parametere na nivou
ubanisticke parcele, dozvoliena je dogradnja i nadogradnja svih postojecih objekata koji svojim
poloZajem na parceli, povrSinom pod objektom (postoje¢a + novo), ukupnom BGRP i spratnoséu ne
izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara na nivou urbanisticke parcele. (str.74)

e Obavezan uslov je da za svaku novu stambenu jedinicu, turisticki apartman ili poslovni proctor
obezbjedi potreban broj parking mjesta u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili
van objekta, prema normativima poglavlje 5.3.11 Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.

¢ Dozvoljena je izgradnja liftova (strana 74).

e Dozvoliena je prenamjena postojecih prostora - tavana, vesemica i drugih sliénih prostora, u
stambene ili poslovne povrSine u okviru postojecih gabarita. (strana 74)

 Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moZe gradifi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP
ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u sutemskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijaine i usluZne djelatnosti u tom sluéaju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.1 strana 96 ).

o Ukoliko postoji neusagladenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog piloga - list 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija’, vaZeca je spratnost iz tabelamog priloga.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno
odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanicke karakteristike temeljinog tla, geotehnicke i
seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i
zakljuckom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehniéku kontrolu izvestaja
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i elaborata vr$i Ministarstvo preko privrednog drutva (&lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i
saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja za objekte iz Glana 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projekni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na
otuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalaciie, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost,

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski
uskladeni. Dvorisne fasade i bocne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.
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Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao Sto su lazna postmodemisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). NepoZelina je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozeljna je upoftreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatijiva i preporuéuje se. U tom smislu
se podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene matenjala u zavr$noj obradi fasada voditi racuna o otpomosti na atmosferske
uticaje i pove¢an salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.20 strana 92)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele se ne mogu ograditi (tekstualni dio DUP-a, , strana 74, 75)
11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU SUHOZIDA | IZGRADNJU PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukfjudujuci
i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moze biti veca od 1,5 m,
osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimaina Sirina kaskade izmedju dva
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti veéi od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan stati¢ki dio podzida izgradii od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom
(tekstualni dio DUP-a poglavlije 5.17 strana 90).

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE
Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

Potrebna povrsina za deije igraliSte, za decu uzrasta 3-11 godina, je 1m? /po stanu.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama,
a dio parcele iza objekta mozZe se koristiti kao basta ili votnjak. Preporucuje se gajenje voca kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare
vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.
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Vec navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viseporodi¢nog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i vocnjak mogu izostati. Pri
izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja naroéito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijainim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poplocavati kamenim, betonskim ili behaton ploéama. Moguce je i polocavanje Stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.
Kombinovati partemo zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i partemim rjeSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroéito voditi rauna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmann, lavanda, Zukva i brdljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili tampanim betonom. NaroGitu
paznju posvetiti osvjetfenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i partemim rjeSenjem(tekstualni dio DUPa poglavije 8.2.4 ).

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli - kompleksu se ne mogu graditi pomocni objekti i priviemeni objekti (strana 80).

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi | terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naéinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretanjat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
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podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjedenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www epa org me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasfede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikjjucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavfja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg. me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznost, za
investitora traZi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribaviianje vodnih uslova nije
potrebno za koridcenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrZavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikfjuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobra¢aja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Glan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 5.3.2, strana 67)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozwoljava se prenamjena garaia u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.11 strana 71 ):

] Funkcija | Brojvozila

[ STAMBENA IZGRADNJA | 1,1 vozilo fstanu (0,7 u zoni rekonstrukcye 1 obnove post ob.)

APARTMANI | 1.1 vazilo Japariman (0.7 U Zoni rekons¥UKGije | 0bnove posiob )

POSLOVNIHOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 75m? bruto povrsine
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UGOSTITELJSKI OBJEKT! | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 75 m? bruto powrsine ili 1PMfiokalu

OSTALI SADRZAJI | prema analzi planera - projektanta

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list
Cme Gore broj 43/13 1 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilnku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na vrjednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristii odrZzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristkama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
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postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini sme¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.22. strana 93)

24. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi | terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

25. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaieceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generaline regulaciie Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionainost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiéku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikfjuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadraj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i tunizma:
hitp://'www. mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-

prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD 1Z DUPA DUBOVICA 1, ( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 01/14)

Pt LA A

Samostalni savjetnik , Arh. Tamara Golis di |Budva, 09.11.2018. godine
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IZVOD I1Z DUPA DUBOVICA 1, ( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 01/14)

PETRO M PELK
AT

\ 1S 10/0.4 KV
+5-41"

> 14830 KVA

40



IZVOD I1Z DUPA DUBOVICA 1, ( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 01/14)

TV Heedk

v\
\ \
\
\
N \
Ly \ \
r \
\ \'(
A \
\ |
S )
\
N ,’\<-§\
3 \
' \
; \
b |
! p

Samostalni savjetnik , Arh. Tamara Golis dipl.ing dva, 09.11.2018. godine

41



DUP Dubovica 1 v Budvi - izmjene 1 dopune

5.5. USLOVI ZA TRETMAN OBJEKATA PREDVIDENIH ZA RUSENJE

Na svim objektima koji s¢ nalaze na koridorima planiranih regulacija saobracajnica 1 drugim
povrsinama namijenjenim za javno Koriscenje 1 koji ne ispunjavaju uslove iz tacke 5.4.. dozvoljeno je
izvoc enje radova za obezbjec enje neophodnih uslova za zivot, ukoliko ne postoji drugi zakonski
osnov za rusenje (bespravna izgradnja), a do privodenja zemljista namjeni. odnosno do izgradnjc
saobracajnica, infrastrukturnih 1 komunalnih sistema 1 dr.

Na objektima koji su predvideni za rusenje:

* nije dozvoljena rekonstrukeija. nadogradnja, dogradnja niti adaptacija.
* nije dozvoljena promjena postojeceg vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta. Pod
radovima za obezbjedenje neophodnih uslova za zivot se podrazumijevaju:

a) izgradnja sanitarnih prostorija velicine do 5 m” (u okviru postojecih gabarita objekta). septicke
jame i cisterne za vodu,
b) popravljanje 1 zamjena krovnog pokrivaca 1 staticko obezbjedenje krovne konstrukcije.

5.6. USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, uz ispunjenje svih predvidenih UTU.
U odnosu na preteznu izgradenost bloka. odredenc su sljedece zone:
+  zona sa postojecim viseporodicnim i visestambenim objektima u otvorenom bloku (SV 1.
SS3), u blokovima br. 3, 6, 7. 8. 10, 13, 16;
= zona sa postojecim jednoporodicnim objektima u otvorenom bloku (SS2). u blokovima br.
1, 14
+  zona sa postojecim objektima na sopstvenoj parceli (SV2, SV3, SS1), u blokovima br. 4. 5.
6,8.9. 10,11, 14, 15, 19.

5.6.1. Uslovi za objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre koji su dati
na nivou urbanisticke parcele

Za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre date na nivou
urbanisticke parcele dozvoljeno je samo tekuce odrzavanje i sanacija. na sljedeci nacin:

a) stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekti

- obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zatecenim gabaritima:
prikljucak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija;
ukljucujuci 1 izgradnju lifta,
rekonstrukceija postojecih ograda i potpornih z1dova radi sanacije terena (klizista). Za
izgradnju podzida vaze uslovi definisani 5.17. Uslovi za izgradnju podzida.

- uredenja povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina vrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom 1 slobodnih povrsina.

b) objekti druge namjene (objekti za rad i javni, komunalni, saobracajni objekti)
- obnova. sanacija i zamjena ostecenih 1 dotrajalih konstruktivnih i drugih djclova objekta i
krova u zatecenim gabaritima;

Napomena: data je pretezna spratnost na nivou bloka. Za svaki pojedinacni objekal vazi spratnost
data u grafickom prilogu - list 08, "Planirano stanje - regulacija 1 nivelacija”.
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DUP Dubovica | u Budvi - izmjene 1 dopune

- prenamjena i funkcionalna promjena objekta koja je vezana uz prenamjenu prostora, ali
pod uslovom da novoplanirana namjena ne pogorsava stanje zivotne sredine 1 svojim
koriscenjem ne utice na standard zivljenja u okolnim objektima;
prikljucak na komunalnu infrastrukturu, kao 1 rekonstrukcya svih vrsta instalacija:
ukljucujuci 1 izgradnju lifta.

- dogradnja i zamjena objckata 1 urec aja komunalne infrastrukture 1 rekonstrukeija javnih
saobracajnih povrsina:
rekonstrukcija postojecih ograda 1 potpornih zidova radi sanacije terena (klizista). Za
1zgradnju podzida vaze uslovi definmisani 5.17. Uslovi za izgradnju podzida.
uredenja povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina vrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

5.6.2. Uslovi za objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke parametre koji su
dati na nivou urbanisticke parcele

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji su dati na
nivou urbanisticke parcele dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim
polozajem na parceli, povrsinom pod objcktom (postojeca+dodata), ukupnom BRGP 1 spratnoscu ne
izlaze 1z okvira planom zadatih urbanistickih parametara na nivou urbanisticke parcele.

Za objehe kod kojth je dozvoljena dogradnja 1 nadgradnja vazi sljcdecc

Dozvoljena dogradnja i nadgradnja se mogu izvrsiti do nivoa predvidenog urbanistickim
pokazateljima (indeksi zauzetosti 1 izgradenost, spratnost, BRGP) defimsanih u racki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama, uz postovanje udaljenja od susjednih urbanistickih parcela i objekata i ispunjenje
svih ostalih UTU datih za tu namjenu,

Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu, turisticki apartman ili poslovni
prostor obezbijedi potreban broj parking mjesta u okviru parcele korisnika. na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslowvi za parkiranje i
garaziranje vozila.

Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preci uslovima defimisanu vrijednost. a visina
nazidka potkrovne ctaze moze biti najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju (dogradnja, nadgradnja) obavezno je
provjeriti staticku stabilnost objekta i gecomchanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova iz tacke 5.18 UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika.

Uredenja povrsina pod zelenilom 1 slobodnih povrsina vrsiti prema tacki 7.14. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani 5.17. Uslovi za izgradnju podzida.

Dozvoljena je 1zgradmja liftova,

Dozvoljena je adaptacija postojecih prostora (tavana, vesernica 1 drugih slicnih prostora) u Korisne.
stambene ili poslovne povrsine u okviru postojecih gabarita. na sljedeci nacin:

Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman, odnosno
poslovni prostor obezbjedi parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele,
a na osnovu tacke 3.3.11. Uslovi za parkiranjc i garaziranjc vozila. Ncophodan parking,
odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi 1stovremeno sa 1zgradnjom objekta.

Potkrovlje svojom povrsinom ne smije 1zlaziti 1z honzontalnog gabarita objekta.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

Krovovi su kosi. krovni pokrivaci adckvatni nagibu, koji 1znosi 18-23°.

Maksimalna visina nazidka potkrovlja je 1.5 m (racunajuci od poda potkrovne ctaze do
preloma krovne kosine). =
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+ Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru potkrovlja i nije dozvoljena izgradnja
potkrovlja u vise nivoa.
+  Voda sa krova jednog objckta ne smije se slivati na drugi objekat 1li susjednu parcelu,

Dozvoljeno je 1 tekuce odrzavanje i sanacija. kao 1:
+  obnova, sanacija i zamjena ostecenih 1 dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zatecenim gabaritima;
+  prikljucak na komunalnu infrastrukturu, kao 1 rekonstrukeija svih vrsta instalacija, ukljucujuci
11zgradnju lifta.
+  rekonstrukcija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

Dodatni urbanisticko-tehnicki uslovi objekte u zoni SV1, SS2. SS3:

+ Nije dozvoljena preparcelacija u smislu djeljenja postojecih urbanistiékih parcela,

+ Nije dozvoljeno dodjeljivanje ili prodaja slobodnih 1 zelenih povrsina vlasnicima stanova ili
lokala u prizemljima objekata i formiranje posebnih katastarskih ili urbanistickih parcela.

» Moguca je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovlja sa kosim krovom i maksimalnom
visinom nazidka od 1.50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog rjesavanja
(projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova na cijelom
objektu. Pri tome se posebno mora vodi racuna o arhitekturi objekta i ostvarenim likovnim i
ambijentalnim vrijednostima. na osnovu tacke 5.20. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje.

+ Dogradnja postojecih objekata je dozvoljena samo u granicama gradevinskih linija.

+ Obavezan uslov je objezbjedenje parking mjesta za svaku novoformiranu stambenu jedinicu
(turisticki apartman) ili poslovni prostor prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za
parkiranje i garaziranje vozila.

+ Prije prbavljanja dokumenata ncophodnih za 1zgradnju obavemo je provjeriti staticku
stabilnost objckta 1 gcomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. na osnovu uslova iz tacke
5.18. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog nzika.

+ U povrsinama pod zelenilom i slobodnim povrsinama navedenih blokova nije dozvoljena
1zgradnja novih objekata.

+ Proston planirani za javne namjene ne mogu s¢ koristiti u druge svrhe. Ove povrsine, do
privodenja zemljista planiranoj namjeni mogu sc¢ privremeno koristiti iskljucivo kao zelene
povrsine, djecija ili sportska igralista, bez izgradnje ¢vrstih objekata.

+ Parcele objekata sc ne mogu ogradivati,

Izuzetno za zonu sa postojeéim viseporodi€nim i visestambenim objektima u otvorenom
bloku SV1 (blok 3, UPI) — prilikom dobuan_pa dozvole za nadogradnju stambenc lamele prema
datim urbanisticko-tehnickim uslovima, nije obavezno pribavljanje saglasnosti ctaznih vlasnika
svih lamela na urbanistickoj parceli, ve¢ samo saglasnosti stanara predmetne lamele koja se
nadograduje.

+ lzuzetno za zonu sa postoje¢im jednoporodiénim objektima u otvorenom bloku SS2

(blokovi br. 14§ 11) — i to dvojni objekti u okviru datih zona: vlasnici dela objekta koji vrie

nadgradnju. rekonstrukciju ili izgradnju prilikom izdavanja odobrenja duzni su da pribave

saglasnost samo od suseda sa kojim dele zajednicki objekat.

Ukoliko novi arhitektonski koncept objekta ne moze da se prilagodi zate¢enom stanju ili zbog

drugih razloga (staticka stabilnost 1 sliéno) kod objekata kod kojih je predvidena nadogradnja

moguca je 1 potpuna rekonstrukcija (sa uklanjanjem postojeceg dela objekta) uz saglasnost suseda
sa kojim se objekat deli.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broy: 467-104-4427/18

Datum: 12.10.2018.
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Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 11,14

Parccla: 1765/2
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-20837/2018
Datum: 19102018
KO: BUDVA

\edus?s/

e RSN o

The 308 U310

Na osnovu €lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajué¢i po zahtjevuSL-OPSTINA BUDVA

URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOJ, 467-104-4427/18, , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3544 - 1ZVOD

., SEKRETARIJAT ZA

Datum i vrijeme §tampe

19.10.2018. 08:12:21

Podaci o parcelama
o Bro, Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon, . 2
Broj Podbroj zgraille Skica | Datum upisa| . GO broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1765 2 10 BUELI DO Dhvontic SO0 000
10
1765 2 10 03/11/2017 [BUJELI DO plodna zemljifta 3862 010
2016
1765 2 | 10 BLELI DO Stambene zgrade 416§ 0.0
T,
1765 2 2 10 BUELI DO [Stambene zgrade 555 o
10
5363 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA vojina ]
0000002903000 OPSTINA BUDVA aspolaganje 11
BUDVA  Budva
Podaci o objekiima i posebnim djelovima
s : Natin koriscenja PD 9 Osnov prava
vea) Pl lggik Osnov sticanja Godina SP"I}O"":‘H Spra Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje vesina Adresa, Mjesto
1765 2 I Stambene zgrade Svojns 71
OPSTINA BUDVA P ——
19 Ale BUDVA  Budva
1765 2 1 Stambeni prostor 2 P [For= 77
KUPOVINA 5 LUIBOV  VASILEVA 0MO00008SL
20 " Budva
1765 2 1 Stambem prostor 3 Pl oo T
NASLIEDE 3a |TOTOVIC PETRA LALIANA 1895715186
20 3 Lkrava MILUTINA 134 DBRENOVAC
OBRENOVAC Obresova
1765 2 1 Stambeni prostor 1 Pl | T
MALBASKI STEVAN NATALUA 510042215167
37
20 T | VRAICKOVICA IS Podgoeics Padgorics
1 Susvojins 172
MALDASKI SAVO SVETISLAV 2212038316174
VRAICKOVICA IR Podgorica Podgenca
1765 2 1 Stambeni prostor I3 Pa [Sronm 7T
KRSTIC STANGI NAIDAN 1607921 333018,
19 3
20 7 | POLIE Budve Budva
1765 2 I | Stambeni prostor 6 TR 7T
JOLOVIC JANKO DUSAN 140193171043)
36
20 : RBURDAEVICA 61 Beograd
1/9
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Podaci o objektima T posebnim djelovima
g Nagéin koriséenja PD Osnov prava
Broj Podbroj gzgk v sticanja Godina Sml}omudmsvm Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje vrsing Adresa, Mjesto
1765 1 Stambeni prostor 7 P2 o T/
2 STANOIEVIC SPIRO MILORAD 29030178
20 31 KURSULINA 201 Beograd
1765 ] Stambeni prostor 8 p2 [Fonm T/
KUPOVINA o SABOTIC HADRO SENAD 10076300 18
20 | PROLETERSKA 3HUDVA BUDVA
Hudia
1765 ] Stambeni prostor 9 ™ v::. 7T
1 1
sy B D ELEKTRODISTRIBLC1IA OMANA3004
20 KIKINDA  Kitinds
1765 1| Stambeni prostor 10 PN [0 T
i ROZETA FILM €06300000001 8
20 T BUDVA  Budva
1765 I | Stambeni prostor 1 P3 [ T/3
NASLIEDE P BELIKAS DEJAN 1E039421301 ¢
0 UL MASLINA  Budva
1 Sesvojing 12
BELIKAS  SLOBODANKA AADITIINOS
UL MASLINA  Bedia
| Suvopaa 174
BELIKAS ZORAN 2109062333010
BUDVA BUDVA Rudva
1765 1 Stambeni prostor 12 PN o T/
NOVAKOVIC DIURO NIKOLA 0110953253010
20 4 | PROLETERSKE 5 Budva
1765 | Stambeni prostor 13 1 Teopne 7T
KUPOVINA p MILICIC ZLATA 1104964265010
W DRAGOVA LUKA B8 NIKSIC
1765 1 Stambens prostor 14 g T77
VOINOVIC MAJA 9992003600605
20 37 | seoaran- Beogral
1765 I Stambeni prostor 1s P1 oo T7T
KUPOVINA 51 JAUKOVIC PETAR NEMANIA AMRORTIONY
20 BULREVOLUCUE 230  Beograd
1765 1 | Stamben: prostor 16 P2 e /1
ORLANDIC TOMO MARKO RO
20 49 Podgorica Podgorka
1765 I Stambeni prostor 17 P1 [P T7T
POKLON % DAVINOVIC PETAR ZORAN 0910978223008
20 T JULMASLINA BB BUDVA 0 0
1765 1 | Stambem prostor 18 PN [Frons 77
KUPOVINA gy |TISHKOVSKAYA OLGA 000000472943
20 52 RUSKA FEDERACUA RUSKA 7IST01IM
FEDERACIIA - 715704294
1765 ] Stambeni prostor 19 p2 [rore T/1
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA “ SABIC BO2DAR IVANA Prov/camm—
0 2TMARTA 31 Beograd
1765 1 Stamben: prostor 20 p2 [Pevoiis T/T
KUPOVINA 3% JOVANOVIC FILKA 050493371 542)
0 T | VINOGRADSKI VENAC @ Desgrad
i Savojns 12
JOVANOVIC MIJAILO SLOBODAN LSIMINOW
VINOGRADSK) VENAC BR.40
Beograd
1765 1 Stamben: prostor 21 P2 [ 7T
KUPOVINA 50 KOSTIC DRAGAN DARINKA (ORI M1 S
0 “7 | 1 PROLETERSKA 3 BUDVA Bidva
1765 ] Stambeni prostor 22 PN o= T/
KUPOVINA ot ABRAMOVICH  ALEXANDER 016000004484
0 RUSHIA RUSUA
1765 1 | Stambeni prostor 23 p oo T7T
KUPOVINA 5 PAJOVIC ANDRIJE RADIVOIE 151293422018
0 7€ |1 PROLETERSKE BR 3BUDVA
BUDVA Budva

Datum i vrijeme Stampe 19.10.2018. 08:12:21
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Podaci o objektima T posebnim djelovima
< Natin koriscenja rp . Osnov prava
Broj Podbroj ::r":“lk Osnoy sticanja Godina bpnl;on?lsil{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje VISna Adresa, Mjesto
1765 2 1 Stambeni prostor 24 p 5o /1
KUPOVINA 3 VIACHESLAV ANDREEV H0I600X06554
0 © | VIBORG SELO KRASNI HOLM.UL
SPORT. DOM 1 1R FEDERACTA
1765 2 1 Stambeni prostor 25 O 7T
GRADENJE © PEJOVIC NIKO MILIVOSE 03109533303
0 | PROLETERSKA 3 Budva Budva
1765 2 1 | Stambeni prostor 26 P Prom 7T
GRADENIE RADUNOVIC MIRKO NEVENKA 02956237017
0 5l PRVA PROLETERSKA 3 RUDVA
BUDVA Budva
1765 2 1 Stambeni prostor 27 P2 Sroqins 7T
KUPOVINA & TOMIC MARLA 030001 4189,
0 PRVA PROLETERSKA 4672 BUDVA 0
BUDVA Bwdva 0
1765 2 I | Stambeni prostor 28 P3 [oom 7T
GRAPENJE o KOSTIC DRAGAN DARINKA (90494433751 B
0 T |1 PROLETERSKA 3 BUDVA  Budva
1765 2 | Stambeni prostor 29 PN [Srore 7T
GRADENJE 51 BELIKAS 20RAN TG
0 7 | MUDVA BUDVA Budvas
1765 2 1 Stamben: prostor 30 T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 18 DIAESEN! |
o FRVE PROLETERSKE BR 3 BUDVA
BUDVA  Budve
1765 2 | Stambeni prostor 1) P Tvopes 7T
KUPOVINA PEIOVIC NIKO MILIVOJE BL10951333006
0 5! | PROLETERSKA 3 Badva Husva
1765 2 I Stambent prostor 2 PN [SEror T
56 VUCIMIC SRETEN (803933210011
7 | ZAGORIC PODGORICAD  Bodvs
1 Susvofing 22
VUCINIC 2LATANE 2900¥R 13021
Badva
1765 2 2 | Stambene zgrade P3 [Sore T
515 po OPSTINA HUDVA 00300290300
BUDVA  Balva
1765 2 2 | Stambeni prostor 1 P o 7T
KUPOVINA RADONJIC NIKOLA MIRIANA 10039557 5856
20 51 STUDENSKI TRG BR & BEOGRAD
Beograd
1765 2 2 Stambeni prostor 2 P oo 77
§ ROCZETA ALM® IO
10 M1 Dudva Budva
1765 2 2 Stambeni prostor 3 vopan T/
KUPOVINA §i LAKIC NEROIKA 1901985350003
20 “7 | BUDVA, DUDVA BUDVA Budva
1765 2 2 Stambeni prostor 4 P Svepm 7T
BRAJUSKOVIC RADOMAN DRAGAN 1504046350013
20 60 I PROLS BUDVA Budva
1765 2 2 | Stambeni prostor 5 P o= 7T
38 DUMOVIC MILO 201957216210
20 > Badva
1765 2 2 | Stambeni prostor 6 b Tiopnes T
ZENOVIC SAVA STANICA 310199923701 £
10 2 1 PROL. § BUDVA Bedva
1765 2 2 Stambeni prostor 7 P o 7T
KUPOVINA p RADUNOVIC VOJISLAV 2007941210151
20 MOMISICE 5-2  Podgerka
1765 2 2 Stambeni prostor 8 P [ 7T
KUPOVINA 47 VUIOVIE LIUBICA 2008983235023
20 UL MASLINA BRI BUDVA
1765 2 2 Stambeni prostor 9 P [orom 7T
KUPOVINA 35 RAICEVIC JOVANA ILUA 0208933216058
20 77 | TRG BOZANE VUCINIC BR 3 PODGOR
PODGORICA  Podgorsca

Datum i vrijeme $tampe

19.10.2018. 08:12:21
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Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
d N : Naéin koriienja PD Osnov prava
Broj Podbroj 122{.’ Osnov sticanja ina SP“P""?W Sprat Vlasnik ili ntgihc prava
Sobnost izgradnje ovriing Adresa, Mjesto
1765 2 2 | Stambeni prostor 10 P [ T/
SUBOTIC MARUA 1909938337018
20 7 |1 PROL. BUDVA  Bedva
1765 2 2 Stambeni prostor 1 P St open L
CUPIC MILORAD BRANISLAVA 108065718162
51 0856575162
20 “7 | GUNDULICEY VUENAC 16 Beograd
2 Sasvopna 1,2
CUPIC MILORAD VLADIMIR LRSI S8
29NOVEMBAR 05 Peograd
1765 2 2 Stambeni prostor 12 p1 [T T77
KUPOVINA s MUGOSA BOZIDARA RANKO 2000056210235
10 "7 | UL OKTOR REVOL 24 PODGORICA
PODGORICA  Podgorca
1765 2 2 | Stambeni prostor 14 Pl [om T7T
KUPOVINA 2 MUGOSA BO2IDARA RANKO 2002056210225
10 T | UL OKTOB REVOL 24 PODGORICA
PODGORICA Podgorics
1765 2 2 | Stambem prostor 15 p) Prope LTAl
NASLIEDE 0 ZEGARAC DURO LIUBICA 001MTI <671
20 T | BORSKA 36 BEOGRAD Respal
1765 2 2 | Stambeni prostor 16 TR 7T
KUPOVINA % VOROPAEVA VIKTORA LIUDMILA  gounonanisg
20 "7 I MURMANSK PROSPEXT KOLISKI 49
RUSKA FEDERACUA -
1765 2 2 | Stambem: prostor 17 Pl [Fom T/
KUPOVINA a7 PADULOVIE: MitoR 0207999250010
20 SAVA LUBARDE 43 PODGORICA
1765 2 2 Stambeni prostor 18 P1 oo . T
5 MONTENEGROEXPRESS AD BUDVA  pacogvonos|
20 y TRG SUNCA BR2BUDVA BUDVA
Hudva
1765 2 2 | Stambeni prostor 19 vopna Tt
NASLJEDE BOSILIKIC.PESIC  JELENA V08970895010
20 "7 | UL PERSIDE MILENKOVIC BR 4. 0
SAVSKI VENAC, BEOGRAD 0
1765 2 2 Stambeni prostor 20 I Svopns 77
NASLIEDE - IMSIR LUKE DANICA CU0GHSE1 39951
20 1 PROLETERSKA BR SRUDVA
BUDVA Budva
2 Sesvajma 173
IMSIR BUDIMIRA STEFAN 210UIEISATHT
| PROLETERSKA BR S BUDVA
BUDVA Buaiva
1765 2 2 | Stambem: prostor 21 P [T )
SPADUER RAIKO JELENA 1701155028
<0 25502
20 | PROLITERSKA 3 Bulva
1765 2 2 | Stambeni prostos 22 P1 o T
KNEZEVIC JOVAN SLOBODANKA HONDINNT
47 PN A
30 1 PROLETERSKA BUDVA Budva
1765 2 2 | Stambem prostor 23 P T7T
KUPOVINA o STADION .DOO PODGORICA 00T
30 BULEVAR IBRAHIMA DRESEVICA
BR. | PODGORICA
1765 2 2 | Stambeni prostor 25 P2 oo 7T
PAVLOVIC STIEPAN NADEZDA 0101912749007
34 &
10 BEOGRAD  Reograd
1765 2 2 | Swaamben prostor 26 P2 [oorm T7T
KUPOVINA s1 ARAPI SADIK NAIM 010675350022
20 UL 1 PROLETERSKA $46 BUDVA O 9
1765 2 2 | Stambem prostor 27 T
ODRZAJPOKLON 3 RUL TEVREMA JULUIA 2612963715248
10 77 UL MINE VUKOMANOVIC IR §
BEOGR S8BOGRAD  Becgrad
1765 2 2 Stambeni prostor 28 I = 7T
5 MONTENEGROEXPRESS AD BUDVA  papognoon
20 TRG SUNCA BR2BUDVA BUDVA
Budva
1765 2 2 Stambens prostor 20 P2 Svoping T
SIMANIC BRANKA MILENA 1003951337011
0 13701
30 | PROLS BUDVA Budva

Datum i vrijeme $tampe 19.10.2018. 08:12:21
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Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
Natin koridéenja PD Osnov prava
Broj Podbroj Bmi'k Osnov sticanja Godina sPl’ﬂlﬂos'{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
. Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
S Stambeni prostor 3 N [Srore Uz
e 2 Ll - i HTO MONTENEGROTURIST INTER  geqannsunang
55 |BANKA ippea:
20 7 | Budva Budes
1765 2 Stambeni prostor il PN [*rores ) Ul
KUPOVINA 12 MAIDAK  MLADEN DU I TN
20 T | SAVSKI VENAC VISEGRADSKA |
BEOGRAD Budva
1765 2 Stambeni prostor 12 PN [ Vg3
NASLIEDE 46 CUKIC FETAR BORIS OIS |
20 | PROLETERSKA £ BUDVA HUDVA
Badva
Susvogna 143
CUKIC PETAR JELENA AENI2%010
1 PROLETERSKA § BUDVA BUDVA
Budva
Swvapea 1z
CUKIC PETAR 12079422808
| PROLETERSKA $ BUDVA BUDVA
Badva
1765 2 Stambeni prostor 13 PN [Prom T
RAZMIENA 2 OSTOINC RADIVOIA BRANISLAV 03988210013
10 © | IX CRNOG BRIGADE B B FIDGORICA
PODGORICA  Podgorsa
1765 2 Stambeni prostor ET PN [rorm iy
ODRZAJPOKLON 7 IMSIROVIC PUAD JASNA 230708231 1681,
20 | PROLETERSKA § Badva Budva
1765 2 Stambeni prostor 15 PN :::MM = == o
EDRAG VERA 0911940257028
20 2 MASLINA § BUDVA Budva
1768 2 Stambeni prostos 1% [T R ; /T
KUPOVINA @ ZIVKOVIC SONIA 10931018
20 T | RODKOSLIUN BUDVA BUDVA [edea
1765 2 Stambeni prostor 37 P2 [ T7T
KUPOVINA g [VRBACMAIALD SORmAY 1201943213007
20 “7 | ULDALMATINSKA B8 PODGORICA
Podgorsa
1765 2 Stambeni prostor 39 P2 [oen 7T
h 3 3g ['YOV¥E NiKOLA PERO CINSINIO
0 38 TRG | MILUTINOVICA 3 Podgarics
1765 2 Stamben: prostor 0 P2 [P 7Y
KUPOVINA a5 KRAVCHENKO VERA 000000868091
0 7 |RUSUA RUSUA -
Sasveging 12
KRAVCHENKO VLADIMIR 0000155770
RUSLIA RUSUA -
Stambeni t vagos o
e ; e s o IVANOVIC DUSAN MILAN 120098123208
0 1, PROLETERSKA S BUDVA BUDVA
Buedva
1765 2 Stambeni prostos a2 vopne /7
KUPOVINA BAKOVIC MIRKO MELICA | AR08
0 VINICKA BB BERANE BERANE
Berare
1765 2 Stambeni prostor 43 Y A T
KUPOVINA 41 KALEZIC SANDRA 100397621901 8
0 SPUZ BB Dandlovgrad
765 Stambeni prostor Svopna o
ue A KUPOVINP;\O A :_‘l RADUNOVIC MIRKO NEVENKA 20095629011
0 FRVA PROLETERSKA 3 BUDVA
BUDVA Budva
1765 2 Stambeni prostor 45 p [Frei= T
KUPOVINA 39 DRAGISIC LUBO 1S0II2233010
0 “7 | BLIZIKUCE B8 SVETI STEFAN SVETI
STEFAN Sueii Stefan
1765 2 Stambeni prostor a6 p2 [om T/
KUPOVINA 51 NIKOLIC TOMISLAV M0
0 | PROLETERSKA SPANCEVO
PANCEVO  Pantevo
1765 2 Stambeni prostor 47 PN |5 T
KUPOVINA 2 KAZANEGRA MILICA OHUVTTISS01 T
0 T | STEFANA MIROVICA 205V STEFAN
SVSTEFAN Sveti Stefan

Datum i vrijeme Stampe 19.10.2018. 08:12:21
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Podaci o objektima T posebnim djelovima

B Podbroj Broj
roj broj .. m.'l’e

Natin koridéenja
Om& sticanja

PD
izgradnje

Spratnost/ Spraf
p"l'uvriimp

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

1765 2 2 | Stambeni prostor
KUPOVINA

0

48

P1 Svoyina VL)
MED/EDOVIC  TOMISLAY 25090473031 )

| PROLETERSKA BR SHUDVA
BUDVA  Badva

Stamben: prostor
NASLJEDE
0

1765 2 2

49

P2 o 1y
RADENOVIC SRDIAN 190096427401 0

OMLADINSKIN BRIGADA 004017

BEOGRAD

Swsvoging 172
RADENOVIC  ZORAN 150196274045
LIMSKI MOST PLAV

Podaci o teretima i oiraniéeniima

B
Broj Podbroj mrf:j e PD broj

Redni Natin Koriiéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1765 2 1

Neplodna zemljista

061372018

9:28

POSLUZNO DOBRO z,} BILIEZBA PRIVREMENOG
PRAVA vrv.mggs UZBENOSTI BEZ NAKNADE,
KOLSKOG I PJ OG PROLAZA SVE U SKLADU
,A SKICOM SLUZBENOSTI ,U SIRINI OD 3 M U
PARCELE 1761/1 POV.311M2 KORISCENJE
’A\' vn ; DIMIRA 1Z BUDVE (POVLASNO
DOBRO)SLUZB AJE DO IZGRADNJE
PRISTUPNOG U LDU SA DUP-om
DUBOVICA lUPlS qf; VRSI NA OSNOVU rsor,\ksk(x,

CAPISA UGOVORA O ZASNIVANIU STVARN
SLUBENOST] BR.UZZ 45/2018.0D 13.02. w.(; NOTARA
RA owsw NELE 1Z TIVTA ZAKIJUCENOG 1ZMEDL

INE B c“ 3 VLASNIKA POSLUZNOG

DOBRA 1 PA\'I EVl VLADIMIRA KAO VLASNIKA
POVLASNOG DOBR

1765 2 1

06/03/2018

POSLUZNO oonno:z,}muun/\ PRIVREMENOG
PRAVA STV. mgaz ENOSTI BEZ NAKNADE,
KOLSKOG 1 PJE f KOG pnm AZA sv: u SKLADU
BA SKICOM SLUZBENOSTI .U SIRINI OD 3 M U
KORI lélzclzus 1761/1 POV 31 1M2. mmiél :NIE
PAVICEV LADIMIRA 1Z BUDVE (POVLASNO
DOBRO)SLUZBENOST TRAJE DO u IRADNIE
PRISTUPNOG PUTA U SKALDU SA DUP-om
DUBOVICA LUPIS SE VRSI NA OSNO\’U NOTARSKOG
CAPISA UGOVORA O ZASNIVANIU STVARNE
BLUBENOST] BR.UZZ 45/2018.0D 1302 owr NOTARA
RAKO%EVI NELC IZ TIVTA ZAKLIUCENOG llM[DL
DPSTINE BUDV, O VLASNIKA POSLUZNOG

DOBRA 1 wm £v1 VLADIMIRA KAO VLASNIKA
POVLASNOG D(

1765 2 I 2 3

Stambeni prostor

19/1172012

00

(.ab|l ZVrsnost: notarsko,

c’OR A%D}\Jl UZZl BR 8|ll-f2 (a% 15520120
O RIST KUPCA VASILEVA LIUBOV IZ RUSKE
"FDERAC JE.

1765 2 1 13 I

Stambeni prostor

21nz2m7

9:39

HIPOTEK A U IZNOSU 0D 5000000 E U KORIST
NVESTICIONO RAZVOINOG FONDA CRNE GORE,,
PODGORICA SA ZABRANOM OTUDENJA |
NOVOG OPTERECENJA | DAVANJA U ZAKI‘P BEZ
’ISMFN&SA(:LASNOSH HIP. POYIERIOCA, UZ
U NEPOSREDNE 1ZVRSNOSTI NOTARSK()(:
LAPISA [ PRISTANKOM NA [ZVRSENJE
DDLAG?NJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBUEDI'VO(:
UZZ BR. 118717 OD 12 12.2017. GOD.,
NOTAR BRANKA VUKSANOVIC [Z BUDVE.

1765 2 1 24 1

Stambeni prostor

14092015

15:33

S
.6" VCEN BANKE AD PODGORICA U IZNOSU 0D
00 EURA SA ROKOM OTPLATE OD 240
RUIESECT SA PADR AR OTUDJENJA, OPTERECENJA
| IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOST]
E PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO | PRINUDNO
ZVRSENIE BEZ OBl AR A ZALOZNE 1ZJAVE
‘IOTARASSLAVI\E VUKCEVIC UZZ 657/15 0D

1765 2 | 25 I

Stambeni prostor

19/09/201 1

0:0

NEMA UPOTREBNU DOZVOLU.

Datum i vrijeme $tampe 19.10.2018. 08:1221
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Podaci o teretima

zgrade broj

i Oﬁraniéenjima
Broj Podbroj| Broj pp | Redni .

Natin koriééenja

Datum upisa

Vrijeme upisa

Opis prava

1765 2 I 26 2

Stambeni prostor

190972011

0:0

NEMA UPOTREBNU DOZVOLL.

1765 2 1 27 2

Stambeni prostor

19092011

0:0

NEMA UPOTREBNU DOZVOLU.

1765 2 |

Stambeni prostor

010672018

13:31

HIPOTEK U 1ZNOSLU OD 35.000.00 E U KORIST NLB
BANKE AD PODGORICA_KAO HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA SA ZABRANOM OTUDENIJA, OP’TLRE(.
ENJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI
KOJA JE PREDMET HIPOTEKE BEZ PISMENE

A
] BEZ ODLAGANIA
NAKON DOSPIELOST] OBEZBIJEDENOG
POTRAZIVANIA UZZ BR 3502018 0D 25.05.2018 G
NOTARA VUKSANOVIC BRANKE [Z BUDVE

1765 2 1 28 2

Stambeni prostor

19019/2011

{0

NEMA UPOTREBNU DOZVOLU.

1765 2 1 29 2

Stambeni prostor

19/09/2011

0:0

NEMA UPOTREBNU DOZVOLU

1765 2 1 |

Stambene zgrade

06/03/2018

9:28

POSLUZNO DOBRO)ZABILIEZBA PRIVREMENOG
PRAVA STVAR LUZBENOSTI BEZ NAKNADE,
KOLSKOG I PJi KOG PROL ZA SVE u SKLADU

BA SKICOM SLU ENOSTI IRINI OD 3 M U
KORIST PARCELE 1761/1 POV 311M2 KORISCENJE
A\'lél:\’l LADIMIRI\ IZ BUDVE {POVLASNO
DOBROISLUZBENOST TRAJE DO [ZGRADNIE
PRISTUPNOG PUTA U s LDU SA DUP.om

)UBOVICA L.UPIS SE VRSI NA OSNOVU NOTARSKOG
ZAPISA UGOVORA O ZASNIVANIU STVARNE

LUBE BR.UZZ 452018.0D 1302.2018.G uomn,\
RAKO%EV] M:LE 1Z TIVTA ZAKLIUCENOG 1ZM

3 TINE BUDV, O VLASNIKA POS LZM)G
DOBRA | PAVI v1 VLAD[M IRA KAO VLASNIKA
POVLASNOG DOBR

1765 2 21 20

"~

Stambeni prostor

04/04/2012

0

i
?z\IOSU OD 3500000 EURA U KOR HIPOTEX
E AD PODG.SA OBAVEZOM DUZ.DA NEMA
AVO DA OTUDJI NEK BEZ PISM SAGL.HIPPOV).
NOT.ZAPIS UZZ 252/12.0D 0703.2012.

1765 2 2 21 21

Stambeni prostor

100472013

00

Hipoteka

) ZNOSU 0D 2000000 EURA U KORIST HIPOTEK

AN AD PODG SA OBAVEZ DUZ DA NEMA PRAVO
A OTUDILOPTE RETI I 1ZDA U ZAKUP NEKR.BEZ

BAGL.H POfEKPO 1TE NF.POSR IZ\'R ENJA BEZ

PDLAG.UZZ.BR.197/13.0D 05.03.1

1765 2 2 21 22

Stambeni prostor

05/1272017

11:40

UrZ)NOSU OD 100.000.00EURA HIPOTEKARNE BANKE
KRAJINJI ROK OTPLATE 01072023, ZABRANA
JTUDJENJA OPTERECEMA [ [ZDAVANIA U ZAKUP |
LALOZNE 1ZJAVE OVIERENE KOD NOTARA IRENE
POLOVIC UZZ 52&‘2015 0D 24062015

1765 2 2 22 18

Stambeni prostor

2001272010

00

%QNOGU 0D 10.50000 E U KORIST l{IPOTEIEéRNL
AD PODG.SA OBAVEZOM DU
bDJITl NEK.BEZ PISM SAGL HIP POVIERIOCA [ OV
R.8215/100D 30.11. 2010.

1765 2 2 23 |

Datum i vrijeme Stampe 19.10.2018. 08:12:21

Stambeni prostor

070372018

918

ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENJA PO VOLII
LASNIKA ,STADION, DOO PODGORICA I\OJA IMATI
FRAJATI DO 01.03.2019.G.UGOVOR O PRODAJ] U
ORMI NOTARSKOG ZAPISA NOTARA vux EVIC
LAVKE IZ BUDVE UZZ BR.69/2018 092 2018.G
OTPRAVAK DUELA AKTA) ZAKLJUCEN 1ZMEDLU

7/9
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Podaci o teretima i ogranicenjima

PD Redni

Broj Podbrojl Broj
zgrade broj

Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

STADION .DOO PODGORICA(KOD ZASTUPA CEROVIC
AN Pé KAO PRODAVCA I LAKIC BRANISLAVA KAO

1765 2 2 23 2

Stambeni prostor

05062018

8:19

RAVA SVOJINE U KORIST KUPCA LAKIC
RANISLAVA NA OSNOVU NOTARSKOG TAPISA
NEKSA | UGOVORA O PRODAJI

VIERENOG KOD NOTARA SLA\'KE vux EVI |z
UDVE BR.UZZ 260/18 OD 10.5.2018

1765 2 2 23 3

Stambeni prostor

22/0672018

13:45

POTEKA U KORIST KOMERCUALNF BANI\F AD
UDVA KAO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.U

OSU OD 2500000 E. PO OSNOVU UGOVORA O
REDITU -KREDITNA PARTUA 00-400-2008090_ 8
DOBRENOG NA OSNOVU ODL UKE 01/5194 OD
5.6.2018.G 1 U IZNOSU OD 1300000 E PO UGOV()RU
KREDITU -I\REDITNA PARTLA 00- 10()~20080

BRENOG N,

‘2

JA'T IZDAVANIA U IAKUP hEP()KR!:TNOSTl
XOJA JE PREDMET HIPOTEKE,BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 UZ
RISTAJANJE NA NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVR
ENJE NAKON DOSPIELOSTI POTRAZIVANIA. ZZ
R 342/2018.0D 12.06.2018.GNOTARA VUKCEV]
LAVKE IZ BUDVE

1765 2 2 26 2

Stambeni prostor

15/022018

10:6

Hipoteka

HI KA [ REDA U IZNOSU OD 4500000 EURA U
KORIST CRNOGORSKE KOMI.RCIJALM' BANKE AD
PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.
NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. ll7l|é OD 09022018, GOD
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z BUDVE.

1765 2 2 31 8

Stambeni prostor

100072007

0:0

O [ ZABRANA OTUDJENJA

HIP()’TE'I\oiaU 1ZNOSU OD lOOﬂDUl)D EURA U KORIST
CKB- AD PODGORICA
!'.l SAGL.HIPO TEK. POVJ[:RI()(A I OV.BR.S12907 0D

1765 2

"~

3l 9

Stambeni prostor

29/1012015

13:32

‘chen etku namiren;

TL DUGA 1 POC LI NAMIRENJA
'-‘OTRAZIVA NIA PO L‘G()VORU O HIPOTECI OV BR.
12907 OD 31.05.2007 GODIN

1765 2 2 33 2

Stambeni prostor

22/1002004

0:0

Hi a

KEDA U 1ZNOSU OD 1000000 EURA
PRIPADALCOM KAMATOM U KORIST CRNOGORSKE
KOM BANKE AD PODGOR

1765 2 2 33 7

Stambent prostor

181022016

9:54

HPOTEﬂ U 1ZNOSU OD 20.000,00 EURA U KORIST
DTP FACTORING MNE DOO PODORICA KAO

LABRANA OTUDJENJA BEZ SAGL HIPOT l:K
POVIERIOCA | OV | BR 2005/07.0D 09.03.2007. - NA
DSNOV PRENOSA H TEKE UZZ 282/15 OD 01.09.2015
VOTARA CURIC DARKA PG

1765 2 2 33 10

Stambeni prostor

1810222016

9:56

HIP(YTEK U IZNOSU OD 1150000 E U KORIST OTP
FACTORING MNE DOO RICA.SA ZABRANOM
DTUDJENJA 1 IZDAVANIA U ZAK UP BEZ SAGL HIP
POVIERIOCA OV BR.387508 0D 7.02. 2008. - NA

DSNOV PRENOSA HIPOTEKE UZZ 282”5 oD 01.09. 2015
NOTARA CURIC DARKA IZ PG

1765 2 2 33 1

Stambeni prostor

05072016

14:40

etku namirenja
EJE%A goé VIE TENJA 0 POCETKU
AM NASTALOG PO UGOV.0 HIPOTECH
DV .BR. 20054‘2007 OD 05.03.2007 SVOJINA OSTOJIC
BRANISLAVA 1|

1765 2 2 33 12

Stambeni prostor

24/032m7

95

abiljezba rjed o izvrien,
AVROG 12VREHELIA TATKOVIC VIDAKA 12
CETINJA POSLBR | BR.I322017.0D 1405 3017

Datum i vrijeme $tampe 19.10.2018, 08:12:21

8/9
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Redni

Broj Podbroj Redn
i

Bro
lm{k PD

Nagin koriscenja

Datum u
Vrijeme llpp'm

Opis prava

1765 2 2 34 1

Stambeni prostor

2611172015

10:40

PDoZivotno Izdo (£
ERAVO&)& IVOTNOG PLODOUZIVANIA U KORIST IM
SIROVIC GOJKE JMB.1301954136538 1Z BUDVE.

1765 2 2 I

Stambene zgrade

060372018

9:28

POSLUZNO DOBRO)ZABILIEZBA PRIVREMENOG
PRAVA STVARN| éLU BENOSTI 3

A ?llllNl oD3IMU
lél. 2RCF.1.£ 1761/1 POV 31 IM2 KORISCENJE

EVIC VLADIMIRA IZ BUDVE (POVI.ASNO
DOBRO)SLU?.BENOST TRAJl' DO IZGRADNJE
PRISTUPNOG PUTA U SKALDU SA DUP-om
gUBOVlCA LUPIS SE VR I NA OSNOVU N()TARSI\OG

APISA UGOVORA O ZASNIVANIU S
SLUBENOST] BR.UZZ 45/2018.0D 130, I8 G NOTARA

\IELE 1Z TIVTA ZAKLJ ’NIOG IZMEDU
KAO VLASNIKA PO!

O%REV]
INE BUD ZNOG
DOBRA 1 PAVI EVI VLADIMIRA KAO \’LASMI\A
POVLASNOG DOBRA

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("SL list RCG" br.27/06 i "Sllist CG"
br. 20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu 174 Zakona o driavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list
RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

Datum i vrijeme $tampe 19.10.2018 08:12:21

9/9
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Na osnovu clama 177. 1781 183, Zakona o svojinsko-pravnim odnosima( “Sluzbeni list CG " br.
19/09) Skupstina viasnika posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade u ulici Maslina 9 (Prva
proleterska 5), u Budvi, dana 31.08.2018. godine donosi:

ODLUKU
O NADOGRADNJI STAMBENE ZGRADE

Clan 1.

Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade u ulici Maslina 9 ([ft:va
proleterska 5). u Budvi na Katastarskoj parceli 1765-2 K.O. Budva odobrava Milzm.u Novakovicu
iz Budve i Nikoli Klisi¢u iz Budve da nadograde jedan sprat, iznad stanova 10, 11 12.

Clan 2.

Izvodenje radova iz Clana 1. ove Odluke organizovace o svom trosku imenovani, preko
ovladéenog izvodaca, u skladu sa projektnom dokumentacijom.

Clan 3.

Imaoci prava nadogradnjc Milan Novakovié i Nikola Klisié¢ duzni su da kao kompenzaciju
za ustupanje prava nadogradnje urade sledece:
I. lzolaciju i demit fasadu zgrade
Naprave nove vertikalne odvode
Naprave dvovodni krov sa crijepom na zgradi
Saniranje dijela zgrade iznad ulaza specijalnim premazom

i

Clan 4.
Imaoci prava nadogradnje Milan Novakovié i Nikola Klisié¢ snose sve troskove po pitanju
administracije i gradnje. Planirano vrijeme pribavljanja potrebne dokumentacije je period 2018. i
prva polovina 2019. godine, a po¢etak nadogradnje 2019. godina.

Clan 3.
Kao nadoknadu za izvriene radove Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih djelova

stambene zgrade prenosi Milanu Novakovié¢u i Nikoli Klisiéu pravo svojine na stambenom
prostoru u nadogradenom dijelu zgrade.

Clan 6.
Ova odluka stupa na snagu danom dono3enja, a dostavice se Sekretarijatu Opstine Budva,

Saglasni vlasnici posebnih i zajednitkih djelova stambene zgrade:

I. Novakovi¢ Nikola
{ Svojerndm porpis

2. Ostoji¢ Branislay

{ Svajernent porpis )

str. 1 od 2
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. Cukié Petar

4.

. Svorerudnn pospis )
Im&ir Daniéa™" ™"

. Zivkovi¢ Sonja
6. Kravéenko Viadimir
Raicevi¢ llija

8.
9.

Radunovi¢ Vojislav
Mededovi¢ Tomo
10. Radenovié¢ Ljubisa
I1. Bakovi¢ Milica

12. Radonji¢ Borislav

u Budvi, 31.08.2018.

Cukié¢ Boris

. Cuki¢ Jelena
S il s ¢ Svagersiént pxapiy )
e ZA4 o pas & .
{ Svegerndin paipis ) Iih il" Slefan A, Ay, (
{ / / O fa .,(}‘J i L | Sveyerncni poipis j

( Svojerncm poy

Kravéenko Vera

{ Svoyersdnt poipis )

( Svoperndm potpis

( 7(rw'r peipis) & Radenovié Srdan
( Svogerucni poipis )

( Svojerncen poipis ) Ra d cnovi C Zoran

( Svorerucmi poipis )

{ Svegerncni pwpl'.t@ '
o1 - cﬂ(?)? Kz

( Svojerndm poipis )
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URB/ANIST

‘URBANIST PROJECT” D.0.0. BUDVA, Adresa: Pastrovska, Rafailovici B.B., Montenegro, Direktor: Sasa Petkovi¢
Registarski broj: 5-06420427001, PIB/Mat.br.: 02901102, Ziro racun: 535-12851-35, PDV broj: 8§1/31-03592-7
www.urbanist-projekt.com, www.facebook.com/urbanistprojektdoo, office@urbanist-projekt.com, Broj telefona: +382 67 333 821

IDEJNO RJESENJE
NADGRADNJE VISEPORODICNOG

STAMBENOG OBJEKTA (SV1) P+4
|

(KNJIGA 1)
INVESTITOR: NIKOLA KLISIC | MILAN NOVAKOVIC
OBJEKAT: Nadgradnja viSeporodiénog stambenog objekta (SV1) P+4
LOKACIJA: Blok br. 3, UP br. 1, k.p.br. 1765/2, KO Budva,
DUP “Dubovica 17, Opstina Budva
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA
PROJEKTANT: »URBANIST PROJECT“ d.o.0. Budva
ODGOVORNO LICE: Sasa Petkovi¢

ODGOVORNI INZENJER: Dobrivoje Krnjajié¢ dipl.inz.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU: Uros Urosevié¢ dipl.inz.arh.
Jovana Milanovié¢ dipl.inz.arh.
Jovana Nikoli¢ mast.inz.arh.
Vuk Randelovi¢ mast.inz.arh.
Zivko Pejoski mast.inz.arh.

Budva, Mart 2019.

. URB/ANIST.
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SADRZAJ KNJIGE 1

ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Licenca odgovornog inZenjera
- lzjava odgovornog inzenjera da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa vazeéim
zakonima i propisima
PROJEKTNI ZADATAK
- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnicki opis

- Obracun povrsina

- Struktura, broj i povrsina stanova

- Pregled povrsina i koeficijenata

- Obrazac za potrebe statistike (obrazac 5)

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Procijenjena vrednost radova na rekonstrukciji i dogradniji objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Situacioni plan R=1:500
2. Osnova temelja R=1:50
3. Osnova prizemlja R=1:50
4. Osnova lill sprata R=1:50
5. Osnova lll sprata R=1:50
6. Osnova |V sprata R=1:50
7. Osnova IV sprata - galerija R=1:50
8. Osnova krovnih ravni R=1:50
9. Presjek 1-1 sa linijjom postojeCeg terena, postojeCe stanje R=1:50
10. Presjek 1-1 sa linijom postoje éeg terena, nadgradnja R=1:50
11. I1zgled A-A (severni) R=1:50
12. 1zgled B-B (istocni) R=1:50
13. I1zgled V-V (juzni) R=1:50
14. 1zgled G-G (zapadni) R=1:50

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA

| ' URBANIST.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2870/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

DOBRIVOJE KRNJAJIC

Episkopska 072
NIS
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornii.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215 62
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2870/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po =zahtjevu Dobrivoja Krnjajica,
dipl.inZ.arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DOBRIVOJU KRNJAJICU, diplinz arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP| 107/7-2870/1 od 15.05.2018.godine, Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arhitekture, iz
NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

- Paso$ (ovjerena fotokopija);

- Diploma Gradevinskog fakulteta, Univerziteta u NiSu, br. 1841 od 18.12.1974. godine;

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Dobrivoju Krnjajicu ovjerava licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata
unutradnje instalacije vodovoda i kanalizacije, br. 01-103/2 od 17.02.2012. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Cre Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci.
a izmedu ostalih i licenca ovladcenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me 63



Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme,

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tac. 1i ¢l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me 64



1IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA

DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA |

PROPISIMA

OBJEKAT
Nadgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta P+4

LOKACIJA
Blok br. 3, UP br. 1, k.p.br. 1765/2, KO Budva, DUP “Dubovica 17, Opstina Budva

VRSTA | DIO TEI—!NICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE-ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER
Dobrivoje B. Krnjaji¢, dipl.inz.arh., br.licence: 300 316003

1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

Budva, Mart 2019.

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Republike Crne Gore* broj
51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17);
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 od 06.07.2018.god);

posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacCin utiCu na osnovne zahteve za objekte;

pravilima struke i

urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima 7

/Odgovornl inzenjer
Dobr|v01e B. Krnjaji¢, dipl.inz.arh.

Soin Jedhai”

Odgovorno lice
Sasa Petkovi¢

-

. URBANIST,
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PROJEKTNI ZADATAK

uz ldejno rjeSenje nadgradnje viSeporodiénog stambenog objekta (SV1)
spratnosti P+4

Na urbanistickoj parceli 1, koju Cini k.p.br. 1765/2 KO Budva u zahvatu DUP-a
,Dubovica 1 uraditi Idejno rieSenje viSeporodi¢nog stambenog objekta spratnosti P+4,
prema datim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

PostojeCi objekat treba rekonstruisati, tako Sto ¢e se postojeCi objekat sa P+3
nadgraditi na P+4, na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova br. 06-061-1094/3 od
09.11.2018. god., izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina
Budva.

U nadgradenom Cetvrtom spratu predvideti tri stambene jedinice, od kojih ¢e jedna
stambena jedinica imati jednu spavaéu sobu a ostale predvideti sa dve spavace sobe.
Galeriju predvideti u stanovima koji imaju dve spavaée sobe. U svim stambenim
jedinicama obrada poda u dnevom boravku, spava¢im sobama i hodniku je od parketa a
u kupatilu i kuhinji od keramike.

Na objektu predvideti “Demit” fasadu.

U Budvi dana 20.01.2019.

HAPYYHJIALL

anona Knucuh |
\., MA = &
AL O

Munau Hosa-l&éﬁnh

Vi y

| ' URBANIST.
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje nadgradnje viSeporodi€énog stambenog objekta
spratnosti P+4 (SV1),
na UP 1, koju €ini k.p.br. 1765/2 KO Budva u zahvatu DUP-a ,,Dubovica 1“
Investitor: NIKOLA KLISIC | MILAN NOVAKOVIC

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanistiCko-tehnickih uslova br. 06-061-
1094/3 od 09.11.2018. god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj,
Opstine Budva.

Planirana nadgradnja stambene zgrade koja je predmet izdatih UTU u
katastru je evidentirana kao objekat br. 3, na katastarskoj parceli 1765/2 KO Budva,
a u DUP-u ,,Dubovica 1 evidentiran je kao objekat br 3 na urbanistickoj parceli 1 u
bloku 3.

VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

Predmetni planirani objekat je slobodnostojeci, stambeni objekat za kolektivno
stanovanje spratnosti P+4(SV1). Namjena objekta je: stanovanje.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Objekat je lociran na urbanisti¢koj parceli 1, koju €ini k.p.br. 1765/2 KO Budva
u zahvatu DUP-a ,,Dubovica 1.

Prema Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima povrSina UP 1 je 4 586 m2.

Spratnost planiranog objekta je P+4, dok je postoje¢a spratnost objekta P+3. Za
predmetnu urbanisti¢ku parcelu izdati su UrbanistiCko-tehnicki uslovi broj: 06-061-1094/3
od 09.11.2018.g. od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstine Budva.

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je na terenu koji je relativno ravan. Glavni ulaz
u stambeni objekat se zadrzava kao i vertikalna komunikacija. Stepeniste za
nadogradenu etazu (Cetvrti sprat) se nastavlja na vec postojece stepeniSno jezgro.
Osnovni gabarit objekta odnosno dio koji se rekonstruiSe ne prelazi gradevinsku liniju.

Pjesacki pristup parceli je omogucéen sa sjeverne strane parcele, sa pristupne ulice
Maslinski put. Ulicnim frontom je objekat okrenut ka sjeveru.

Parkiranje je predvideno na parteru.

URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticki parametri na urbanisti¢koj parceli 1, objekat br.3:

Urbanisticka | Povrsina pod objektima | BRGP objekta br.3 | Maksimalna
. PARKING
parcela / Indeks zauzetosti / Indeks spratnost MESTA
1 =0.43/ izgradenosti =2,58 / objekta
P=4 586,00 m2 321,00 m2 1 972,00 m2 P+4+Pk 1,1PM/1 Stan

1 URBANIST.
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Povrsine prema projektu:

NETO STAMBENA NETO BRUTO R
ETAZA POVRSINA POVRSINA POVRSINA
I m?/
I m2/ I m?/ I m?/
PRIZEMLJE 140,04 168,51 198,29 198,29
| SPRAT 140,70 154,99 183,94 183,94
Il SPRAT 140,70 154,99 183,94 183,94
Il SPRAT 141,27 157,18 196,83 196,83
IV SPRAT 171,19 186,95 202,01 202,01
Ukupno 733,90 822,62 965,01 965,01
Parametri:

Urbanisticka
parcela 1

Povrsina pod objektima / BRGP / svih objekata / /

objekat br. 3/

objekat br. 3/

Maksimalna spratnost

/P = 4 586.00m? | / Indeks zauzetosti =0.43 / | / Indeks izgradenosti =2.58 / objekta
po DUP-u 1972,00m2/ 321,00m? 11 832m2/1926.00m2 P+4+Pk
. 198,29 m2 965,01 m2
po projektu 10.40/ 12,55 P
UKUPNO BRUTO POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA.....c.cooeues 965.01 m2

Obracun neto i bruto povrSina predmetnog objekta uraden je prema standardu
MEST EN 15221-6.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Na parceli postoji objekat koji ¢e se nadgraditi. Na postojeci objekat spratnosti P+3
predvidjena je dogradnja Cetvrtog sprata, pa bi nova spratnost objekta bila P+4. Namjena
objekta ostaje ista, objekat za viseporodi¢no stanovanje. Za relativnhu kotu £0.00 uzeta je

kota konstrukcije prizemlja.
Parkiranje je organozovano na parteru.

U nadgradenoj Cetvrtoj etazi predvideno je stanovanje, i to tri stambene jedinice.
Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je preko stepenisno jezgro. Osnovni gabarit
objekta sa nadgradnjom cCetvrtog sprata ne prelazi gradevinsku liniju. Stepeniste za

nadogradenu etazu (Cetvrti sprat) se nastavlja na veé postojece stepenisno jezgro.

Predviden je kosi krov. Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je

preko kruznih oluénih vertikala dimenzije @120mm.
Fasada objekta je predvidena kao Demit termofasada.




TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci trajni objekat izveden od C¢vrstih
medusobno povezanih elemenata koji mu obezbeduju stabilnost. Objekat je predviden u
skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platna i greda.

Vertikalni noseci elementi su armiranobetonska platna i stubovi razli€itih dimenzija.
Meduspatne konstrukcije su projektovane kao armiranobetonske pune krstaste ploCe
debljine 12 cm. Oslanjanje meduspratnih konstrukcija se vrsi na sistem greda, MB 30,
koje su armirane rebrastom armaturom u skladu sa stati¢kim proraunom.

Stepeniste objekta je projektovano od armiranobetonske plo€e debljine d=12m u
svemu prema grafi¢koj dokumentaciji.

Objekat je fundiran na armiranobetonskim kontragredama dimenzija 50/50cm.

Zidovi nadzemnih etaza su od opekarskih blokova projektovani nenosedi tj. zidovi
ispune u debljinama od 20cm i 12cm.

U tehnoloskom pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na licu mesta, bez
prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svezeg betona, kao
osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom gradilistu, kao
i ve€ina zanatskih radova. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koje
imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je snizenje troSkova transporta, podsticanje
lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova treba posebnu paznju
posvetiti obezbedenju gradilista, kao i smanjenju negativnih uticaja na neposredne
susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradiliSta i striktnim pridrzavanjem pravila
gradnje.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADQOVI

ZIDARSKI RADOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutradniji
zidovi su od opekarskih blokova debljine 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju od gotovih
dvokanalnih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obzidivanje
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog
zagrjevanija sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje odgovarajucih
uslova za rad.

Termoizolacija fasadnih zidova ,DEMIT* termofasadom bila bi izvedena od ekstrudiranog
polistirena (Stirodur) proizvodaca Ursa ili drugog proizvodaca sa istim karakteristikama u debljini
5cm.

Kao termoizolacija u kosom krovu, preko armiranobetonske meduspratne konstrukcije
(tavanice), predvidjena je mineralna vuna u debljini od 10cm.

Meduspratna konstrukcija izmedu Ill i IV etaza bila bi izolovane u akusticnom smislu
Termosilent folijom, proizvodaca lzoterm, kao sloj plivaju¢eg poda. Ovaj materijal poseduje i
termicka svojstva te se moze smatrati termoizolatorom.
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OBRADA PODOVA

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u kupatilima, kuhinjama i terasi u stambenom delu objekta.
Keramicke plocice kao zavrSna obrada poda predvi¢ene su i u zajedni¢kim hodnicima. Podne
neglazirane keramicke plocice | klase postaviti na podnu betonsku podlogu unutar objekta.

Podna obloga od mermernih ploa predvidena je u stepeniSnom prostoru kao podna
obloga.

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razli€itih vrsta
podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Kod postavljanja poda u sanitarijama i na terasi izvesti nagib prema slivniku (0.5-1 %).

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predvideni su u svim spava¢im sobama, dnevnom boravku i
hodniku na nadgradenom |V spratu.

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Nakon ugradnje parket
hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom ugraditi profilisane parket
lajsne od hrastovog masiva. Slog parketa i nivo sjaja po izboru investitora.

OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi u prostorijama su malterisani produznim malterom. Unutradnji zidovi, osim
zidova kupatila koji su obloZeni keramickim plo€icama, su i gletovani.

Zidovi u kupatilima su obloZeni keramickim plo€icama postavljenim na sloju lijepka do
spustenog plafona.

Zidovi u kuhinji su obloZeni kerami¢kim plo€icama do visine od 1.60m od poda, odakle se
posle nastavlja visec¢u kihinjski element.

OBRADA PLAFONA
Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom bojom.
PROZORI | VRATA

Bravarija

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. Bravarija
mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim pripremnim radovima
Sto ulazi u cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabricki upakovati, transportovati na gradiliste i do
montaze uskladistiti propisno upakovanu.

Stolarija

Ram krila vrata je od Camovog drveta, ispuna kartonsko saCe a sve oblozeno
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. Zavrsna obrada krila vrata je natur
lak u tonu po izboru projektanta. Stok vrata je amovi masiv, oblozen medijapanom, farban
poliuretanskim lakom u boji i tonu po izboru projektanta.

Na spoju Stoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji Stoka.

Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri Sarke u inoks varijanti.

1 URBANIST.
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Fasadna stolarija

Fasadna stolarija u objektu je predvidena od Aluminijuma.
Spoljasnje solbanke uraditi od kamenih plo¢a Sirine 20 cm i debljine 2 cm, u
jednom komadu.

LIMARIJA

Prije poCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti zavrSeni
kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u
neposredan dodir sa povrSinom od pocinkovanog lima moraju biti pocin¢ani odnosno
izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim.

Odvodenje atmosferskih padavina planirano je preko kruznih olu¢nih vertikala
dimenzije @120cm, raditi ih od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa izradom obujmica za
pricvrS€ivanje na zid.

KROV

Krov je predviden kao slozeni kosi krov na drvenoj krovnoj konstrukciji, koji nale\u
na armiranobetonsku plo¢u d=14cm, nagiba krovnih ravni 23°. Krovni pokrivac je crijep -
Mediteran Venera. Mediteran crijep je karakteristiCan za primorje i mediteransko
podrucje, njegovom primenom zadovoljeni su urbanisticko tehnicki uslovi i plan.

FASADA

Fasada celog objekta se oblaze ,DEMIT* termofasadom. ,DEMIT* fasadu obraditi

u sledecim slojevima:

e lijepak stirofix
stirodur (stiropor) ozlijebljena plo¢a d=5cm
malta DEMIT plus, prvi sloj
armirana mreza
kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat zavrSna)
dekorativni malter kao zavrsni sloj.

| PROSTORNO PLANIRANJE | PROJEKTOVANJE | INZENJERING | |
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INSTALACIJE

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije
jake i slabe struje, tako i za instalaciju vodovoda i kanalizacije.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostorai izgradnji objekata
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/17 od 06. 10. 2017.)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o nacdinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list CG", br. 044/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima
(»Sluzbeni list CG*, broj 24/10)

- Pravilnik o naéinu vrSenja revizije idejnog i glavhog projekta
("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86
Podgorica, 4. oktobra 2013. godine).

Odgovorni projektant
Dobrivoje Krnjaji¢ diplLinz-arh.
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OBRACUN POVRSINA

IV SPRAT
POVRSINE KOJE ULAZE U OBRACUN BRGP
P(m2)
oznaka namena prostorija Zatvoreni Otvoreni Ukupno
prostor prostor (m?)
(m?) (m?)
STAMBENA JEDINICA A
4.1. ULAZ 2,36 / 2,36
4.2. KUHINJA 4,44 / 4,44
DNEVNI BORAVAK SA
4.3. TRPEZARIJOM 21,44 / 21,44
4.4. SPAVACA SOBA 6,95 / 6,95
4.5. DEGAZMAN 2,38 / 2,38
4.6. KUPATILO 4,05 / 4,05
4.7. SPAVACA SOBA 10,03 / 10,03
4.8. TERASA / 5,67 5,67
4.9. GALERIJA 7,56 / 7,56
UKUPNO NETO POVRSINA STAMBENE JEDINICE A 64,88
STAMBENA JEDINICA B
4.1. ULAZ 4,71 / 4,71
DNEVNI BORAVAK SA
4.2. TRPEZARIJOM 18,44 / 18,44
4.3. KUHINJA 3,19 / 3,19
4.4. KUPATILO 2,98 / 2,98
4.5. SPAVACA SOBA 9,34 / 9,34
4.6. TERASA / 3,99 3,99
UKUPNO NETO POVRSINA STAMBENE JEDINICE B 42,65
STAMBENA JEDINICA V
4.1. ULAZ 2,55 / 2,55
4.2. KUHINJA 5,84 / 5,84
DNEVNI BORAVAK SA
4.3. TRPEZARIJOM 18,67 / 18,67
4.4, SPAVACA SOBA 7,27 / 7,27
4.5, DEGAZMAN 2,26 / 2,26
4.6. KUPATILO 3,85 / 3,85
4.7. SPAVACA SOBA 10,03 10,03
4.8. TERASA / 5,63 5,63
4.9. GALERIJA 7,56 / 7,56
UKUPNO NETO POVRSINA STAMBENE JEDINICE V \ 63,66
UKUPNO NETO POVRSINA IV SPRATA | 171,19

I
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P(m2)
oznaka namena prostorija Zaworeni | Otvoreni Ukupno
prostor prostor ()
(m2) (m2)
ZAJEDNICKE PROSTORIJE IV SPRATA SC
C4 HODNIK 8,47 / 8,47
S3 STEPENISTE 7,29 / 7,29
UKUPNO NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA IV 15.76
SPRATA '
REKAPITULACIJA
IV SPRATA
NETO NETO
NETO BRUTO RAZVIJENA
. STAMBENA = REDUKOVANA >
ETAZA POVRSINA PO\(/EZS;NA POVRSINA GRADEV|N?r|;2A) POVRSINA
(m2) (m2)
PRIZEMLJE 140,04 168,51 163,45 198,29
| SPRAT 140,70 154,99 150,34 183,94
Il SPRAT 140,70 154,99 150,34 183,94
Il SPRAT 141,27 157,18 152,46 196,83
IV SPRAT 171,19 186,95 181,34 202,01
UKUPNO 733,90 822,62 797,93 965,01
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 733,90 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (BGP) 965,01 m2
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 2 851,22 m3
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA (BRGP) 965,01 m?2

Odgovorni projektant

dipl.inz.arh. Dobrivoje Krnjaji¢

br.licence; 300 316003




PREGLED POVRSINA | KOEFICIJENTI

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM NOVODOBIJENI
KAPACITETIMA PARAMETRI
UrbanistiCka parcela broj 1 4586,00 m? /
Katastarske parcele k.p.br. 1765/2 /
Spratnost objekta P+4+Pk Po(G)+P+2+Pk
Indeks zauzetosti 0.43 0.40
Indeks izgradenosti 2.58 2.55
Maskimalna povrsina pod objektima
: 1972,00/ 321,00 m2 | 1849,29 m?/198,29m?
/ objekat 3
Maksimalna ukupna BRGP za UP /
. 11832 m2/1926,00 m2 | 11709,29m2/965,01m2

objekat 3

Ukupna BRGP objekta br.3 = 965,01 m2 < maksimalna dozvoljena BRGP =
1926,00 m2

Odgovorni projektant
dipl.inz.arh. Dobrivoje Krnjaji¢
br.licence: 300 316003
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POPUNJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE

(OBRAZAC 6)

Investitor radova

Fizicko lice: Nikola Klisi¢ i Milan Novakovi¢

(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo

Naziv /

Sjediste

Pravno lice

Naziv /

Sjediste

Preduzetnik

Naziv /

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno @
Javno 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:

Domacdci @
Strani 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lokacija objekta

Opstina: Budva
Adresa: K.O. Budva

Naziv objekta

Nadgradnja viSeporodiénog stambenog
objekta P+4

Vrsta radova

Novogradnja 1
Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja ( : )

Rekonstrukcija u postojecim

gabaritima 3

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura
| 101 |

*procijenjena vrijednost sa PDV-om 21%

Povrsina i zapremina objekta
Bruto povrsina objekta

| 965,01 m2 |
Bruto zapremina objekta

| 2 851,22 m3 |

URBANIST
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Sistem gradenja objekta

Tradicionalni

Y

Montazni 3

Polumontazni

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Veli€¢ina objekta, prema broju spratova
Ispod zemlje | / I
| 5(+16,53) |

(upisati broj spratova i najnizu / najviSu kotu)

Iznad zemlje

Instalacije u objektu

Vodovod

Ima @

Nema 2
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Kanalizacija

Ima 1

Nema 2
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Centralno grijanje

Ima 1

Nema 2
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lift

Ima 1

Nema @

(zaokruziti odgovarajuci broj)

10.

11.

12.

13.

Da li ima stanova u objektu

0x ©
Ne 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Stanovi  broj korisna povrsina

um?
Ukupno  |__|
Od toga:

|_I3]

garsonjere i
jednosobni |_|__|__| || |||

2—sobni |_|_|_1] |_|_4|_2|_|_6|_5]
|12l |_1]_2|_8|_|_5I_
4—sobni || | [ || |||
S5-sobni [ ||| ]

6—sobni |_|__|_| |_|l_|_|_|_|_

3 — sobni

7-sobni ||| L]

8i
visesobni |_|__|__[ ||| |||

Kuhinja broj

12
Kuhinja povr§ine manje od 4m2 |__|__|_|

Kuhinja povrsine 4m2i vise |

Korisna povrsina poslovnog prostora
I / I

ANIST:
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STRUKTURA, BROJ | POVRSINA STANOVA

A - Dvosobni stanovi:

Oznake stanova P°;'r;§/i"a e Ukupn7m|:>27vr§ina
B4 42,65 1 42,65
UKUPNO DVOSOBNIH STANOVA 1 42,65
B - Trosobni stanovi:
Oznake stanova PO;InI;§2/ina Kom Ukupn7m|:)27vr§ina
A4 64,88 1 64,88
Z 63,66 1 63,66
UKUPNO TROSOBNIH STANOVA 2 128,54

ANIST:
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ARHITEKTURA

- ____________________________|
NUMERICKA DOKUMENTACIJA

| - URBANIST:

PPPPPPP
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PROCIJENJENA VREDNOST RADOVA NA DOGRADNJI OBJEKTA

Procijenjena vrednost radova uz ldejno rjeSenje nadgradnje viSeporodicnog
stambenog objekta (SV1) P+4, na UP 1, koju €ini k.p.br. 1765/2 KO Budvai, u zahvatu

DUP-a , Dubovica 1% Opstina Budva, investitora: Nikola Klisi¢ i Milan Novakovi¢ je:

202,01 X 500e/m? =101 005,00 €

(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%)

Odgovorni projektant
dipl.inz.arh. Dobrivoje Krnjaji¢
br.licence: 3003/161)03

. URBANIST
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ARHITEKTURA

- ____________________________|
GRAFICKA DOKUMENTACIJA

| - URBANIST:
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ypGQHMCTML{KM MospLumHa Bren MoBpLUMHA NoA NHAEKC MHAaekc CnpatHocT

napameTpm ypBaHucTmike (m2?) oBjeKkToM (Mm?) M3rpafeHocTn | 3ay3eTocTu objekta
naepLeae (m?)

Ao3soreHo 4586 1926 m2 321m2 2.58 0.43 M+4+Mk

OcTtBOPEHO HenopomemeHo 964.91 Mm? 203 2.1 0.43 MN+4

AereHAQ MaTtepmjana:

O6jekar Koju je NpeAMET OBOT MNPOjekTa

CyceaHun objektn

\:| Mewayka crasa
|:| 3eAeHa NoBpLUMHA

AereHaAa TMna AMHuje:

IpaheBMHCKA AMHMja

PeryaaumoHa AnHuja

HanomeHaQ:
1. CBM LPTEXM CY Y LEHTMMETPUMA (LLM).
0 5 10 15 20 25 50
[ I I ) P=1:500
INVESTITORI:

PROJEKTANT: '
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TabAMLA 30jeaHMYKOr NpocTopa lNpmsemse (LO)

- YKYNMHA HETO NOBPLUUHA: 168.51 163.45

bpyTto nospLumHa lMNpmsemre (LO)

YKYMNMHA BPYTO MNOBPLUMHA TUTNCKE ETAXE:

AereHAQ MATeEPUjAAQ:

_ BAok 20um/ Brickwork 20cm (W-BR20)
I /o« 12uMm/ Brickwork 12cm (W-BR12)

m ApmipaH 6eToH 20um / Reinforced concrete 20cm (W-RC20)

BB Aemmt 8um / Demit 8cm

AereHaa cMMOOAQ:
(B[ 0.1, ] BPOJ MPOCTOPUIE

coba 6poj
cnpar
CTaH 6poj

BMCUMHCKA KOTA

+0404£0.0001 — peraTmBHA KOTA 250
T ancoayrHa kota f;WJ
30BPLUHA KOTA o
KOTQ KOHCTPYKLMjE

A"" ObeAexaBare npeceka

"Mornepaty nuct XX"
"Look a sheet XX"

é}v %430 \| ONUC CTENEHMLLITA
T LLMPWHA CTENEHMKA (rasmLuTa)
L BMCUMHA CTEMEHMKA (4eAq)
6p0oj cTeEneHmnKa

PeBu13noHu otBOp
AereHAQ Tmna AMHUje:

EAEeMEHTU KOjU Ce BMAE

—-—---—  EAEMEHTM KOj\ CY U3HAA MPEeCEYHE AUHMjE

HanomeHa:

1. CBW LPTEXM CY Y LEHTMMETPUMA (LLIM)
2. OcHoBa 0bjeKTa ce y NOTNYHOCTU 30APXKABA KAO LUTO j
3. Ha ymtasoj dbacaam ce paan "aemut' aebrmHe Sum

0 0.5 | 1.5 2 25

BMCHMHCKA KOTA / HEIGHT MARK

3QBPLUHA 06PAAQ NAACDOHA

30BPLLHA KOTA NoAQ

EAeMEHTU KOjU

e nocrojehe crare

j& UCNOA ApYror eAeMeHTa

P=1:50

PROJEKTANT:
LURBANIST.
PROSTORNO PLANIRANJE ¢ PROJEKTOVANJE o INZENJERING

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

INVESTITORI:

NIKOLA KLISIC | MILAN NOVAKOVIC

Objekat: NADGRADNJA VISEPORODICNOG
STAMBENOG OBJEKTA (SV1) P+4

Lokacija:Blok br. 3, Urb.parcela br. 1, kat.parcele 1765/2
KO Budva, DUP ,DUBOVICA 1%, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% ARHITEKTURA R 1:50
Saradnici: Prilog: Br.strane:
Uro$ Urosevic, dipl.inz.arh.| /7 %7/‘”@1 86
Jovana Milanovié, dipl.inz.arh. / / W OSNOVA PRIZEMLJA
Jovana Nikoli¢, mast.inz.arh. %/ (NADGRADNJA) Br.priloga:
Vuk Randelovié, mast.inz.arh. %%Jm;mm 03
Zivko Pejoski, mast.inz.arh.|_ /7 ..
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
MART 2019.

03 PRIZ.dwg


AutoCAD SHX Text
03 PRIZ.dwg

AutoCAD SHX Text
1.	Сви цртежи су у центиметрима (цм) 2.	Основа објекта се у потпуности задржава као што је постојеће стање 3.	На читавој фасади се ради "демит" дебљине 5цм


Tabamua npocrtopuja lMpeor u Apyror cnparta (L1 / L2)
. CTaH | npomrenvie Haaue npoctopuje O6pagaa noaa O6papa 31aa HOB(?ALB)”Ha nﬁ;%"'_";?sz)no
(;— - A | 124 Ynas MapxeT ﬂv'cng’ pouBra 3.30 3.20
@ ® O ©
‘ ‘ 3 : Kepamuuke Kepamuuke
N | A | 122 Tpnesapuja nnounLe nnounLe 7.19 6.97
*“i " 5 i o 3 e s A | 123 [HeBHM GopaBak MapkeT ﬂ,VICI'Ig;‘;:MBHa 15.27 14.81 /\ereHAO MOTepMJOAO .
‘ ””””” A 12.4 Kyxurba Kepamunuke Kepamuyke nnouvue 517 5.01 _ BAok 20w/ Biickwork 20cm (W-BR20)
‘ | ‘ ‘ | ' nnouyuue / Rucnepsnsra 6oja ' ' 50.37 B 5/ox 12un/ Brickwork 12cm (W-BR12)
‘ ‘ ! ! ! A 12.5 Oeraxmat rlapKeT ﬂMCHgg:MBHa 210 204 m ApMmipaH 6eToH 20um / Reinforced concrete 20cm (W-RC20)
: . e : : : Kepamunuke Kepamuuike BT AemuT 8um / Demit 8cm
} \ 777777777 | | | A | 126 Kynatuno nnounLe nnounLe 3.69 3.58
| | A |27 Cnasaha co6a MapxeT ﬂm"gg:"s”a 10.57 10.25
| | K AereHaa CMMBDOAQ:
| A 1/2.8 Tepaca epammnske HemuT pacaga 4.65 4.51
‘ ‘ ' nnovnue ' ' Bl 0.1.
! s BPOJ MPOCTOPUIE
| | = B | 1/2.1 ynas Mapket Auenepanaia 2.92 2.84 - cosaspol
‘ x 6oja L cnpar
| [HeBHn 6opasak ca OvcnepansHa —— CTaH 6poj
b 1/2.2 Tpnesapujom MapxkeT 6oja 23.23 22.54
‘ Kepamnke Kepammke nnouLe BUCUHCKA KOTA BUCMHCKA KOTA / HEIGHT MARK
! ! 10 1=0.000 —
@7 RS S L 7 NN 7 : b 1/2.3 Kyxutba nnouMLe / DucnepaveHa 6oja 4.60 4.46 37.88 (:2 e $E1;\v PEAATVBHA KOTA 250 30BPLLHG 06PAAG MAQCOOHA
E—— ‘ 5 iy 5 i Kepammdke Kepammdke Ho=— ANCOAYTHA koTd $ +0.000
3dBPLUHA KOTA 3ABPLUHA KOTA MoAQ
B 124 Kynatuno nnovuue nno4uue 3.70 3.59 L KOTQ KOHCTPYKUMje
Kepamuuke
b 1/2.5 Tepaca nnounLe Oemut chacapa 4.59 4.45
£ B | 121 Ynas MapxeT ﬂm”;g:m”a 3.30 3.20
B1/2 (37.88w2) J
N : Kepamuuke Kepamuuke A"" O6erexaBarbe npeceka
B 1/2.2 Tpnesapuja rnoMMLe ™ 7.19 6.97 s
B 1/23 ,D‘HeBHM 60paBaK rlapKeT D.V'CH;;}:MBHa 1527 1481 &¥7 150/3i ONUC CTEMEHULLTA
- ¥ K p T LLMPWHA CTENEHMKA (rasmLuTa)
— A epaMun4yke epamuyke nnoyuue BUCMHQ CTEMEHMKA (4eAQ)
: B 1/2.4 Kyxuka nnounLe / OncnepamnsHa 6oja 5.17 5.01 48.21 6poj cTeneHmka
~ Kepamuuke Kepamuuke PEBM3MOHM OTBOP
o7 B | 126 Kynatuno nnoune nnounLe 3.69 3.58
ol o B 1/2.7 CnaBaha coba MapkeT D,VICH;;}:MBHa 10.57 10.25 /\e re HAO TM HO /\M H Mje:
| & K ——————  E©AEMEHTU KOjU CE BUAE EAEMEHTU KOjU j& UCMOA APYTOT EAEMEHTA
epamMmnyke
B 1/2.8 Tepaca HOemuT pacana 4.53 4.39
nno4uue — ----—  E©AEMEHTU KOj\1 CY U3HAA NpEeCEYHE AMHU]e
YKYTTHO kopucHe ctambeHe noBpLUMHE: 140.70 136.46 .
HanomeHa:
TabAamLa 3ajeaHmyKOr NpocTopa [Mpeor u Apyror crnpata (L1 / L2) . Com upTexu Cy y UeHTAMETDNMO ()
- 2. OcHoBa 0BjeKTa ce y NOTNYHOCTU 30AP>XKABA KAO LUTO je nocTojehe ctare
o Bpoj ) MoBpLumHa MoBpLumHa no JYC-y 3. Haunrtasoj doacaam ce paam "aemmt’ aebrmHe Sum
~ CTtaH | npocTo Hasus npoctopuje O6papa noga O6papa 3uga (W2) (W?)
puje
Kepamuuke [wncnepsaneHa 0 0.5 1 1.5 2 2.5 5
S 0.1 XOAHWK nnouMLe 60ja 8.59 8.33 — — — \ P=1:50
Kepamuuke OucnepsuBHa
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Tabamua npoctopumja Tpeher cnparta (L3)
CraH nsggo Hasue npocTopuje O6papa noaga O6papa 3uga Mospumna | Tospuunka no nnsTfyc'ji/ﬂ‘
oue (m?) JYC-y (m?) ()
A | 31 Ynas Mapker ﬂ”cr'g paviBra 3.30 3.20
oja
. Kepamunuke Kepamuuke
A 3.2 Tpnesapuja nnoumLe nRouMLe 719 6.97
A 3.3 [HeBHM GopaBak MapkeT D‘MCHgCE}ZMBHa 12.78 12.40
Kepamuuke Kepamuyke nnounue
A 34 Kyxuroa nnoynue / Oncnep3auBHa 6oja 517 5.01
[vcnepaneHa 55.03
A 35 HeraxmaH MapkeT 6 P 2.10 2.04
oja
Kepamuuke Kepamuuke
A 3.6 KynaTtuno nnouMLe nnouMLe 3.69 3.58
cnepsmBHa
A 3.7 Cnasaha coba MapkeTt A H6C§aMBH 13.50 13.09
Kepamunuke
A 3.8 Tepaca nnoumLe HAemwuT cbacana 9.01 8.74
OucnepsuBHa
b 3.1 Ynas Mapket 6oja 3.31 3.22
5 39 [HeBHM GopaBak ca Naoket IuncnepsnerHa 15.22 14.76
: Tpnesapujom P 0oja ' '
Kepamuuke Kepamuyike nnounue
B 3.3 Kyxura nRouMLe / DvcnepansHa 6oja 3.31 3.22 39.14
Kepamunuke Kepamunuke
B 34 Kynatuno nRouMLe nnouMLe 3.33 3.23
Kepamuuke
B 3.5 Tepaca nnounLe HemuT pacaga 15.17 14.71
[ucnepamnBHa
B 3.1 Ynas Mapket 6oja 3.30 3.20
. Kepamunuke Kepamuuke
B 3.2 Tpnesapuja nnoumLe nRouMLe 719 6.97
B 3.3 [HeBHM BopaBak MapkeT OucnepausHa 6oja 11.34 11.00
Kepamuuke Kepamuyke nnounue
B 34 KyXMH:a nnoyuie / Oncnep3auBHa 6oja 5.17 5.01 51.60
Kepamunuke Kepamunuke
B 3.6 KynaTtuno nRouMLe nnouMLe 3.69 3.58
B | 37 Cnagaha coba MapxeT ﬂm”g;g”'a”a 13.50 13.10
Kepamunuke
B 3.8 Tepaca nnounLe HemuTt dpacana 9.01 8.74
YKYTMHO kopwcHe cTambeHe NOBpLUNHE: 141.27 137.03
Tabamua 3ajeaHm4Kor npocTtopa Tpeher cnpara (L3)
Cran npo'ifgg;me Haswue npocTopuje O6papa nopa O6paga 3uga HOB(?ALB)MHa nOBpmm?szl;o ey
Kepamuuke OucnepsuBHa
S 0.1 XoaHuK nnouMLe 6oja 8.39 8.14
Kepamunuke [ucnepamnBHa
S1 0.1 CreneHuwrTe ™ 6oja 7.52 7.30
Kepamunuke [ucnepamnBHa
S2 0.1 CtenenuwTe nnouYmLe 6oja 1.38 1.34
YKYTIHO 3ajegHun4ke NoBpLUMHE: 15.91 15.44
bpyTto nospLumHa Tpeher cnpara (L3)
Hasue nospLuvHe Cnpat O6papa Pacage MospLumnHa (M?)
BpyTto
NOBpILIMHA 3 Tpehu cnpat Oemut cbacaga (5um) 196.83

AereHAQ MATEPUjAAQ:

_ Baok 20um/ Brickwork 20cm (W-BR20)
I /oK 12uMm/ Brickwork 12cm (W-BR12)

m ApmipaH 6eToH 20um / Reinforced concrete 20cm (W-RC20)

B Aemmt 8um / Demit 8cm

AereHaa cum0BoAq:

B|O.I. BEPOJ MPOCTOPUIE
coba 6poj
cnpar
CTaH 6p0j

BMCHMHCKA KOTA

+0404£0.0001 — peraTmBHO KOTA
10120000 250
(+52LHE D — ancoaytHa kota {QJ,O 000
30BPLUHA KOTA
KOTO KOHCTPYKLMjE
A" ObeAexaBare npeceka

Mornepatv nuet XX"

"Look a sheet XX"
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L BucuHa CTeneHuka (4ena)

6p0oj cTeEneHmnKa
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EAEMEHTU KOjM ce BnAe

PeBu13noHu otBOp

E€AEMEHTU KOjU CY U3HAA NPEeCeYHe AuHMje

HanomeHa:

1. CBM LPTEXM CY Y LLEHTUMETPUMA (LM)

BUCHMHCKA KOTA / HEIGHT MARK

30BPLUHA 06paAQ MAQGOOHA

3dBPLUHA KOTA NoAd

EAEMEHTM KOjU j& MCMOA APYrOr EAEMEHTA

2. OcHoBa 06jeKTa ce y MOTNYHOCTM 30AP>KABA KAO LUTO je nocTojehe ctare

3. Ha ymtasoj dbacaam ce paan "aemut' aebrmHe Sum
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