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OPSTA DOKUMENTACIJA
- RjesSenje o registraciji
- Polisa osiguranja
- Licenca odgovornog drustva
- Licenca odgovornog projektanta
- Ugovor o projektovanju
- RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta
- lzjava odgovornog projektanta
- Urbanisticko-tehnicki uslovi
- List nepokretnosti
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- Osnova suterena
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- Osnova petog sprata
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- 3d prikazi
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14367-9
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

{Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Z2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
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Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-04785-2
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrifednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG” broj 16/07...09/15) i &lana 207. Zakona o opstem

upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/11) Poreska
uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

PIB 03081354 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-04785-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stide:  03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

(35 o 55\ ORESKI INSPEKTOR |
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NataSa Damjanovic¢



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0755261/ 001
U Podgorici, dana 03.03.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoiéu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA, broj 234572 podnijetoj dana
02.03.2016 u 11:43:55, preko

Ime i prezime: ZELIKQ RAKOCEVIC
IMBG ili br.paso$a: 0106971283028
Adresa: TRG SUNCA BR.5 BUDVA

donosi

RIESENJE

1

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: ARHIBIRO

Oblik organizovanija: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: A Osnivanjem

Registarski broj: * 50755261

PIB: o 03081354

Datum statuta: 02.03.2016.

Datum ugovora: 02.03.2016.

Adresa uprave - sjediste: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poSte: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: . Privatna
Podaci cliiosnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanija:
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\bW NIKOLA DOBRIKOVIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBUA
lzvrini direktor: NIKOLA DOBRIKOVIC
JMBG/BR. PASO5A: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBIJA
Ovlaséenja u prometu: NeograniCeno
Ovlaé¢en da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 02.03.2016 u 11:43:55 podnio prijavu za registraciju osrivanja drudtva sa
ograniCenim odgovornodcu ARHIBIRO. Rjedavaju¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rje3enja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SI. I|§; br.;];Z/_O? .. 40/11).

—— Naceln:l;

Wy i '.'
] § Qupr 550
Milo Pa unovié

Pravna pouka:

Protiv ovogirjeSenja moie se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raduna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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POLISA BROJ 0554200/7

TARIFA /TAR. GRUPA |
VRSTA OSIGURANJA
ZAMJENA POLISE/L.P.

LOVCEN

OSIGURANJE A.D. PODGORICA

FILIJALA Finala Budva

w0 o e N N B

Sisihd b 630 4050 B SAAREN L

POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
Ugovarac osiguranja | |1}

FAINE AL/ ATNAF LN/

Mati¢ni broj 03081354 Adresa ) 2

DAV LA OO0 ZUnNRALUA MIUIR L CIdEany FRUIRIC LA

Osiguranik A DLITRTDO Py

AN ILA NG, LA

Matiéni bl‘O] (W 0 T T 0 A Sy | Adl'esa WWUDUVILA oo LORAUA MUN I L.l\s.'\a;\u PN L M

1. Kratkorono | 2. Dugorotno _] 3. ViSegodisnje | na |god. Pocev od: 1.

Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

1ac - i . P s : 3 Ty - sas o ol
T . =g aa — +

koji su ugovaratu osiguranja uruceni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i &ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovarac osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:

TGN QUL AW WUV VIO 1O I aul YO WINVIING @ AVSl i GWVo GG il psas

Rb NI Ui KEOVE e 4 v a $ K: Suma osiguranja (€) Premija (€)

14 CAUIT G ICTIT DU UURTIVET I UUSLELIN £diitisVE I(SUUSLaa v it ol AL UL UL £ 3T L0
. W A A 8 B § el ! ) .y
e ) 3 - ¥ e > . v ¥ » ) Ar 5 B - L, - s ) 1l al Fau T E.

St 0 Gl Bl d 333300 At e e et 1 Rl el el e S [ S bt ‘.3- Nt & s B B d R TN N
-t ~

\» 1 - - g s W -
st ivelring | otatislring MOV IR oy

iLigCuligvalljiilia, RaiktiigCiigilig, noiisu unciii |

- - O AP —— .
Srarll P T T TR YO Y T TR Y ] T (1 T F Y
et SN T s.;-.:-;.; I WO LAINNII I IS WA Ny SRR bl 'w¢s'~<( &L u:.iw'aa---
| LT 2 T 2 PR W B R AW N SR W § T G TP P S B P U o W o e Pt [
PO SO OSTea cetenje
. - -

s

LALUSLCILHC OSHRUal IO QDICKLS ( La OV alla LIZICKa

vV ’ . \ [ s . 0 (] . - - ¢ M
/ Y NI o -
A WA RIS T, . wihe 14V LI - )
A ERRIAT A NN T aATAT ) ) L \ . M ) ‘ ' 221" \iJ FRSELFYS LA\ by s
Bl LAIRLINLAL TN IO - - s T ILIIA O
. Bl - -
- R R AL "
MUK UTGRATTTTTIE QEHTIGVIG I RGAV UIGUITCTYHHIOAT GIVICEKRLU Wi
- i [ L S N | P / $oug B
e — - ’ e W N‘\ -— -.Jf. L - 4 [ ma
1k 18 =2 is i | b= vV 5= Mi | £ (\;4 ™y @1
LSS AAN JAN LR LN I LY SFed N Sl Gl W A0 AR BAINE I8N ALV AL O WAL IV
- 8 . i H L | s
.} IS ]
(Ji= e R A RNVIC MITUVILIREAC L LCTHHTIIOAGLU
- - - o UL T BT T T T I
YidIaTa LTt 1NT ’ ' §
..... RANI R LS L& P - J - - | - & = —
i LB o L e Bt B L B e L LR E M P ok B e e S Y S S P B P

WLl it SN Y G b8 S Rl B8 QOIS U3 32 0ISU UL U UUL . UL
- L g

E. Prilog:Upithik koji je sastavhi dic Ugovora o
G5 Ul { 4 1 SUU €.
- g W . P — e ph
Uil GUITUGL 1T L1UU.UU FAYAY A
Tl A o S & » | - R
N : £ VALIC S, U 70 Ol LS L0ale : ool 11l LI LI
~ 4 S P & - fa
NAPOMENA:
BRUTO PREMIJA:
PREMIJAZANAPLATU:
et

-, Lgtadleasdd. AR ¥R, . ) & ) 3 S R e Eoend
Wl tasie g lag L 5 -l ey m Py — onf*w w

Trajanje osiguragjarod:- | o oo o000 1 0d, do B 1A 3 Broj osiguranih objekata; Z<.x.
: | 2

vzastupnika.

Su
EN"E ] \’@ A RIRD”
o U ,danma __ >t 49 (200 god. \e (-

o7 UGOVARAG OSIGURANJA

0S-01/1



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2920/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ARHIBIRO« DOO iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova. na osnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)

| Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARHIBIRO« DOO iz Budve, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2920/1 od 18.05.2018.godine, »ARHIBIRO« DOO iz Budve,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2919/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Nikoli Dobrikovi¢, diplomiranom InZenjeru arhitekture —
smijer arhitektura iz Sida, Republika Srbija, izdata licenca ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu
na neodredeno vrijeme, zakljuéen dana 25.03.2018.godine, izmedu »ARHIBIRO« DOO
iz Budve i Nikole Dobrikovic¢a, diplomiranog inzenjera arhitekture — smjer arhitektura iz
Sida, Republika Srbija; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za Imenovano privredno dru$tvo — pretezna djelatnost, Sifra 7111 -—
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni



Inzenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova Koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima
zaposlenog ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tag&ka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/1 7), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje

privrednom druStvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da |i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, 1zdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122

stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

OVLASEGENO'S UZBENO LICE

Nataga Pavidevié \



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2919/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLE DOBRIKQVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i1 ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLI DOBRIKOVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, LICENCA ovlas€enog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vriieme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2919/1 od 18.05.2018.godine, NIKOLA DOBRIKOVIC diplomirani
Inzenjer arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, obratio se ovom
ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog InZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diploma o steCenom visokom obrazovanju, steéenom na Fakultetu Tehnickih
nauka u Novom sadu, Republika Srbija - diplomirani InZenjer arhitekture — smjer
arhitektura, br.012-351/1 od 18.05.2006.godine;

— QOvjerena fotokopija radne knjiZice:
— Ovjerena fotokopija dozvole za privremeni boravak u Crnoj Gori;

— Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.03-4857/1 od
02.07.2009.godine, kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom inZenjeru
arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca za
odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.300 H419 09 od
23.04.2009.godine, izdata od strane InZenjerske komore Republike Srbije;

— Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-882/2 od 07.12.2012.godine,
kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom Inzenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca odgovornog inZenjera broj:
400 G993 12, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenije



izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i radova na unutra$njim instalacijama vodovoda i kanalizacije;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, Kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za Imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje objekta,
odgovarajuCe struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1

podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ., br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne Isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 o)Vole
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjie$enja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

o
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OVLASCENO Sl ZjENO LICE

Natasa Paviéevic



UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEIJNOG PROJEKTA

Zakljucen izmedu:
Ljiljana Lompar, m.br. 0908951715478, Hajduk Veljkov Venac, Beograd
i Miroslav Jovanovi¢, m.br. 0806975210027, Buda Tomovica F/7, Podgorica
u daljem tekstu Investitor,
i “ARHIBIRO” d.0.0. Budva, u daljem tekstu Projektant,

PREDMET UGOVORA : Izrada Idejnog projekta Apartmanskog bloka

Cl.1.
Investitor povjerava Projektantu, izradu ldejnog projekta apartmanskog bloka na
lokaciji Blok 17, UP 17.10, DUP Budva - Centar, k.p. 2187 KO Budva, Opstina Budva, a u
svemu prema vaze¢im zakonima i pravilnicima.

ClL.2.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi Idejnog projekta u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao 1 da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 60 dana od dana potpisivanja ugovora.

ClL3.
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu Idejnog projekta u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Plac¢anje ¢e biti izvrSeno na slede¢i nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

Cl5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu
prema UTU-ma kao i vaze¢im zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,SI. list
Crne Gore®, br.064/17 od 06.10.2017. godine 1 propisima za ovu vrstu objekta.

CL6.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi Idejni projekat u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.

CL7.

Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

C18.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijeSe
sporazumno, u protivnom nadlezan je sud u Podgorici.



CL.9.
Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci zadrzavaju po
2(dva).

U Budvi, 2019 god.

ZA INVESTJTORA,

7
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ARHIBIRO d.o.0. Budva
preduzece za projektovanje

i inZenjering

Rafailovi¢i BB

A\ tel.: 069/789-567

' ' e-mail: dobrikovic@yahoo.com
ArhiBiro

broj: 101-03/19
datum: Mart 2019. Budva

U skladu sa odredbama ¢lana 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SLlist CG br.
51/08) , donosim sledece

RJESENIJE

Odreduje se Odgovorni projektant : Nikola Dobrikovié, diplLinZ.arh.

broj licence UPI 107/7-2919/2

za izradu tehnike dokumentacije Idejnog projekta Apartmanskog bloka na lokaciji Blok 17, UP
17.10, DUP Budva - Centar, k.p. 2187 KO Budva, Opstina Budva

Investitor: Ljiljana Lompar i Miroslav Jovanovi¢

@t ENOyy 3
}
Direktor: "

e
Nikgla Dobrht\ey@,&ﬁ-.‘




ARHIBIRO d.o.0. Budva

preduzece za projektovanje

i inZenjering

Rafailovi¢i BB

tel.: 069/789-567

e-mail: dobrikovic@yahoo.com

A

ArhiBiro

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE "l:EHNIéKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT
Apartmanski blok

LOKACIJA
Blok 17, UP 17.10, DUP Budva - Centar, k.p. 2187 KO Budva, Opstina Budva

VRSTA I DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Idejni projekat

GLAVNI INZENJER
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. broj licence: UPI 107/7-2919/2

[ZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

mesto: Budva

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nagin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte

pravilima struke i

urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima

datum : Mart 2019.god. ODGOVORN/?ROJEKTANT

i

Nikola Dobrikovié d.ia.

o)
<
[
o
<

0” (o)

ODGOVORNO LI

W

/kéla Dc&bnl%@c’ d.ia.
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Crna Gora

Opstina Budva oy
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO
Broj: 06-061-949/3-2018

Budva, 27.02.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op$tine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Lompar Ljiljane i Jovanovi¢
Miroslava iz Beograda i Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu
za izdavanie urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i Detaljnog urbanistitkog plana Budva centar (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 25/11), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrutje opétina se ureduje prema vaZetoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite za$tiéenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 2187 KO Budva ne ulazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP
Katastarska parcela 2187 KO Budva ne ulazi u trasu koridora elektroenergetske mreZe u obuhvatu PPPNOP
Katastarska parcela 2187 KO Budva ne ulazi u trasu koridora hidrotehnicke mreZe u obuhvatu PPPNOP
Katastarska parcela 2187 KO Budva se ne nalazi u zoni zasticenog podrugija u obuhvatu PPPNOP

Mjere zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglavlju 30.Pravila za zaStitu prirodnih
i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine (strana 255-274) i obradene su u tagkama 15. USLOVI | MJERE ZA
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i 16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 17
Urbanisti¢ka parcela broj: 17.10 koju ¢ini katastarska parcela 2187 KO Budva

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiéku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.
1
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3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-2952/2019 za KO Budva, od 22.02.2019.godine, na katastarskoj parceli
21§7 KO Budva upisana je porodiéna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 2187 KO Budva nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao suvlasnik na katastarskoj parceli upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

ViSeporodiéno stanovanje

Kao dopunska namena prostora predvidaju se:

- stanovanje u funkciji turizma

- viSeporodi¢no stanovanje sa komercijainim sadrzajima (b22)

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijalni kompleksi - elitno stanovanije,
kuce za izdavanje

- u okviru zone viSeporodicnog stanovanja planiraju se poslovno-trgovacki sadrZaji sa smeStajnim
kapacitetima - poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali
(prodavnice, butici, servisi) i poslovni apartmani

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistitkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pi¢a | napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrugna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih Elanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti valorizovan
u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanistitke parametre u
pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima -
obezbjeden kolski pristup i slicno) ili da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio
urbanisticke parcele moZe biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuciti‘ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim
u Upravi za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafikom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata - viSeporodiéno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 217).
Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca isklju€ivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu€ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana
214).

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije - “gradevinska linija na zemlji GL1” (crvena - isprekidana linija
na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna
fasada objekta. Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okoinog
terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, strana 214)
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Bocna gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:

Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz pozeljnu saglasnost suseda | uz
mogucnost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju veéem od 250cm omoguéava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, raunajuci od vienca do
najnize tatke konagno nivelisanog i uredenog terena.

Zadnja gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja prozora sa visokim
parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat.

Visina nazitka potkrovija iznosi najvie 1,5m racunajudi od kote poda potkrovlja do take preloma krovne
konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

Kota prizemlja: Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50
m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne
etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljugivo za definisane urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vige faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanistigke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154)
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Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jadan objekat, tako da kona€no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vee ne moze.Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporu€eni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veGe od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeteg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 8>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni Iis?
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vi§g
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
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slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi

Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa

kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena

kamena oekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana
223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRABPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunaju¢i od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso&ije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 218)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrdina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo redenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sli¢no.
Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton ploéama ili stampanim betonom. Informacione table i panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.
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13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirmice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenije, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvunoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojetoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zaticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiCnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.
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15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zatite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u est primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrZivo koriséenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radniji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i zna¢aj, postuju¢i nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglavju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i rezimima upravjanja i koris¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog kori§¢enja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavlje 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistiCke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za

investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG’, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cievovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa €lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.
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Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1.1 PM/stanu
APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1PM/ 2 lezaja
ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/ 75m2 bruto povrsine
UGOSTITELjSKI SADRZAJI 1 PM/ 4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/ 75m2 bruto povrsine

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potro3nja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli€no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o ngk.nadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehniéko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenije na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generaine regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionainost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
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Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rie$enja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata.

22. PRILOZI
Kopije grafitkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

dip.ing.arh.
% A
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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4682736.1800

17.41
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17.43

6569570.1600
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17.44
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4682759.7531

17.48

6569581.4600

4682757.4600

17.49

6569578.9500
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17.50

6569579.5500

4682746.7200

17.51

6569601.0000

4682755.1100

17.52
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4682729.9400

17.63

6569595.3200
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17.54

6569586.1000

4682706.7600

17.55
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4682691.5800

17.56
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6569616.0100
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1IZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
Karta namjena

R= 1:1000




LEGENDA NAMJENE

1 GranicaPlana Siahovae
1 Granice lzmena i dopuna 2]  Jednoporadieno stanovanje
F=—=- Granica PPPPN za Morsko Dobro L@ 1  vigeporodicno stanovanie
= Granica katastarske parele ) ) )

i Povrsine za centralne djelatnosti
Broj katastarske parcele

TR T Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Postojeci objeki =1 Trgovatki (trni) centri, izloZbeni centr
Manja vodena povrsina Poslovne zgrade i objekti, kulture, 8kolstva i
- More zdravstvene zastite.
Broj bloka Ugostiteljski objekti | objekti za smestaj turista
Regulaciona linija (o] Ugostiteljski objekti i objekt za smjedtay turista;
I ] Granica podbloka Poslovne zgrade.
E=——= 0sovina saobracajnica =] Poslovne zgrade.
= \viénjak = Ugostiteljski objekti
= Trotoar Poslovne zgrade.
S1-1 Naziv saobraéajnica Povrsine za turizam

Oznaka presjeka sacbracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
PjeSacke povrsine

Javni parking i garaza

Povrsine za turizam za turisti¢ko naselje i hotele
Povrsine za turizam (hoteli i smes$tajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povr$ine za turizam za turisti¢ka naselja
Povrs$ine za kulturu

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrzaji

Povr§ine za mjeSovite namjene

Stanovanje sa prate ¢im komercijaino-usluznim i
poslovnim sadrzajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,
ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrZajima

Povr3ine za pejzazno uredenje
Povr8ine javne namjene
Povrsine ograniéene namjene

Povrsine specijaine namjene

Povrsine za vjerske objekte

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

- ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
[e00) LINEARNO ZELENILO
- ZELENI KORIDOR

OBJEKT! PEJZA ZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:
Bl  rark
. SPECIJALIZOVAN! PARK
ZELENILO UZ SAOBRA CAJNICE
BBl rieSACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:
ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVR SINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELL)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZA ZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE :

B8R crosLE

B8  ZELENILO INFRASTRUKTURE
EEE  2ELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Povrsine za turi (hotelski P i, igovalki centri,
izlozbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)




Kvart 6 -BLOK 17, BLOK 18, BLOK 19, BLOK 20, BLOK 21, BLOK 22

[ Blok 17

- Preporuéena spratnost p+8

U okviru bloka 17 formiraju se sledeie urbane parcele koje u sebi obuhvataju siedece katastarske
parcele:

74

deo kp. 2184

172

218272, deo k.p. 2194, deo k.p. 21958/5, deo
kp. 2198/4, deo kp. 2183/3, deo kp. 2193/1,
deo kp. 2200

173

deo kp. 218172

174

21925, deo k.p.2170, deo kp. 218272,
219273, deo kp. 21024

173

deo kp. 2181

7 176

2180, deo kp. 2100

177

deo kp. 218171

78

deo k.p. 219271

178

deo kp. 2188

I

2188

17.12

2185

743

2183, 2182

Urbanistitki pokazatelji za blok 17 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledete tabele:

17.1 92742 556.45 370.97 3885.16 0.60 420
17.2 1098.40 1100.04 700.36 8363.28 0.60 420
17.3 37T 22297 154.04 1114.83 0.58 2085
17.4 973.77 584.28 380.51 4080.83 0.60 4.20
17.5 701.36 420.82 280.54 2454.76 0.60 3.50
17.8 1018.58 800.85 408.64 3558.07 0.80 3.50
17.7 84221 505.33 336.88 3780.95 0.80 4.50
17.8 72748 438.48 201.00 2546.18 0.60 3.50
17.8 483.54 278.12 185.42 1622.20 % %
17.11 528.06 317.38 211.58 1918.32 0.80 3.50
17.12 80447 382.68 241.79 2200.40 0.60 3.50
17.13 1452.78 87187 581.11 8537.51 0.60 4.50

IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.
URBANISTICKI POKAZATEL]l

27.02.2019.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-309/19

Datum: 21.02.2019.
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-2952/2019

Datum: 22.02.2019
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuOPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-309, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 211 - PREPIS

Podaci o parcelama

s Broj Plan i Potes ili Nadin koriScenja Bon. o 2 "
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2187 13 POD MAGISTRALU Dvorilte 396 0.00
13 NASLJEDE
2187 1 13 POD MAGISTRALU Porodi¢na stambena zgrada 81 0.00
13 NASLJEDE
477 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava i Obim prava
0908951715478 LOMPAR SAVA LIJILJANA Sukoriﬁéenje 12
HAJDUK VELJKOV VENAC BEOGRAD BEOGRAD Beograd
0806975210027 JOVANOVIC ZARKO MIROSLAV Sukorigcenje 12
BUDA TOMOVICA F/7.PODGORICA PODGORICA Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori$éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zg:gfie Osnov sticanja Godina Spra;)tnosvt{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
2187 1 Porodi¢na stambena zgrada Susvojina 172
NASLIJEDE 964 81 LOMPAR SAVA LIJILJANA 0908951715478
HAJDUK VELJKOV VENAC
BEOGRAD BEOGRAD Beograd
Susvojina 172
JOVANOVIC ZARKO MIROSLAV 806375310057
BUDA TOMOVICA F/7 PODGORICA
PODGORICA  Podgorica
2187 1 Stambeni prostor | p |Svoiina 1/1
NASLJEPE 66 LOMPAR  'SAVA. 'LILIANA 0908951715478
30 HAJDUK VELJKOV VENAC
BEOGRAD BEOGRAD BReograd
2187 1 Stambeni prostor 2 pp [Svoiina 1/1
VISE OSNOVA . JOVANOVIC ZARKO MIROSLAV 0806975210027
30 BUDA TOMOVICA F/7. PODGORICA
PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme Stampe 22.02.2019. 08:27:10 172



Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/1 1, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Nacelnik:

4;477 /%»

masevi¢, dipling geodezije

Datum i vrijeme $tampe 22.02.2019. 08:27:10 412




GEBMISO d.o.o.

prave, ZA T ERKRETNINE
Preduzece za geodeziju Sadregna VA’ .
Adresa: Prvomajska, Babin Do, Budva £ : s —v’-:[m
Telefon: 068/623-334 A7 Inls. ¢ 7
Mail: geomiso@hotmail.com g)-ZJ(‘/(/ b ‘
Datum: 18.03.2019.
Predmet br: 039/19
ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACIJA PO DUP-u

Na katastarskim parcelama broj: 2187

KO BUDVA
OPSTINA BUDVA

Dana. Dana,

(ovjera elaborata)

(predaja elaborata)




GE®BMISO d.o.o.

Preduzede za geodeziju

Adresa: Prvomajska, Babin Do, Budva
Telefon: 068/623-334

Mail: geomiso@hotmail.com

Datum: 18.03.2019.

Predmet br: 039/19

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O IZVRSENIM RADOVIMA

PARCELACIJA PO DUP-u
Na katastarskim parcelama broj: 2187

KO BUDVA
OPSTINA BUDVA

Dana, Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
Imalac prava /korisnik: Miroslav Jovanovic
Adresa/telefon:

OVLASCUIJE

Firmu ”>’GEOMISO’’ iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na katastarske parcele 2187

KO Budva

|. Parcelacija po DUP-u

DAVALACI OVLASCENJA

LK.




ZAPISNIK
O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budvi od strane GeoMiSo doo koju zastupa Davidovié Milivoye,
na dan 18.03.2019. godine.
Za obavljene geodetske radove:
Parcelactja po DUP-u na katastarskoj parceli 2187 KO Budva.
Prisutni su:
Izvodac radova: Milivoje Davidovié
Stranke:
1. Miroslv Jovanovié¢
2.
3

Rezultat uvidaja na licu mjesta;

Postupajuéi po zahtjevu stranke Miroslv Jovanovi¢, na osnovu podataka o parcelama koje
smo pribavili iz Uprave za nekretnine podruéna jedinica Budva, izvriili smo, u skladu sa zakonom o
premjeru i katastru zemljista, parcelaciju po DUP-u na katastarskoj parceli 2187 KO Budva i
konstatovali da kat.par.u cijelosti odgovara urbanisti¢koj, a sve kako je prikazano u , Elaboratu
origialnih terenskih podataka o izvrsenim radovima,,.
Zapisnik je proditan u prisustvu svih zainteresovanih lica.

Na zapisnik su stavljene sljedece primjedbe:
-Bez primjedbi.

Stranke: Obradivagc:
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CRNA GORA |
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je Drustvo sa ogranitenom odgovornoséu

»GEOMISO” d.0.0. Budva

Ul Zrtava fasizma bb Budva , dana 29.11.2018. godine, ispunila uslove za

| IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

Licenca je vazeca do 04.11.2019. godine
na osnovu dozvole za privremeni boravak i rad
izdate od strane MUP- FL. Budva

Broj: 02-7226/1 DIREKTOR >
| DRAGAN KOVACEVIC

——— ’

| Podgorica, 29.11.2018.godine

|

pee - R R N
—— - »

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA
|
i
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LAS |
Kojim se poivrduje da je
:
DAVIDOVIC Branka MILIVOJE |
Geodetski tehnidar, voden dana 04.12.1964.godine u Fodi -BIH t :
dana 22.01.2014.godine. i
poloFio strudni ispit i stekao ovlaicenje za \

1ZVOBENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJIU

u oblasti:

DPRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

v o~
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3 . ‘%
»
by » . -

|| Broj: 02:999712 .. DIREKTOR
' .DRAGANKOVACEVIC
odgorica, 22.01.2014.godine L e
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PROJEKTNI ZADATAK

Uvod:

Predmet ovog idejnog projekta je Apartmanski blok u Budvi

Cilj:

Cilj projekta je uskladivanje buduceg objekta sa zahtevima Investitora, urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima i pravilima struke.

Predmet tehnicke dokumentacije:

Potrebno je isprojektovati Apartmanski blok, spratnosti Su+P+6. Lokacija objekta je
Vojvodanskoj ulici, Blok 17, UP 17.10, DUP Budva - Centar, k.p. 2187 KO Budva, Opstina
Budva (parcela u vlasnistvu Investitora).

Osnove za projektovanje sa podacima o zahtevanim tehnoloskim procesima:

Apartmanski blok treba da sadrzi jedinice u rasponu od studio apartmana do trosobnih
apartmana od prizemlja do 5. Sprata. Na 6. spratu predvideti jedan luksuzan apartman. Parkiranje
predvideti u suterenu i na slobodnim povrSinama ispred objekta. Objekat projektovati u saglasnosti sa
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

Investiﬁr/ /
M e L'

& 3
Ljiljana Lompar Mi oslav ovanovié




TEHNICKI OPIS
APARTMANSKOG BLOKA

Objekat: Apartmanski blok

Lokacija: Blok 17, UP 17.10, DUP Budva - Centar, k.p. 2187 KO Budva, Opstina Budva
Investitor: Ljiljana Lompar i Miroslav Jovanovié

Idejni projekat je raden na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisti¢ko-tehnickih uslova br. 06-061-949/3 od
27.02.2019.godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj.

Idejnim projektom tretiran je apartmanski blok. Idejni projekat je radjen na lokaciji
Blok 17, UP 17.10, DUP Budva - Centar, k.p. 2187 KO Budva, Opstina Budva

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi

Parcela se nalazi u okviru bloka i prednjom (severnom) stranom izlazi na
Vojvodansku ulicu. Sa Vojvodanske ulice ima peSacki kao 1 kolski prilaz rampi suterena i
parkinzima ispred objekta.

Postojece stanje na urbanistickoj/katastarskoj parceli

Na datoj lokaciji, k.p. 2187 KO Budva, upisana je porodi¢na stambena zgrada, koja je
predvidena za ruSenje u celosti.

Planirana namjena objekata

Prema datim UT uslovima planirana je namjena: ViSeporodi¢no stanovanje.
Kao dopunska namena se navodi stanovanje u funkciji turizma.
Omogucava se izgradnja objekta turistickog apartmanskog bloka , namjenjen smjestaju
turista na odredeno vreme

Mirujuéi saobracaj na parceli

Na parceli se nalaze ukupno 3 nadzemna parking mesta i 23 parkinga u suterenskom
garazi, $to ukupno iznosi 26 parkinga. Potreban broj mesta za parkiranje je dat prema zahtevu
iz UT uslova 1,1PM po turistickom apartmanu. Prema datoj tabeli predvida se gradnja 21
apartmana S$to iznosi 21PM x 1.1 €ini ukupno neophodnih 23PM, projektom je predvidano
26PM Sto zadovoljava neophodne zahteve za mirujué¢im saobracajem.

Osnovni urbanisticki parametri

Namjena objekta Apartmanski blok
Spratnost Su+P+6
Suteren (garaza) 0
Prizemlje 4
Broj apartmana Sprat 1 4
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Sprat 2 3
Sprat 3 3
Sprat 4 4
Sprat 5 2
Sprat 6 1
Ukupno 21
Namjena objekta Apartmanski
Spratnost Su+P+6
Suteren (garaza) 0
Prizemlje 0
Broj poslovnih prostora Sprat 1 0
Sprat 2 0
Sprat 3 0
Sprat 4 0
Sprat 5 0
Sprat 6 0
Ukupno 0
BRGP (m?) NETO povrsine(m®)
Prizemlje 219,41
Sprat 1 245,8
Sprat 2 245,8
Sprat 3 245,8
Sprat 4 245,8
Sprat 5 245,8
Sprat 6 238,1
Ukupno 1686,42
Pregled BRUTO i NETO povrs$ina podzemnih etaZa objekata
BRGP (m°) ne ulazi u | NETO povriine(m®)
obracun
Suteren 345,1
Ukupno 345,1
Mirujudi saobracaj
Broj parking mesta Na otvorenom 3
U garaZi 23
Ukupno 26

Pravilnikom je predviden minimum od 23 PM
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Spratnost objekta

U tekstualnom djelu DUP/a str.153 i UTU uslovima (7. URBANISTICKI
PARAMETRI , stav 5) spratnost je data kao preporucen parametar koji se moze prilagoditi
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka
mora uklopiti u srazemerno povecana udaljenja od granica parcela - zadnje i bocne
gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije 1 planom date
BRGP. Usled nepravilnog oblika parcele i bo¢ne gradevinske linije udaljene 2,5m od susedne
parcele, na koju je postavljen objekat radi otvaranja niskih parapeta, kao i zadnje gradevinske
linije udaljene 4m iz istog razloga, a da bi ostvarili DUP-om predvidene koeficijente
izgradenosti, projektant se odlucio na spratnost Su+P+6, §to je za jedan sprat vise od
preporucenih Su+P+5.

Arhitektonski program objekta

Objekat ima 7 vidljivih nadzemnih etaza, i to prizemlje, i 6 spratova, kao i jednu
podzemnu etazu- suteren u vidu garaza. Spratnost objekta je Su+P+6.

Prizemlje

01 Studio apartman - 29,8m?

02 Studio apartman - 30,46m?

03 Studio apartman - 28,25m?

04 Dvosoban apartman - 75,63 m?

Prvi sprat

05 Jednosoban apartman - 38,65m?
06 Jednosoban apartman - 40,95m?
07 Jednosoban apartman - 43,86m?
08 Trosoban apartman - 67,65m?

Drugi sprat

09 Dvosoban apartman - 91,88m?
10 Dvosoban apartman - 55,66m?
11 Trosoban apartman - 73,89m’

Treci sprat

12 Dvosoban apartman - 91,88m?
13 Dvosoban apartman - 55,66m?
14 Trosoban apartman - 73,89m’

Cetvrti sprat

15 Jednosoban apartman - 38,65m?
16 Jednosoban apartman - 40,95m?
17 Jednosoban apartman - 43,86m?
18 Trosoban apartman - 67,65m?
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Peti sprat
19 Trosoban apartman - 112,99m?
20 Trosoban apartman - 81,69m?

gestvi sprat
21 Cetvorosoban apartman - 191,54m?

Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehnicko-tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
¢ odgovori na relevantne zakonske propise 1 standarde, posebno imaju¢i u vidu rizik
seizmi¢kog hazarda
e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,
e obezbjedi konformno koriS¢enje unutrasnjih i spoljasnjih prostora
e omoguci dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata 1
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,
e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,
e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,
e omoguci vizuelno 1 funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice,
kose stepenisne ploce i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi su debljine 25cm, od
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih plo¢a. Temeljenje je izvrSeno na
temeljnoj ploci debljine d=60cm.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu,
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se
predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva. Zvuéna izolacija se predvida u
okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutrasnji zidovi se malteriSu 1 boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. Zavrsena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblazu protiv kliznom keramikom.

Gabariti objekta

Spratnost objekta je Su+P+6, sa visinom krovnog venca na koti 21,00m od kote 0,0m
u prizemlju. Kota 0,0m se nalazi na 1,20m iznad nivoa terena, a na apsolutnoj koti 5,20m
nadmorske visine. Visinska kota poda prvog sprata je +3,0m. Kota poda suterena se nalazi na
koti -4,70m. Spratna visina suterena je 3,20m da bi se omogucilo postavljanje parking-
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makaza. Spratne visine su na etazama po 3,0m, osim na poslednjem spratu gde je spratna
visina 3,20m. Povriina projekcije objekta je 245,8m* (UTU uslovima je zadata
Pmax=283,94m?)

Postavljanje objekta u odnosu na susedne parcele

Objekat je postavljen na prednju gradevinsku liniju koja je 3m udaljena od linije
regulacije ka ulici, a erkeri (na visini ve¢oj od 3m) su istureni dozvoljenih 1,2 u odnosu na
prednju gradevinsku liniju
Sa boc¢ne strane je udaljen viSe od 2m a sa zadnje viSe od 4m, Sto omogucava postavljanje
prozora sa normalnim parapetima.

Objekat je postavljen na 6,2m u odnostu na objekat na parcli 2186, i 6,85m u odnosu
na objekat na parceli 2188 koji ima suterenski ulaz u garaZzu isturen ka naSem objektu.

Fasada objekta

Fasada je kombinacija kamena, stakla, demit fasade | fundermax fasadne obloge. U
prizemlju je fasada obloZena kamenom ukupne povriine 172m?. Bo¢ne i zadnja fasada su
demit u svetloj bez boji, sa izuzetkom treceg I Sestog sprata koji su u tamnijoj nijansi bez
boje. Prednja, ulicna fasada je od prvog do petog sprata demit u svetloj bezj boji, sa
zastakljenim delovima na drugom I tre¢em spratu, dok fundermax panelna obloga oko terasa
stvara svojevrstan vizuelni okvir. Na poslednjem spratu je predvidjena staklena strukturalna
fasada tako da sprat ¢ini vizuelno laksim.

Unutrasnja stolarija

Sva unutraSnja vrata u zavisnosti od polozaja 1 funkcije se izraduju kao jednokrilna ili
dvokrilna, obi¢na, protivpoZarna ili protivdimna. Predvideno je da se ugraduju mokrim
postupkom, da su duplo Sperovana bojena u tonu po izboru projektanta opremljena okovom
visoke klase.

Aluminarija

Prozorski otvori na fasadi, spoljne fasadne pregrade u vidu zid zavjese sa fiksnim
sigurnosnim staklenim parapetom, zaluzine za zaStitu od sunca, unutra$nje zastakljene
pregrade sa vratima ili bez, stepeniSne i balkonske ograde i1 drugo, predvideni su od
aluminijumskih kutijastih profila u kombinaciji sa staklom. Predvidena je zaStita aluminarije
odgovaraju¢im antikorozivnim bojama za metal u tonu po izboru projektanta.
Limarija

Sve opSivke prozorskih sokli, nazidaka i instalaterskih kanala na krovu su od
aluminijumskog ravnog lima, bojenog u tonu po izboru projektanta.
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Bravarija

Spoljasnje i unutrasnje ograde, pune i zastakljene unutrasnje i spoljne pregrade, kao i
celicne podkonstrukcije predvidena je od crne bravarije u skladu sa zahtjevima pojedinih
prostora u pogledu zavrSne obrade i protivpozarnih zahtjeva. Protivpozarna vrata bojiti
antiplan bojom.

Instalacije

Sve cjeline u okviru apartmanskog kompleksa su opremljene instalacijama jake i
slabe struje, termotehnickim 1 maSinskim instalacijama,protiv-poZarnih, instalacijama
vodovoda 1 kanalizacije, Sto je predmet posebnih Elaborata i Projekata.

Krov
Projektovan je ravan krov.
Suteren

Prostor suterena je predviden kao garazna celina u koju se silazi pomoc¢u pristupne
rampe Sirine 3,4m. Rampi se pristupa sa prilazne Vojvodanske ulice.

Spisak primjenjenih vazecih propisa, preporuka i vaze¢ih standarda za izradu Idejnog
arhitektonsko-gradevinskog projekta i prema kojimace se izvoditi radovi:

e Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata

e Pravilnik o nac¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

Pravilnik o tehnickim merama i uslovima za zvuénu zastitu zgrada

Pravilnik o na¢inu obracuna povrSine i1 zapremine objekata

Pravilnik o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivostii lica sainvaliditetom

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara

e Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata ove¢anog rizika od poZara.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrSina

Povrsine oko objekta su predvidene kao slobodne zelene povrsine, i kao 3 nadzemna
parking mesta ispred samog objekta, poploc¢ana behatonom.
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REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RESENJE
Objekat: Apartmanski blok

Lokacija: Blok 17, UP 17.10, DUP Budva - Centar, k.p. 2187 KO Budva, Opstina Budva
Investitor: Ljiljana Lompar i Miroslav Jovanovi¢

Povr§ina urbanisticke parcele: 473,24m?

Broj objekata: 1

Namjena objekata: Apartmanski blok

Spratnost objekata: Su+P+6

Ukupno apartmana: 21

Ukupno poslovnih prostora: 0

Ukupno parking mjesta: 26 (23 podzemnih + 3 nadzemnih )
BRGP: 1686,42m’

BRGP podzemnih etaza koje ne ulaze u obracun: 345,1m?

Zapremina objekta - nadzemno : 4916m’
Zapremina objekta - podzemno: 1105m®

Indeks izgradenosti: 3,5(1686,42m?)
Indeks izgradenosti UTU: 3,5 (1687,56m°)
Indeks zauzetosti: 0,5 (245,8m?)

Indeks zauzetosti UTU: 0,6(283,94 m?)
Budva, mart 2019.god.

Odgovorni projektant:

Nikola Dobrikovié¢ d.i.a.
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ZADATO:

Br. Povrsina Povrsina Slobodne BRGP Indeks Indeks
urbanistiCke |urbanisticke |pod objektima (neizgradene) {m2/ zauzetosti zgradenosti
parcele arcele /m2/ |m2/ ovrSine /m2/
17.10 473.24 283.94 189.30 1687.56 0.6 3.5
[rbr.| Etaza | Povrsina(m?)] 9STVARENO:
[-01] Suteren | 345.10 | [PovrSina Slobodne BRGP Indeks Indeks
00 Prizemlje 219.41 pod objektima |(neizgradene) ym2/ zauzetosti zgradenosti
01 | Sprat 245 80 m2/ ovrsine /m2/
02 Il Sprat 24580 245.8 227.44 1686.42 0.52 3.5
03 Il Sprat 245.80
04 IV Sprat 245.80
05 V Sprat 245.80
06 VI Sprat 238.01
Ukupno: 1686.42

« « | Zelena povrsina

Kolovoz

-~~~ Regulaciona linija

-— +—-— QGradevinska linija

PeSacki saobracaj

Zadnja gradevinska linija

Zadnja gradevinska linija

(saglasnost suseda, visoki parapeti)

Bocna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija(saglasnost

suseda za normalne parapete)
BocCna gradevinska linija

Napomena:

- Kota £0.00 odgovara apsolutnoj koti +5,20m

- Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu +0.00

- Mere unutradnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.

- Sve crteze arhitektonskog projekta gledati uporedo sa crtezima projekta konstrukcija.
- Sve mere proveriti na licu mesta.

(saglasnost suseda, visoki parapeti)
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PROJEKTANT: "ArhiBiro"d.o.o. Budva| INVESTITOR:
preduzece za projektovanje i inZenjering MirOSIaV JovanOVié | Ljiljana
ul. Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
tel. :1+382 69 789 567 Lompar
www.arhibiro.com
Objekat: Lokacija:

Apartmanski blok

Blok br.: 17 kvart 6, UP 17.10, k.p. 2178 KO Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inz. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejni projekat

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inz. arh. Arhitektonski dio 1:200
Saradhnici: Prilog: Br. priloga Br. strane
Situacija 2
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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= Napomena:
~ BRGP: 345.10 m2 - Kota £0.00 odgovara apsolutnoj koti +5,20m
Hl < O — — —_— a - - Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu +0.00
© @ - Mere unutrasnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.
| X © - Sve crteze arhitektonskog projekta gledati uporedo sa crtezima projekta konstrukcija.
4.70 o - Sve mere proveriti na licu mesta.
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@ @ 01 - studio apartman
[ r.br. prostorija povr§ina | [rbr.] FEtaza | Brgp/m2/ |

! : 01 kupatilo 3.93 m? 01| Suteren 345,10
15195 02 dn. boravak 21.96 m? : =
1 : # 1 03 terasa 3.91 m2 00 Prizemlje 219,41
335 465 505 [ UKUPNO: 29.80 m? 01 | Sprat 245,80
. e 02 - studio apartman 02 Il Sprat 245,80
| | | | reg. Ilnlja [ r.or. prostorija povr§ina | 01 Il Sprat 245,80
- | I N N N < |
] ! 1 ! 2 LvLtLvd @ \ 01 kupatilo 3.86 m? 02 | IV Sprat 245,80
| USRS SURg | 02 dn. boravak 22.69 m? 01 V Sprat 245,80
' | — Lrterity - | 03 terasa 3.91 2 02 | ViSprat 236,69
| | Lrevevevd ~ | [ UKUPNO: 30.46 m Ukupno: 1687,56
LYY 8 | 03 - studio apartman
+1 — == == el s . 4 = = —o—" —-—.—t ) T‘@ [ r.br. prostorija povrSina__|
v | 01 hodnik 3.75 m?
v 02 kupatilo 3.44 m?
G 03 dn. boravak 16.94 m?
L./ 04 terasa 4.12 m?
© | [ UKUPNO: 28,05 m?
° 02 - dvosoban apartman
| [ r.br. prostorija povr§ina |
01 hodnik 9.01 m?
| 02 dn. boravak 22.10 m?
| A = S = — = : A 03 sp. soba 12.58 m?
/ Il I B 6 U 00 : © o | 04 sp. soba 11.16 m?
— Oo 00 | a° 05 sp. soba 9.98 m?
] B | : = | 06 toalet 2.19 m?
: (1l . (Il | © | 07 kupatilo 514 m?
< ; | 08 terasa 3.47 m?
| [ | ] 1]
e — el | [ UKUPNO: 75,63 m?
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@ @ 05 - jednosoban apartman
r.br. prostorija povrsina ]
. : 01 dn. boravak 18.92 m?
; 1,5195 . 02 kupatilo 3.61 m?
, 120 355 v 445 505 03 sp. soba 11.69 m?
: 04 r 4.34 m?
i | reg. linija UKUPNO: 38,65 m?
;’V / I| 607 25l"y , 343 255, , 2545 8 3645 | 208, ,5 @) 3225 06 - jednosoban apartman
/‘ | ' |4 o ! e ‘ r.br. prostorija povrsina
| / | . | “ 01 dn. boravak 23.07 m?2
/ [ | : | 02 kupatilo 3.86 m?
| . o 2
+ _F120—+— :f: . — = B — .:s’.r’_—}"!ﬂZQ_ T+ 03 sp. soba 10.52 m>
o | — o 04 terasa 2.95m
R / | | \ L] [ ] | 2 | [ UKUPNO: 40,96m?
G. | S 7— = = — — e — - — - ; 7 /'(3 e +GL 07 - jednosoban apartman
0 | | ; - ; u&;‘ | 0 r.br. prostorija povrsina
A . | | : |_ — | o ® 01 hodnik 2.88 m?
/ S | . | : | 02 dn. boravak 21.53 m?
| | | . | | 03 kupatilo 3.59 m?
/ / ; | | - 04 sp. soba 11.59 m?
@" - T % 1T — T — — — &=k = - |_ '''''''''''' - @ 05 terasa 4.17 m?
/ | | |, | j \ [ UKUPNO: 43,86 m?
/ “/ . [ 1 I_ : - | 08 - trosoban _apartman
| / | :I] = : | D [ r.br. prostorija povr§ina |
/ / . a \| : © | 01 hodnik 7.33 m?2
| “ | * LI | ! B |=|=| 02 toalet 219m?
/ - j . | | ‘ 03 dn. boravak 18.18 m?
=1 N =[O0 . . o 04 kupatilo 5.16 m?
B / o / | 1= 00 | ?J | | 8 05 sp. soba 9.83 m?
| | = ! = 0o 06 sp. soba 8.66 m?
| | [ i WEISE / Q % L HL | 07 sp. soba 11.22 m?
/ L ! ] 7 : 08 terasa 5.08 m?
‘ ] | / T * | = % = O@ O - ‘ [ UKUPNO: 67.65 m?
| / | Q s I / 05 06 +310 L 07 } i s \ Zajednicke prostorije
| . ' E : r.br. rostorija ovrsina I .
‘/ by = | L | e ——br__prosoi Eovie_] Prvi sprat 1:100
R ] B Mie—— T L=L=3 T T Wl e S T T T T | 02 stepenice 9.13m?
o | | | | ~ ; HE % % [CUKUPNO: 19.96 m* e — s
§ S ’e/ S | : J ~ 2 g & 5 4 3 2 1 0
—| & E IS
/‘ | | 08 | 2 Napomena:
w / I g ' | 0 BRGP: 245 . 8 0 m - Kota £0.00 odgovara apsolutnoj koti +5,20m
t a—‘!- A ] B | I— — == —| — X I — — R — - Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu +0.00
| P - N
@ ( /‘ [ (b \ @ - Mere unutrasnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.
/‘ | | | r \J | - Sve crteze arhitektonskog projekta gledati uporedo sa crtezima projekta konstrukcija.
3 / N ( | ,_F_ﬂ_ﬁ — ]:D / — Fl_ﬂ_ﬁ_l 1 3 - Sve mere proveriti na licu mesta.
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@ @ @ 09 - dvosoban apartman
r.br. prostorija povrsina |
. . . : 01 dn. boravak 25.06 m?
¥ 1,519° , 82 terasa 4.34 mz
™ 3 hodnik 2.56 m?
335 465 505 04 sp. soba 13.40 mz
| : : | reg ||n|ja 82 kupatilt()) 4.78 mz
. | . . sp. soba 11.69 m
“[ /{ | | | | [ [ UKUPNO: 61.88 m?
/ | | | | ‘ [ 10 - dvosoban apartman
.+ 1 ) : : | L i r.br. prostorija povrsina |
@ + Z’D—_— — :/f: — — = == T ——+120 @ o1 dn. boravak 25.69 m?
} | ' 7 ! H:] I:H |§'H3i | 02 terasa 4.17 m?
/ / \ | / | ! 03 sp. soba 10.90 m?
GL— — = L= et P e — _.-,_.I_ p———— + — —_+GL 8?) ip.sglba 11.03m§
| : ) L. upatilo 3.86
2. : | 0 [ UKUPNO: 5566 m”
/ | | . | | ®
/ : |
| | | _I . 11 - trosoban apartman
/ “/ . | \ [ r.br. prostorija povr§ina |
@_.a_ — | S e - L - — = _‘_.__,4@ 01 hodnik 8.26 m?
/ / D | | ' 02 toalet 2.19 m?
| | : 03 dn. b k 23.46 m?
/ / : |=| |=| | / | D \ 04 kSpatoilrc?Va 5.16 Qz
| / | J . i — | 05 sp. soba 9.83 m?
/ / . D w ! 8(73 sp. soga 8.67 mz
‘ | Sp. soba 11.22
/ | | / |=, |==I I |=| ||=| ‘\ 08 terasa 5.09 :2
o / | / % | \ | [ UKUPNO: 73.89 m?
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| o g l T[] )
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@ @ 12 - dvosoban apartman
@ ’ r.br. prostorija povrsina |
. : 01 dn. boravak 25.06 m?
, X 1,519° X , 02 terasa 4.34 m?
1 1 03 hodnik 2.56 m?
335 465 505 04 sp. soba 13.40 mz
L. 05 kupatilo 4.78 m?
| : : | reg. linija 06 sp. soba 11,69 m?
I T I I - [ UKUPNO: 61.88 m?
] | | |
“ / | ) ) | 13 - dvosoban apartman
/ | X | | | [ r.br. prostorija povr§ina |
. Ai‘_'].ZD.—’_.—_ :f: — = S ; —_——— =r— " _—’_—}"!'J 2£_ T 01 dn. boravak 25.69 m?
| | [ — — I '%E 02 terasa 4.17 m?
| ‘ | X 7 X ﬂ:] I:H | ‘ 03 sp. soba 10.90 m?
| / : . | : 04 sp. soba 11.03 m?
GL——— j T S s 0 [ A — ——1h —— — =G.L 05 kupatilo 3,86 m?
wn | + | [Te) - 2
o ~ : © [ UKUPNO: 55.66 m
™ | / | . | ™
/ / | _I | |:| | | 14 - trosoban apartman
/ | [ r.br. prostorija povr§ina |
I S N N T e e 1 — — | e L 01 hodnik 8.26 m?
@ —/ / i + = | | + | | i @ 02 toalet 219 m?
03 dn. boravak 23.46 m?
* | [ | Bl : / | j ‘ 04 kupatilo 5.16 m?
/ 4 . ] L : 05 sp. soba 9.83 m?
| | | J w | 06 sp. soba 8.67 m?
/ | | I=, I==I |=| ||=| ‘ 07 sp. soba 11.22 m?
| 08 terasa 5.09 m?
| : / = : [ UKUPNO: 73.89 m?
3 e/ / | . . * | \: | | 3
0 / | 1 0
// L S AEEa —
L,,, Il_- /; . d I = — I “
7 = [DJ]
/ ' i | 12* +9.10” | 13 E * | [E 0 O o }
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/ / y | | 1 — r.br. prost'orua povrina 2] TreCI Sprat 1 :100
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¢’ i e : B o — — e L g X [ E— e e e e — T — T " - Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu +0.00
‘ —/L _f_ 1 ? [ (b \ O09| [= \ 4’ - Mere unutrasnjih zidova od blokova su date bez malterisanja
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