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TEHNIČKI OPIS

UZ GLAVNI PROJEKAT REKONSTRUKCIJE RADI 

DOGRADNJE TERASE UZ STAMBENI OBJEKAT BR.4

                              

                     

INVESTITOR: RAIČEVIĆ MIŠKO, ĐUKIĆ BOŽIDAR, 

ELEZOVIĆ DARA I ASANOVIĆ DARINKA 

BUDVA

                                                 

       

Uvod

Tehnička dokumentacija glavnog arhitektonsko-građevinskog projekta urađena je

na osnovu UTU-a, projektnog zadatka investitora i važećih Zakona, tehničkih propisa i

normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata.

 Lokacija

Postojeći stambeni objekat br 4. uz koji je planirana dogradnja terase lociran je u

Budvi, na dijelu katastarske parcele 1765/11 i dijelu k.p. 1765/2  KO Budva.

Dogradnja terase uz objekat je planirana na urbanističkoj parceli u bloku broj 3

U.P.1  koja ima nepravilan oblik  i veličine je cca 4586 m². 

Predviđena  je  dogradnja  terase  uz  objekat  kroz  pet  etaža  koje  je  definisana

građevinskom linijom. Na koti prizemlja je predviđen natkriveni prolaz,  dok se ostale

terase dodaju stambenim jedinicama po etažama.

Slobodne površine na parceli se zadržavaju ozelenjene mediteranskim biljkama. 

Urbanistički     parametri

            Urbanistički parametri stambenog objekta br 4. urbanističkoj parceli 1 koja se

nalazi u bloku broj 3 i sadrži kat. parcelu 1765/11 i dio 1765/2 su  :

1



  parametri po DUP-u :

 Urbanistička
parcela  1
objekat 4

Površina 
urb. parcele

Indeks
zauzetosti

Površina pod
objektima 

Indeks 
izgrađenosti

Max. ukupna
BRGP

objekat 4 

 Spratnost
objekta

po DUP-u 0.43 377.00m2 2.58 2262,00m2  Pr+4+Pk

Postojeće 0.37 324.00m2 1.82 1620,00m2  Pr+3+Pk

Sa dogradnjom
terase

0.39 342.00m2 1.84 1710,00m2 Pr+3+Pk

Obračun  građevinske  bruto  površine  po  projektnoj  dokumentaciji  izgradnje

objekata prema Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu

Crne Gore broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:

Etaža Neto bruto

prizemlje 17,64m² 18,00m²

I sprat 16.48m² 18,00m²

II sprat 16.48m² 18,00m²

III sprat 16.48m² 18,00m²

potkrovlje 16.76m² 18,00m²

Ukupno 83.84m² 90.00m²

Ukupna BRGP  dogradnje terase  iznosi 90,00m².

Obračun zapremine  objekta  po  projektnoj  dokumentaciji  nadogradnje  objekata

prema Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne

Gore broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:

Ukupna građevinska zapremina za dograđenu terasu  iznosi  252,00m².

Upoređivanjem parametara vidi se da  zauzetost parcele kao i BRGP objekta  ne

prelaze parametre predviđene  DUP-om Dubovica I (izmene i dopune).

Pošto se projektom predviđa  dogradnja terasa  uz postojeće stambene jedinice,

tako da se ne povećava broj stambenih jedinica i nije potrebno predvidjeti nova parking

2



mjesta.  Parkiranje je predviđeno na javnim parkinzima uz prilazne saobraćajnice.

Funkcija

Planirana je rekonstrukcija radi dogradnje terase uz postojeći stambeni objekat

br.4  na jednom dijelu zapadne dvorišne fasade u površini na terenu od 18.00m2.

Dogradnja terase se predviđa kroz pet etaža. Prizemlje je predvideno kao prolaz ,

dok se ostale terase dodaju stambenim jedinicama po etažama.

Ostvariti vezu sa novim terasama na mjestima postojećih otvora uz pretvaranje

prozorskih otvora u balkonske otvore.

Kod projektovanja dogradnje terasa objekta, prostorno i volumenski presudno je

uticala građevinska linija i parametri iz UTU-a .

Prizemlje  dogradnjom  dobija  17.64  m²  natkrivenog  prolaza,  dok  stambene

jedinice na I, II, III spratu dobijaju natkrivene terase površine 16.48  m² , a na potkrovlju

otvorenu terasu  površine 16.76  m².

Pri  izradi  projekta  rekonstrukcije  terase  vodilo  se  računa  o  uklapanju  sa

postojećim objektima i ambijentom kao i primjeni materijala i postojećih arhitektonskih

elementata.

Konstrukcija

Konstrukcija terase je predviđena kao skeletni sistem - savremena ab konstrukcija

sa  a.b. stubovima i ab. gredama.

Terasa je fundirana na trakastim temeljima obrnutog T preseka i a.b temeljnim

gredama. Međuspratna tavanica je monolitna arm bet ploča  d=15cm. Na prizemlju je

predviđena lako arm. betonska ploča d= 10cm po terenu kao trotoar.

Svi  konstruktivni  elementi  radiće  se  betonom marke  MB 25 i  sračunati  su na

seizmičke uticaje u  IX zoni  MCS sistema.

Spoljašnja   obrada

Fasadni zidovi objekta se malterišu i obrađuju grubim fasadnim premazom u boji

po izboru projektanta.
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 Podgledi terasa se malterišu i finalno obrađuju grubim fasadnim premazom, kao

ostali fasadni zidovi. Fasadni premaz je predviđen u dvije nijanse.

Podovi svih terasa  će biti izvedeni od keramike u ljepku.

Ograde terasa predviđene su kao transparentne od željeznih profila  na betonskom

parapetu h= 20cm od nivoa konstrukcije međuspratne ploče.

Površina natkrivenog prolaza u nivou prizemlja je po terenu i predviđa se kao

betoniran trotoar.

Izolacije

 

Hidroizolaciju  poda  terasa  raditi  iznad  međuspratne  konstrukcije,  kao  i  preko

izvedene cementne košuljice u padu.

Na  svim  dograđenim  terasama   izvesti  hidroizolaciju  premazima  u  dva  sloja

prema katalogu proizvođača.

 

                                                                                                             S a s t a v i l a,

 Zlata Krapović, dipl.ing.arh.
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