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PROJEKAT REKONSTRUKCIJE

HOTEL BUDVA - ZATVORENI BAZEN
|

INVESTITOR: ,2UNIPROM HOTELI“ d.o.0, Niksi¢
OBJEKAT: HOTEL BUDVA — ZATVORENI BAZEN
LOKACIJA: Urbanisticka parcela 14.2 u okviru bloka 14, koju €ini

katastarska parcela br. 2202/1, dio kat. parcele br. 2202/2,
dio k.p. 2201 i dio k.p. 3103, KO Budva u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Budva — Centar” izmjene i dopune,
OpStina Budva

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT: ,LOREANA DESIGN*“ D.0.0. PODGORICA
ODGOVORNO LICE: LOREANA SIMIC MLAPENOVIC
GLAVNI INZENJER: SRDAN PAVICEVIC, dipl.inZ.arh

Podgorica, april 2019.
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SADRZAJ

SADRZAJ KNJIGE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehniCku dokumentaciju

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o prjektantima

- lzjava odgovornog inZzenjera da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa
vazecéim zakonima i propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
3. PROJEKTNI ZADATAK
4. TEHNICKI OPIS

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. GEODETSKA PODLOGA R 1:200
2. SITUACIJA R 1:200
3. OSNOVA Il SPRATA — POSTOJECE STANJE R 1:50
4. OSNOVA Il SPRATA — NOVOPROEJEKTOVANO R 1:50
5. TAVAN — TEHNIKA R 1:50
6. OSNOVA KROVA R 1:50
7. PRESJECI1-112-2 R 1:50
8. FASADE R 1:50
9. 3D PRIKAZI
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1 UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR ZA IZRADU

PROJEKTA REKONSTRUKCIJE — ZASTAKLJIVANJA OTVORENOG BAZENA
na objektu Hotel Budva — zapadni aneks koji se nalazi na lokaciji - UrbanistiCka parcela 14.2
u okviru bloka 14, koju ¢ini katastarska parcela br. 2202/1, dio kat. parcele br. 2202/2, dio
k.p. 2201 i dio k.p. 3103, KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva —
Centar" izmjene i dopune, Opstina Budva

ZAKLJUCEN IZMEDBU:

“UNIPROM HOTELI”, D.O.O. Niksi¢, (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane
[

“LOREANA DESIGN” D.O.O. Podgorica, kojeg zastupa Direktor Loreana Simi¢
Mladenovic, (u daljem tekstu IzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije PROJEKTA REKONSTRUKCIJE —
ZASTAKLJIVANJA OTVORENOG BAZENA na objektu Hotel Budva — zapadni aneks koji se
nalazi na lokaciji - Urbanisti¢ka parcela 14.2 u okviru bloka 14, koju €ini katastarska parcela
br. 2202/1, dio kat. parcele br. 2202/2, dio k.p. 2201 i dio k.p. 3103, KO Budva u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva — Centar“ izmjene i dopune, OpStina Budva

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na
ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zaStitu profesionalnih, moralnih i materijalnih
interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bi¢e regulisana posebnim Ugovorom,
kojim Ce se regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i naCin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne
za uspjesSnu saradnju.
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Clan 4.

IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehni¢kim propisima
i preda Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane Ce nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivhom
priznaje se nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri)
primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora
predstavlja orginal i proizvodi jednako pravno dejstvo.

Narudilac IzvrSilac

“Uniprom hoteli” d.o.o. Niksi¢ “Loreana design ” DOO Podgorica

odgovorno lice: Loreana Simi¢ Mladenovi¢
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1.2 1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA




Ve

IZVOD IZ CENTRALNO REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0486504 / 003 Datum registracije: 05.08.2008.
PIB: 02726858 Datum promjene podataka: 03.02.2016.

“"LOREANA DESIGN" D.0.0. PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraceni naziv: LOREANA DESIGN
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.07.2008.
g : 03.02.2016.
Datum donosenja Statuta: 28.07.2008. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ULICA STUDENTSKA B.B. LAMELA 7 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ULICA STUDENTSKA B.B. LAMELA 7 PODGORICA

Adresa sjedista: STUDENTSKA B.B. LAMELA 7 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

LOREANA SIMIC 1102975715206 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: BUL.REVOLUCIJE 82 PODGORICA CRNA GORA

12




LICA U DRUSTVU:

LOREANA SIMIC 1102975715206

Adresa: BUL.REVOLUCIJE 82 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ilzvrdni direktor

Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaic¢en da djeluje: Nepoznata odgovornost ( )

LOREANA SIMIC 1102975715206

Adresa: BUL.REVOLUCIJE 82 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 25.12.2018 godine u 09:30h L NAEELNICA

Dusanka Vujisi¢

M Talj/‘ Lo\

2/2
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1.3 POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI




Obnova polise broj: nova

S AVA Broj ponude: PON-044329/18

OSIGURANJE |

POLISA - RACUN POL-00086759

Zastupnik: [€okovie Andreas, 81-105
Ugovaraé
Naziv LOREANA DESIGN DOO MB 02726858 |
'Adresa STUDENTSKA B B. LAMELA 7, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Cma Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 27.12.2018 (24:00) - 27.12.2019 (24:00) | Period obra&una ] 27.122018-27.12.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posledica struéne greske osiguranika ( koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja | turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatahata za sve projekte (€lanovi Inzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti ]éifra: l 1310
Osiguranik
Naziv LOREANA DESIGN DOO MB 02726858
Adresa STUDENTSKA B.B. LAMELA 7, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje -27,00
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu itete po ovoj polisi poéinje od dana | éasa koji je na polisi oznagen

kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada plaéenja premija a inaée po isteku 24 Easa dana kada je premija plac¢enja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna iskljucenja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tagke 29,(2) alineje 2. &lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause” - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica struéne gredke osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta | izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-0008675

w0

Datum $tampe: 27.12.2018 09:38

Qtvmmn 4 ad 2

difta: Rimski trg br. 70, PC Krus

Call centar: +382 (0) 2040 30 20 Ziro ratun: 540-394-30, 550-57¢

i CRPS reg. br. 40004670




OSIGURANJE UKUPAN OBRAGUN

hUkupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54,
Nacin plaéanja U cjelosti -

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovaraé/osiguranik ne plaéa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju€ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaéanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da
polisi odbije od iznosa obraéunate stete.

i, nekoj drugoj

2Poslovnica Podgorica 4, PODGORICA_GRAD, 27.12.2018

POLISA: POL-00086759
Datum Stampe: 27.12.2018 09:38

Chenmnn M ad 2
3 all: info(@sava.co.me Website: www. sava.co.me
3 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg, br. 40004670
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1.4 LICENCA PREDUZECA ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-96/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » LOREANA DESIGN »
D.0.0. iz Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore "
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » LOREANA DESIGN » D.0.0. iz Podgorice, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP| 107/7-96/1 od 18.01.2018.godine, » LOREANA DESIGN » D.O.O. iz

Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od
15.01.2018.godine, kojim je Pavicevi¢c Srdanu, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
stepen specijalista arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
od 05.07.2017.godine, zaklju¢en izmedu poslodavca » » LOREANA DESIGN » D.O.O.
iz Podgorice i zaposlenog: Pavicevi¢ Srdana, iz Podgorice, gdje je utvrdeno da se ovim
Ugovorom — €l. 3. i 4. Ugovora, sa imenovanim radni odnos zasniva na neodredeno
vrijeme, pocev od 05.02.2018.godine sa punim radnim vremenom, te da radno vrijeme
imenovanog iznosi 40 sati nedeljno; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo —Registarski broj, 5-0486504/003 od
15.februara 2018.godine, sa preteznom djelatno$éu, pod Sifrom, 7112: InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat




(izvoda& radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije
dijela tehniéke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviasceni
inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodac radova mozZe da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taé. 1 i él. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5 RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA
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RJESENJE

0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehniCke dokumentacije

OBJEKAT: HOTEL BUDVA — ZATVORENI BAZEN

LOKACIJA: UrbanistiCka parcela 14.2 u okviru bloka 14, koju €ini
katastarska parcela br. 2202/1, dio kat. parcele br. 2202/2, dio
k.p. 2201 i dio k.p. 3103, KO Budva u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Budva — Centar” izmjene i dopune, OpStina

Budva
INVESTITOR: LJUNIPROM HOTELI“ D.O.0O, Niksi¢
GLAVNI INZENJER: SRDAN PAVICEVIC, dipl.inz.arh

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,LOREANA DESIGN" d.o.0. Podgorica i
ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije u skladu
sa Zakonom o planirnaju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) i drugim propisima, standardima i
tehnickim normativima koji vaze za ovu oblast.

Podgorica, april 2019. ,Loreana design“ d.o.o.

Loreana Simi¢ Mladenovi¢, odgovorno lice
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1.6 LICENCA GLAVNOG INZENJERA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 105/ 2175- 101/2

Podgorica, 12.01.2018. godine

PAVICEVIC SRPAN

Ul.Vojvode llije Plamenca bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa, Paviéevic¢

s

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 101/2

Podgorica, 15.01.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu PAVICEVIC
SRDANA, dipl. Inzenjera arhitekture — stepen specijalista arhitektura, iz Podgorice,
za izdavanije licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i2 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE PAVICEVIC SRDANU, dipl. InZenjeru arhitekture — stepen
specijalista arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI1101/2175-101/1 od 14.12.2017.godine, PAVICEVIC SRDAN, dipl.
InZenjer arhitekture — stepen specijalista arhitektura, iz Podgorice, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdata od strane
Univerziteta Crne Gore - Arhitektonski fakultet, br. 60 od 16.09.2010.godine;
Rjesenje InZenjerske Komore Crne Gore, br. 01-709/2 od 30.09.2013.godine, kojim
je Srdanu Paviceviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Danilovgrada, izdata
licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutrasnje arhitekture | projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke
dokumentacije; Rjesenje InZenjerske Komore Crne Gore, br. 01-841/2 od
21.07.2015.godine, kojim je Srdanu Paviéevi¢u, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Danilovgrada, izdata licenca odgovornog planera za izradu planskih dokumenata:
Opisi poslova, izdati od strane » Winsoft » D.0.0.Podgorica, br. 1507/15-1 od
15.07.2015.godine i » Green House » D.0.0.iz Danilovgrada; Potvrdu o radnom
iskustvu za imenovanog, izdata od strane »Loreana Design » D.0.0.Podgorica od
14.12.2017.godine; Akt Ministarstva pravde,br.04/2-72-19592/17/10 od
27.12.2017.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu
kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo
kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije odnosno
gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VIl podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
na strucnim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( » Sluzbeni list Crne Gore » Br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizitkom,
licu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.
Clanom 4 stav1 tag, 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da |
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii
podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na strué&nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac
zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1
tatka 3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnigke dokumentacije i
gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa,
radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za
njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l.
123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l
3 stav 1ta€. 1 ié&l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod

Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SEUZBENO LICE
Natasa Paviéevié

V3%
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

HOTEL BUDVA —
ZATVORENI BAZEN

,LOREANA DESIGN" d.o.o0.
Podgorica

Srdan Pavicevic
dipl.inz.arh
br.licence:

UPI 105/2175-101/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA

+,LLOREANA DESIGN" d.o.0.
Podgorica

Ivica Vulicevic
dipl.inZ.arh
br.licence:

UPI 107/7-3250/2

Podgorica, april 2019.

,Loreana design“ d.o.o.

Loreana Simi¢ Mladenovi¢
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1IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA |
PROPISIMA

OBJEKAT
HOTEL BUDVA — ZATVORENI BAZEN

LOKACIJA

UrbanistiCka parcela 14.2 u okviru bloka 14, koju Cini katastarska parcela br. 2202/1, dio kat.
parcele br. 2202/2, dio k.p. 2201 i dio k.p. 3103, KO Budva u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Budva — Centar* izmjene i dopune, OpStina Budva

ODGOVORNI INZENJER

IVICA VULICEVIC, dipl.inZ.arh., br.licence: UPI 105/2175-101/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018);

- Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 od 06.07.2018.god);

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahteve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima is { Y\ f S V.R

Odgovorni inzenjer
IV|ca Vuli¢evi¢, dipl.inz.arh

Podgorica, april 2019. Odgovorno lice

Loreana Simi¢ Mladenovié
MP
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2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

Broj: 04-5124/ 2
Podgorica , 02.12.2011. godine

D.0.0. UNIPROM

NIKSIC
Novaka Ramova 17

U prilogu Vam dostavliamo urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg objekta na urbanisti¢koj parceli broj 14.2,u okviru
bloka 14, koju ¢ini katastarska parcela br. 2202/1, dio kat.parcele br. 2202/2,dio k.p. 2201 i dio
k.p. 3103, KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Budva-Centar® izmjene i
dopune, Opstina Budva.

OCNICA MINISTRA
Ljeékovi(:/Vlitrovi(:

inator odsjeka

za lokalna planska dokumenta
\jljé;’&aiovié

Obradila

Nevena Dakovié¢

Lﬂ/{/%wcw(‘

Dostavljeno

-imenovanom

-sektoru za gradevinarstvo
-ala

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 276 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Broj: 04-5124 /2
Podgorica, 02.12. 2011. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08,40/10,34/11 i 47/11), na zahtjev
UNIPROM D.O.O. iz NikSi¢a, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg hotela, na urbanistickoj
parceli br.14.2 u okviru bloka 14, Detaljnog urbanistickog plana
"Budva centar" izmjene i dopune, Opstina Budva

1. Namjena povrsina i postojece stanje

Prema Detaljnom urbanistickom planu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,,Budva - Centar“, u Budvi, katastarska parcela br. 2202/1, dio kat.parcele br. 2202/2,dio
k.p. 2201 i dio k.p. 3103, KO Budva, €ine urbanisti¢ku parcelu broj 14.2, u okviru bloka 14, &ija
je namjena — Povrsine za turizam (hoteli i smjestajni kapaciteti).

Na urbanisti¢koj parceli 14.2 nalazi se objekat postojeée spratnosti P+3.

2. Uslovi parcelacije, regulacije, nivelacije i maksimalni kapaciteti

Prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata pod rekonstrukcijom se podrazumjeva
izvodenje gradevinskih i drugih radova na postoje¢em objektu, kojima se vrsi:

nadogradnja; dogradnja; zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja
postojeci kapacitet; utiCe na stabilnost i sigurnost objekta; mijenjaju bitni konstruktivni elementi;
mijenja tehnoloski proces; mijenja spoljni izgled koji je odreden uslovima za uredenje prostora,
utiCe na bezbjednost susjednih objekata, saobracaja i Zivotne sredine, mijenja rezim voda;
mijenjaju uslovi zastite prirodne i nepokretne kulturne bastine, dobara koja uzivaju prethodnu
zastitu i zastitu njihove zasticene okoline;

Rekonstrukcija postojeéeg objekta na parceli vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i moguéa je
uz postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Povrsina urbanisticke parcele 14.2 iznosi 4277.15 m? i definisana je koordinatama tacaka
datim u tabeli br.1 a koje se €itaju u grafickom izvodu iz plana na listu: Plan parcelacije

Tabela br.1 : Koordinate ta¢aka kojima je definisana up 3

S S —

46823897349

ST

 6569523.1553 4682391.2990 |

14.4

 6569523.7968

4682392.7553

'6569520.7883

6569520.3100

4682402.1534

14682430.6200

14.5

6569521.1300

4682434.1300

6569524.1000

6569529.7900 |

14.34

- 6569540.5600

 4682451.8500

4682472.3800

© 4682480.3600

14.9

6569555.5500

4682490.2100

4682492.1866

 6569563.5200

6569570.2300 |

1411

6569585.9300

i

4682493.6500

~ 4682504.0200

4682495.6900

 6569605.2211

4682488.4532

14682499.2604

1415 6569562.5100 4682437.2200

14.16 4682416.2900




Tabela br.2: Urbanisticki pokazatelji za up 14.2

Parcele

Broj katastarske
parcele 2202/1,dio k.p. 2202/2,dio k.p.
3103, dio k.p. 2201,dio k.p.
3071/3

Povrsina urbanisticke
parcele 4277.15 m?

Planirana povrsina pod 2566.29 m?
objektom

" Korigovana korisna povrsina 7005.97

Br. Turista(kreveta) na
korisnoj povrsini 117
BRGP 11676.62 m?

Indeks zauzetosti 0.60

Indeks izgradenosti

Postojeca spratnost

Preporucena spratnost

Min.broj parking mjesta

Planirana namjena

***|skazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu
uklju€eni potpuno ili djelimiéno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Kao turistiCka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele i
aparthotele kao povrsine za pretezno turisticku namjenu razlicitih turisti¢kih sadrzaja.



Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br.
23/2005).

Opsti uslovi iz plana

Nije dozvoljena izgradnja u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predlozeno od
strane planera i nisu obavezuju¢i. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih
urbanisti¢kih (obavezujucéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisti¢ke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije
objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
okviru Grafi¢kog priloga — ,Regulaciono reSenje” list 6.0 i ,Nivelaciono resenje” list 5.0.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlaéenja prizemlja ili ostavljanje pasaza,
prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju
(glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanistiCcke parametre date na
nivou bloka dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojeéih objekata koji svojim polozajem
na parceli, povr§inama (postoje¢a+dodata) i spratno$céu ne izlaze iz okvira planom zadatih
urbanisti¢kih parametara (list 7.0.“Urbanisti¢ki pokazatelji”)

Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje
turista.

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti | 80m2 nefo etazne povriine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

Obavezne mere zastite voda
Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili bilo kakve
intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman otpadnih voda.

Upravljanje otpadom

Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog oblika intervencije
moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno odlaganje otpada i primarnu selekciju
otpada.



USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez upotrebe
stepenika.Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele |
planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%,
a ¢ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje
nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

3. Ostali uslovi

I.  Priizgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva, shodno ¢&lanu 8. Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG®,
br.79/04).

Il. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/93).

lll.  Projektnom dokumentacijom, shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na radu (,Sllist RCG*
br.79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

IV. Proralune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

V. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br.48/08 ).

VI. Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata i to:
e Pravilnik za beton i armirani beton ( Sl.list SFRJ br. 11/87)
e Pravinik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kim podrucjima ( sl. list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83 21/88, 52/90)
e Pravinik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proraun inZenjerskih
objekata u seizmi¢kim podrucjima ( 1986- nacrt)

Opterecéenje vjetrom ( JUS U. C7.113/1991)
e Pravilnik o tehniCkim normativima za temeljenje gradevinskih
objekata

VII.  Investitor je obavezan da projektom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim
potrebama, u skladu sa €lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Pri
realizaciji pjeSackih prelaza i prilaza objektima, za saviadivanje visinske razlike za lica sa
posebnim potrebama /invalidi, djeca, starci i sl./ predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog
nagiba do 8,0% d&ija najmanja dozvolijena Sirina iznosi 1.50m. Pri projektovanju i
realizaciji svih objekata primjeniti rieSenja koja ¢e omoguditi licima sa posebnim
potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne objekte i povrsine.



VIII.  Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$¢enje energije. Odrzivoj potrosnji

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje. Odrziva gradnja

ukljuéuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada ;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata .

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

e Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potros$nja toplotne energije.

e Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije.

e Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheoloSke naznake,
neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja veéim zahvatima
eventualno izvrsiti i preliminarna arheoloska ispitivanja.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.

NAPOMENA: Do donosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole zainteresovano lice
duzno je da reguliSe imivinsko-pravne odnose .

POMOCNICA MINISTRA
Sanja Ljeskovi¢ Mitrovi¢

Obradili
Nevena Dakovic¢
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu Glavnog projekta rekonstrukcije odnosno pokrivanja i zatvaranja otvorenog bazena Hotela
Budva u Budvi

Uvodne napomene

Glavni projekat uraditi u svemu prema vazec¢im zakonima, propisima, tehni¢kim normama i uzusima koji se
odnose na tehni¢ku dokumentaciju i izgradnju ove vrste objekata.

Kao integralni dio ovog projektnog zadatka treba tretirati zahtjeve iz urbanisticko-tehnicki uslova (UTU) broj
04-5124/2 0d 02.12.2011. godine koji su izdati od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, na zahtjev
UNIPROM D.0.0. iz Niksica.

Polazna osnova za izradu projekta rekonstrukcije su postojece stanje i predhodna projektna dokumentacija.

Lokacija

Hotel "Budva" lociran je u Budvi, na urbanistickoj parceli br. 14.2, u okviru bloka 14, Detaljnog urbanistickog
plana “Budva Centar™-lzmjene i dopune, Cija je namjena - PovrSine za turizam (hoteli i sSmjeStajni kapaciteti).
Urbanisti¢ku parcelu Cine katastarska parcela br.2202/1 kao i djelovi k.p. br.2202/2, k.p. 2201 i k.p. 3101,
KO Budva.

Hotel se sastoji od tri cjeline. Centralni dio objekta je spratnosti P+4, zapadni aneks je spratnosti P+1 i
istoni aneks je spratnosti P+2.

Konkretna predmetna lokacija je krovna terasa na kojoj je otvoreni bazen hotela "Budva" i koja se nalazi
iznad prvog sprata njegovog zapadnog aneksa. Prizemlje zapadnog aneksa je namijenjeno za trgovinu, a
na prvom spratu su smjestene pomocne, servisne i prostorije za bazensku tehniku.

Postojece stanje

Krovna terasa odnosno bazenski prostor je povrSine cca 400 m2 i ima dva nivoa sa visinskom razlikom
izmedu nivoa od cca 1.5m. Veza bazenskog prostora sa hotelom je ostarena preko drugog sprata negovog
centralnog dijela gdje se nalazi spa centar. Otvoreni bazen je preko spoljaSnjeg stepeniSta povezan sa
glavnim SetaliStem koje se nalazi sa njegove jugo-zapadne strane. Otvorena terasa pored bazena i okolnog
prostora za lezaljke za suncanje ima i jedan dio koji je natkriven krovom. U njemu su smijesteni sledeCi
sadrZaji: bar sa Sankom, ostava, tuSevi, sauna i toaleti M+Z.

Zahtjevi rekonstrukcije

Na predmetnoj lokaciji prije svega treba izvrsiti sanaciju postojeceg ravnog krova koji prokiSnjava.
Projektom treba dati rjeSenje rekonstrukcije bazenskog prostora odnosno njegovog pokrivanja i zatvaranja.
Krov treba rijeSiti kao kosi. RjeSenje treba da bude tako koncipirano odnosno fleksibilno da se u ljetnjoj
sezoni prostor maksimalno otvori i integriSe sa okolinom. Namjena prostora i negov sadrzaj ostaju isti.

Materijalizacija i izgled objekta

Predvidjeti ekoloSki prihvatljive savremene materijale, dobrih karakteristika i kvaliteta.

Za sve spoljasSnje elemente primijeniti potrebne termoizolacione slojeve i obloge kako bi se zadovoljili
termicki standardi za ovu klimatsku zonu. Hidroizolaciju treba sprovesti u potpunosti na svim mjestima koja
su izloZena vodli.



Spoljasnju obradu zidova uskladiti sa obradom koja je primijenjena na hotelu. Takode i kosi dio krova treba
planirati od istog pokrivaca kao kod ostalog dijela hotela.

Unutradnju obradu podova, zidova i plafona treba izvesti od materijala koji se lako odrZzavaju i koji su
primjereni prostoru zatvorenog bazena. Bravariju izvesti od odgovarajucih aluminijumskih profila koji imaju
Visok stepen otvaranja.

Arhitekturu uskladiti i prilagoditi postoje¢em izgledu hotela.

Instalacije
Bazenski prostor opremiti sa svim savremenim instalacijama potrebnim za poslovanje i pri tome iskoristiti

postojece instalacije u najvecoj mjeri koliko je to moguce. Predvidjeti termotehnicke instalacije nepophodne
za nesmetano funkcijonisanje bazenskog prostora u zatvorenom rezimu.

U Podgorici,
Mart, 2019.god. Investitor

UNIPROM D.0.0. Niksi¢
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TEHNICKI 1ZVJESTAJ

Uz Idejno rjeSenje rekonstrukcije otvorenog bazena koji se nalazi u okviru zapadnog aneks hotela
"Budva" u Budvi

A. POLAZNE OSNOVE | PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE

Idejno rjeSenje je uradeno u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl. list CG", br.
064/17, 44/2018, 63/2018, 11/2019), shodno zahtjevima Investitora, a na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko-tehnikim uslovima broj: 04-5124/2 koji su izdati 02.12.2011. godine od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, na zahtjev UNIPROM D.0.0. iz NikSica;

2. Projektnim zadatkom,;

3. Geodetskskim snimkom lokacije.

B. URBANISTICKA DISPOZICIJA - LOKACIJA

Lokacija

Hotel "Budva" lociran je u Budvi, na urbanistickoj parceli br. 14.2, u okviru bloka 14, Detaljnog urbanistickog
plana “Budva Centar™-Izmjene i dopune, Cija je namjena - PovrSine za turizam (hoteli i smjestajni kapaciteti).
UrbanistiCku parcelu Cine katastarska parcela br.2202/1 kao i djelovi k.p. br.2202/2, k.p. 2201 i k.p. 3101,
KO Budva. Hotel se nalazi u priobalnoj zoni uz SetaliSte koje vodi od Slovenske plaze prema Starom gradu.
Urbanisticka parcela hotela ima nepravilan oblik i veli€ine je cca 4277,15m2.

Hotel je postavljen u horizontalnoj i vertikalnoj regulaciji u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.
Objekat je u osnovi nepravilne izduzene pravougaone forme sa pravcem pruzanja paralelno sa obalom
(jugozapad-sjeveroistok).

Pristupa mu se iz dva pravca i to sa budvanskog SetaliSta - glavni pjeSacki prilaz, kao i sa njegove
sjeverozapadne strane - glavni ulaz u hotel i kolski prilaz.

Hotel nivelacijono ima tri dijela. Centralni dio objekta je spratnosti P+4, zapadni aneks je spratnosti P+1 i
istocni aneks je spratnosti P+2.

Teren oko objekta je ravan. Sve slobodne povrSine oko objekta su poplo¢ane i ozelenjene mediteranskim
biljkama.

C. FUNKCIJA - NAMJENA, SPRATNOST, SADRZAJ

Napomena: Rekonstrukcijom krovne terase nijesu promijenjeni ukupni parametri bruto povrsSine i
izgradenosti hotela. Promijenjen je samo odnos natkrivenog i otvorenog dijela terase.

Ovo idejno rjeSenje se bavi rekonstukcijom bazenskog prostora odnosno drugog sprata zapadnog aneksa.
PostojeCi prostor otvorenog bazena je krovna terasa u dva nivoa €ija je visinska razlika 149cm. NiZi nivo je
namjenjen za smjestaj lezaljki za sunCanje. Visi nivo terase pored bazena i prostora za leZaljke, sadrzi i
pokriveni prostor bazenskog bara sa $ankom, saunu, tudeve, ostavu i toalete. Sto se tide buduce namjena
predmetnog prostora ona ostaje nepromijenjena. Rekonstrukcija bazenskog prostora je proistekla iz
potrebe da se izvrsi sanacija postojeceg ravnog krova. Takode, pokrivanje odnosno zatvaranje bazenskog
prostora doprinosi podizanju kvaliteta usluga hotela i obzirom na njegove kongresne kapacitete
upotpunjava ponudu i u zimskoj sezoni.

Dakle, rekonstrukcija pored sanacije, podrazumijeva pokrivanje i zatvaranje, odnosno zastakljivanje dijela
bazenskog prostora. Zbog losih iskustava sa ravnim krovom investitor se u projektnom zadatku opredijelio
za kosi krov koji je ve¢ primijenjen nad vecim dijelom hotela.

RjeSenjem je nad dijelom bazenskog prostora, zbog nepravilne osnove, predviden sloZeni kosi krov sa
crijepom kao zavrSnim pokrivaCem. Preostali dio bazenskog prostora koji se zatvara je zastakljen.



PredloZenim rjeSenjem se nastojalo da to veci dio pokrivanja bude transparentan. Kretanje kroz prostor u
smislu dolaska na bazen i evakuacije su ostali nepromijenjeni.

D. KONSTRUKCIJA

Na osnovu idejnog koncepta pokrivanja dijela bazenskog prostora, prvo se pristupilo analizi postojece AB
konstrukcije i njenih moguénosti u smislu nosivosti i stabilnosti konstrukcije. Ovdje treba naglasiti da su se
prilikom analize koristili svi raspoloZivi podaci i proracuni iz predhodne dokumentacije kao i svi parametri
koji su vazni prilikom procesa rekonstrukcije kao Sto su specificnosti predmetne lokacije: nosivost tla,
podzemne vode, klimatski, seizmiCki i ostali uslovi koji su od znacaja za staticki proracun i izbor
konstrukcije.

Zbog postojecih raspona i izvodenja, za pokrivanje dijela bazenskog prostora izabrana je CeliCna
konstrukcija.

Na kraju treba istadi da je predloZena Celicna konstrukcija ekonomiéna i racionalna, savremeno koncipirana
i da tehnoloSki odgovara uobi¢ajenoj gradjevinskoj praksi. Detaljan tehnicki izvestaj ¢e se naci u dijelu
glavnog projekta koji se odnosi na konstrukciju.

E. MATERIJALIZACIJA
Uvodne napomene:

Detaljni podaci o materijalizaciji objekta bi¢e obradeni Glavnim projektom u dogovoru sa Investitorom.
Idejnim rjeSenjem se predlazu ekoloSki prihvatljivi savremeni materijali, dobrih karakteristika i kvaliteta koji
Ce se prije svega uklopiti u postojeci izgled hotela.

Za sve spoljaSnje elemente rekonstrukcije planirani su termoizolacioni slojevi i obloge u debljini i kvalitetu
koji zadovoljava termicke standarde za ovu klimatsku zonu.

Hidroizolacija objekta je planirana na svim mjestima koja su izlozena uticaju vode.

E.1. Zidovi

Nekonstruktivni spoljasnji zidovi koji predstavljaju samo ispunu &eli€ne konstrukcije su od Y-tong blokova.
ZavrSna spoljna obrada, na termicki zasticenim zidovima je od akvapanela. Nihova porsina je u sustini vrlo
mala zbog velike povrSine zastakljvanja bazenskog prostora.

E.2. Krovni pokriva¢

SloZeni kosi krov ima nagibe od 18° i 36°. Zavr3ni pokriva¢ je od mediteran plus crijepa, istog onog koji se
koristio za pokrivanje hotela, sa odgovarajutom drvenom potkonstrukcijom i ventiliraju¢im slojem i
termoizolacijom.

Ravan krov terase nizeg nivoa koji je ostao nepokriven je zavrsno od granitne keramike sa svim potrebnim
slojevima i padom od 1% prema ugradjenim podnim slivnicima.

E.3. UnutraSnja obrada

Zavrsna obrada podova je granitna keramika. Podovi koji su izloZeni izlivanju te¢nosti imaju pad od 1%
prema ugradjenim podnim slivnicima. Zavrsna obrada plafona je od bojenog, vodootpornog i vatrootpornog
gips-kartona. Zidovi su dijelom od bojenog, vodootpornog i vatrootpornog gips-kartona, a dijelom zavrsno
oblozeni kamenom i granitnom keramikom.

E.4. Stolarijai bravarija

Unutradnja stolarija je postoje¢a, a spoljasnja bravarija je od alu-profila sa termo-prekidom i termopan
staklom. Konacan izbor ¢e se obaviti u dogovoru sa Investitorom.



F. Instalacije

Projektom masinskih instalacija ¢e se predvideti termotehnika koja je neophodna za zatvorene bazene. Za
smjestaj bazenske klima komore i prate¢e tehnike predviden je prostor u krovnoj kosini iznad Sanka i u
postojecoj tehickoj prostoriji bazenske tehnike u tehniCkoj etazi ispod bazena. Za zatvoreni dio bazenskog
prostora planira se ugradnja podnog grijanja.

PostojeCi bazenski prostor je ve¢ snabdjeven sa svim ostalim potrebrnim vrstama savremenih instalacija
koje Ce se glavnim projektom rekonstrukcije bazena izmijeniti i dopuniti u skladu sa zahtjevima i potrebama
koje su nastale kao posledica rekonstrukcije i redizajniranja bazenskog prostora.

U Podgorici,
mart, 2019. god. Odgovorni projektant

IvicaMuliGevié, d.i.a.
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