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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
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INVESTITOR? “AS-PLUS” doo BUDVA
OBJEKAT? Stambeni objekat P+3
LOKACIIA® Blok broj:101, UP broj:101.3, k.p. 56/8 1 56/10, k.o. Be¢i¢i, DUP

Becdié¢i

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE!  ldejnorjeSenje

“ARDECON” d.0.0. Budva

5
PROJEKTANT Licenca broj: 107/7-3543/2

arh.Dragan Grbi¢ dipl. inz.

6
ODGOVORNOLICE™ | icenca broj: 101/2175-53/2

arh.Dragan Grbi¢ dipl. inz.

. 7
GLAVNLINZENJER™ ) icenca broj: 101/2175-53/2

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJAS

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

SARADNICI NA
PROJEKTU®

! Naziv/ime investitora
? Naziv projektovanog objekta

“AS-PLUS” doo BUDVA

Stambeni objekat P+3

Blok broj:101, UP broj:101.3, k.p. 56/8 1 56/10, k.o. Beci¢i, DUP
Becici

Idejno rjesenje arhitekture

“ARDECON” d.0.0. Budva
Licenca broj: 107/7-3543/2

arh.Dragan Grbi¢ dipl. inz.
Licenca broj: 101/2175-53/2

arh.Dragan Grbi¢ dipl. inz.
Licenca broj: 101/2175-53/2

BSc. Bogdan Krdzi¢
Inz. Politehnike.

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢cke dokumentacije

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera

®lmei prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije




SADRZAJ

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE



SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

Opsti podaci o objektu- Obrazac 1
Sadrzaj tehnicke dokumentacije
Ugovor o izradi projekine dokumentacije
Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
Licenca fizi¢kog lica

Polisa osiguranja projektanta

lzvod iz crps

Ovlaséenje ardecon

Saglasnosti

UT uslovi

Geodetski snimak

Kopija plana

List nepokretnosti

Plan preparcelacije

Parcelacija po DUP-u

Ugovor o kupoprodaji

Saglasnost za sukoriséenje k.p.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis



GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geo situacija R 1: 250

Situacija sa osnovom krova R 1 : 200
Osnova temeljne plo¢e R 1:100
Osnova garaze R 1:100
Osnova prizemlja R 1:100
Osnova prvog sprata R 1: 100
Osnova drugog sprataR 1: 100
Osnova treceg sprata R 1: 100
Osnova ravnog krova R 1: 100
Presjek A-A R1:100
Presjek B-B R1:100
Fasade objekta R1:100

» 3d prikaz objekta



"ARDECON" d.o.o.

...........

................

UGOVOR

sacinjen dana 12.02. 2019. godine u Budvi

O izradi projektne dokumentacije, za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli 56/7 i
56/8 KO Becdic¢i odnosno na urbanisti¢koj parceli broj 101.3 u bloku 101 Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Becic¢i“

Izmedu ugovornih strana:

1. AS-PLUS doo drustvo za izgradnju stambenih i nestambenih objekata- Budva sa
sjediStem u Beci¢ima ul. lve Lole Ribara naselje Ivanovi¢i (u daljem tekstu Ugovora
Investitor) koga zastupa direktor BoSko Nenezi¢

2. ARDECON doo Budva, drustvo za projektovanje inZzenjering i konsalting (u daljem
tekstu Ugovora lzvodaé) koga zastupa direktor Dragan Grbié

Clan 1.

Ugovorne strane su saglasne da zaklju¢e Ugovor o izradi projektne dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na ranije navedenoj lokaciji

Clan 2.

Investitor povjerava lzvodacu a lzvodac se obavezuje da izvrsi slijedeée radove na
projektovanju objekata:
1. izradu projektne dokumentacije: Glavni Gradevinsko arhitektonski projekat objekta
2. izradu projektne dokumentacije: Glavni projekat uredenja terena

Sadrzaj projektne dokumentacije definisan je Clanovima ovog Ugovora.
Clan 3.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, od strane obije Ugovorne strane

Radovi iz Clana 1. poginju poslije potpisivanja ovog Ugovora i dostavljanja projektantu od
strane Investitora: azurne geodetske podloge (Situacije terena u R= 1: 250) sa parcelacijom po
DUP-u, potpisanog projektnog zadatka, urbanisti¢ko tehnickih uslova iz Sekretarijata za
urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Budva, geomehani¢kog elaborata.

Kao konacéni rezultat ispunjenja obaveza predvidenih Ugovorom Investitor dobija projektnu
dokumentaciju predvidenu ¢lanom 2 ovog Ugovora.

Clan 4.

Glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekta (iz stava 1. Clana 2.) se radi na
osnovu urbanisticko tehni¢kih uslova i prihvacenog idejnog rieSenja od strane Investitora $to
Investitor potvrduje potpisanom potvrdom da je saglasan sa idejnim rjeSenjem a koju je dostavio
lzvodacu. Obaveza izvodaca je da idejno rjeSenje dostavi gradskom arhitekti na saglasnost. Nakon
dobijenog rjeSenja o saglasnosti pristupa se izradi glavnog projekta. Investiitor je za potrebe izrade
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Glavnog projekta duzan da prije pocetka izrade Glavnog projekta (faza konstrukcije) dostavi
izvodaCu geomehanicki elaborat za parcele na kojim se projektuju objekti ovjeren od strane
ovlastene firme za vréenje tih poslova. Glavni projekat (iz stava 1. Clana 2.) sadrzi slijedece:

1. Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250, osnove svih etaza objekata u
razmjeri 1:50 sa namjenom, povr§inom, obimom i povr§inom prostorija, potrebnim brojem
presjeka u razmjeri 1:50, fasade objekta u razmijeri 1:50, specifikacije vrata i prozora u
razmijeri 1:50, tehnicki opis objekta, predmijer i predracun gradevinskih i zanatskih radova,
(sve potrebne karakteristi¢ne detalje u razmjeri 1:20 ili 1:25)

2. Projekat konstrukcije — statike (sa dimenzionisanjem svih elemenata konstrukcije i
seizmitkom provjerom stabilnosti objekta, tehni¢kim opisom i planom armature)

3. Projekat elektri¢nih instalacija jake struje (osnove u razmijeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljucenja na elektro-energetsku mrezu, tehniCki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro$nje).

4. Projekat elektri¢nih instalacija slabe struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
priklju€enja na prikljuéni ormar, tehnicki opis, predmjer i ostale potrebne priloge.

5. Projekat vodovoda i kanalizacije (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, tehnicki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potrosnje, hidrauli¢ki proracun i ostali prilozi)

Glavni projekat uredenja terena (iz stava 2. Clana 2.) sadrzi slijedeée:
1. Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250 sa dispozicijom elemenata spoljnjeg
uredenja, stepenistima, podzidima, ogradama),
2. Hortikulturni prilog projektu uredenja terena (situacija u razmjeri 1.250, tehniCki opis,
prijedlog biljnih vrsta,)
3. Predmijer i predradun radova z uredenje terena

lzvodac se obavezuje da izradi Glavni projekat objekata u roku od 30 radnih dana od dana
dobijanja rieSenja o saglasnosti od strane glavnog gradskog arhitekte.

lzvodaé je odgovoran za tehniCku i radunsku ispravnost glavnog projekta, njegovu
usaglasenost sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, Zakonom o planiranju i izgradnji objekata,
pravilnikom o minimalnom sadrzaju tehnicke dokumentacije.

Izvodac se obavezuje da Investitoru dostavi Glavni projekat u 2 (dva) Stampana primjerka i
potreban broj CD nosaca koji su digitalno ovjereni od strane izvodaca.

lzvodaé se obavezuje da Glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekata (1-5) kao i
Glavni projekat uredenja terena (1-3) ovjeri peCatom i potpisom na svim fazama. lzvodal se
obavezuje da ¢e svi projekti biti ovjereni od strane licenciranih projektnih organizacija i licenciranih
projektanata sa kojma izvoda¢ im Ugovore o poslovno tehni¢koj saradniji.

Izvoda¢ se obavezuje da Investitoru dostavi kopiju sadrzaja svih faza projekta koji
predstavlja sastavni dio Glavnog projekta u PDF formatu sa digitalnim potpisom. Tako dostavljene
faze projekta sluze i za dostavljanje revidentu C&iji izbor vrsi Investitor o svom trosku.

Sve naknadne prepravke na Glavnhom projektu po osnovu naknadnih potreba investitora
padaju na teret Investitora i bice predmet novog Ugovora ili aneksa ovog Ugovora.

lzvodac je obavezan da isporu¢i samo navedene faze i sadrzaje projekta. Sve drugo, a
gore nenavedeno, nije predmet ovog Ugovora i moze biti predmet aneksa osnovnog Ugovora ili
posebnog Ugovora.

Clan 5.

Izvodac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi uz pomo¢ odgovarajucih software-
skih paketa u digitalnom formatu.

Izvoda¢ se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa vazec¢im Zakonima i
propisima Crne Gore.

Izvoda¢ se obavezuje da uradi ispravke bilo kog od sadrzaja projektne dokumentacije u
skladu sa primjedbama dostavljenim od strane ovlastene projektantske organizacije koja je
angazovana na poslovima revizije projekta bez posebne nadoknade investitora.



Clan 6.

Investitor se obavezuje da lzvodadu za radove (iz Clana 4.) isplati sliedeée novéane iznose:
1. Za glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekata: investitor se obavezuje da isplati
iznos od 12,0 €/m? bruto razvijene gradevinske povrSine objekata (podaci o povrSini iz
tabela koji su u prilogu projekata). U slu€aju opcije pla¢anja na ziro racun Izvodaca na gore
navedeni iznos je potrebno dodati iznos od 21% PDV-a. Obracun povrSina za pla¢anje se
uzima iz podataka o povrsini objekta iskazanih u projektu.
2. Za glavni projekat uredenja terena: cijena ulazi u sastav projekta pod stavkom 1 ovog

¢lana
Clan 7.
Ukupna vrijednost projekta definisana u ¢lanu 6 ovog Ugovora je €
( ) sa uracunatim PDV-om od 21 %
Clan 8.
Investitor se obavezuje da po osnovu ovog Ugovora uplati iznos od € nakon
zavrSetka idejnog rieSenja objekta i dostavljanja istog revidentu.
Investitor se obavezuje da preostali ugovoreni iznos od € do ukupne cijene

kostanja projekta uplati izvodacu u roku od 15 dana nakon dobijanja pozitivnog revizionog
izvjestaja.

Clan 9.

Svi eventualni naknadni zahtjevi Investitora u fazi izrade Glavnog projekta, za radove koji
nijesu specificirani ¢lanovima ovog Ugovora, bi¢e predmet dopune ovog Ugovora ili predmet novog
Ugovora.

lzvodac se slaze da obradi Glavni projekat najbolje $to moze, u smislu formiranja Sto je
moguce viSe korisnog funkcionalnog unutrasnjeg prostora, pogodnog za dalju eksploataciju.

Clan 10.

U slu€aju potencijalnog spora izmedu ugovornih strana, obe ugovorne strane se slazu da
pokuSaju da pitanja razrijeSe dogovorom. U slucaju da to nije moguce nadlezan je Privredni sud u
Podgorici.

Clan 11.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (2) istovetnih primjeraka, od kojih po jedan primjerak zadrzava
svaka ugovorna strana.

Investitor: lzvodac:

doo ARDECON
arh. Dragan Grbic¢ dipl. inz.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSK] NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3543/2

Podgorica, 05.09.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu »ARDECON« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 st 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora j izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i €lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ARDECON« D.O.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3543/1 od 27.08.2018.godine, »ARDECON« D.0.0. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI  105/2175-53/2 od
11.01.2018.godine, kojim je Grbi¢ Draganu, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0325361/006 od 23.08.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga: S

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/1 7), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za

pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovla§éenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taCka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (-Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privcednom drustvu za -
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlascenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenduti upravni spor tuzbom kod Upr{nog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-53/2

Podgorica, 11.01.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtjevu GRBIC
DRAGANA, dipl.inz.arhitekture — arhitektonski odsjek, iz Budve, za izdavanje licence
za ovlascenog inZenjera, na osnovu ¢&lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE GRBIC DRAGANU, dipl.inz.arhitekture — arhitektonski odsjek, iz
Budve, LICENCA ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-53/1 od 07.12.2017.godine, GRBIC DRAGAN,
dipl.inZ.arhitekture — arhitektonski odsjek, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu
zahtievom za izdavanje licence ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u
Pristini — Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Pristini, odsjek arhitekture, br. 784 od
16.10.2001.godine; Potvrdu o radnom iskustvu za imenovanog, izdata od strane
Opstine Budva-Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, br. 06-061-2477/1
od 01.12.2017.godine; Potvrdu, izdata od strane » Ardecon » D.0.0.Budva od
08.11.2017.godine Akt Ministarstva  pravde, br.04/2-72-19278/17 od
20.12.2017.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopija radne knjiZice i ovjerenu
kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je
odlucilo kao u dispozitivu ovog rie$enjam a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno
gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VIl podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja
licence i nacdinu vodenja registara licenci ( » Sluzbeni list Crne Gore , br. 19117),




utvrdene su vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se
izdaje fizickom, licu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja
licence ovla§cenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac
zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu
stava 1 tacka 3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi
tehnicke dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
stava 3 ovog Clana, fizikom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja
ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja
je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavljene
dokaze, ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu  ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taC. 1 i¢l. 4 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja,
mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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S a v a Obnova polise broj: nova
Broj ponude: PON-034182/18

OSIGURANJE

POLISA - RACUN POL-00079745

Zastupnik: | Babovi¢ Milorad, 80-062

~ [ARDECON DOO To2628805

~[TRG SUNCA 2, 85310 BUDVA_GRAD, Cma
Gora
| Godi$nje osiguranje

56.09.0018 (24:00) - 26.09.2019 (24:00) | Period obraéuna _

26.09.2018 - 26.09.2019

fesionalna odgovornost projektanta: Profg%iehélﬁ"'biigo&dfhé,s;tfprOjgkian‘tafdii‘)kIA

j ARDECON DOO

Naziv -
Adresa  |TRGSUNCAZ2, 85310 BUDVA_GRAD, Crna
- Gora
- ' ~ Suma osiguranja -
:‘ Uloga " - Iznos

Jedinstvena suma osiguranja 100.000,00

Fran$iza

350,00

Premija =~ -
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eu . 168,00
‘ékog’;néﬁ(@idré*i s vjetovanja -51,80
, [ ‘ 7 -93,24
Popust za jednok A -37,30
Kdmercijalnii‘bdpus’tipd’b,dlhéi‘ regionalnog men: -33,57
Ukupna premijabezporeza 302,09
Porez na premiju - 27,19
Ukupna premija sa porezom - - - 329,28

Osiguravajuée pokriée vazi za podrugje Crne Gore

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i &asa koji je na polisi oznaten
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada plaéenja premija a inage po isteku 24 &asa dana kada je premija placenja (&l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godignji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni¢kog savjetovanja i nadzora su iskljuéeni iz osiguranja

- 302,09

Ukupna premija bez poreza

Poreznapremiju 27,19
Ukupna premija sa porezom , 329,28
Nagin placanja ; . - U cjelosti £

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.
Ukoliko ugovarac/osiguranik ne plaéa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

POLISA: POL-00079745

Datum &tampe: 26.09.2018 13:56

Qévana 4 Aad 2

Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, C il i
; & .70, ) gorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website:
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 023i023végwg§éaécrzgnzr 40004670



SAVA

OSIGURANJE
Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem au sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljugivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placau cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno placanje premije narate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obra¢unate Stete.

- IDAAANNAL 7

= - i S e v
Osiguranik / Ugovarag:

M.P: Osiguravac: S :
' W (puno ime i prezime)

1Poslovnica Budva, BUDVA_GRAD, 26:09.2018

POLISA: POL-00079745
Datum Stampe: 26.09.2018 13:56

Adresa sjedista: 5 g uSevac, 8 000 Podgorica a Gora E- o(wsava.co.me w o.me
dista: R k b 70, PC Krusevac. gori i G ail: in CS V Web
: GO ebsite: www.sava.co.

0) = S 7y 2 = = 8
all centar: +382 (0) 20 40 30 20 - Ziro 540-394-30 789-79, 525-3819 P 0 04077-8 CRPS reg. br. 40004670
@ 1 acun: 3 20 550-5 3 33 DV: 30/31 M.B. 02303388 g
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Republika Crna Gora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5 - 0325361 / 002

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRuéTvQ SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE,
INZENJERING | KONSALTING "ARDECON"D.O.0. BUDVA

produzilo registraciju dana 03.07.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim drustvima (Sl. list RCG br.6/02).

Obaveza sledec¢eg produzenja je na da 03.07.2009 u skladu sa ¢l. 86. st. 89 Zakona o privrednir
drustvima.

REGISTRATOR
= f

E\} Z:( OLA )\ Oraa—nC

DEJAN TERZIC

\‘H'-\-,.\_\_\___'_'_,_P"/
CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici



OVLASCENJE

Ovlas¢ujemo doo ,, ARDECON* iz Budve da u nase ime mogu podnositi zahtjeve za:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte
- Obracun komunalija
- Tekstualna tumacenja
- Kopije plana i lista nepokretnosti

- Druge podneske i akte potrebne za izradu projektne dokumentacije na
urbanisti¢koj parceli 101.3 Detaljnog urbanisti¢kog plana Be¢i¢i odnosno na
k.p. 56/7 i 56/8 KO Begtici

Budva, 15.05.2019. doo AS-PLUS




IZJAVA

Kojom ja, Kukhareva Elena, drZavljanka Ruske Federacije, kao suvlasnica kat.parcela
56/7 i 56/10 KO Beti¢i, sa obimom prava 1/20 izjavljujem da sam saglasnada ,,AS
PLUS* DOO BUDVA moze graditi objekat na svojoj parceli 56/8 KO Be€i¢i, da moze
postaviti objekat do granice svoje vlasni¢ke parcele, kao i da moZe nesmetano graditi
objekat na svojoj parceli.

IZJAVU POTPISALA

Kukhareva Elena

T

Ja, Notar Polovié¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul.Filipa Kovagevi¢a br.1/I, potvrdujem da je
ovo pismeno — Izjavu, u mojoj prisutnosti svojeru¢no potpisala,

Kukhareva Elena rodena 12.01.1983.godine, drzavljanka Ruske Federacije ¢iji sam identitet utvrdila
uvidom u paso§ br. 71 4547351 , izdat od nadleZnog organa Ruske Federacije FMS 710 dana 17.05.2011
.godine sa rokom vazenja do 17.05.2021.godine.

Potpis na pismenu je istinit.
Pismeno ima 1 (jednu) stranu.
Potpis je ovjeren u 1 (jednom) primjerku prednje isprave.

Napomena: U skladu sa ¢lanom 63 stav 4. zakona o notarima, Notar nije odgovoran za sadrZaj ove isprave.
Notar ovjerava samo potpis stranke na ovoj ispravi.

Notarska naknada je obracunata prema NT (tarif.broju 9 i 22) 1 iznosu od 2,7
iznosu od 0,57€;-ukupno je maplacena u iznosuqd 3,27€.

CRNA GORA
OVP br. 1987/2019

u Budvi, 03.03:2019.dodjne %v%eé?qpﬁ*la dvije hiljade d

obracunatim PDV-om u

POLOVIC IRENA -

BUDVA ,

._L:— i e T : .




IZJAVA — SAGLASNOST

Kojom ja, ,Asko Invest® DOO Budva, kao sukorisnik kat.parcele 56/6 KO Beci¢i sa
obimom prava 1/20, upisanih u listu nepokretnosti 981 KO Beci¢i izjavljujem da sam
saglasan da firma ,,AS PLUS“ DOO Budva moze graditi objekat na svojoj katastarskoj
parceli 56/8 KO Begti¢i, da mozZe postaviti objekat do granice svoje vlasnicke parcele, kao
i da moZe nesmetano graditi objekat na svojoj parceli.

Budva, 15.03.2019.godine

A

Ja, notar BRANKA VUKSANOVIC, sa sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48, potvrdujem da je ovo pismeno —
Izjavu - saglasnost, u mojoj prisutnosti svojerucno poitpisao,

Lukashov Aleksandr roden 10.03.1972. godine, drzavijanin Ruske Federacije Ciji sam identitet utvrdila uvidom u
pasos broj 72 6263190, izdat od nadleznog organa Ruske Federacije FMS 77527 dana 27.09.2013. godine sa
rokom vazenja do 27.09.2023. godine kao osnivac i izvrsni direktor “ASKO INVEST”D.O.0. BUDVA .

Potpis na pismenu je istinit.
Pismeno ima 1 (jednu) stranu.
Potpis je ovjeren u I (jednom) primjerku prednje isprave.

Napomena: U skladu sa odredbom Clana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za sadriaj ove
isprave.
Notar ovjerava samo potpis stranke na ovoj ispravi.

Notar je podudila stranku da se zbog njene pravne sigurnosti pozove sudski tumac za ruski jezik, pa stranka
izjavljuje da ne traZi prisustvo istog, jer razumije sadrzaj isprave i time oslobada notara bilo kakve odgovornosti.

Notarska naknada je obracunata prema NT (tarif-broju 9 i 22) u iznosu od 2,70 €, sa obracunatim PDV-om u
iznosu od 0,57 €, ukupno je naplacena u iznosu od 3,27 €.

OVP br.2109/2019
Budva, 06.05.2019.godine

= 5 |

' CRNA GORA '
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BRANKA VUKSANOVIC
BUDVA




IZJAVA

Kojom ja Nenezi¢ BalSa kao nosilac prava sukori$¢enja na kat.parcelama 56/6, 56/7 1 56/10
sve KO Be(i¢i, u obimu od po 19/20 idealnog dijela, dajem neopozivu urbanisti¢ku
saglasnost da pravno lice “AS-PLUS” D.0.0. BUDVA moZe u postupku dobijanja urbanisti¢ko
tehnickih uslova i revidovanog glavnog projekta za izgradnju predvidenog stambenog
objekta na njihovoj kat.parceli 56/8 KO Becici, koja se nalazi u okviru urbanisti¢ke parcele
101, tac.3. u bloku 101 DUP-a Be¢ici, preduzimati sve pravne radnje, potrebne za
ostvarivanje prava gradenja kod Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje OpStine Budva ili nadleznog Ministarstva Crne Gore, u skladu sa vaZeéim
Regulacionim planom, sa UT uslovima i svim izadatim parametrima i koeficijentima za
predmetnu urbanisticku parcelu, uz napomenu da se ovom izjavom daje saglasnost pravnom
licu “AS-PLUS”D.0.0. BUDVA da moze objekat koji planira da gradi na kat. parceli 56/8 KO
Becici pozicionirati odnosno da ga maksimalno moze pribliZiti granici mojih kat. parcela vise
nego $to je propisano urbanisti¢kim parametrima.

U Budvi, 13.02.2019. godine Davalac izjave:

Nenezi¢ BalSa
T2 (

Ja notar BRANKA VUKSANOVIC, sa sjedistem u Budvi, ul. Zrtava faSizma 48, potvrdujem da si ovo
pismeno - Izjavu u mojoj prisutnosti svojerucno potpisao:

Nenezi¢ BalSa, roden 25.11.1995.godine, JMBG 2511995220018, drzavijanin Crne Gore, Ciji sam
identitet utvrdila uvidom u lichu kartu broj 168993564, izdata od MUP-a CG FL Budva, dana
24.02.2016.godine, sa rokom vazenja Cetrdeset godina;

Potpis na pismenu je istinit.
Potpis je ovjeren u 2 (dva) primjerka prednje isprave.

U skladu sa ¢lanom 63. stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrZinu predocene isprave na
kojoj se ovjerava potpis. Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovom pismenu.

Naknada za ovjeru prema NT - 9 i 22 obracunata u iznosu od 5,40 €, sa obracunatim PDV-om u iznosu
od 1,13 €, ukupno je naplaéena u iznosu od 6,53 €.

OVP broj 620/2019 =42 NOTAR%
Budva, 13.02.2019.godine Branka Vuksanovié
/A%:.—c:—\y_c
=5 SRR
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‘Notar
Branka Vuksanovic

CRNA GORA UZZ br. 1704/2018

NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC

85310 BUDV A

Ul Zrtava faSizma br 48

Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
E-mail: brankav(@t-com.me

OTPRAVAK IZVORNIKA

| NOTARSKOG ZAPISA: UGOVORA O KUPOPRODAJI

PRODAVAC: LAKETIC DRAGAN

KUPAC: "AS - PLUS" D.O.0O. BUDVA

85310 Budva, ul. Zrtava fasizma 48
tel/fax: + 382 (0) 33 560 310

mob: 069 026 677
e-mail: brankav@t-com.me

Budva, 30.11.2018. godine




UZZ br. 1704/2018

CRNA GORA

NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC
BUDVA

UL Zrtava fasizma 48

U Budvi dana 30.11.2018.godine (tridesetog novembra dvije hiljade osamnaeste) U 14:00h (Cetrnaest) preda mnom,
dolje potpisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora 0 kupoprodaji, istovremeno Su
pristupila Siedetu lipas s ~=—aonS g e o e LR R e e e i SRR

PRODAVAC: ==sememmrmammommmsommmmiem im0 - - -
1) G-din LAKETIC Krsto DRAGAN, roden 30.10.1964. god u Niksicu, JMBG 3010964260024, drzavljanin
Crne Gore, oZenjen, sa adresom U Niksiéu, Kocani bb, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj
515146566 izdata od MUP-a CG PJ Niksi¢ dana 07.10.2019.god sa rokom trajanja deset godina, tel: 067/811-
360, kao prodavac (u daljem tekstu: prodavac)--—----------=-=-=-===mmTe -

A A FaE e e
KUPAC:-—-- - i e e e ol e N T R T T T
2) Privredno drustvo "4AS - PLUS" d.o.0 Budva, sa sjedistem u Budvi, ul. Ive Lole Ribara bb - Ivanovici, reg
kod CRPS-a Podgorica, pod br 5.0642865/006, mat. br 029021 33, kojeg zastupa osnivad i izvrdni direktor: g-
din Bosko Nenezié, JMBG 2006969220011, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu br. 121495685
izdata od MUP-a CG FL Budva dana 14.09.2018.god sa rokom vazenja deset godina, tel: 068/042-295, kao
kupac (u daljem tekstu: kupac),-- e e - ----

TRECE PRISUTNO LICE:---- SEN - —
3) G-da LAKETIC Milivoje MILICA, rodena 10.04.1967. god, JMBG 1004967265011, drzavljanka Crne
Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 097041811 izdata od MUP-a CG PJ Niksic dana
22.09.2009.god sa rokom trajanja deset godina, kao supruga prodavca (u daljem tekstu: supruga prodavca)---

Napomene: 1. Podaci o imenu oca, adresi prebivalista stranaka, bracnom stanju, zanimanju, unijeti su na osnovu
usmenih izjava ugovornih strana, za taénost odgovaraju materijalno i krivicno.

2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugovorne straney. -

DOSTAVLIENA DOKUMEN TACIJA:
(1) List nepokretnosti broj: 802 KO Becici od 30.11.2018.god sa web sajta; - -
(2) kopuju geodetskog plana; - -
(3) Identifikacione isprave ugovornih strana, sluzbeno ovjerene za potrebe 0vog notarskog zapisa. -

Napomena: Dostavljena dokumentacija Jje data u originalu na uvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
kancelarije, a uz otpravak izvornika se prilazu fotokopije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji. Notar Jje upoznala
ugovorne strane sa sadrzinom dostavljene dokumentacije, o svemu prokomentarisala sa ugovornim stranama, pa Su €
ugovorne strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznacenih dokaza budu sastavni dio notarskog zapisa u
fotokopiji, a originali su zadrZani u arhivu notarske kancelarije. -

Nakon §to je ovaj notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom
podrucju a prije notarske obrade isprave sa ugovornim stranama Su obavljene konsultacije. Takode se
uvjerila da su ugovorne strane sposobne i ovlaséene za zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon Sto je notar
ispitala njihovu volju, objasnila im i podugcila ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje,
stranke su izjavile da zakljucuju sljedeci:-- - -——-

----------------- UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI--—------—=""""""""




UZZ br. 1704/2018

1.1 Predmet ovog ugovora je kupoprodaja prava svojine na zemljistu koje je upisano u listu nepokretnosti brOj
802 KO Becici, a oznaceno kao kat. parcela broj 56/8, po kulturi zgrada za odmor(vikendica), povrsine 1 9m

56/8, po kulturi dvoriste, povrSine 2 75nm’, sa objektom 1 izgradenim na istoj parceli, povrine u osnovi 1 9m’,

spratnosti P, upisano u korist Prodavca u cjelini 1/1 (jedan kroz jedan,).
1.2 Uvidom u prilozeni list nepokretnosti, koji su mi stranke prezentovale i koji sam procitala, te koji se prilaZe
uz ovaj izvornik u prepisu, ustanovila sam da na predmetnom zemljistu iz stava 1 ovoga ¢lana nema upisanih
tereta i ogranicenja u korist trecih lica osim zabiljezbe da objekat nema dozvolu. -
Clan 2.
Prodavac prodaje, a kupac kupuje pravo svojine na zemljistu koje je upisano u listu nepokretnosti br0] 802
KO Becici, a oznaceno kao kat. parcela broj 56/8, po kulturi zgrada za odmor(vikendica), povrsine 1 In’, 5 6/8
po kulturi dvoriste, povrSine 275m’, sa objektom 1 izgradenim na istoj parceli, povrsine u osnovi I 9m’,

spratnosti P, upisano u korist Prodavca u cjelini 1/1 (jedan kroz jedan), za medusobno ugovorenu novéanu
nadoknadu.

II CIJENA
Clan 3.
3.1 Ugovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz ¢lana 1 i 2 ovog ugovora u
iznosu od 80.000,00 € (osamdeset hiljada eura).
3.2 Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom oStecenju, a ugovorne
strane izricito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je trZisna i da odgovara stanju
trzisne vrijednosti predmetnog zemljista, te njegove namjene.
3.3 Notar je takode ugovorne strane upozorila na pravni karakter privatne svojine, da je ona apsolutna §to
znaci da obuhvata sva ovlaséenja koja se odnose na ekonomsko iskoriséavanje stvari, obuhvata koriséenje i
raspolaganje sa stvari po slobodnoj volji nosioca prava svojine, §to znaci da nosilac prava svojine moZe
nesmetano raspolagati sa stvarima u odnosu na treca lica te da ovo pravo moze biti ograniceno samo opStim
interesom utvrdenim u skladu sa pozitivnim propisima.
3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadrzi promet prava svojine, tj. prenosenje sa jednog lica na drugo uz
naknadu ili bez naknade je oporezovano i sticalac prava svojine je u obavezi da plati porez na promet po stopi
od 3% na procijenjenu trZisnu vrijednost predmetne nekretnine u casu zakljucenja kupoprodajnog ugovora.----
Clan 4.
4.1 Potpisom na ovom ugovoru, ugovorne strane potvrduju postignutu saglasnost da ce Kupac isplatiti
Prodavcu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 80.000,00 € (osamdeset hiljada eura) u 3 (iri) rate i t0:-----=----=--------—-
- prva rata — u iznosu od 20.000,00 € (dvadeset hiljada eura) na dan zakljucenja ovog ugovora,
- druga rata — u iznosu od 20.000,00 € (dvadeset hiljada eura) najkasnije do 31.12.2018.god (trideset prvog decembra
dvije hiljade osamnaeste),
- treca rata — u iznosu od 40.000,00 € (etrdeset hiljada eura) najkasnije do 01.03.2019.god (prvog decembra dvije
hiljade osamnaeste), na raéun Prodavca br 510-3010964260024-28 kod CKB AD Podgorica i dokaz o uplati
dostaviti ovom notaru na mail adresu: brankav(@t-com.me radi upotrebe clausule intabulandi.-------------------
4.2 Notar je poducila ugovorne strane da se pravo svojine na kupljenim nekretninama moZe prenijeti samo na
osnovu ovog ugovora koji sadrzi izjavu (clausula intabulandi) da je isplacena dogovorena kupoprodajna
cijena u cijelosti ili na osnovu ovog ugovora i posebne (clausula intabulandi) u formi notarskog zapisa, a
stranke su se opredijelile za drugu varijantu, istog dana je kod ovog notara salinjena clausula intabulandi u
prisustvu obije stranke u predmetu UZZ br 1705/2018, koje notar moZe upotrebiti samo kada joj sa
oznacenog e-mail-a licno prodavac potvrdi da je kupac isplatio ukupnu kupoprodajnu cijenu.-------------—--

[II ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE i PRAVNE NEDOSTATKE
Clan 5.
5.1 Prodavac garantuje kupcu da predmetna nekretnina ima povrSinu navedenu u listu nepokremmosti i
zjaviljuje da mu nikakvi skriveni materijalni i pravni nedostaci nisu poznati.
5.2 Kupac je obisao predmetnu nekretninu, izvr§io uvid u stvarno stanje i istu kupuje u videnom stanju.-------
i.3 Prodavac garantuje da predmetna nekretnina nije pod teretom i ogranicenjem u korist tre¢ih lica, te da
rupcéevo pravo svojine na predmetnoj nekretnini nije optereceno nikavim pravima trecih lica.
i.4 Prodavac posebno garantuje kupcu da na predmetnoj nekretnini nema prava prece kupovine niti su
wedmetom zakupa. Supruga Prodavca potpisom na ovom ugovoru daje saglasnost za njegovo zakljucenje.-----
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Clan 6.
6.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
nikakvom odobrenju trecih lica i da ¢e biti na pravnoj snazi potpisom istog, te ovjere potpisa kod notara,
Takode ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac
istovremeno izjavljuju da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.
6.2 Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetna nekretnina, kupac
moZe raskinuti Ugovor, traZziti povrat isplacene kupoprodajne cijene, sa pripadajuc¢im zakonskim zateznim
kamatama od dana plaéanja do isplate, kao i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi Stetu sa svim drugim
pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.

IV STUPANJE U POSJED
Clan 7.
7.1 Ugovorne strane potvrduju saglasnost da ce kupac stupiti u posjed predmetne nekretnine odmah po
zakljuéenju ovog ugovora, na nacin sto ¢e na licu mjesta biti pokazana granice predmetmog zemljista, te da ée
tada prodavac kupcu prezentirati i dokaze da su izmirene sve poreske obaveze na imovinu zakljucno sa 2018.
god, i saglasni su da od dana predaje nekretnine u posjed poreske obaveze prelaze na kupca.
7.2 Prodavac posebno ovlaséuje Kupca da moZe na osnovu ovog ugovora kod nadleinog driavnog organa —
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma i organa lokalne uprave i svih drugih nadleZnih organa i institucija
vrsiti sve pripremne radnje vezane za ruSenje postojeceg objekta i izgradnje novog objekta a posebno da
moZe preduzimati sve potrebne pravne i druge radnje u vezi prijave radova kao i pribavljanja svih potrebnih
saglasnosti, uvjerenja i dr. na ime Privrednog drustva "AS - PLUS" d.o.0 Budva.

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) ---
Clan 8.
8.1 Prodavac dozvoljava da se Kupac na osnovu ovog ugovora i posebne izjave o isplacenoj kupoprodajnoj
cijeni (clausula intabulandi) ovjerene kod istog notara u formi notarskog zapisa, bez njegove dalje
saglasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti uknjizi kao nosilac prava svojine u cjelini 1/1
(jedan kroz jedan) na predmetnim nekretminama blize oznacenim u ¢lanu 1 i 2 ovog ugovora.
8.2 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog notarskog akta, u korist Kupca upise zabiljezba neposredne
izvr$nosti notarskog zapisa odmah po zakljucenju istog. -
8.3 Notar je poducio ugovorne strane o tome kako zabiljezba ovog notarskog akta osigurava kupce i upozorio
na eventualne posljedice ne upisivanja zabiljezbe, pa su one saglasne da notar zabiljezbu izvr§i odmah po
zakljucenju ovog notarskog zapisa. —

VI IZMJENE I RASKID UGOVORA --
Clan 9.
9.1 Notar je ukazala ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuceni ugovor bilo da su
ugovor pocele da izvrsavanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih ugovora
tao dvostrano obaveznih pravnih poslova, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana moze
rahtijevati ispunjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom priznato: jednostranom izjavom volje
raskinuti ugovor, sa pravom na naknadu Stete. Notar je takode ukazala ugovornim stranama da se ne moze
raskinuti ugovor zbog neispunjenja neznatnog dijela obaveza.
).2 Nakon prednjeg upozorenja ugovorne strane ugovaraju mogucnost jednostranog raskida ovog ugovora u
ormi notarskog zapisa na strani prodavca samo onda ako kupac ne postuje ugovorene rokove iz ¢lana 4. ovog
tgovora a koji se odnosi na isplatu kupoprodajne cijene, na nacin §to ¢e kupca upozoriti ne neizvrSenje
1govorene obaveze, sa namjerom da jednostrano raskine ovaj ugovor i pravo da zadrzi primljeni iznos do 10%
tkupno dogovorene kupoprodajne cijene na ime obestecenja, a preostali iznos isplacenog dijela kupoprodajne
iijene vratiti kupcu u roku od 30 dana od dana jednostranog raskida.
\.3 Jednostrani raskid kupoprodajnog ugovora mora biti u formi notarskog zapisa, i prodavac je u obavezi dostaviti
lotaru da je kupca pismeno preko oznacenih mail adresa upozorio da su se stekli uslovi za jednostrani raskid, odnosno
la novéana sredstva s pozivom na ovaj notarski zapis nijesu isplacena prodavcu.

I TROSKOVI I POREZI
Jlan 10.

Ay
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10.1 Notar je poducio stranke da sve obaveze po osnovu poreza na promet, troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom,
odgovaraju solidarno i da mogu drukcije ugovoriti, pa na osnovu toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog notarskog
zapisa, troskove upisa prenosa susvojine i druge troSkove u vezi s tim, snosi Kupac.
10.2 Notar je poducila stranke koji su troskovi koji proizilaze iz ovog pravnog posla: notarska tarifa za kupoprodajni
ugovor, takse za upis nastale svojinske promjene i porez na promet po stopi od 3% na poresku osnovicu koju utvrduje
poreska uprava na osnovu frzisne vrijednosti predmeta prodaje koju utvrduje strucno lice, koje nije u obavezi uzeti
vrijednost cijene koju su ugovorne strane navele u ovom notarskom zapisu.

VIII PODUKE I UPOZORENJA:
Clan 11.
Notar je pored veé navedenog u ovom notarskom zapisu poducila i upozorila stranke i o sljedecem:
(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima snagu zakona - u tom smislu svaka ugovorna strana je duzna da izvrsi
svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi koja je zakonom propisana;
(2) Da je ugovor na osnovu kojeg se prenosi pravo svojine na nepokretnosti ili se ustanovljava neko stvarno pravo na
nepokretnosti zakonski formalan pravni posao - u formi notarskog zapisa, potpisan istovremeno od obje ugovorne strane,
i ako dode do eventualnog raskida- sporazum o raskidu takode od obje ugovorne strane ili jednostrana izjava volje o
raskidu, sastavlja se u istoj formi;
(3) Da je kupoprodajni ugovor zakljucen kad su se ugovorne strane saglasile o bitnim sastojcima ugovora (predmetu,
cijeni, rokovima isplate, predaje u posjed, troskovi, clausula intabulandi) a saglasnost postoji kad jedna strana pristane
na ono $to joj druga strana predloZi ili ponudi.
(4) Da se ugovorom o kupoprodaji prodavac obavezuje da prenese na kupca pravo svojine na prodatu stvar
(predmet kupoprodaje) i da mu je u tu svrhu preda, a kupac se obavezuje da prodaveu isplati cijenu u novcu i da
preuzme Sstvar.
(5) Da kupac stice pravo svojine na predmetu kupoprodaje- nekretnini upisom u katastar nepokretnosti- kupoprodajni
ugovor je samo pravni osnov za sticanje prava svojine na predmetom kupoprodaje;
(6) Da je notar po slufbenoj duznosti obavezan otpravak ovog notarskog zapisa dostaviti Upravi za nekretnine, s
pozivom odredbu ¢lana 82 Zakona o notarima, a da se ovoj prijavi moze pridruZiti zahtjev stranaka o konacnom upisu
nastale svojinske promjene.
(7) Zakonski rok da postupanje Uprave za nekretnine PJ Budva i donoSenje rjeSenja o svojinskoj promjeni je 8 dana
od dana podnoSenja zahtjeva shodno odredbi ¢lana 120 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti.------—---—-
(8) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi radi razreza poreza na
promet, i lokalnoj poreskoj upravi radi razreza poreza na imovinu koji se utvrduje na nivou godine, obe prijave u roku
od 15 dana od dana zakljucenja notarskog zapisa.
(9) Da je kupac upoznat sa zakonskom obavezom da izvr$i poreske prijave i kod lokalne poreske uprave radi placanja
godiSnjeg poreza na imovinu.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 12.
12.1 Ugovorne strane daju ovlaséenje notaru da ocigledne tehnicke greSke napravljene u sacinjavanju ovog notarskog
1apisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uceséa stranaka izvrSiti, i o tome donijeti poseban akt, koji se prilaze uz ovaj
zvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.
12.2 Ugovorne strane svojim potpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor sacinjen u cjelini
wocitan,i da po svojoj sadzini predstavlja potpunu saglasnost njihovih volja, i iskljucuju elemente prinude, prevare ili
ablude.
12.3 Sastavni dio ovog izvornika su prilozi navedeni u uvodnim napomenama koji su ugovornim stranama prezentirani
wilikom sacinjavanja notarskog zapisa.

)d ove notarski obradene isprave dobijaju:
)TPRAVAK:
Prodavac (x1)
Kupac (x1)
Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (x1)
Poreska uprava (x1)

laknada za rad i troskove notara obracunata je prema NT («SLlist CG» br. 6/2012.) prema tar. br 1. tac.l, tar.br 19.tac.l,
a vrednost predmeta u iznosu od 320,00 € i PDV od 67,20 €, = 387,20 €, o cemu je kupcu izdat fiskalni racun ovog
otara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavljenom poslu.

lotar je ovaj ugovor procitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da njegov
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sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon cega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju, te prodavac i kupac svojerucno potpisuju kako slijedi, a nakon cega je ovaj zapis potpisao i
notar.

U Budvi, dana 30.11.2018.god (iridesetog novembra dvije hiljade osamnaeste) zavrseno u 14:30h (Cetrnaest i trodeset).----

UGOVORNE STRANE:

PRODAVA
Legetic Dragan

Lalfetic' Milica i/
Uiy ec Lo en' €

NOTAR
Bran ka/l,/uksanovic'

4//)77/77 Gl Q?

r._. e S """"":".!I
: CRNA GOR/ o

BRANKA VUKSANOVIC

BUDVA §
i _]
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VOTAR

dranka Vuksanovié
Yudva, Zrtava faSizma 48

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
UZZ br. 1704/2018.

a, notar Branka Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48 potvrdujem da

am ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
odudaran sa izvornikom.

Waj je otpravak ovjeren i-sa 3 (tri) priloga.

Waj je otpravak sastavijen za: Kupca (Ix)

aknada za rad notara oznacena je u notarskom zapisu i naplacena je.

ZZ br. 1704/2018. I
udW"SO 11.2018. godine e
1

CRNA GORA

NOTAR

V
!
X‘ BRANKA VUKSANOVIC

BUDVA
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "AS - PLUS" DOO BUDVA

AS - PLUS

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU

4120

Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

IVE LOLE RIBARA B.B. NASELJE IVANOVIC

BUDVA

IVE LOLE RIBARA B.B. NASELJE IVANOVIC

BUDVA
10

‘ k1“7.10.201 2
18.05.2018

Registrovan

Linkovi

e Poreska Uprava
e Ministarstvo Finansija

e Pretraga Registra
e CBCG

crps.me:8083/Home/PrikaziSlog/1

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: crps@tax.gov.me

Izdvajamo

® Preuzmanje obrazaca
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-875/3

Budva, 07.09.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Laketi¢ Dragana iz Niksica
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Begi¢i (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

izgradnju stambenog objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 101

Urbanisti¢ka parcela broj: 101.3 koju Cine dijelovi katastarskih parcela 56/7 i 56/8 KO BeCici
Dio katastarske parcele 56/8 KO Begi¢i ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15437/2018 za KO Begici, od 01.08.2018.godine, na katastarskoj parceli
56/8 KO Begici upisana je zgrada za odmor. Na katastarskoj parceli 56/8 KO Be€ici upisan je teret da zgrada
za odmor nema gradevinsku dozvolu, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - povr3ine za stanovanje manje gustine

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moZe biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanistiCke parcele
Lprikljuéiti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (gustine) spratnosti

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

*Minimalno odstojanje bjekta od boénih granica parcele:

-slobodno stojeci objekti — 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan.

-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje
(min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

*lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana394)
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Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaZza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m radunajuéi od kote poda potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3. strana 396).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafi¢kom i tekstualnom dijelu plana za
svaku namjenu pojedina¢no, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

. 2 =
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URBANISTICKA PARCELA  101.3 254,75 611,40 152,85 240 0.60 P+3

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo pove¢ana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno poStovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja

3
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osnovnih geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o€uvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOQJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

U ciliu oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.12. strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajué¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3., strana
397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raGuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drve¢a na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Gesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni
objekti, primjenjivaée se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriSéenju sluzi pomoéni

objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenije, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju€ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarddnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistiCkog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
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urbanisti¢koj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje
se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti,
sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliCite na€ine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska
garaZa, parkiranje na plo¢éama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupa¢nosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sun€ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehniékim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | priguSnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzi$tu Crne Gore nece uopste biti
dozvoljene klasicne sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U ciliu smanjenja potro3nje elektriCne energije, o€uvanja Zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporu¢uje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetlienje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe postici usteda do 80% u odnosu na obi¢nu sijalicu.
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LED svetilika emituje malu koli€inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je
najslicnija dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode,
proizvode se u razlicitim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje,
javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaze¢eg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.
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Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju€enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehni¢kih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehniCke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata. '

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

27 stalni savjetnik |
ledemNyanavic-dip.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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[ Blok 101

Preporucene spratnosti bloka 101:
- pt3, pt4
- maksimalna preporu¢ena spratnost p+4

U okviru bloka 101 formiraju se sledec¢e urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanistitke | Br. katastarske parcele
parcele
101.1 53, 54, 55
101 101.2 56/6, 56/7
1013 56/8
1014 57, 58

Urbanisti¢ki pokazatelji za blok 101 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povréina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
- bloka Im2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradjenosti | (neizgradene)
Im2l povrsine /m2/
101 2196.17 1224.23 5299.60 0.56 2.41 971.94

Br. Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisti¢ke | urbanistitke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele Im2/ Im2] { povrsine /Im2/
101.1 725.38 337.86 1351.44 0.47 1.86 387.52
101.2 543.79 330.82 1323.28 0.61 243 212.97
101.3 254.75 152.85 611.40 0.60 2.40 101.80
101.4 671.16 402.70 2013.48 0.60 3.00 268.46

IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
URBANISTICKI POKAZATEL]jl
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Katastarska opstiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcela: 56/8

Ovijerava
Sluzbeno lice:




PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:
Datum: 01.08.2018
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i

104-956-15437/2018

Ry

SIS lisCGE by

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ, 467-104-3340/18,

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 802 - PREPIS

Podaci o parcelama

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

z Broi Plan i Potes ili Nacin koriS¢enja S 2 i,
Broj Podbro, zg:‘g{ie Skica |Datum upisa| 0, i(:(uznilbroj Osnov sticanja Klisy | Foveamam Prihod
56 8 2 MENA NJIVA Dvorilte 275 0.00
2 iKA KUPOVINA
56 38 1 2 MENA NJIVA Zgrada za odmor(vikendica) 19 0.00
2 IKA KUPOVINA
294 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

3010964260024

LAKETIC KRSTA DRAGAN
KOCANI BB-NIKSIC NIKSIC Niksié

Koris¢enje

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. ] Broi Nacin koriS¢enja PD S /s Osnov prava
Broj Podbroj zgrafle Osnov sticanja Godina P"’i,t“"s!. praf Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Oyising Adresa, Mjesto
56 8 1 Zgrada za odmor(vikendica) pijcioms 1/1
KUPOVINA 0 19 LAKETIC KRSTA DRAGAN 3010964260024
KOCANI BB-NIKSIC NIKSIC Nikgié

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broi Podbrojl Broj Redni s e Datum upisa :
i e zgrade PD broj Nacin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
56 8 I 1 Zgrada za odmor(vikendica) Nema dozvolu
0:0

Datum i vrijleme Stampe 01.08.2018. 07:16:56
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-875/4 od 07.09.2018. godine, na§ broj 01-6100/1
od 07.09.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Qpsting,

R . s o oy 5 . O P i ;
Budva, a rje§avajuéi po zahtjevu podnosioca Laketi¢ Dragan, izdaju se: - e

: ‘p,‘,;w‘-w{i?rwﬁf _72.h.-09- 7% ]
TEHNICKI USLOVI Org.jed. | Broj | Priog [Vriednost

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA P06 (€155

VODOVODAI FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 56/8 KO Begici, urbanisticka parcela broj 101.3, blok
broj 101, DUP Betiéi, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opitine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta (postojeéi objekat se uklanja), pedvidaju se uslovi prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-

& 7%/ 3 0d 3.9.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, voﬂ
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Podnosioc zahtjeva: Laketi¢ Dragan

Katastarska parcela:  56/8, Katastarska opStina: Becic¢i
Urbanisti¢ka parcela: 101.3, blok broj 101, DUP: Beci¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1%

on

9.

10.

Ll

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO ““Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Koji su kompaktni sa na§im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera). . =
Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni&kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obraCunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog oitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliGine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomijera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljucnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proraunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mre¥u voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

B

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ratvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4.

<2

6.

Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljugka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljui na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopreid¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1.

Tzdati Tehni&ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdato]
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuCenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledec¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju€enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopregis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

KTOR ZA PLANIRANIJE,
MY GANIZACIJU I RAZVOJ,
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Legenda:
s Postojeci vodovod PeHD 110 mm
C0 Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod
vm  Planirana vodomjerna Sahta
= Postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm
ROO0 Planirano mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju




eKatastar
Stampaj

Korisnik: KORI

SNIK

Datum i vrijeme Stampe: 13.02.2019 09:34

PODRUCNA JEDINICA

Budva

Datum: 13.02.
KO:  BECICI

2019 09:34

LIST NEPOKRETNOSTI 1335 - IZVOD

13/02/2019, 09:35

Podaci o parceli

. . : Plan : Potes ili Nacin koris¢enja o ol o
Broy/podordiil Eral enieie Skica Dt piza ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m”| Prihod
2 Dvoriste

56/7 11/09. 02.02.2019 | KAMENA NJIVA KUPOVINA (119 0.00
7. Gradjevinska parcela
56/10 11/09. 02.02.2019 | KAMENA NJIVA KUPOVINA 18 0.00
137 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. bl LS Sukoriscenje 19/20

5 ,lf oS 2y Sukoris¢enje 1/20

Podaci o teretima i ograni¢enjima
; .| Broj Redni Nacin Datum :
Brajpoco) zgrade . broj | koriS¢enja upisa Opisipiaia
Dozivotno plodouzivanje PRAVO DOZIVOTNOG
56/7 0 1 | Dvoriste 02.02.2019| PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.
e e Dozivotno plodouzivanje PRAVO DOZIVOTNOG y
56/10 0 1 l 02.02.2019| PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
e STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.

https://Z‘I3.149.105.120/ekatastar«web/action/search/knreporto...dvl:36000053156&jmbg:2511995220018&In:1335&KO:BECICI&PO:Budva

Page 1 of 1



eKatastar

étampaj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.02.2019 09:33

PODRUCNA JEDINICA

Budva

Datum: 13.02.2019 09:33

KO:  BECICI

13/02/2019, 09:3¢

LIST NEPOKRETNOSTI 981 - I1ZVOD

Podaci o parceli
; ; . Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja - 2 -
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica | Datumupisa | . oo broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
2 Stambene zgrade
56/6 1 11/09 KAMENA NJIVA GRADENJE 230 0.00
2 Dvoriste
56/6 11/09. KAMENA NJIVA KUPOVINA 198 0.00
428 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i ; ,»ASKO-INVEST,, DOO BUDVA ShkorEconie 1/20
A PENEZIC SELARIE Sukoriscenje 19/20

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

https://213.149.105.120/ekatastar-web/action/search/knreportow...idVI=36000053156&jmbg=2511995220018&In=981&K0=BECICI&PO=Budva

. |Nacin korisé¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrraoée Osnov sticanja Godina Sprart,rc\xignsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
TROSPRATNA ZGRADA SA Svojina 1/1 5
56/6 1 Stambene zgrade PODRUMOM NENEZIC MIROJE BOSKO
GRADENJE 0 *
198 5
. Svojina 1/1
Nestambeni et =
56/6 1 prostor 9 Suteren ,'I‘ENEZ'C Gl By
ODRZAJ,POKLON 2 5
Svojina  1/1 i
Stambeni prostor Prizemlje NENEZIC BOSKO BALSA

Page.1 of :




eKatastar

13/02/2019, 09:3

, 56/6 ( 1 ODRZAJ,POKLON 6 55 X
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum -
Broj/padbro] zgrade e broj | koris¢enja upisa Ot brava
e Dozwotno plodouzivanje PRAVO DOZIVOTNOG
56/6 1 2 zorade 17.03.2016| PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.
Zabiljezba Zalbe I1ZJAVLJENE NA RJ. 954-104-U-306/16 OD
56/6 0 1 | Dvoriste 22.02.2016| 03.02.2016. OD SPALEVIC DRAGANA .P.P ADV. KNEZEVIC
VASILIJA IZ PG.
Dozivotno plodouZivanje PRAVO DOZIVOTNOG
56/6 0 2 | Dvoriste 17.03.2016( PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.
Nestarmibeni Dozivotno plodouZivanje PRAVO DOZIVOTNOG
56/6 1 S 17.03.2016| PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
el STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.
Ctarbene Dozivotno plodouzivanje PRAVO DOZIVOTNOG
56/6 1 g zgrade 17.03.2016( PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.
Skanian Dozivotno plodouzivanje PRAVO DOZIVOTNOG
56/6 1 615 17.03.2016| PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
s STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.
Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD 70.000,00 E U KORIST
MILUTINOVIC SLOBODANA 1Z NOVOG SADA KAO
Stamben; HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM OTUDENJA |
56/6 1 S| 01.06.2018 OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
oo DUZNIKA | PRISTAJANJE NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA.NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.486/2018.0D
24.5.2018.G.NOTARA DALIBORA KNEZEVICA IZ BUDVE.
SAFBare Dozivotno plodouzivanje PRAVO DOZIVOTNOG
56/6 1 2 zorade 17.03.2016| PLODOUZIVANJA U KORIST MAJKE POKLONODAVCA NENEZIC
STANOJKE .NA DIJELU NENEZIC BALSE.

https://2134149.105.12O/ekatastar—web/action/search/knreporto.“idVI:36000053156&jmbg:2511995220018&ln:981&KO:BECICI&PO:Budva

Page 2 of 2



FARCELACIIA PO DUF—U

Nenezic Balsa 19/20
Kukhareva Flena 1,20

KOORDINATE TACAKA

Y X
1.6572079.12 4683290./1 4677
2.6572079.18 4685290.72
3.65/72085.84 4685291.53 Laketic Dragan 1,/7
4.6572089.55 4685290.40 56,5 A
5.65720971.46 4683287, S A
6.657/2093.21 4683280. — oo
7.6572096.01 4683273.
8.6572081.72 4683269,

UFP—=T707. 6L 0K 707 LDUF LECIC) sacmavan sledece kalastarske parce/e.
568 P=255m2 /' 56,/70 P=1Em2. Sto wvkupno cin/ powsiny P=277mZ2




TEHNICKI OPIS



Stambeni objekat G+P+3

Na k.p. 56/8 i 56/10, k.o. Be¢i¢i,

Blok broj:101, UP broj:101.3- DUP Beg¢ici
Opstina BUDVA

TEHNICKI OPIS

1. UVODNI DIO:

Stambeni objekat je projektovan prema Projektnom zadatku i usaglasen je sa
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva, broj 06-061-875/3 od 07.09.2018.godine. Predmetni urbanisticko
tehnicki uslovi su izdati za izgradnju stambenog objekta. Projektnim zadatkom je
definisano da se projektuje objekat spratnosti G+P+3. Projektovanje predmetnog objekta
je u svemu uradeno shodno odrednicama DUP-a i izdatih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.

Parametri koji su dati urbanistiCko tehnickim uslovima i oni koji su realizovani kroz
novoprojektovani apartmanski objekat:

URBANISTICKI PARAMETRI
Iz Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova B E = -
i i i i <> % @ = 5
i realizovani parametri Ze s E 25 g | 28 3
€2 Q « 2 B2 | Buw =
2%0 4 z e z2 | 25 5
ez | 2 Zx | =g | =2 x
zd zz | S| N[ 7
-"Ne}
URBANISTICKA PARCELA 101,3 | 254,75 | 611,40 | 152,85 | 2,4 0,6 P+3
REALIZOVANI PARAMETRI (po predmetnom projektu stmbenog objekta)
254,75 | 609.50 | 144,09 G+P+3

Prema iskazanoj tabeli svi parametri propisani kroz izdate urbanistiCko tehniCke
uslove su zadovoljeni.

Realizovana BRGP po etazama:
U stambenom objektu je projektovana slijede¢a BRGP po etazama:

- Prizemlje 142.18 m?
- I sprat 154.95 m?
- Il sprat 154.95 m?
- Il sprat 157.40 m?



UKUPNO: 609.50 m?

- Garaza 251.58 m? (ne ulazi u obradun BRGP)

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Na katastarskoj parceli 56/8 KO BecCi¢i upisan je teret za objekat koji nema
gradevinsku dozvolu. Postojeci objekat na parceli je montazni, nekvalitetno graden i
kao takav se prema UT uslovima predvida za uklanjanje.

3. REGULACIJA OBJEKTA

Nadzemni dio novoprojektovanog stambenog objekta je prema kolskoj saobracajnici,
odnosno regulacionoj liniji postavljen na minimalna propisana udaljenja (gradevinske
linije), kao i prema zadnjoj gradevinskoj liniji. U dijelu urbanisti¢e parcele prema k.p.
56/6, 56/7, 56/10 KO Becici, zbog bolje organizacije prostora u objektu minimalno
prekoracena bo¢na gradevinska linija. Investitor je za to dao saglasnost s obzirom da
je on vlasnik gore navedenih katastarskih parcela, kao i objekta na istim. Saglasnost
za sukoriS¢enje navedenih parcela je prilozena u projektu.

Ukopana garaza je takode postavljena prema pravilima horizontalne regulacije
definisanim kroz urbanisticko tehnicke uslove.

4. PROGRAMSKA STRUKTURA | ARHITEKTURA OBJEKTA

Objekat je prema projektnom zadatku projektovan do maskimalne spratnosti P+3,
propisanim UT uslovima. Kako bi se zadovoljio projektni zadatak, odnosno minimalni
broj parking mjesta, bilo je potrebno isprojektovati garazu povrsine 251,58m?.
Izdatim urbanisticko tehnickim uslovima je planirano 1,1 parking mjesta po stanu sto
iznosi 8 x 1,1= 8,8. Isprojektovana su ukupno 9 parking mjesta , $to zadovoljava
uslove za parkiranje.

Fundiranje objekta projektovati preko armirano betonske temeljne ploCe preko
nabijenog tampona Sljunka. Navedeni izbor je iz razloga lakSe organizacije gradenja
u odnosu na temeljne trake koje su za objekte predmetne spratnosti i gabarita
neracionalne iako se u opciji temeljne ploCe troSi nesto vise materijala. Temeljna
ploCa je takode dobar izbor iz razloga ravnomjernijeg prenoSenja statickog i
dinamiCkog opterecenja na nosivo tlo Sto ocituje prednosti prilikom slijeganja terena
ali i objekta jer su u slu€aju temeljne ploCe slijeganja zanemarljiva.

Konstrukcija objekta je skeletni sistem, sa nosec¢im stubovima i zidnim platnima,
vertikalnim i horizontalnim serklazima i punom AB meduspratnom ploCom. Fasadni
zidovi su od giter bloka d = 19 cm kao ispuna sa termoizolacijom sa fasadne strane
od stiropora maksimalne gramaze 15 gr/cm2 i zavrSnim slojem akril plasta.
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Obezbedenje od uticaja horizontalnih sila se vrsi ab stubovima i armirano betonskim
platnima u oba pravca, a prema propisima za IX seizmi¢ku zonu.

Treba napomenuti da su prilikom obracuna BRGP objekta u tabelama, koristene
odrednice pravilnika MEST. Obracun bruto gradevinskih povrSina je u tabelama
projekta u svemu obracunat u skladu sa ovim Pravilnikom.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
4.1 Fasade i krov objekta

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti turistickog objekta na primorju.
Fasadni zidovi su su zidani giter blokom d = 19 cm, termoizolacija 5 cm, dok je
na pojedinim dijelovima fasade prikazanim u grafiCkim prilozima, na navedenih
5cm stiropora dodatno postavljene kamene ploce

Na dijelovima fasade sa naglasenim horizontalnim fugnama se na ranije opisane
slojeve, odnosno preko 5 cm stiropora postavlja dodatnih 2 cm stiropora a
razmakom tih plo€a se formiraju horizontalne fugne Sirine 3 cm i dubine 2 cm
(koliko je debljina stiropora).

Dijelovi fasade koji su obradeni slojevima ,demit” fasade se finalno obraduju
slojem materijala ,akril plast® i to ,rajb“ tehnikom obrade do maskimalno 2 mm
granulacije materijala. Preko akril plasta se nanosi sloj fasadeksa u boji pijeska
na lokalnim plazama. To je valera boja od boje bijele kafe do tamnije oker boje
odnosno sivo-braon boje. Takva boja je primjerena za fasade primorskih objekata
i slaze se oblogom kamenom na dijelovima fasade.

Prilikom izrade demit fasade, obavezno ugraditi stiropor maksimalne tezine od 15
gr/cm2 jer se jedino za predmetni stiropor moze sa pouzdanoséu tvrditi da
zadovoljava paropropusnost uslijed difuzije vodene pare. Svi slojevi koji
spreCavaju difuziju vodene pare (iznutra ka spolja) sigurno prouzrokuju
kondenzaciju u konstrukciji zida koji je u takvom slu¢aju nemoguce eliminisati.
Prilikom gradnje posebnu paZzZnju obratiti na obradu vertikalnih ab serklaza,
nadprozornika i drugih ab elemenata u cilju spreCavanja termickih gubitaka
odnosno ,mostova“ koji po pravilu uzrokoju konendzovanje vodene pare u
konstrukciji zida a koja rezultira stvaranjem plesni, prljavih fleka i drugim
problemima.

Dijelovi fasade prizemlja, kao Sto je prikazano u projektu, se oblazu kamenim
plo€ama debljine 3-5 cm (3 centimetra osnovna debljina + 2 cm ,bunja“), sli¢ne
teksture zidanog kamena koji se vidi u zateCenom stanju.

Kamen je iz lokalnih majdana u Grblju ili nikSicki kamen. To je iz razloga Sto su
obije vrste kamena priblizno iste boje ali i sitnozrne strukture Sto znaci da
fasadna obloga od takvog kamena nije higroskopna. Kamen iz Bile¢e i
danilovgradski kamen ,maljat® i ,klikovaca“ apsolutno ne razmatrati kao opciju jer
su te vrste kamena krupnozrne strukture koja upija atmosfersku vodu, prasinu,
izduvne gasove i ostale necCistoCe. To sve rezultira da se u veoma kratkom
vremenu eksploatacije objekta pojave prljave mrlje na kamenoj fasadi, pojava
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mahovine, fleke od cementne Salitre i ostale anomalije koje je izuzetno tesko
sanirati.

Kamene ploCe se na fasadu postavljaju preko sloja stiropora koji je sa spoljnje
strane strane pri€vrdéen tiplovima za fasadu. Preko sloja stiropora se Celi¢nim
tiplovima na fasadu kaci armaturna mreza 4mm sa poljima 10x10 do 15x15 cm a
kamen se jakim cementnim malterom  lijepi na armaturnu mrezu.Fugna
minimalna moguca, kako horizontalna tako i vertikalna do maksimalno 3 mm. U
kompletan opis bi bilo pozZeljno ubaciti (ali nije neophodno), sloj Sprica i ,prve
ruke“ cemetnog maltera (dobro isperdasenog) direktno na giter blok.

Navedeni sloj je iz razloga boljeg nalijeganja stiropora na giter ali i kao dodatni
konstruktivni i hidroizolacioni sloj na fasadi.

Kroz dalju razradu u glavni projekat ¢e se na fasadama uraditi detaljni opisi
kao i svi detalji neophodni za izvodenje.

4.2 Unutrasnja obrada

Unutrasnji zidovi su zidani od giter blokva d=19 cm ili AB zidnih platana pored
stepenisSne baterije, izmedu apartmana su projektovani zidovi od giter blokova d=
19cm a pregradni zidovi u apartmanima su od pregradnog giter bloka d= 9cm.
Obradu zidova sa unutrasnje strane vrSiti klasi€nim malterisanjem produznim
malterom (Sprictprva+druga ruka). Izbjegavati masinske maltere iz razloga $to
isti imaju nekoliko komponentni koje su daleko od ekolo$kih materijala u odnosu
na klasi¢ni produzni malter. Nakon malterisanja zidove obraditi glet masom i
disperzivnhom bojom (ne poludisperzijom)

4.3 Spoljna i unutrasnja obrada

Spoljna stolarija je u 3d prikazu data kao aluminijum sa termoprekidom. U tako
projektovanom prozoru ili balkonskim vratima su sadrzani svi dobri konstruktivni
elementi aluminjuma, njegova postojanost na insolaciji, kisi.

Na svim fasadnim prozorima i vratima od aluminijjuma je projektovana
aluminijumska roletna c&ija je kutija sakrivena u armirano betonskoj Spaletni
odnono u nadvratniku ili natprozorniku. Kutija roletne postavljena na ovakav
nacin nije vidljiva sa spoljnje strane jer je armirano betonski zub u Spaletni
obraden fasadnim materijalom kao i ostatak fasade na tom dijelu objekta Sto
doprinosi estetici objekta.

Daje se preporuka investitoru da na sve aluminjumske roletne postavi
elektromotore za podizanje i spustanje istih. Ovo je iz razloga lak§e manipulacije
pogotovo Sirih roletni na balkonskim vratima kao i eliminisanja traka i njihovih



mehanizama za ru¢no podizanje koje smetaju u opremanju objekta kao i u
eksploataciji.

Kroz dalju razradu u glavni projekat ¢e se uraditi Sema stolarije kao i svi
detalji neophodni za izvodenje ovako opisanih fasadnih vrata i prozora.

Podovi

U svim apartmansim prostorijama predviden je parket prve klase velikog
formata (minimalnih dimenzija letve 50 cm) slozen kao brodski pod na
smicanje dasaka odnosno letava parketa. Parket je potrebno nakon ugradnje
hoblovati i brusiti Smirgl papirom razliCite granulacije a lakirati lakom za parket
na vodenoj bazi sa MAT sjajem ili vrlo malim procentom sjaja. Za prostorije
kao Sto su dnevni boravci apartmana koji imaju najvecu frekvenciju hodanja
preporuka je ,Bona-traffic“ lak koji ima izrazitu otpornost na habanje. Ukoliko
je investitor u mogucnosti sve povrSine pod parketom lakirati navedenim
lakom.

U kuhinjama, kupatilima, toaletima i ostavama predviden je pod od granitnih
keramickih ploCica prve klase. U istim prostorijama predvidena je sokla iste
materijalizacije kao i zidna granitna keramika prve klase do visine plafona.
Podovi u ulazu u turistiCki objekat sa apartmanima kao i hodnici i stepenisni
prostor su od poliranog granita. Podovi u tehnickim prostorijama predvideni su
od keramickih plocica sa soklom.

Kao opsta preporuka investitoru je da angaZuje projektanta za izradu
enterijerskog projekta turistickog objekta u kojem ¢e biti do detalja
isprojektovani svi bitni elementi enterijerskog opremanja prvenstveno
apartmanske jedinice.

Hidroizolacija u sanitarnim prostorijama je predvidena uz zidove do propisane
visine. Zidovi iza tu$ kade su izolovani do visine od 2,0 metara i Citavim
gabaritom tus kade.

Konstrukcija poda je predvidena u svemu prema zahtevima Gradevinske
fizike.

Svi podovi u stambenim etaZzama predvideni su na ,plivajucoj podlozi“ radi
zvucne izolacije.

Zidovi

Zidovi u stambenom prostoru (apartmanima), osim dijelova oblozenih
keramikom, zavrSno su predvideni da budu gletovani i bojeni disperzivhom
bojom.

Zidovi ulaza, vjetrobrana i stepeniSnog prostora obradeni su trajnim
materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na habanje.



- Plafoni

U stambenim prostorijama apartmana plafoni su gletovani i ofarbani
disperzivhom bojom.

- Unutra$nja stolarija

Unutrasnja stolarija je predvidena od furniranog medijapana sa slepim $tokom
I dovratnicima odnosno pervajz lajsnama od punog drveta, kvaliteta — prve
klase po izboru investitora odnosno po detaljima iz enterijerskog projekta.

Razlika u materijalu podova na mestu prekida istih zatvara se prelaznom
lajsnom po izboru projektanta.

4.4 Termoizolacija i akusti€ka izolacija objekta

Termoizolacija i akustic¢ka izolacija objekta detaljno ¢ée biti obradena u Elaboratu
gradevinske fizike.

5. INSTALACIJE

U daljoj fazi razrade idejnog rjeSenja u glavni projekat ¢e biti potrebno da se
obuhvate slijedece faze i elaborati:

- Glavni projekat arhitekture

- Glavni projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat kostrukcije

- Glavni projekat elektroinstalacija jake i slabe struje kao i projekat gromobrana
- Glavni projekat termotehni€ih-masinskih instalacija

- Elaborat energetske efikasnosti

- Elaborat protivpozarne zastite.

- Ostali elaborati po nalazu revidenta

6. Grijanje i klimatizacija
Kroz dalju razradu projekta, investitor ¢e sa obradivaCem faze masinskih instalacija

definisati nacin klimatizacije objekta odnosno njegovog nadogradenog dijela. Preporuka
za razmatranje je toplotna pumpa sa unutrasnjim fen coil jedinicama.
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Glavni Dragan Grbi¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjesenje
Odgovomi| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
| | | inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
A Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzi¢ Prilog: - ARHITEKTURA 4Br.priloga: [Br.strane:
inz. politehnike Osnova lll sprata 01 08
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 29.7 x 30.0

OSNOVA RAVNOG KROVA

"Ardecon"D.0.0. Investitor:
"AS-PLUS" doo
BUDVA Budva
i Stambeni objekat Lokacija:
Objekat: P+3 ) Blok broj:101, UP broj:101.3, k.p. 56/8 i 56/10 , k.0. Begici
DUP Begici
Glavni Dragan Grbi¢ Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjesenje
Odgovornif Dragan Grbi¢ Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzi¢ Prilog: - ARHITEKTURA -Br.priloga: [Br.strane:
inZ. politehnike Osnova RAVNOG KROVA| 01 09

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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PRESJEK A-A

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 29.7 x 42.0

iekat: | Stambeni objekat
Objekat: p3

"Ardecon"D.O.0. Investitor:
"AS-PLUS" doo

BUDVA Budva
Lokacija:

Blok broj:101, UP broj:101.3, k.p. 56/8 i 56/10 , k.0. Beci¢i
DUP Begici

Glavni Dragan Grbié¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje

Odgovorni| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

inzenjer: | dipl.inZ.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Priloq: - ARHITEKTURA JBr.priloga: |Br.strane:
inZ. politehnike Presjek A-A 01 10

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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PRESJEK B-B

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 29.7 x 42.0

iekat: | Stambeni objekat
Objekat: p3

"Ardecon"D.O.0. Investitor:
"AS-PLUS" doo

BUDVA Budva
Lokacija:

Blok broj:101, UP broj:101.3, k.p. 56/8 i 56/10 , k.0. Beci¢i
DUP Begici

Glavni Dragan Grbié¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje

Odgovorni| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

inzenjer: | dipl.inZ.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Priloq: - ARHITEKTURA JBr.priloga: |Br.strane:
inZ. politehnike Presjek B-B 01 1

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




BOCNI IZGLED 1/ZAPAD

Ravni krov F218 - | J BRACKI KAMEN

+9.12 _/ DEMIT FASADA

~ +131.07

v6.08 /' DEMIT FASADA

~ +128.03

BILECKI KAMEN

+3.04
+ +124.99

Prizemlje 2000

Napomena:
3 3 -Dimenzije su u centimetrima
~ ey R X -Format papira: 29.7 x 42.0

"Ardecon"D.0.0. Investitor:
BalSa Nenezi¢
= 11937 ;Ai BUDVA
Garaza

-2.58

Tokacia:
Blok broj:101, UP broj:101.3, k p. 56/8 1 56/10 , k.0. Betii
DUP Betiti

Glavni Dragan Grbi¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer: | diplinz.arh Idejno rjesenje

.| Stambeni objekat
[Objekat: | 5y

[Odgovorn] Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacie: 7
inzenjer: | diplinz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

[saradnik: | BSc. Bogdan Krazié Prilog: - ARHITEKTURA <|Brpriloga Brstrane:

inz. politehnike BOCNI IZGLED 1 01 12

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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BOCNI IZGLED 2/ ISTOK

BRACKI KAMEN

DEMIT FASADA

DEMIT FASADA

BILECKI KAMEN

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 29.7 x 42.0

"Ardecon”D.0.0.
BUDVA

Investitor:
Balsa Nenezi¢

[Objekat:

‘Stambeni objekat
P+3

Lokacija:

Blok broj:101, UP broj:101.3, k.p. 56/8 56/10 , k.o. Betici

DUP Begi¢i

Glavni
inzenjer

Dragan Grbié¢
diplinz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

(Odgovorn
inzenjer:

Dragan Grbié¢
dipl.inZ.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:
PROJEKAT ARHITEKTURE

J
1:100

|Saradnik:

BSc. Bogdan Krdzi¢
inZ. politehnike

Prilog: - ARHITEKTURA JBrpriloga:
BOCNI IZGLED 2 01

Br.strane:

13

Datum izrade i M.P.

Datum revizije | M.P.




PREDNJI IZGLED/JUG

a7 Ravni krov

BRACKI KAMEN

+9.12
+131.07 &
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+6.08
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00 Prizemlje
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Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 29.7 x42.0

Z "Ard "D.0.0. Investitor:
:12195:&7 G S e Balsa Nenezi¢

BUDVA

Tokacla,
Blok broj:101, UP broj:101.3, k_p. 56/8 i 56/10 , k.o. Betiéi
DUP Begiéi

Glavni Dragan Grbi¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: | diplinz.arh Idejno rieSenje

(Objekat: | Stambeni objekat

[Odgovorn] Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacie: i
inzenjer: | diplinz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

[saradnik: | BSc. Bogdan Krazié Prilog: - ARHITEKTURA WBI priloga: [Br.strane]

inZ. politehnike PREDNJI IZGLED 01 14

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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> +134.11

3. sprat
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Prizemlje
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Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 29.7 x 42.0

Garaza

2411937
-2.58

"Ardecon”D.0.0.
BUDVA

Investitor:
Balsa Nenezi¢

[Objekat:

‘Stambeni objekat
P+3

Tokacla,

Blok broj:101, UP broj:101.3, k.p. 56/8 56/10 , k.o. Betici

DUP Begi¢i

Glavni
inzenjer.

Dragan Grbié¢
diplinz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

(Odgovorn
inzenjer:

Dragan Grbié¢
dipl.inZ.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:
PROJEKAT ARHITEKTURE

j
1:100

[Saradnik:

BSc. Bogdan Krdzi¢
inZ. politehnike

Prilog: - ARHITEKTURA JBr priloga:
ZADNJI IZGLED 01

Brstrane:

15

Datum izrade i M.P.

Datum revizije | M.P.




3d prikaz objekta u realnom okruzenju













b

e









		2019-05-31T15:33:48+0200




