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1.1. 
  

 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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1.2. 
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1.3. 
  

 LICENCA PREDUZEĆA "STUDIO PROJECT" D.O.O. PODGORICA ZA IZRADU DIJELA 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 



CRNA GORA 

MINISTARSTVO ODR ZIV OG RA ZVO JA 
I TURIZMA 

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR I 
LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj : UPI107/7-2612/4 
Podgorica, 03.09.2018. godine 

» STUDIO PROJECT» 0 .0 .0. 

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji. 

Dostavljeno: 
Naslovu; 

- ala. 

OVLA 

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 

PODGORICA 

0 LICE 
6 Natasa 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI107/7-2612/4 
Podgorica, 03.09.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu » STUDIO PROJECT« 
D.O.O.Podgorica, za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova, broj: 107/7-2612/2 
od 08.05.2018.godine, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o 
upravnom postupku ("Siuzbeni list erne Gore II br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi 

R J ESE NJ E 

1. IZDAJE SE » STUDIO PROJECT« D.O.O.Podgorica, LICENCA projektanta 
izvodaca radova. 

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br.UPI 107/7-2612/3 od 06.08.2018.godine, » STUDIO PROJECT « 
D.O.O.Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izmjenu licence 
projektanta i izvodaca radova, broj : 107/7-2612/2 od 08.05.2018.godine, na nacin sto ce 
se u obrazlozenje citiranog rjesenja dodati i licence ovlascenih inzenjera i to: Dusan 
Jelovac, diplomirani inzenjer arhitekture, stepen specijaliste, Spec.Sci.arhitekture iz 
Podgorice, broj rjesenja: UPI 101/2175-210/2 ; Mojasevic Rade, diplomirani inzenjer 
gradevinarstva, konstruktivni smjer, broj rjesenja: 1 0717-57 4/2 - Podgorica i Pavi6evi6 
Svetlana, diplomirani inzenjer gradevinarstva, broj rjesenja: UPI107/7-576/2. 

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece 
dokaze: 

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-576/2 od 
29.03.2018.godine, kojim je Pavi6evi6 Svetlani, diplomiranom inzenjeru gradevinarstva 
- smjer: gradevinsko-urbanisticki, iz Podgorice, izdata licenca ovlascenog inzenjera za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, 
br. 105/17 od 02.1 0.2017.godine, zakljucen, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT« 
D.O.O.Podgorica i Pavi6evi6 Svetlane, diplomiranog inzenjera gradevinarstva- smjer: 
gradevinsko-urbanisticki, iz Podgorice, gdje je u cl. 1 i 3 Ugovora, imenovana ovim 
Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme 
i to pocev od 02.1 0.2017.godine; Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 
UPI 107/7-574/2 od 29.03.2018.godine, kojim je Mojasevic Radu, stepen specijaliste, 
Spec. Sci.gradevinarstvo - smjer konstruktivni iz Podgorice, izdata licenca ovlascenog 
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; 
Ugovor o radu, br. 51/18 od 01 .04.2018.godine, zakljucen, izmedu poslodavca « STUDIO 



PROJECT« D.O.O.Podgorica i Mojasevic Rada, stepen specijaliste, Spec. 
Sci.gradevinarstvo - smjer konstruktivni iz Podgorice, gdje je u cl. 1 i 3 Ugovora, 
imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na 
neodredeno vrijeme i to pocev od 01.04.2018.godine; Rjesenje Ministarstva odrzivog 
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-210/2 od 15.06.2018.godine, kojim je Jelovac Dusanu, 
diplomiranom inzenjeru arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz 
Podgorice, izdata licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke 
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, br.134/18 od 
18.07.2018.godine, zakljucen, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT« 
D.O.O.Podgorica i Jelovac Dusana, diplomiranog inzenjera arhitekture, Stepen 
specijaliste (Spec. Sci), Arhitektura, iz Podgorice, gdje je u cl. 1, 3 i 4 Ugovora, imenovani 
ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno 
vrijeme ito pocev od 18.07.2018.godine sa radnim vremenom od 40 casova nedeljno; 
lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano 
privredno drustvo, Registarski broj: 5-0650446/003 od 23.04.2018.godine sa sifrom 
pretezne djelatnosti: 4399: Ostali nepomenuti specificni gradevinski radovi. 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga: 

Nairne, clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(»Siuzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje 
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat 
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije 
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih radova ovlasceni 
inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije 
odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje 
jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, 
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na 
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog clana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih 
poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi 
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog 
ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova. 

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( II Sluzbeni list Crne Gore II br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom 
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Clanom 5 stav 1 tac. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom 
odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera i licencu ovlascenog inzenjera. 

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se 
na pet godina. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 122 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, au vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja 
registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja. 



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

OVLASCENO SLUZBENO LICE 
Natasa Pavicevic 
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1.4. 
  

 LICENCA GLAVNOG INŽENJERA 

 



CRNA GORA 

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 
I TURIZMA 

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR I 
LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI101/2175- 210/2 
Podgorica, 15.06.2018. godine 

JELOVAC DUSAN 

Bulevar Serdara Jola Piletica broj 2 
PODGORICA 

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se ~esenje, broj i datum gornji. 

Dostavljeno: 
- Naslovu; 
- ala. 

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI101/2175- 210/2 
Podgorica, 15.06.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu JELOVAC DUSANA, 
diplomiranog inzenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz 
Podgorice, za izdavanje licence za ovlaseenog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 64/17) i 
clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 
40/16 i 37/17), donosi 

R J ESE NJ E 

1. IZDAJE SE JELOVAC DUSANU, diplomiranom mzenJeru arhitekture, Stepen 
specijaliste ( Spec.Sci),Arhitektura,iz Podgorice, LICENCA ovlaseenog inzenjera 
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

2.0va Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme. 

0 b r a z I o i. e nj e 

Aktom, br.UPI101/2175-210/1 od 27.12.2017.godine, JELOVAC DUSAN, diplomirani 
inzenjer arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, obratio se 
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za obavljanje 
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze: 

Uvjerenje o zavrsenim osnovnim akademskim studijama, Stepen Bachelor 
(BSc),Arhitektura, iz Podgorice, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, 
izdato ad strane Univerziteta Crne, Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj: 01-1726/12 od 
27 .12.2012.godine - broj Uvjerenja: B-190 ad 27 .12.2012.godine; Diplomu 
postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdata ad strane Univerziteta Crne 
Gore-Arhitektonski fakultet, Podgorica, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, broj: 
186 ad 10.09.2014.godine; Uvjerenje o obavljenom strucnom osposobljavanju sa 
Ugovorom o strucnom osposobljavanju, izdato ad strane Republickog zavoda za 
urbanizam i projektovanje - A.D.Podgorica, broj: 36 od 15.01 .2015.godine; Potvrdu o 
radnom stazu sa referenc listom projekata i objekata na kojima je imenovani ucestvovao 
kao projektant, saradnik, izdata ad strane » Bates » D.O.O.Podgorica, broj: 151 od 
25.12.2017 .godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu fotokopiju licne karte. 

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, avo ministarstvo je po 
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji. 



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga: 

Nairne, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(»Siuzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moze da bude 
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje 
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom 
Vll1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim 
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta. 

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( " Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, lieu za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac 
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa 
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave 
najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima 
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije 
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za 
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti. 

Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke 
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju 
objekta. Stavom 4 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog 
clana, fizickom lieu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo 
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje. 

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na 
neodredeno vrijeme. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 123 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, au vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja 
registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog ~esenja. 
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 

Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

r:)~~~~~ 
OV C,Ff'\JO SUJZBENO LICE 

-:= ' · NaiPtsa P vieevic ., ~· .· 
- '::,. . 9. 
~ ~DoMri."~~ 
~\ 
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1.5. 
  

 POLISA PREDUZEĆA "STUDIO PROJECT" D.O.O. PODGORICA 
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 PROJEKTNI ZADATAK 



                
 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

Objekat: TURISTIČKI OBJEKAT 

Lokacija: UP 6, KP 1542/4 KO Budva, 

Blok 5, DUP "Rozino 1", Opština Budva 

Investitor: BOŽOVIĆ SLOBODAN   

 

ARHITEKTURA 

Lokacija objekta je na urbanističkoj parceli 6 u bloku 5 DUP Rozino Ukupne površine 329,44 m2. 

Na predviđenoj parceli moguća je zauzetost 0.52 od ukupne površine. Na datoj parceli predviđen je 

jedan objekat. 

OBJEKAT 

Namena objekta je turistički objekat. Spratnost određena UT uslovima G + P+3 + PK . Maksimalna 

bruto građevinska površina objekta je 864 m2 . 

UNUTRAŠNJA ORGANIZACIJA 

U podzemnom delu potrebno je predvideti garažni prostor sa maksimalnim brojem mesta. Takođe 

proširiti površinu izvan gabarita nadzemnog objekta u skladu sa mogućnostima terena i u skladu sa 

predviđenim UT uslovima.  

Na nivou prizemlja predvideti poslovni prostor, za sada neodređene namjene, sa mogućnošću 

prilagođavanja potrebi. Izlog poslovnog prostora , sa strane ulice,sa što većom površinom u staklu i ulazom 

na centru. Uz predviđene potrebe pomoćnih prostorija . 

Pozicija objekta da bude pozicionirana dužom stranom prema ulici. 

Sa bočne ,desne strane objekta , predvideti ulaz sa stepenišnim prostorom i liftom koji predstavljaju 

vezu sa ostalim etažama objekta. Samo u prizemlju, uz stepenišni prostor predvideti manji prostor za 

postavljanje recepcije za prijem gostiju u sklopu ulaza kod stepenica i lifta. 

Na svim ostalim etažama organizovati po 2 apartmana dvosobnog tipa sa dnevnom zonom. 

Predvideti priključke za mini kuhinju ( ukoliko bude nekada bilo potrbe da se urade, sada nisu planirane). 

Poslednja etaĹľa-potkrovlje kosi krov. 

Na krovu predvideti solarne panele dovoljne za energetsku efikasnost objekta. 

Poslednja etaža-potkrovlje posjeduje kosi krov. 

Na krovu predvideti solarne panele dovoljne za energetsku efikasnost objekta. 

 

 



                
 

ARHITEKTURA, OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 

Arhitektura objekta treba da bude jednostavnih linija u gabaritima prema UT uslovima , Sa kosim 

krovom . 

Materijale, opremu i obradu objekta predvideti saglasno vaĹľeÄ‡im tehniÄŤkim i zakonskim 

normativima. Birati materijale i tehnologiju gradnje koja obezbeÄ‘uje trajnost i racionalnost u eksploataciji. 

Kombinovati tradicionalne i moderne materijale. 

Predvideti visoke balkonske aluminijumske prozorske okvire u i kovane ograde na terasama / 

francuskim balkonima. 

Uz fasadu objekta predvideti adekvatnu izolaciju i estetsku obradu iste koja odgovara. 

zahtevima spoljašnjih uticaja podneblja.Fasada prizemlja i prvog sprata da bude obložena kamenom 

u tamnijoj ili sličnoj boji od klasicne boje na fasadi ( II i III sprat). Uskladiti rasvetu na prednjoj strani fasade 

objekta. 

Predložiti stilski adekvatne ornamente za prelaze između spratoava kao i ornamente okvira oko 

prozorskih otvora. 

Za poslovni prostor,sanitarne prostore, terase i stepenišni prostor, kao podnu oblogu planirati 

keramiku. Za ostale prostore kao podnu oblogu koristiti keramiku. 

Za sve slobodne površine parcele predvideti zelenilo.Za stazu prilaza i prolaza ka drugom objektu, 

predvideti popločavanje i rasvetu 

. 

Budva,  

Mart 2019. godine                         Investitor:         

                         BOŽOVIĆ SLOBODAN 



                 
__________________________________________________________________________________________ 
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Crna Gora 
Opstina Budva 
SEKRET ARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ 
Broj: 06-061-328/8 
Budva, 28.05.2018. godine 

Sekretarijat za urbanizam i odriivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahijevu BOZOVIC SLOBODANA 
na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Siuzbeni list CG, br. 64/17), clana 1 
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalna 
samouprava (Siuzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova 
(Siuzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Rozino 1 (Siuzbeni list CG-opstinski propisi br. 
01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje: 

URBANISTICKO·TEHNICKE USLOVE 
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za 

izgradnju stambenog objekta 

1. URBANISTICKA PARCELA 

Blok broj: 5, Urbanisticka parcela broj:6, u ciji sastav ulazi katastarska parcela 1542/4 KO Budva 

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav 
urbanistickih parcela. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje cine predmetnu urbanisticku parcelu 
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija. 
DUP Rozino 1 ne sadrii prilog kordinate urbanistickih parcela. Za planove koji ne sadrie prilog kordinate 
urbanistickih parcela, kordinate se preuzimaju od obradivaca plana. 

U grafickom djelu DUP-a, na karti 09_Parcelacija kat.parcela 1542/4 KO Budva ulazi u sastav urbanisticke 
parcele UP7 a na karti 09_Regulacija i nivelacija ulazi u sastav urbanisticke parcele UP6, sve u bloku 5. 
Obradivac DUP-a Zavod za izgradnju .Budva" AD je u dopisu broj 06-061-328/5 od 23.05.2018.godine, 
naveo da je uoeio nacinjenu graSku i da se na kat.parcelu 1542/4 KO Budva odnose tabelami urbanisticki 
parametri UP6 u bloku 5. 

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ I KATASTARSKOJ PARCELl 

U listu nepokretnosti broj 1627 za KO Budva, od 12.04.2018.godine, na katastarskoj parceli 1542/4 upisana 
je livada povrsine 339m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao korisnik 
upisan je podnosilac zahljeva. 

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA 

- Zona SV1 • stanovanje vece gustine 

U objektima namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora druge namjebe, u prizemlju iii u djelu 
objekta, koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu i ne remete konfor stanovanja suseda. (tekstualni dio DUP-a, 
Poglavlje: Stanovanje, strana 34) 

v.ww.buava.oom • e-mail· urbanizam.bd@t-com.me 
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U pov!'Sinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske 
delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za sme5taj turista, objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i 
sport i ostale drustvene delatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja.(tekstualni dio DUP-a, 
Poglavlje 5.1.1, strana 40) 

- Poslovna i komercijalna djelatnost u okviru druge pretezne namjene 
Poslovni i komercijalni sadriaji u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju djelatnosti koje ne 
predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti, 
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji bez muzike sa ogranicenim radnim vremenom i slicno. 

Objekti komercijalnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo i za njih 
vaze pravila koja su definisana za preteznu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi plus dodatni uslovi 
propisani u .Poglavlju 5.10.1 strana 63-64. 

- Turisticki objekti u okviru druge pretezne namjene 

Turisticki objekti u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju objekte u kojima se turistima pruza 
usluga smjestaja sa ishranom. 

Turisticki objekti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo i za njih vaze pravila koja su 
definisana za preteznu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi plus dodatni uslovi propisani u .Poglavlju 
5.11 . strana 66. 

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Siuzbeni list 
CG broj 63/11 I 47/12) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i 
usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Siuzbeni list CG broj 02/18, 
04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znaeaja za 
turizam i ugostiteljstvo. 

4. PRAVILA PARCELACIJE 

Clanom 212 v8Zeeeg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ce se definisati blizi sadrzaj i 
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivaee se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju 
prostora i izgradnji objekata (Siuzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14). 

U skladu sa clanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije 
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tacno utvrdla 
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlascena 
geodetska organizacija. 

Ukoliko na postojecim granicama parcela dade do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana, 
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. 

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne 
Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice 
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na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za 
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele. 

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati: 
ispunjenost uslova propisanih clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, 
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele 
moi.e biti valorizovan u sledeeoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava planom 
propisane urbanisticke parametre u pogledu velicine urbanisticke parcele, moi.e u okviru 
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) iii 
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele 
moi.e biti valorizovan u skladu sa planskim rjesenjem na nacin sto ce se preostali dio 
urbanisticke parcele ,prikijuciti" susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim 
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine. 

5. PRAVILA REGULACIJE 

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana- poglavlje: UTU za izgradnju 
objekata- SV1 i SV2 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7 stranae 55-57) 
Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moi.e se prilagoditi potrebama 
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije, udaijenost od susjednih parcela i objekata, 
spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vai.eeih zakonskih 
propisa, pravilnika i standarda. (strana 55) 

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m. 

Gradevinska linija (GL) 
Utvrduje se detaijnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu 
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. 

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moi.e graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.1 .2 
strana 46). Gradevinska linija maze da se poklapa sa regulacionom linijom. 

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada 
objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7.2. strana 55) 

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu 
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati iii dogradivati, vee 
samo investiciono odri.avati. lz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za 
garaze. 

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i 
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama 
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m 
od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena iii trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.7, str. 50) 

Bocna gradevinska linija 

3 
WNW.budva.a • e-mail urbanizam.bd@t-com.me 



: 

OPSTINA BUDVA • SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ • Trg Sunca 3 • 65310 BUDVA • Tel +382 (0)33 451 287 

Boena gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i 
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi. 

Odstojanje objekta od bocne granice parcele je: za slobodnostojeee objekte 1,5 - 2,0m 

Zadnja gradevinska linija 
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m. 

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeei nacin: 
• lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne 

parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom 
parcelom, sate strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore. 

• Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, 
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je sirina ovog javnog prolaza 5,5 
metara i vise. 

• Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, vee formirati iste iii slicne u 
novoprojektovanim objektima. 

• Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sate strane 
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, vee samo otvore pomoC:nih prostorija i 
sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9, strana 51) 

Podzemna gradevinska linija PGL 
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veC:u povrsinu od gabarita objekta u nivou 
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin: 
• najmanje udaljenje PGL od boenih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod 

jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boenim granicama 
susjedne urbanisticke parcele, 

• najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, 
• PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno 

udaljenje moze biti 0,0 m, 
• uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije 

biti veci od 75 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte 
ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 08.Pianirano stanje­
regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 51) 

Podzemne etaie 
Podzemna etaza (garaia- G, pod rum-Poi iii suteren- Su) je dio objekta koji je sasvim iii do 2/3 svoje 
vi sine ispod konaeno uredenog i nivelisanog terena. 

Objekti mogu imati samo jedan podrum- garazu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i 
poslovnih objekata, moze biti i u vise podzemnih etaza. Spratna visina podruma iii suterena ne moze biti 
veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m. 
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Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa 
podrumskim iii suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad 
konacno nivelisanog i uredenog terena; 

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za: 
• stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m; 
• prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteijske sadrzaje do 4,00m; 

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objeka~ najveea svijetla visina etaze 
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m, 

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta iii posebni 
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najveee dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene 
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 5.1.2 strana 42) 

Krovovi 
Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23·. Voda sa krova jednog objekta ne 
smije se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote 
poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz 
horizontalnog gabarita objekta. 

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za 
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, 
rezervoare za vodu i sl. 

Visina vijenca iznosi: 
SV1 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena 
najnizeg djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca. 
SV2 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0-16,50 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena 
najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca. 

Visina sljernena krova objekta (iii vrha najviseg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od 
gornje ivice vijenca do sljemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7.2. strena 56) 

Nivelacija urb.parcela 
Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. 
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se 
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 52) 

6. URBANISTICKI PARAMETRI 

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze 
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se 
koriste kao garaza, podrum iii instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena 
stanovanja, turizma iii komercijalne i usluzne djelatnosti u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu 
BRGP objekta i u tom slucaju se ukupna planirana spratnost objekta smanji za jednu etaZu. (tekstualni dio 
DUP-a, Pog\av\je 5.1.2. strana 45). 
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URBANISTICKA PARCELA 6 329,44 864 173 2,62 0,52 G+P+3+Pk 

7. POTREBA IZRAOE GEOLOSKIH POOLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZJVANJA, 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU 00 ZEMLJOTRESA 

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim 
istrazivanjima ("Siuzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi 
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciiju utvrdivanja 
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraiivanja, izradu projekta 
geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu. 

Za objekte veee od 1 OOom· iii sa 4 i vise nadzemnih etaza, shod no clanu 7. Zakona o geoloSkim 
istrazivanjima (Siuzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi 
Revidovani Projekat geoloskih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o 
rezultatima izvrienih geoloskih istraiivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloSke, hidro­
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloske karakteristike terena i 
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu 
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. 

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, naroeito EUROCODE 8 -
Projektni prop is za zemljotresnu otpornost konstrukcija. T akode se preporucuje zadriavanje postojeceg 
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiee na 
ocuvanje stabilnosti terena. 

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog 
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm iii ako su prisutne podzemne vode, 
neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame. 

8. USLOVI ZA ZASTITU 00 ELEMENT ARNIH NEPOGOOA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I ORUGIH 
NESRECA 

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Siuzbeni list 
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Siuzbeni 
list CG broj 79/04). 

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise 
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i 
slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Siuzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 
86/09 i 32/11 ). 
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan iii vise poslovnih 
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju 
na radu (Siuzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi 
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadriaju Elaborata o uredenju gradilista (Siuzbeni 
list RCG broj 04/99). 

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Siuzbeni list RCG" 47/2007) i 
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona. 

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog karakteristicnog za 
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa 
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grad a u pravcu 
visokog turizma. 

U cilju oeuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih 
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova 
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka 
primena kamena oeekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti 
svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem- bjela, bez, siva, oker i sl. 

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uijepsavanju dvorisne fasade, 
spreeavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepsavanju javnih prostora. 
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.18 strana 72) 

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za 
komunalno opremanje gradskog zemljista (Siuzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da 
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fa sad e. 

10. USLOVI ZA OGRAf>IVANJE URBANISTICKE PARCELE 

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kate trotoara, iii 
transparentnom ogradom do visine 1 ,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i 
to taka da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu 
ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti 
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 
5.7.5. strana 57) 

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU IIZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA 

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujuci 
i njihova stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne maze biti veea od 1,5 m, 
osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa 
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna sirina kaskade izmedju dva 
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne maze biti veci od 30°. Svaki 
podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivan 
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staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom. Na podzidama 
predvideti dovoljan broj otvora za drenazu i ocedivanje vade iz terena obuhvacenog podzidom.(tekstualni 
dio DUP-a poglavlje 5.1.5 strana 70 ). 

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE 

Povriine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele. 
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenafu. Radi zastite od pogleda 
sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlafe se podizanje zive ograde 
od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja. 

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja naroeito voditi racuna o vizurama, spratnosti i 
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice 
poploeavati kamenim, betonskim iii behaton ploeama. Moguce je i polocavanje stampanim betonom. 
Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pje5aeke povrsine. 
Kombinovati partemo zelenilo sa zbunastim zasadima i drveeem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati 
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u zardinjerama 
koristiti nisko drveee, zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. 
lnformacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i partemim rjesenjem. 

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno 
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroeito voditi racuna o 
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati 
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, 
ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim 
mobilijarom i sl. Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton ploeama iii stampanim betonom. Naroeitu 
paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. lnformacione table i reklamne panoe uklopiti sa 
zelenilom i partemim rje5enjem. 

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru 
primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila 
presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu - list 07. "Pianirano stanje -
povrsine pod zelenilom i slobodne povr5ine". (tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.1.4 strana 98) 

13. USLOVI ZA IZGRADNJU I POSTAVLJANJE I RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA 

u skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoeni 
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore. 

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje iii gradenje pomoenih objekata ureden je Odlukom o 
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoenih objekata (SI. list CG- opstinski propisi br. 21 /1 4 od 
18.07.2014. godine). Shodno clanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa: 

Tip 1: pomocni objekti koji cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriscenju sluzi 
pomoeni objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, dNamice, ljemje kuhinje, 
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno. 
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari, 
bisljeme, 5ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno. 

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice, 
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno. 

14. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZtVOTNE SREDINE 

Za za turisticke objekte povrsine veee od 1 000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1 000m2 

poslovnog prostora i garaie sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu 
sredinu (Siuzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/1 0, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za 
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Siuzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o 
proceni uticaja na zivotnu sredinu. 

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u 
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona 0 zastiti od buke u 
zivotnoj sredini (Siuzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Siuzbeni list CG broj 50/16). 

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaenih primjeraka i niz grupa mas lin a. Masline i maslinjaci su 
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno 
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojeeoj formi, sa izvomim 
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza iii betoniranje ovih povr5ina. Suvomede, suhozidi, 
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom 
zidanja (u suvo). 

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, ada se pojedina stab Ia maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, 
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno 
pribavlianje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave 
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana 
podno5enja zahljeva za presadivanje. Sjeeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je 
zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("Siuzbeni list CG", 45/14). 

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavlianju pod 
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta ("Siuzbeni list SRCG", 36/82). 
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: wvm.eoa.org.me 

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne 
paleontolooske iii mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, 
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraiivanja. 

15. USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH 
DOBARA CRNE GORE I NJJHOVE ZASTICENE OKOLINE 

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi iii je u neposrednoj blizini registrovani spomenik 
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od 
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa 
clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi cine osnov za izradu konzervatorskog 
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projekta u skladu sa clan om 1 03 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Up rave 
za zastitu kutturnih dobara Cme Gore. 

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika 
kulture. 

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 

Za naseija i dijelove naseija koji predstavljaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog 
znaeaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu. 

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU I POSEBNI TEHNICKI USLOVI 

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanafizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja 
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, 
pribavlja za investitora. 

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na 
sajtu www.eocg. mb 

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim 
propisima i standardima, a prikljueenje objekta na naseijske infrastrukturne sisteme projektovati prema 
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeea i tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele. 

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za 
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16. Zakoan o putevima 
("Siuzbeni list RCG", br. 4212004). 

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas iii cjevovod regionalnog 
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog 
vodovoda Cmogorsko primo~e. Na osnovu clana 32 Pravilnika o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva 
sanitame zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Siuzbeni list CG 66109), pojas sanitame zastite odreduje se 
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje 
strane. U pojasu zastite nije dozvoijena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr5enje radnji koje na bilo 
koji nacin mogu zagaditi vodu iii ugroziti stabilnost cjevovoda. 

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati 
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve 

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU 

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno iii privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu iii 
kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom I rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj 
duznosti pribavla Vodne uslove I Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata 
za privredu Opstine Budva I Uprave za vode Cme Gore. 

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA 
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U okviru DUP-a I LSL-a I UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aeradroma. Za privremene iii stalne 
objekate iii djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, cija je visina veca ad 45m, 
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju I postavijanje, 
kao I uslove za oznacavanje i odrfavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na 
snagu 01.08.2016.godine). 

20. SAOBRACAJNI USLOVI 

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvadu iz DUP-a: karta saobracaja. 

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice iii javnog puta. 
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kalskag pristupa, 
urbanistickoj parcel se maze obezbjediti samo pjesaeki pristup sa gradske saobracajnice iii javnog puta 
(clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj 
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobraeajnicom, neophadno je prije izdavanja gradevinske dozvole 
obezbijediti, sud skim putem, pravo sluzbenosti prolaza. 

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele iii katastarske 
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu iii turistickom apartmanu. 
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne 
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radian ice, kancelarije i sl.) kao ni prostora za parkiranje. 

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu advijati u okviru stambenih objekata 
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.11 strana 51): 

Funkcija Brojvozila 

ST AMBENA IZGRADNJA 1,1 PM/stanu 
f-

- APARTMANT 
- -
1,1 PM/apartmanu 

HOTEU U GRADU 1 PM/2 1eiaja 

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto polrline iii 1 PM/1 lokal 

ADMINISTRA TIVNO -POSLOVNI OBJEKAT 1 PM/75 m2 brute poi6Sine 

UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/4 stolice 

OST All SADRZAJI prema analizi planera -projektanta 

Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama razlicitih namjena 
da poploeavanje parkinga bute raster elementima tipa beton-trava, cime se sp~ecava preterano 
zagrijavanje i omogucuje upijanje viska vade u kisnom periodu. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.1.4 st. 97) 

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o 
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa 
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44115. 

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, 
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (clan 6. Pravilnika). 
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene 
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne 
namjene mora sadriati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora. 

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE 

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Siuzbeni list CG broj 29/1 0) i Pravilniku o minimalnim 
zahljevima energetske efikasnosti zgrada (Siuzbeni fist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom 
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj5anje toplotne izolacije spoljnih 
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom o~entacijom objekata i koriscenjem sunceve energije, 
koriscenje obnovljivih izvora energije, te poveeanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski 
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ce dobiti na vrijednosti na 
trzistu nekretnina, dok ce objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost 

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocijivim mjestima na 
objektu. Koristiti odriive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu skurama, gradevinskim 
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri 
proraeunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nile od maksimalno 
dozvoljenih vrijednosti dozvoijenih za ovu klimatsku zonu. 

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahljevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih 
prigusnica, sijalica sa elektricnim praznjenjem visokog inteziteta I prigu5nica I svetiljki za njihov rad 
(Siuzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZistu Crne Gore nece uopste biti 
dozvoijene klasicne sijalice sa zamom niti, osim aka ne bude sijalica nove tehnologije, cija je osnovna 
karakteristika energetska efikasnost 

U ciiju smanjenja potro5nje elektricne energije, ocuvanja zivotne sredne I postovanja propisa kojim se 
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn I oznacavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van 
objekta preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski 
efikasno osvetijenje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetiljka 
emituje malu kolicinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija 
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiijada sati. Takode, proizvode 
se u razlicitim velicinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu 
rasvetu ... 

Sadriaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadriaju elaborata energetske 
efikasnosti zgrada (Siuzbeni list CG broj 47/13). 

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je, 
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Siuzbeni list CG - opstinski propisi, broj 
01 /15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solamog kolektora- panela. 

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja 
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. lpak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se 
javlja prosjeeno 25 dana sa zegom (30°C i Vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke 
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Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna 
lokacija. 

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA 

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeee predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno 
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu iii nise za 
postavljanje kontejnera za smeee kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim 
preduzeeem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja 
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi 
kolicini sme6a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za sme6e trebaju biti sto blize 
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom 
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno 
izolovati zelenilom iii zidanim ogradama cija visina ne moze biti veca od 1,50 m 

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE 

Za objekat: 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i clana 76 kroz izradu idejnog ~esenja moze 
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna 
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i 
spratnos~ a ove vrijednosti mogu biti i manje. 

Za urbanisticku parcelu iii vise urbanistickih parcela: 
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata, 
potrebno je uraditi revidovano idejno ~esenje kompletne urbanisticke parcele iii vise susjednih urbanistickih 
parcela (cl. 76 vaze6eg Zakona), ldejnim ~esenjem se utvrduje genera Ina koncepcija za izgradnju objekata, 
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima. 

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: 
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore 
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na 
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje 
za nedostajuci dio. 

Kroz izradu idejnog ~esenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji 
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele. 

25. NAPOMENA 

lzdati urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-061-328/3 od 07.05.2018.godine za izgradnju stambenog objekta 
na UP? u bloku 5, odnosno kat.parceli 1542/4 KO Budva, prestaju da vaze, na osnovu dopisa obradivac 
DUP-a Zavoda za izgradnju .Budva" AD , broj 06-061-328/5 od 23.05.2018.godine. 

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i 
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na 
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PianningDocument?m=BD. 
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Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi 000 Vodovoda i kanalizacije Budve dati u 
prilogu. 

lnvestitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i 
sledeee dokumentacije propisane clanom 91 vazeceg zakona: 

Saglasnost glavnog gradskog/dri.avnog arhitekte na idejno rjesenje 
Ovjerenog glavnog projekta 
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta 
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao 
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj 
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj 
68/17) 
Ugovora o angazovanju izvodaca radova 
Ugovora o angazovanju strucnog nadzora 
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu iii dokaz o 
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta 

Sadri.aj idejnog ~e5enja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odri.ivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahljeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje 
saglasnosti na idejno rje5enje preciziran je Obavje5tenjem MORT-a od 21 .12.2017 .godine. 

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odri.ivog razvoja i turizma: 
http ://WNW. mrt.gov. me/rubrike/zakonska-regu lativ a/13 7 38 9/Zakonska-regu lativa-iz -oblasti-plan 1ran !a­
prostora.htm 1 

ldejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj 
sadri.ini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primjerka u 
analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata. 

22. PRILOZI 

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a, 
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, 
T ehnicki uslovi 000 Vodovod i Kanalizacija Budva i 
Dopis Zavoda za izgradnju "Budva" AD , broj 06-061-328/5 od 23.05.2018.godine 

Dostavljeno: 
Podnosiocu zahtjeva 
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji 
ala 

www.budva.oom • e-mail· urbanizam.bd@t-oom.me 
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Lr\VVU Lr\ IL\.:lt'(AUNJU '' tjUUVA" A.D. 

Trg sunca 4 
Budva 
Broj: I- ·U1.j?... 
Budva, 11 .05.2018. god. 

SEKRATARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ 

PREDMET: Tumacenje za kp 1542/4 KO Budva DUP-a "Rozino 1" 

Obratili ste nam se za zatjevom br. 06-061-328/5 ad dana 09.05.2018. god. u 
vezi tumacenja planskog rjesenja za kat.parcelu 1542/4 KO Budva. 

Uocena je tehnicka greska i neslaganje u karti 08_Regulacija i nivelacija i 
09 _Parcelacija. 

Za kp 1542/4 KO Budva potrebno je u tabelarnom dijelu izvoda iz planskog 
dokumenta izdati parametre koji se odnose na UP 6 u bloku 5, sto odgovara karti 
08_Regulacija i nivelacija. 

Urbanisticka parcela 6 u bloku 5 DUP ,Rozino 1" 
Povrsina UP: 329,44 m2 

Zauzetost parcele: 0,52 
Ukupna povrsina pod objektom: 173 m2 

Spratnost: G+P+3+PK 
lndeks izgradenosti: 2,62 
Ukupno dozvoljena BRGP: 864 m2 

Sa postovanjem, 

; . 
' 

lzvrsni direktor, 

Aleksandra Kapa 

-------·····~-~--·~--·------.... ------------
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ILvuu IL uul-'-a ROZINO 1, list 06 Namjena povrsina 

(Siuzbeni list CG, opstinski propisi 01/09) 

Samostalni savjetnik, arh.Tamara Golis dipl.ing. M.P. Budva, 07.05.2018.godine 



POVRSINE ZA STANOVANJE 
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA 

stanovanje vece gustine­
rekonstrukcija I obnova 
(srednje visoki objekti) 

stanovanje vece gustine­
rekonstrukcija i obnova 
(objekti vece visine) 

stanovanje vece gustine­
nova lzgradnja 
(objekti vece visine) 

stanovanje velike gustine 
(visoki objekti) 

POVRSINE ZA RAD 
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD 

I @ I zdravstvo-Dom zdravlja 

[ID Crveni krst 

I § I obrazovanje - Univerzitet 

POVRSINE ZA TURIZAM 
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA 

I @ I povrslne za hotele i apart hotele 

POVRSINE ZA MJESOVITE 
NAMJENE 

mjesovita namjena 
(Autobuska stanica sa 
kompatibilnim sadrzajema) 

mje5ovita namjena 
(stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima) 

POVRSINE ZA KOMUNALNU 
INFRASTRUKTURU 

r-----., 
I I 
I I 
l _____ _l 

komunalni servisi -
vodovod, elektroditribucija 

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO 

I 8 I uredene slobodne povrsine 

I § I linearno zelenilo 

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU 
INFRASTRUKTURU 

[ill garaza 

D saobracajne povrsine 

Cl saobracajne povrsine 
unutar blokova 

pjesacke povrsine 



IL.V uu IL uut'-d 1\ULII\IU l, liSt U/ Lelene i slobodne povrsine 

(Siuzbeni list CG, opstinski propisi 01/09) 

( 
M.P. Budva, 07.05.2018.godine 



~ ........................ . ..... 

granlca bloka 

POVR$1NE POD ZELENILOM JAVNOG KORI$CENJA 

linearno zelenilo ~~ J parking 

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine 
uz grupadje objekata visestambenog stanovanja i na 
parcelama mje5ovite namjene 

uredene povrslne pod zelenilom na parcelama univerziteta, 
garaze i j avnih objekata u okviru povrslna za rad 

uredene slobodne povrsine 

POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA 

uredene povr5ine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelana 
jednoporodicnog, vi5eporodicnog i viSestambenog stanovanja , 
stanovanja sa poslovnim i komercijalnlm djelatnostlm l na pacelama 
sa turlstlckim objektlma 

povrslne pod zelenllom na parcelama komunalnih servisa 

m vrijedan primjerak zelenila kojl se cuva iii presaduje 

I --" I presadlvanje vrijednog primjerka zelenlla sa starom i novom pozicijom 

REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELENILA 
poljskl Jasen (Framus angustllolla, syn. F. or;aorpa) 
• prsnl prei'nl< d=IO- 25 an, 10 O!'rl)eral<o 
lempres (Cupressus sempem•ens VM. Slrlcla) 
· DtVd preCnl" 4 1e d•20 em 
kanars<a datulo (Phoenix ca!Wil1cnsts) 
• prsnl preinl< d•60 an, G prlmjenlkll 
lalosnl dud (Mo<"s olba Pemlulo)­
P!"Sill preLnlc: d•lS 
loni"es (Cupressus seonp<M•cns .... slrida) 
• prsnl preC-11< 3 x d-20 em 
loni"es (Cuprossus 5e"Tlp<rWens vor. P'l'amidofts) 
· prsnl prelnl< 2 x d• !2 an 
mlij.C (Ace< pllltllnQides) 
• prsol prelnl< d•20 an, 2 prlmj.,i<a 
-jsld """or (Cect"s deodo•o) 
• prsnl prea~< d=40 an, 2 pr11rj<ll<a 
~a!skl kecar (Cedn .. s deodara) 
• prsnl preml< d•30 an, 7 prlmJet1li<l! 
konars'<a datula (Phoenix COIJO<Iensts) 
• Dt'Snl preinl< d•20 em 
f'(lel (Ace< plotaMides) 
• prsn1 prebll~t d•lO on 
.,_.(Betula penc~ula) 
• prsnl preCnl< da25 an, 2 rnmje<i<a 
m~le1 (Acor plablnoidcs) 
• prsnl prelnl< d• 30 an 
kesteo (Aesruus hippcnsla@m) 
• prsnl pre(nl< d•20 - 40 an, 5 .m>!e<oko 
~(catalpa bk>lOnloldes) 

~=~~~.;·~~%\ 12 pqnjc<'oka 
• prst~ prelnl< d=l5 I 30 an, 2 prtm)ellca 
kat>lpa (catalpa blgnonloldes) 

~:~"t: .. ~(~~~ .:X.!~I"tmjeraka 
· peW preinl< d-40 an 
ar1z01""151d C~pres {OJpressus Wooka) 
- iJ'SOI preenl< d•20- 25an. 3 primJerloi 
cma murva, crnl dud (Morus 1lk1rn) 
· PISnl prec;nl( 2 x d• SO t.m 
01~h (Juglzns 1~) • po<nl pol'bllic d•30 em 
iovor (laUI"\IS noiJIIs) • or>nl preirj< d•25 UTI 

lovor (La•M nolllls) • p<S"ll preirj< d•25 0T1 
•lsok• iumoro (T raehycorpus for~Uncl) 
• prsnl pre011110 d• 30 an 
m•sllno (Olea curopaeo)- pnr~ prcCnl'< d•25 em 
m~ (Olea o..ropaea) · orsnl prelnl< d=lS em 
or-ah (Juglans re<Jia)- prsnl pre1oi< d--40 011 

lczna•9<a darula (PI>Oe<llx ~) 
• prsnl prelnlc. d•60 em 
kanaoW! dalula (Phoenix al'a l<nsls) 
• prsnl preen!< da60 an 
ba lana (M~ acuninata) - prsnl prelntk d:~~S em 
llpa (nNa platyphjlls) • prsnl precnlk ds~O"" 
Ol"all (Juglans re<)la) - prsnl pre(.·~< d•25 an 
lcF~pres (Cuprus"'s sempcMrens Vlll. pyniMidals) 
• prY1I p1einlc d• BO em 
lvost. dub (Querrus pubescens) • prsnl prebolk d-llO em 
masbna {Olea eu10paea) • DI'Sill PIM< d•50 un 
""Zisllna {Olea europaca) • prsnl preCni< 4 1C d•10 • 15 (m 
rro..<lila (Olea ""ropaeo) • prsnl pre61i< ~ x d=lO- 2!> em 
masiN (Olea"""''""") · prsnl pre<.ni< 2 x d=15- 25 em 
maslila (Olea europaea) • prsnl preC.nl< 3 x d• l5 • 25 em 
masllna (Olea euoopeo) • prsnl preC.nl'< 5 x d• IO • 35 em 
mastlna {Olea europaea) · prsnl preln»c: d-50 em 
m•sllna (Olea cL<opaea)- prsnl pr.Xnlk d=35 em 
mo..<lno (Oleo CIJfopaeo)- pr>nl prelnlk d• iO em 
m•sllha (Olea ....-opoco)- prsnl preirjk d•SO em 
rrasllha (Olea ctJropo<a) • p<SI~ pre1oi< d•25 em 
ma..slna {Olea a.ropaea)-~ prelni< d•30 em 
ma511na (Olea etJropoea) • J'fSill poe1nlk d•SO em 
mC~sllna {OielJ e1..10paea) • Df"911 DteU~< d•30 t.m 

mo511na (Olea 01-ropoea) - J'fSill preenl< d=lS em 
""""""(Olea eu•ppom)- prsnl prelnlk d=L2 an 
,.,.,. (Olea eu'Opileil)- pr>nl po.Xnlk 2 x d• 25 • 35 an 
malll'la (Olea t!IJ'"Opoea) - prsnl pr<!lnl< C• f,O"" 
masllna (Olea eu•op>~e.1)- prsol..-elnlk c=SO an 
ma9lna (otea emopaca) · prsnl prebllk l x d•30 tm 
lpo (nla photyp)ils) • prsnl preU11< d•30 em 
mosllno (Olea europoea) · - prelniko 
d• 30 e-n is;ettno do 60 "" l2nod tla 
moslho (Olea eu•opoca)- prsnl ......,. 2 • ds:;Q em 
maslna (CMea curopaea) • prsnl prel~l< da30 em 
m~sllna (Olea europaelJ) • prsnl pre!CrJ< d•SO em 
ma5llna (Olea europaea) • prstl ptelni:C. d"'2~ em 
m~tsllna (<lea europaea) · pt·snt preloll( d=30 t.m 
mesh (Olea e..ropoea) · prsni~X«nik 3 x d• 30 CM 
mash (Olea e;.u~o) • posnl,.elnlk d• -10 cm 
Cerrpres (OJpresws sernpenilrcns vor. pyrarrloalb) 
• PfSI~ preCnlk d•20 em 
mesllna: (Otca r\.lropaeB) • prsnl prcCnlJC d-40 em 
masllna (Olea e-..ropaea) · prsnlflrclnll( d=12 em 
kallill s1<a darula (PIIocnlx canaricosls) 
• prsnl pre(nlk d•SO em, 3 prlmjefb 
alepsld bor (Pinus hal<pensls) • prsnl ore611< 
d-30 I 60 eM, 2 IYI"Tlj<rka 
mlJ.sftna: (Olea curopaea} • prsN preudk d= 20 em 
maslhllll (CMea europae"} · punl pretnN<. d•20 un 
mo•IIIH> (Oleo europaca) • prsnl prelnlk d•30 cm 
mash (Olea a.ropdeiJ}· punl prel:nlc d=20 em 
mMIIno (Olea """ll"ea)- P'snl prelnlk d• IS em 
ma<lm (Oioa f'lo<opo<a)- po,... prelnlk d• SO on 
m...,. (Oleo t!<Jropoea) - prsnl prelnlk d=25 an 
moslino (Oleo ""ropoco) • prsnl prc<nlc J x d•25 em 
mo•llno (Oleo europoeo)- prsr~ pre1nlk d=30 an 
masllna (Olea europoea) • pr>nl poeenlk 2 • d • 20"" 
m•511na (Olea europoea) - posnl pre/nlc d• 20 an 
masiN (Olea et.ropaea) • posnl pre/nlc d• 30 em 
mosiOla (Oleo europoeo) ·iJ'snl prelnlkd•20 an 
ma.sUna (Olea curopaea)- prsnl p.-cbllk 2 x d • 15 · 2S em 
masUna (Olea t4.:ropnca) · po-snl pf"cc!nlk .:4 x d•lS - 25 em 
mllo;llnD (Olea europaea) · prsri Pl't!bdk 3 x d•20 em 
ma.sh (Olea .-u•"Opbell)- p1snl pref.nlk 2 x d• lO em 
"'""'"" (Oleo europae.1)- prs'll prc1nl< d=]() em 
mosllna (Oleo OUII>tlllea) • prs'll prelnl< 2 x d•20 em 
llpa (T1IIa platvohylls) - prsnl prel"'l< d-40"" 
ma<llno (Oieai'Uiopaea)- po<nl..-l'blllc d-.30 an 
masllna (Olea europoeo) - prsnl pre1nlk d=30 em 
m...,. (Olea el.r<Jpaco) • ~ pre1nlk 3 x d•S- 30 em 
m•,.,. (Olea e<Jropoea)- prsnl pre6"1< 5 x d-10- SO 011 
~ (Olea europoea)- prsnl prelnlk d=30 an 
mo.<llno (Olea l'llropoea)- po,... prelnlk d• IS em 
masllna (Olea t!t.lopoeo) - prsol prelnlk d•30 an 
mosli<>a (Oleo euoopoeo) • il'SI~ prelt~k d•tS an 
mr~sUnll (OieZI eUtopaez,) • p1.511l preCnlk d• SS em 
loin"'si<a dorula (Phoenix CllnMensls) 
- prsnl prl'blllc d• 60 an 
rnoslna (Olea europoeo) • plYll poelnik 3 x d•IO • 30 em 
mt.sllna (Olea t!tllopoea)- posnl pr<!lnll< d•tO an 
masllno (Olea curopoeo) • ~ pre1nlk 2 • d=IO • 30 or 
m~~llna (OIC'Zll ecropae:~:~) · prc;nl pre<:nlk 2 x d•lO · :.0 em 
masllna (Olea europoea)- prsnlprelnlk ~ x d-IS- 25 em 
masiN (Olea e\lropoea) - prsnl po«nnk 3 x d-10- 20 em 
.....,. (Olea 0\lropoea) • prsnl pre/nlc 2 • d•IO • 30 em 
masllno (Olea l'll<op.><>) • prsnlore<nlk 6 • d•tS • 30 '"' 

NAPOMENA: 
Pozldje zclcrlla su pritjllne sa odstuJ'Ianjem .l 2 m, 
a vd~ ,.-snag prcCI\Ual male odslupaU :t 3 em. 
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( 

Vodovod 

EJ Postojeci vodovod 

D Postojeci vodovod - za ukidanje 

G Planirani vodovod 

Kanalaizacija 

a Postojeca fekalna kanalizacija 

D Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje 

G Planirana fekalna kanalizacija 

Atmosferska kanalizacija 

G Postojeca atmosferska kanalizacija 

D Postojeca atmosferska kanalizacija - za ukidanje 

G Planirana atmosferska kanalizacija 
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POSTOJECI VN 10 kV KABL KOJI SE STAVUA VAN FUNKCIJE 

NOV! VN 10 kV KABL (zamjena dijela trase postojeceg kabla) 

NOVOPLANIRANI VN 10 kV KABL 

POSTOJECA DTS 10/0,4 kV 

PLANI RANA DTS 10/0,4 kV 

POSTOJECE DTS: 

1 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 5" 2x1000 kV (Pianlrano 3x1000 kV) 

2 

3 

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "GRDEVICA - ROZINO" 2x630 kV 

POSTOJECA MBTS 10/ 0,4 kV "PUNARA 1" 1x630 kV 

4 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "PUNARA 2" 2x630 kV 

5 POSTOJECA TS 10/0,4 kV "DOM ZDRAVUA" 1x630 kV (Pianirano 1x1000 kV) 

6 POSTOJECA MBTS 10/ 0,4 kV "ROZINO 2" 2x630 kV 

7 POSTOJECA MBTS 10/ 0,4 kV "ROZINO 1" 2x630 kV 

8 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 3" 1x630 kV 

PLANIRANE DTS: 

9 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozlno 1 - Blok 11) 

1 0 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x1000 kV (Rozino 1 - Blok 1) 

11 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 1) 

12 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozlno 1 - Blok 3) 

13 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 9) 

14 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 12) 

1 5 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV lx630 kV (Rozlno 1 - Blok 10) 

16 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV lx630 kV (Rozino 1 - Blok 4) 

17 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 8) 

18 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozlno 1 - Blok 13) 

19 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 13) 
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POSTOJECE 

G postojeci TK podzemni vod 

G postojeci TK podzemni vod viSeg reda 

lJ postojeca telefonska centrala 

D postojeca CATV stanica 

r'"-·.J postojeca bazna stanica (GSM) 

• postojece TK okno 

PLANIRANO 

D ukldanje postojeceg TK podzemnog voda 

G planirani TK podzemni vod 

0 planirano TK okno "manje" 

0 planirano TK okno "vece" 



5.1 OBRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA I POJ 

5.1.1. OBRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA 

Javne povrsine obuhvataju: saobraeajne povr8ine (kolske, kolsko-pje§acke saobracajnice, pjesacke 
povr8ine, parkinzi, javne garaie, javna stepenista), objekte i povrsine javne namjene (Dom zdravlja, 
Univerzitet, Sluzba spa5avanja- vatrogasci i objekat posebne namjene- skloniste). komunalni servisi 
(trafostanice, rezervoari vodovoda, crpne st:an.ice, i sl.), i javne povr8ine pod zelenilom i slobodne 
povrsine (urbano zelenilo) i sve povrsine sajavnim koriscenjem. 

Povrsine i objekti za javno koriscenje su povr5ine i objekti kojima ne gazduje republika, lokalna 
uprava iii druga institucija ciji je osnivac republika ili lokalna samouprava, a koj ima je pristup javnosti 
moguc neograniceno iii pod odredenim uslovima. To su prostori i objekti koji: 

imaju funkciju javnog okupljanja, saobra6ajne komunikacije i dr. , cime se upotpunjuju 
neophodni centralni sadr.Zaji naselja kao sto su: objekti za kuturu, zdravstvo i sport, autobuska 
stanica, visespratne garaie sa javnim koriscenjem i slicno; 
omogucuju logicno i racionalno kretanje kroz podrucje DUP-a, oplemenjuju prostor i 
omogucuju pjesacku dostupnost (zelene i slobodne povrsine unutar stambenih blokova); 
doprinose kvalitetu izgradenog prostora (sportski tereni, prostori za rekreaciju, djecja igralista 
pjacete, trgovi i slicno). 

Povrsine za druge namjene su sve ostale povr8ine koje su predvidene Planom. 

Osnovna karakteristika ovog podrucja je u tome sto je turizam, kao glavna funkcija u opstini Budva 
sveprisutan i sto je skoro cijeli prostor koji nije obuhvacen javnim povr8inama, njime prozet. 

Pretefua namjcna je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu. 
Ovim Planom definisani su prostori pretezne namjene, na sljedeci nacin: 

• 

• 

Povrsine za stanovanje 
(l)Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele sc na povrsine 

manje, srednje i vece gustine stanovanja: 
manja gustinaje od 100 do 140 st.lha bruto gustine stanovanja, 
srednja gustina jc od 160 do 220 st.lha bruto gustine stanovanja, 
visoka gust ina je od 240 do 400 st./ha bruto gustine stanovanja. 

(2) Dozvoljeni su stambeni objekti. 
(3) U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i: 

prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji naein ne ometaju osnovnu namjenu i koje 
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i 
kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u 
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista, 
objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih 
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnik.a podrucja. 

Povrsine za mjesovite namjene 
(l)Povrsine mjesovite namjcne predvidene su za stanovanje i druge namjene koje nc 

predstavljaju znaeajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladavajuca. 
(2) Dozvoljcni su: 

stambeni objekti, 
prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje 
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, 
objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene 
djelatnosti, 
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• parkinzi 
• prilazi 

Planom nijesu predvidene drugc osnovne (preteme) namjene. 

Prethodnim planom vee je izvrsena trajna prenamjena poljoprivrednog zemljista u smislu Clanova 21. 
i 22. Zakona o poljoprivrednom zemljistu ("Sl. list RCG" , br. 15/92, 59/92, 27/94). 

5.3. OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU I IZGRADNJU 

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke parcela, na 
izgradnju novih zgrada, dogradnju, nadogradnju i rekonstrukciju postojecib zgrada na: zemljistu za 
javne namjene, zemljistu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadriaje, odnosno na izgradenom i 
neizgradenom gradevinskom zemljistu. 

5.3.1. Osnovni uslov 

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrZa.va u postojecim 
granicama i koja kao takva postaje urbanisticka parcela, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli 
(koja se formira kao dio katastarske parcele iii od vise katastarskih parcela ili njihovih djelova), koja 
odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu Programskog zadatka za izradu planske 
dokumentacije - DUP Rozino I, uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj 
planom ucrtan objekat ili ne (kao Sto je dato u gra:fickom prilogu - list 08. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija"). 

Uslovi parcelacije, preparcelacije izgradnje va.Ze za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu 
definisani su po namjenama. 

5.3.2. Poloiaj urbanisticke parcele 

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu, a sirina 
kolskog pristupaje minimum 3,0 m. 

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja 
se ne granici sa javnom saobraeajnom povrsinom, ali koja ugovorom ili drugim pravosnamim 
dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povciinu u sirini od najmanje 3,0 m. 

PoloZa.j urbanistiCke parcele utvrden je rcgulacionom linijom u odnosu na javne povr-Sine i prema 
susjednim urbanistickim parcelama, iste ili druge namjene . 

5.3.3. Velicina i oblik urbanisticke parcele 

Oblik i veliCina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa uslovima 
parcelacije i izgradnje. 

Velicina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu - list 09. "Planirano stanje ­
nacrt parcelacije i preparcelacije". 

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i maksimalna dozvoljena 
spratnost, maksimalna povrsina pod objektima, maksimalna ukupna BRGP svih objekata), pretdna 
namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticld pokazatelji po 
blokovima i urbanistickim parcelama. 

47 



u fonniranju urbanistickih parcela moguca su i ~ .. v " ) w odstupanja povr5ine zbog 
formiranja parcela za javne saobraeajnice. Zb ~rfl~~ • · vnih saobracajnica pojas 
eksproprijacije moze biti sirok i do 2,0 m od regu · e; • . "aobracajnice definisane ovim 
planom, a prema unutrasnjosti druge parcele. Pojas e sproprijacije omogucuje izradu svih 
neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice (tamponi, rigole, podzidi i dr.), a konacno definisanje 
granice parcele prema javnoj saobraeajnici vrsice se na osnovu projekta izvedenog stanja 
saobraeajnice. 

Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i 
numeracijom. 

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se fonniranje nove urbanisticke parcele spajanjem dvije 
iii vise urbanistickih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u 
tom slueaju utvrduje izradom urbanistickog projekta, au skladu sa uslovima iz ovog DUP-a. 

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dijeljenje urbanisteke parccle do utvrdenog minimuma 
za formiranje novih urbanistickih parcel a, tj . moze se graditi na novoformiranim urbanistickim 
parcelama najmanje povrsine i sirine parcele premajavnoj saobraeajnoj povrsini . Parcelacija se u tom 
slucaju utvrduje izradom urbanistickog projekta, au skladu sa uslovima iz ovog DUP-a. 

Uslovi za podjelu urbanisticke parcele (minimalna povr5ina i sirina urbanisticke parcele premajavnoj 
saobraeajnici) data su u UTU za svaku namjenu. 

Urbanisticka parcela ne moze se fonnirati na naein kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama 
pogorsali uslovi koriseenja. 

Pri podjeli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalnc 
uslove (indeks zauzetosti , indeks izgradenosti, velicina parcele, udaljenja od susjednih parcela i 
objekata, sirina urbanisticke parcele premajavnoj saobraeajnici i dr.) defmisanc ovim Planom. 

Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postojeea zgrada moze da se izvrsi uz zadovoljenje 
uslova navedenih u prethodnom stavu. 

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat gradevinska linija se 
odreduje prema va2ecim minimalnim rastojanjima od granica susjcdnih parcela koja su odredena za 
svaku namjenu. 

Svaka urbanisticka parcclamora imati pristup javnoj saobraeajnici min. sirine 3.0 m. 

Za urbanisticke parcele namijenjene za izgradnju javnih zgrada zabranjenaje preparcelacija. 

Parcele koje su ovim planom namijenjene povr5inama pod zclenilom i slobodnim povrsinama javnog 
koriscenja ne mogu se preparcclisati . 

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 08. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija" i list 09. "Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije". Ukoliko na 
postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i 
plana, mjerodavno je a2umo katastarsko stanje. 
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5.3.4. Velicina i povrsina objekata ~~· -~~a. 
.~'*' ~ :;.lr o ,..~ • ,. 

Svi potrcbni urbanisticki parametri za izgradnju na sv ~d· ·1 urbanistickoj parccli dati su u 
grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulaciJa 1 ruvelacija", u urbanisticko-tehnickim 
uslovima za svaku namjenu i u Tabe/i 19: Uurbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim 
parcelama. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje sene mogu prekora.Citi, i od njih 
se moze odstupati samo na nize vrijednosti. 

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povr5inu nadzernnih etaZa objekata i u nju nijesu ukljuceni 
potpuno iii djelirnicno ukopani dijelovi objekata (gara2e, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuCivo 
za gara2iranje vozila). 

5.3.5. Dozvoljena izgradnja 

Dozvoljena je izgradnja stambenih zgrada i zgrada za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine, 
ugostiteljstva, zanatskih usluga, socijalne zaStite, obrazovanja, zdravstva, kulture, komunalnih servisa 
(trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda), sporta i rckreacije i drugih poslovnih i 
komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu. 

Namjene su naznacene u grafickom prilogu - list 06. "Planirano stanje- namjena povrsina". 

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih 
terena, fontana, pomocnih zgrada, gara.Za i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugro2avaju 
zivotnu sredinu. 

5.3.6. Zabranjena izgradnja 

Na zemljiStu namijenjenom za: javne saobraeajne kolske i pjesacke povrsine ina vodnim povrsinama 
nije dozvoljeno gradenje zgrada, osim u povr5inama pod zelenilom i slobodnim povrsinama (urbano 
zclenilo) kako je uslovima za ovu namjenu defmisano. 

Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze zivotnu sredinu, osnovne uslove 
zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. 

5.3.7. Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine 

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u 
grafickom prilogu -list 08. "Planirano stanje- regulacija i nivelacija". 

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odrcdenom 
odstojanju od regulacione linije. 

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim 
slueajevima, i predstavlja liniju do koje sc maksimalno moze graditi. U ostalim slucajevima, bocna 
gradevinska linijaje kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena 
u UTU za svaku pojedinacnu namjenu. 

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlaeenja prizemlja ili ostavljanje pasa2a, 
prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja va2i samo uz gradevinsku liniju 
(glavnu) i defmise odstupanja prizernlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove Iinije ne mogu 
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. 

Podzenma gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzernne etaZe namjenjene za ga.raZe, 
odreduje granicu ispod povr5inc terena, do koje je dozvoljeno gradenje ga.raZe. Gradevinska linija 
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garaie definisana je kroz UTU 
nivelacija". 

stanje - regulacija i 

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se 
rekonstruisati, nadzidivati iii dogradivati, vee sarno investiciono odrZavati . 

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradcvinske linije. Erkeri, terasc, 
balkoni i drugi isturcni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim 
javnim povr-Sinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na 
minimalnoj visini od 3,0 mod konaeno nivelisanog i uredenog okolnog tercna iii trotoara. 

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vr-Si se u skladu sa uslovima iz plana i moguca je uz 
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja). 

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeee zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim 
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. 

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linijc. 

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaie. 

5.3.8. Rekonstrukcija prizemlja postojeCih objekata 

Rekonstrukciju i prenamjenu prizcmlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sljedecim uslovima: 
• Ulaze u planirane sadrZa.je u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pjesaekih tokova i tako da 

budu u sto blizcm kontaktu sa pjesakom. 
• Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav naCin da nicim ne narusi konstruktivnc, 

oblikovne i stilske karakteristike postojeceg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se 
bojom, materijalom i formom uklopiti u zateceni izgled. 

• Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slueajevima, kada se ne moze direktno prici sa 
trotoara, moze se izvesti i stepenistem koje mora da se nalazi unutar objekta (sema 2). 

sema2 

p 

• Polo.zaj i oblik stepeniSta kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav dane ugroZa.va kretanje 
pjesaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojeeeg objekta. 

• Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta 
potrebno je izvrsiti komplctnu rekonstrukciju objekta. 

5.3.9. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele 

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeCi nacin: 
• Nije dozvoljcno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, vee formirati iste ili slicne u 

novoprojektovanim objektima. 
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• 

• 

c:._ 0 . 
Ukoliko je novi objekat udaljcn od postojeceg ~ ~ , ' Jkoi 
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ~"'~..p~% 
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susj "' 
postavljati otvore. 

dozvoljeno sa te stranc novog 
sa visinom parapeta 1,80 m. 
sa te strane nije dozvoljeno 

Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, 
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slueajevima kada je sirina ovog javnog 
prolaza 5,5 metara i vise. 

5.3.10. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata 

• Posebnu painju posvetiti oblikovanju ugaonih objckata i njihovom uklapanju u gradevinske linije 
susjednih objekata pri cemu se moraju postovati svi stavovi iz prcdhodnih uslova. 

• Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju 
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan 
sprat vise u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoraciti indeks izgradenosti 
propisan za tu parcelu. 

5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaiiranje vozila 

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u 
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao gara.Zna mjesta (GM) u podzemnim 
etaZama zgrade, a prema normativu: 

Namjcna Potreban broj PM, odnosno GM 

STAN 1,I PM/stanu 
a u zorn rekonstrukcije i obnove 0 7 PM/stanu 

APARTMANI 1,I PM/apartrnanu 
a u zorn rekonstrukciie i obnove 0,7 PM/apartmanu 

HOTELI U GRADU I PM/2 Iezaja 

ADMINISTRA TIVNO- POSLOVNE DJELA 1NOSTI 1 PM/75 m2 bruto povr~ine 

UGOSTITELJSKI SADRZAJI l PM/4 stolice 

TRGOVTNSKISADRZAJI I PM/75 m2 bruto pomine ili IPM/llokal 

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projek.1:anta 

Neophodan parking, odnosno garaini prostor mora da se obezbjeili istovremeno sa izgradnjom 
objekta. 

Podzemne garaie mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju 
podzemna gradevinska linija garaie (PGL) se odreduje na sljedeci naein: 
• najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod 

jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama 
susjednc urbanisticke parcele, 

• najmanje udaljcnje PGL od zadnje granice susjedne urbanistickc parcele je 1,5 m, 
• PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno 

udaljenje moze biti 0,0 m, 
• uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garaiu ne 

smije biti veci od 75 % povrsine pripadajuee urbanisticke parcele za stambene, objekte, za 
turisticke objekte ne srnije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 
08. Planirano stanje- regulacija i nivelacija, 

• za objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i do 90 % od povrsinc 
pripadajuee urbanisticke parcele, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 08. 
Planirano stanje - regulacija i nivelacija. 
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Pri projektovanju podzemne garaie 
predvideni odgovarajucim zakonima, 
bezbjednosti. 

moraju b ~ ~~~~ e svega protivpozarni uslovi 
pravilnicim oi~~qa{~~' kao i ostali uslovi u pogledu 

auo~~.:- · ---
Krovne povrsine podzemnih garaia moraju se urediti kao pjesacke povrsinc sa znaeajnim uccscem 
specijalnog krovnog zelenila 

Ne dozvoljava se prenamjena garaia u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto­
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. 

5.3.12. Uslovi za nivelaciju 

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mre.ze. Planirane ulicc 
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, vee nivelaciono definisane prostore. 

Planom je odredena nivelacija javnih povr8ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju 
objekata. Visinskc kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taeaka i dobijaju 
se interpolovanJem. 

Nivelaciji terena parcela korisnika Jjesavati tako Sto ce se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim 
saobraeajnim povr8inama iii putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoUeno odvodnjavanje prema 
susjednim parcelama. 

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu - list 08."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija". 

5.4. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILl RUSE 

Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko Jjesenje zadrZa.vaju iii ruse pojedini 
izgradeni objekti. 

lzgradeni objekti koji se ruse u cilju za5tite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povrsinama 
za javne koriscenje (javne saobracajne i javne povrsine pod zelenilom, koridori infrastrukture, 
komunalni sistemi- trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda, vodno zemljiste) ina kojima nije 
dozvoljeno gradenje objekata, osim onih predvidenih planom. 

Izgradeni objekti se zadrZa.vaju i prihvataju kao postojeci 11 pod uslovom da: 

- sc ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne ugrozavaju 
njihovu trasu; 

- se ne nalaze u koridorima postojece i planirane komunalne infrastrukture (vodovod. 
kanalizacija, elektroenergetska mrda, TT i KDS mreza); 

- se nc nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu; 
- sene nalaze na vodnom zemljistu; 
- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom, 

potrebno je nadlefuom organu dostaviti dokaz o vlasnistvu na dijelu parcele susjeda, 
odnosno izvrsenoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid); 

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalnc 
sirine 3,0 m. 

11 vidjeti poglavlje 5.1.2. OBRAZLOZENJE POJMOVAKOJI SE KORISTE U PLANU, tacka 15. 
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI Z ~· ~0 OBJEKA TAU ZONI 
REKONSTRUKCIJE I OBNOVE (SVl , S ~ ... ~ ,~ • . 

• ~.;IS ~ \1:1 ! 
!>- • 

U zoni rekonstrukcijc i obnove, moguca je izgradnja na u -.J lokacijama, na osnovu uslova datih 
ovim planom. Parametri za novu izgradnju na slobodnim lokacijama u okviru ove zone su nastali 
uskladivanjem visinske i horizontalne regulacije sa postojecim susjednim objektima i analizom 
ekonomske realnosti rekonstrukcije preostalih lokacija sa nizim stepenom izgradenosti. Na ovaj na.Cin 
sc ne remeti zapoeet oblik rekonstrukcije prostora i stvaraju se uslovi za njegovo konacno 
uoblieavanje. 

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su dva tipa koriscenja prostora: 
• stanovanje vece gustine u zoni rckonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima (SV1), 

u blokovima br. 5, 8, 10 i 14; 
• stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine (SV2), u 

blokovima br. 5, 10, 13 i 14; 

Novi objekti u zoni rekonstrukcijc i obnove mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano 
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). 

Oblik i veliCina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i maze se prilagodavati 
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: 

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata, 
- maksimalna dozvoljena spratnost, 
- maksimalna ukupna povr5ina pod objektom, odnosno objektima na parceli, 
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr-Sina objekta, odnosno objekata na 

parceli , 
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi, pravilnici i standardi. 

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i 
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6. 
Urbanisticki pokazatelji - Tabe/a 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim 
parcelama. 

5.7.1. Urbanisticka parcela 
• povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300m2

, a maksimalno 2000 m:!, 
• sirina urbanisticke parccle, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m, 
• najmanja dozvoljena povr-Sina pod objektom iznosi 80m2

, 

• kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu, 
• razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m, 
• nizovi se mogu formirati u obliku latinicnih slova "L" i "U" ili slicno, 
• nizovi sc grade istovremeno i premajedinstvenom projektu za cijeli niz. 

5.7.2. Horizontalna i vertikalna regulacija 
• Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema 

regulacionoj linijije obavezujuca ina nju se postavljajedna fasada objekta. 
• Minimalno odstojanje objekta od boenih granica parcele: 

- slobodnostojeci objekti - 1,5-2,5 m 
- jednostrano uzidani objekti - 3,0- 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, avo 

rastojanje maze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko 
jc rastojanje od susjednog objekta minimalno 4,0 m. 

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m 
• Minimalno odstojanje objekta od za.dnje granice parcele je 2,5m. 
• Minimal no odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0 m. 
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• Izgradnja na ivici parcele (dvojni obje utom nizu) je moguca iskljucivo 
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne ici je predvidena izgradnja. 

• Maksimalna spratnost objekta: 
1. u zoni sa srednje visokim objektima (S 

-garaZa. (u suterenu iii podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk- odnosno 
5 korisnih eta.Za. 

2. u zoni sa objektima vece visine (SV2)- od G+P+3+Pk do G+P+5 
-garaia (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, iii garaZa. 

(u suterenu iii podrumu), prizemlje i 4 sprata - G+P+4 - odnosno 5 korisnih etaia, 
-garaia (u sutercnu ili podrumu), prizemlje, 4 sprata i potkrovlje - G+P+4+Pk, ili garaZa. 

(u suterenu ili podrumu), prizemlje i 5 spratova - G+P+5 - odnosno 6 korisnih etaia. 
• Maksimalna visina vijenca iznosi: 

1. u zoni sa srednje visokim objektima (SVl) 
- 15,0 m (G+P+3+Pk = 15,0 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do 

gomje ivice krovnog vijenca, 
2. u zoni sa objektima vece visine (SV2) 

- 15,0 - 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0 m; G+P+5 = 19,5 m), mjereno od konaeno 
nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice krovnog vijenca. 

• Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaeno nivelisanog i uredenog terena do 
gomje ivice krovnog vijenca. 

• Maksimalna visina sljemena krova objekta (iii vrba najviseg sijemena, kod slozenih 
krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sljcmena krova. 

• Visina nazidka potkrovne etaie iznosi najvise 1.50 m raeunajuci od kote poda potkrovne 
etaie do taeke preloma krovne kosine . 

• Kota prizemljaje najvise do 1,20 m iznad konaeno niveiisanog i uredenog terena. Za objekte 
sa podrumskim iii suterenskim et.aZama, kota poda prizemlja mozc biti najvise I .50 m iznad 
konacno niveiisanog i uredenog terena. 

5. 7.3. Izgradnja na parceli 
• Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku 

stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikroiokaciji, na osnovu uslova iz tacke 
5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika. 

• Dozvoljenaje fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i 
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi 
maksimalno dozvoijenu povr8inu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost, a ove 
vrijednosti mogu biti i manje. 

• Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povr8ine suterenskih i 
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoiiko se koriste kao garaZa, 
podrum iii instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum iii suteren koriste kao koristan prostor 
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uraeunavaju se u ukupnu BRGP, i u 
tom slucaju se ukupna planirana spratnost objekta smanjuje za jednu etazu. 

• U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okoiinu. 
• Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta 

(garaZa., ostava i sl.) . 
• Vel icina pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2

. 

• Voda sa krova jednog objekta nc smije se slivati na drugi objekat. 
• Krovovi su kosi, krovni pokrivaei adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. 
• Uredenja povrsina pod zelenilom i slobodnih povr8ina vr8iti prema tacki 7 .1.4. UTU za 

uredenjc povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina. 
• Za izgradnju podzida vaie uslovi defmisani 5.15. Uslovi za izgradnju podzida. 
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~ .... 
5.7.4. Rjesavanje mirujuceg saobracaja • "'-'6-.;Js 
Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucu ' · nju i nadogradnju, obezbjediti u 
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao gara.Zna mjesta (GM) u podzemnim 
eta.Zama zgrade, a prema normativu na osnovu t:aCke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaiiranje vozila. 
Neophodan parking, odnosno garaini prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom 
objekta. 

5.7.5. Ogradivanje 
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: 

• parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra.Cunajuci od kote trotoara) iii 
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. 

• zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi 
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ogradujc. 

• ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ra.Cunajuci od kote trotoara, zbog 
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. 

• vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutraSnjosti parcele. 

5.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI NOVE 
IZGRADNJE (SV3, SV4) 

Za stanovanje veee gustine karakteristicna su dvije zone: 
• stanovanje vece gustine sa objektima vece visine (SV3), u blokovima br. 7, 10,12 i 13; 
• stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV4), u blokovima br. 1, 6, 7, 8, 9, 10, 12 

i 14. 

Objekti u namjeni stanovanje vcce gustine mogu biti: slobodnostojcci objekti na parceli, jednostrano 
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). 

Vise slobodnostojecih objekata na jednoj parceli form ira otvoreni ili poluotvoreni blok. Ovi blokovi su 
karakteristicni po visespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci (otvoreni 
blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni blok. Objekti su 
povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajednickoj povrsini bez 
parcelacije ili sa izdvojcnom pripadajueom parcelom svakog pojedinacnog objekta, sa javnim 
prostorom ili prostorom u javnom koriseenju. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske 
zelene povrsine sa prostorima za djeCiju igru, sport i rekreaciju. Blok je oivicen frekventnim 
saobraCajnicama sa uvodcnjem saobraeaja u unutraSnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupnc ulice 
i parkinzi). Po svojoj fom1i poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latinicnog slova "L" i 
"U" iii slicno. 

Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim parametrima koji predstavljaju ravnotefu 
izmedu izraieno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti objekata. 

Oblik i velicina gabarita zgrade u gra.fickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati 
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: 

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata, 
- maksimalna dozvoljena spratnost, 
- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, 
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradcvinska povr5ina objekta, odnosno objekata na 

parceli, 
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaieci zakonski propisi, pravilnici i standardi. 

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i 
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povr5ina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6. 
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~ I;) '*ll \ \ je fizicki i funkcionalno povezan sa prize • m 1i~c e imati direktne ulaze sa ulice. U 
slueaju koriscenja podzemnih etaia z poslovnog- 15fo'stora, te povrsine ulaze u proracun 
BRGP. 

• Krovovi ovih objekata su kosi nagiba 18-23°, iii ravni, a krovni pokrivaei adekvatni nagibu. 

5.9.2.4. Rjesavanje mirujuceg saobracaja 
Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u 
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) iii kao gara.Zna mjesta (GM) u podzemnim 
etaiama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3 .11 . Uslovi za parkiranje i garaiiranje vozila. 
Neophodan parking, odnosno garaini prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom 
objckta. 

Krovne povrsine podzemnih garaia moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim ucescem 
specijalnog krovnog zelenila. 

5.9.2.5. Ogradivanje 
Parcele objekata se ne mogu ogradivati 

~ 
/ 5.10~:URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNru OBJEKATA ~OSLOVNlli I 
\.____/KOMERCJJALNlli DJELA TNOSTI (RPD) U OKVIRU DRUGE PRETEZNE NAMJENE 

Poslovni i komercijalni saddaji u okviru druge preteine namjene podrazumjevaju djclatnosti koje ne 
predstavlju znaeajnu smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluine i trgovacke djelatnosti (razlicite 
kancelarije, sluzbe, biroi), mali proizvodni pogoni i druge slicne djelatnosti kod kojih sene javlja buka 
i zagadenje okoline (vode, vazduha, zemljusta), kao i ugostiteljsko-turisticki sadriaji bez muzike i s 
ogranicenim radnim vremenom. Ove djelatnosti se mogu obavljati i u sklopu stambenog objekta, 
ukoliko za to postoje tehnicki uslovi. 

Objekti komercijalnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo i 
za njih vaie pravila koja su definisana za preteinu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi . 

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati 
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate: 

- gradevinskc linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata, 
- maksimalna dozvoljena spratnost, 
- maksimalna ukupna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parceli, 
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na 

parceli, 
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaieci zakonski propisi, pravilnici i standardi. 

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i 
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki 
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama. 

5.10.1. Dodatni uslovi za izgradnju objekata komercijalno-poslovnih djelatnosti u okviru druge 
pretezne namjene 

• Nova izgradnja na pojedinacnim parcelama podrazumijeva i izgradnju cisto komercijalno­
poslovnih objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline. 

• Spratna visinaje do 3,2 m. 
• Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaia, ali i kao 

poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu 
je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i ncma direktne ulaze sa ulice. U slucaju 
koriscenja podzemnih etaZa za poslovni prostor, te povrSine uracunavaju se u ukupnu 
BRGP, a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu. 
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• Kod prizemlja objekta koje je na i se formiranje 

• 

5.10.2. Rje§avanje mirujuceg saobracaja 
Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u 
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) iii kao garaZ11a mjesta (GM) u podzemnim 
etaZarna zgrade, a prema normativu na osnovu ta.Cke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaiiranje vozila. 
Neophodan parking, odnosno garaini prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom 
objekta. 

Krovne povrsine podzemnih garaia moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa zna.Cajnim ucescem 
specijalnog krovnog zelenila. 

5.10.3. Ogradivanje 
• Parcele objekata se mogu ogradivati na naCin kako je dcfmisano za pretewu namjenu. 
• Ukoliko je ogradivanje dozvoljeno, objekat se mozu ogradivati samo u dijelu tehnickog 

pristupa i to transparentnom ogradom, visine do 2.0 m, a ograde se postavljaju na granicu 
parcele, ito tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata 
i kapije na uJicnoj ogradi mogu sc otvarati jcdino prema unutraSnjosti parcele. 

5.11. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA 

Kao turisticka narnjena planom su defmisani sarno prostori za postojece i planirane hotele i apart­
hotele kao povrsine za pretemo turisticku narnjenu, u bloku br. 5. Urbanisticki normativi i standardi za 
izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i 
kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005). 

Objekti u narnjcni turizmu mogu biti sJobodnostojeci objckti na parceli iii jednostrano uzidani (dvojni 
objekti). 

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati 
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: 

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata, 
- maksimalna dozvoljena spratnost, 
- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, 
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na 

parceli, 
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi. 

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i 
spratnost), narnjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki 
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama. 

5.11.1. Urbanisticka parcela 
• povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600m2

, 

• sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15,00 m, 
• najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2 

5.11.2. Horizontalna i vertikalna regulacija 
• Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradcvinska linija prema 

regulacionoj liniji je obavezujuca ina nju se postavljajedna fasada objekta. 
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Ovi objekti turisticke namjene ne smiju predstavljati znaeajnu smetnju za okolinu koji su definisani u 
poglavlju 5.1.2. tacka 16. 

Objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju i za njih va.Ze uslovi koji su 
defmisani za prcteznu narnjenu zone u kojoj se urbanisticka parcela nalazi. 

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati 
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: 

- gradevinske linije i udaljenja od susjcdnih urbanistickih parccla, odnosno objekata, 
maksimalna dozvoljena spratnost, 
maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, 
maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina gara.Znog prostora + spratna visina 
prizemlja prcma propisima za ugostiteljske djclatnosti + broj spratova x spratna visina + 
visina potkrovlja. 
maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr8ina objekta, odnosno objekata na 
parceli, 
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i va.Zeci zakonski propisi, pravilnici i standardi. 

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indcks zauzetosti, izgradenosti i 
spratnost), narnjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki 
pokazate/ji po blokovima i urbanistickim parcelama. 

Za objekte turistiCke narnjene u okviru druge preteme narnjene va.Ze uslovi za preteznu narnjenu, osim 
uslova za tjesavanjc mirujueeg saobracaja i ogradivanjc, gdje se primjenjuju uslovi iz tacaka 5.11.4. i 
5.11.5. 

Dodatni uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge preteine namjene 
• Nova izgradnja na pojedinacnim parcelarna podrazumijeva i izgradnju Cisto turistickih 

kapaciteta, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline. 
• Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporucuje se formiranje 

kolonade, arkade, nadstresnice povlaccnjem prizemlja sa gradevinske linije . 
• Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se tjesava direktno sa ulice, iskljucivo 

uz vremensko ogranicenje kadaje frekvencija saobracaja najmanja (po pravilu od 2iXJ-?00 h) . 
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Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, u · t® 1 predvidjeti podzide. Podzide. 
ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbani~c e parcele. 

Visina podzida ne moze biti veca od 1,5 m, osim uz javne saobraeajnice. 

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz 
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna sirina kaskade izmedju dva podzida je 2,0 m. 

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid visi od 
1,0 m mora imati staticki proraeun sa dokazom obezbjedenja na prcvrtanje. 

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom. 
Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drena2u i ocjedivanje voda iz tcrena obuhvacenog 
podzidom. 

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece 
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvecc kojc u punim uzrastu ima manli 
habitus i k01jenov sistem, pozavice, trava. 

5.16. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOSTTERENA 
I OBJEKA TA I PRIHV A TLTIV NIVO SEIZMJCKOG RIZIKA 

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva: 
• da prilikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih zivota, sto manje povrijedenih i da 

budc Sto manje materijalnih i drugih steta, 
• da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova projektovanja, 

izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti osteeenja ili rusenje, kao i njima 
izazvane povrede i gubici ljudskih zivota, 

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou ocekivanog seizmickog 
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u 
cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. 

Urbanistickim Jjesenjem defmisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost 
objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, cime se obezbjeduju rastojanja u slucaju 
razaranja objekata i prostor za intervencije pri ra§ciscavanju rusevina. 

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjcdenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imaee 
garaZe u jednom ili vise nivoa pod zemljom, sto je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja 
scizmickog hazarda. 

Da bi sc obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno: 
1. izraditi geotehnicki elaborat kojim sc detaljno odreduju geomehanicke karakteristike 

temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku 
sigurnost objekta i difcrencijalna slijeganja tla: 
1.3. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje, 
1.4. za svaki postojcci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem iii 

dogradnjom, 
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proracunom 

stabilnosti i sigumosti objckta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuCi i seizmicku 
stabilnost, te da objekat neee ugroziti susjedne objekte, 

3. za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem iii 
dogradnjom, u tehnickoj dokumentaciji shodno Clanovima 77., 79. i 80. Zakona o uredenju 
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prostora i izgra.dnji objekata ("Sluzbeni list ,;, 1 1\o ati: da je objekat fundi ran na 
odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja a ifu"Be~~ e izazvati Stetne posljedice po 
objekat ili po susjedne objekte, da odgovaraJ ov enicije kao sanacione mjere na 
temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom 
smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku 
stabilnost, 

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadr2ini i nacinu osmatranja tla i 
objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01), 

5. aseizmicko projektovanje i gradcnje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu 
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strucnu kontrolu projekata i nadzor pri 
izgradnji, od strane strucnih i ovlaseenih lica i nadleZnih organa, uz striktno postovanje 
vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta, 

6. ukloniti nasip (zemljani matcrijal pomijesan sa gradevinskim sutom), koji se na znatnom dje1u 
prostora nalazi u povr5inskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje 
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraeajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom, 

7. temelje projektovati i izgraditi najedinstvenoj koti, bez kaskada, 
8. projektovati i izgraditi temclje koji obezbjcduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce iii 

trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju, 
9. objckte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcijc, sposobne da 

prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajarnnu stabilnost objekta i 
padine, 

10. zidove ukopanih dijclova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i 
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine, 

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla, 
12. sve potpome konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaZc, 
13. sve ukopane djelovc objekata projcktovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom za5titom 

od uticaja procjednih gravitacionih voda, 
14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama 

osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece 
instalacije izradom projekta za5titc iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, 
paralelne sa plliZanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanjc u sto 
kracim dionicama (4 do 5 m), 

15. u deluvijalnim, deluvijalno-pro1uvijalnim i aluvijalnim sedimentin1a iskope dublje od 2,0 m 
za5titi od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode iii mogucih vodozasiccnja, 

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na sirini od 
1,5m, 

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze 
unutra5nje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja5njom mrczom izvesti kao fleksibilne, kako 
bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjemog slijeganja, 

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi 
preko vodonepropusnih podloga (tehniCkih kanala), 

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne 
septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama iii slobodno 
oticanje ovih voda u teren, 

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povr5ina, sa trotoara oko objekata i 
sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu saobraeajnu povrsinu, kako bi se 
sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla 
slijeganja objekta. 

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. 

Takode se preporucuje zadrZavanje postojeeeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, 
gdje god jc to moguce, jcr povoljno utiee na ocuvanje stabilnosti terena. 
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5.17. USLOVI U ODNOSU NA ZASTITU PRIRO 

Na podrucju plana ne postoje zaSticeni spomenici prirode. Uoeeno je prisustvo pojedinih za5ticenih 
vrsta (slijepi misevi, kornjaee, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna staniSta i ispitati 
koje sve za5ticene vrste postojc na ovom podrucju. 

Potrebno je izvrsiti istra.Zivanja podrucja DUP-a kako bi se utvrdilo prisustvo za5tieenih vrsta, njihova 
stanista, brojnost jedinki i drugi podaci od znae!aja za biodiverzitet. 

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i manjih grupa maslina. Masline i 
maslinjaci su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu. Uslovi za5tite maslina su dati u tacki 7.1.4. 
Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr5ina. 

5.18. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije 
naselje, novu sliku naselja Rozino I, viseg standarda. Uslovi koja treba postovati odnose se na sve 
objekte i sve ambijente naselja. 

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila 
Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom 
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeee gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, 
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi 
dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeea zgrada. Nije 
dozvoljena promjena stila gradenja. 

Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka Ijesenja 
fasada, koja se predla.Zu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim Ijesenjima. Nije 
dozvoljena koloristicka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj 
zgradi, izmiSljanje nove fasade i sl. 

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada 
U mnogim slucajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ueestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se 
ovim ambijentima posvetilo vise paZnje, potrebno je da dvorisne fasade i bocne vidne fasadc budu na 
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene. 

3. Spirecavanje kica 
Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji 
vode ka kicu, kao sto su LaZna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno­
elementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). 
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim 
elementima, dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih subara, kapa), arhitektonski nasilno 
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd. 

4. Upotreba korektivnog zelenila 
Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za 
korckciju likovno arhitektonskih nedostataka postojeCih zgradaje prihvatljiva i preporucuje se. U tom 
smislu se podrfuva vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, prirnjena puzavica i sl. 

5. Upotreba materijala i boja 
U obradi fasada koristiti svijetlc prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, 
bd, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi raeuna o otpomosti na 
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.. je kamenom koristiti autohtoni 

6. Uljepsavanje javnih prostora 
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruine, neukusne urbane opreme i sadr.Z~ja (na 
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata ncprimjereni prostaru u kame se nalaze). 

5.19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INV ALIDNlli LICA 

Neaphodna je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr8inama u nivou, bez stepenika. 
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovaza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog 
objekta savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a cija najmanja 
dozvaljena neta sirina nc smijc biti manja od 1,30 m, cime se omagucuje nesmctana kretanje 
invalidskim kolicima. 

5.20. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA 

Cvrsti komunalni atpad sa prostara DUP-a Rozino I prikupljati u kontejnerima i kantama (karpama). 

Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti: 
• na parcelama stambenih objekata cija BRGP je veca od 500m2

, 

• na parcelama mjesavite namjene (SMN) 
• na parcelama narnijenjenim za urbana zelenila, 
• na pjc5ackim i kolsko pjesaekim pavrsinama, uz uslov dane ugroZa.vaju bezbjedno odvijanje 

kalskag i pjesaekog saobraeaja, 
• na parcelama abjekata turisticke namjene, 

kao i u okviru kompleksa Doma zdravlja, Autobuske stanice, Crvenog krsta, Univerziteta, studentskog 
dorna i javnih garaia. 

Nije dozvoljena postavljanje kontejnera na povrsinama namjenjenim za parkiranje vozila. 

Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov patreban broj predvidjeti u saradnji sa 
nadlemim komunalnim preduzeeem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri 
tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i 
periodiku njihovog pramjenja prilagaditi kolicini smeea. 

PastujuCi prethodne uslave mjesta (nise) za postavljanje kontejncra za smece trebaju biti sto blize 
javnim saobraCajnicama uz minimalnu denivclaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraeajnicu, sa 
padom ad 5 % prema saobraeajnici. 

Mjcsta za postavljanje kontejnera za smece mogucc je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili 
zidanim ogradama cija visina ne maze biti veca od 1,50 m. 

Korpe (kante) za smecc postaviti u davoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih 
povrsina javnog koriscemja, a narocita na mjestima sa vceom kancentacijom korisnika. 

Uvesti sistem reciklaie, postavljanjern posuda za primamu selekciju atpada na odredenim lokacijama 
na padrucju plana. 

Sve pastojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog pakucstva, kucnih 
aparata i sl.) i dr. uklaniti. 
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6. URBANISTICKI POKAZA TELJI 

Prvo je dat sumami tabelami prikaz po blokovima, a zatim slijedc prikazi po urbanistickim parcelama 
na nivou svakc urbanisticke cjeline (bloka). 

OBJASNJENJE POJMOV A KOJI SE KORISTE U TABELI 

Broj bloka: Ovaj broj oznaeava urbanisticku cjelinu i ispisan je arapskim brojevima unutar svakog 
bloka. Na prostoru DUP-a ima ukupno 14 urbanistickih blokova. 

Broj urbanisticke parcele: Ovaj broj oznacava urbanisticku parcelu i ispisan je arapskirn brojevima 
unutar svake urbanisticke parcele. Urbanisticke parcele zelenila, komunalnih servisa i saobracajnica su 
oznaeene slovom i brojem (Z-1, K-1 i S-l). Urbanisticka parcela (UP) je parcela koja je Planom 
predvidena za izgradnju objekta ili za drugu namjenu definisanu u grafickom prilogu - list 06. 
"Planirano stanje - namjena povr5ina" . 

Povrsina urbanisticke parcele: Predstavlja digitalno ocitanu povrsinu urbanisticke parcele izraienu u ., 
m- . 

Povrsina pod objektima: Predstavlja sumu digitalno ocitanih povrsina svih postojecih na 
urbanistickoj parceli, izraienu u mz. 

Ukupna BRGP svih objekata: Predstavlja sumu BRGP svih postojecih objekata na urbanistickoj 
parceli, izraienu u m2

. 

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir brute povrsina svih etai.a objekta, a odredena 
je spoljasnjim mjerama fmalno obradenih zidova. BRGP podruma iii suterena se uzima ili ne uzima u 
obzir zavisno od namjenc: 

• ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub iii 
ncka druga namjena cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP 
racuna i povrsina podruma iii suterena. 

• ukoliko je namjena podruma iii suterena garaZa, stanarske ostave (podrumi), magacini ili 
instalaciona ctai.a onda se njihova povr5na ne uracunava u ukupnu BRGP. 

Spratnost: Dcfinise sve izgradcne etaZe postojecih objekata. 

lndeks zauzetosti: Prcdstavlja kolicnik izgradene povr5ine urbanisticke parcele (zbir izgradenih 
povrsina svih objekata na urbanistickoj parceli) i ukupne povr5ine urbanisticke parcele. 

lndeks izgratlenosti: urbanisticke parcele je kolicnik ukupne brute razvijene povl"Sine svih objekata 
na urbanistickoj parceli i povrsine urbanisticke parcele. 

Sifra pretdne namjene: Ova sifra predstavlja planiranu funkciju odredene urbanisticke parcele. U 
grafickom prilogu - list 06. "Planirano stanje - Namjene povrsina", ovaj podatak je predstavljen 
razlicitim srafurama i oznakama sifre namjene. 

1 re nam en a: 
SVl - stanovanje vecc gustine u zoni rekonstrukciie i obnove- srednie visoki obiekti 
SV2 - stanovanje vece _gustine u zoni rckonstrukcije i obnove - objekti vece visine 
SV3 - stanovanie vece _gustine u zoni nove izgradnje - objekti vecc visine 
SV4 - stanovanie velike gustine u zoni nove izgradnie- visoki obiekti 
RZ - zdravstvo - Dom zdravlja 
RCK - Crveni krst 
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- obrazovanje- Univerzitet • i~ iJ'-.), ~.~ I I 
- mjesovita namjena - Autobuska stanica sa kom ~\ilni:t ~mjl· '-Ita 
- mjesovita namjena - stanovanie sa kompatibilni~~dfZaii,_ .... • /1 
- povrsine za. hotele i apart hotcle ~ 
- uredene slobodne povrsine 
- lineamo zelenilo 
- gara.Za 
- povrsine za komunalnu infrastrukturu 
- povrsine za. zelenilo 

- povrsine za. saobracajnu infrastrukturu 

Ostali uslovi za ove namjene nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za uredenje prostora. 

I 

Maksimalna povr~ina pod objektima: Predstavlja sumu digitalno ocitanih povr8ina svih objekata na 
urbanistickoj parceli (objekata koji su planirani i objekata koji se zadr2avaju) izraienu u m2

. Ova 
povr~ina sene moze prekoraciti. 

Maksimalna ukupna BRGP svih objekata: Predstavlja sumu BRGP svih objekata na urbanistickoj 
parceli (objekata koji su planirani i objckata koji sc za.drfuvaju) izraZenu u m2

. Za planirane objekte 
uracunate su samo nadzemne ctaie i sutercni, a garaze i podrumi nisu usli u obraeun. Ova povrsina se 
ne moze prekoraciti 

Maksimalna dozvoljena spratnost: Defmise korisne etaie objekata, a u slucaju planiranih objekata i 
podzemnu etaZu namijenjenu za. garaZu (G) i ne maze biti veca od one date planom u grafickom 
prilogu - listu 08. - "Planirano stanje - regulacija i nivelacija". Ova spratnost se ne moze 
prekoraciti 

Status postojeCih objekata: Definise da lise neki objekat rusi ili se zadr.Zava iii se izmjesta. 

Dozvoljene vrste gradenja: Defmise koje su vrste gradevinskih radova i intervencija na objektima 
dozvoljene. 

Minimalno BRGP stanovanja: Predstavlja rninimalnu BRGP namjenjenu za stanove iii turisticke 
apartmane na urbanistickoj parceli. 

Maksimalno BRGP komercijalnih i poslovnih djelatnosti: Predstavlja maksimalnu BRGP 
namjenjcnu za. komercijalne i poslovne djelatnosti na urbanistickoj parceli. 

BRGP (turizam, radne djelatnosti, komunalni servisi i dr.): Predstavlja maksimalnu BRGP na 
urbanistickoj parceli namjenjenu za pojedine od ovih djelatnosti. 

Povrsina pod zelenilom: Predstavlja onaj dio urbanisticke parcele koji je namjenjen za. zelene 
povrsine i kod urbanistickih parcela sa stanovanjem obraeunski je definisan kao polovina 
neizgradenog dijela urbanisticke parcelc, a kod parcela namjenjenih urbanom zelenilu kao cijela 
povsina urbanisticke parcele. 

Orijentacioni broj stanova (apartmana): Obraeunski je odreden taka sto je prema preporukama 
GUP-a da se ide ka kvalitetnijem stanovanju za jedan stan stan odredena BRGP od 90 m2

, a za 
turisticki apartman BRGP od 60m2

. 

Maksimalan broj stanova (apartmana) uslovljen je ostvarenim ukupnim brojem parking iii 
gar8Znih mjesta na sopstvenoj urbanistickoj parceli a prema normativima datim u tacki 5.3.11 
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Trg sunca 1, 85310 Budva 

Sektor za planiranje, organizaciju i razv 

www.vodovodbudva.me 

. 6poj: 13/-J05G ~ 
liyASa, _L'i_::__af.__- 23 _& rcA-

lc lcl(m: +382(0)33/403-304. Tehnnicki scktor: + 382!0!33/403-484. fbx: +382!0!.13/465-574. E-mail :tenickasluzba@vodovodbudva.me 

VOB P 15-12 

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-328/4 od 07.05.2018. godine, nas broj 01-3056/1 
od 09.05 .2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi rgzvaj-,.Q~~~jpe 

Budva, a rjesavajuci po zahtjevu podnosioca BOZOVIC SLOBODA ~~:n~aiuzs~; ros:zo18 :_..,A 
T E H N I C K I U S L 0 V I £~r~~-.,_, w.je:l)ost 

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA 
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE;;;-___._-f--L---L _ _J 

v 

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU 
v 

KANALIZACIONU MREZU 

Za katastarsku parcelu broj: 1542/4 KO Budva, urbanisticka parcela broj 7, blok 
broj 5, DUP Rozino I, na kojoj je Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane 
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja 
stambenog objekta, pedvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu 
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih 
uslova, i sljedeCim smjernicama: 

• Da bi se planirani objekat prikljucio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, 
neophodno je izgraditi infrastrukturu predvidenu planskom dokumentacijom i ovim 
tehnickim uslovima. 

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko - tehnickih uslova broj 
06-061-328/3 od 07.05.2018. godine. 

OBRADA, 

. .3::~~~< · 



Urbanisticka parcela: 7, blok broj 5, DUP: Rozino I 

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze: 

l.Spo ljnu ivicu vodomjemog sklonista (sahte) postaviti na maksimum 1 m Uedan metar) unutar 
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu 
dostupna sluzbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva. 

2.V odomjeri moraju imati vazece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju 
biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vazecim metroloskim propisima u Crnoj 
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oCitavanje sa zasebnim daljinski 
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Odluka Odbora 
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa 
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera). 

3.Unutra snje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u 
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima 000 "Vodovod i kanalizacija" Budva) iii na 
ulazu u stambenu zgradu (u sahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u vodomjemom 
sklonistu (sahti). 

4.V odomjeri profila 0 2" (DN 50 mm) i veCi moraju da budu kombinovani tj . da se sastoje od 
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obracunskog vodomjera. 
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF 
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i 
daljinsko kontrolisanje ventila. 

S.Prikljucke izvesti sa sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena sahta ne bude 
zadovoljavala standarde u pogledu velicine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste. 

6.Monta zu svih vodomjera izvodi iskljuCivo 000 "Vodovod i kanalizacija", Budva 
7.0d prikljucka na gradsku vodovodnu mrefu do vodomjeme sahte prikljucnu cijev projektovati u 

pravoj liniji. 
8.Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi ~ bara. Ukoliko hidrostaticki 

pritisak u mrezi prema hidraulickom proracunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova 
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se 
sprijeCi hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj rnrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost 
nadlefue sluzbe DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva. 

9.I spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u 
potpunosti sprecava vra6anje vode iz ovih uredaja u mrefu. 

10. Profil prikljucka na vodovodnu rnrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od 
0 1/2" (DN 15 mm) 

11. Hidrantsku rnrefu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjemoj 
sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima. 

Tehnicki uslovi za projektovanje instalaciia fekalne kanalizacione mreze: 

l.U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa 
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 em od 
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu. 

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik 
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi 
ne moze biti manji od DN 160 mm. 

3.Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m Gedan metar) od gradevinske linije. 
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione rnreze izvesti padom od 1 do 6% upravno na 
ulicni kanal. 



- - - ... ol J ~- --·· ---- --
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za 
visinu prekida pada u prikljucnom revizionom oknu. 

5.Prikljucenje garaia, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem 
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko talo:lnika i separatora masti. 

6.Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuCi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u 
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciscivacem Iii vodonepropusnu septicku jamu sa 
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u 
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva 
izdaje saglasnost na Glavni projekat. 

Uslovi za izdavanje prikljucka na Vi K mrezu: 

1.I zdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju 
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mre:lu. Po izradi projekta i izdatoj 
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na 
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mre:lu. 

2.Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu 
potrebna je s1edeca dokumentacija: 
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrefu (dobija 
se u Tehnickom sektoru DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva ili se preuzima sa sajta); 

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta 
c. Kopija izometrijske seme vodovoda iz glavnog projekta; 
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole; 
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci); 
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva da su izmirena sva 
dugovanja. 

3.Prikljucen je na vodovodnu mre:lu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao 
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta 
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), au 
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-30011 od 07.07.2014. godine, koju je 
usvojila Skupstina Opstine Budva. 

4.Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljucio u sistem javnog 
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na 
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi 
ovlasceni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti 
izvedeni od starne ovlascenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlascenog 
nadzornog organa (odluka broj 01-685511 od 10.12.2014. godine.) 

5.Glavni projek at mora da sadrzi: 
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva; 
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjemim sahtama i profilima vodomjera; 
c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera; 
d. Izometrijsku semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera; 
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i 
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polo:Zaj talo:Znika, separatora masti i revizionih okana; 
f. Elaborat septicke jame sa bioprecisCivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim 
projektom. 

SEKTOR ZA PLANIRANJE, 
ORGANIZACIJU I RAZVOJ, 

CLCF~ 
Momir Tomovic. dipl.ing.grad 
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 TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI OPIS  

uz idejno rješenje turističkog objekta. 

 

1.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Objekat: TURISTIČKI OBJEKAT 

Lokacija: UP 6, KP 1542/4 KO Budva, 

Blok 5, DUP "Rozino 1", Opština Budva 

Investitor: BOŽOVIĆ SLOBODAN 

Ukupna dozvoljena bruto površina 

objekata na parceli UP 6: 

 

864 m2   

Ukupna bruto površina objekta:  Bez podruma: 862,00 m2 

Sa podrumom (ne ulazi u obračun BRGP): 1094,00 m2 

Spratnost objekta: G+P+3+Pk                                            

      

Indeks izgrađenosti - max dozvoljeni UP 6: P=864,00m2 /  ii max = 2,62 

Indeks zauzetosti - max dozvoljeni UP 6: P=173,00m2 /  iz max = 0,52 

  

Indeks izgrađenosti - ostvareni UP 6: ii = 2,61 

Indeks zauzetosti - ostvareni UP 6: iz = 0,52 

  

Površina urbanističke parcele  

UP 6: 

 

329,44 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 



                 
__________________________________________________________________________________________ 
 

UVODNE NAPOMENE 

Idejno rješenje urađeno je radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte (Zakon o planiranju 

prostora i izgradnji objekata - Sl. list CG br. 64/17 - član 87). 

Osnov za izradu projektne dokumentacije su urbanističko-tehnički uslovi br: 06-061-328/8 izdati 

28.05.2018. godine od strane SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM I ODRŽIVI RAZVOJ OPŠTINE BUDVA. 

Na parceli je predviđena izgradnja objekta stanovanja sa djelatnostima ili turističkog objekta. Objekat 

čini jedinstvenu funkcionalnu cjelinu, i zauzima prostor koji čini i urbanistička parcela UP6 .Objekat zadovoljava 

kriterijume tražene u uslovima, koji se tiču maksimalnih indeksa zauzetosti i izgrađenosti, kao i nadzemne i 

podzemne građevinske i regulacione linije.  

Projektovani objekat dijelom prelazi zadnju građevinsku liniju na koje je dobijena saglasnost od 

vlasnika susjedne parcele ovjerena kod notara koja je priložena u projektu nakon urbanističko tehničkih uslova. 

LOKACIJA 

 Predmetna lokacija se nalazi na urbanističkoj parceli broj 6 u okviru bloka 5, koja se poklapa sa 

katastarskom parcelom broj  81542/4 KO Budva, Opština Budva. U dogovoru sa investitorom isplaniran je 

turistički objekat. Na parceli je evidentiran postojeći privremeni objekat - kiosk koji je po dogovoru sa 

investitorom planiran za uklanjanje.  

 Planirani objekat je trajnog karaktera i maksimalne spratnosti G+P+3+Pk. Na samoj lokaciji je 

pozicioniran na osnovu jasno postavljenih građevinskih i regulacionih linija. 

Kolski i pješački pristup objektu su jasno definisani i mogući su sa saobraćajnice Mainski put sa istočne 

strane. U objektu je predviđena i garaža u podrumu, do koje se dolazi predviđenom škarastom auto-

platformom koja ima vezu sa postojećom saobraćajnicom. 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKTA I MATERIJALIZACIJA 

 Predviđena namjena objekta a to je turistički objekat je u skladu sa namjenom predviđenom DUP-om 

“Rozino 1, koja je definisana Planom. Objekat je planiran da funkcioniše kao jedna cjelina. 

 Arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom smislu riješeno racionalno i na način 

da se uklapa u postojeći ambijent. 

U podrumu objekta je predviđena garaža sa tehničkim prostorijama i komunikacionim jezgrom. Do 

garaže se dolazi spoljnom škarastom auto-platformom  koja je predviđena u južnom dijelu parcele. Garaža 

je centralnim komunikacijskim jezgrom povezana sa gornjim etažama objekta. 

Na većem dijelu prizemlja objekta planirani su sadržaji komercijalni sadržaji-djelatnosti u službi 

apartmanskog objekta. Shodno namjeni u okviru poslovnog prostora nalazi se mokri čvor,a objekat ima I 
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pomoćni-servisni ulaz na zadnjoj strani objekta.Svijetla visina prizemlja iznosi cca 350 cm dok spratna visina 

iznosi 378 cm. 

U okviru prizemlja nalzi se I manji prijemni hol sa recepcijom koja ima vezu sa vertikalnim 

komunikacijama objekta. Ulaz u smještajni dio objekta nalazi se na sjevernoj strani duž koje je formirana 

pješačka staza širine cca 1.5m koja čini pješački pristup gradskoj saobraćajniciedini. 

Na prvom, drugom ,trećem spratu i potkrovlju su planirani turistički apartmani. Na svakoj etaži nalaze 

se po dva identična,simetrično postavljena apartmana.Svaki apartman se sastoji od dnevne zone sa kupatilom 

I cajnom kuhinjom i po dvije spavaće sobe sa svojim kupatilima.Svijetla visina etaza iznosi cca 280 cm dok 

spratna visina iznosi 306 cm.   

U potkrovlju je ispoštovana maksimalna visina nadzidka koja prema urbanističko - tehničkim uslovima 

iznosi 1.5 m od finalno obrađenog poda do finalno obrađene kosine krovne ravni.U okviru ulične-istočne 

fasade doslo je do povlačenja fasadnog zida čime je omogućeno da apartmani u potkrovlju dobiju po terasu. 

Samim povlačenjem fasadne ravni I formiranjem krovne badze omogućeno je da apartmani imaju punu visinu 

balkonskih vrata koja iznosi 200 cm za izlazak na terasu. 

Krov je kos,pokrivka je mediteran crijep,zadatog nagiba 23 stepena dok udijelu badze nagib krova 

iznosi 18 stepeni sto je takođe u domenu zadatog opsega ( od 18 do 23 stepena ).Zadovoljena je I ukupna 

visina vijenca objekta koja ni u dijelu krovne badze ne prelazi zadatih 14 m od terena kao ni ukupna dozvoljena 

visina sljemena krova. 

Bruto površine po spratovima su izračunate i date u grafičkim prilozima. 

  

Ukupna neto površina objekta bez podruma je 718,00 m2. 

Ukupna bruto površina objekta bez podruma je 862,00 m2. 

Ukupna neto površina objekta sa podrumom je 922,35 m2. 

Ukupna bruto površina objekta sa podrumom je 1094,00 m2. 

 

Obezbijeđen je dovoljan broj parking mjesta, koja su pozicionirana u garaži. Ukupan broj parking 

mjesta je 10 + 2 mjesta koja su obezbjeđena auto-makazama sto ukupno iznosi 12 pm.Ovim je obezbjeđen 

zahtjevani broj parking mjesta a to je 1,1PM po apartmanu (8*1,1 =9 PM) I po jedno parking mjesto na 75m2 

poslovnog prostora ( 150 m2 poslovnohg prostora = 2 PM ). Indeksi zauzetosti i izgrađenosti predviđeni u 

urbanističko - tehničkih uslova su ispoštovani. Takođe, ispoštovani su parametri vezani za građevinsku i 

regulacionu liniju. 

 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA  

 

Objekat je konstruktivno riješen u masivnom kombinovanom armirano-betonskom sistemu koje čine 

armirano betonski stubovi, zidovi i grede dok međuspratnu konstrukciju čini AB ploča, što će biti predmet 

detaljnije razrade u nastavku izrade tehničke dokumentacije, po dobijenoj saglasnosti na idejno rješenje od 

glavnog gradskog arhitekte.  
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MATERIJALIZACIJA OBJEKTA  

Objekat je pokriven kosim krovom sa mediteran crijepom kao završnim krovnim pokrivačem saglasno 

sa urbanističko - tehničkim uslovima. Na krovnu ravan predviđena je montaža solarnih panela u svrsi grijanja 

tehničke vode za potrebe apartmana. 

Fasada objekta je u skladu sa postojećim ambijentom.  

Prizemlje I prvi sprat objekta su obloženi kamenim poločama do svijetlo sivog sitno štokovanog 

kamena.Ploče su predviđene dimenzija 30cm/3 cm / proizvoljno slagane u paralelnim redovima sa smaknutim 

slogom.Kačenje kamenih ploča vrši se uz pomoć maltera sa armaturnom mrežom koja se ankeruje kroz sloj 

termo-izolacije za fasadni zid od giter bloka. 

Na ostalim spratovima fasadu čini klasična demit fasada u svijetlo sivoj boji u skladu sa izabranom 

nijanskom kamena.Fasada ima dodatne elemente fasadne plastike u vidu ramova oko otvora širine 20 cm od 

štokovanog kamena ili stirodur detalja kao I fasadnih vijenaca na prelazu između kamene obloge I klasične 

fasade.Takođe na fasadi se javljaju ukrasi u vidu zardinjera koje formiraju francuske balkone na dijelu otvora 

ulične fasade. 

Spoljnja fasadna bravarija su od aluminijumskih profila u tamno sivoj boji. Ograde na balkonima se 

rade od čeličnih flahova dimenzija 5/0,5 cm vertikalno postavljenih po užoj strani,koji se boje crnom bojom 

za metal. 

 Ograde oko objekta su rađene od betonskih sokli u visini od 90cm sa mogućnosću dodavanja  

transparentne metalne ograde u visini od 100cm, a sve prema urbanističko - tehničkim uslovima. Ograda prati 

pblik parcele.  

Projektom su predviđene sljedeće instalacije: instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije 

jake i slabe struje, mašinske instalacije, protivpožarne instalacije. Osim navedenih faza, projekat sadrži i 

projekte konstrukcije kao i elaborat o energetskoj efikasnosti objekata,elaborat parcelacije i geotehnički 

elaborat.  

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017, 44/2018) 

 Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 

(“Službeni list CG” br. 44/2018) 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013) 

 Crnogorski standard MEST EN 15221-6 

 Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 

urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015) 

 

                                                                                                                 Projektant: 

Dušan Jelovac, spec. sci. arh. 

 

_______________________________ 
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
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keramičke pločice
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.

OPIS OZNAKA

+0.00
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A1 - APARTMAN 1
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.
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Sljeme +17.46

Prizemlje +/-0.00

1. sprat +3.78

2. sprat +6.84

3. sprat +9.90

Potkrovlje +12.96

Vijenac +14.31
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     armirani beton

zidani zid (giter blok)

     lakoarmirani beton

    termoizolacija

     kamen

stampani beton

parket

keramičke pločice
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.

OPIS OZNAKA

+0.00
relativna kota konstrukcije
apsolutna kota
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.
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SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRŠINE STEPENIŠTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.
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