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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 0: OpSta dokumentacija i projektni zadatak
KNJIGA 1. Arhitektonski projekat

SADRZAJ KNJIGE 0

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- Punomodje o zastupanju vilasnika parcela u upravhom postupku

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- RjeSenje o registraciji

- Polisa za osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta

- Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog /odgovornog/ ovlas¢enog inZzenjera
- Podaci o odgovornim ovlaséenim inzenjerima (Obrazac 2)

- Licenca glavnog /odgovornog/ inZenjera

- lzjava odgovornog inZzenjera (Obrazac 3)

- List nepokretnosti

- List nepokretnosti — prepis — iz el. evidencije Uprave za nekretnine
- Kopija katastarskog plana

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

- Elaborat parcelacije

PROJEKTNI ZADATAK



OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA
STAMBENOG OBJEKTA
Sacinjen izmedu:

Mitrovié¢ Igora, Mitrovié Nadezde, Mitrovi¢ Petra, Jovanovié¢ Ane, Mitrovié¢ Slobodana, Mitrovi¢
Vladimira i Petrovi¢ Radmile, (u daljem tekstu: Narucioci)
I

"BANA INVEST " D.O.O., koga zastupa direktor Dusko Banovi¢ (u daljem tekstu: Obradivac)

Clan 1.
Narugioci i Obradjivaé su utvrdili da je predmet ovog Ugovora izrada IDEJINOG RJESENJA
stambenog objekta na UP 10-31,10-32, 10-33, blok 10 u obuhvatu DUP-a “Babin do” , koje €ine dio
kp. br. 1830/5 KO Budva, OpStina Budva.

Clan 2.
Obradjiva¢ se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz ¢l.1. ovog Ugovora izradi u skladu sa vazeéim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, projektnim zadatkom, svim vazeéim zakonima, pravilnicima,
propisima i normativima.

Clan 3.
Predmetnu projektnu dokumentaciju €ine sledeci projekti i elaborati:
- Idejno arhitektonsko rjeSenje

Clan 4.
Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvrSenja poslova iz ¢lana 1. ugovora
definiSe po zavrSetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih
isprojektovanih povrsina.

Clan 5.
Na sve Sto nije predvidjeno odredbama ovog Ugovora primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

U sluéaju spora po odredbama ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.



Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetri) istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.
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PUNOMOCIE

Na osnovu Ponude Bana Investa od 20.11.2018. usvojene 07.12.2018. o
zajednickoj izgradnji na kat.parc 1830/1, 1830/5 i kat.parc 1832/1, KO Budva u
DUPu Babin Do, u Bloku 10; $1, UP 10-31; 10-32; 10-33i S§2, 6-30; 6-31; S1,
6-27 u svojstvu idealnih suvlasnika navedenih katastarskih parcela, ovlaséujemo
direktora Bana Investa, DusSka Banovi¢a da nadleznom organu mozZe podnijeti
zahtjev za izdavanje: Urbanisticko tehnickih uslova, Rjesenja o lokaciji, poslove
urbanisti¢ke i katastarske preparcelacije,zahtjeve za energetsku saglasnost, za
tehnicke uslove za prikijucke za vodu i kanalizaciju, te obezbjediti svu potrebnu
dokumentaciju za izgradnju stanbenih objekata.

Radi obezbjedenja potrebne tehnicke i investiciono-tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta Dusko Banovi¢ je ovlaséen da priprema sve vrste podnesaka i
preduzima sve pravne i fakticke radnje, do dobijanja upotrebne dozvole za
objekat i uknjizbe stanove, a u skaldu sa Ugovorom o zajedni¢koj izgradnji.

U Budvi 31.05 2019 Viastodavci:

Petrovi¢ Radmila

l.k.br. 276443500 fl Kotor
JMBG 1606957235017

Po Ovlascenju Mitrovi¢ Nadezde
i
Jovancvi¢ Ane

l.k.br. 707398844 fl. Budva
JMBG 2710942232017

l.k.br. 891696694 fl Budva
JMBG 0809944714026



Mitrovi¢ Viadimir

(A

l.k.br. 691549596 fl Budva
JMBG 0601974232018

Po ovlaecenju Mitrovi¢ Petra
svoje im
M trovié I

l.k.br. 700441323
JMBG 1211968710235



OVJERA POTPISA

Ja, NOTAR
Vukeevi¢ Slavka sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrdujem da su:

— PETROVIC RADMILA, jmbg 1606957235017;

— MITROVIC NADEDZDA, jmbg 1705946705001 koju po punomodju ovjerenom od
strane notara Knezevi¢ Dalibora, broj UZZ broj 503/19 od dana 10.05.2019.godine
zastupa MITROVIC PETKO, jmbg 2710942232017;

— JOVANOVIC ANA, jmbg 0104971237015 koju po punomodéju ovjierenom od strane
Javnog beleznika Petrovic Ane, broj OPU:693-2019 od dana 06.03.2019.godine
zastupa MITROVIC PETKO, jmbg 2710942232017,

— MITROVIC SLOBODAN, jmbg 08099447 14026;
— MITROVIC VLADIMIR, jmbg 061974232018;

— MITROVIC PETAR, jmbg 1101966710319 koga po punomodju ovierenom od strane
notara Knezevi¢ Dalibora, broj UZZ broj 851/18 od dana 09.08.2018.godine zastupa
MITROVIC IGOR, jmbg 1211968710235;

— MITROVIC IGOR, jmbg 1211968710235.
- potpisali pismeno - PUNOMOCJE.

Identitet potpisnika pismena PETROVIC RADMILE, utvrdila sam uvidom u li&nu kartu broj
276443500, izdata dana 18.12.2012 . godine sa rokom vaZenja od 10 godina.

Identitet potpisnika pismena MITROVIC PETKA, utvrdila sam uvidom u li¢nu kartu broj
707398844, izdata dana 24.02.2013 . godine sa rokom vaZenja od 10 godina.

Identitet potpisnika pismena MITROVIC SLOBODANA, utvrdila sam uvidom u liénu kartu
broj 891696694, izdata dana 1603.2018. godine sa rokom vazenja od 10 godina.

Identitet potpisnika pismena MITROVIC VLADIMIRA, utvrdila sam uvidom u liénu kartu broj
691549596, izdata dana 18.09.2009. godine sa rokom vaZzenja od 10 godina.

Identitet potpisnika pismena MITROVIC IGORA, utvrdila sam uvidom u liénu kartu broj
700441323, izdata dana 01.03.2010. godine sa rokom vaZenja od 10 godina.

Pismeno su potpisali na 5 (pet) primjerka i pismeno je ispisano mehaniékim sredstvom.
Potpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa ¢l. 63 stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrZinu ovjerene
isprave.

Naknada za rad i naknada troSkova notara obra¢unata je prema notarskoj tarifi, a na sliedeéi
nacin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 17,50€ plus trokovi kopiranja
0,20€, a naknada troskova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€ i PDV u iznosu od 3,68€,
sto ukupno iznosi 22,38€.

OVP br. 4935-2/2018
U Budvi, dana 31.05.2019. god
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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0833963 / 002 Datum registracije: 07.05.2018.
PIB: 03189830 Datum promjene podataka: 31.05.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BANA INVEST" - BUDVA

Broj vaZe(e registracije: /002

Skraceni naziv: BANA INVEST
Telefon: +38269716717
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 04.05.2018.
Datum donoSenja Statuta: 04.05.2018. Datum promjene Statuta: o
Adresa giavnog mjesta poslovanja: LAZI BB BUDVA
Adresa za prijem sluZbene poste: LAZI BB BUDVA
Adresa sjedista: LAZI BB BUDVA
PreteZna djelainost: 4719 Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim
prodavnicama -
Obavljanje spcljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svgjine: Privatna
Porijeklo kapitala: Strani
Upicani kapital: 1,00Euro (Nevéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
OSNIVACI:
DUSKO BANOVIC - 1BMG/Broj Pasoa zaiticeni zakonom -
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

DUSKO BANOVIE - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Izvréni direktor

. Ovladéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlascen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 05.03.2019 godine u 11:32h Naéelnik
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Na osnovu Clana 6 stav 1 Zakona o abjedinje
nuﬁ-ﬂnuln.ﬂpﬂﬂli

Naziv:  BUDVA
BLUIDVA
WMHW

Dt mpiss U regisiar 07.05.2015. godine.
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralia Nikole 27a / VI
81000 Podgorica / Crma Gora

T +382.20.444.800
o 005 B
(IFNERAI I generali.me POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI No: 7758519

Preuzimag:  SaSa Janjevié
Zamienapoiiselb  nova
Zarnjena LP br:

Ugovormnik osigurenja: BANA INVEST

LAZI BB BUDVA 5-0833963/002

Osiguranik
BANA INVEST

LAZI BB BUDVA 5-0833963/002

Ugovor o osiguranju: sa jednogodinjim rokom trajanja, od 11.03.2019 do 11.03.2020

Uslovi osiguranja:
Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrée nadzor. Klauzula -Osiguranje profesionalne odgovornosti izvodaéa radova.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za $tetu koja moZe da nastane investitorima ili treéim licima u
vezi sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aldiviost: gradenie ili izvodenie pojedinih radova na gradeniju objekta
Limit pokrica:

100,000.00 po &tetnom dogadaju

100,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokrice: Crna Gora

Ute#ce osiguranika 10 %, min 500.00
u Etetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po &tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja
osiguranja. Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Ugesde Osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne
Stete, tjelesne pevrede i gisto finansijske Stete. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunskih gre$aka.

Ovo osiguranje pokriva rizik odgovarnosti za Stetu prouzrokovanu licima, za 3tetu na objektima i za finansijski gubitak u
skiadu sa Uslovima osiguranja.

Period trajanja osiguranja: 11.03.2019 do  11.03.2020

Svajim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa éinjenicom da ée Druétvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obazbjedivanja osiguravajudeg pokriéa, k i
osteceno lice subjekt primjene medun
Evropske unije i Sjedinjenih Amerié




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3654/2

Podgorica, 13.09.2018. godine

» BANA INVEST « D.O.O.

Lazi b.b.
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3654/2

Podgorica, 13.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu »BANA INVEST» d.o.o.
iz BUDVE, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana 135 st.
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE » BANA INVEST » D.0.0. BUDVA, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3654/1 od 13.09.2018. godine »BANA INVEST» D.O0.0. BUDVA,

obratilo se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu| sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3507/2 od 13.09.2018.
godine, kojim je Zdravkovi¢ R.lvanii, diplinz.arhitekture iz Beograda, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta. Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca »BANA INVEST» D.O.0O.iz Budve
i Zdravkovi¢ R.Ivani, dipl.inZ.arhitekture iz Beograda, kao zaposlenog, gdje je u ¢l. 1i 2.
Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme, na radno mjesto: Odgovorni projektant, potev od 02.08.2018.
godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, Registarski broj: 50833963 sa $ifrom pretezne djelatnosti: 4719: Ostala
trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniéku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaé radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokurnentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni



inZenjer moze da bude fiziko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekia.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanjg licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

L&Z ENO LICE
: gvic




Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018), ¢lan 122, 123,
donosim sledece

RJESENJE

O imenovanju Ivane Zdravkovi¢, d.i.a. za ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom

tehnicke dokumentacije u cjelini

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do"
dio kp. br. 1830/5 KO Budva

INVESTITOR: Mitrovi¢ Igor, Mitrovi¢ Nadezda, Mitrovi¢ Petar,

Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ Vladimir,

Petrovi¢c Radmila

Imenovana je u stalnom radnom odnosu na neodredeno vrijeme u preduzecu ,BANA
INVEST" d.o.0. Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da
moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno dijelove
tehnicke dokumentacije u smislu ¢lana 123 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18
od 28.09.2018).

Budva, maj 2019 ,BANA INVEST" d.o.0. Budva

direktor Dusko Banovi¢




OBRAZAC 2

PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

STAMBENI OBJEKAT

“BANA INVEST" d.o.0, Budva
Licenca br. UPI 107/7 — 3654/2
Trg Sunca br 4.
tel: +382 69 716 717
email: banainvest. me@gmail.com

lvana Zdravkovi¢, d.i.a.
Licenca br. UPI 107/7 — 35Q07/2

DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKAT

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTONSKI
PROJEKAT

“BANA INVEST" d.o.0, Budva
Licenca br. UPI 107/7 — 3654/2
. Trg Sunca br 4.
tel: +382 69 716 717
email: banainvest. me@gmail.com

lvana Zdravkovié, d.i.a.
Licenca br. UPI 107/7 — 3507/2

Budva, maj 2019

,BANA INVEST" d.o.0. Budva




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3507/2

Podgorica, 13.09.2018. godine

IVANA R. ZDRAVKOVIC

Zelengorska 40
VRANJE

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 - 3507/2

Podgorica, 13.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajudi po zahtjevu Zdravkovié lvani, dipl. inZ.
arhitekture, iz Beograda, Republika Srbija, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na
osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ZDRAVKOVIG R. IVANI, dipl. inZ. arhitekture, iz Beograda, Republikal Srbija,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumeritacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br. UP | 107/7-3507/1 od 1 3.08.2018.godine, Zdravkovié¢ Ivana, dipl. inz. arhiteklure, iz
Beogradu, Republika Srbija, obratila se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvy dostavila sledeée dokaze:

- Diplomu o steenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta,

Univerzitet u Beogradu, br. 8237 od 13.08.201 8.godine;

Potvrdu o radnom iskustvu od 02.08.2018.godine, izdatu od strane »Inter Forma« d.o.o.

iz Podgorice;

— Ovlaséenje za projektovanje br. NAP 01358 061 od 10.10.2008.godine, izdata od strane
InZenjerske komore Crne Gore, za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

= uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanasti za imenovanu;

— ovjerenu kopiju dozvole za priviemeni boravak i rad, br. 840590412 od
02.08.2018.godine, izdatu od strane FL Budve;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju pasosa.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list. Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inZenjer moze da bude fizi€ko lice koje obavlja

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlas¢enog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvr$eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi€ko lice izdaje na neodradeno
vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 j ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLAS

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33: DUP "Babin do"
LRKACIJA dio kp. br. 1830/5 KO Budva
VRSTA | DIO
TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ODGOVORNI

INJENJER Ivana Zdravkovi¢, d.i.a, licenca UPI 107/7 — 3507/2

IZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nac¢in uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko-tehnickim uslovima.

bova Zgpoipetd
(potpis odgovafiiog inZzenjera)

Budva, maj 2019. god.

(mjesto i datum)




PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:

KO:

Na osnovu ¢lana 173.

CRNA GORA
UPRAVA ZA NI

104-956-24784/2018
Datum: 20.12.2018

BUDVA

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG"

T

KRETNIN

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuPAVICEVIC ZORAN,

LIST NEPOKRETNOSTTI 2652 - PREPIS

, izdaje se
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MITROVIC NIKOLA IGOR

Sukoriicenje

&
.
&k
Podaci o parcelama -
. e Pian ) Potes 1 Natin koriscenja Bon. G 3 . .
Broj Podbro} ,.r2Ge | Skica |D2twm upisa| e i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m7) - Prihod U 3}
1830 1 11 05/07/2016 |[KOSTANJICA-ZGRADE [Sume 3. klase 2541 2.03]) d
11 NASLJEDE e
1830 5 11 05/07/2016 [KOSTANJICA-ZGRADE [Sume 3. klase 1218 nwﬁg
11 NASLJEDE ‘;1

9
3759 3,013 3
S e
Podaci o vlasniku ili nosiocu o
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava ) ‘;
1211968710235 :“‘,

GOSPOSTINA 25,BUDVA BUDVA Budva

HORLYESX SCE Jov NON Yo ¥CR IS¥

232

PRIMORSKI BATALJON 27,BUDVA BUDVA Budva
6036000003790 MITROVIC NADEZDA Sukori¥¢enje 16 3}
PRIMORSKI BAT.25. BUDVA BUDVA Budva ]
1101966710319 MITROVIC NIKOLE PETAR Sukori¥cenje 232 T
BUL.ARSENIJA CARNOJEVICA 153, BEOGRAD Beograd !
6036000002434 MITROVIC PETKO Sukoriddenje 216 ‘
BUDVA BUDVA Budva ‘
1606957235017 PETROVIC RADMILA Sukorid¢enje ]
12 ¥
STARI GRAD 513 KOTOR KOTOR Kotor )
0809944714026 MITROVIC MIRKO SLOBODAN Sukori¥cenje 216 '
STARI GRAD BB Budva Budva ?
0601974232018 MITROVIC VLADIMIR Sukoriicenje 116 3
’
)
’

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA. Naplacena
naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona
o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i
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9.6.2019.

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 09.06.2019 10:50

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 09.06.2019 10:50

KO:

BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2652 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade Spll(?t?a Datum upisa ulicaP?f(isé:\I: broj N?)Eir:‘otzrtiigcéair}jaa Povriina m2 | Prihod
1830/1 11 |05.07.2016 | KOSTANJICA-ZGRADE g”g‘/fsijé‘;se 2541 |2.03
1830/5 11 |05.07.2016 | KOSTANJICA-ZGRADE g”mfsijé‘&se 1218 [0.97

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. JOVANOVIC ANA Sukoriscenje 2/16
. *MITROVIC' NIKOLA IGOR Sukoriicenie 2/32
. MITROVIC NADEZDA Sukoriscenje 1/16
N i\AITROVIC' NIKOLE PETAR Sukorigéenje 2/32
* EETROVIC RADMILA Sukoris¢enje 1/2
. iV\ITROVIC' MIRKO SLOBODAN SukoriZéenje 2/16
* *MlTROWC VLADIMIR Sukoris¢enje 1/16

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-5272/18

Datum: 21.12.2018.

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 12,13

Parcele: 1830/1, 1830/5

SKICA PARCELA

~ Razmjera 1: 1000

F095-4

18506

18302

18304

18524

Qvjerava
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Obradio: ( Sluzbeno lice:
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OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA + Tel +382 (0)33 451 287

Cma Gora Lo
Opstina Budva o=
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ A ER )
Broj: 06-061- 1599/3 O A W
Budva, 08.02.2019. godine O il ey £

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuci po zahtjievu MITROVIC IGORA na
osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44118 i
63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickin
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP-a BABIN DO (Sluzbeni list CG-opStinski propisi br. 11/12), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
tri urbanisti¢ke parcele 10-31, 10-32 i 1033 u obuhvatu DUP-a Babin do

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generaine regulacije, ali na_nain da se postuju odredbe i smijernice ovog Plana u smislu_postovanja
koridora_infrastrukture i miera zasfite zasticenih prirodnih_i_kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlie
36.Pravila za sprovodenije plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastrukturnim koridorima, zadtiéenim prirodnim i kutturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1830/5 KO Budva se nalazi u trasi koridora saobracajnica u obuhvatu
PPPNOP.

Sirina_zaétitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade,
kopati_rezervoari, septicke jame i sl.. niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobracaja, strana 125)

Navedene &irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog
¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno
da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu
sa svojim propisima — stav 9 &lana 70).

- Katastarska parcela 1830/5 KO Budva ne ulazi u trasu koridora elektroenergetske mreZe u obuhvatu
PPPNOP a karta 22.Plan elektronske komunikacione infrastrukture je neditka (oznake postojecih i
1

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA « SEKRETARLIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA « Tel +382 (0)33 451 287

planiranih baznih stanica su predimenzionisane pa prekrivaju veliku povrSinu i ne omogucavaju
sagledavanje karte do nivoa katastarske parcele.

- Katastarska parcela 1830/5 KO Budva ne ulazi u trasu koridora hidrotehnicke mreze u obuhvatu
PPPNOP

- Katastarska parcela 1830/5 KO Budva se ne nalazi u zoni zasticenog podrucija prirode kulturnog
dobra u obuhvatu PPPNOP

2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 10

Urbanisticka parcela broj: 10-31, 10-32i 10-33 koje Cini dio

Katastarske parcele 1830/5 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje cine predmetne urbanisticke parcele
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviastena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2652 za KO Budva, od 15.01.2019.godine, na katastarskoj parceli 1830/5 upisana
je Suma povrsine 1218m? . Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao sukorisnici
upisani su: podnosilac zahtjeva (obim prava 2/32), Mitrovic nadezda (1/16), Mitrovic Petar (2/32), Mitrovic
Petko (2/16), Petrovi¢ Radmila (1/2), Mitrovi¢ Slobodan (2/16) i Mitrovi¢ Viadimir (1/16).

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKATA

- Zona $1 -stanovanie srednje gustine

U povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

-prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluie
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

-turisticki objekti

- Turisticki objekat

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turisima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se
namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna
namjena. To znaéi da se na svakoj parceli objekat moZe stavifi u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim
parametrima za tu zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2)

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Pprikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnic¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija objekata prikazane su u grafickom prilogu plana.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije)
u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemije, do koje je dozvoljeno
gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija
se u pojedinim slucajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec
samo investiciono odrzavati. |z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

s budva com - e-mail urbanizam bd@t-com.me
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Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.2.3, strana )

Boc¢na gradevinska linija. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo€ne granice parcele
je.2,5m.Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija. Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

e [zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

¢ Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraéajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vie.

e Nije dozvolieno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, vec formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsina svetlarnika je 6,0m2 Minimalna Sirina svetlarnika je
2,0 m. Povrsina svetlarnika racuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u
svetlarniku je 1,80 m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik
susednog objekta. Mora se obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svetlamika.

¢ Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlie 6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL. Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moZe se graditi i u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )

Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlia moZe biti najvise
1.50 miznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

e na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4
strana )

Krovovi. Poslednja etaza se moZe izvesti kao potkrovlije ili povucena etaza.
Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze

do tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaga. Optimalni nagib
krovnih ravni je 18-30° Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.
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Povutenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaZze povuceno pod uglom od §7 stepeni u
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno za 1.5metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povuéene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
odgovarajucim krovnim pokrivatem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi
objekat.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:
51 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

¢ na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana )

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

7. URBANISTICKI PARAMETRI

W g " g E g E_ g
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E B Y = 3= = > 2
3 & 125 8 N 2
E2 | % |82 | § | B | %
g = %
URBANISTICKA PARCELA 10-31 306,97 49115 | 12279
URBANISTICKA PARCELA 10-32 29323 46917 | 117,29 1,60 040 | P#2+PK
URBANISTICKA PARCELA 10-33 255,06 40810 | 102,02 1

Postojeéi i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekti. Izgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani
objekti) je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Gijoj granici je predvidena
izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.2 strana )

Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimaino dozvoljenu
BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se planirani objekat
realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem
reSavati takode sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.1 strana)
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Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.
Dozvolieno je saniranje i tekute odrZavanje postojecih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojma se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-gecloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakfjuckom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemijotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiée na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9, USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zafite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtievima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povetan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin. lzbegavati elemente koji vode ka kicu, kao Sto su laZna
postmodemisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade,
ukrasne figure i gipsarski radovi). NepozZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih
Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanie)
itd.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visoCije od 0,90m racunajuci od kote frotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (Poglavije 6.11)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama,
a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao badta ili voénjak. Preporuéuje se gajenje voca kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare
vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Vet navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovania i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i vocnjak mogu izostati. Pri
izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
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poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plocéama. Moguce je i poloGavanje Stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSatke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U parteroj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroéito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati
dekorativnim autohtonim wvrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. Narogitu
paZnju posvetiti osvjetienju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.(tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4)

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oéuvati. lzgradnju objekata na urbanistickoj
porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine Sto manje oStecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu
sanaciju i rekonstrukciju na mjestima ostecenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti tradicionalnom tehnikom
zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvacenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuéujuci
i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moze biti veca od 1,5 m,
osim uz javne saobracajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti ve¢i od 30°.

Svaki podzid vis$i od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidijive djelove obloZiti kamenom
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.13).

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /! RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao §to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistjerne, Sahtovi, kotiamice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.
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Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djeja igralidta i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatjivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu..

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojeéoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahfieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www epa.org. me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju sacobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophedna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije i njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu
registrovanih spomenika kulture.
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U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (8. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zaétiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
glanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donoSenje urbanistikog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

47. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rie8enja urbanisti¢ke parcele.

U slugaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zasfitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaitite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zasfite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
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potrebno za korigcenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitame potrebe.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate i
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencie za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznadavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraCaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Glan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenost prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.). Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru
stambenih objekata obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10 strana ).

Funkcija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vezila za veci stan
" APARTMANI | 4voziaza5apartmana -

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 le2ajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto powrsine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivost i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cre Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
&lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene objekte je iz Clana 17, 18, 23 40, a za stambeno-posiovne iz
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¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnost od
namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije, korid¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koristenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriScenja energijle u objekima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potronja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila potrosnja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristii odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatura amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
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postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunainog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
Korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Podtujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa fri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze bifi ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moZe
se odrediti faznost gradnje (tehnigko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanisti¢kih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim fjesenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generaine regulaciie Cme Gore
moze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisficki parametri za cijelu urbanistiéku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

25. NAPOMENA

Tekstualni i grafiéki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www planovidozvole.mrt gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Glanom 9 Odluke o donoSenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donosenju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odiuka ne sadrzi odredbe o rokovima za
usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokaina planska dokumenta Opstine Budva
su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa &lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokainih planskih dokumenata.
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Zbog éinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju pofpuno suprotna planska
rjeSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture i u zahvatima lokalnih planskih dokumenata), zatraZili smo od resomog
Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-
31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti,
nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenie plana, te da je
re¢ samo o tehnigkom pitanju preklapanja koridora planiranih PPPPNOP i lokalnog planskog dokumenta,
nakon ¢ega se planovi mogu inplementirati u punom kapacitetu.

Investitor moZe graditi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcie i
sledece dokumentacije propisane Clanom 91 vaZzeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Qvjerenog glavnog projekta i lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalinoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o na€inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 19. Plan saobracajne infrastukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 08.02.2019.godine

IRYTAT



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

EEREEEE
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autoput
autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"
"brza sacbracajnica" - alternativna trasa
magistralni put I
regionalni put
opstinski put
staze
eurovelo 8
zelieznitka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom
lejeliste
drop zona
stalni grani¢ni prelaz
granicéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka
marina
sidriste
kruzer terminal
terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

CENTRI NASELJA

centar posebnog zna &aja

centar regionainog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



|ZVOD IZ DUPa BABIN DO, Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12

[BLOK10 | POVRSINA URBANISTICKE PARCELE | ZAUZETOST PARCELE | POD OBIEKTOM  SPRATNOST INDEKS =BRGP |
m’ o _ %/100 _ m’

01 269.09 04 | 107.64  P+2+Pk 1,6/ 43054
10-2 188 20, 0.4 _ 7528  Pa2+Pk | 16 30112

| 103 | ) - 18372 04 7349 Pe2ePk | 16 293.95
104 | 185 38 0.4 [ 7415, P+2+Pk | 18 29661
105 | 215 89 0.4 _ 8636, P+2+Pk 16| 345.42
106 | 23505/ 04 9402 pe2+Pk | 16/ 37608
107 | 27537 0.4 | 11015 Pe2+Pk | 16| 44059
108 | ) 635.00| 0.4 . 25400 Pe2+Pk | 1,6/ 1016.00
108 | o 60147, 04 | 24059 P+2+Pk | 16| 962.35
10-10 | 539.69| 0.4 _ 21588 Pa2ePk | 1,6/ 863.50
10-11 | 333.40 0.4 | 133.36  P+2+Pk | 16/ 533.44
1012 o 26084 04 _ 10834 P+2+Pk 16| 41734
10-13 427.32 0.4 170.93  P+2+Pk 16 683.71
10-14 | 493.26 | 04 19730, P+2+Pk | 16 789.22
1015 | B 49170 04 1 19668 P+2+Pk | 16/ 786.72
10-16 462 .44 0.4 184.98  Ps2+Pk | 16/ 73990
1047 | 233.17, 0.4 93.27  P+2+Pk | 1,6, 373.07
. 10-18 | B 27730, 04 | 110.92  P42+Pk | 1,6/ 443.68
1019 | _ 390.39 0.4 ; 156.16  P+2+Pk | 1,6/ 624.62
1020 | 415.96| 0.4 ! 166.38|  P+2+Pk | 1,6, 66554
10-21 364.06, 0.4 I 145.62  P+2+Pk | 16/ 58250
10-22 393.90 0.4 157.56  P+2+Pk 16/ 63024
10-23* _ 52204 0.55 : 285.44  SusP+d+Pk 3,57 186435
10-24 48435, 04 19374 P+2+Pk | 1,6| 774.96
1025 | N 659.29 0.4 _ 263.72)  P+3+Pk | 2,0/ 131858
10-26 243.67| 0.4 _ 97.47  P+2+Pk 16| 389.87
10-27 270.60 0.4 108.24  P+2+Pk | 1,6| 43296
1028 243,88 0.4 97.55  P+2+Pk | 1,6/ 39021
26995 0.4 ' 107.98  P+2+Pk | 16| 43192

306.97. 04 ' 12279 P+2+Pk 16| 491.15

29323 0.4 11729, Pr2+Pk | 1,6 46917

255.06 04 ' 10202 P+2+Pk 1,6, 40810

234.37| 0.4 9375  P+2+Pk 16 37499

Ukupna BRGP predvidjena Planom 297 673 m2.

* izuzetak od pravila Plana

Ukoliko postoji neusaglaSenost izmedu urbanisti¢kih pokazatelja datih u tabelii grafickog
piloga - list 4 “Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vaZeca je spratnost iz tabelarnog

priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obracunata BRGP na osnovu vazede spratnosti iz grafickog
priloga BRGP ne slaZe sa onom iz tabele, vaZi vrijednost iz tabelarnog priloga.

Budva, 08.02.2019. godine
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LEGENDA:

ELEKTRO INSTALACIJA:
A POSTOJECA DTS 10/0,4 kV
@ PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECI VN 10 kV KABAL CIJA SE FUNKCLJA ZADRZAVA

— —  NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)

— — — NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECT VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCIJE

e e

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)

Postojeca trasa podzemnel tk kanalizacije viseg reda (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijeStanje-ukidanje)
Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju

Postojeci tk kabl polozen direktno u zemlju (planirano izmijeStanje-ukidanje)
Postojeéi kabl CATV poloZen direktno u zemlju

Postojeci kabl CATV poloZen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojece tk kablovsko okno

Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojeci telefonski izvodni ormar

Postojeci distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacila viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)
Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

Planirano tk kablovsko okno vecih dimenzija

VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

R R il

ist 02

Postojeci vodovod

Postojeci vodovod - za ukidanje

Planirani vodovod e
Postojeca fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

Planirana fekalna kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi

Planirano stanje - sinhron plan
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4.2.1. Povriine namijenjene sadrzajima javnog interesa su:

1.Saobracajnice
2.Zelene 1 slobodne povrsine

3 komunalni punktovi (trafostanice, stanica za prepumpavanje vode | sl.)

Na grafickom prilogu "Planirano stanjc — Nivelacioni i regulacioni plan" definisane su parcele
planirane za sadrzaje javnog interesa.

ZELENE 1 SLOBODNE POVRSINE

Fond zclenih povrdina na prostoru plana obuhvata uredene zelene povrSme unutar naselja, linyjsko
zelenilo duz saobracajnica, uredene baste i zelene povrSine unutar parcela korisnika 1 zelenc masive
Sume na padinama brda Spas . Na prosioru plana predvideno je oko 28550 m” zelenih i slobodnih
povrsina,

SAOBRACAJINICE

Ovim planom je maksimalno postovana saobratajna mreza postayljena predhodnim planovima.
Podrugje plana tangiraju dvije najfrekventnije saobracajnice na podrugju Budve, obilaznica oko
Budve-Topliski put i Jadranski put. MreZa nascljskih saobracajnica je prikljuéena na ova dva puta.
Glavne ulice su punog profila, a ostale trase planiranc su kao kolske ili kolsko pjesacke stambene
ulice (u zavisnosti od moguénosti razvijanja punog profila 1 izgradnje trotoara). koje su zajedno
povezane u funkcionalnu i rangiranu mrezu. Sirine saobracajnih traka ispod utvrdenih standarda imaju
samo prilaz pojedinaénim ili grupi parcela. u slu¢ajevima kada je to zatedeno stanje.

Pjesacka kretanja sc odvijaju trotarima ili zajednickim povrsinama kod integrisanih saobra¢ajnica
(koje su iznudene zbog minimalnih Sirina profila), a obzirom na morfologiju terena i tradicionalne
pjesacke pravee, zadrzano je i nekoliko picsackih staza i stepenidta koja predstavljaju preéice |
omoguéavaju udobnija i brza pjesacka kretanja.

4.2.2. Namjene pojedinadnog interesa - povriine za druge namjene

Prostor Plana namenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namjeni, uz koju se podrazumjevaju
djelatnosti kao prateée funkcije stanovanja (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Pored toga
u okviru preteznog stanovanja moguce su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na
okolinu: kao i turisticke namjene — sobe. apartmani, hoteli, apart-hoteli I sl.

Prema grafickim prilozima GUP-a, podrugje Plana namenjeno je stanovanju srednjih gustina, a prema
tckstualnom delu GUP-a. u poglavlju 3. RAZVOINE METODE U REALIZACIJI PLANOVA 1
imajuéi u vidu zateéeno stanje na terenu, prepoznata su dva osnovna tipa stanovanja, prema kojima su
i definisani normativi za izgradnju:

- stanovanje u zoni rekonstrukeije 1 obnove

- stanovanje srednjih gustina
Cio prostor Plana definisan je kao pretezna namcna — stanovanje u okviru kojeg su odredene sljedece
Zone:

- Zona S1

_stanovanje srednje gustine spratnosti do P+2+Pk. u blokovima br. 1, 2. 3 i 4 i delovima blokova 3, 8,
91 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, a planirani indeks izgradenosti je 1.6.

- Zona S2
-stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 1 7 1 delovima blokova 5, 8.9
i 10. Planirani indeks zauzetosti je 0.40 . dok je planirgpsigdas: sradenosti 2.0.

Budva, 08.02.2019. godine
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Parametri za ovu izgradnju su dati u okvirima vrijednosti koje su GUP-om dalc za zonu stanovanja
srednjih gustina sa malim povec¢anjem indeksa izgradenosti u zoni 82 s obzirom da je to istovremeno 1
zona rekonstrukcije 1 obnove.

U obi j.e zone postoje zatedeni objekti koji premaSuju jedan ili vise urbanistickih parametara
dozvoljenih planom. Oni su evidentirani u tabelama po blokovima i grafickom prilogu kao izuzeci i na
njima su zabranjene bilo kakve intervencije, osim onih u cilju odrzavanja.

U okyiru zona S1 i S2 nalazi se i nekoliko novih lokacija za izgradnju, ali nedovoljno da sc formira
zona Stanovanje u zoni nove izgradnje. Podrazumjeva se moguénost izgradnje u postoje¢em urbanom
tkiva i na novim lokacijama za izgradnju, odnosno u okviru postojeceg tkiva planirana je nova
izgradnja na praznim parcelama, zamena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata u okviru zadatih parametara.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekia ili u delu objekta. Djclatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju
sivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje. usluzne
djelatnosti, izvesni zanati, zdravstvenc ordinacije, advokatske kancelarije. zabavista 1 sl., a prema
propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

Turizam se na podruéju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova
s¢ namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao
posebna namjena. To znaci da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa
urbanistikim parametrima za tu zonu prema sledecim uslovima:

Objekte namijenjene za smjcstaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objckata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005),
naro¢ito u kada su u pitanju zclene i slobodne povriine koje s¢ koriste za rekreaciju, sport, zabavu 1
druZenje i parking za goste hotcla. U ¢lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruZzanjc usluga
smjestaja i oni predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji sc mogu javiti na prostoru Plana:
hoteli, apartmanski hoteli, turisticka naselja. moteli, pansioni, vile, privatni smjestaj - kuée, apartmani
i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski 1 lovacki domovi i omladinski hoteli 1
odmaralista.

Specifiénosti koje se posebno isticu su:
- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smjestajnih
jedinica, a nesto veéi (preko 25) mogu imati 1 depandanse,
- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati 1 restoran,
- hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku “Grand hotel”” moraju imati najmanje 100 soba,
- turisticko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratece sadrzaje koji omogucuju
samostalno funkcionisanje.
- slobodan. zeleni prostor Koji sc koristi za rekreaciju. sport 1 druzenje po kategorijama hotela iznosi:
-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica — najmanje 100 m* po jednom krevetu,
-hoteli sa 4 (etiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,
_hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m* po jednom krevetu.
Za ostale kategorije hotela zahtijeva s komfor u unutra$njim prostorima i Sirok izbor aktivnosti.
Specijalizovani hoteli. kao $to su hoteli za odmor, poslovni ili kongresni hoteli zahtijevaju znacajne
unutrasnje sadrzaje i opremu koja omogucava specijalizovane aktivnosti.

Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Goli3 dipl.ing."") Budva, 08.02.2019. godine



IZVOD 1Z DUPa BABIN DO, Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12
5, ZASTITA GRADITELJSKOG NASLJEPA

51, Graditeljsko nasljede
Na podruéju obuhvacenim ovim planom nema objckata koji su evidentirani ili progla$eni spomenikom
kulture.

6. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnosc sc¢ na formiranje urbanisticke parccla, na
izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju postojecih zgrada na zemljiStu za javne namjene,
zemljistu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Dozvoliecno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i postaje
urbanisti¢ka. kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dio katastarske parcele ili vise katastarskih
parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog

plana, bez obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu
— "Planirano stanje — regulacija i nivelacija”).

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu.
6.1. Uslovi za parcelaciju
6.1.1, Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu i prikljucak
na komunalnu infrastrukturu. Izuzetno, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace sc i
ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden
pristup na takvu povrinu u $irini od najmanje 3.0 m.
Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granicama parcele,
prema susednim parcelama, iste ili i druge namjene.

U formiranju urbanistickih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko  5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobra¢ajnica pojas cksproprijacije
moze biti &irok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisanc ovim planom. a prema
unutranjosti parcele. Pojas cksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a konacno definisanje granice
parcele prema javnoj saobracajnici vrSice s¢ na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

6.1.2. Velitina i oblik urbanistitke parcele

Oblik i veligina parcele odreduje se tako da s¢ na njo) mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima
parcelacije 1 izgradnje.

Prostor Plana je podijeljen na blokove 1 urbanisticke parccle sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Urbanisti¢ke parcele su formirane maksimalno postuju¢i katastarsko stanje 1 postojece
koris¢enje zemljista, bez obzira na veli€inu parcele, dok za formiranje novih urbanistickih parcela
vaze pravila za minimalnu veli€¢inu parcele.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisti¢ke parcele spajanjem dvije
ili vige urbanistékih parcela. cjelih parcela ili dijelova parcela. Preparcelacija se u tom slucaju utvrduje
izradom plana parcelacije kao posebnog planskog akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a.

S obzirom da je u postojeca katastarska struktura veoma usitnjena $to otezava dobru organizaciju
parcele i obezbedenje parkiranja na parceli, ukoliko se¢ vrsi spajanje parcela koje pripadaju razliditim
zonama, primenjuju se urbanisticki parametri za zonu S2.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dioba urbanistickih parcela do utvrdenog minimuma
za formiranje novih urbanistickih parcela. tj. mogu se formyj v urbanisticke parcele minimalne
povrsine 300m’ i §irine parcele prema javnoj saobracaj Migimalno 9m. Izuzetno, ukoliko
to nije moguée, parcela mora imati pristup javnoj sgobpEapk g 3.0 m.

A\ (15
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Parcelacija se u tom sluéaju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog planskog akta, a u
skladu sa pravilima iz DUP-a.

Urbanisti¢ka parcela ne moze sc formirati na nacin kojim bi s¢ susjednim urbanistickim parcelama na
kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi kori§¢enja.

Pri podjeli parcele sve novoformiranc urbanisti¢ke parcele na kojima se nalaze izgraden objekti,
moraju ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliGina parcele.
udaljenja od susjednih objekata i dr.) definisane ovim Planom.

Za javne povrdine plana, namijenjenc javnom zelenilu i zaStimom zelenilu zabranjena je
preparcelacija.

Planiranc urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija” i list 11. "Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na
postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja 1 plana.
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

6.2. Uslovi za izgradnju objekata
6.2.1. Moguénosti i ogranifenja natina koriS¢enja objekata

Dozvoljena je izgradnja stambenih zgrada i zgrada za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine.
ugostiteljstva, zanatskih usluga, kulture, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih
djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu - stanovanje.

Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove
zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zprada.
- Svi objekti mogu se zadrZati u postojecoj formi i obliku, zamijeniti drugim objektima u skladu sa
urbanistidkim parametrima datim planom, a takode s¢ mogu i dograditi, nadgraditi i rekonstruisati.
Takode se svi objekti mogu adaptirati (tavanski prostor u stambeni, ili stambeni, odnosno pomoéni
prostor u poslovni) ukoliko taj prostor zadovoljava propise za stanovanje, odnosno tu vrstu
delatnosti i ako te djelatnosti ne ugrozavaju okolinu.

Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnidkih uslova obavezno je provjeriti geomchanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku celinu u svakoj fazi. a
potrebe za potrebe za parkiranjem redavati takode sukcesivno sa izgradnjom.

6.2.2. Tipologija objekata

Postojeéi i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekti. lzgradnja na ivici parcele (jednostrano
uzidani objekti) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na éijoj granici je
predvidena izgradnja.

6.2.3. Postavljanje objekta u odnosu na javne povriine

Polozaj objekata je definisan gradevinskim linijama.

Gradevinska linija je data kao linija do koje je dozvoljeno gradenjc (granica gradenja). Gradevinska
linija (granica gradenja) moZze da s¢ poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju

od regulacione linije.
Polozaj gradevinskih linija dat je u grafickom prilogu

regulacija i nivelacija”.

Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Goli3 dipl.ing. Budva, 08.02.2019. godine
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Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linijc.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati. nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Iz prethodnog stava se 1zuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erker, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3.0 m od
konaéno nivelisanog okolnog terena ili trotoara.

6.2.4. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

- Postavljanje objekta u odnosu na susede ne sme da ugrozi njihove uslove koriéenja zemljiSta.
Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m

. jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele:

- obostrano uzidani objekti - 0.0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
Ukoliko je novi objckat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80,
Na kalkanskim zidovima prema susedima nije dozvoljeno otvarati prozore.
Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je dirina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vise.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, vec formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsina svetlamika je 6,0m’. Minimalna §irina svetlarnika
je 2,0 m. Povrina svetlamika raduna s¢ u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapcta otvora u
svetlamiku je 1,80 m. Ne dozvoljava s¢ otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlamik
susednog objekta. Mora se obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svetlamnika.

6.2.5. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice
ka0 i planirani platoi vezuju se za konktakine, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpolovanjem.
Nivelaciji terena parcela korisnika rjesavati tako §to Ce se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobraéajnim povr§inama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
sujednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu.

6.3. Urbanisti®ki parametri

Zona S1: - Indeks izgradenosti za nove objekte 1= 1.6,
- Indeks zauzetosti parcele je 0.40.

Zona S2:
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Bruto razvijena gradevinska povrsina objekta koja se izracunava mnoZenjem povrsine parcele sa
indeksom izgradenosti. Povriine suterenskih i podrumskih prostorija ne uraunavaju se u ukupnu
BRGP ukoliko se¢ koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanjc), uraéunavaju se¢ u ukupnu
BRGP i postaju sprat (korisna ¢taza).

Maksimalni indeks izgradenosti je prioritetan u hijerarhiji urbanistickih parametara.
6.4. Dozvoljena spratnost-visina objekata

Maksimalna spratnost novih objekata:

- ZONA SI maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - Su(ili Po)+P+2+Pk
ili suteren (ili podrum, odnosno - ¢etirl korisne ctaze. (u grafickom prilogu obelezeno kao P+2+Pk).
Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konac¢no nivelisanog i uredenog tercna najnizeg
djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca.

- ZONA S2 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje. 3 sprata i potkrovije - Su(ih Po)+P+3+Pk ih
suteren (ili podrum, odnosno - pet korisnih etaza. (u grafickom prilogu obelezeno kao P+3+Pk).
Maksimalna visina vijenca iznosi 13.5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjen se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

_ na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objckta do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.
Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom ferenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i urcdenog
terena. Za objckte sa podrumskim 1li sutcrenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

-~ na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe 1 iznosi najvise 3.50 m
iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

6.5. Oblikovanje zavrine etaze i krova

- Poslednja ctaZa se moze izvesti kao potkrovlje ili povucena ctaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne ctaze iznosi najvise 1.50m radunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tadke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca.
Optimalni nagib krovnih ravni je 18-30° .

-Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

- Povudenom ctazom se smatra fasadno platno poslednje ctazc povuéeno pod uglom od 57 st peni u
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1 .3metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povucenc ctaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
odgovarajuéim krovnim pokrivacem.

-Voda sa krova jednog objekta ne smije s¢ slivati na drugi objekat.

6.6. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Poscbnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri éemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju. da ugaoni objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée—e-da ugaoni akcenat ima jedan sprat
vise u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da sc u‘(f aci imdeks izgradenosti na parcell.
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6.7. Rekonstrukcija prizemlja postojecih objekata

Rekonstrukeiju i prenamjenu prizemlja postojeéih objekata izvesti u skladu sa sljede¢im uslovima:

- Ulaze u planiranc sadrzaje u prizemlju rijesiti na praveima glavnih pjesackih tokova i tako da budu u
§to blizem kontaktu sa pjeSakom.

- Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nagin da mém ne narusi konstruktivne,
oblikovne i stilske karakteristike postojeéeg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se
bojom, materijalom 1 formom uklopiti u zateceni izgled.

- Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slucajevima. kada se ne moZe direktno pri¢i sa
trotoara, moze sc¢ izvesti i stepeni§tem koje mora da se nalazi unutar objekta (Sema 2).

§ema 2

- Polozaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrozava kretanje
pjesaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemija postojeceg objekta.

- Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta
potrebno je izvrsiti kompletnu sanaciju objekta.

6.8. Pravila i uslovi za druge objekte na parceli

Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu
parcele. Dozvoljeno je saniranje i tekuce odrzavanje postojecih objekata u zaledu parcele do
privodenja parcele planiranoj nameni. Na parceli sc mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji
kori§¢enja stambenog objekta (izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova,
pomoénih zgrada i garaZa) . koje nc ulaze u obracun urbanisti¢kih paramectara.

6.9. Pravila i uslovi za intervencije na postoje¢im objektima

Postojeci objekti na parceli &iji indeks izgradenosti premasuju indeks za zonu zadat ovim planom ne
mogu se dogradivati, ve¢ je dozvoljcno samo tekuée odrzavanje, adaptacija i pretvaranje tavanskog
prostora u stambeni, odnosno stambenog i pomocnog u poslovni ukoliko ispunjava ostale vazece
propise. kao 1 poboljsavanje uslova stanovanja (izgradnja kupatila, zamena instalacija, uvodenje
centralnog grejanja i sl.). Ako se takav objekat uklanja i zamenjuje drugim za njega vaze pravila kao i
za svaku novu gradnju u toj zoni.

Postoje¢i objekti na parceli Ciji stepen zauzetosti premasuju stepen zauzetosti za zonu zadat ovim

planom a ¢&iji je indeks izgradenosti maniji od zadatog mogu se nadzidivati do planiranog maksimalnog

indeksa izgradenosti.

Postoje¢i objekti na parceli koji zauzimaju manjc od planiranog indeksa zauzetosti parcele 0,40,
| odnosno objekti ¢ija BRGP je manja od maksimalne za tu parcelu_mogu s¢ dogradivati odnosno

nadzidivati do ispunjenja zadatih urbanistickih parametara.

Za novosagradene stanove na parceli takode je obavezno rediti parkiranje- paraziranje na parceli.

Ukoliko tchnicki nije moguce reSiti parkiranje na parceli za planiranu dogradnju, moguce su

intervencije samo u cilju preosirenja postoje¢ih stambenih jedinica, bez moguénosti formiranja novih

stambenih jedinica.

Novosagradeni delovi objekta moraju svojim dime

sa starijim objektom, tako i sa okolnim objektim;

bwa i stilom da se uklapaju kako
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Nadzidivanje predmetnih objckata je moguée ako sc istrazivanjima utvrdi da je isti fundiran na
odgovarajuéi nacin i da uvecanje optereéenja na temelje nece izazvati §tetne posledice po objekat. U
suprotnom potrebno je sprovesti odgovarajuée intervencije na temeljima kao sanacione mere ili pak u
terenu. kako bi se omoguéilo prihvatanje dodatnog opte re¢enja.

Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti statiku stabilnost objekta
i geomchanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

6.10. RjeSavanje mirujueg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom. u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1.1PM/stan ili turisticki apartman. Neophodan parking, odnosno garazni
prostor mora s¢ obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza 1 prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjenc
(npr. prodavnice, auto — radionice isl).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objckata
obezbijediti prema normativu:

Namjena ; Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU | PM/22 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTT | 1 PM/75 m* bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJ 1 PM/75 m® bruto povrsine

OSTALL SADRZAN prema analizi planera - projekianta |

6.11. Ogradivanje

Parcele objckata s¢ mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju sc na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
ograde objckata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara. zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

6.12. Urbanistitko —tehni&ki uslovi za izgradnju komunalnih objekata

Postoje¢i komunalni objekti nalaze sa na urbanistickim parcelama 1-1 — trafostanica 1 35-22 —
trafostanica i buster pumpa kao dio vodovodne infrastrukture. Novi komunalni objekti planirani su na
zelenim i slobodnim povrSinama ili u okviru objekata.

Prostori namijenjeni komunalnim objektima organizuju s¢ prema posebnim propisima i uslovima koji
vaze za svaku vrstu posebno.

6.13. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oéuvati. Izgradnju objekata na
urbanistickoj porceli predvidjeti na nadin da se suhozidine $to manje ostcéuju. a uredenjem terena
obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukeiju na mjestima ostecenja. Sanaciju 1 rekonstrukciju obaviti
tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji 1 spfACHS PN Feidjeti dovoljan broj otvora za

drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog suho
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GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI
PROJEKTOVANIE [ZVODEMIE NADZOR

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
KAT.PARCELE 1830/1, 1830/5, 1830/6, 1832/1
KO BUDVA - Opstina BUDVA

Podgorica
Jun, 2019.god.




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik JOVANOVIC ANA, MITROVIC N. IGOR, MITROVIC NADEZDA, MITROVIC N.
PETAR, PETROVIC RADMILA, MITROVIC M. SLOBODAN, MITROVIC VLADIMIR

OVLASCUJE

Firmu DING d.o.o. iz __Podgorice

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Snimanje se odnosi na Katastarsku parcelu 1830/1, 1830/5, 1830/6, 1832/1
KO BUDVA
Parcelacija

Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta

EtaZna razrada objekia

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele
Parcelacija uzupriranog dijela parcele
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za _DING d.o.o.
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Dana: 03.06.2019.god. -

DAVALAC OVLASCENJA:
JOVANOVIC ANA MITROVIC N. IGOR MITROVIC NADEZDA
JMBG .. JMBG ... INIBG e sosmmmesasr s v
MITROVIC N. PETAR PETROVIC RADMILA MITROVIC M. SLOBODAN
B S i e T s mim et e icwm i JMBG .. ... JMBG ., e
MITROVIC VLADIMIR
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GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI
PROIEKTOVANIE IZVODENIE NADZOR

IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-u
Na katast. parceli br. 1830/1, 1830/5, 1830/6, 1832/1, K.O. BUDVA
Na osnovu Zahtjeva koji je privatnoj geodetskoj organizaciji “DING” iz Podgorice podnijeli
JOVANOVIC ANA, MITROVIC N. IGOR, MITROVIC NADEZDA, MITROVIC N. PETAR, PETROVIC

RADMILA, MITROVIC M. SLOBODAN, MITROVIC VLADIMIR, viasnici parcela 1830/1, 1830/5,
1830/6, 1832/1 K.O. BUDVA dana 03.06.2019.godine izvr§ena je parcelacija po DUP-u.

Parcelacija je uradena za potrebe formiranja urbanisti¢kih parcela UP 6-27, 6-30, 6-31, 10-31,
10-32, 10-33 u zahvatu DUP-a ,,Babin do®.

Na terenu nisu vrSena mjerenja niti obiljeZzavanja, ve¢ je parcelacija uradena na osnovu izdatih
urbanisticko-tehnickih usiova.

Podgorica, 03.03.2019.god.

lzvjestaj sastavio
LING'D.OO

Darko Koska, dipl.inZ.geod.
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Tel. | fax: 033/452-291
Broj:1-104/2
Budva,04.03.2019.godine

“Bana Invest” d.o.o.

Predmet: Odgaver na Zahtjev

Dana 03.04.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate. Planom parcelacije predvidene su
sledeée koordinate:

Koordinate za UP 10-31, DUP , Babin do” [Odlika br 0101-192/1 od 29.03.2012) kp 1830/1 KO Budva su

siedede:

W oo -~ gy it I W P

BB

i2
i3
i4

Koordinate za UP 10-32, DUP ,Bahin do” {Odlika br 0101-192/1 od 25.03.2012) kp 1830/1 KO Budva su

sledede:

X

£568910,19354986
§568912,95919042
6568930,78786373
6568924,38000000
£568923,81900386
6568923,57104004
£568922,63991086
6568921,70533461
6568920,76739688
6568019,82618355
6563918,88178082
6568917,93427516
6568917,81691833
6568904,38770601

Y

4683012,11642285
4683011,23591631
4683004,87216456
4682594,08000000
4682951,89424592
4682991,95308942
4682992 35777848
4682992,71353065
4682993,06032336
4682993,39812484
4682993,72650417
45829604,04663123
4682994,08553070
4682998,36260128
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Koordinate za UP 10-33, DUP ,Babin do" {Odlika br 0101-192/1 od 29.03.2012) kp 1830/1 KO Budva su

sledete:

W o~ ;M oW

MR B R R B b bR g b b e b
hwwwowawmahmmwn

X

6568891,12103214
6568896,71342702
£568910,20271658
$568904,8B770552
5568885,87092538

X

6568872,04598575
6568891,10067620
6568885,87092532
$568384,88953382
6568883,95898482
6568883,03672048
6568882,12316234
6568881,21876167
£568880,32395530
6568875,43917543
6568878,56484943
B568877,70135961
6568876,84924303
6568876,00879128
6568875,18045033
6568874,36462026
£6568873,56169515
6568872,77206280
6568871,299610463
6568871,23419543
6568870,48670322
6568869,75398805
6568869,03640682
6568868,66361857

‘OBRADILA,
Jelena Lazié, dia master

¥
4683018,24577131
4683016,45140626
4683012,12084670
4£8299R,36260144
4683004,66445523

¥

4683024,37056487
4683018,25330832
4683004,66445504
4683005,02532330
4683005,39144571
4683005,77792952
4683006,18458827
4683006,61122531
4683007,05763466
4683007,52360068
4683008,00889832
4683008,51325316
4683009,03654157
4683009,57839082
4683010,13857920
4683010,71683611
4683011,31288225
4683011,92642973
4683012,55718218
4683013,20483497
4683013,88507524
4683014,54958217
4683015,24602707
4683015,62019418

KQ@“&

- IZVRSNA DIREKTORICA,
Aleksandra Kapa
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—li ZAVOD ZA IZGRADNMIL
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B e
tel, fax: G33/452-2

Broji1-105/2
Buthva,$4.03.2019 godine

"Bana Invest” d.o.o.

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 03.04.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom 22 kaordinate. Planom parcelacije predvidenes su

sledede koerdir_tate:

Koordinate za UP 6-31, DUP ,Babin do” (Odlika br 0101-192/1 od 29.03.2012) kp 1830/1 KO Budva su

sledede

X

6568881,65185932
£6568881,91286563
6568882,84852273
6568883,73067079
5568884 43655748
6568903,72668552
6568890,35284387
6568886,23625772
B6568873,22363895

W o~ wmdH WM

T
OBRADILA,

.félenalazié,diamaster

v
4682998,23661225
4682998,13456041
4682997,78169199
4682997,44653925
4682997,22825630
4682990,84695242
4682968,66803895
4682972,39658624
4582984,04158411

TR,

Mopog

IZVRSNA DIREKTORICA,

- Aleksandra Kapa
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“BUDVA" A.D. - BUDVA
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E-mail:

tlﬂ.lﬁﬂ:%_ 2291

Brof:i-11%/2
Budva,12.04.2019,godine

NN AW N e

“Bana Invest” d.o.o.

Pradmet: Odgovor na Zahtjev

X

6568903,72668576
6568915,46140783
6568920,49741387
6568903,35893403
6568896,99029536
£568390,35284387
6568903,72668576

recti—
ILA,

Lazic, dia master

Koordinate za UP 6-30, DUP , Babin do” (Odiika br 0101-192/
su sledede:

Y

4682990,84595234
4582086,96502718
4682085,14336544
4682356,91387878
4682262,66015967
4682968,66803895
4682990,84695234

Dana 10.04.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate. Planom parcelacile predvidene su
sledede koordinate:

1 0d 29.03.2012) dio kp 1830/1 KO Budva}

| IZVRSNA DIREKTORICA,
.- Aleksandra Kapa



"BUDVA" AD. -BUDVA

ZAVOD ZA IZGRADNIU

E-mail: 2} "
tal, i fax: 033/452-291

Broj1-106/2
Budva,04.03.2019.gadine

“Bana Invest” d.o.0.

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 03.04.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate. Planom parcelacije predvidene su

siedete koordinate:

Koordinate za UP 6-27, DUP ,Babin br do” {Odlika 0101-/192/1 od 22.03.2022) kp 18321 KO Budva su

sledade:

X
6568912,90084984
6568913,64462793
6568924,53183790
6568928,95017028
6568935,56116170
6568928,83000000
6568925,23000000
6568920,11000600
6568916,32000000
6568910,14000000
6568901,73000000
6568509,47000000

W~ Wl e

RSB

/OBRADILA,

Jelena Lazié, dia master

Y

4682954,96587435
4682954,56485114
4682948,78365825
4682945,58446630
4682942,98227424
4682928,28000000
4882930,18000000
4682931,23000000
4682934,25000000
4682939,13000000
4682943,07G00000
4682951,40000000

 Kopal

[y 4 i ;-ﬁ;avra Kapa



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-5272/18

Datum: 21.12.2018.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 1000

Katastarska op§tiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 12,13

Parcele: 1830/1, 1830/5

Ovjerava

. ¥ Sluzbeno lice:

g

P

=

.,%/’(’ e A g




1830-1, 1830-5, 1832-1 Budva
*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE *#¥

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BUDVA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-5272/18, od: 21.12.2018. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 21.12.2018 08:53

6568929.57 4683002.67
6568799.36 4683044.11
6568927.06 4682998.12
6568930.20 4683003.81
6568916.32 4682934.25

2 6568917.91 4682994.00
4 6568915.39 4682986.41
6 6568871.99 4683002.64
7 6568905.47 4682998.13
13 6568869.84 4683014.48
14 6568862.94 4683010.04
15 6568864 .64 4683020.78
19 6568861.60 4683011.46

.00
.00

20 6568890.50 4682994.67 00
22 6568864.34 4683008.67 00
23 6568923.80 4682991.86 00

24 6568911.69 4682996.06
26 6568875.34 4683000.64
30 6568902.95 4682990. 54

31 6568880.61 4682998.10 00
32 6568829.16 4683042.07 00
35 6568909.17 4682988.47 00
36 6568920.20 4682984.66 00
38 6568867.27 4683006.09 00

39 6568886.79 4683004.33
41 6568882.43 4682997 .38
42 6568820.73 4683046.18
43 6568859.08 4683014.43
44 6568867.63 4683016.72

46 6568918.28 4682985.40 00
50 6568865.78 4683007.36 00
3l 6568873.65 4683001.61 00
53 6568850.85 4683024.90 00
54 6568878.82 4682998.88 00
55 6568868.39 4683028.55 .00
56 6568864 .52 4683024.57 00
57 6568877.76 4683008.47 00
59 6568868.80 4683004.88 00

61 6568874.98 4683010.28

64 6568866.68 4683027.67 00
67 6568870.38 4683003.73 .00
70 6568865.35 4683026.29 00
71 6568837.26 4683037.50 00
72 6568856.24 4683018.04 .00
7 6568872.33 4683012.29 .00
78 6568864.27 4683022.66 00
79 6568893.02 4683002.26 00
83 6568883.68 4683005.49 00
89 6568877.06 4682999.73 00
93 6568860.32 4683012.92 00

94 6568841.01 4683034.76
96 6568820.45 4683045.32
99 6568896.72 4682992.60
100 6568872.60 4683029.83
102 6568880.66 4683006.87
107 6568847.83 4683028.44

Page 1
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Parcela: 18
Frontovi:
od do d

55001-55004
55004-55003
55003-55002
55002-55001
55001-55013
55013-60008
60008-60007
60006-55009
55009-55015
55015-55001

Parcela: 18
Frontovi:

od do d
20-99 6.56
99-30 6.56

110
113
114
119
120
122
123
124
127
128
50010
50011
50012
50013
50014
50042
50043
50044
50045
50046
50047
50048
50049
55001
55001
55002
55002
55002
55003
55004
55009
55013
55015
55015
55016
55017
60000
60006
60007
60008
108810
108815
108816
119066
119068
budv_844
budv_845

32/1 (P=531)

uzina(m)
11.68
2.07
3.81
7.06
19.17
4.08
5.22
9.27
11.37
8.06

30/1 (P=2540)

uzina(m)

1830-1, 1830-5, 1832-1 Budva
4682996.
4682992.
4683039.
4682992.
4683000.
4683043.
4683028.
4683019.
4683028.
4683031.
4683027.
4683015,
4683010.
4683008.
4683005.
4683047.
4683040,
4683033.
4683027.
4683020.
4683010.
4683008.
4683004.
4682945.
4682957,
4682948.
4682989.
4682961.
4682950.
4682951,
4682943,
4682928.
4682951.
4682963.
4682976.
4682989.
4682995.
4682939.
4682931.
4682930.
4683052.
4683046.
4683053.
4682998.
4682994.
4683053.
4683052.

6568884.
6568922.
6568833,
6568921.
6568899.
6568824,
6568870.
6568865,
6568872,
6568844,
6568878.
6568914 .
6568927.
6568928,
6568931.
6568795.
6568804 .
6568813,
6568820.
6568829.
6568840.
6568843 .
6568848.
6568936.
6568915.
6568930.
6568865.
6568906.
6568927 .
6568925.
6568901.
6568928.
6568909.
6568895.
6568881.
6568867 .
6568856,
6568910.
6568920.
6568925.
6568794.
6568818,
6568796,
6568927.
6568924.
6568789.
6568791.

Page 2
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30-35 6.56

35-4 6.55

4-46 3.06

46-36 2.06

36-55002 26.64
55002-55001 9.86
55001-55015 8.06
55015-55015 18.33
55015-55016 19.75
55016-55017 18.88
55017-55002 1.15
55002-60000 11.10
60000-50049 12.01
50049-50048 6.66
50048-50047 3.42
50047-50046 14.56
50046-50045 11.34
50045-50044 9.29
50044-50043 11.84
50042-budv_844 8.29
budv_844-budv_845 2.09
budv_845-108810 2.44
108810-108816 2.24
108816-108815 23.44
108815-42 1.88

42-96 0.90
96-122 4.64
122-32 4.66
32-114 4.66
114-71 4.65
71-94 4.64
94-128 4.66
128-107 4.65
107-53 4.65
53-72 8.72
72-43 4.59
43-93 1.95
93-19 1.94
19-14 1.95
14-22 1.96
22-50 1.95
50-38 1.96
38-59 1.95
59-67 1.95
67-6 1.9
6-51 1.95
51-26 1.95
26-89 1.95
89-54 1.95
54-31 1.95
31-41 1.96
41-110 1.95
110-20 6.56

Parcela: 1830/5 (P=1218)
Frontovi:

od do duzina(m)
50010-50011 38.23
50011-50012 14.03
50012-50013 2.60
50013-50014 3.88
119068-23 2.47
23-113 1.30

113-119 1.66

119-2 3.30

2-24 6.55

24-7 6.56

1830-1, 1830-5, 1832-1 Budva

Page 3



1830-1, 1830-5, 1832-1 Budva

7-120 6.56
120-79 6.56
79-39 6.56
39-83 3.32
83-102 3.32
102-57 3.31
3/7-61 3.32
61-77 3.33
77-13 3.32
13-44 3.15
44-124 3.15
124-15 1.92
15-78 1.92
78-56 1.93
56-70 1.91
70-64 1.92
64-55 1.92
55-123 1.92
123-127 1.92
127-100 1.35
100-50010 5.85

obradio: Pr ';édé?:;,,gfﬁk//

Page 4



roEA CHULIA TIPEMJEPA BD........ccocncicacnane

BIALA LIPHE FOPE
Moppydxa jeguHmLa:.... BUDVA™S . Bpoj Kar. nnasa
KAT OMLTURY Budva Tax sanucHuKa:cEecKa.

Besa ca paxmnjom ckuLiom npemjepa:op/ roa...............

MITROVIC NADEZDA 1/16
MITROWE N. PETAR 2/32
PETROVIC RADMILA 1/2

ITROVIC M. SLOBODAN 2/16
z o VLADIMIR 1/16

PARCELACIJA PO DUP-u

DUP "Babinde< UP 6-27, 6-30, 6-31, 10-31, 10-32, 10-33

1830,/74

P=255m?

1830,/13

P=294m?

1830/12

P=307m*

1101314 16 /5.50/75 Y

P=12m*

P=1512m?
) 2632

1830,/16

2% / p=10m? e
2,

1830/9

P=467m?*

JOVANOWC ANA 278
MITROVIE H. ICOR 2/32
MITROVIC NADEZDA 116
MITROWE N. PETAR £/32 i2
PETROWIC RADMILA fi/2

WITROVE M, SLOBGDAN 2/16
MITROVC VLADIMI 1/16

1830/4

1830,/70

P=500m?

18324

1837

JOVANOWIC ANA 2/16
P=536m"" MTROVC M. IGOR 2/32

- P=456m*  ymouc nasEzDA 1116 28
MITROVE M. PETAR 2/32

Napomena: Razliku u povrsini grafike i alfanumerike kat.parcele 1832!1 PETIOMC RADMLLA 1/2
E\\
1"

MITROVIE M. SLOBODAN 2/16
novonastala kat.parcela 1832/8 koja ulazi u sastav saobra ;- |ce MITROVIC VLADIMR 1/16 7

Obradio:
DING doo Podgorica 75
Jun 2019.r08.

.\“ma\m inf geod.
L
( nornuc) \

KOORDINATE NA POLEDINI

Cnucak npwjasa: 2019.ro08.
Crucax npomena; 2018.rog. LT 1Y T T




KOORDINATE DETALJNIH TACAKA

Oznaka Y X
01 6568868.678 | 4683015.658
02 6568872.046 | 4683024.371
03 6568891.121 | 4683018.247
04 6568896.713 | 4683016.451
05 6568910.194 | 4633012.116
06 6568921.925 | 4683008.199
07 6568930.788 | 4683004.872
08 6568504.874 | 4682998.328
08 6568885.874 | 4683004.672
10 6568881.652 | 4682998.237
11 6568881.388 | 4682997.792
i2 6568873.224 | 4682984.042
13 6568881.913 | 4682998.135
14 6568882.849 | 4682957.782
i5 6568883.791 | 4682997.447
16 6568884.437 | 4682997.228
17 6568903.727 | 4682990.847
18 6568903.443 | 4682990.376
19 6568890.353 | 4682968.668
20 6568915.461 | 4682986.965
21 6568920.497 | 4682985.143
22 6568906,380 | 4682961.890
23 6568903.359 | 4682956.914
24 6568912.901 | 4682954.966
25 6568913.645 | 4682954.565
26 6568924.532 | 4682548.784
27 6568928.950 | 4682945.984
28 6568935.561 | 4682942982
29 6568912.959 | 4683011.236
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA
STAMBENOG OBJEKTA

INVESTITOR: Mitrovi¢ Igor, Mitrovi¢ Nadezda, Mitrovi¢ Petar,
Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ Vladimir,
Petrovi¢ Radmila

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA OBJEKTA: Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do"
dio kp. br. 1830/5 KO Budva



UVODNI DIO:

Izraditi Idejno rieSenje stambenog objekta na urbanisti¢kim parcelama br. 10-31;10-32; 10-33, Blok
10 u obuhvatu DUP-a “Babin do” koje €ine dio kp. br. 1830/5 KO Budva, OpSstina Budva.

U skladu sa uslovima parcelacije definisanim u tekstualnom dijelu plana, tacka 6.1.2. Veliéina i
oblik urbanisticke parcele gde se navodi: “Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se
formiranje nove urbanistiCcke parcele spajanjem dvije ili vise urbanistckih parcela, cjelih
parcela ili dijelova parcela” tri predmetne urbanistiCke parcele tretirati kao jedinstveni
urbanisti¢ku parcelu i Idejnim rjeSenjem predvideti izgradnju jednog stambenog objekta u skladu sa
UrbanistiCko — tehni¢kim uslovima br.06-061-1599/3 od 08.02.2019. god. izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.

LOKACIJA

Urbanisticke parcele UP 10-31, UP 10-32 i UP 10-33 Cine dio katastarske parcele br. 1830/5 KO
Budva, Opstina Budva. Lokacija je neizgradena. Teren za izgradnju je izuzetno strm sa nagibom u
pravcu sjever — jug.

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji mogu¢ je duz sjeverne i juzne granice parcele

Sa sjeverne strane predmetne parcele granie se sa TopliSkim putem za koji je planom predvideno
proSirenje.

Sa juzne strane planom je predvidena izgradnja saobracajnice za koju je uraden Glavni projekat od
strane “PROFIL ING” d.o.0 iz Bara

HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

Planirani gabarit objekata i spratnost treba da proisteknu iz urbanisti¢ko tehnickih uslova.
Predvideti objekat sa maksimalnim brojem nadzemnih etaZza, tj. objekat spratnosti P+2+Pk. U
skladu sa UT uslovima predvideti izgradnju jedne suterenske etaZe za garaziranje vozila. Na
objektu predvideti izgradnju kosog krova adekvatnog nagiba

NAMJENA OBJEKTA

Idejnim rjeSenjem predvideti izgradnju stambenog objekta sa 4 nadzemne stambene etaze i
jednom suterenskom etazom za garaziranje vozila.

Struktura i kvadratura stanova treba da proisteknu iz racionalnog projektantskog reSenja.
Prostorije za dnevni boravak i spavace sobe orjentisati najpovoljnije prema uslovima na terenu,.
Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti unutrasnjim stepenistem.

KONSTRUKCIJA
Odabir konstruktivhog sklopa treba da bude Sto racionalniji i da proistekne iz same arhitekture
objekta.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko rjeSenje objekata treba da predstavlja jedinstvenu cjelinu. Prilikom projektovanja
voditi raCuna o podneblju u kome se objekat nalazi, kao i o zadovoljavanju urbanisti¢ko tehni¢kih
uslova. Arhitektonsko-urbanisticko reSenje objekta treba da bude $to racionalnije u funkcionalnom i
oblikovnom smislu i da proisti€e iz namjene objekata. Pri tome, reSenje treba da bude kvalitetno i
originalno.



OBRADA SPOLJASNJIH POVRSINA

Pri odabiru materijala za obradu spoljadnjih povrsina voditi ratuna o tome da materijali budu trajni,
sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

Povrsine oko objekta urediti kao slobodne povrsine poplo¢ane plotama od prirodnog kamena,
betonskim elementima ili kao ozelenjene povrsine

Fasade projektovati u skladu sa vazec¢im propisima o toplotnoj izolaciji objekata.

ENTERIJERSKA OBRADA — PODOVI , ZIDOVI, PLAFONI, STOLARIJA, BRAVARIJA

Zavrsnu obradu podova i zidova u objektu predvideti u skladu sa namjenom prostorija

U kupatilima izvesti spustene plafone od vlagootpornih gipskartonskih plo&a kojima ¢e biti skrivene
instalacie kanalizacije.

Unutrasnju stolariju predvidjeti od punog hrastovog ili bukovog masiva. Spoljaénju bravariju
predvidjeti od aluminijumskih profila sa prekinutim termiékim mostom.

IZOLACIJA

Predvidjeti adekvatnu hidro i toplotnu izolaciju objekta . Zastitu od sunca posti¢i primjenom
reflektujucih staklenih povrsina kao i predvidanjem roletni.

U Budvi }\VESTITOR

. \} ey ‘
' %féfz{ éz/é we '//"0 D,
Mitrovic Maddgzda
ek

Mitrovié Petar

Jovanovi¢ Ana
WL Leaforiid /o 7un )

Mitrovi¢ Slobodan
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IDEJNO RJESENJE URADENO JE U SKLADU SA:

1. Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018)

2. UrbanistiCko — tehni¢kim uslovima br. 06-061-1599/3 od 08. 02. 2019. godine izdatim od
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpsStine Budva

3. Projektnim zadatkom investitora

LOKACIJA

Predmetnu lokaciju €ine urbanisti¢ke parcele UP 10-31, UP 10-32 i UP 10-33, Blok 10, u obuhvatu
DUP-a “Babin do”. Urbanisticke parcele UP 10-31, UP 10-32 i UP 10-33 su dijelovi katastarske
parcele br. 1830/5 KO Budva, Opstina Budva ukupne povrsine 1218m?.

Prema projektnom zadatku investitora, a u skladu sa uslovima parcelacije definisanim u tekstualnom
dijelu plana, tacka 6.1.2. Veli¢ina i oblik urbanistiCke parcele gde se navodi: “Na zahtjev
korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele spajanjem dvije ili
vise urbanistckih parcela, cjelih parcela ili dijelova parcela” tri predmetne urbanistiCke parcele
tretirane su kao jedinstvena parcela na kojoj je Idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja jednog
stambenog objekta.

Idejno rjeSenje uradeno je u skladu sa urbanisti¢kim parametrima koji predstavljaju zbirne vrijednosti
parametara za pojedinacne UP datim u Urbanisticko — tehni¢kim uslovima br.06-061-1599/3 od
08.02.2019. god. koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpsStine Budva.

Lokacija je neizgradena. Teren za izgradnju je izuzetno strm sa nagibom u pravcu sjever — jug.

Duz svoje sjeverne granice predmetna lokacija se grani€i sa TopliSkim putem za koji je planskim
dokumentom predvideno proSirenje saobraéajne povSine i uredenje trotoara duZz granice sa
premetnom gradevinskom parcelom.

DuZ juZzne strane parcela se granii sa planom predvidenom novom saobrac¢ajnicom za koju je
izraden Glavni projekat od strane “PROFIL ING” d.o.0 iz Bara i koji je projektantu dostavljen u
elektronskom formatu. Podaci dobijeni iz ovog projekta diktirali su nivelaciono rieSenje na predmetnoj
lokaciji.

URBANISTICKA POSTAVKA OBJEKTA

Za predmetne UP planom su predvideni sledeéi parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI
UP 10.31; UP 10-32; UP 10-33, DUP “Babin do”

parametri Po UT uslovima
e UKUPNO

br.urbanisti¢ke parcele UP 10-31 UP 10-32 UP 10-33 10-31+10-32+10-33
Stanovanje srednje | Stanovanje srednje | Stanovanje srednje | Stanovanje srednje

NAMJENA OBJEKTA gustine- ZONA S1 gustine- ZONA S1 gustine- ZONA S1 gustine- ZONA S1

POVRSINA UP 306.97m2 293.23m2 255.06m2 855.26m2

INDEKS IZGRADENOSTI 1.60 1.60 1.60 1.60

INDEKS ZAUZETOSTI 0.40 0.40 0.40 0.40

MAX. BRGP 491.15m2 469.17m2 408.10m2 1368.42m2

MAX. POV. POD OBJEKTOM 122.79m2 117.29m2 102.02m2 342.10m2

MAX. SPRATNOST P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk

MIN. BROJ PARKING MJESTA 1.1pm/stan 1.1pm/stan 1.1pm/stan 1.1pm/stan

MAX. VISINA VIJENCA 10.50m 10.50m 10.50m 10.50m

Za potrebe izrade Idejnog rjeSenja uraden je Elaborat parcelacije po DUP-u od strane “DinG” d.0.0 iz
Podgorice kojim su utvrdena povrSine katastarskih parcela koje formiraju predmetne urbanisticke
parcele.




Prema Elaboratu parcelacije UP 10-31 sastoji se iz dijela kp 1830/5 koji je u Elaboratu ozna¢en novim
brojem 1830/12 povrsine 307.17m2 (307m2 prema Elaboratu)
UP 10-32 se prema Elaboratu parcelacije sastoji iz dijela kp 1830/5 je u Elaboratu oznaen novim
brojem 1830/13 povrSine 293.75m2 (294m2 prema Elaboratu)
UP 10-33 se prema Elaboratu parcelacije sastoji iz dijela kp 1830/5 je u Elaboratu oznaen novim
brojem 1830/14 povrSine 254.88m2 (255m2 prema Elaboratu)

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja objekta na UP 10-31, UP 10-32 i UP 10-33 koji odgovaraju
novoformiranim katastarskim parcelama kp. 1830/12, kp 1830/13 i kp. 1830/14 zbirne povrSine
307.17m2 + 293.75m2 + 254.88m2 = 855.80 m2.

UrbanistiCki parametri prema kojima je izradeno Idejnio rieSenje stambenog objekta na parceli
forniranoj od UP10-31; UP10-32 i UP10-33, predstavljaju zbirne vrijednosti parametara za
pojedinacne urbanisticke parcele

Urbanisti¢ki parametri za UP10.31; UP10-32 i UP10-33 prema povrSinama dobijenim iz Elaborata
parcelacije iznose:

URBANISTICKI PARAMETRIUP 10-31; UP 10-32; UP 10-33, DUP “Babin do”
PREMA POVRSINAMA 1Z ELABORATA PARCELACIJE

parametri Po UT uslovima

- UKUPNO
br.urbanisti¢ke parcele UP 10-31 UP 10-32 UP 10-33 10-31+10-32+10-33

Stanovanje srednje | Stanovanje srednje | Stanovanje srednje | Stanovanje srednje

NAMJENA OBJEKTA gustine- ZONA S1 gustine- ZONA S1 gustine- ZONA S1 gustine- ZONA S1
POVRSINA UP 307.17m2 293.75m2 254.88m2 855.80m2
INDEKS IZGRADENOSTI 1.60 1.60 1.60 1.60
INDEKS ZAUZETOSTI 0.40 0.40 0.40 0.40
MAX. BRGP 491.47Tm2 470.00m2 407.81m2 1369.28m2
MAX. POV. POD OBJEKTOM 122.89m2 117.50m2 101.95m2 342.32m2
MAX. SPRATNOST P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk
MIN. BROJ PARKING MJESTA 1.1pm/stan 1.1pm/stan 1.1pm/stan 1.1pm/stan
MAX. VISINA VIJENCA 10.50m 10.50m 10.50m 10.50m

Horizontalna i vertikalna regulacija

Elementi horizontalne i vertikalne regulacije objekta prikazani su u grafickim prilozima plana.

Polozaj gradevinske linije utvrden je u grafickom prilogu plana — “karta regulacije”. Za predmetnu
lokaciju definisane su gradevinske linije u odnosu na javne povrSine — saobraéajnice. Gradevinska
linija prema juznoj granici parcele je na udaljenju od 2.5m od regulacione linije, gradevinska linija
prema zapadnoj granici parcele je na 5.0m u odnosu na regulacionu linijju dok se duz sjeverne
granice parcele gradevinska i regulaciona linija poklapaju

Projektovani objekat je slobodnostojeéi objekat pozicioniran tako da je svojom sjevernom i juznom
fasadom postavljen na gradevinske linije. Na sjevernoj fasadi objekta na nivou prvog i drugog sprata i
na nivou potkrovlja predvideni su konzolni ispusti — terase koji prelaze gradevinsku liniju prema
saobracajnici za 0.80m na visini vec¢oj od 3.0m u odnosu na niveletu kona¢no uredenog terena 5to je
u skladu sa UT uslovima kao i sa ¢lanom 96, stav 4 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCkeregulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (SI CG, br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014) gde se navodi: “Kod
objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapaju sa
regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine
1.80 m.

Minimalno bo¢no udaljenje objekta u odnosu na susjednu UP br.10-1 iznosi 8.20m.

Nivelacija terena na lokaciji za izgradnju data je u odnosu na nivelete okolnih saobracajnica
Predmetna lokacija nalazi se u ZONI 1 sa namjenom stanovanje srednje gustine.

U tekstualnomdijelu plana, tacka 6.4. Dozvoljena spratnost — visina objekta navodi se:

Maksimalna spratnost novih objekata:

-ZONA S1 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje -Su(ili Po)+P+2+Pkili
suteren (ili podrum, odnosno -Cetiri korisne etaze. (u grafickom prilogu obelezeno kao P+2+Pk).
Takode u tacki 6.3. Urbanisti€ki parametri navodi se: “Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne
uraunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa, podrum ili instalaciona etaZa.”




U skladu sa UT uslovima i gore navedenim, ldejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja stambenog
objekta spratnosti S(G)+P+2+Pk

Obzirom da se radi o izgradnji objekta na terenu u velikom nagibu za kotu prizemlja (najnize korisne
etaZe) usvojena je apsolutna kota 42.90mnv. koja je 3.5m iznad kote kona¢no uredenog terena uz
najnizi dio objekta.

Poslednja etaZza projektovana je kao potkrovlje sa visinom nazitka od 1.50m i krovnim badZama.
Nagib krovnih ravni je 20°. Visina vijenca mjereno od kote poda najnize korisne etaze dogornje ivice
krovnog vijenca iznosi 10.50m.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Projektovani objekat sastoji se iz dvije funkcionalne cjeline

Prvu funkcionalnu cjelinu €ini djelimi¢no ukopana suterenska etaza namjenjena za garaziranje vozila.
Ulaz u garazu predviden je sa TopliSkog puta. Spratna visina garaze je 3.00m a kota poda predvidena
je na apsolutnoj koti 39.90mnv. U sklopu garaze obezbjedeno je 11 garaznih mjesta. Veza garaznog
prostora i stambenih etaza ostvarena je preko unutrasnjeg stepenista.

BRGP suterenske etaze je 410.06m2. Obzirom da je namjena prostora suterenske etaze garaza
povrSina ove etaze ne ulazi u obradun ukupne BRGP objekta tj. u obracun indeksa zauzetosti i
izgradenosti parcele.

Drugu funkcionalnu cjelinu €ine etaze od prizemlja do potkrovlja. Po svojoj namjeni ovo su iskljucivo
stambene etaZze.

Zbog velikog nagiba terena na kojem je planirana izgradnja ulaz u objekat ostvaren je sa juZzne strane
objekta na nivou prvog sprata, na koti +2.89, tj. apsolutnoj koti 45.79mnv.

Ulaz u objekat omogucen je spoljasnjim stepeniStem i kosom rampom namjenjenom za koriScenje
invalidnih lica i lica sa smanjenom pokretljivos¢u .

Prva korisna etaza — u projektu oznacena kao prizemlje projektovana je na apsolutnoj koti 42.90mnv.
Prizemna etaza je zbog specifiCcne konfiguracije terena sa juzne strane u potpunosti ukopana. Na
ovom nivou projektovano je 7 stambenih jedinica i prostori zajedni¢kih komunikacija. BRGP prizemne
etaze je 335.15m2, spratna visina 2.89m.

Nivoi prvog i drugog sprata i potkrovlja su stambene etaze sa po 5 stambenih jedinica i prostorima
zajednickih komunikacija. BRGP ovih etaZa iznosi 341.95m2.

Spratna visina prvog i drugog sprata je 2.89m.

Poslednja etaZza projektovana je kao potkrovlje. Visina nazidka od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine iznosi 1.50m. Na mjestima gde se predvida izlaz na terase projektovane
su krovne badZe. Nagib krovnih ravni je 20°, a na dijelu krovnih badza 12°.

Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je unutrasnjim armirano betonskim stepenistem.

Obzirom da se radi o objektu ¢ija je izgradnja planirana na izuzetno strmom terenu maksimalna visina
vijenca predstavlja visinu od kote poda najnjze korisne etaze do ivicekrovne konstrukcije potkrovne
etaZze i prema projektu iznosi 10.50m, Stoje u skladu sa UT uslovima.

U objektu su predvidene ukupno 22 stambene jedinice.

Obzirom na ukupan broj stambenih jedinica, na nivou ulazne etaze — prvom spratu projektom su
predvidene tri stambene jedinice (S8, S9, S10) koje su adekvatnim dimenzionisanjem i opremanjem
prostora prilagodene potrebama za nesmetano kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. ZajedniCke komunikacije u objektu takode su dimenzionisane u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Potreban broj parking/garaznih mjesta u odnosu na broj stambenih jedinica prema normativu
definisanom UT uslovima od 1.1parking mjesto po stanu iznosi 1.1x22=24.2PM/GM. Projektom je
predvideno 11 garaznih mjesta i 16 parking mjesta na otvorenom u sklopu parcle tako da ukupno
ostvaren broj parking/garaznih mjesta iznosi 27, 5to je viSe od minimalno potrebnog broja.

Ostvareni kapaciteti objekta

PovrSina pod objektom koja predstavlja horizontalnu projekciju nadzemnih etaza na teren odgovara
povrsini prvog sprata i iznosi 341.96m2. Ostvarena povrSina pod objektom manja je od max.
dozvoljene povrsine izradunate prema zbirnoj vrednosti povr§ina UP prema Elaboratu parcelacije koja
iznosi 342.33m2 i od povrSine date UT uslovima koja iznosi 342.10m2.



Ukupna ostvarena BRGP korisnih etaza objekta je 1361.04m2. Ostvarena BRGP manja je od max.
dozvoljene BRGP izraCunate prema zbirnoj vrednosti povrSina UP prema Elaboratu parcelacije koja
iznosi 1369.28m2 i od BRGP date UT uslovima koja iznosi 1368.42m?2.

Projektom ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti iznose 12=0.40 i [1=1.59

Tabelarni prikaz ostvarenih neto i bruto povrSina po etaZzama objekta dat je u grafi€kim
prilozima

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od &vrstih medusobno povezanih elemenata koji mu
obezbeduju stabilnost i trajnost. U tehnoloSkom pogledu predvideno je izvodenje veéine radova na
licu mesta, bez prefabrikacija. Treba teZiti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koje imaju
poreklo iz neposredne okoline. Razlog je sniZzenje troSkova transporta, podsticanje lokalne privrede i
zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova treba posebnu paznju posvetiti obezbedenju gradilista, kao
i smanjenju negativnih uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradilista i
striktnim pridrzavanjem pravila gradnje.

KONSTRUKTIVNI SISTEM

Predvideni konstruktivni sistem je armirano betonski, liven na licu mjesta, sa armirano betonskim
stubovima i platnima za prijem horizontalnih i vertikalnih sila i armirano betonskim gredama i plo€ama.
Meduspratna konstrukcija rjeSena je kao puna armirano betonska plo¢a, livena na licu mjesta.

Krovna ploca je kosa armirano betonska puna ploca livena na licu mjesta preko koje se izvode slojevi
kosog krova.

U objektu je predvideno trokrako armirano betonsko stepeniste.

Objekat je fundiran na temeljnoj plogi.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

ZIDOVI

Spoljadnji zidovi svih ukopanih dijelova objekta predvideni su kao armirano betonska platha sa
adekvatnom toplotnom i hidoizolacijom i u zavinosti od nhamjene prostora.

Kao ispuna fasadnih zidova predvidena je upotreba giter bloka. Debljina fasadnih zidova je 20cm.
UnutraSnji pregradni zidovi izmedu stambenih jedinica i prema prostorima zajedni¢kih komunikacija
debljine 20cm predvideni su od giter bloka. Pregradni zidovi u stambenim jedinicama predvideni su
kao zidovi debljine 10cm od blok opeke ili zidovi debljine 12cm od pregradnog giter bloka.

Kao zavrdna obrada svih povrsina unutrasnjih zidova predvideno je malterisanje, gletovanje i bojenje
disperzivhom bojom.

Za zavrsSnu obradu zidova kuhinja do visine h=1,50m i zidova kupatila do visine spustenog plafona
predvideno je oblaganje zidnim kerami¢kim plo€icama.

PODOVI

Zavrsna obrada podova razlikuje se u zavisnosti od namjene prostorija i etaZe na kojoj se nalaze.

Kod svih podova na tlu predvidena je izrada adekvatne hidroizolacije

Podovi svih prostorija korisnih etaza predvideni su kao plivaju¢i podovi bez zvuénih mostova sa
toplotnom i zvuénom izolacijom od kamene mineralne vune.

Kao zavrSna obrada podova u stambenim prostorijama predviden je viSeslojni parket na lepku.
Zavrsna obrada podova u kupatilima i kuhinjama je podna granitna keramikana. U sastavu podova
kupatila predvidena je izrada hidroizolacionog sloja.

Za obradu podova hodnika i stepeniSta predvidena je granitna keramika. ZavrSna obrada podova
terasa je protivklizna granitha keramika otporna na atmosferske uticaje.

PLAFONI

Svi plafoni malteriSu se produznim malterom, zavrsno gletuju i boje disperzivnom bojom.

U kupatilima je predvidena je izrada spustenih plafona od vlagootpornih gips-kartonskih plo¢a na
odgovarajucoj potkonstrukciji (visina spustanja h=15 -20cm). Gipsane povrSine spustenih plafona
gletuju se i boje disperzivnom bojom.



STOLARIJA | BRAVARIJA

Fasadna bravarija predvidena je od aluminijumskih plastificiranih profila, sa prekinutim termickim
mostom i ispunom od transparentnog dvoslojnog termoizoluju¢eg stakla d=4+16+4mm. Zastita od
sunca predvidena je postavljanjem roletni sa AL termo kutijom u boji profila.

Ulazna vrata stambenih jedinica predvidena su kao metalna, puna, visoko-sigurnosna blind vrata,
opremljena sigurnosnim bravama sa finalnom oblogom od furniranog medijapana .

Ulazna vrata u garazi predvidena su kao segmentna garazna vrata.

U skladu sa propisima o protivpoZarnoj zastiti objekata vrata iz garaze ka stepenidtu, vrata na
magacinskim prostorijama u nivou garaze predvidena su kao puna metalna protivpozarna vrata ili
protiv dimna vrata.

Ostala unutrasnja vrata su stolarske pozicije..

OBRADA FASADE

Toplotna izolacija fasadnih zidova predvidena je u sistemu kontaktne fasade. Fasadne povréine su u
skladu sa vazec¢im propisima o toplotnoj zastiti objekata izolovani plotama od stirodura debljine 5cm.
Zavrsna obrada fasadnih povr$ina je dekorativni fasadni malter.

RJESENJE KROVA
Na objektu je predvidena izrada kosog krova preko kose armirano betonske ploge. Kao krovni
pokriva¢ predviden je Mediteran crijep

OSVETLJENJE | PROVETRAVANJE PROSTORA
Sve stambene prostorije prirodno se osvetljavaju i provetravaju. Sanitarne prostorije kod kojih ne
postoji moguénost prirodnog provetravanja ventiliraju se pomoc¢u sabirnih ventilacionih kanala.

UNUTRASNJE INSTALACIJE
Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe
struje, tako i za instalaciju vodovoda i kanalizacije.

Spisak zakona i pravilnika za izradu tehni¢ke dokumentacije:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018)

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 044/18 od 06.07.2018)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od
30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014)

- Pravilnik o minimalno uslovima za izgradnju stanova (,Sluzbeni list SFRJ" broj 45/67).

- Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore", br. 43/13 i 44/15)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 9/2012 od 10.2.2012. godine.)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18 od
23.03.2018)

ODGOVORNI INZENJER

Budva, maj 2019. Vhova  Dips uelivd
d.i.a. lvana Zdravkovi¢




PREGLED POVRSINA | KOEFICIJENATA

TABELARNI PRIKAT OSTVARENIH KAPACITETA OBJEKTA

NADZEMNE — KORISNE ETAZE

ETAZA NETO m2 BRGP m2 ZAPREMINA m3
PRIZEMLJE 281.80 335.16 968.61

| SPRAT 288.95 341.96 988.26

I SPRAT 288.95 341.96 988.26
POTKROVLJE 288.41 341.96 1272.09
UKUPNO 1148.11 1361.04 4217.22
PODZEMNE ETAZE

GARAZA 380.44 409.45 1228.35
UKUPNO ZA OBJEKAT 1528.55 1770.49 5447.57

UPOREDNI PRIKAZ PLANITANIH | OSTVARENIH KAPACITETA
Prikazane vrijednosti date su zbirno za UP 10-31,10-32 | 10-33 za povr$ine urbanisti¢kih parcela prema

Elaboratu parcelacije

PARAMETRI Dozvoljeno po UT uslovima Ostvareno projektom

; ; Stanovanje srednje gustine — Stanovanje srednje gustine —
Namjena objekta _ ZONA S1 ZONA S1
Povrsina UP 855.80m2 855.80m2
Indeks izgradenosti 1.60 1.59
Indeks zauzetosti 0.40 0.40
Max. BRGP 1369.28 m2 1361.04 m2
Max. povr§inapod objektom 342.32 m2 341.96 m2
Max. spratnost S(G)+P+2+Pk S(G)+P+2+Pk
Min. br. parking mjesta 1.1PM/stan 27 GM(PM)
Max. visina vijenca 10.50m 10.50m

ODGOVORNI INZENJER

ﬂmétM K//mm

Budva, maj 2019.
d& i.a. lvana Zdravkovié




Investitor radova

Fizicko lice  Porodica Mitrovié

Jovanovi¢ Ana, Petrovi¢ Radmila

(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo

Naziv /
Sjediste

Pravno lice

Naziv /
Sjediste

Preduzetnik

Naziv /

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno ( 1)
Javno 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:

Domadci

Strani

(zaokruziti odgovarajuci broj)

OBRAZAC 5

Lokacija objekta

Opstina Budva

Adresa:
Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33;DUP "Babin do"

dio kp. br. 1830/5 KO Budva

Naziv objekta

Stambeni objekat

Vrsta radova

Novogradnja @

Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja 2

Rekonstrukcija u postoje¢im

gabaritima 3

(zaokruziti odgovarajucéi broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura

PovrSina i zapremina objekta
Bruto povrSina objekta
| 1770.49 m2

Bruto zapremina objekta
| 5445.57 m3




Sistem gradenja objekta

Tradicionalni ( 1)

Polumontazni 2

Montazni 3

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Veli€ina objekta, prema broju spratova
1/ -3.00(39.90mnv) |
4/ +8.67(51.57mnv) |

(upisati broj spratova i najnizu / najvisu
kotu)

Ispod zemlje |

Iznad zemlje |

Instalacije u objektu

Vodovod
Ima ( 1)
Nema 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Kanalizacija
Ima ( 1 )
Nema 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Centralno grijanje

Ima 1

N,

Nema

(zaokruziti odgovarajuci broj)
Lift
Ima 1

Nema @

(zaokruziti odgovarajuci broj)

10.

12.

13.

14.

Da li ima stanova u objektu

Da Q)

Ne 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Stanovi broj korisna povrsina

um?
Ukupno |__|.2|_2| |_1]_0|_2|_4.]_3|_8|
Od toga:
garsonjere i jednosobni

|_|_1_4 1_1_1]_0l_9.|_0|_4|

2—sobni |__|. 12| |_|.5/.6| 7. 91]
3—sobni|__|_|.6] |_|_3_4_7.]_4]_3|
4—sobni |__|_ || ]
S5—sobnil__|__ | | || ||| | |
6—sobni|__|_ || ||| 1]
7—sobni |__|_ || ]
2—sobni |__ ||| ]

8ivisesobni |__ ||| ||

Kuhinja broj 22
|_I_1]_2]

|10l

Kuhinja povrsine 4m?i vise

Kuhinja povr§ine manje od 4m?

Korisna povrSina poslovnog prostora
| /




GRAFICKA DOKUMENTACIJA



SITUACIONI PLAN
Katastarska parcela 1830/1,1830/5,1830/6 i 1832/|1
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URBANISTICKI POKAZATELJI PREMA UT USLOVIMA

183015

L RL=GL [—4

6189

TABLICA POVRSINA
. UP 10 - 31; 10 - 32; 10 - 33, DUP "Babin do"
NADZEMNE - KORISNE ETAZE .
ETAZA NETO P(m) BRGP P(m) ZAPREMINA V(m) Parametri po UT uslovima S
urbanistiCke parcele
PRIZEMLJE 281.80 m? 335.16 m? 968.61 m’ P UP10-31 UP10-32 UP10-33 1 0.31+10-32410-33
| SPRAT 288.95 m? 341.96 m? 988.26 m* POVRSINA PARCELE 306.97 m? 293.23 m? 255.06 m? 855.26 m?
Il SPRAT 288.95 m? 341.96 m? 988.26 m® NAMJENA OBJEKTA stanovanje srednje | stanovanje srednje | stanovanje srednje | stanovanje srednje
> > 3 gustine - ZONA S1 | gustine - ZONA S1 | gustine - ZONA S1 | gustine - ZONA S1
POTKROVLJE 288.41m 341.96 m 1272.09 m
2 7 3 INDEKS IZGRADENOSTI 1.6 1.6 1.6 1.6
UKUPNO : 1148.11 m 1361.04 m 4217.22m
. INDEKS ZAUZETOSTI 0.40 0.40 0.40 0.40
PODZENMNE ETAZE MAX. POVRSINA POD OBJEKTOM | 12279 m? 117.29 m? 10202 m? 342.10 m?
. f9m Z9m uZm Jdum
GARAZA 380.44 m? 409.45 m? 1228.35m’
> 2 3 MAX. BRGP 491.15 m? 469.17 m? 408.10 m? 1368.42 m?
UKUPNO ZA OBJEKAT: 1528.55 m 1770.49 m 5445.57 m
MAX. SPRATNOST P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk
MIN. BROJ PARKING MJESTA 1.1 pm/ stan 1.1 pm/stan 1.1 pm/stan 1.1 pm/stan
Broj stambenih jedinica u objektu: 22 MAX. VISINA VIJENCA 10.50 m 10.50 m 10.50 m 10.50 m
Ostvaren broj garaznih/parking mjesta : 27 URBANISTICKI POKAZATELJI UP 10 - 31; 10 - 32 i 10-33, DUP "Babin do”

od toga 11 PM u garaZi i 16PM na otvorenom parkingu
22 stambene jedinice x 1.1PM/stan = 24.2 PM
25 PM (potrebno) < 27 PM (projektovano)

ZA POVRSINE UP PREMA ELABORATU PARCELACIJE

Parametri dozvoljeno po UT uslovima g?ct)\i/glzfonrg
urbanisti¢ke parcele UP10-31 UP10-32 UP 10-33 UKUPNO UKUPNO
10-31+10-32+10-3310-31+10-32+10-33
POVRSINA PARCELE 307.17 m? 293.75 m? 254,88 m? 855.8 m’ 855.8 m?
NAMJENA OBJEKTA stanovanje srednje [stanovanje srednje stanovanje srednje [stanovanje srednje|stanovanje srednje
gustine - ZONA S1| gustine - ZONA S1|gustine - ZONA S1|gustine - ZONA S1| gustine - ZONA S1
INDEKS IZGRADENOSTI 1.6 1.6 1.6 1.6 1.59
INDEKS ZAUZETOST! 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40
MAX. POVRSINA POD OBJEKTOM | 122.89 m? 117.50 m? 101.95 m? 342.32 m? 341.96 m?
MAX. BRGP 491.47 m? 470.00 m? 407.81 m? 1369.28 m? 1361.04 m?
MAX. SPRATNOST P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk
MIN. BROJ PARKING MJESTA 1.1 pm/ stan 1.1 pm/ stan 1.1 pm/ stan 1.1 pm/stan 27 GM/PM
MAX. VISINA VIJENCA 10.50 m 10.50 m 10.50 m 10.50 m 10.50 m

OZNAKE NA GRAFICKOM PRILOGU

granice katastarskih parcela

granice urbanisticke parcele

kolski prilaz na parcelu

gradevinska linija

pjesacki prilaz na parcelu

ivica kolovoza planiranih saobrac¢ajnica

ulaz u objekat

UP10-31 oznaka urbanisticke parcele

| oW

poplocane parterme povriine

1 830/ 5 oznaka katatarske parcele

ozelenjene parterne povrsine

PROJEKTANT:

"BANA INVEST" d.o.0. Budva

INVESTITOR:

Mitrovi¢ Igor, Mitrovi¢ NadezZda,Mitrovi¢ Petar,
Jovanovi¢ Ana,Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ Vladimir,
Petrovi¢ Radmila

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:

Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do"
dio kp. br. 1830/5 KO Budva
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