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KNJIGA 1:  Arhitektonski projekat 
 
 
 
 
 
SADRŽAJ KNJIGE 0 
 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 
- Punomoćje o zastupanju vlasnika parcela u upravnom postupku 
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 
- Rješenje o registraciji 
- Polisa za osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta 
- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
- Rješenje o imenovanju glavnog /odgovornog/ ovlašćenog inženjera 
- Podaci o odgovornim ovlašćenim inženjerima (Obrazac 2) 
- Licenca glavnog /odgovornog/  inženjera 
- Izjava odgovornog inženjera (Obrazac 3) 
- List nepokretnosti 
- List nepokretnosti – prepis – iz el. evidencije Uprave za nekretnine 
- Kopija katastarskog plana 
- Urbanističko tehnički uslovi 
- Elaborat parcelacije 
 
 
PROJEKTNI ZADATAK 
 
  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
  



U G O V O R 
O IZRADI  IDEJNOG  RJEŠENJA 

STAMBENOG OBJEKTA 

Sačinjen između: 

Mitrović Igora, Mitrović Nadežde, Mitrović Petra, Jovanović Ane, Mitrović Slobodana,  Mitrović 
Vladimira i Petrović Radmile, (u daljem tekstu: Naručioci) 

I 

"BANA INVEST " D.O.O. , koga zastupa direktor Duško Banović (u daljem tekstu: Obrađivač) 

Član 1. 

Naručioci i Obradjivač su utvrdili da je predmet ovog Ugovora izrada  IDEJNOG RJEŠENJA 
stambenog objekta na UP 10-31,10-32, 10-33, blok 10 u obuhvatu DUP-a “Babin do” , koje čine  dio 
kp. br. 1830/5  KO Budva, Opština Budva. 

Član 2. 

Obradjivač se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz čl.1. ovog Ugovora izradi u skladu sa važećim 
urbanističko-tehničkim uslovima, projektnim zadatkom,  svim važećim zakonima, pravilnicima, 
propisima i normativima. 

Član 3. 

Predmetnu projektnu dokumentaciju čine sledeći projekti i elaborati: 
- Idejno arhitektonsko rješenje 

Član 4. 

Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvršenja poslova iz člana 1. ugovora 
definiše po završetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih 
isprojektovanih površina.  

Član 5. 

Na sve što nije predvidjeno odredbama ovog Ugovora primjenjivaće se odredbe Zakona o 
obligacionim odnosima. 

Član 6. 

U slučaju spora po odredbama ovog Ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
STAMBENOG OBJEKTA 

INVESTITOR: Mitrović Igor, Mitrović Nadežda, Mitrović Petar, 
Jovanović Ana, Mitrović Slobodan,  Mitrović Vladimir, 
Petrović Radmila 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA OBJEKTA: Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do" 
dio kp. br. 1830/5  KO Budva 



  

 
 
UVODNI DIO: 

 
Izraditi Idejno rješenje stambenog objekta na urbanističkim parcelama br. 10-31;10-32; 10-33, Blok 
10  u obuhvatu DUP-a “Babin do” koje čine dio kp. br. 1830/5  KO Budva, Opština Budva. 

 
U skladu sa uslovima parcelacije definisanim u tekstualnom dijelu plana,  tačka 6.1.2. Veličina i 
oblik urbanističke parcele gde se navodi: “Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se 
formiranje nove urbanističke parcele spajanjem dvije ili više urbanistčkih parcela, cjelih 
parcela ili dijelova parcela” tri predmetne urbanističke parcele tretirati kao jedinstveni 
urbanističku parcelu i Idejnim rješenjem predvideti izgradnju jednog stambenog objekta u skladu sa 
Urbanističko – tehničkim  uslovima  br.06-061-1599/3 od 08.02.2019. god. izdatim od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva. 

 
 
LOKACIJA 
Urbanističke parcele UP 10-31, UP 10-32 i UP 10-33 čine dio katastarske parcele br. 1830/5  KO 
Budva, Opština Budva. Lokacija je neizgrađena. Teren za izgradnju je izuzetno strm sa nagibom u 
pravcu sjever – jug. 
Kolski i pješački pristup lokaciji moguć je duž sjeverne i južne granice parcele 
Sa sjeverne strane predmetne parcele graniče se sa Topliškim putem za koji je planom predviđeno 
proširenje. 
Sa južne strane planom je predviđena izgradnja saobraćajnice za koju je urađen Glavni projekat od 
strane “PROFIL ING” d.o.o iz Bara 

 
HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA 
Planirani gabarit objekata i spratnost treba da proisteknu iz urbanističko tehničkih uslova. 
Predvideti objekat  sa maksimalnim brojem nadzemnih etaža, tj. objekat spratnosti  P+2+Pk. U 
skladu sa UT uslovima predvideti izgradnju jedne suterenske etaže za garažiranje vozila. Na 
objektu predvideti izgradnju kosog krova adekvatnog nagiba 
 
NAMJENA OBJEKTA  
Idejnim rješenjem predvideti izgradnju stambenog objekta sa 4 nadzemne stambene etaže i 
jednom suterenskom etažom za garažiranje vozila. 
Struktura i kvadratura stanova treba da proisteknu iz racionalnog projektantskog  rešenja.  
Prostorije za dnevni boravak i spavaće sobe orjentisati najpovoljnije prema uslovima na terenu,.  
Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti unutrašnjim stepeništem. 
 
 

KONSTRUKCIJA 
Odabir konstruktivnog sklopa treba da bude što racionalniji i da proistekne iz same arhitekture 
objekta. 

 
 

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
Arhitektonsko rješenje objekata treba da predstavlja jedinstvenu cjelinu. Prilikom projektovanja 
voditi računa o podneblju u kome se objekat nalazi, kao i o zadovoljavanju urbanističko tehničkih 
uslova. Arhitektonsko-urbanističko rešenje objekta treba da bude što racionalnije u funkcionalnom i 
oblikovnom smislu i da proističe iz namjene objekata. Pri tome, rešenje treba da bude kvalitetno i 
originalno.  
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SADRŽAJ KNJIGE 1 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
 
 
TEKSTUALNA DOKUMENTACJIA 
− Tehnički opis 
− Pregled površina i koeficijenata 
− Obrazac za potebe statistike (Obrazac 5) 
 
 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

0. Katastarsko – topografska situacija    R = 1:250 
1. Situacija       R = 1:200 
2. Osnova suterena – garaže     R = 1:100 
3. Osnova prizemlja      R = 1:100 
4. Osnova prvog sprata      R = 1:100 
5. Osnova drugog sprata     R = 1:100 
6. Osnova potkrovlja      R = 1:100 
7. Osnova krova       R = 1:100 
8. Presjek 1 – 1       R = 1:100 
9. Presjek 2 – 2       R = 1:100 
10. Presjek 3 – 3       R = 1:100 
11. Prednja – sjeverna fasada     R = 1:100 
12. Bočna – zapadna fasada     R = 1:100 
13. Bočna – istočna fasada     R = 1:100 
14. Zadnja – južna fasada     R = 1:100 

 
  
3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 
 
 
  



TEHNIČKI OPIS  

UZ IDEJNO RJEŠENJE  
STAMBENOG OBJEKTA 

INVESTITOR: Mitrović Igor, Mitrović Nadežda, Mitrović Petar, 
Jovanović Ana, Mitrović Slobodan,  Mitrović Vladimir, 
Petrović Radmila 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA OBJEKTA: Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do" 
dio kp. br. 1830/5  KO Budva 



 

 
 
IDEJNO RJEŠENJE URAĐENO JE U SKLADU SA: 
 
 
1. Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018)  
2. Urbanističko – tehničkim uslovima br. 06-061-1599/3 od 08. 02. 2019. godine izdatim od 

Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva 
3. Projektnim zadatkom investitora 
 
LOKACIJA 
 
Predmetnu lokaciju čine urbanističke parcele UP 10-31, UP 10-32 i UP 10-33, Blok 10, u obuhvatu 
DUP-a “Babin do”. Urbanističke parcele UP 10-31, UP 10-32 i UP 10-33 su dijelovi katastarske 
parcele br. 1830/5  KO Budva, Opština Budva ukupne površine 1218m2.  
 
Prema projektnom zadatku investitora, a u skladu sa uslovima parcelacije definisanim u tekstualnom 
dijelu plana, tačka 6.1.2. Veličina i oblik urbanističke parcele gde se navodi: “Na zahtjev 
korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanističke parcele spajanjem dvije ili 
više urbanistčkih parcela, cjelih parcela ili dijelova parcela” tri predmetne urbanističke parcele 
tretirane su kao jedinstvena parcela na kojoj je Idejnim rješenjem predviđena izgradnja jednog 
stambenog objekta. 
Idejno rješenje urađeno je u skladu sa urbanističkim parametrima koji predstavljaju zbirne vrijednosti 
parametara za pojedinačne UP datim u Urbanističko – tehničkim  uslovima  br.06-061-1599/3 od 
08.02.2019. god. koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva. 
 
Lokacija je neizgrađena. Teren za izgradnju je izuzetno strm sa nagibom u pravcu sjever – jug. 
Duž svoje sjeverne granice predmetna lokacija se graniči sa Topliškim putem za koji je planskim 
dokumentom predviđeno proširenje saobraćajne povšine i uređenje trotoara duž granice sa 
premetnom građevinskom parcelom. 
Duž južne strane parcela se graniči sa planom predviđenom novom saobraćajnicom za koju je 
izrađen Glavni projekat od strane “PROFIL ING” d.o.o iz Bara i koji je projektantu dostavljen u 
elektronskom formatu. Podaci dobijeni iz ovog projekta diktirali su nivelaciono rješenje na predmetnoj 
lokaciji. 
 
 
URBANISTIČKA POSTAVKA OBJEKTA 
 
Za predmetne UP planom su predviđeni sledeći parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
UP 10.31; UP 10-32; UP 10-33, DUP “Babin do” 

parametri Po UT uslovima 

br.urbanističke parcele UP 10-31 UP 10-32 UP 10-33 UKUPNO 
10-31+10-32+10-33 

NAMJENA OBJEKTA Stanovanje srednje 
gustine- ZONA S1 

Stanovanje srednje 
gustine- ZONA S1 

Stanovanje srednje 
gustine- ZONA S1 

Stanovanje srednje 
gustine- ZONA S1 

POVRŠINA UP 306.97m2 293.23m2 255.06m2 855.26m2 
INDEKS IZGRAĐENOSTI 1.60 1.60 1.60 1.60 
INDEKS ZAUZETOSTI 0.40 0.40 0.40 0.40 
MAX. BRGP 491.15m2 469.17m2 408.10m2 1368.42m2 
MAX. POV. POD OBJEKTOM 122.79m2 117.29m2 102.02m2 342.10m2 
MAX. SPRATNOST P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk 
MIN. BROJ PARKING MJESTA 1.1pm/stan 1.1pm/stan 1.1pm/stan 1.1pm/stan 
MAX. VISINA VIJENCA 10.50m 10.50m 10.50m 10.50m 
 
Za potrebe izrade Idejnog rješenja urađen je Elaborat parcelacije po DUP-u od strane “DinG” d.o.o iz 
Podgorice kojim su utvrđena površine katastarskih parcela koje formiraju predmetne urbanističke 
parcele. 



 

Prema Elaboratu parcelacije UP 10-31 sastoji se iz dijela kp 1830/5 koji je u Elaboratu označen novim 
brojem 1830/12 površine 307.17m2 (307m2 prema Elaboratu)  
UP 10-32 se prema Elaboratu parcelacije sastoji iz dijela kp 1830/5 je u Elaboratu označen novim 
brojem 1830/13 površine 293.75m2 (294m2 prema Elaboratu) 
UP 10-33 se prema Elaboratu parcelacije sastoji iz dijela kp 1830/5 je u Elaboratu označen novim 
brojem 1830/14 površine 254.88m2 (255m2 prema Elaboratu) 
 
Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta na UP 10-31, UP 10-32 i UP 10-33 koji odgovaraju 
novoformiranim katastarskim parcelama kp. 1830/12, kp 1830/13 i kp. 1830/14 zbirne površine 
307.17m2 + 293.75m2 + 254.88m2 = 855.80 m2. 
Urbanistički parametri prema kojima je izrađeno Idejnio rješenje stambenog objekta na parceli 
forniranoj od UP10-31; UP10-32 i UP10-33, predstavljaju zbirne vrijednosti parametara za 
pojedinačne urbanističke parcele  
 
Urbanistički parametri za UP10.31; UP10-32 i UP10-33 prema površinama dobijenim iz Elaborata 
parcelacije iznose: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRIUP 10-31; UP 10-32; UP 10-33, DUP “Babin do” 
PREMA POVRŠINAMA IZ ELABORATA PARCELACIJE 

parametri Po UT uslovima 

br.urbanističke parcele UP 10-31 UP 10-32 UP 10-33 UKUPNO 
10-31+10-32+10-33 

NAMJENA OBJEKTA Stanovanje srednje 
gustine- ZONA S1 

Stanovanje srednje 
gustine- ZONA S1 

Stanovanje srednje 
gustine- ZONA S1 

Stanovanje srednje 
gustine- ZONA S1 

POVRŠINA UP 307.17m2 293.75m2 254.88m2 855.80m2 
INDEKS IZGRAĐENOSTI 1.60 1.60 1.60 1.60 
INDEKS ZAUZETOSTI 0.40 0.40 0.40 0.40 
MAX. BRGP 491.47m2 470.00m2 407.81m2 1369.28m2 
MAX. POV. POD OBJEKTOM 122.89m2 117.50m2 101.95m2 342.32m2 
MAX. SPRATNOST P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk 
MIN. BROJ PARKING MJESTA 1.1pm/stan 1.1pm/stan 1.1pm/stan 1.1pm/stan 
MAX. VISINA VIJENCA 10.50m 10.50m 10.50m 10.50m 

 
Horizontalna i vertikalna regulacija  
Elementi horizontalne i vertikalne regulacije objekta prikazani su u grafičkim prilozima plana. 
Položaj građevinske linije utvrđen je u grafičkom prilogu plana – “karta regulacije”. Za predmetnu 
lokaciju definisane su građevinske linije u odnosu na javne površine – saobraćajnice. Građevinska 
linija prema južnoj granici parcele je na udaljenju od 2.5m od regulacione linije, građevinska linija 
prema zapadnoj granici parcele je na 5.0m u odnosu na regulacionu liniju dok se duž sjeverne 
granice parcele građevinska i regulaciona linija poklapaju 
Projektovani objekat je slobodnostojeći objekat pozicioniran tako da je svojom sjevernom i južnom 
fasadom postavljen na građevinske linije. Na sjevernoj fasadi objekta na nivou prvog i drugog sprata i 
na nivou potkrovlja predviđeni su konzolni ispusti – terase koji prelaze građevinsku liniju prema 
saobraćajnici za 0.80m na visini većoj od 3.0m u odnosu na niveletu konačno uređenog terena što je 
u skladu sa UT uslovima kao i sa članom 96, stav 4 Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog 
dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističkeregulacije i jedinstvenim 
grafičkim simbolima (Sl CG, br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014) gde se navodi: “Kod 
objekata kojima se građevinska na zemlji (GL 1) i građevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapaju sa 
regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 
1.80 m. 
Minimalno bočno udaljenje objekta u odnosu na susjednu UP br.10-1 iznosi 8.20m. 
 
Nivelacija terena na lokaciji za izgradnju data je u odnosu na nivelete okolnih saobraćajnica 
Predmetna lokacija nalazi se u ZONI 1 sa namjenom stanovanje srednje gustine.  
U tekstualnomdijelu plana, tačka 6.4. Dozvoljena spratnost – visina objekta navodi se: 
Maksimalna spratnost novih objekata: 
-ZONA S1 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje -Su(ili Po)+P+2+Pkili 
suteren (ili podrum, odnosno -četiri korisne etaže. (u grafičkom prilogu obeleženo kao P+2+Pk). 
Takođe u tački 6.3. Urbanistički parametri navodi se: “Površine suterenskih i podrumskih prostorija ne 
uračunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaža, podrum ili instalaciona etaža.” 
   



 

U skladu sa UT uslovima i gore navedenim, Idejnim rješenjem predviđena je izgradnja stambenog 
objekta spratnosti S(G)+P+2+Pk 
Obzirom da se radi o izgradnji objekta na terenu u velikom nagibu za kotu prizemlja (najniže korisne 
etaže) usvojena je apsolutna kota 42.90mnv. koja je 3.5m iznad kote konačno uređenog terena uz 
najniži dio objekta. 
Poslednja etaža projektovana je kao potkrovlje sa visinom nazitka od 1.50m i krovnim badžama. 
Nagib krovnih ravni je 20°. Visina vijenca mjereno od kote poda najniže korisne etaže dogornje ivice 
krovnog vijenca iznosi 10.50m. 
 
FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKTA 

 
Projektovani objekat sastoji se iz dvije funkcionalne cjeline 
Prvu funkcionalnu cjelinu čini djelimično ukopana suterenska etaža namjenjena za garažiranje vozila. 
Ulaz u garažu predviđen je sa Topliškog puta. Spratna visina garaže je 3.00m a kota poda predviđena 
je na apsolutnoj koti 39.90mnv. U sklopu garaže obezbjeđeno je 11 garažnih mjesta. Veza garažnog 
prostora i stambenih etaža ostvarena je preko unutrašnjeg stepeništa.  
BRGP suterenske etaže je 410.06m2. Obzirom da je namjena prostora suterenske etaže garaža 
površina ove etaže ne ulazi u obračun ukupne BRGP objekta tj. u obračun indeksa zauzetosti i 
izgrađenosti parcele. 
Drugu funkcionalnu cjelinu čine etaže od prizemlja do potkrovlja. Po svojoj namjeni ovo su isključivo 
stambene etaže.  
Zbog velikog nagiba terena na kojem je planirana izgradnja ulaz u objekat ostvaren je sa južne strane 
objekta na nivou prvog sprata, na koti +2.89, tj. apsolutnoj koti 45.79mnv. 
Ulaz u objekat omogućen je spoljašnjim stepeništem i kosom rampom namjenjenom za korišćenje 
invalidnih lica i lica sa smanjenom pokretljivošću . 
Prva korisna etaža – u projektu označena kao prizemlje projektovana je na apsolutnoj koti 42.90mnv. 
Prizemna etaža je zbog specifične konfiguracije terena sa južne strane u potpunosti ukopana. Na 
ovom nivou projektovano je 7 stambenih jedinica i prostori zajedničkih komunikacija. BRGP prizemne 
etaže je 335.15m2, spratna visina 2.89m. 
Nivoi prvog i drugog sprata i potkrovlja su stambene etaže sa po 5 stambenih jedinica i prostorima 
zajedničkih komunikacija. BRGP ovih etaža iznosi 341.95m2.  
Spratna visina prvog i drugog sprata je 2.89m.  
Poslednja etaža projektovana je kao potkrovlje. Visina nazidka od kote poda potkrovne etaže do 
tačke preloma krovne kosine iznosi 1.50m. Na mjestima gde se predviđa izlaz na terase projektovane 
su krovne badže. Nagib krovnih ravni je 20°, a na dijelu krovnih badža 12°. 
Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je unutrašnjim armirano betonskim stepeništem. 
Obzirom da se radi o objektu čija je izgradnja planirana na izuzetno strmom terenu maksimalna visina 
vijenca predstavlja visinu od kote poda najnjže korisne etaže do ivicekrovne konstrukcije potkrovne 
etaže i prema projektu iznosi 10.50m, štoje u skladu sa UT uslovima. 
U objektu su predviđene ukupno 22 stambene jedinice.  
Obzirom na ukupan broj stambenih jedinica, na nivou ulazne etaže – prvom spratu projektom su 
predviđene tri stambene jedinice (S8, S9, S10) koje su adekvatnim dimenzionisanjem i opremanjem 
prostora prilagođene potrebama za nesmetano kretanje i  boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom. Zajedničke komunikacije u objektu takođe su dimenzionisane u skladu sa Pravilnikom o 
bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica 
sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. 
Potreban broj parking/garažnih mjesta u odnosu na broj stambenih jedinica prema normativu 
definisanom UT uslovima od 1.1parking mjesto po stanu iznosi 1.1x22=24.2PM/GM. Projektom je 
predviđeno 11 garažnih mjesta  i 16 parking mjesta na otvorenom u sklopu parcle tako da ukupno 
ostvaren broj parking/garažnih mjesta iznosi 27, što je više od minimalno potrebnog broja. 
 
 
Ostvareni kapaciteti objekta 
Površina pod objektom koja predstavlja horizontalnu projekciju nadzemnih etaža na teren odgovara 
površini prvog sprata i iznosi 341.96m2. Ostvarena površina pod objektom manja je od max. 
dozvoljene površine izračunate prema zbirnoj vrednosti površina UP prema Elaboratu parcelacije koja 
iznosi 342.33m2 i od površine date UT uslovima koja iznosi 342.10m2.    



 

Ukupna ostvarena BRGP korisnih etaža objekta je 1361.04m². Ostvarena BRGP manja je od max. 
dozvoljene BRGP izračunate prema zbirnoj vrednosti površina UP prema Elaboratu parcelacije koja 
iznosi 1369.28m2 i od BRGP date UT uslovima koja iznosi 1368.42m2. 
Projektom ostvareni indeksi zauzetosti i izgrađenosti iznose IZ=0.40 i II=1.59 
 
Tabelarni prikaz ostvarenih neto i bruto površina po etažama objekta dat je u grafičkim 
prilozima 
 
 
TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Objekat je predviđen kao trajni objekat izveden od čvrstih međusobno povezanih elemenata koji mu 
obezbeđuju stabilnost i trajnost. U tehnološkom pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na 
licu mesta, bez prefabrikacija. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koje imaju 
poreklo iz neposredne okoline. Razlog je sniženje troškova transporta, podsticanje lokalne privrede i 
zdraviji ambijent. Tokom izvođenja radova treba posebnu pažnju posvetiti obezbeđenju gradilišta, kao 
i smanjenju negativnih uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbeđenjem gradilišta i 
striktnim pridržavanjem pravila gradnje. 
 
KONSTRUKTIVNI SISTEM 
Predviđeni konstruktivni sistem je armirano betonski, liven na licu mjesta, sa armirano betonskim 
stubovima i platnima za prijem horizontalnih i vertikalnih sila i armirano betonskim gredama i pločama.  
Međuspratna konstrukcija rješena je kao puna armirano betonska ploča, livena na licu mjesta. 
 Krovna ploča je kosa armirano betonska puna ploča livena na licu mjesta preko koje se izvode slojevi 
kosog krova. 
U objektu je predviđeno trokrako armirano betonsko stepenište.  
Objekat je fundiran na temeljnoj ploči. 
 
GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 
 
ZIDOVI 
Spoljašnji zidovi svih ukopanih dijelova objekta predviđeni su kao armirano betonska platna sa 
adekvatnom toplotnom i hidoizolacijom i u zavinosti od namjene prostora.  
Kao ispuna fasadnih zidova predviđena je upotreba giter bloka. Debljina fasadnih zidova je 20cm. 
Unutrašnji pregradni zidovi između stambenih jedinica i prema prostorima zajedničkih komunikacija 
debljine 20cm predviđeni su od giter bloka. Pregradni zidovi u stambenim jedinicama predviđeni su 
kao zidovi  debljine 10cm od blok opeke ili zidovi debljine 12cm od pregradnog giter bloka.  
Kao završna obrada svih površina unutrašnjih zidova predviđeno je malterisanje, gletovanje i bojenje 
disperzivnom bojom. 
Za završnu obradu zidova kuhinja do visine h=1,50m i zidova kupatila do visine spuštenog plafona 
predviđeno je oblaganje zidnim keramičkim pločicama.  

 
PODOVI 
Završna obrada podova razlikuje se u zavisnosti od namjene prostorija i etaže na kojoj se nalaze.  
Kod svih podova na tlu predviđena je izrada adekvatne hidroizolacije 
Podovi svih prostorija korisnih etaža predviđeni su kao plivajući podovi bez zvučnih mostova sa 
toplotnom i zvučnom izolacijom od kamene mineralne vune. 
Kao završna obrada podova u stambenim prostorijama predviđen je višeslojni parket na lepku. 
Završna obrada podova u kupatilima i kuhinjama je podna granitna keramikana. U sastavu podova 
kupatila predviđena je izrada hidroizolacionog sloja. 
Za obradu podova hodnika i stepeništa predviđena je  granitna keramika. Završna obrada podova 
terasa  je protivklizna granitna keramika otporna na atmosferske uticaje.  
 
 
PLAFONI  
Svi plafoni malterišu se produžnim malterom, završno gletuju i boje disperzivnom bojom.  
U kupatilima je predviđena je izrada spuštenih plafona od vlagootpornih gips-kartonskih ploča na 
odgovarajućoj potkonstrukciji (visina spuštanja h=15 -20cm). Gipsane površine spuštenih plafona 
gletuju se i boje disperzivnom bojom. 







 

OBRAZAC 5 

1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice __Porodica  Mitrović_________ 

____Jovanović Ana, _Petrović Radmila___ 

(upisati ime i prezime) 

  Opština _______Budva__________________ 

Adresa:  
Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33;DUP "Babin do" 
dio kp. br. 1830/5  KO Budva 

 

 Privredno društvo  

Naziv______________/_______________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 3.  Naziv objekta 

____________Stambeni objekat ___________ 

______________________________________ 

 Pravno lice 

Naziv______________/_______________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4.  Vrsta radova 

 

Novogradnja________________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________/_______________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _________________________3 

 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|_________________________________| 

 Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|____________1770.49 m2_______________| 

Bruto zapremina objekta 

|____________5445.57 m3_______________| 

     

  



 

     

7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |__1/ -3.00(39.90mnv) ___| 

Iznad zemlje     |__4/ +8.67(51.57mnv)___| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu 
kotu) 

 

 12.  Stanovi          broj           korisna površina  
                                                  u m2 

Ukupno    |__|_2|_2|   |_1|_0|_2|_4.|_3|_8| 

Od toga: 

garsonjere i jednosobni  

 |__|__|_4|    |__|_1|_0|_9.|_0|_4| 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni   |__|_1|_2|    |__|_5|_6|_7.|_9|_1| 

3 – sobni |__|__|_6|    |__|_3|_4|_7.|_4|_3| 

4 – sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni|__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7 – sobni |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                              broj  22 

Kuhinja površine 4m2 i više    |__|_1|_2| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|_1|_0| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

  |_________________/_________________| 

 
 
 
 
 

  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 
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Mitrović Igor, Mitrović Nadežda,Mitrović Petar,
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OZNAKE NA GRAFIČKOM PRILOGU

granice katastarskih parcela

granice urbanističke parcele

oznaka urbanističke parcele

pješački prilaz na parcelugrađevinska linija

ivica kolovoza planiranih saobraćajnica ulaz u objekat

popločane parterme površine

ozelenjene parterne površine

kolski prilaz na parcelu

oznaka katatarske parcele

UP10-31
1830/5

± 2.89  (I)
45.79

ETAŽA

TABLICA POVRŠINA

PRIZEMLJE
I SPRAT

POTKROVLJE
UKUPNO :

GARAŽA
UKUPNO ZA OBJEKAT:

NETO  P(m2) BRGP  P(m2) ZAPREMINA  V(m3)

380.44 m2
409.45 m2

1228.35 m3

281.80 m2
335.16 m2

968.61 m3

4217.22 m31148.11 m2 1361.04 m2

1528.55 m2 1770.49 m2 5445.57 m3

Broj stambenih jedinica u objektu: 22
Ostvaren broj garažnih/parking mjesta :  27
od toga 11 PM u garaži i 16PM na otvorenom parkingu
22 stambene jedinice x 1.1PM/stan = 24.2 PM
25 PM (potrebno) < 27 PM (projektovano)

URBANISTIČKI POKAZATELJI PREMA UT USLOVIMA
UP 10 - 31; 10 - 32; 10 - 33,  DUP "Babin do"

Parametri

POVRŠINA PARCELE 306.97 m2

NAMJENA OBJEKTA

INDEKS IZGRAĐENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

MAX. POVRŠINA POD OBJEKTOM

MAX. SPRATNOST
MIN. BROJ PARKING MJESTA
MAX. VISINA VIJENCA

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

1.6
0.40

122.79 m2

MAX. BRGP 491.15 m2

P+2+Pk
1.1 pm / stan

10.50 m

UP 10 - 31

po UT uslovima

293.23 m2

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

0.40
117.29 m2

469.17 m2

1.1 pm / stan

UP 10 - 32 UKUPNO
10-31+10-32+10-33

855.26 m2

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

0.40
342.10 m2

1368.42 m2

1.1 pm / stan

urbanistiČke parcele

II SPRAT

NADZEMNE  - KORISNE ETAŽE

PODZEMNE ETAŽE

288.95 m2
341.96 m2

988.26 m3

288.95 m2
341.96 m2

988.26 m3

288.41 m2
341.96 m2

1272.09 m3

URBANISTIČKI POKAZATELJI UP 10 - 31; 10 - 32 i 10-33,  DUP "Babin do"
ZA POVRŠINE UP PREMA ELABORATU PARCELACIJE

Parametri

POVRŠINA PARCELE
NAMJENA OBJEKTA

INDEKS IZGRAĐENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

MAX. POVRŠINA POD OBJEKTOM

MAX. SPRATNOST
MIN. BROJ PARKING MJESTA
MAX. VISINA VIJENCA

MAX. BRGP

ostvareno
projektomdozvoljeno po UT uslovima

urbanistiČke parcele

255.06 m2

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

0.40
102.02 m2

408.10 m2

1.1 pm / stan

UP 10 - 33

1.6 1.6 1.6

P+2+Pk P+2+Pk P+2+Pk

10.50 m 10.50 m 10.50 m

307.17 m2

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

1.6
0.40

122.89 m2

491.47 m2

P+2+Pk
1.1 pm / stan

10.50 m

UP 10 - 31

293.75 m2

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

0.40
117.50 m2

470.00 m2

1.1 pm / stan

UP 10 - 32

1.6

P+2+Pk

10.50 m

254.88 m2

0.40
101.95 m2

407.81 m2

1.1 pm / stan

UP 10 - 33

1.6

P+2+Pk

10.50 m

UKUPNO
10-31+10-32+10-33

855.8 m2

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

0.40
342.32 m2

1369.28 m2

1.1 pm / stan

1.6

P+2+Pk

10.50 m

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

UKUPNO
10-31+10-32+10-33

855.8 m2

stanovanje srednje
gustine - ZONA S1

0.40
341.96 m2

1361.04 m2

27 GM / PM

1.59

P+2+Pk

10.50 m
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PRESJEK  3-3
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Ivana Zdravković  d.i.a.
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Autori projekta:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke

dokumentacije:

RAZMJERA

Prilog: Br.priloga: Br.strane:

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

"BANA INVEST"  d.o.o. Budva

Jovanović Ana,Mitrović Slobodan, Mitrović Vladimir,

STAMBENI OBJEKAT

Ivana Zdravković d.i.a

Ivana Zdravković d.i.a

Siniša Stanojević  d.i.a.

Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do"

dio kp. br. 1830/5  KO Budva

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PREDNJA - SJEVERNA FASADA

1:100

11 _

maj 2019. god.

Mitrović Igor, Mitrović Nadežda,Mitrović Petar,

Ivana Zdravković  d.i.a.

Petrović Radmila
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Dio tehničke

dokumentacije:

RAZMJERA
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

"BANA INVEST"  d.o.o. Budva

Jovanović Ana,Mitrović Slobodan, Mitrović Vladimir,

STAMBENI OBJEKAT

Ivana Zdravković d.i.a

Ivana Zdravković d.i.a

Siniša Stanojević  d.i.a.

Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do"

dio kp. br. 1830/5  KO Budva

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

BOČNA - ZAPADNA FASADA

1:100

12 _

maj 2019. god.

Mitrović Igor, Mitrović Nadežda,Mitrović Petar,

Ivana Zdravković  d.i.a.

Petrović Radmila
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Datum izrade i MP Datum revizije i MP

"BANA INVEST"  d.o.o. Budva

Jovanović Ana,Mitrović Slobodan, Mitrović Vladimir,

STAMBENI OBJEKAT

Ivana Zdravković d.i.a

Ivana Zdravković d.i.a

Siniša Stanojević  d.i.a.

Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do"

dio kp. br. 1830/5  KO Budva

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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maj 2019. god.

Mitrović Igor, Mitrović Nadežda,Mitrović Petar,

Ivana Zdravković  d.i.a.

Petrović Radmila
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"BANA INVEST"  d.o.o. Budva

Jovanović Ana,Mitrović Slobodan, Mitrović Vladimir,

STAMBENI OBJEKAT

Ivana Zdravković d.i.a

Ivana Zdravković d.i.a

Siniša Stanojević  d.i.a.

Blok br 10; UP 10-31,10-32, 10-33; DUP "Babin do"

dio kp. br. 1830/5  KO Budva
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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maj 2019. god.

Mitrović Igor, Mitrović Nadežda,Mitrović Petar,

Ivana Zdravković  d.i.a.

Petrović Radmila
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