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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 28.03.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1iclana21i22
Zakona o poreskoj administraciji (Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu ¢lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, Clana 196
Zakona o opétem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA broj
210348 od 28.03.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buric¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 28.03.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :pretezne djelatnosti, statuta, adrese DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA - registarski broj 5-0264903/ 008.

Sastavni dio Rje$enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (pretezne djelatnosti, statuta, adrese) u privrednom
drustvu DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE,
PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA utvrdjeno je da su ispunjeni
uslovi za promjenu podataka shodno Elanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i
"S| list CG" br. 17/07...40/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list
CG", br.20/12) , pa je odlu€eno kao u izreci Rjesenja. *‘-‘\\\
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Nacelnik

2 oyl

Pravna pouka:
Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti Zalba Minista
u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist raguna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.



Crna Gora

Registarski broj 5-0264903/ 008 Datum promjene podataka: 28.03.2014
Maticni broj 02440890

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE

DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"-

BUDVA

Izvréene su sledece promjene: pretezne djelatnosti, statuta, adrese
Datum zaklju¢ivanja ugovora:  12.09.2005

Datum dono$enja Statuta:  12.09.2005 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti. TRG SUNCA BR. 2 Mijesto:
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste:

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

27.03.2014
BUDVA
BUDVA

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjesoviti
(Novcani .00, nenovéani .00)
| Osnivaéi -
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
SENKA DELETIC-2910950237051 DOSITEJEVA S-57 BUDVA
Udio:
» Uloga:  Osnivat
Lica u drustvu -
Ime i prezime: Adresa:
Senka Deleti¢ - 2910950237051 DOSITEJEVA S-57 BUDVA
[zvréni direktor - ()
-()
Ovlaséeni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()
|zdato  01.04.2014.god. Nacelnik

Milo Paunovi¢

loc 5755 25T [ /!
o T SR Qe i L5

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

drzavna



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

»DEL PROJEKT« d.0.0. -

Trg Sunca br.2
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu:;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »DEL PROJEKT« d.o.0. iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaCa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2765/1 od 08.05.2018.godine, »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1173/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Senki Deleti¢, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, izdata licenca
ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0264903/008 od 29.09.2005.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riegenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacie dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovladéeni inzenjer moZe da
bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 tacéka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
na&inu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



——

a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta¢. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

Q\SLUZBENO LICE
Nikplg Petrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE

Ugovarat osiguranja  DELEX DOO BUDVA
Mati¢ni broj 103018695 | Adresa | ULICA DOSITEJEVA 5-35
Osiguranik {DEL PROJEKT DOC _
Matiéni broj [ 02440830 | Adresa | SUDVA
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Ovo 051guran|e zakljuceno jE na osnovu Zakona o obhgauomm odnosima i
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DEL PROJEKT d.o.o. Budva
Adresa: Trg sunca br. 2,
85310 Budva :D
Tel: 033/451-719
e-mail: delex2@gmail.com
broj: 52/2
Budva, 04.05.2018 . godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj spremi i
radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inzenjera

Za odgovornog inzenjera na izradi Glavnog projekta stambenog objekta, na kat.parc.
385/2 i 385/3 K.O. Buljarica , UP IV-45, DUP Buljarica I, za koji je investitor Sekerez
Nusreta, odreduje se Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma.

.Del projekt‘doo Budva,
Direktor:
Deleti¢ Senka
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

SENKA DELETIC

Dositejeva S/55
BUDVA
U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjesenje, broj i datum gornii.

ovu\é? 0 SLUZBEKO LICE

_Nik iw

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Senke Deleti¢, dipl.inZ.
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE SENKI DELETIC, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1173/1 od 09.03.2018.godine, Senka Deleti¢, dipl.inZ.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

LiCna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Univerziteta »Kiril i Metodij« - Skopllje, Univerzitetski centar za matematicko-
tehnicki nauk, br.A-787/I1 od 27.06.1978.godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Senka V. Deleti¢ ovlaséuje za izradu unrbanistickih planova, arhitetonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera
u zgradama i projekata uredenja slobodnih povrsina, br. AP 07305 0156 od 15.12.2005.
godine;

Ovlasc¢enje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Senka V. Deleti¢ ovla§éuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima i instalacija vodovoda i
kanalizacije i enterijera u zgradama, br AR 07305 0090 od 15.12.2005. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Deleti¢ Senki izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutradnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja slobodnih prostora, br03-435/1
od 29.01.2009. godine;

Zaklju¢akio ispravci greske rieSenja br.05-5168/05-3 od 08.12.2005. godine Ministarstva
zastte Zivotne sredine i uredenja prostora;

Liste referenci izdate od strane: »Zavod za izgradnju Budva« a.d. br.1-76/4 od
04.08.2005. godine, br.1-76/3 od 04.08.2005. godine, br.1-76/1 od 04.08.2005. godine,
»DEL PROJEKT« d.o.0. Budva br.20/1 od 06.03.2018. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fiziko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu | postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlagéenog inzenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da |i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
Iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti,

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 |
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
SCENO SLUZB?O LICE

'l,. etrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TvEH’NIéKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

katastarska parcela 385/2 i 385/3 K.O. Buljarica |

LOKACIJA UP IV-45, DUP Buljarica I, opstina Budva
VRSTA | DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA

GLAVNI INZENJER Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima

doneSenim na osnovu havedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne
zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

( potpis glavnog inzenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)
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Crna Gora ey
Opstina Budva } ) ny G
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE : N 4
Broj: 06-061- 1544/3

Budva, 29.09.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
SEKEREZ NUSRETE iz Niksica na osnovy Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 | 33/14) i Detaljnog
urbanistickog plana BULJARICA 1, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list
CG-opéstinski propisi br.34/16, izdaje:

Separat B )
URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA
za izgradnju objekta mjeSovite namjene

1. Lokacija
UrbanistiCka parcela UP 1V-45 | koju Cine kat. parcele 385/2 i 385/3 KO Buljarica 1
Djelovi katastarskih parcela 385/2 i 385/3 KO Buljarica 1 ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se ta¢no utvrdilo iz kojih djelova
predmetnih katastarskih parcele se sastoji urbanistiCka parcele broj. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija. , ¥

U sluCaju neslaganja navedenih katastarskih parcela mjerodavan je zvani¢an
katastar.Napomena: U sluCaju neslaganja geodetskog snimka sa planom mjerodavan je Plan.

2. Namjena objekta

Namjena objekata je mjeSovita i nalaze se u zonamal ll, llici IV.
Povrsina urbanistiCkih parcela u zoni Il kre¢e se okvirno od 220 — 1.200m2, u zoni llic kreée se
okvirno od 400 — 10.700m2 i u zoni 1V kreée se okvirno od 300 — 5.500m?2.

Namjena objekata moze biti : stanbena, stambeno-poslovni ili turisticka.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 50/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
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dokumenta (“Sl.list CG” br.24/10) i Izmjenama i dopunama Pravilnika o inZerri sadrzaju i formi
planskog dokumenta (SI. br.33/14) na urbanisti¢koj parceli planirana je izgradnja vise porodi¢nog
stambenog objekta (stambeni ili stambeno-poslovni) koji sadrzi vise od 4 stambene jedinice.

U skladu sa Zakonom o turizmu ("SLlist Crne Gore", br.61/10 od 22.10.2010.,), Zakonom o
izmjenama i dopunama Zakona o turizmu ("Sllist Crne Gore", 31/14 od 24.07.2014.) na
urbanistickoj parceli moZe se planirati i objekat za pruzanje usluga smestaja, ishrana i pica.

Planirana kategorija objekta za pruzanje usluga smestaja, ishrana i pica odrediti ¢e se shodno
Pravilniku o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(“Sl.list Crne Gore” br.63/11, br.47/12).

Pratec¢i sadrzaji, pomoéni objekti uz osnovni objekat

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski
propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se
u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kori§éenju
sluzi pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice,
ljietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike cbezbjedenja i sli¢no.

Tip 2. pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni
sistemi i sli¢no. :
Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun
BRGP.

3. Postojece stanje

U listu nepokretnosti broj 948 za KO Buljarica 1, od 13.09.2016.godine, na katastarskoj parceli
385/2 upisana je njiva povrsine 261m? , a na katastarskoj parceli 385/3 upisana je njiva povrsine
266m°. Na kat.parcelama nema upisanih objekata. Na obe kat.parcele nema upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Zona IV: Objekti na ravnom terenu slobodno stojeéi i u nizu

‘Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze biti i 4, ukoliko osnova nije manja od 150m?
i ne prelazi koeficijent izgradenosti,odnosno zadatu BRGP. Udaljenost izmedu gradevinske linije i
susjedne parcele je 4m.

5. Maksimalni dozvoljeni kapacitet objekta

Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina prizemlja) ‘i-ﬁi’ndeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu
su dati u tabeli urbanistickih pokazatlja koja je sastavni dio planske dokumentacije. .
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Opsti indeksi za mjesovitoj namjeni u zoni IV su:
= Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju Il = 0.69
- Indeks zauzetosti je fiksni. Za novu gradnju IZ = 0.23
- Indeks zauzetosti i izgradenosti kod postojeceg stanja su proistekli iz stanja na terenu.

Dozvoliena je fazna izgradnja, shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.60
(Sl.list Cme Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) kroz izradu urbanistitkog
riesenja za kompletnu urbanisticku parcelu moze se odrediti faznost realizacije u skladu sa
urbanisticko-tehniCkim uslovima, tako da konaéno izgradeni objekat na predmetnoj urbanistickoj
parceli ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, shodno tabeli iz stava 17 ovog separata.
Parkiranje rijesiti u okviru objekta ili na urbanistickoj parceli. Prilikom projektovanja podzemne
garaze ispod platoa, projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima, za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG.br.9/12 od
10.02.2012)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI.
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze:
podrum.

Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaza koristi za garaziranje, tehnicke prostorije, magacinski
prostor, tehniCka postrojenja, ne ulazi u obradun povrsina (BRGP).

Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu. lzuzetno, ukoliko je teren u vecem nagibu kod
objekata moze se javiti jo$ jedna etaza (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora
ispostovati iz planske dokumentacije.

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanistiCke parcele van glavnog objekta u podzidama
kao podzemna etaza. :

6. Situacioni plan s granicama urbanisti¢ke parcele

Dat u grafickom prilogu plana, prilog br. 18 Parcelacija i regulacija.

Kod parcela koje imaju viSe objekata obavezno je priloziti idejno riesenje urbanisticke parcele sa
postavkom svih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu koga se taéno odreduju
parametri i lokacija za izgradnju objekata a na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ¢1.60 (Sl.list Crne Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

ldejna rjesenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske dozvole i moraju biti
revidovana od strane licenciranog revidenta.
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Koordinantne tacke za UP date su u grafickom prilogu plana, prilog br. 19 Parcelacija i
koordinatne tacke.

7. Gradevinska i regulaciona linija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18, Pacelacija i
regulacija. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se
iskazuju za planirane urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
postovanje gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Zona lI: Udaljenost izmedu regulacione i éradevinske linije je od 4m-5m. Udaljenost izmedu
gradevinske linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 4m za velike parcele, a viasnici
mogu u dogovoru izgraditi objekte u nizu, tada je bo¢na gradevinska linija Om.

Zona lllc: Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije je od 4m-5m. Udaljenost izmedu
gradevinske linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m-4m za velike parcele, a
vlasnici mogu u dogovoru izgraditi objekte u nizu, tada je boéna gradevinska linija Om.

Zona |V: Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije je od 4m-5m. Udaljenost izmedu
gradevinske linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m za velike parcele, a vlasnici
mogu u dogovoru izgraditi objekte u nizu, tada je boéna gradevinska linija Om.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom saobracajne povrsine.
Koordinantne tacke za GL i RL date su u grafickom prilogu plana, prilog br. 18 Parcelacija i
regulacija.

8. Nivelacione kote objekta

Na osnovu snimka terena odnosno parcele ¢e se taéno odredila niveleta objekta - kota poda
prizemlja, u odnosu na niveletu saobracajnice i okolnog terena.

Obrazlozenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih eta?a dati su u lzmjenama i
dopunama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (“Sl. List CG” br.
33/14, ¢1.98,101 i €1.102).

9. Vrsta materijala za fasade

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture sa elementima moderne , mora
biti reprezentativna, svojim volumenom i obradom fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent
upotrebom tradicionalnih materijala i detalja.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih
prirodnih materijala kao $to su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog
drveta za stolariju i pergole. Omalterisani dio fasade obajiti u bez ili mlje€no bijelu boju. Upotrebe
fasadnih obrada na objektima treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvoreninh povrsina.
IskljuCuje se upotreba jakih nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo. (neutralnih i nedominantnih boja) ili kovano
gvozde i cca 50% pune. Iskljuuje se upotreba betonskih balustera.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku
jedinstvenog prostora (enterijer-eksterijer).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o
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naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG —'o;-aétinski propisi, broj
01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. Vrstu materijala za krovni pokrivaé i njegov nagib

Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povréine budu
manjeg volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm.

Ravni krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporuéuje se pretvaranje ravnih
krovova u krovne baste i dijela prostora za postavljanje solamih kolektora.

Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé: kanalica ili
mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni su 18-23°.

Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na terenu u nagibu preporucuje se da
je paralelno izohipsama. Nije dozvoljieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer
cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u kontinuitetu od sliemena do
vijenca.

Ukoliko se povecava spratnost na 4 etaze obavezno je projektovati ravan krov.

Primjer objekta u tradicionalnom stilu

Primjer moderno oblikovanog objekté sa elementima tradicionalnog
11. Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta

Objekti su svojom duzom stranom orjentisani prema moru i prate nagib terena. Orjentacija
glavnog fronta objekta je jug i ima otvoren front prema moru.

12. Meteoroloski podaci

Klima je mediteranska koju karakteridu suva i topla ljeta i vlazne i blage zime. U toku lletnjih mjeseci
moguce su dosta visoke temperature (25 dana godi$nje temperatura je preko 30 °C) dok zimi vrlo
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rijetko padne ispod 0 °C. Srednja godisnja oblaénost za ovo podrucje iznosi 4,8/10 pokrivenosti
neba oblacima. Godisnja koli¢éina padavina iznosi 1578 mm. Najéesce duva juzni vijetar (jugo) i
sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti naj¢esci vietar maestral koji donosi lijepo vrijeme.
Godignja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm. Vedéi dio padavina padne tokom
jeseni i zime. U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm. Godi$nje Budva ima
128 kisnih dana. U pogledu obla¢nosti podrucje opstine Budva spada u najvedrije podrucje obale
sa prosjecno 248 vedrih dana u godini.

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda

Morfologija terena

Podrucje obuhvaceno ovim planom nalazi se u jugoistoénom dijelu opsétine Budva. Na sjeveru su
visoka brda, a prema jugu teren se mjestimicno strmo spusta prema magistrali, dok je drugi dio
prema moru skoro ravan.

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote krec¢u se od 390 m n.v. na krajnjem sjeveru zahvata
do 0.00m.n.v. uz donju granicu zahvata, na duzini od 182m.u pravcu sjeverozapad-jugoistok.
Nagibi terena u pravcu sjeverozapad - jugoistok krecu se prosje¢no oko 30% .U suprotnom
pravcu padovi su dosta maniji.

Hidrografske odlike podruéja

Na predmetnom podrucCju postoje tri stalna vodotoka: potok Slatava &ije je korito djelimiéno
uradeno, potok Glusica i jos jedan potok.

Svi oni se slivaju sa pastrovskih brda i teku do mora.

Posto nisu adekvatno regulisani potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju i izvréiti njihovu
regulaciju, sto je obaveza lokalne uprave. $

14. Parametri za asezmiC¢ko projektovanje, kao i drugi usiovi za smanjenje uticaja i zastitu
od zemljotresa

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima  ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloékih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu
projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza,
investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",
br.28/93 i izmjene 42/94, 26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost
nadleznog ministarstva.

Pro;ekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
praviinika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Praviinik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (SI. List
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

| UTU 06-061-1544/3 od 29.09.2016.godine 6




| SEPARAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA DUP Buljarica 1, mje$ovita namjena

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

U sluéaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

15. Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), €uvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti Dozvoliena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanistiCke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje.
Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu Clana 15.
Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Za stambeno-poslovne objekte i turisticke objekte koji imaju vise od 1000m? poslovnog prostora
ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbenl list
RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilnikom o zvucnoj zastiti zgrada -
(Sluzbeni list CG broj */16).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte

sa 4 i vie etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hoteli, pansioni,

sportske hale, trzni centri i sliéno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju
" (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9.
Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac
koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilisSta u skladu sa Pravilnikom o
sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG broj
13/07, 05/08), Zakon o izmjenama Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG, broj 32/11") od
01.07.2011. god, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije | nacionalni i opstinski
planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat
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ili Elaborat zastite od pozara. Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva riesenja
za buduCu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmiékom mikrorejonizacijom terena za PPO Budva.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine:
WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooSke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja.

16. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije

Obodom urbanistiCke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da
obuhvati povrsinu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da
zastiti planiranu namjenu od izvora buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrzi biline
vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i nisko).

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergoia ozelenjavanjem fasada obJekta
terasa i ulaznih zona u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i
odrzavanje. Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo
autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice na konturu i
geometriju buduceg ambijenta. Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala
mogu se Kkoristiti i alohtone biljne vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date
mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvSiti njihovu zastitu i objekat u okviru
gradevinske linije postaviti tako da se izvr$i maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) sacuvati na terenu, p'rezidati ih, ukoliko su urusene, na isti nacin
kao i postojece suvomede ili ako se kamen postavija na betonoskoj podlozi fuge su upustene.
Nije dozvoljena izrada podzida od lomljenih kamenih ploc¢a.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.
17. Uslovi za parkiranje odnosno za garaziranje vozila

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje moze biti na
otvorenom u zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja,
tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking
prostora treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor
od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako ima moguénosti pozeljno je u sklopu parkinga
obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontenjere i osvjetlienje.
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Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja - 1PMzaistan ]
Apartmani - | 4 PM za 5 apartmana - ‘
Hoteli i turistiCka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva il 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) o 1 PM na 4 lezaja |
Administrativno - poslovni objeki 11 PM na 100 m? bruto povriine a
Ugostite!jgki"ob}ekti 1 PM na 4 stolice ” _

Trgovisnki sadrzaji o 7?1 PM na 50 m? bruto E)'bﬁiﬁe -

Uslovi za kretanje lica s3 invaliditetom

U slu€aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

Trotoari i pjesacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru ulica,
trgova, Setalista, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u prostoru treba
da su medusobno povezani rampama i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti
veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi popreéni nagib uliénih trotoara i pjesackih staza
upravno na pravac kretanja iznosi 2%.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi ili parkingu mora biti namijenjeno licima
smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila lica sa invaliditetom
je 3.50 x 5.00m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija mora se voditi ratuna o
potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji
karakteriSu ovu oblast (Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanija objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti).

18. Mjesto i nacin priklju¢enja objekata na gradsku saobraéajnicu ili javni put

“Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

N\

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrade se i ona parcela
koja se ne granici sa javnom saobraéajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na
takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,00m. Tac¢na kota prikljucka parcele odrediée se pri izradi
idejnog rjeSenja urbanisticke parcele i glavnog projekta ulica i objekta.

Glavni i ekonomski kolski pristup parceli projektovati sa pristupnih saobraéajnica koje tangiraju
parcelu. Pjesackim komunikacijama obezbijeden je prilaz glavnom objektu i prate¢im sadrzajima.

Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od poploanih povrsina ispred objekata, kao i uredenih
samostalnih pjesackih staza. Formirati pristup objektu sa natkrivenim dijelom.
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Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi uslovima terena i namjeni objekata, a u skladu sa
uslovima datim u poglavljima Saobracaj i Pejzazna arhitektura.

19. Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekata na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnic¢ke uslove za priklju¢enje na vodovodnu i
kanalizacionu mrezu ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora od DOO
Vodovod i Kanalizacija Budva.

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke
uslove od Regionalni vodovod Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju
i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG
66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije
terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu
ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

U slucaju kada se predmetna urbanistiCka parcela saobracajno priklju¢uje na magistralni put,
ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za
saobracaj.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcag.me ;
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna
rieSenja urbanisti¢ke parcele.

.....

preko primarne kanalizacione mreze koja je predvidena planskom dokumentacijom.U skladu sa
zakonskom regulativom, moguce je predvidjeti i drugagiji tretman odpadnih voda.

Dobijeni Cvrsti otpadni materijal bice ukljuen u gazdovanje ostalim ¢&vrstim otpadom od
predmetnog zahvata.

U prilogu ovih UTU-a dati su izvodi iz Plana: saobracaj, planirane hidrotehnicke instalacije,
elektroenergetske i tk instalacije.

20. Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore

U okviru ovog plana postoji Manastir Gradiste, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od 13.08.2010. godine), i staro groblie koje je
evidentirano u grafickim prilozima.

21. Uslovi za energetsku efikasnost
Shodno &lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriScenje obnovljivin izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno e
dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize
od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti dbjekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’ ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Obaveza je da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknade upotrebom adekvatnih materijala, detaljno opisano u tekstualnom
djelu plana - Mjere energetske efikasnosti.

22. Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, odnosno vodne uslove

U okviru DUP-a ne postoje objekti koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na prom;ene
u vodnom rezimu, odnosno vodne uslove.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom ovaj sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlia Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu i
finansije.

23. Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdu$nog saobraéaja
U okviru DUPa ne postoji zona ogranic¢enja prepreka aerodroma.

Za privcemene ili stalne objekate ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma,
Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti
saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni
nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine)

24. Moguc¢nost fazne gradnje objekta

‘Za objekat: ,

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.79 i ¢1.94 (Sl.list Cme Gore br.
50/08, 40/10, 34/11, 4711, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog rjesenja moze se odrediti
faznost gradnje (tehniéko—tehnoloéka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova ,kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrbno je uraditi revidovano idejno rjedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistiCkih parcela (€l. 60 vazeceg Zakona),. Idejno rjesenje prikazuje urbanisticko-
arhitektonsku postavku svih urbanistickin elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu
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koga se tacno odreduju lokacija planiranih objekata, pristup objektima, medusobna udaljenja....

Idejno urbanistiCko-arhitektonska rjeSenja su sastavni dio dokumentacile za dobijanje
gradevinske dozvole i moraju biti revidovana od strane licenciranog revidenta.

U sluCaju da urbanisti¢ku parcelu Cini viSe katastarskih parcela razlic¢itih vlasnika, potrebno je
pribaviti saglasnost na revidovano idejno rjeSenje svih ucesnika u urbanisti¢koj parceli, ovjereno
kod notara.

25. Uslovi za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom

Obavezno je obezbijediti prilaze svim objektima i povr§inama javnog kori§éenja licima sa
otezanim kretanjem, a u skladu sa Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (Sl. list RCG
broj 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (SI. list br. 43/13 |
44/15).

U sluCaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viS$e od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata.

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana -&lanom 46. Pravilnika, predvida:‘ za
stambene objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

U okviru smjestajnih kapaciteta obezbijediti potreban broj smjestajnih jedinica za lica sa
smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom, shodno ¢1.73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (SlI. list RCG broj 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Blizi uslovi i nacin prilagodavanja iz stava 1, 2 i 3 ovog ¢lana utvrduju se propisima Ministarstva.
26. Sanacija postojecih objekata

U Zonama Il i 1V, u okviru mjesovite namjene, gdje je uoéena bespravna gradnja, objekti su
evidentirani u planskom dokumentu, nephodno je sagledati svaki objekat ponaosob i za svaki
dati urbanisticke uslove sanacije, $to podrazumijeva:

- formirati lokaciju u okviru UP.

- provjeriti indekse zauzetosti i izgradenosti i iste ukio;om u opste indekse iz planskog dokumenta
(dozvoljena su manja odstupanja).

-oblikovanje fasade mora biti ukloplieno u opste uslove iz planskog dokumenta (materijali,
ograde, krovovi i ostali elementi koji su predvideni za odredenu namjenu i zonu)

U grafickom dijelu plana data je posebna karta na kOjOJ su naznacene urbanisticke parcele na
kojima je potrebno izvrsiti odredenu sanaciju.

Ukoliko se uodi neka sliéna lokacija, urbantsta pri tzdavanju urbanistickih uslova je duzan da istu
tretira kao sanaciju.

1 UTU 06-061-1544/3 od 29.09.2016.godine 12
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SEPARAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA DUP Buljarica 1, mjesovita namjena

27. Imovinsko-pravni odnosi

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacCinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u
Buljarica 1, kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisti¢ku parcelu, i povrsina koja ulazi u trasu puta.

28. Napomena

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanistiCcke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova i dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i
tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehniCku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skiadu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u
digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

29. Prilozi

Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

UTU 06-061-1544/3 od 29.09.2016.godine 14
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Katastarska opdtiina: BULJARICA 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcele: 385/2, 385/3

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-1856/16

Datum: 14.09.2016.
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Datum i vrijeme Stampe: 13/09/2016 - 15.50 36000000029

CRNA GORA ‘
v UPRAVA ZA NEKRETNINE m

PODRUCNA JEDINICA @l

BUDVA :

Broj: 104-956-18206/2016
Datum: 13.09.2016
KO: BULJARICA 1

i}

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br. 1,

32/11), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE .
, 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 948 - PREPIS

Podaci o parcelama g
; i Plan : T Naéin koriéenja Bon. - i v

Broj Podbro} ot | iica |Datum upisa| uica | kuént broj Osnov sticanja klasa | Povrsina n|  Prihod 2
385 2 6 [BULJARICA e 261 282 .e
7/10 VISE OSNOVA | 8

385 3 6 BULJARICA e 266] 2387 W
14/12 KUPOVINA e |

527 569 b

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava 'Obim prava IE
2406066197181 SEKEREZ NUSRETA vpjms 111 .
SERDARA SCEPANA S-70 NIKSIC NIKSIC - o

5

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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AMWMEHNE ORTOBCPHOWRY

DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA™BUDVA™ " .0

Trg sunca 1, 85310 Budva |

. e e Of-C32 G /2

Sektor za planiranje, organizaciju irazvo]
www.vodovodbudva.me Seine, i O 20/ ros

+382(0)33/465-574. E-

ail‘tenicka.sluzba.bd/@gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1544/4 od 29.09.2016. godine, na$ broj
01-6324/1 od 03.10.2016. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i zastitu
ivotne sredine Opstine Budva, a rjeSavajuc¢i po zahtjevu podnesioca + SEKEREZ ., .
NUSRETA iz Niksica, izdaju se: IEETTT A3 51

TEHNICKI USLOVI tlmﬂ
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILJAE%-1154Y, |
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
[ ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Na katastarskim parcelama broj: 385/2 i 385/3 KO Buljarica I, urbanisticka
parcela broj UP IV-45, DUP Buljarica I, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i za$titu Zivotne sredine Opstine Budva,
predvidena izgradnja objekta mjeSovite namjene, postoje instalacije vodovodne i
fekalne kanalizacione mreze, kao §to je i prikazano na skici koja je sastavni dio ovih
Tehnickih uslova.

NAPOMENA:

Predmetna parcela je posjedovala vodovodni i fekalni kanalizacioni prikljuCakkoji je
loseg kvaliteta. Predvidjeti ukidanje postojecih prikljucaka (odredena su nova mjesta
prikljudenja za planirani objekat) uz izmjeStanje vodomjerne Sahte. Kroz predmetnu
urbanisticku parcelu prolazi fekalna kanalizacija koja nema recipijent. Oko iste je
potrebno predvidjeti zonu sanitarne zastite / zonu bez gradnje u Sirini od 3,00 m, u
skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

i sektor: +382(0133/403-484. fax:

-304, Tehnnié

Te

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢cko — tehnickih uslova broj
06-061-1544/3 od 29.09.2016. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE DIREKTOR SEKTORA ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU IZVRSN DIREKTOR
IRAZVOJ =

% Momir Tomovi¢, dipl. ing.  Stevan Vuceti¢, dipl. ipg

g
O Ly—€ f0ACe, Tl

r v C :
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Podnosioc zahtjeva: Sekerez Nusreta
Katastarske parcele: 385/2 i 385/3, Katastarska op3tina: Buljarica
Urbanisti¢ka parcela: UP IV-45, DUP: Buljarica I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

l.

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno¥¢u daljinskog oéitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutra3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomijere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera na
daljinsko ocitavanje sa ventilima.

PrikljuCke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu. )

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@ 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

i

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moZze biti manji od DN 160 mm. _

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi rafuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.



5. PrikljuCenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre€iSéivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mreZu (dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovla3¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena 1 osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i
revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa bioprecis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SLUZBA ZA PLANIRANJE DIREKTOR SEKTORA ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU

I RAZVOJ
n Vuceti¢, dipl. ing.

2 Momi<[T0movic’:, dipl. ing.
0&7/—@ ¢




V-89

Legenda:
Postojeci vodovod AC @ 300 mm
(:‘,0 Postoje¢e mjesto priklju¢ka na vodovod - nije poznato, ukida se
C1  Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod
vm Postoje¢a vodomjerna Sahta - izmjesta se
vm1 Planirana vodomjerna Sahta
Postojeca fekalna kanalizacija koja nema recipijent
(zona sanitarne zastite / zona bez gradnje oko takvog cjevovoda je 3,00 m
u skladu sa vazec¢om zakonskom regulativom)
sj  Planirana vodonepropusna septicka jama ili septicka jama sa biopreciscivacem,
- priviemeno rje$enje do izgradnje.fekalne kanalizacione mreZe | recipijenta

Datum: 19.10.2016.
Obrada: o o
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“DEL PROJEKT”
d.o.0.Trg sunca, br.2,85310
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A.1. PROJEKTNI ZADATAK

za idejno rjeSenje,
za izgradnju stambenog objekata
na katastarskoj parceli 385/2 i 385/3, odnosno na urbanisti¢koj parceli IV-45
DUP BULJARICA I, K.O. BULJARICA 1

INVESTITOR: SEKEREZ NUSRETA

. UVOD

Investitor NUSRETA SEKEREZ zahtjeva izradu idejnog rjeSenja a na osnovu njega radi se glavni
gradevinsko - arhitektonski projekat za izgradnju stanbenog objekta koji ¢e biti u saglasnosti sa
urbanisticko — tehni¢kim uslovima broj 06-061-1544/3, izdatim dana 29.09.2016. godine, od
Sekreterijata za urbanizma, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Budva, kao i sa

Zakonom o uredenje prostora i izgradnji objekata.

Il. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtjeva izradu idejnog rjeSenja a na osnovu njega izradu glavnog gradevinsko-
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog i pomo¢nog objekta razliCite spratnosti, P+2 i P.
Potrebno je sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumetaciju za idejno rjeSenje i na osnovu nje pristupiti
proceduri dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od gradskog arhitekte a onda na osnovu te
saglasnosti sastaviti kompletnu tehniCku dokumentaciju za dobijanja gradjevinske dozvole za
izgradnju objekta.

TehniCka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumetacije koiji je u sklopu ovog zakona.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisti¢ka parcela, sastoji se od dvije katastarske parcele 385/2 i 385/3 i nalazi se u
okviru K.O. Buljarica 1, odnosno DUP ,Buljarica 1“. U okviru urbanisticke parcele, urbanisticko
tehni¢kim uslovima, kao i DUP-a, predvidena je izgradnja jednog objekta, mjeSovite namjene
spratnosti P+2. Planirani objekat predvidjeti kao stambeni.

Povrsina urbanisti¢ke parcele je 506.67m?, indeks zauzetosti za zadatu parcelu je 0.25 t.j. povr3ina
pod objektom je 126.00m?, dok je indeks izgradjenosti 0.75 t.j. ukupno BRGP iznosi 378.00m?.
Objekat treba postaviti u granicama zadatih gradevinskih linija i treba da se sastoji od 5 stambenih
jedinica, koje su podijeljene po vertikalama.

Orijentacija objekta t.j. glavni ulaz treba da je na zapadoj strani. Na istoj strani parcela je oslonjena
na saobracéajnicu. Potrebno je da se obrati paznja na postojece zelenilo koje je neposredno do
saobracajnice i isto tako predvjideti potreban broj parking mjesta a da pritom ostane netaknuto
postojece zelenilo.

U okviru prizemlja potrebno je predvidjeti 1 stambenu jedninicu sa posebnim ulazom i poseban
ulaz za spratove. Stan treba da ima dvije spavace sobe, 2 kupatila, dnevni boravak, trpezariju,
kuhinju i veliku terasu koja ¢e da povezuje veéi dio prostorija.

Na | spratu je potrebno predvidjeti 2 stambene jedinice sa po jednom spavac¢om sobom, kupatilom,
dnevnim boravkom, trpezarijom, kuhinjom i terasom.

Drugi sprat treba da je identi¢an kao i prvi sprat. Krov objekta potrebno je predvidjeti kao ravan i
omoguciti pristup do njega zbog buduéih solarnih panela.

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA 1



U okviru placa pored stambenog objekta predvidjeti i pomocni objekat (ostavu za bastenski
mobilijar).

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao demit fasade u dvije
boje.

Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske
efikasnosti.

/ Investitor:

LT |
A S
SEKEREZ NUSRETA
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A.2.1. TEHNICKI OPIS

za idejno rjeSenje,
za izgradnju stambenog objekata
na katastarskoj parceli 385/2 i 385/3, odnosno na urbanisti¢koj parceli IV-45
DUP BULJARICA I, K.O. BULJARICA 1

INVESTITOR: SEKEREZ NUSRETA

UVODNE NAPOMENE

Stambeni objekat koji se nalazi na katastarskoj parceli 385/2 i 385/3, odnosno na urbanisti¢koj
parceli IV-45 u okviru DUP-a “Buljarica I” izgraden je na osnovu ldejnog rjeSenja koje je dobilo
saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte br. 105-1593/2 od 18.05.2018. godine, revidovanog
Glavnog projekta i prijave gradnje br. 107/4-3435/1 od 15.10.2018. godine.

U oshovnom Idejnom rjeSenju predloZeno je da se kompletna fasada radi od kamena, a na
zahtjev investitora trazeno je umanjenje istog za 50% kako je dato kroz UT uslove i izrada
novog idejnog rjeSenja zbog izmjene materijala fasade. Gabarit t.j. konstrukcija ostaje ista.
Povrsina katastarske, odnosno urbanisti¢ke parcele je 506.67m2, prema planu i na oshovu UT
uslova koeficijent zauzetosti je 0.25, a Kkoeficijent izgradenosti je 0.75. Shodno tome
maksimalna povrSina pod objektom je 126.00m2, odnosno BRGP je 378.00m2. Planirana
spratnost objekta je 3 etaZe.

Na zadatoj parceli je urbanistiCko-tehniCkim uslovima predvidena izgradnja objekta mjeSovite
namjene.

LOKACIJA OBJEKTA

Planirani stambeni objekat lociran je na katastarskoj parceli 385/2 i 385/3, odnosno na
urbanistickoj parceli 1V-45. Predmetni objekat je u okviru DUP ,BULJARICA I, K.O. Buljarica 1 i
je u zoni mjeSovite namjene. Spratnost objekta je P+2 i uslovljena je konfiguracijom terena i
spratnoséu okolnih objekata. BRGP objekta je 378.00 m2.

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat sa ravnim krovom i vodilo se raCuna da se
vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu.

Teren je relativno ravan sa blagom denivelacijom prema saobracajnici, tako da je najvisocija
kota u jednom dijelu placa ujedno i kota saobracajnice cca 13.18m/nv, a spusta se do cca
12.00m/nv, Sto znaci da je visinska razlika cca 1.18m/nv. Nagib se prostire u pravcu zapad -
istok (od najviso€ije do najnize kote terena).

Parcela se oslanja na asfaltni put koji vodi kroz naselje.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Na zadatoj katastarskoj, odnosno urbanistickoj parceli predviden je stambeni objekat, koji je
postavljen shodno konfiguraciji terena. Kota prizemlja objekta je na +0.00(13.18).

Na zapadnoj strani parcele je afaltni put koji prolazi kroz naselje a pored puta postoji visoko
rastinje sa velikim kroSnjama. Parkiranje je predvidjeno izmedju objekta i saobracajnice tako da
postojeée visoko rastinje ostaje netaknuto. Planirani su 5 parking mjesta.

Stambeni objekat sa velikom terasu na tlu je postavljen centralno na parceli a pored njega na
sjevernoj strani predviden je prizemni pomocni objekat.

Teren je relativho ravan sa blabom denivelacijom prema saobracéajnici i prizemlje stambenog
objekta i parking ispred njega je u ravni saobracajnice.

U okviru uredenja terena predvideno je povezivanje prizemlja objekta sa pomoc¢nim objektom
preko stepenista. Svi objekti na parceli su usko povezani i djeluju kao jedna cjelina.

Arhitektura objekata je Cista sa pravim linijjama, fasada je demit sa drvenim pergolama.

Ostatak parcele ¢e biti zelena povrSina, obogacena raznim vrstama Zbunastog i visokog
rastinja, kao i cvijeCem karakteristicnim za ovo podneblje.

Stambeni_objekat je na 3 nivoa sa ravim krovom prekriven Slunkom, sadrzi 5 stambenih
jedinica. U prizemlju je smeSten jedan dvosoban stan sa posebnim ulazom i ulaz sa
stepeniStem koje povezuje ostala dva sprata. Prvi i drugi sprat su identi¢ni, svaki sprat ima po
dva jednosobna stana. Stepeniste vodi do krova. Komunikacije u prizemlju kao i terase na
zadnjem spratu su prekrivena pergolom.
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Stan , A" je dvosoban, smjeSten u prizemlju i ima zasebni ulaz. Hodnik dijeli stan na no¢nu i
dnevnu zonu. No¢na zona je sacinjena od dvije spavace sobe i dva kupatila od kojih jedno sluZi
kao gostinsko a drugo je u sklopu jedne od spavacih soba. Dnevna zona je sacinjena od
dnevnog boravka i trpezarije koje su usko povezane kao i kuhinje koja je zasebna. Dnevni
boravak, trpezerija, kuhinja kao i jedna spavacéa soba su diektno povezano komunikacijom i
njena p(z)vréina je 54.81m? Stan je orijentisan na sve 4 strana svijeta. Neto povr$ina stana A je
91.81m~.

Neto povrsina prizemlja je102.26m?, a bruto povrsina je 124.20m?.

Stan ,B* je jednosoban i smjesten je na | spratu i identi¢an je kao stan ,,D* koji je smjeSten na
Il spratu. Stan ima hodnik, dnevni boravak, trpezariju i kuhinju koji €ine jednu cijelinu povezanu
sa terasom kao i spavacu sobu i kupatilo. Stan je orijentisan na zapadnu, sjevernu i isto¢nu
starnu svijeta. Neto povrsina stana B i stana D je 40.70m?.

Stan ,C" je jednosoban i smjesten je na | spratu i identi€an je kao stan ,,E* koji je smjeSten na
Il spratu. Stan ima hodnik, spavacu sobu, kuhinju sa trpezarijom, kupatilo i dnevni boravak koji
je povezan sa terasom. Stan je orijentisan na zapadnu, juznu i isto€nu starnu svijeta. Neto
povrsina stana C je 50.32m? i neto povrsina stana E je 50.31m?2.

Neto povrsina | sprata je101.47m?, a bruto povrsina je 124.20m?.

Neto povrsina Il sprata je101.46m?, a bruto povrsina je 123.71m?.

Stepeniste vodi do krovne neprohodne terese koja sluzi za odrzavanje krova i buducih
instalacija (solarnih panela). Neto povrsina je 3.21m?, a bruto povr$ina je 14.98m?. Ova etaZa
ne ulazi u obraéun BRGP za objekat.

Ukupna Qeto povrSina objekta bez tehnicke etaZe iznosi 305.19m? a sa tehnickog dijela je
308.40m".

Ukupna l23ruto povrsina objekta bez tehnicke etaZe iznosi 372.11m? a sa tehnickok dijela je
387.09m".

Tabela povrSina stambenog objekta:

PRIZEMLJE | SPRAT

1. Stepeniste 10.45 m2 1. Stepeniste 10.45 mz

Stan A Stan B
2. Hodnik 18.49 m2 2. Hodnik 1.52 m2
3. Kuhinja 9.86 m? 3. Kuhinja + Trpezarija 4.81 m2
4. Trpezarija 9.24 m? 4. Dnevni boravak 18.15 m?
5. | Dnevni boravak 18.37 m2 5. |Kupatilo 3.26 m2
6. Kupatilo 4.39 m? 6. Spavaca soba 9.18 m2
7. |Spavaca soba 10.22 mz 7. |Terasa 3.78 m2
8. |Kupatilo 5.72 m2 Ukupno neto stan B 40.70 m2

9. Spavaca soba 15.52 m2 Stan C
Ukupno neto stan A 91.81 m2 8. Hodnik 7.44 m2
Ukupno NETO 102.26 m? 9. |Spavaca soba 9.86 m2
Ukupno BRUTO 123.15 m? 10. Kuhinja + Trpezarija 9.72 m?
11. Kupatilo 4.45 m2
12. Dnevni boravak 12.60 mz
13. Terasa 6.25 m?
Ukupno neto stan C 50.32 m2
Ukupno NETO 101.47 m2
Ukupno BRUTO 124.20 m2
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| SPRAT TEHNICKA ETAZA
1. Stepeniste 10.45 m2 1. Stepeniste 3.21m2
Stan D Ukupno NETO 3.21 m2
2. Hodnik 1.52 m2 Ukupno BRUTO 14.98 m2
3. Kuhinja + Trpezarija 4.81 m?
4. Dnevni boravak 18.15 m?
5. |Kupatilo 3.26 m2
6. |Spavaca soba 9.18 m2
7. Terasa 3.78 m?
Ukupno neto stan D 40.70 m2
Stan E
8. |Hodnik 7.44 m?
9. |Spavaca soba 9.85 m2
10. Kuhinja + Trpezarija 9.72 m?
11. Kupatilo 4.45 m2
12. Dnevni boravak 12.60 m2
13. Terasa 6.25 m?
Ukupno neto stan E 50.31 m?
Ukupno NETO 101.46 m2
Ukupno BRUTO 123.71 m2
Rekapitulacija povrSina svih objekata na urbanistiCkoj parceli:
REKAPITULACIJA OBJEKATA
NETO BRUTO
*STAMNBENI OBJEKAT
1. |Prizemlje 102.26 mz 124.20 mz
2. |l Sprat 101.47 m? 124.20 m?
3. |ll Sprat 101.46 m? 123.71 m?
4. |Tehnicka etaza 3.21m2 14.98 m2
Ukupno bez tehni¢ke etaze 305.19 m? 372.11 m?
Ukupno 308.40 mz2 387.09 m2
*POMOCNI OBJEKAT
1. |Prizemlje 9.72 m? 12.99 m?
Ukupno 9.72 m2 12.99 m2
*SVI OBJEKTI
gtl)(jl:erl)(?: bez tehni¢kog dijela i pomoénog 305.19 m2 372 11 m2
Ukupno 318.12 m2 400.08 m2
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SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (objavijen u"Sl. listu Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za putnitke automobile od pozara i
eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG",
br. 23/14)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", broj
24/10)

- Pravilnik o naginu vréenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 4. oktobra 2013. godine).

Projektant:
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Visoko rastinje

S S PREKAPITULACIJA

NETO BRUTO

PRIZEMLJE 102.26 m?2 124.20 m2
| SPRAT 101.47 m? 124.20 m2
Il SPRAT 101.46 m2 123.71 m2

ukupno NETO KROV (teh. dio) 14.98 m2
UKUPNO bez teh. dio 305.19 m? 372.11 m?
BRUTO | UKUPNO 308.40 m3 387.09 m2

DATUM REVIZIJE IM.P.

2019.
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PRIZEMLJE POMOCNI OBJEKAT PRIZEMLJE
Neto stan "A" 91.81 m2 ukupno NETO ukupno NETO 102.26 m2
Komunikacije 54.81 m?2 BRUTO BRUTO 124.20 m2

DATUM REVIZIJE IM.P.
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