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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
- Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti
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”RAL O'Sm" (Vivo. Budva
Broj L1 BHS
Budva 1/106 2U1ﬂ g.

UGOVOR
0 IZRADI TEHNIEKE DOKUMENTACLIE

ZakljuCen izmedu:

1. "D Inzenjering" d.o.o., PIB 03126137, Budva, adresa Maslina br.23 (lokal 20), koga zastupa izvrsni
direktor Dragan Subanc (u daljem tekstu: NARUCILAC)
i

2. “Kalos” d.o.o0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb, koga zastupa lzvr$ni direktor Marija
Bliznakovski, dla (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUGIOCA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za apartmansko-poslovni objekat na k.p. 1533/1 KO Budva, deo UP br. 1,
Blok br. 3, DUP Rozino 1 (okvirne BRGP 21 500m?).

Clan 2.

Predmet angaZovanja:
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) Izrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije
c.) lzrada revizije glavnog projekta iz tacke b. ¢lana 2.

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. i c. izvrsi u roku od 120 radnih dana od prihvacenog idejnog projekta
iz tacke a. ovog Clana.

Clan 3.
Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tackama a., ¢lana 2. obracunava se po m? bruto povrsine objekta koja ce se konaéno
utvrditi nakon zavrsetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projekine dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih i
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima  br. 06-061- 834/4 od 01.04.2019., za potrebe dobijanja i izdavanja
gradjevinske dozvole u skladu sa ¢1.77 Zakona o Uredjenju prostora i lzgradnji objekta kao i Pravilniku o naginu
izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rije3avace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti e se rijesavati pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan 6.

Sve $to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog Ugovora.
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Clan 7.
Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 11. 06. 2019. godine od kada se i primjenjuje u 4 (Cetiri) istovjetna
primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva)

ZA NARUCIOCA

s
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Ova fotokopija e vierna 9ngmalu
i satinjena je u kanc.elanlul notara
Rranke Vuksanovic
potrebe ovod notarskog akta

UZZ br. 776/2019
CRNA GORA

NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC
BUDVA

UL Zrtava SaSizma 48

samo za

U Budvi, dana 11.06.2019.godine (jedanaestog juna dvije hiljade devetnaeste) u 8,00h (osam) casova preda mnom,
dolje potpisanim notarom Brankom Vuksanovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48 sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji nepokretnosti,
istovremeno su pristupila sljedeca lica: e -

PRODAVCI:
1. G-din MRVALJEVIC Milana MLADEN roden 12. 06. 1986. god u Cetinju, Budvi ul Babilonija br 135,
ekonomista,  oZenjen, JBMG 1206986232010, ciji sam identitet utvrdila wvidom w lichu kartu broj
442296143, izdata od MUP-a CG FL Budva, dana 27.12.2017. god, sa rokom vazenja deset godina, e-mail:
mladenmrvaljevic@gmail.com, kao prodavac (u daljem tekstu: Prodavac); -------------==-wememeeeeee .

2. G-dica MRVALJEVIC Milan NATASA, rodena 21.09. 1984. god u Cetinju, sa adresom: Budva ul 13 Jula
14, ekonomista, neudata, JMBG 2109984237048, ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj
210292565, izdatu od MUP-a CG FL Budva, dana 15.05.2088. god sa rokom vazenja do deset godina, kao
prodavac (u daljem tekstu: Prodavac) -

3. G-din MRVALJEVIC Milana MATIJA, roden 13.08.1999. god, sa adresom u Budvi ul 13. Jula 14, student,
neozenjen, JBMG 1308999250015, ciji sam identitet utvrdila uvidom u pasos br UOSHZ1846, izdat od MUP-a
CG FL Budva dana 17.07.2017. god, sa rokom vazenja deset godina, kao prodavac (u daljem tekstu: Prodavac),--
i
KUPAC:
4. «D INZENJERING» d.o.0. Budva, sa sjediStem u Budvi, ul. Maslina br 23 (Lokal 20) reg. kod CRPS pod br
50787602, mat. br 03126137, koje zastupa izvrsni direktor g-din Subarié Dragan, u Podgorici, ul. DZordza
Vasingtona, Zgrada Normal Company br V/15, JMBG 1905967290013, ciji sam identitet utvrdila uvidom u
licnu kartu broj 475244479 izdata od MUP-a CG PJ Podgorica, dana 02.07.2010. god, sa rokom vazenja
deset godina, mail: bddaco@gmail.com, kao kupac (u daljem tekstu: Kupac).

Napomene: 1. Podaci o imenu oca, adresi prebivalista stranaka, bracnom stanju, zanimanju, unijeti su na osnovu
usmenih izjava ugovornih strana, i to po tom osnovu za tacnost podataka preuzimaju punu materijalnu i krivicnu
odgovornost. 2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugovorne straney.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1) List nepokretnosti-prepis broj 2189 KO Budva od 07.06.2019.god u originalu;,
(2) I[zvod iz CRPS-a za kupca;
(3) Geodetska skica fazne izgradnje objekta- pozicioniranje lamela 4, B i C;
(4) Urbanisticko tehnicki uslovi izdati od strane nadleznog organa, sa potvrdom da su i dalje na pravnoj snazi; -----------—
(5) ldejna skica-pozicija buducih objekata po fazama gradnje;
(6) saglasnost hipotekarnog povjerioca;
(7) saglasnost titulara licne sluzbenosti-notarski zapis UZZ br 726/2019 od 04.06.2019. god.;
(8) Identifikacione isprave ugovornih strana, sluzbeno ovjerene za potrebe ovog notarskog zapisa.

Napomena: Dostavljena dokumentacija je data u originalu na wvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
kancelarije, a uz otpravak izvornika se prilazu fotokopije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji. Notar je upoznala
ugovorne strane sa sadrzinom dostavljene dokumentacije, o svemu prokomentarisala sa ugovornim stranama, pa su se
ugovorne strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznacenih dokaza budu sastavni dio notarskog zapisa u
fotokopiji, a originali su zadrzani u arhivu notarske kancelarije.

Nakon Sto je notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom
podrucju, a prije notarske obrade isprava, sa ugovornim stranama su obavljene konsultacije. Takode se
uvjerila da su ugovorne strane sposobne i ovlaséene za zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon sto je notar
ispitala njihovu volju, objasnila im i poducila ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje,
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UZZ br. 776/2019
stranke su izjavile da zakljucuju Slededi:---—m--mmmommmeem e

----- UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI - ——————
I PREDMET UGOVORA -

GBI ] mremememrimessmncsrsssmsmssssssossisss oo 595 b S
1.1 Predmet ovog ugovora je kupoprodaja prava sukoriséenja na nekretnini koja je upisana u listu
nepokretnosti broj 2189 KO Budva, a oznacena kao kat.parcele: 1533/1, gradevinska parcela, povrsine
4651m’, 1533/6, krs-kamenjar, povriine 270n?, i 1533/7, gradevinska parcela, povrsine 95m?, sve upisano
u korist prodavca u obimu od po 1/3 idealnog dijela. Ukupna povrsina predmeta kupoprodaje je 5016n°. -----
1.2 Uvidom u list nepokretnosti broj 2189 KO Budva, koje su mi stranke prezentovale i koje sam procitala, te
koji se prilaze uz ovaj izvornik u prepisu, ustanovila sam da na predmetnu prodaje ima upisanih tereta i
ogranicenja u korist tre¢ih lica i to hipoteka u korist Prve Banke AD Podgorica u iznosu od 2.500.000.00 €
(dva miliona i petsto hiljada ewra), a na kat parceli 1533/6 KO Budva i licna sluzbenost u korist roditelja prodavaca
Milana i Stojke Mrvaljevi¢, drugih tereta i ogranicenja nema, kako upisanih tako i NeUPISANIN. -~
1.3 Notar konstatuje da je hipotekarni povjerilac izdao pisanu suglasnost pod br 17-01/1867 od 20.05.2019.
god sa rokom trajanja do 19.07.2019. god, za zakljucivanje ovog notarskog zapisa koja sadrzi precizne uslove
za brisanje upisane hipoteke, o cemu je ugovorne strane upoznao i potpisom na notarskom zapisu potvrduju da
SU FAZUMJ L] OB AN @R . wmmm e
1.4 Notar takode se konstatuje da su Milan Mrvaljevic i Stojka Mrvaljevié dali posevnu suglasnost za brisanje
upisane licne sluzbenosti u predmetu UZZ br 726/2018 od 04.06.2019. god a odnosi se na kat parcelu i saglasni
su za zakljucenje ovog ugovora. Za kat parcelu 1533/6, krs-kamenjar, povrsine 270m?, postoji upisan osnov
eksproprijacija, pa ugovorne strane pojasnjavaju ukoliko je bila predmetom izuzimanja to pravno pitanje
Kupac razrijeSi sa OpStinom Buava. ----------wweemmm e
(NS 2 080055505ttt zatecesosse R e S
Prodavci prodaju, a kupac kupuje pravo sukoriséenja na nekretnini koja je upisana u listu nepokretnosti broj
2189 KO Budva, a oznacena kao kat.parcele: 1533/1, gradevinska parcela, povrSine 4651nt’, 1533/6, kri-
kamenjar, povrSine 270m’, i 1533/7, gradevinska parcela, povrine 95m’, sve upisano u korist prodavea u
obimu od po 1/3 idealnog dijela, (ukupna povrSina predmeta kupoprodaje je 5016m?) sve upisano u korist
prodavea u u obimu od po 1/3 idealnog dijela, za medusobno ugovorenu novéanu i naturalnu nadoknadu.—-

I G N A e e
Ela 3. st e ————

3.1 Ugovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za predmet prodaje iz élana I i 2 0vog Ugovora u
iznosu od 3.120.000,00 € (tri miliona i sto dvadeset hiljada eura). =

3.2 Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovorne
strane izricito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je trzisna i da odgovara Stanju
trziSne vrijednosti predmetnog zemljista, te njegove urbanisticke namjene. - ---
3.3 Notar je takode ugovorne strane upozorila na pravni karakter privatne svojine, da je ona apsolutna §to
znaci da obuhvata sva ovlaséenja koja se odnose na ekonomsko iskoriséavanje stvari, obuhvata koriscenje i
raspolaganje sa stvari po slobodnoj volji nosioca prava svojine, §to znaci da nosilac prava Svojine moze
nesmetano raspolagati sa stvarima u odnosu na treéa lica te da ovo pravo moze biti ograniceno samo opstim
interesom utvrdenim u skladu sa pozitivaim propisima. --------=--=-eemeeom
3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadrzi promet prava svojine, ij. prenosenje sa jednog lica na drugo uz
naknadu ili bez naknade je oporezovano i sticalac prava svojine je u obavezi da plati porez na promet po stopi
od 3% na procijenjenu trziSnu vrijednost predmetne nekretnine u casu zakljucenja kupoprodajnog ugovora.----
O EEEE————
4.1 Potpisom na ovom ugovoru, ugovorne strane potvrduju da se kupac obavezao isplatiti kupoprodajnu
cijenu Prodaveima W tri PaLe i [0: —=---mmm e
- prva rata u iznosu od 1.250.000,00 € (jedan milion i dvjesto pedeset hiljada eura), a najkasnije do 20.06.2019.god
(dvadesetog juna dvije hiljade devetnaeste). -
- druga rata u iznosu od 750.000,00 € (sedamsto pedeset hiljada eura), a najkasnije do 31.12.2019.god (rideset
prvog decembra avije hiljade devetnaeste). - =
- treca rata u naturi i to pravo su/svojine 1600m’ stambenog prostora, i 20 garainih mjesta sa
mehanizmom makaze, povrsine od oko 15m’ po garazi, i jedno garaino mjesto bez mehanizma makaze, sve
izgradeno u planiranom objektu u skladu sa prilozenim UTU uslovima, na predmetnoj parceli najkasnije do

i/
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UZZ br. 776/2019
30.12.2022. god, (trideset prvog decembra dvije hiljade dvadeset druge), u skladu sa usaglasenim i svojerucno od strane
stranaka potpisanim idejnim projektom Stambeno poslovnog objekta G+P+' Upbrl, blok broj 3, DUP Rozino
[ uraden od strane arhitektonskog biroa KALOS d.o.0 Budva, u lameli C, koji se prilaze spisima predmeta, i
na kojem su pripadajuce projektovane stambene i garazne jedinice prodavaca oznacene plavom bojom. ---------
4.2 Novcani dio kupoprodajne cijene u iznosu od 2.000.000,00 € (dva miliona ewra) Kupac ée Prodavcima
isplatiti u oznacenim rokovima na sljedeéi nacin: - Prvu ratu u iznosu od 1.250.000,00 € (jedan milion i dvjesto
pedeset  hiljada ewra) Kupac Ce isplatiti na notarski racun za stranke ovog notara kod NLB banke AD Podgrica
broj 530-21501-15, sa nalogom prodavaca da odmah po prispjeéu novéanih sredstava notar obavijesti
hipotekarnog povjerioca Prvu banku AD Podgorica da se novéana sredstava nalaze na notarskom racunu za
stranke i da Ce biti usmjerena na racun Prve banke AD Podgorica, radi otplate kredita po ugovoru broj s
pozivom na broj kreditne partije 04-420-3100260.8, na racun banke 535-1-76, odmah po dobijanju brisovne
izjave kao pravnog osnova za brisanje upisane hipoteke, a drugu ratu u iznosu od 750.000,00 € (sedamsto
pedeset hiljada eura), takode na notarski racun za stranke, ili ako se stranke posebnim medusobnim sporazumom
dogovore o isplati na racun prodavaca kod neke od poslovnih banaka u Crnoj Gori.--------=-wwummoeeeoeeee .
4.3 Ugovorne strane potvrduju kao nespornu Cinjenicu i suglasnost da ée novéani dio kupoprodajne cijene
kupac isplatiti dijelom iz svojih sredstava, a po osnovu pozajmice i treéa lica: Dragan Subarié, JMBG
1905967290013, Predrag Bracanovi¢, 1306963250016, i Monstata d.o.o Cetinje mat br 02121581. Kupac ée
sa oznacenim licima regulisati posebnim pravnim aktima-ugovori o zajmu. —---------=-------- -
4.4 Ugovorne strane su saglasne da naknadu uw naturi u stambenim prostorima i garaznim mjestima
preciziraju posebnim aneksom ovog notarskog zapisa odmah po geodetskom etaZiranju i upisu stambenog
objekta u katastarski operat, ili drugim pravnim aktima u formi notarskog zapisa, po na osob sa prodavcima
po predhodno usaglaSenim sporazumom izmedu prodavaca, i njihovih roditelja. Ugovorne strane preciziraju
stepen opremljenosti predmetne stambene povrSine na sljede¢i nacin: fasada demit, zavrsni sloj bavalit, unutrasnji
zidovi stanova gletovani dva puta i boje se u bijelo, fasadna bravarija aluminijska bijela, roletne sive, bravarija je sa
termo prekidom, ulazna vrata u stan blind, Mepro d.o.o Podgorica, sa ugradnjom 330E/kom, sobna vrata sa ugradnjom
160/ekom, paket hrastov, rad materijal, 37€ /m’, keramika [0/€ m’, sanitarije i galanterija S00€ /po kupatily, lift u zgradi
Schundler cca 30,000€ /komad, hodnicipod granit 23€ /m’ kina, dobavlja¢ Konkordia Commerce Ulcinj, ograde na
terasama i u hodniku inox. Pripadajuca stambena povrsina od 1600m’- se nalazi u lameli ¢ 11l faza izgradnje objekta.----
4.5 Notar je poducila ugovorne strane da se stvarna pravo koriséenja na predmetu  prodaje moze prenijeti
samo na osnovu ovog ugovora, ako sadrzi izjavu (clausula intabulandi) da je ispladena dogovorena
kupoprodajna cijena u cjelosti ili na osnovu ovog ugovora i posebne (clausula intabulandi) u formi notarskog
zapisa, a stranke su se opredijelile za prvu varijantu — ugovor sadrzi clausulu intabulandi sa napomenom da
Je notar ovla$éen po prispjeéu novéanog iznosu od 1.250,000,00 € (jedan milion dvjesta pedeset hiljada) na njen
notarski racun za stranke podnese zahtjev za svojinsku promjenu u korist kupca, sa dvije zabiljezbe: prva
zabiljetba -duga: za novcani iznos od 750.000,00 € (sedamsto pedeset hiljada eura) koji dospijeva 01. 01. 2020.
god (prvog januara dvije hiljade dvadesete), i druga zabiljezba neposredne izvrsnosti ovog notarskog zapisa za
stambenu povrSinu od 1600m’ stambenog prostora, i 20 garainih mjesta ,mehanizam makaze®, povrsine
od oko 15m’ po garainom mjestu, i jedno garaino mjesto ber mehanizma makaze, sve izgradeno u
planiranom objektu u skladu sa priloZenim UTU uslovima, na predmetnoj parceli najkasnije do 01.01.2023.
god, (prvog januara dvije hiljade dvadeset trece) u lameli C i sa zabiljezbom zabrane prodaje stambene povrsine u Il
Jazi izgradnje objekta lamela C, bez izricite pismene saglasnosti ugovornih strana. Stambena povrSina u
lameli A i lameli B koja pripada u cjelini kupcu potpuno je slobodna za raspolaganje u odnosu na treé¢a lica. -
4.6 Ugovorne strane su saglasne da Prodavci istog dana je kod ovog notara sadine brisovnu izjavu u
predmetu UZZ br 777/2019 koja sadrii saglasnost prodavac za brisanje zabiljezbe duga za novéani iznos od
750.000,00 € (sedamsto pedeset  hiljada eura) i koju notar moze upotrebiti kada je prodavci obavijeste da je novac
prispio na njihov raéun, ili na oznaceni notarski ra¢un za stranke. -
4.7 Ugovorne strane su saglasne da u sluCaju neplacanja preostalog dijela kupoprodajne cijene ovaj
notarski zapis sa dodatnom klausulom izvrSnosti i listom nepokrenosti 2729 KO Budva u kojem je
evidentirana zabiljeZba duga za predmet kupoprodaje, sa rokom dospjeéa, predstavija javnu ispravu na
osnovu koje se pokrece postupak prinudne naplate kod nadleinog javnog izvrsitelja. Postupak pokreéu
Prodavci s pozivom na ovaj poseban otpravak ovog notarskog zapisa, koji sadrzi klausulu izvrinosti.————--—--
4.8 Ugovorne strane su saglasne da se zabiljezba neposredne izvr$nosti ovog notarskog zapisa za dovovorenu
stambenu povrSinu od 1600m’, i 20 garainih mjesta ,,mehanizam makaze®, povrsine od oko 15n’ po
garainom mjestu, i jedno garaino mjesto bez mehanizma makaze, sve izgradeno u planiranom objektu, u
Lameli C u skladu sa priloZenim UTU uslovima, na predmetnoj parceli najkasnije do 30.12.2022. god
izbrise posebnim pravnim aktom koji ce stranke zakljuliti u roku od 15 dana od dana etafiranja i upisa
novosagradenog objekta u katastarski operat, uz napomenu da se projektovane stambene jedinice u lameli C
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UZZ br. 776/2019
ne prodavaju, otuduju ili opterecuju u korist trecih lica, bez izricite pismene saglasnosti ugovornih strana,
sa preciziranom dinamikom: kad krenu iskopi na lameli C 500n’ stambenog prostorase moze otudivati, kad
se zavrsi ploca iznad garaZa jo§ 500m’, zatim ploca prvog sprata oslobada se 1.250n7, kada se zavrsi
posljedna betonska ploéa na lameli C oslobada se sve za prodaju osim 2.000m’ stambenog prostora, koje su
slobodne za prodaju nakom zakljucenja sporazuma izmedu stranaka kojim se precizira obaveza kupca u
naturi prema prodavcima posebnim notarskim zapisima.

11T ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE i PRAVNE NEDOSTATKE -

CIGI 5 mmeromsistnsi oo it s oo S
5.1 Prodavci garantuju kupcu da predmet prodaje ima povrsinu navedenu u listu nepokretnosti i izjavljuju da
im nikakvi skriveni materijalni i pravni nedostaci nisu poznati, da je urbanizovana Sto se dokazuje prilozenim
urbanisticko tehnickim uslovima. e
5.2 Kupac je obisao predmetnu nekretninu, izvrsio wid u stvarno stanje i istu kupuje u videnom stanju. -------
5.3 Prodavci garantuju da predmetna nekretnina nije pod teretom i ogranicenjem u korist treéih lica, osim
oznacenih tereta u clanu 1, tocka ovog ugovora, te da kupcevo stvarno pravo na predmetu prodaje nije
optereceno nikavim pravima trecih lica, bilo upisanih ili neupisanih. e e —
5.5 Prodavci posebno garantuju kupcu da na predmetu prodaje nema prava prece kupovine. Prodavci
potvrduju da predmetna nekretnina predstavija njihovu posebnu imovinu, stecenu poklonom od roditelja, §to Je
konstatovano u prilozenom listu nepokretnosti, i koji su saglasni za zakljucenje ovog praviog posla.-------------
Clan 6. -
6.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar Je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
nikakvom odobrenju trecih lica i da ¢e biti na pravnoj snazi potpisom istog, te ovjere potpisa kod notara,
Takode ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti Je upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac
istovremeno izjavljuju da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine. ----------eemeeeeeeee
6.2 Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potrazivanje definisano samo pravosnainom sudskom
odlukom, u odnosu na predmet prodaje, kupac moze raskinuti Ugovor, traziti povrat isplacene kupoprodajne
cijene, sa pripadajucim zakonskim zateznim kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtijevati da mu
prodavac nadoknadi Stetu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.----

1V STUPANJE U POSJED —-e- --
Clan 7. -
Ugovorne strane potvrduju saglasnost da ée kupac stupiti u posjed predmetne nekretnine odmah nakon isplate
prve rate kupoprodajne cijene, te da Ce tada prodavac kupcu prezentirati dokaze poreza na imovinu zakljucno
sa 2019. god, i saglasni su da od dana predaje nekretnine u posjed ova obaveza prelazi na kupca, kao i
preostalu urbanisticko tehnicku dokumentaciju.

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) -

Clan 8. - -
8.1 Prodavci dozvoljavaju da se, na osnovu ovog ugovora a bez njihove dalje saglasnosti, odobrenja ili
prisustva u katastru nepokretnosti uknjizi kupac, kao nosilac prava koriséenja sa udjelom 1/1 na predmetnoj
nekretnini opisanoj i oznacenoj u ¢lanu 1 i 2 ovog notarskog zapisa, odmah po isplati prve rate kupoprodajne
cijene i dobijanja brisovne izjave upisanog hipotekarnog povjerioca sa zabiljezbom duga u iznosu od
750.000,00 € (sedamsto pedeset hiljada eura) koji dospijeva do 01.01.2020.god (prvog januara avije hiljade dvadesete), |
zabiljezbom neposredne izvr$nosti notarskog zapisa u korist prodavaca za stambenu povrSinu od 1600m?, i 20
garainih mjesta sa mehanizmom makaze, povrsine od oko 15m* po garazgi, sve izgradeno u planiranom
objektu faza 111 lamela C u skladu sa prilozenim UTU uslovima, na predmetnoj parceli najkasnije do 30. 12.
2022. god, sa zabiljezbom zabrane prodaje stambene povrsine u ITI Jazi izgradnje objekta samo lamela C uz
suglasnost stranaka precizirane u Elanu 4.0vog ugovora. Stambena povrSina u Lameli A i lameli B je
slobodna za prodaju od strane kupca trecim licima beg davanja saglasnosti prodavaca. -
8.2 Notar je ovla§éena od ugovornih strana da ovaj notarski zapis dostavi kat operatu sa zahtjevom za
svojinsku promjenu u korist kupca odmah po dobijanju bankarskog izvjestaja da je prva rata kupoprodajne
cijene u iznosu od 1.250,000,00 € (jedan milion dvjesta pedeset hiljada) isplacena na notarski racun za stranke, sa
predbiljezbom prvenastva reda upisa.
8.3 Notar je ovlaséena da po prispjecu novéanih sredstava u iznosu od 1. 250,000,00 € (jedan milion dvjesta
pedeset hiljada) na notarski ralun za stranke, podnese zahtjev hipotekarnom povjeriocu Prvoj banci AD
Podgorica za dobijanje brisovne izjave kojom se brise upisana hipoteke u iznosu od 2.500.000,00 € (dva
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miliona i petsto hiljada eura). --==-=====-=mmm e -

8.4 Notar ukazuje ugovornim stranama da do dobijanja brisovne izjave svojinska promjena se evidentira kao
predbiljezba sa prvenstvom svojinske promjeneu korist kupca. Uslov za konacan upis svojinskih prava u korist
kupca sa oznacenim zabiljezbama duga, je dobijanje brisovne izjave upisanog hipotekarnog povjerioca. -
8.5 Ugovorne strane su saglasne da zabiljezba kupceve obaveze prema prodavcima za obezbjedenje 1.600m’
stambenog prostora ostaje upisana sve dok se ne zakljuci poseban pravni akt u formi notarskog zapisa ili
drugi pravni akt na osnovu kojeg ¢e prodavci biti upisani kao nosioci prava (su)svojine na stambenu povrinu
od 1.600m’ ili prava svojine 1/1 na pojedinacnim stambenim prostorima svakog po na osob prodavca po
njihovom predhodno postignutom dogovoru, ~----------eeeeeeee

VI IZMJENE I RASKID UGOVORA =
Clan 9. - S—
9.1 Notar je ukazala ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuceni ugovor bilo da su
ugovor pocele da izvrSavanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih ugovora
kao dvostrano obaveznih pravnih poslova, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana moze
zahtijevati ispunjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom priznato: jednostranom izjavom volje
raskinuti ugovor, sa pravom na naknadu stete. Notar je takode ukazala ugovornim stranama da se ne moze
raskinuti ugovor zbog neispunjenja neznatnog dijela ObAVEZA. ~~-=nnnmmmmememmmeeoo .

9.2 Nakon prednjeg upozorenja ugovorne strane ugovaraju mogucnost jednostranog raskida ovog ugovora u
Jormi notarskog zapisa na strani prodavaca samo onda ako kupac ne isplati prvu ratu kupoprodajne cijene u
ugovorenom roku, na nacin Sto ée kupca upozoriti ne neizvrSenje ugovorene obaveze, sa namjerom da
Jednostrano raskine ovaj ugovor u formi notarskog zapisa. Nakon isplate prve rate kupoprodajne cijene ovaj
ugovor se ne moze jednostrano raskinuti- u tom slucéaju ugovor se moze raskinuti samo sporazumom stranaka,
a kako sporazum izostane u parniénom postupku kod Osnovnog suda u Kotoru.
9.3 Notar je u obavezi obavijestiti Prodavce, o prispjecu novéanih sredstava na ime prve rate kupoprodajne
cijene i o tome dostaviti bankarski izvjestaj, kao i zahtjev proslijeden hipotekarnom povjeriocu Prvoj banci
AD podgorica za dobijanje brisovne izjave. - -

VII TROSKOVI I POREZI -~ -eememmememe e e

Clan 10. - -
10.1 Notar je poducio stranke da sve obaveze po osnovu ovog notarskog zapisa, odgovaraju solidarno i da
mogu drukcije ugovoriti, pa na osnovu toga, stranke izjavijuju da troskove ovog notarskog zapisa, troskove
upisa prenosa svojine, porez na promet i druge troskove u vezi s tim, snosi Kupac. Sy -
10.2 Notar je poducila stranke koji su troskovi koji proizilaze iz ovog pravnog posla: notarska tarifa za
kupoprodajni ugovor, brisovne izjave, bankarske provizije, takse za upis nastale svojinske promjene i porez
na promet po stopi od 3% na poresku osnovicu koju utvrduje poreska uprava na osnovu trfisne vrijednosti
predmeta prodaje koju utvrduje strucno lice, koje nije u obavezi uzeti vrijednost cijene koju su ugovorne strane
navele u OVOM NOLAFSKOM ZAPISU. ~======mmmmmmmmmmmmmeme

VIII PODUKE I UPOZORENJA:
Clan 11.
Notar je pored ve¢ navedenog u ovom notarskom zapisu poducila i upozorila stranke i o sljedeéem:-----------
(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima snagu zakona - u tom smislu svaka ugovorna Strana je duzna da
izvr$i svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi koja je zakonom propisana; -
(2) Da je ugovor na osnovu kojeg se prenosi pravo svojine na nepokretnosti ili se ustanovljava neko stvarno
pravo na nepokretnosti zakonski formalan pravni posao - u_formi notarskog zapisa, potpisan istovremeno od
obje ugovorne strane, i ako dode do eventualnog raskida- sporazum o raskidu takode od obje ugovorne strane
ili jednostrana izjava volje o raskidu, sastavija se u istoj formi;
(3) Da je kupoprodajni ugovor zakljucen kad su se ugovorne strane saglasile o bitnim sastojcima ugovora
(predmetu, cijeni, rokovima isplate, predaje u posjed, troskovi, clausula intabulandi) a saglasnost postoji kad
Jedna strana pristane na ono Sto joj druga strana predlozi ili ponudi pravo svojine na prodatu stvar
(predmet kupoprodaje) i da mu je u tu svrhu preda, a kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u noveu i
da preuzme stvar.
(5) Da kupac stice pravo svojine na predmetu kupoprodaje- nekretnini upisom u katastar nepokretnosti-
kupoprodajni ugovor je samo pravni osnov za sticanje prava svojine na predmetom kupoprodaje;-------------
(6) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog notarskog zapisa  dostaviti Upravi za
nekretnine, s pozivom odredbu ¢lana 82 Zakona o notarima, a da se ovoj prijavi moze pridruziti zahtjev
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stranaka o konacnom upisu nastale svojinske promjene.
(7) Zakonski rok za postupanje Uprave za nekretnine PJ Budva i donosenje rjeSenja o svojinskoj promjeni s
pozivom na notarski zapis je 8 dana od dana podnoSenja zahtjeva shodno odredbi clana 120 Zakona o
driavnom premjeru i katastru nepokretnosti. e
(8) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi radi razreza
poreza na promet, i lokalnoj poreskoj upravi radi razreza poreza na imovinu koji se utvrduje na nivou godine,
obe prijave u roku od 15 dana od dana zakljucenja notarskog ZAPIS Q. ~mmmmmmmmmm e -
(9) Da je kupac upoznat sa zakonskom obavezom da izvrsi poreske prijave i kod lokalne poreske uprave radi
placanja godisnjeg poreza na imovinu. B T

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 12.
12.1 Ugovorne strane daju ovlaséenje notaru da ocigledne tehnicke greske napravljene u sacinjavanju ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uceséa stranaka izviiti, i o tome donijeti poseban akt,
koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi. -----------
12.2 Ugovorne strane svojim polpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor
sacinjen u cjelini procitan,i da po svojoj sadzini predstavlja potpunu saglasnost njihovih volja, i iskljucuju
elemente prinude, prevare ili ZABIUAR, —=-r——memsemmmmme et -
12.3 Sastavni dio ovog izvornika su prilozi navedeni u uvodnim napomenama koji su ugovornim stranama
prezentirani prilikom sacinjavanja notarskog zapisa.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
- Prodavac (x3)
- Kupac (x1)
- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (x1)
- Poreska uprava (x1)

Naknada za rad i troskove notara obracunata je prema NT («Sllist CG» br. 6/2012.) prema tar.br [. tac.2, tar. br 19.tac. 1 i
tar br 21 tac 5 za vrednost predmeta (3.000.000,00 ugovor i 1.250.000,00 depozit) u iznosu od 3000,00 € + PDV od
630,00 €, = 3.630,00 €, o cemu je kupcu izdat fiskalni racun ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o
notarima odmah po obavljenom poslu.

Notar je ovaj ugovor procitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da njegov sadrzaj
odgovara pravoj volji stranaka, nakon cega su ugovorne strane izjavile da Je tako postupljeno, da su razumjele
sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju, te prodavac i
kupac svojerucno potpisuju kako slijedi, a nakon cega je ovaj zapis potpisao i notar.

U Budvi, dana 11.06.2019.godine (jedanaestog juna avije hiljade devetnaeste) zavrseno u 8:30h (osam trideset). -===-====---

UGOVORNE STRANE:

PRODAVCI:

o
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Slana 6 st. 1 ¢lana 21122
Zakona o poreskoj administraciji ("S list RCG", br. 656/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sllist CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnhivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013 god. podnosioca

Ime i prezime; iikoia Kavedzi¢
JMBG ili br.pasc32:0911982290018
Adresa:| Proleierska S-52 - Budva

dana 14.10.2013.god. donosi

RJESENJE

Registruje se cunivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
TOPLISKI PUT 8 BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001

Sastavni dio i “cnia je i izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.
Obrazlozenje

Odluéujuci po priavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,

utvrdeno je ¢a su ispunjeni uslovi iz ¢l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i

"Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11) i ¢lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sllist CG" br 20/12) 21 osnivanje KALOS , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjesenja.

Nacelnik /5 /)
e < £ ~
<

W o S e 4
- x 71 ‘Milg Paunovié

/<
/

Pravna pouka: $ ,
Protiv ovog rjesciiz moie se izjaviti zalba MinistarstvuNinansija CG

u roku od 15 dai od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog orgai | Lo sira alinistrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tan o Lioju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se upiadu’s w horist raduna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Cm;c;;ora
Registarski broj 5-0674159/ 001 Datum registracije:  14.10.2013
Maticni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANICENON ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 14.10.2013

Datum dono$enja Statuta:  14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: TOPLISKI PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste:  TOPLISKI PUT BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
X  bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekia kapitala ~ x  domadi strani mijesoviti
Upisani kapital:  1.00€
(Novéani 1.00 , nenovcani .00)
Osnivaci
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
MARIJA BLIZNAKOV 5KI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Udio: 100%
Uloga: Osnivac .
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:
Marija Bliznakovski - 006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Izvréni direktor - neograniceno( )
Pojedinacno- ()
T S ——
—— o o s e, ——

|

lzdato 15.10.2013.00d. Lol 2 5 Nagelnik

= )7 Milo"Padnovic
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu » Kalos » d.0.0. iz Budve,
za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.0. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.O.O. BUDVA, obratilo
s€ ovom ministarstvu zahtievom za izdavanije licence projektanta i izvodada radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pocev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno dru$tvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor yzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inzenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inzenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o ste€enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:;
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moZe da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog c¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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POLISABRO]  0572547/3

LOVCEN

TARIFA /TAR. GRUPA | 13302XI1
OSIGURANJE AD PODGORICA VRSTA OSIGURANJA Osiguranje opste
FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P.
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
Ugovarag osiguranja | KALOS DOO BUDVA

Maticni broj 102955610 | Adresa | TOPLISKI PUT BB, BUDVA
Osiguranik | KALOS DOO BUDVA
Maticni broj [02955610 | Adresa | TOPLISKI PUT BB; BUDVA

1. Kratkoro¢no ¥ 2. Dugorocno 3. ViSegodisnje na god. Pocev od: 10.08,

Ovo osiguranje zakljueno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

2 '

osiguranja kod osigurani oyornpsti KL-odg-akon- =
_9_1_ koj ?s ugovaracu osnglﬁ-an}; urulc’gm uz ovu pol?sg (0sim z.0. o(ﬁ Cine sastgvni dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovara¢ osiguranja.

NACGIN OSIGURANJA: .
Naknada po ovoj polici je naplativa ukolike je placena dospjela premija.

Rb 0= 8 I GRS =V =A Si=E:; Suma osiguranja (€) Premija (€)

Odgovornost prema tredéim licima

1 |Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu 100,000.00
stete),Ispostavijent asiguranikil za stefe hastale Usled greske u
tehnitka radunskim-i-statickim-osnovama,te

izracunavanjima, kalkulacijama konstrukeiji i tehnickoj ivradi

pr LJE!\LT}E dokume*xtacs]e,ul\u’.ku gr ._...!\a za v.g,mc pokrica

oSigurama-tma-2a }JU.;{EC!‘K\_J J..‘CLCI x_;c lu L r::d:‘n‘]t‘i' Obig'd“a 04
obiekta, (uv.nuc!\a pstecenia), koii se izvodi ednosno
lzgradme/mr-ntn a po ;.m]ektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim
wstevimy se pod-projektinme smatrajokako gradevirski-objekt-take i
masinska,elektiicna i druga(estala)oprema, Osigutanie. se.adnosi

na phﬂ\'ld}e: W vmedr st projekinih radova u narednu; godini u iznosli

od 50.000€.Ucesce o U steli 10% a .n;n!ma!'.r

v -
B LS agrggm )0ESuma-esigurania-po-jednom

Stetnom dogad;a;u iznosi 100 000€, Prilog: Upltmk ko]l cini
sastavni dio Ugovora o osiguranju.
Porez 5%

fn

WPOMEN: = = . e = BRUTO PREMIJA:
Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje sa odnosi na gretke
koje proizilaze iz tehnitkog nadzora ili konsaltinga. Nije ukdjuceno
pokrice tokom garancije.
PREMIJA ZANAPLATU: !
241.72
Trajanje psfiranjaod” - \40,08, 18 | OMO0 | 09,08, 19 | 24Rmjosiguranih objekata

U ,dana_ 01.08.,20 1

0S-01/1
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za idejno reSenje — APARTMANSKO - POSLOVNI OBJEKAT 2G+P+6

Investitor: ,D INZENJERING* d.0.0. Budva
Lokacija: UP br.1, blok br.3, DUP “Rozino”, Opétina Budva

|zraditi idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima, kao i
aktuelnim propisima i standardima.

Predvidjeti dve podzemne etaie garaie,

tako da se, uz parking mesta na samoj parceli, zadovolji potreban broj parking mesta.

Potrebno je isprojektovati u prizemlju prostor za poslovanje, a na spratovima apartmanske jedinice.

Ukupan broj apartmanskih jedinica je 210. Apartmane rasporediti u 3 lamele.

Nadzemne etaze organizovati kao funkcionalne cjeline:

Prizemlje - a) ulazni deo za lamele, sa stepenisnim prostorom i potrebnim brojem liftova,

b) poslovni prostor

| sprat:

LAMELA A - zajednicke komunikacije i 8 apartmana — 6 jednosobnih, 1 dvosobni i 1 trosobni apartman.

LAMELA B - zajednicke komunikacije i 12 apartmana — 11 jednosobnih i 1 dvosobni apartman.

LAMELA C - zajednicke komunikacije i 19 apartmana — 1 studio apartman, 15 jednosobnih, 2 dvosobna i 1
trosoban apartman.

ILHiIviv

LAMELA A - zajednicke komunikacije i 8 apartmana — 6 jednosobnih, 1 dvosobni i 1 trosobni apartman.

LAMELA B - zajednicke komunikacije i 12 apartmana —10 jednosobnih i 2 dvosobna apartmana.

LAMELA C - zajednicke komunikacije i 19 apartmana — 1 studio apartman, 15 jednosobnih, 2 dvosobna i 1
trosoban apartman.

VI sprat:

LAMELA A - zajednicke komunikacije i 5 apartmana - 4 jednosobna i 1 Ccetvorosobnog apartmana.

LAMELA B - zajednicke komunikacije i 4 apartmana - 2 jednosobna, 1 dvosobnog i 1 trosobnog apartmana.

LAMELA C - zajednicke komunikacije i 6 apartmana — 3 jednosobna, 2 dvosobna i jedan cetvorosobni
apartman.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podruéja. Projektovati ravni neprohodni krov.

Unutra$nja obrada
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavrsnu obradu prostorija u skladu sa namjenom

prostora i propisima.

Projektom predvidjeti sljiedece obrade:
- Plafoni: - spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije, lokal — gletovan i ibojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- garaze - boja,
- Podovi: - kupatila i toaleti — keramicke plogice,

- sobe, hodnici, stepenista, terase — keramicke plogice.

Spoljna obrada
- Krov: - Predvidjeti ravni neprohodni krov, sa potrebnom termickom i hidroizolacijom.
- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajuéom izolacijom. Zavr$na obrada fasade
predvidena je u Demit sistemu, deo fasade obloZiti plo¢ama od prirodnog kamena.
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-834/4

Budva, 01.04.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op$tine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Mrvaljevi¢ Matije, Mrvaljevi¢
Mladena i Mrvaljevi¢ Natase iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu
za izdavanije urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i Detaljnog urbanistickog plana Rozino | (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 01/09), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 1533/1 KO Budva ne ulazi u trasu infrastrukturnih koridora u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
raCunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

Katastarska parcela 1533/1 KO Budva se ne nalazi u zoni zasticenog podrugija u obuhvatu PPPNOP

Mijere zaStite zaSticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih
i pejzaznih vrijednosti i kultume bastine (strana 255-274) i obradene su u tatkama 15. USLOVI | MJERE ZA
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i 16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
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REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 3

Urbanisti¢ka parcela broj: 1 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1531/1 i 1533/1 KO Budva
Dio katastarske parcele 1533/1 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla§éena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-2946/2019 za KO Budva, od 22.02.2018.godine, na katastarskoj parceli
1533/ KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1533/1 KO Budva upisani su teret i
ogranic¢enja.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMN2 MjeSovita namjena

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog riesenja - tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni, gradska vila,
viseporodicni i visestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanie 4, a najvie 6 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu
se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. 5.1.2.tacka 14, strana 44.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruZanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, strana 34.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistike i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrZaje turisti¢kog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U Clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vie turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze biti valorizovan
u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke parametre u
pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio
urbanisti¢ke parcele moZe biti valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio
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urbanisticke parcele ,prikljugiti‘ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim
u Upravi za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija minimaino jedna fasada objekta.

* Izmedu regulacione i gradevinske linije ne mozZe biti stalnih i pomoénih objekata,

ukljudujuci i priviemene objekte. Ovo pravilo ne vaZi za trafostanice.

+ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostoje¢i objekti — 10,00 m

- jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje objekta od bogne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.

« Minimalno odstojanje se raduna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih
dijelova zgrade.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekdi i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuivo

uz pismeno odobrenje viasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

« Maksimalna spratnost:

garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 7 spratova i potkrovije - G+P+7+Pk, ili garaza (u suterenu ili
podrumuy), prizemlie i 8 spratova — G+P+8, odnosno - devet korisnih etaza G+P+8 = 28,50m), mjereno od
kona&no nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice krovnog viienca.

Visina vijenca objekta se moze povecati iskljucivo ukoliko se poveta spratna visina objekta
(prizemlje maksimalno do 3,60 m, tipski sprat maksimalno do 3,20 m).

« Maksimalna visina vilenca objekta mjeri se od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

« Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sliemena krova.

« Viisina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m radunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

« Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte

sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. |zuzetno, ukoliko je potrebno omoguéiti bezbjedan kolski prilaz u
podzemnu garazu, u tom djelu objekta prizemlje moZe biti najvise do 1,80 m (u tom smislu je moguce povecati
i visinu objekta u tom djelu).

Podzemna gradevinska linija PGL »
Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nacin:

+ najmanie udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,
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10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.16 strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekata se ne mogu ogradivati

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja. Pri izboru biljnog
materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod
objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati kamenim,
betonskim ili behaton plocama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sad nju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rje$enjem. Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog
zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i
drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafitkom prilogu - list
07. "Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4
strana 92 )

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sligno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata ¢itav niz planskih mjera kojim se djeluje
u pravcu oGuvanja, unaprijedivanja i sprijeSavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela. Kao
prioritetna i osnovna mijera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajucim rezimima zastite i razvoja, tj zelenih
prodora-cezura kojima se spre¢ava linearna gradnja duz obale i omogucava prirodno povezivanje obale i
zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim reZimom
koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz
predhoodnu izradu Detaline studije predjela sa vrednovanjem ranijivosti predjela koju je potrebno raditi
paralelno sa idejnim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na
najmanije ranjivim povrsinama.

U okviru strogog rezima zastite potrebno je primjeniti ste¢ene obaveze usvojenih planskih dokumenata,
za Giji je obuhvat_potrebno uraditi Detalinu studiju predjela prije izrade projektne dokumentacije. Za podrudja
koja su ve¢ u izgradniji, a nalaze se u okviru strogog reZima zastite potrebno je nakon uradene Detaljne
studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednosti degradirane postoje¢im intervencijama
u predjelu.

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu,

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zzivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).
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Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke
ili mineraloske nalaze, koji predstavjaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u 3est primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrZivo koridéenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radniji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i zna€aj, postujui nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i reZimima upravljanja i koriS¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrZivog kori$¢enja, sa podjelom po vrstama: arheoloki lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objeki,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrZi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se freba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zadtiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom

103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno Elanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.
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19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranic¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno$enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Namiena Potreban broj PM, odnosno GM
AUTOBUSKA STANICA prema ukupnom broju razlicitih kategorija korisnika
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1 PM/1 lokal
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine ili 1 PM/1 lokal

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, pove¢anje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunéeve energije, kori$¢enje obnovijivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove.
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U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nie za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rie$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donosenju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbenilist CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usaglasavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opétine Budva su,
u orginalnom obliku - neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rieSenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01 .2019.godine, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i slede¢e
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodada radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-2946/2019

Datum: 22.02.2019
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuOPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZNOJ 467-104-288/19, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2189 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan ; Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zgra‘}le Skica | Datum upisa| jica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1533 1 10 02/03/2018  |DUBOVICA Krs, kamenjar 4746] 0.00
ODRZAJ,POKLON
4746 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1308999250015 MRVALJEVIC MILAN MATIJA Sukoridcenje 173
BUDVA  Budva
1206986232010 MRVALIJEVIC MLADEN Sukori¥éenje 173
UL. 13 JULA BB BUDVA BUDVA Budva
2109984237048 MRVALIJEVIC MILAN NATASA Sukori§éenje 173
13.JULA 14 BUDVA  Budva
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni % oo Datum upisa . .
zgrade PD broj Nacin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
02/03/2018 VABILIEZBA TUZBE IZJAVLIENE NA RIESENJE
1533 1 6 Kr§, kamenjar MINISTARSTVA FINANSIJA CG BR. 07-2-49/1-2015 OD
9:0 I1_521502A20I5 OD MILANA MRVALIEVICA 1 DRUGIH 1Z
02/03/2018 ZABILIEZBA TUZBE IZIAVLIENA NA RIESENIE
1533 1 T Kr§, kamenjar MINISTARSTVA FINANSIJA CG BR.07-2-49/1-2015.0D
P2.12.2015.0D MRVALIEVIC MILANA I DRUGIH 1Z
9:0 BUDVE.
tipoteka
U llZNOSU OD 2.500.000,00 EURA U KORIST PRVE
BANKE CG OSNOVANA 1901 AD PODGORICA KAO
03/12/2 IIPOTEKARNOG POVIJERIOCA, SA ZABRANOM
3/1212018 DTUDENJA, OPT) ERLC‘LNJA LIZDAVANIA U ZAKUP
1533 1 8 Ki§, kamenjar PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMEN
BAGLASNOSTI lllPO JKARNOG POVIE] RIOC/\ 1
14:27 PRIST/\N OM NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
BENJE. NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 1608/2018 OD
I‘{JII 2818 GOD. NOTARA VUKSANOVIC BRANKE 17
BUDVE.
Datum i vrijeme $tampe 22.02.2019. 08:16:24 172
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Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40710, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Nacelnik:

Datum i vrijeme $tampe 22.02.2019. 08:16:24 2/2
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-288/19

Datum: 19.02.2019.
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IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta regulacija-nivelacija
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IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta hidrotehnika
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
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IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta namjena
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DOO “YODOVOD I KANALIZACIJA” [BUDVA = AT GBOPHOIIRY
FOBOAVOR n ] . "Bf}£1u;bJP, ./i i’iﬁﬂ'ipi.ﬁ ﬁBAL‘\H,.;A’
Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i ragvoj 9 - 0—4—7@?‘2/[‘//2

ey www.vodovodbudva.me Eyame, O O . 2 @ rog.
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnitki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574 E-mail: tehnicka.sluzba.bd@gmail.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-834/5 od 01.04.2019. godine, na§ broj 01-2244/1
0d 02.04.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca MRVALJEVIC MATIJA,
MRVALJEVIC MLADEN I MRVALJEVIC NATASA iz Budve , izdajusses + 5 i A 5 U o v

BUDVA
TEHENICKI USLOVI [Ee=TT-h A8 __
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [ /é /
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE%! 3% (6 /2015
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 1531/1 i 1533/1 KO Budva, urbanisticka
parcela broj 1, blok broj 3, DUP Rozino I, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnitkim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja apartmanskog objekta , pedvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-834/4 0d 01.04.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, .
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZV VRSNI DIREKTOR,
, g S 3 \ sn i '”f
I~ Ll 5§ 'Y ":Q.;f;@\ ﬁm £ ¢ ¥,
L Momir Tomovi¢, dipl.ing) J;)éﬂl‘ T na Dokié, dipl.ecc. *
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Podnosioc zahtjeva: Mrvaljevi¢ Matija, Mrvaljevi¢ Mladen i Mrvaljevi¢ Natasa
Katastarske parcele: dio 1531/1 i 1533/1, Katastarska opstina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 1, blok broj 3, DUP: Rozino I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L

N

9.

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZzeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutranje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ogitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor Jje u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljunu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojec¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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Postojeci vodovod 150 mm
Mjesto priklju¢ka na vodovod
Planirana vodomjerna $ahta
Postojeca fek. kanalizacija

Mjesto priklju¢ka na fek. kanalizaciju
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Datum: 08.04.2019.
Obradio:
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
uz idejno resenje — APARTMANSKO - POSLOVNI OBJEKAT 2G+P+6

Investitor: ,D INZENJERING* d.0.0. Budva
Lokacija: UP br.1, blok br.3, DUP “Rozino”, OpStina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-
061-834/4, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj u Budvi, 01.04.2019. godine, za gradenje
objekta na urbanistickoj parceli br.1, blok br.3, DUP ,Rozino I*

Prema Elaboratu parcelacije po DUP-u br.185 od 15.04.2019. koji je uradila firma ,Navstar 7 d.o0.0. NikSic,
zavedenoj u Upravi za nekretnine PJ Budva 09.05.2019. godine pod brojem 953-104-1/30 UP br.1 se sastoji od
k.p.1529/3 KO Budva (povrsine 4m2), k.p.1533/1 KO Budva (povrSine 4651m2) i k.p.1531/3 KO Budva (povrSine
33m2). Ukupna povrsina UP br.1 blok br.3 iznosi 4688m2. Deo UP br.1 na kome se gradi objekat je k.p.1533/1 i
na osnovu njene povrSine (4651m2) su definisani kapaciteti za gradnju.

Katastarska parcela 1533/1 KO Budva se ne nalazi u zoni zasticenog podrucja u obuhvatu PPPNOP.

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom Ce se utvrditi tehnoloske, arhitektonsko-
gradevinske, tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta koji e se graditi na pomenutoj lokaciji.

Objekat — vrsta i namena:

Na urbanistickoj parceli UP br.1, blok br.3 DUP ,Rozino 1 SMN2 mijeSovita namjena — stanovanje sa
kompatibilnim sadrzajima.

,0bjekti mjeSovite namjene u kojima je planirano stanovanje sa kompatibilnim namjenama - komercijalne
djelatnosti, turizam i poslovanje (SMN2), nalaze se u neposrednoj okolini autobuske stanice, u blokovima br. 11 3,
kao i uz internu obilaznicu (Ulica Zrtava fasizma) i frekventne saobracajnice unutar naselja, u blokovima br. 6, 7 9.
To su reprezentativni objekti sa uredenim slobodnim i zelenim povrSinama, spratnosti od G+P+5+Pk do
G+P+7+Pk i izuzetno G+Su+P+8 za izgradene objekte u blokovima br. 3 i 7. Indeks zauzetosti je u rasponu od
0,50 do 0,70, a indeks izgradenosti je odreden u rasponu od 3,00 do 4,50 (izuzetno do 5,00).” — tekstualni deo
DUP-a Rozino |, strana br.35.

,Pod visestambenim objektom smatra se zgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri Cemu Se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.” — tekstualni deo DUP-a Rozino I, strana br.44.

, 1uristicki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje, kupatila i namjenjen je
smjestaju turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistiCkih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.” — Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata,
¢1.19i €1.20 (Sluzbeni list CG br. 36/18

Idejnim reSenjem je predviden Apartmansko-poslovni objekat spratnosti 2G+P+6.

Objekat se sastoji od 3 lamele sa zasebnim ulazima: lamela A, lamela B i lamela C. U prizemlju su predvideni
lokali.

Na zahtev investitora objekat je podeljen u 4 faze:

- Faza I: priblizno 2/3 povrsine garaZa, prizemlje Lamele A sa lokalima LAO1 i LAO2 i svih 6 spratova
Lamele A

- Faza II: prizemlje lamele B sa lokalom LBO3 i 6 spratova lamela B

- Faza llI: priblizno 1/3 povrSine garaza, prizemlje Lamele C sa lokalima LC04 i LCO5, I, Il i lll sprat
Lamele C

- FazalV: IV, V, iVl sprat Lamele C

Idejno reSenje Apartmansko-poslovnog objekta 2G+P+6
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Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Teren se moze smatrati ravnim. Objekat je u osnovi razudenog gabarita, lamele formiraju oblik ¢iricnog slova
P. Dominantni pravac objekita je severozapad-jugoistok, gde je proCelje objekta orijentisano ka postojecoj
saobracajnici na severoistocnoj strani. Dva kraca bocna kraka orjentisana su ka saobracajnici na severozapadnoj
Atrijumsko dvoriSte objekta orijentisano je ka autobuskoj stanici na jugozapadu.

Glavni kolski prilaz ukopanoj garaZi je omogucen preko postoje¢e saobracajnice na zapadnoj strani objekta
na koju se nadovezuje kolski koridor — rampa za ulaz u prvi nivo garaze.

Pristup lokalima u prizemlju kao i ulazima u apartmanske lamele A, B i C je moguze sa sve tri postojece
saobracajnice oko objekta. PeSackim prolazima unutar parcele pristupa se i prostoru za igru dece kao i slobodnoj
povrsini sa klupama, fontanom i zelenilom na ploci garaze.

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele, u podzemnim etazama gdesu projektovana dva nivoa garaza,
kao i izmedu objekta i saobracajnica. Pored garaze, u podzemnim etazama su projektovane i tehnicke prostorije.

Prema tabeli urbanistiCkin parametara iz UT uslova potrebno je ostvariti 231PM za apartmanski deo
(210x1,1PM/apartmanu) i 26PM za poslovanje (1954m2 bruto lokala/75m2=26PM) Sto bi ukupno iznosilo 257PM.
Prema idejnom reSenju, u podzemnoj garaZzi na obe etaze je moguce parkirati ukupno 232 vozila (po 116 PM na
jednom nivou garaze) a na urbanistikoj parceli jos 32 vozila, dakle ukupno 264PM, pa je na ovaj nacin obezbeden
dovoljan broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtev iz UT uslova.

Kota gotovog poda prizemlja je na 14,10m nv.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenije:

-garaza G2: sastoji se od garaze za 116 vozila, kolske rampe, tehnickih prostorija, stepeniSnih i liftovskih
jezgara za sve 3 lamele, hodnika i protivpozarnih predprostora — tampon zona. Spratna visina garaze je 2.80m.

-garaza G2: sastoji se od garaze za 116 vozila, kolske rampe, tehniCkih prostorija, stepeni$nih i liftovskih
jezgara za sve 3 lamele, hodnika i protivpozarnih predprostora — tampon zona. Spratna visina garaze je 2.80m.

-prizemlje: apartmanski delovi su zasebne celine i sastoje se od od ulaznog hola, zatim hodnika iz kog se
pristupa na stepeniste za spratove i garazu i liftova. U lameli A je projektovano jedno, u Lameli B dva a u Lameli C tri
liftovska jezgra.

Poslovni deo se sastoji od 5 lokala. Lokal 01 i 02 su u zoni lamele A, lokal 03 je u zoni lamele B i lokali 04 i
05 su u zoni lamele C. Lokalima se pristupa sa postoje¢ih saobra¢ajnica i trotoara na isto¢noj i zapadnoj strani.

- | sprat:

LAMELA A sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 1 lifta i 8 apartmana — 6 jednosobnih, 1 dvosobni i
1 trosobni apartman.

LAMELA B sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 12 apartmana —11 jednosobnih i 1 dvosobni
apartman.

LAMELA C sastoji se od stepeninog prostora, hodnika, 3 lifta i 19 apartmana — 1 studio apartman, 15
jednosobnih, 2 dvosobna i 1 trosoban apartman.

- Il I IV, i V sprat imaju identiCnu organizaciju kao prvi sprat, osim u lameli B:

LAMELA A sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 1 lifta i 8 apartmana — 6 jednosobnih, 1 dvosobni i
1 trosobni apartman.

LAMELA B sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 12 apartmana -10 jednosobnih i 2
dvosobna apartmana.

LAMELA C sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 3 lifta i 19 apartmana— 1 studio apartman, 15
jednosobnih, 2 dvosobna i 1 trosoban apartman
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-Vl sprat:

LAMELA A sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 1 lifta i 5 apartmana - 4 jednosobna i 1
Cetvorosobnog apartmana.

LAMELA B sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 4 apartmana - 2 jednosobna, 1 dvosobnog i
1 trosobnog apartmana.

LAMELA C sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 3 lifta, zajedniCke prostorije i 6 apartmana — 3
jednosobna, 2 dvosobna i jedan Cetvorosobni apartman.

Funkcionalna organizacija apartmana i njihove povrSine date su u grafiCkim prilozima.

Ukupan broj apartmanskih jedinica u objektu po lamelama iznosi:
Lamela A — 45 apartmana

Lamela B — 64 apartmana

Lamela C — 101 apartmana

Ukupan broj apartmanskih jedinica u celom objektu iznosi 210 apartmana.

Spratne visine nadzemnih etaza su 3,06m osim prizemlja Cija je visina 3.57. (,,prizemlje maksimalno do
3.60m, tipski sprat maksimalno do 3.20m* — UT uslovi)

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogucen nesmetano, blagom
peSackom rampom sa kote uredenog terena oko objekta. Vertikalna komunikacija je omogucena liftovima. 5% od
ukupnog broja parking mesta (264PM) je potrebno obezbediti za lica smanjene pokretljivosti. Idejnim reSenjem je
obezbedeno 14PM u podzemnoj garazi (po 7PM na svakoj etazi garaze) Sto zadovoljava propisani broj parking
mesta.

Tehni¢ko-tehnoloske karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada objekta je obloZena termoizolacionom oblogom tipa ,Demit“. Deo fasadnih povrSina oblaze se
plocama od prirodnog kamena. Krov je ravan, neprohodan, ozelenjen, sa potrebnim padovima i slojevima za termo i
hidroizolaciju. Iz projektovane zajednicke prostorije u lameli C na nivou krova omogucen je izlazak na krov radi
popravki i odrzavanja.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije.

Ograde na terasama predvidene su od ¢eli¢nih kutijastih profila.

Podovi na svim terasama se oblazu Klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

Unutrasnja obrada:

Svi unutrasnji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u
beloj boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i
boji polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramiCkim ploCicama do plafona. U svim
prostorijama, predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim sobama gde je predviden
parket kao zavrSna obloga. Unutrasnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.
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OBRACUN POVRSINA:
FAZA | NETTO/m?/ BRUTO/m?/
Garaza G2 *2055,14 *2110,10
Garaza G1 *2055,14 *2110,10
Prizemlje 400,62 439,25
| Sprat 470,74 535,86
Il Sprat 470,74 535,86
Il Sprat 470,74 535,86
IV Sprat 470,74 535,86
V Sprat 470,74 535,86
VI Sprat 368,79 418,89
UKkupno: *4110,28+3123,11 *4220,20+3537,44
(*) ne ulazi u obracun BRGP
FAZA 1I NETTO/m?/ BRUTO/m?/
Prizemlje 665,75 710,00
| Sprat 651,77 745,53
Il Sprat 649,20 741,53
Il Sprat 649,20 741,53
IV Sprat 649,20 741,53
V Sprat 649,20 741,53
VI Sprat 336,72 384,53
Ukupno: 4251,04 4806,18
FAZA llI NETTO/m?/ BRUTO/m?/
GaraZa G2 *1684,55 *1729,60
Garaza G1 *1684,55 *1729,60
Prizemlje 895,42 959,88
| Sprat 1039,38 1176,81
Il Sprat 1039,38 1176,81
Il Sprat 1039,38 1176,81
Ukupno: *3369,10+4013,56 *3459,20+4490,31
(*) ne ulazi u obraéun BRGP
FAZA IV NETTO/m?/ BRUTO/m?/
IV Sprat 1039,38 1176,81
V Sprat 1039,38 1176,81
VI Sprat 571,48 647,42
Ukupno: 2650,24 3001,04
IUKUPNO NETTO/m% 14 037,95 |[UKUPNO BRUTO/m? 15 834,97

(bez garaze)

(bez garaz
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URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI URBANISTICKI PARAMETRI
PARAMETRI ZA DIO UP br.1 .38.“”‘“5’;0
UP br.1 PREMA PARCELACIJI PO Ui NejRam fexenju
PREMA UT USLOVIMA DUP-u

PovrSina parcele u m? 4688.00 4651.00 4651.00
BRGP ukupno u m? 21060.00 20882.99 15834.97
Povrsina pod objektima u m? 2535.00 2511.54 2109,13
Indeks izgradenosti 4.49 4.49 3,40
Indeks zauzetosti 0.54 0.54 0,45
[Maksimalna spratnost 2G+P+7,2G+P+8 2G+P+7,2G+P+8 2G+P+6

Odgovorni inzenier,

QA BOU(M W
akovski, dipl.in.arh.
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3.1.  ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
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NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

. ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u
“ROZINO I“

na parcelama: 1533/1, 1531/1
K.O. BUDVA
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NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

Nh é 7 e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - Budva

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik ~ MRVALJEVIC MATIJA, MRVALJEVIC MLADEN, MRVALJEVIC NATASA
adresa / telefon __ ul.

u ime preduzeca Navstar7 d.o.o. iz Niksiéa (licenca br. 02-8079/2) podnosi:

PRIJAVU
ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 1533/1, 1531/1

KO BUDVA
Parcelacija
Parcelacija po DUP-u, ROZINO 1“ UP 1, blok 3 DCC."TIAVSTAR 7"
Snimanje objekta broj_ 2

Etazna razrada objekta Nikic, 45 0 ﬁizm__%m.
EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

NOoOGOR® N~

(o]

Molimo vas da nam po &lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.

OrON

Prilazemo uplate:

1. Naknada za promjenu: na radun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 .............cccocomomoooo 20.00€
2. RAT: 1 18CUN DF. 832-1082-85...............cooooveecececammmmnsssssssssessesessesoes oo oooseosssssssssssssssssessoeee 5.00€

PRIMIO:

Dana: __._ .20__.god.

Za Navstar 7 d.o.o.
PODNOSILAC PRIJAVE
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik MRVALJEVIC MATIJA, MRVALJEVIC MLADEN, MRVALJEVIC NATASA
adresa / telefon:.

OVLASCGUJE

Preduze¢e Navstar7 d.o.0. iz Niksica

DA 1ZVRSI

Na Katastarskim parcelama: 1533/1, 1531/1
KO Budva

Parcelacija
Parcelacija po DUP-u, ROZINO |“ UP 1, blok 3
Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta
EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Brisanje objekta

o oA w N o

- e

za Navstjwﬂ/fb B,
/V// 14 /

Dana: B\O\Q,QOd 7 /

DAVALAC OVLASCGENJA
f 7

Idejno reSenje Apartmansko-poslovnog objekta 2G+P+6
UP br.1, blok br.3, DUP “Rozino I”, OpStina Budva



NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji po DUP-u

Po zahtjevu MRVALJEVIC MATIJA, MRVALJEVIC MLADEN, MRVALJEVIC NATASA, izvr§ena je
parcelacija po DUP-u, na katastarskim parcelama: 1533/1, 1531/1, K.O. Budva, radi formiranja urbanisti¢ke
parcele UP1, blok 3, ’ROZINO 1”.

Parcelacija je izvrSena na osnovu URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, izdato od
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opitine Budva, za urbanistitku parcelu UP1, blok 3, i na osnovu
koordinata urbanisti¢ke parcele UP1, blok 3, DUP “ROZINO I* koje izdaje obradiva¢ plana Zavod za Izgradnju
AD Budva.

Po DUP-u, “ROZINO 1”, u sastav urbanisti¢ke parcele UP1, blok 3, ulaze sledeée kat.parc:
- 1529/3, K.O. Budva, povrSine P =4m’ (cijela parcela),
- 1533/1, K.O. Budva, povrsine P = 4651 m” (dio parcele 1533/1),
- 1531/3, K.O. Budva, povr§ine P = 33 m? (dio parcele 1531/1).

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele UP1, blok 3, iznosi P = 4688m>.

Sve ostalo o parcelaciji po DUP-u, prikazano je u elaboratu.

U Budvi: 26. 03. 2019. godine
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=== ZAVOD ZA IZGRADNJU
“i__] "BUDVA" A.D. - BUDVA

.n Trg Sunca br. 4 S——

E-mail: zibmed @t-com.me,

tel. i fax: 033/452-291
Broj:1-97/2
Budva,21.03.2019.godine

Lacmanovié Milko

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 21.03.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate. Planom parcelacije predvidene su
sledece koordinate:

UP 1 blok 3, DUP ,,Rozino 1“ (Odluka br 0101-565/1 od 30.12.2008) kp 1533/1, 1531/1 | 1529/3 KO

Budva

© X N O 01 b W N =

B R R R R R R R
O N A WN R O

X

6569593,20313525
6569593,52860197
6569594,48900321
6569595,48162477
6569596,47895759
6569597,45336205
6569598,02681437
6569623,17737787
6569621,19805198
6569666,19517539
6569668,17450128
6569676,01272398
6569676,80651985
6569677,63059503
6569678,37776500
6569679,03637241
6569679,59614161
6569680,04833908

Y

4683331,03289953
4683331,16706896
4683331,44150798
4683331,55281731
4683331,49791218
4683331,27831419
4683331,06507794
4683320,22315413
4683315,63161093
4683296,23421717
4683300,82576037
4683297,44685344
4683297,03081816
4683296,46548735
4683295,80183395
4683295,05021230
4683294,22234924
4683293,33116112
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19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

6569680,38590960
6569680,60358638
6569680,69797323
6569680,66759752
6569680,51293316
6569680,23639324
6569680,04815945
6569663,86269125
6569574,04996648
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