ZIN. METPAT

MOATOPUUA, MunaauHallonosuhal4l

[Mpeay3ehe 3a MHAYCTpMjCKy Koonepauujy, MHXenepuHr, rpaheBuHCKe PaAoBe, eKCMOPT-UMIMOPT A. O. O.
Tea/chakc:020/669 464, 669 465, e-mail: megrap@t-com.me

Digitally signed by Igor
Radevil

I O r DN: cn=Igor Radevil
gn=lgor c=ME

0=MEGRAP DOO

R ad eVI ou=Pravno lice
Reason: | am the author

of this document

'
IDEJNO RJESENJE

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA
DUP ,Becici”, blok 81E, UP 81.27

INVESTITOR: Nikola Cerani¢
OBRADIVAC: MEGRAP doo Podgorica
PROJEKTANT: Tatjana Radevic spec.sci.arh

jun 2019. godine




ZIN. MEIPAIN

MOATOPULA, Munaaumnallonosuhal4l

I'IpeAysehe 3a MHAYCTPUjCKY Koomnepauujy, WHKXewepuHr, rpaheBuHCKe paaoBe, eKCMopT-UMIOPT A. O. O.
Tea/dpakc:020/669 464, 669 465, e-mail: megrap@t-com.me

OBJEKAT:
LOKACUJA:

INVESTITOR:
VRSTA PROJEKTA:
OBRADIVAC:

VODECI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNIK NA PROJEKTU:

STAMBENA ZGRADA

Detaljni urabanisticki plan ,Becici“
blok broj: 81E

urbanisticka parcela broja: 81.27
Nikola Cerani¢

IDEJNO RJESENJE

MEGRAP doo Podgorica

Tatjana Radevi¢, spec.sci.arh.
Tatjana Radevi¢, spec.sci.arh.

Andreja Mugosa, spec.sci.arh.

jun 2019. godine



SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. PUNOMOCJE

2. OPSTA DOKUMENTACIJA

2.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta

2.2. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzec¢e “MEGRAP”
2.3. Licenca preduzeéa ,MEGRAP” za izradu dijela tehnicke dokumentacije
2.4. Licenca odgovornog projektanta

2.5. Polisa za osiguranje od odgovornosti

2.6. Gradevinska dozvola

2.7.Upotrebna dozvola

3. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

4. ELABORAT PARCELACIE PO DUP-u

4.1. Geodetska podloga

5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

5.1. Projektni zadatak
5.2. Tehnicki opis

6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

7. GRAFICKA DOKUMENTACIHA

Postojece stanje:
e Situacija-R=1:50
e Osnova prizemlja-R =1:50
e (Osnova sprata-R=1:50
e Osnova krovne konstrukcije - R = 1:50
e Osnova krova - R =1:50
e Presjek1-1-R=1:50
e Presjek2-2-R=1:50
e JuZnaizapadnafasada-R=1:50
e Sjevernaiisto¢na fasada-R =1:50



Projektovano stanje:
e Sjtuacija-R=1:50
e Osnova prizemlja - R = 1:50
e QOsnovaspratal-R=1:50
e (Osnovasprata2-R=1:50
e (Osnovasprata3-R=1:50
e Dispozicija namjestaja - R =1:50
e Osnova krova - R =1:50
e Presjek1-1-R=1:50
e Presjek 2-2-R=1:50
e JuZnafasada-R=1:50
e Zapadna fasada-R =1:50
e Sjeverna fasada-R =1:50
e |sto¢na fasada-R=1:50



PUNOMOCJE




AUTHORIZATION

| authorize Andreja Mugosa architect from Podgorica JMBG 1409989217975 so
that she can on my name and for me, take all needed legal actions with Main city
architect in Budva to obtain consent for “ THE QONCEPTUAL SOLUTION OF THE
RECONSTRUCTION OF THE RESIDENTIAL BUILDING DUP “Becici” bloc 81E, UP
81.27”

ROVIDER OF AUTHORIZATION:

Nikola Ceranic

WINNIE YING
it CHEUNG
ARY PUIUC-STATE OF NEw YORK

No. 01cHs2
12890
n,,?::mm.d in Richmong Couny
mmission Expires October 2, 2: 2 l







OPSTA DOKUMENTACIJA




Podgorica, 10. 02. 2019. god.
UGOVOR

za izradu Idejnog rjesenje za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta na lokaciji
UP 81.27,DUP ,Becici“, blok 81E, OpStina Budva
izmedu:

1. MEGRAP d.o.0., Podgorica, Ulica Miladina Popovi¢a 141, Podgorica, koga zastupa Igor
Radevi¢, spec.sci.arh. (u daljem tekstu Projektant)
i
2. Nikole Ceraniéa (u daljem tekstu Investitor)
| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjeSenje za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta
na kat. parceli br. 547/3 K.O. Becidi, koja ¢ini UP 81.27,DUP ,Beciéi“, blok 81E, Opstina Budva.

11 IZJAVE | OBAVEZE
Clan 2.

Projektant se obavezuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, br. 64/17), Pravilnika o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju
prilikom izrade tehnicke dokumentacije predmetne vrste.

Clan 3.

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke
dokumentacije, u skladu sa zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji,
projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geotehnicki elaborat i dr.)

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACUE
Clan 4.
Tehnicka dokumentacija, shodno dostavljenoj ponudi, sadrZi sljedede faze:

e Idejno rjeSenje arhitekture za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta

IV ROKOVI ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Clan 5.

Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije ldejnog rjeSenja za rekonstrukciju i dogradnju
stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja saglasnosti Investitora na
funkcionalnu Semu i izgled fasada.



V DOSTAVUANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Clan 6.

Projektant tehnicku dokumentaciju Idejno rjesenje za rekonstrukciju i dogradnju stambenog
objekta dostavlja Naruciocu u zastiéenom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka.

VI NAKNADA
Clan 7.

Naknada za rad koja pripada Projektantu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog
ugovora se obracunava po m2 bruto povrsine objekta.

Obracun bruto povrsina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije
se vrsi na osnovu konacnih povrsina.

VII SUDSKA NADLEZNOST

Clan 8.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu
izvrsenjem ovog Ugovora ili su u bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezanim
sudom u Budvi.
VIIl OPSTE ODREDBE
Clan9.

Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u
skladu sa dobrim poslovnim obicajima, na nacin kojim se Stite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 10.

Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj
formi preporu¢enom postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moZe pouzdano
utvrditi datum dostavljanja.

Clan 11.

lzmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost
ugovornih strana, sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor. Svaka strana je obavezna da odmah
obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 12.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Investitor, Projektant,

(Z‘;{Z(é% /(%/ | 7#77;/‘/‘;'\(1\@ /k\ (AK




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0125671 /009 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02118998 Datum promjene podataka: 17.06.2014.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MEGRAP" ZA INDUSTRIJSKU
KOOPERACUU, INZENJERING | GRADEVINSKE RADOVE, EXPORT-IMPORT
PODGORICA

Broj vazece registracije: /009

Skraceni naziv: MEGRAP

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora:

Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta: 11.06.2014.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: M. POPOVICA 141 PODGORICA

Adresa sjedista: M. POPOVICA 141 PODGORICA

Pretezina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 1-5439-00

OSNIVACI:

VIDAK RADEVIC 2606951210245

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: M. POPOVICA 141 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
IGOR RADEVIC 3010989212970

Adresa:  PODGORICA

Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.03.2016 godine u 11:41h 4= Nacelnik

Milo Paunovic S

Y, s et
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2661/2

Podgorica, 09.08.2018. godine

»MEGRAP« D.O.0. Podgorica

Miladina Popoviéa br. 141
PODGORICA

U prilogu ovog depisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

N;t‘aéa Paviéevi¢ ~

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2661/2

Podgorica, 09.08.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu MEGRAP« D.O.O. Podgorica,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/1 7) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »MEGRAP« D.O.O. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2661/1 od 26.04.2018.godine, »MEGRAP« D.0.O. Podgorica, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1501/2 od
18.04.2018.godine, kojim je Radevié Tatjani, spec. sci. arhitekture, izdata licenca
ovlaS€enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme od 01.10.2010.godine, zakljuéen izmedu
»MEGRAP« D.O.O. Podgorica i Radevié¢ Tatjane;

- lzved iz Centrainog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0125671/009 od 14.08.2002.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehniku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta&ka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla§¢enog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtijevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa PaVi'{:évi,é
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR I
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1501/2

Podgorica, 18.04.2018. godine

RADEVIC TATJANA

Ul. Miladina Popovi¢a broj 141

PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rje$enje, broj i datum gorniji.

GENO $LUZBENO LICE

OVLAS
el S i ‘,;;Nat/q'éa/ Pavicevi¢
- M
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1501/2

Podgorica, 18.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu RADEVIC TATJANE,
dipl. inzenjera arhitekture, Stepen Specijaliste ( Spec.Sci) — arhitektura, iz Podgorice, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 11 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADEVIC TATJANI, dipl. inZzenjeru arhitekture, Stepen Specijaliste
(Spec.Sci) — arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlasc¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-1501/1 od 21.03.2018.godine, RADEVIC TATJANA, dipl. inZenjer
arhitekture, Stepen Specijaliste (Spec.Sci) — arhitektura, iz Podgorice, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistiékin akademskih  studija, izdata od strane
Univerziteta Crne Gore, Arhitektonski fakultet, Stepen Specijaliste ( Spec. Sci),
Arhitektura, broj: 50 od 16.09.2010.godine; Rjesenje InZenjerske Komore Crne Gore,
broj: 01-339/2 od 25.03.2015.godine, kojim je Radevi¢ Tatjani, diplomiranom inzenjeru
arhitekture, spec.sci.arh. iz Podgorice, izdata licenca odgovornog inzenjera za
rukovodenje izvodenjem: gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije; Rjesenje
Inzenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-294/2 od 09.03.2015.godine, kojim je Radevi¢
Tatjani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, spec.sci.arh. iz Podgorice, izdata licenca
odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje
arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja
terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije; Potvrdu — referenc listu za imenovanu,
izdata od strane » Megrap » D.0.0.Podgorica; Potvrde o opisu poslova za imenovanu,
izdate od strane » Civil Engineer » D.0.0.Podgorica, br. 0403/16-1 od 04.03.2016.godine




i br. 0903/16-2 od 09.03.2016.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju
licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZzenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO-SLUZBENO LICE
| - Nata$a Payi¢evi¢
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N OS]GURANJE AD. Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo !
‘\* Clan grupe triglav Veza sa Polisom: :&
ﬁ\: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI fﬁ
N PODACI O UGOVARACU OSIGURANJA : PODACI O OSIGURANIKU : “
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g‘ TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 21.03.2019 u 11:00 do 21.03.2020. 11:00 h
"\‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) %
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N Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € w
N Sifra:131100DP ',2
" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ~4
’\\1 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi 100.000,00€ 234,08€ h’&
\4 za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i p
'\“ stati¢kim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne w’f
’ dokumentacije, ukoliko greska, za vrijleme pokrida osiguranja, ima za posledicu ostedenje ili /+
ﬁ unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostedenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira ’/
*\‘d po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako 'ﬁ
}\ gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Iskljueno je osiguravajude 4
” pokride koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnitkog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je '14
* pokride za greske, odnosno troskove, koji nemaju za psoledicu fizicko oStedenje, ved potrebu za "
f\ izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog elementa ili dijela. Uklju¢eno je pokride tokom garancije za 4
’\: perioda od jedne godine.. :,‘
hd A Osiguranik kod svake Stete uCestvuje sa 10% od priznate Stete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%) 'll‘

‘4 Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini BRUTO PREMIJA: 234.08€ */
h‘ u iznosu od 30.000,00€; Prilog: Upitnik koji predstavlja sastavni dio Ugovora o POREZ NA PREMIJU: 21.07€ W
N osiguranju. U¢eSde u steti 10% a minimalno 300 € . Godis$nji agregat 100.000 € . UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ p;‘
b‘\d UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: h
“‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK h
" 1. [ 21032019 |-[ 25515 | h
:\\‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas$ Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM: 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB w
«‘ sa pozivom na broj:  R_ODG000171 w
'\ Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija. a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (&l. ﬁ
‘q 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne pla¢a u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. k

" Ako nije obracunata premija za proirenje osiguravajuceg pokrica ili za poveé¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokriée samo za dio od$tete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu 4

P\* premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obradunata. 'l

\‘ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o linosti ugovara¢ osiguranja daje izriGitu saglasnost osiguravacu da koristi | obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke m
moze prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a Cije uesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se ligni podaci koriste za

‘ promotivnih materijala osigur: 4), SHM da se ova saglasnost moZe opozvati pisanim obavjestenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da Ce sve,
h u skladu sa zakonom. adrzinom ove pdredbe, upoznata su | saglasna, i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikog, '}-xkljr(éi
* osiguranja potvrduje-gotpisom ugovora g/osiguranju. / {

Ly

Osigdravac % Ugovarac osiguranja,

*‘ Osigurava¢ z; ravo da u roku od 30 dana od dana izdavanja polise, ispravi racunske ili neke druge gredke ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu {
*‘ ugovaracu enjA Cine sastavni dio ove polise, Sto potvrduje svojim potpisom ugovarac osiguranja.

h Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica: PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me
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Socijalistitka Republika Crna Gora
OPSTINA BUDVA

OpStinsko odjeljenje za urbanizam,

komunalno-stambene poslove i katastar

Broj: 06-061-U-1739//4

Budva, 22.02.1989. godine

Opstinsko odjeljenje za urbanizam, komunalno-stambene poslove
i katastar, rjefavajuéi po zahtjevu CERENIC IVANA iz Cetinja, na osnovu
¢lana 30.a. Odluke o izgradnji i rekonstrukciji objekata gradjana i gra-
djanskih pravnih lica ("SluZbeni list SRCG" - opStinski propisi, broj
20/84, 30/84 i 12/86), donosi

RJESENJE

1. Odobrava se CERENIC IVANU iz Cetinja izgradnja - legalizacija
porodiéne stambene zgrade u Be€iéima, po projektima za gradjevinske radove,
elektriku, vodovod i kanalizaciju od 27.07.1983. godine i 17.02.1989.
godine, na gradjevinsko]j parceli oznafenoj u katastru kao &est.zem. 1156/8
KO Betiéi, odnosno po novom katastru parcela 547/3, veli&ine gabarita u
osnovi 67,23 m2. Spratnost objekta je P + 1.

2. Izgradnju objekta vrSiti samo preko ovlaséenog izvodjala.

3. Investitor je duZan da najmanje osam dana prije podetka izvo-
djenja radova prijavi nadleZnom opStinskom organu za poslove gradjevina-
rstva pofetak radova, kao i izvodjada radova.

4. Investitor je duZan da najviZe osam dana poslije zavrSetka ra-
dova zatraZi tehnilki pregled i prijem izvedenih radova, u cilju izdavanja
odobrenja za upotrebu objekta.

ObrazloZzenje

CERENIC IVAN iz Cetinja je podnio zahtjev da mu se odobri izgradnja
- legalizacija porodi¢ne stambene zgrade na Cest.zem. navedenoj u dispozitivu.

Podnosilac zahtjeva je priloZio svu potrebnu dokumentaciju, i to:

- urbanisti&ko-tehnitke uslove, broj 06-061-U-1699 od 22.1.1968.
izvod iz Detaljnog urbanistifkog plana Bedica,
rjeSenje o lokaciji broj 06-061-U-1699/247 od 31.12.1987. godine,
glawmni projekat broj 45/89 od 27.07.1984. godine,

- izvod iz zemljisnih knjiga OpStinskog suda Kotor, da je imenovani
vlasnik zemlji¥ta na kome de se objekat graditi Nar. 714/88 od 11.03.1988.
godine i rjeSenje OpStinskog suda u Kotoru, Posl.br. I 480/83 Dn. 883/83
od 23. maja 1983. godine i izjava na zapisnik pred ovim organom Mirkovié
Petra iz Cetinja, Rafailovié¢ Andje Z. Krsta i Rafailovié Andje ud.
Krsta iz Bedida da su saglasni da ovo rjeSenje glasi na Cerenié Ivana iz
Cetinja,

- uvjerenje OOUR "Vodovod " iz Budve, broj ol-786/1 od 30.09.1987.

- uvjerenje OOUR Elektrodistribucija "Budva" iz Budve, broj
2054/86 od 30.09.1987. godine,

- saglasnost sanitarne inspekcije op$tine Budva, broj 05-U-3/69
od 26.10.1987. godine,

- ovjereni odrezak uplatnice banke o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradjevinskog zemljiSta i ugovor zakljuCen sa SIZ-om
za izgradnju i komunalno-stambene poslove, o tom doprinosu, broj 06-463 od
22.2.1989. godine,



i &

- potvrda OpStinskog odjeljenja za narodnu odbranu broj
08-417/2 od 5.08.1983. godine 09-093-U-06/247/1 od 24.02.1989. godine o
regulisanim obavezama prema Fondu za izgradnju, uredjenje i odrZavanje
skloni¥ta opitine Budva i uvjerenje broj 09-094-U-02/126 od 07.2.1989.
godine o izmirenim poreskim obavezama.

Na osnovu naprijed izloZenog, a poSto su ispunjeni uslovi iz
&lana 20. 21. i 30g. Odluke o izgradnji i rekonstrukciji objekata gradjana
i gradjanskih pravnih lica, odlu€eno Jje kao u dispozitivu.

Taksa po tarifnom broju 27. Odluke o opStinskim administrativnim
taksama u iznosu od 6.770.- dinara, upladena je na Ziro rafun broj
20710-840-3198 - opStinska administrativna taksa.

PRAVNA POUKA: Stranka nezadovolna ovim rjeSenjem moZe izjaviti
Zalbu Republi&kom komitetu za urbanizam, gradjevinarstvo i komunalno-sta-
mbene poslove - Titograd, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba

se taksira sa 500.- dinara u A/T markama, a predaje se preko ovog Odjeljenja. 0

DOSTAVLJENO: OBRADJIVAC nacelnik

- Imenovanom %

- Gradj.inspekciji W Slov Irena Polovié

- OUDP '

- SIZ stanovanja ke , Birenss;
- Arhivi
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-3884/118
Budva, 23.08.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjesavajuéi po
zahtjevu Cerani¢ Nikole iz Budve, broj 06-062-U-3884/1, od 03.08.2018. godine, na osnovu
Clana 227, stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG¥, broj
64/17 i 44/18) i ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14,
20/15,40/16137/17), donosi

RJESENE

Odobrava se CERANIC NIKOLI iz Budve, upotreba porodi¢ne stambene
zgrade, na urbanisti¢koj parceli br. 81.27, koju &ini katastarska parcela br. 547/3 KO Betiéi, u
zahvatu DUP-a »Begi¢i«, povrSine - Prizemlje: 77,38 m2 + Sprat: 70,88 m2, spratnosti
objekta: P+1.

Obrazlozenje

Cerani¢ Nikola iz Budve, obratio se, ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj
06-062-U-3884/1, od 03.08.2018. godine, za izdavanje upotrebne dozvole za porodi¢nu
stambenu zgradu, na urbanisti¢koj parceli br. 81.27, koju ¢&ini katastarska parcela br. 547/3
KO Be¢i¢i, u zahvatu DUP-a »Begiéi«.

U postupku koji je prethodio dono$enju ovog rjeSenja utvrdeno je sljedede:

- Da je uz zahtjev dostavljen Izvjestaj revidenta »Monolit Projekt« d.o.o.
Budva, broj 13, od 31.07.2018. godine, o izvr§enom pregledu uskladenosti izgradene
porodi¢ne stambene zgrade P+1, na katastarskoj parceli br. 547/3 KO Begiéi, sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom;

- Da je u pretdmetnom Izvjestaju, izmedu ostalog, navedeno da su &lanovi
Komisije izvrsili uvid na lice mjesta i daljom analizom konstatovali da je objekat izveden u
skladu sa projektno-tehni¢kom dokumentacijom, broj 021173/1, od 21.07.1983. godine i
izdatom dozvolom, broj 06-061-U-1739/19, od 22.02.1989. godine, i predlozili da se izda
upotrebna dozvola za predmetni objekat;

- Da je ¢lanom 227, stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, broj 64/17 i 44/18), propisano da »za objekat koji se gradi odnosno koji
je izgraden na osnovu gradevinske dozvole izdate do stupanja na snagu ovog zakona, na
izdavanje upotrebne dozvole, primjenjuju se odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sluzbeni list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), odnosno zakona koji je
vazio u vrijeme izdavanja gradevinske dozvole«, a stavom 2 istog &lana, propisano je da
»izuzetno od stava 1 ovog ¢lana upotrebna dozvola za objekte gradene prije 29. avgusta 2008.
godine, izdaje se na osnovu izjave revidenta iz ¢lana 124 ovog zakona da je porodi¢na
stambena zgrada izgradena u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom«.

Na osnovu naprijed izloZenog, a saglasno odredbama ¢lana 227, stav 2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17 i 44/18), stekli su se
uslovi za donosenje odluke kao u dispozitivu ovog rjesenja.




Taksa po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama, u iznosu od
5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na ¥iro radun br. 510-8176777-39.

PRAVNA POUKA : Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Op3tine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa
5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: OBRADIVAC, EKRETAR,
- Imenovanom Desa Simovi_g’ YDA
T ————————
T Urbanisticko-gradevinskoj /{ i
inspekciji
- Arhivi




Ja, Notar Vukcevic Slavka sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br. 4
potvrdujem da je OvO ovjera prepisa izvorne ispave —RJESENJE, br. 06-062-U-
3884/118. U Budyvi, dana 23.08.2018. godine.

lzvornu ispravu sa sobom donijela GERANIC NADEZDA utvrdila sam uvidom u liénu
kartu br. 863490191 izdata dana 23.07.2018. godine, sa rokom vazenja do 23.07.2058
godine.

Potvrdujem da je prepis sadinjen u mom prisustvu i da je u svemu identican sa
izvornom ispravom.

Isprava je ovjerena u 1 primjerak.

U skladu sa &l. 62 stav 2. Zakona © notarima, notar ne odgovara za sadrzinu kopirane
isprave.

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obragunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeci nacin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 2,50€ plus
trogkovi kopiranja 0,20€, a naknada trogkova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€ i
PDV u iznosu od 0,78€, $to ukupno iznosi 4,48€.

[ : 1
OVP broj: 100231212018 K /A
U Budyj, -15.10.2018~godjpe
KO T"A R
VUKCEVIC SLAVKA |

b CEE







URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

Opstina Budva :
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-215/3

Budva, 15.05.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Cerani¢ Nikole iz Cetinja na
osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
&lana 1 Uredbe o povjeravanju diela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Beti¢i (Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 81E

Urbanistiéka parcela broj: 81.27 koju ¢ini katastarska parcela 547/3 KO Becici
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-2849/2018 za KO Becici, od 16.02.2018.godine, na katastarskoj parceli
547/3 KO Betiéi upisana je stambeni objekata. Na katastarskoj parceli 547/3 KO Becici ima upisanih tereta
i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postoje¢i objekat se rekonstruise. U skiopu rekonstrukcije moguce je postojeci objekat dograditi, nadograditi
i prenamjeniti.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - povrine za stanovanje manje gustine

4. PRAVILA PARCELACIE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13i 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tatno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovias¢ena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

UTU broj 06-061-215/3 od 15.05.2018.godine
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Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli€no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanistike parcele, preostali dio urbanistike parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistiCke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistiCkoj parceli, u skladu sa vlasniCkim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (gustine) spratnosti

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta

*Minimalno odstojanje bjekta od bo¢nih granica parcele:

-slobodno stojeci objekti — 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan.

-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje
(min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

*lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slu€ajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata mozZe se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
sluc¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
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Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najviée do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemija moze biti najvise 1,50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvide 3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva& adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovije ali bez moguénosti reSavanja u
vidu visespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m raéunajuci od kote poda potkrovija do
tatke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i botne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrSine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolo$kih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m*ilisa4ivise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
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elaborat o rezultatima izvrsenih geolodkih istraZivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koristenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mijere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.
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U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeri$e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena o&ekuije se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.12. strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m ratunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra3njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3., strana
397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drve¢a ili visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenije prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplodavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrSiti
sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Gesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi pomocni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.
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Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saluvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru&njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znaaja je obavezno donoSenje urbanisti¢kog projekta.
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Ako je inicijativu za izradu urbanistitkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistiCkog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Ce Gore, po pribavlienom misljenju glavnog drZavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehniéke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zatite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat mozZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Bro j: 104-956-3529/2018

Datum: 28.02.2018
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i

i mii"l‘iiﬂm 1
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"Sl. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ ,

467-104-506, , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 551 - PREPIS
Podaci o parcelama
" i Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. ¢ _
Broj Podbroj zg:g{ie Skica |Datum upisa| .o i(:(:z'nlilbroj OSnov stlcan_]g Klasa | Povrsina m2 Prihod
547 3 4 MRCELA Dvoriste 264 0.00
4 ODRZAJ,POKLON
547 3 1 4 MRCELA Porodi¢na stambena zgrada 35 0.00
4 ODRZAJ,POKLON
349 0.00

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Mati¢ni broj -

ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

27119712

50012

CERANIC NIKOLA
LUKE IVANISEVICA BR. 40 CETINJE

Kori$éenje 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Nacin konécen_]a PD Osnov prava
Broj Podbroj zB;gil " Osnov sticanja Godina SP“;}"OSH Sprat Viasofk il nositac prava
8 Sobnost izgradnje ¥raing Adresa, Mjesto
547 3 1 | Porodi¢na stambena zgrada p1 [Svoina 1/1
ODRZAJ,POKLON o iy |G 2711971250012
LUKE IVANISEVICA BR. 40 CETINJE
547 3 1 Stambeni prostor 1 p [Svoiina /0
ODRZAJ,POKLON g o B 2711971250012
20 LUKE IVANISEVICA BR. 40 CETINJE
547 3 1 Stambeni prostor 2 pp [Sveiina /0
ODRZAJ ,POKLON gy | RAMEE “Hikata 2711971250012
30 LUKE IVANISEVICA BR. 40 CETINJE

Podaci o teretima i ogranienjima

! ; i i i Ly D is :
Broj Podbroj zlé:g{ie PD %‘i_‘f)'j“ Naéin kori$éenja Vr:;}gllnnelil‘;?:a Opis prava
PR e [l B i
A 0G PL. IVANJA U KORIST
547 3 1 Dvoriste POL NODAVCAJI%RANI NADEZDE 1 NJENOG
12:42 BRACNOG SUPRUZNIKA CERANIC IVANA.
547 3 1 1 1 Stambeni prostor ]Z?BIL{)ZAKLJ PORES.POTRAZ. BR. 043-03-U-1026 OD
0:0

Datum i vrijeme $tampe 28.02.2018. 08:21:54

1/2




Podaci o teretima i o raniéenjima

Broj Podbroj zl;:gﬁe PD I};_‘l'}' Nacin Kkori$éenja \E:-?,it:lln“e ":};:is:a Opis prava

<t g{fw{/ 10800 Ii‘\'/ao".a PLODUZIVANJA U KORIST
; A 0G VANJA U KOR
547 3 1 ! 2 Stambeni prostor POLQNODAVCA (%RAN] NADE%\DE I NJENOG
12:42 BRACNOG SUPRUZNIKA CERANIC IVANA.

22/02/2017 Pravo plodouZivanja

, PRAVO DOZIVOTNOG PLODUZIVANIA U KORIST
347 3 1 2 1 Stambeni prostor POLONODAVCA CERANIC NADE%C\DE I NJENOG
12:42 BRACNOG SUPRUZNIKA CERANIC IVANA.

ST e p e e o o

Ao e A

547 3 1 1 Porodi¢na stambena zgrada POLONODAVCA %R ANIg N ADE%)E I NJENOG
12:42 BRACNOG SUPRUZNIKA CERANIC IVANA.

i ki gf{l/v& 10881 R/ao"jl? 0OG PLODUZIVANI KORIST
o ] G ANJA U KORIS
47 3 1 1 Porodi¢na stambena zgrada POLONODAVCA CERANIC SAassDe 4 NJENOG
12:42 BRACNOG SUPRUZNIKA CERANIC IVANA.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).

Sonja TomaSevi¢, dipl.ing ge&(}lzije

Datum i vrijeme Stampe 28.02.2018. 08:21:54 G




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-506/18

Datum: 21.02.2018.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: BECICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcela: 547/3
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta parcelacija sa koordinatama

Budva 15.05.2018.
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1IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta regulacija
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI
SSIuibenl list CG-opstinski propisi br.01/09)

“|Karta nivelacija




1ZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)




IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta hidrotehnika
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)




1IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta telekomunikacija




IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
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Budva 15.05.2018.




| Blok 81E ]

Preporucene spratnosti bloka 81E:
- p+3
- maksimalna preporuéena spratnost p+3

U okviru bloka 81E formiraju se sledec¢e urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele:

81.22 539

81.23 540, 541

81.24 542, 543

81.25 544, deo parcele 545 ‘
8E 81.25a Deo parcele 545

81.26 547/4, 547/5

81.27 54713

81.28 54712

81.29 546/1

81.30 54672

U okviru bloka 81E formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele:

81E 7449.86 3783.69 15141.09 0.51 2.03 3666.17

81.21 700.05 420.03 1680.12 0.60 2.40 280.02
81.22 487.01 292.21 1168.84 0.60 240 194.80
81.23 614.65 368.79 1475.16 0.60 2.40 245.86
81.24 522.02 263.38 1053.52 0.50 2.02 158.64
81.25 306.57 122.63 483.51 0.40 1.58 183.94
81.25a 325.08 130.04 518.14 0.40 1.60 195.05
81.26 456.03 273.62 1094.48 0.60 2.40 182.41
81.27 348.13 203.32 813.28 0.58 2.34 144.81
81.28 399.78 234.49 937.96 0.58 235 165.29
81.29 2340.45 1243.56 4974.24 0.53 213 1096.89
81.30 418.13 235.46 941.84 0.56 2.25 182.67

IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
URBANISTICKI POKAZATEL]jl

anevicdipl. inz. arh

W(P w%&&ﬂ" 8.

G
%

Grng
AT 2,
"\“ 4




EPYITEO CACY A0 CEFQBOPHOWRY

dR A TOEGE w,;mwm 3ALMIA”
DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” ‘B ‘f)’\(f e

NODOVGO,, ] ; Ll
B . Trg sunca 1, 85310 Budva *’?"?ﬂ--w@/j"&"zg‘bjz

Sektor za planiranje, organizaciju i ragyg@ja, o .ce - 204 ro.

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-215/4 od 15.05.2018. godine, na$ broj 01-3235/1

od 17.05.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjesSavajuci po zahtjevu podnosioca CERANIC NIKOLA m‘i‘zwcigt‘iprig}aliz\zdgﬁ% ALy

Se: e 7 l_wU“_B_F%-LJD-\/A

TEHNICKI USLOVI [Gail & [Trw Tiedos
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA }OCOGf L/b‘ /b
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 547/3 KO Beci¢i, urbanisticka parcela broj 81.27, blok
broj 81E, DUP Beci¢i, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, predvidena rekonstrukcija
stambenog objekta, pedvidaju se wuslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekat je priklju€en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

e Predvidjeti prikljucenje planirane rekonstrukcije (po rijeima investitora u pitanju
je nadogradnja) na postojece instalacije.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-215/3 od 15.05.2018. godine.

OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZ I/ 8 b: . IZVRSNI DIREK T OBr

: M_( s :
S e U E ﬁhH:U]V‘JRWJA" 2
Momir Tomovi¢, dipl. mé\,{a S

Sy[_] BA



Podnosioc zahtjeva: Ceranié¢ Nikola

Katastarska parcela:547/3 , Katastarska opstina: Be¢i¢i
Urbanisti¢ka parcela: 81.27, blok broj 81E, DUP: Be¢i¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

g

o

9

10.

M.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeé¢im metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljuc¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vraanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZzu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZzu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

I

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZzu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

L

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

(j~ N S

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

(Lo

OBRADA,

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad
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Postojedi vodovod 6/4"

Mjesto prikljucka na vodovod
Postojeca vodomjerna sahta
br. vodomjera 3608268 insa 1"
Postojeca fek. kanalizacija

Mijesto prikljucka na fek. kanalizac"o
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ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u




GE@ |N D.O.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

Crna Gora E
ETNIN
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Primljeno:

ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACILE PO DUP-U NA PARCELI
547/3 K.O.BECICI

Daﬁa ﬂ 5 ﬁ ﬁ




R EETTTEr—

GEO IN

D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me

tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401

ziro-racun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOO."GEO IN
Broj 01 ’3555/ 3’4\7// -9

; Budva, Z28- 3. 2089 cod
U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
r

imalac prava / korisnik CELANIC /(//%Q( o i
adresa / telefon

OVLASCUJE

. GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0O.0. iz BUDVE

DA VRS| PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu S47/3
ko _Brc i)
1. Parcelacija
@ Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

4. EtazZna razrada objekta
5. Etazna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7. Bruto povrsine po etazama
8.
za GEOIN d.o.o//5 DAVALAC OVLASCENJA

Kbr. & 38 L 220/

: 7
Dana: 2%..3 2019 _.god. ’;%gg %




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
Ugrava za nekretnine
KAT.OPSTINA :BECICI

Opstina : BUDVA

Priblizna razmjera 1:200 /DA/PCZZAC/(/A /DO OZ//D_U

Spisak prijava............

d & 45,7

547,/2

547/5

Ceranic Vikola 7,7

5473
P=349m2

5467

UP— 81.27 BLOK E7F DURP BECIC/
sacinfova katastorska porcelo 547/3 P=349mn2.
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IZVJESTAJ O PARCELACHJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 547/3 K.O.Becici

Zahtjevom br.02-3966/3-50/19 0d.28.03.2019.godine,organizaciju “GEO-IN” iz Budve
ovlastio je vilasnik parcele 547/3 K.O. Becici da izvrsi parcelaciju po DUP-u Becici
kat.parcela, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelaciji UP 81.27 u bloku 81E DUP-a Becici sacinjava kat.parcele 547/3u
povrsini od 349m2.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti

(S..LRCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a
- Spisak prijava

_- Tehnicki lzvjestaj

Budva,28.03.2019.god Izvjestaj sacinio:
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UPRAVA ZANEKRETNINE
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Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

”GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA
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Broj: 02-3966/3

Podgorica, 20.06.2013.godine \ g, //
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




5.1.

PROJEKTNI ZADATAK




1. Uvod

Izraditi Idejno RjeSenje za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta u naselju Becidi,
opstina Budva. Idejno Rjesenje uraditi prema Urbanisticko-tehnickim uslovima (UTU) br. 06-
061-215/3 od 15.05.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj,
OpStina Budva. Projektnu dokumentaciju uskladiti sa odgovarajué¢im propisima i normativima
za projektovanje navedene vrste objekata.

2. Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Tehnicka dokumentacija se izraduje u cilju rekonstrukcije i dogradnje (prosirenja) postojeceg
objekta na lokaciji. Na urbanistickoja parceli broj 81,27(koju Cini kat.parcela 547/3) K.O. Becidi,
u bloku broj 81E predvidjeti nadogradnju na postoci objekat u visini od 2 etaze (ukupno P+3).
Kat. parcela broj 547/3 K.O. Beci¢i orijentisana je duzom stranom u pravcu sjever-jug,
pozicionirana je na visoCijoj koti od susjeda na jugu i ima pogled prema moru. Povrsina
urbanistike parcele je 348,13 m2.

3. Funkcija i organizacija

- Pristup objektu

Dolazak korisnika- glavne ulaze jasno naglasiti i tako postaviti da se omogudi lak pristup
korisnicima.

Parking- parkiranje vozila organizovati na parceli.
-Vertikalne i horizonatlne komunikacije u objektu
Vertikalne komunikacije — zadrZati postojece vertikalne komunikacije, sa prirodnim svjetlom

Horizontalne komunikacije - projektovati sa §to manjom korisnom povrsinom i prirodnim
svjetlom.

-Unutrasnja organizacija

Projektom predvidjeti izgradnju dva veéa luksuzna apartmana, jedan apartman po
nadogradenoj etazi. Apartman treba da sadr7Zi tri cjeline i to: jednu dnevnu zonu i dvije spavace
zone.

U dnevnoj zoni je potrebno predvidjeti: dnevni boravak sa dva leZaja na razvlalenje, prostor za
rucavanje sa trpezarijskim stolom i stolicama, i prostor za spremanje hrane - kunjinja.

U spavacim zonam je potrebno predvidjeti kupatilo sa tu§ kabinom, umivaonikom, toaletnom
Soljom i manjim plakarima/policama za odlaganje stvari.



4. Konstrukcija

Dati adekvatan konstruktivni odgovor na seizmicke zahtjeve i propise. Objekat projektovati kao
armirano-betonsku konstrukciju livenu na licu mjesta. Meduspratnu konstrukciju projektovati
kao punu armirano-betonsku ploc¢u. Krovn predvidjeti kao dvovodni, sa pokrivaéem od
mediteran crijepa. Fundiranje projektovati u skladu sa konstruktivnim sklopom.

5. Oblikovnost i matrijalizacija

Izgled objekta trebalo bi da se nenametljivo uklopi u postojeci ambijent i da sa novim svedenim
arhitektonskim komponentama zadrzi mediteranski duh. Tendencija je da forma objekta bude
jasna i jednostavna sa kosim krovom nagibom od 18-23°. Fasade obraditi tako da zavrsna
obrada bude u svijetloj boji fasadnog maltera. Fasadna stolarija i bravarija treba da budu
visokog kvaliteta.

Budva, februar, 2019.godine

Investitor

(Girteee /%/

Nikola Cerani¢




5.2.

TEHNICK| OPIS




1. Uvod

Osnov za izradu idejnog rjeSenja za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta u naselju
Becicéi na parceli UP 18, KO Becidi, Crna Gora, su urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-061-215/3
od 15.05.2018. godine, kao i DUP Becici (SL.Crne Gore br. 64/7). Parcela pripada urbanistickom
bloku 81E. Spratnost objekta je definisana i iznosi P+3. Urbanisticka parcela UP 81.27 se sastoji
od katastarske parcele br. 547/3, na koju je prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima definisana
namjena — povrsine za stanovanje male gustine.

2. Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta

Postojece stanje

Na katastarskoj parceli 547/3, K.O. BecCi¢i nalazi se slobodnostojec¢i objekat — porodi¢na
stambena zgrada, namjena - stanovanje. Pristup objektu obezbijeden je iz postojece slijepe
ulice koja se nalazi na sjevernoj strani parcele.

Objekat je od armiran-betonske skeletne konstrukcije. Spoljaslji zidovi su debljine 20 — 25 cm,
a unutrasnji pregradni zidovi su debljine 10cm. Krov je dvovodni, drvene krovne konstrukcije
pokriven mediteran crijepom. Spoljasnja bravarija je nedavno promijenjena i postavljena je PVC
bravarija u bijeloj boji sa roletnama takode u bijeloj boji, unutrasnja vrata su drvena.

Ukupna bruto povrsina postojeceg objekta je 164,46m?, a neto korisna povrsina je 137,40m?2.

Projektovano stanje

Na postojecem objektu ¢e se nadograditi dvije etaze, pri ¢emu ¢e prizemlje i prvi sprat zadrazati
postojecu funkciju — stanovanje, dok ¢e drugi i treci sprat sluZiti kao turisticki apartmani.

Postojeci objekat ¢e se u prizemlju i na spratu proSiriti i izmijeniti jedino u dijelu terasa na juznoj
fasadi. Povrsina terase prosirice se duzinom cijelog objekta u Sirini od 1,20 m. Druga i trec¢a
etaZa imace vecu zatvorenu korisnu povrsinu u Sirini od po 1,20 m sa juzne i sjeverne strane u
duZini od 8,50m (cijelom Sirinom objekta), Sto daje vecu bruto povrsinu za 20,4m?2 po etazi.

Objekat je projektovan kao funkcionalan, efikasan i ekonomican. Ispunjeni su funkcionalni
zahtevi u pogledu postizanja komfora, kvalitetnog koris¢enja prostora, fleksibilnosti i
zadovoljenja estetskog kriterijuma. Tehnologija objekta zadovoljava postavljene standarde dok
su projektom ispunjeni svi funkcionalni zahtevi iz projektnog programa. Novi objekat u
funkcionalnom smislu je jedinstvena funkcionalno i konstruktivna cjelina.

Glavni kolski i pjeSacki ulaz na lokaciju projektovan je na sjevernoj strani parcele sa pristupnog
lokalnog puta.

2. Opis lokacije i uslovi za izgradnju

Objekat se nalazi na urbanistickoj parceli UP 81.27, Katastarske opstine Beciéi, DUP Becici.
Povrsina urbanisticke prcele je 348,13 m2. Parcela je orijentisana duZzom stranom u pravcu
sjever-jug. Do parcele obezbijeden je pjesacki i kolski prilaz.



Teren na kojem se nalazi objekat je na nizoj koti od postojece ulice. U neposrednoj blizini, na
maloj udaljenosti sa zapadne i isto¢ne strane nalaze se susjedni objekti spratnosti P+2. Na jugu
se nalazi objakat na udaljenosti cca 20m na niZoj koti, pa je sa ove parcele obezbijeden pogled
ka moru. Parcela je ogradjena metalnom ogradom na sokli. Dvoriste je uredeno i na nizoj je koti
terena od postojece slijepe ulice, pa nije omogucen ulazak u dvoriSte automobilima. U dvoriste
se nalazi i jedan krevet sa lozom i stara maslina.

Papametri dozvoljeni UTU

Urbanistic¢ki parametri

Urbanisticko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

¢ Parametrima odredenim u DUP-u Becii

e Parametrima odredenim u urbanisticko-tehnic¢kim uslovima

¢ Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta

* Povezanosti peSackih i kolskih pristupa

* Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojec¢im objaktom na parceli i susjedima

Tehnicki uslovi iz urbanisticko-tehnickih uslova za predmetnu parcelu definiSu sledece uslove
gradnje:

Namjena objekta : stanovanje male gustine

Indeks zauzetosti: 0.58

Indeks izgradenosti: 2.34

Maksimalna spratnost objekta: P+3

Povrsina pod objektom: 203,32 m2

Ukupna BRGP: 813,28 m2

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom.

Gradevinska linija je definisana i na nju je postavljena fasada postojeceg objekta. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevisnku liniju prema neizgradenim
povrsinama najvise do 1,20m na minimalnoj visini do 3,0m od konacno nivelisanog i uredenog
terena.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°.

Arhitekturom objekta treba tefZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog
objekta mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i
osnovnom principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

Staze poplocati kamenim plo¢ama, a prednost pri parternom uredenju dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.



3. Opis funkcionalnog rjesenja

U prizemlju i na prvom spratu se zadrzavaju postojece jedinice za stanovanje, dok su na
dogradenim spratovima smjesteni turisticki apartmani. Glavni ulaz u objekat je na prizemlje sa
sjeverne strane, koja je orijentisana prema pristupnoj ulici, i ima obezbijeden direktan pjesacki
pristup jednokrakim stepenistem sa lokalnog puta. Sa ulaznih vrata se pristupa u manji hol iz
kojeg se dvokrakim stepenistem dalje pristupa ostalim etazama.

U prizemlju i na prvom spratu raspored i namjena prostorija se zadrzavaju, jedino se mijenja
povrsina terase na obije etaze i povecava se za 16,4m2 po etazi. Na drugom i tre¢em spratu
nalazi se po jedan lux apartman identi¢nog rasporeda, apartmanu se pristupa iz manjeg hodnika
do kojeg vodi dvokrako stepeniste.

Sadrzaj apartmana:

Iz hodnika se kroz troje vrata dalje nastavlja u tri zone turistickog lux apartmana. Vrata lijevo
(juzno) vode u dnevnu zonu koja ima 32,45m2 neto povrsSine i sadrzi: dnevnu garnituru sa
policama i TV-om, prostor za rucavanje sa trpezarijskim stolom i stolicama i zonu za spremanje
hrane sa velikom kuhinjom. Iz hodnika pravo (zapadno) ulazi se u spavacu zonu broj 1 kojaima
30,10 m2 neto povrsine i sadrzi: mini hodnik, kupatilo sa svim sanitarijama i policama za
odlaganje stvari, i spavacu sobu sa bra¢nim krevetom, nocnicima, dvije fotelje i club so, kao i
police sa TV-om. Sjeverno u aprtmanu orijenisana je spavaca zone broj 2 koja ima 23,75 m2
neto povrsine i sve sadrzZaje kao i spavaca zona broj 1.

4. Oblikovanje

Objekat je potrebno prilagoditi susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem ¢e se nalaziti. Kako
na terenu vec postoji objekat, nadogradnjom ¢ée se voditi racuna o postojecoj oblikovnosti,
rasporedu otvora, materijalima.... Postojeci objekat je raden u mediteranskom stilu sa lukovima
na terasi prizemlja i velikom otvorenom terasom na spratu. Objekat je svedenih linija i forma
prati funkciju. Novo rjeSenje ¢e u svemu ispoStovati zatecene vrijednosti postojeéeg objekta i
unaprijediti ih zadrZavajuc¢i mediteranski duh. Na juznoj fasadi su velike terase sa pogledom na
more, sa ogradom od kovanog gvoZzda. Zadrzace se dimenzije otvora prozora i vrata, uz
postavljanje spoljsnjih Skura u tamno zelenom tonu. Objekat ¢e ostati svedenih linija , bojan u

svijetlom (bez) tonu, sa krov na Cetiri vode.

5. Materijalizacija

Spoljasnja materijalizacija

Fasadni zidovi

Fasadni zidovi su projektovani od termoblokova dimenzije 20cm, sa kontaktnom fasadom. Ovaj
sistem predvida termoizolaciju od stiropora (expanded polystyrene sheet) d=5cm, sa
protivpoZzarnim prekidnim rastojanjima od tvrdo presovane mineralne vune, definisanim
projektom zastite od poZara i AG projektom.

Za ovakve tipove objekata mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1, a prema JUS
U.J1.050 i JUS U.J1.055, uz veritkalne prekide Sirine od minimum 50cm, postavljene duz cijele



fasade na maksimalnim rastojanjima od 20metara, i uz horizontalne prekide visine od minimum
20cm, postavljene u ravni tavanice (meduspratne konstrukcije) a izvedene od negorivog
materijala klase Al (uz dodatno pri¢vrséivanje Celi¢nim kotvama).

Zavrsni sloj fasade je malter + boja. Fasada se boji dva tona svijelo bez i tamno bez.

Prozoriivrata

Svi okviri spoljasnjih otovora radeni su od aluminijskih profila obloZenih plastikom u bijeloj boji.
Prozori i balkonska vrata na sobama su sa termoizolacionim nisko emisionim staklom, boje
prema zahtevu projektanta. Na svim otvorima predvida se pstavljanje Skurautamno zelenoj
boji.

Ograde na terasama radjene su od kovanog gvoZzda tamnog tona, a radene prema detaljima iz

projekta sa dekorativnim elementima.

Krov

Krovni je projektovan na Cetiri vode nagiba 23°, sa krovnim pokrivacem od mediteran crijepa.
Odvodnjavanje sa krovova i terasa je preko spoljasnjih oluka, postavljenih na fasade, koji su
skriveni u slojevima fasade.

Unutrasnja materijalizacija

Podovi

Svi slojevi podova u stambenim jedinicama sobama su projektovani u debljini od 10cm. Zavrsna
obrada podova u kupatilima i hodniku je tip 1. granitne keramike, doke je u spavaé¢im sobama i
dnevnoj zoni tip 2. granitne keramike, a sve prema projektu uredenja enterijera.

Terase su pokrivene tavelom keramikom i denivelisane su u odnosu na zavrsni sloj poda
apartmana minimum 5cm. Odvodnjavanje terasa se vrsi od objekta, do preko oluka dalje odvodi
do kiSne kanalizacije. | ugradjuje se sigurnosna lula za eventualni prinudni odvod atmosferske
vode

Zidovi

Svi unutrasnji zidovi u apartmanima su projektovani kao lake pregrade. ZavrSna obrada zidova
je u skladu sa projektom uredenja enterijera u zavisnosti od namene prostorije. Unutrasnji
zidovi kupatila i toaleta se oblazu keramikom, u skladu sa projektom uredenja enterijera.

Plafoni

U kupatilima je projektovan spusteni monolitni gips kartonski plafon na podkonstrukciji, zavrsno
bojen. Visine i geometrije spustenog plafona bice definisane projektom enterijera. U ostalim
prostorijama zavrna obrada plafona (bojenje + dekorativni elemenit) bi¢e definisana projektom
uredenja enterijera.

6. Tehnic¢ko tehnoloske karakteristike objekta

e Postojeca konstrukcija objekta je armirano-betonska, skeltni sistem. Dimenzije stubova
variraju i to od spoljasnih stubova koji nose terasu duzine 60cm do uobicajnih dimenzija



stubova 20x20 cm ili 25x25cm. Dogradnju je potrebno izvrsiti uz koris¢enje postojeée
konstrukcije i njeno dodatno ojacavanje.

Meduspratne tavanice su pune armirano-betonske, kakave su planirane i na
nadogradenim etazama, na stepenis$tu kosa armiranobetonska ploca.

Predvida se drvena krovna konstrukcija za ¢etvorovodni krov nagiba 23°.

Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 20cm. Pregradni unutrasnji zidovi se
rade od bloka debljine 15 i 10cm. Instalacione vertikale se obzidjuju opekom 7cm.
Termozolacija se predvidja u slojevima krova i u slojevima fasadnih zidova. Zvucna
izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta je malterisana i bojena u dva tona svijelto i tamno bez.
Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila , zastakljivanje se vrsi
dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom.

Spoljasnje ograde se rade od kovanog gvozda.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu razli¢itim tipovima keramike.

Plafoni unutrasnjih prostorija se malterisu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi
spusteni plafon.

Unutrasnji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malterisu i finalno boje, a zidovi
mokrih ¢vorova obradjuju keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrsno furniranom. Vrata
mokrih ¢vorova se rade sa perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

6. Infrastruktura

Projektom su predvidjene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekata.

7. Tabelarni prikaz potrebnih komunalnih kapaciteta

UPOREDNA TABELA | Postojece stanje Dozvoljeno UTU Projektovano stanje
Bruto povrsina 164,46 813,28 420,15
POSTOJECE STANJE bruto povrsina m?

prizemlje 80,63

sprat 1 83,83

UKUPNO 164,46

PROJEKTOVANO STANJE bruto povrsina m?

prizemlje 96,30

sprat 101,15

sprat 2 111,35

sprat 3 111,35

UKUPNO 420,15

POSTOJECE STANJE neto povrsina m?




prizemlje 70,65

sprat 1 66,75

UKUPNO 137,40
PROJEKTOVANO STANJE neto povrsina m?
prizemlje 88,85

sprat 1 83,90

sprat 2 92,45

sprat 3 92,45

UKUPNO 357,65

8. Uredenje terena

RjeSenje uredenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara
namjeni i potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjedeni prilazi svim ulazima
- izlazima koji medusobno povezuju sadrzaje. Predvideni materijali su dovoljno trajni, otporni
na habanje, postojani na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajudi, stilski ujednaceni i
prilagodeni namjeni objekta. Obuhvacene su sve zelene povrsine u okviru parcele. Kompozicija
zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci.

Sve povrsine koje se koriste za kretanje i parkiranje automobila bi¢e obloZene resetkastim
betonskim elemetima utisnutim u zemljanu podlogu. Resetkasti betonski element koji
predstavlja idealno resenje za izradu objekata koji zahtevaju ¢vrstu podlogu, a istovremeno
treba da se uklapaju u okolinu i prirodnu sredinu.

Glavni pjesacki i kolski prilaz parceli obezbijeden je sa postojece saobracajnice, sa sjeverne
strane parcele. Parkiranje je obezbijedeno na parceli, na njenom juznom dijelu, a obezbijedeno
je 4 parking mjesta za jednu stambenu jedinicu i dva lux apartmana. Na juznom dijelu parcele
predvidenja je izgradnja pergole koja ¢e natkrivati parking prostor i biti ozelenjena puzavicama
ili vinovom lozom. Na sjevernom dijelu parcele uz samu ogradu predvidena je sadnja ukrasnog
zimzelenog Zbunja, koja ¢e predstavljati vizuelnu zastitu i zastitu od buke sa lokalnog puta.

8. Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vaZelih standarda prema kojima je objekat

projektovan i prema kojima ¢e se izvoditi radovi je slijededi:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17)

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije (,SI. List CG” br. 044/18)

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (,SI. List CG“ br. 47/13)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15).

- Zakon o Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG", br. 52/16)

- Zakon o zastiti prirode (,SI.List CG” br. 54/16)

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. List CG” br. 80/05, 40/10, 40/11, 27/13i52/16)

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG“, br. 13/07, 05/08, 86/09 i32/11 i 54/16)

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI.list CG” br. 34/14)



- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG“, broj 49/10, 40/11 i 44/17)
- Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,SI. List CG* br. 47/13)
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl.list CG*“, br. 13/07 i 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16)

Obradio projektant,

LU /k Zl,/n(\

Tatjana Radevi¢, spec.sci.arh.
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1 [ PREDSOBLIE keram. plocice - PRt:’:\":BUE pi}['KQI —
5 KUPAILO kerat, pledics £ KUHINJA keram. plocice
— e 3 PAT keram. plocice
TRPEZARIJA keram. plocice 7z —r—
3 | SAKUHINJOM . “ .
5 parke
DNEVNI \SORAVAK 24,70 | parket 6 parket
“ STEPENISTE 5,65 betonska ploca 7 keram. plocice
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3 SA KUHINJOM 5 SOBA 2
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5 [ KUPATILO 4,50 | keram. ploCice S RUIFINIA, am. plotice
- P — - 8 PREDSOBLJE keram. plocic
6 STEPENISTE 5,65 keram. plocice ’,h [’fk B! keram. p j,m
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PF TOR| |/ s
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; - s
/J\ oL 3,60 kuhinja 5,50
2 | STEPENISTE — =
A | APARTMAN 1 88,85 ks 540
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soba sa ulaznim dijelom 23,00
SPRAT 3 kupatilo 3.30
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LEGENDA a4 /b4 | SPAVACAZONA BR.2

PROSTORIJA P-m?2 soba sa ulaznim dijelom 16,80
1 |HOoL 3,60 kupatilo 3,30
2 | STEPENISTE 5,65 ferasa 3,65
B | APARTMAN 2 88,85 UKUPNO el
. UKUPNO 98,10 UKUPNO 88,85
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