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1.         PUNOMOĆJE 
 



  



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.       OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 



Podgorica, 10. 02. 2019. god. 

UGOVOR 

za izradu Idejnog rješenje za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta na lokaciji 

UP 81.27,DUP „Bečići“, blok 81E, Opština Budva 

između: 

 

1. MEGRAP d.o.o., Podgorica, Ulica Miladina Popovića 141, Podgorica, koga zastupa Igor 

Radević, spec.sci.arh. (u daljem tekstu Projektant) 

i 

2. Nikole Ćeranića (u daljem tekstu Investitor) 

 

I PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenje za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta 

na kat. parceli br. 547/3 K.O. Bečići, koja čini UP 81.27,DUP „Bečići“, blok 81E, Opština Budva. 

 

II IZJAVE I OBAVEZE 

Član 2. 

Projektant se obavezuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama 

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17), Pravilnika o načinu 

izrade i sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju 

prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste. 

Član 3. 

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehničke 

dokumentacije, u skladu sa zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, 

projektni zadatak, urbanističko-tehnički uslovi, geotehnički elaborat i dr.) 

III SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Član 4. 

Tehnička dokumentacija, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedede faze: 

• Idejno rješenje arhitekture za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta 

 

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Član 5. 

Rokovi za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja za rekonstrukciju i dogradnju 

stambenog objekta utvrdjvaće se dogovorom, nakon dobijanja saglasnosti Investitora na 

funkcionalnu šemu i izgled fasada. 

 



V DOSTAVLJANJE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Član 6. 

Projektant tehničku dokumentaciju Idejno rješenje za rekonstrukciju i dogradnju stambenog 

objekta dostavlja Naručiocu u zaštićenom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka. 

VI NAKNADA 

Član 7. 

Naknada za rad koja pripada Projektantu za izradu tehničke dokumentacije iz člana 1. ovog 

ugovora se obračunava po m2 bruto površine objekta. 

Obračun bruto površina i obračun ukupne vrijednosti radova na izradi tehničke dokumentacije 

se vrši na osnovu konačnih površina. 

 

 

VII SUDSKA NADLEŽNOST 

 

Član 8. 

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu 

izvršenjem ovog Ugovora ili su u bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadležanim 

sudom u Budvi.  

 

VIII OPŠTE ODREDBE 

Član 9. 

Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponašaju savjesno i u 

skladu sa dobrim poslovnim običajima, na način kojim se štite i interesi druge ugovorne strane. 

Član 10. 

Ugovorne strane su saglasne da sva obaveštenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj 

formi preporučenom poštom, putem faksa ili e mailom, na način iz koga se može pouzdano 

utvrditi datum dostavljanja. 

Član 11. 

Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vršiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost 

ugovornih strana, sačinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor. Svaka strana je obavezna da odmah 

obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni. 

Član 12. 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 

 

Investitor,       Projektant, 

 

________________________        __________________________ 



 



 



 



  



 



 



  



 



 



 



 



 



  



 



 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.     URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

















































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.          ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u 

 
 



















 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5.      TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.1.                   PROJEKTNI  ZADATAK 

 



1. Uvod 

Izraditi Idejno Rješenje za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta u naselju Bečići, 

opština Budva. Idejno Rješenje uraditi prema Urbanističko-tehničkim uslovima (UTU) br. 06-

061-215/3 od 15.05.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, 

Opština Budva. Projektnu dokumentaciju uskladiti sa odgovarajućim propisima i normativima 

za projektovanje navedene vrste objekata. 

 

2. Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije  

Tehnička dokumentacija se izrađuje u cilju rekonstrukcije i dogradnje (proširenja) postojećeg 

objekta na lokaciji. Na urbanističkoja parceli broj 81,27(koju čini kat.parcela 547/3)  K.O. Bečići, 

u bloku broj 81E predvidjeti nadogradnju na postoći objekat u visini od 2 etaže (ukupno P+3). 

Kat. parcela broj 547/3 K.O. Bečići orijentisana je dužom stranom u pravcu sjever-jug, 

pozicionirana je na visočijoj koti od susjeda na jugu i ima pogled prema moru. Površina 

urbanistike parcele je 348,13 m². 

 

3. Funkcija i organizacija 

- Pristup objektu 

Dolazak korisnika- glavne ulaze jasno naglasiti i tako postaviti da se omogući lak pristup 

korisnicima. 

Parking- parkiranje vozila organizovati na parceli. 

-Vertikalne i horizonatlne komunikacije u objektu 

Vertikalne komunikacije – zadržati postojeće vertikalne komunikacije, sa prirodnim svjetlom 

Horizontalne komunikacije - projektovati sa što manjom korisnom površinom i prirodnim 

svjetlom. 

-Unutrašnja organizacija 

Projektom predvidjeti izgradnju dva veća luksuzna apartmana, jedan apartman po 

nadograđenoj etaži. Apartman treba da sadrži tri cjeline i to: jednu dnevnu zonu i dvije spavaće 

zone.  

U dnevnoj zoni je potrebno predvidjeti: dnevni boravak sa dva ležaja na razvlačenje, prostor za 

ručavanje sa trpezarijskim stolom i stolicama, i prostor za spremanje hrane - kunjinja.  

U spavaćim zonam je potrebno predvidjeti kupatilo sa tuš kabinom, umivaonikom, toaletnom 

šoljom  i manjim plakarima/policama za odlaganje stvari. 

 

 

 

 



4. Konstrukcija 

Dati adekvatan konstruktivni odgovor na seizmičke zahtjeve i propise. Objekat projektovati kao 

armirano-betonsku konstrukciju livenu na licu mjesta. Međuspratnu konstrukciju projektovati 

kao punu armirano-betonsku ploču. Krovn predvidjeti kao dvovodni, sa pokrivačem od 

mediteran crijepa. Fundiranje projektovati u skladu sa konstruktivnim sklopom. 

 

5. Oblikovnost i matrijalizacija 

Izgled objekta trebalo bi da se nenametljivo uklopi u postojeći ambijent i da sa novim svedenim 

arhitektonskim komponentama zadrži mediteranski duh. Tendencija je da forma objekta bude 

jasna i jednostavna sa kosim krovom nagibom od 18-23°. Fasade obraditi tako da završna 

obrada bude u svijetloj boji fasadnog maltera. Fasadna stolarija i bravarija treba da budu 

visokog kvaliteta. 

 

 

Budva, februar, 2019.godine 

 Investitor 

 

__________________________ 

Nikola Ćeranić 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.2.                            TEHNIČKI OPIS 

  



1. Uvod 

Osnov za izradu idejnog rješenja za rekonstrukciju i dogradnju stambenog objekta u naselju 

Bečići na parceli UP 18, KO Bečići, Crna Gora, su urbanističko-tehnički uslovi br. 06-061-215/3 

od 15.05.2018. godine, kao i DUP Bečići (SL.Crne Gore br. 64/7). Parcela pripada urbanističkom 

bloku 81E. Spratnost objekta je definisana i iznosi P+3. Urbanistička parcela UP 81.27 se sastoji 

od katastarske parcele br. 547/3, na koju je prema urbanističko-tehničkim uslovima definisana 

namjena – površine za stanovanje male gustine.  

 

2.  Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 

Postojeće stanje 

Na katastarskoj parceli 547/3, K.O. Bečići nalazi se slobodnostojeći objekat – porodična 

stambena zgrada, namjena - stanovanje. Pristup objektu obezbijeđen je iz postojeće slijepe 

ulice koja se nalazi na sjevernoj strani parcele.  

Objekat je od armiran-betonske skeletne konstrukcije. Spoljašlji zidovi su debljine 20 – 25 cm, 

a unutrašnji pregradni zidovi su debljine 10cm. Krov je dvovodni, drvene krovne konstrukcije 

pokriven mediteran crijepom. Spoljašnja bravarija je nedavno promijenjena i postavljena je PVC 

bravarija u bijeloj boji sa roletnama takođe u bijeloj boji, unutrašnja vrata su drvena. 

Ukupna bruto površina postojećeg objekta je 164,46m², a neto korisna površina je 137,40m². 

Projektovano stanje 

Na postojećem objektu će se nadograditi dvije etaže, pri čemu će prizemlje i prvi sprat zadražati 

postojeću funkciju – stanovanje, dok će drugi i treći sprat služiti kao turistički apartmani.  

Postojeći objekat će se u prizemlju i na spratu proširiti i izmijeniti jedino u dijelu terasa na južnoj 

fasadi. Površina terase proširiće se dužinom cijelog objekta u širini od 1,20 m. Druga i treća 

etaža imaće veću zatvorenu korisnu površinu u širini od po 1,20 m sa južne i sjeverne strane u 

dužini od 8,50m (cijelom širinom objekta), što daje veču bruto površinu za 20,4m2 po etaži. 

Objekat je projektovan kao funkcionalan, efikasan i ekonomičan. Ispunjeni su funkcionalni 

zahtevi u pogledu postizanja komfora, kvalitetnog korišćenja prostora, fleksibilnosti i 

zadovoljenja estetskog kriterijuma. Tehnologija objekta zadovoljava postavljene standarde dok 

su projektom ispunjeni svi funkcionalni zahtevi iz projektnog programa. Novi objekat u 

funkcionalnom smislu je jedinstvena funkcionalno i konstruktivna cjelina. 

Glavni kolski i pješački ulaz na lokaciju projektovan je na sjevernoj strani parcele sa pristupnog 

lokalnog puta. 

 

2. Opis lokacije i uslovi za izgradnju  

Objekat se nalazi na urbanističkoj parceli UP 81.27, Katastarske opštine Bečići, DUP Bečići. 

Površina urbanističke prcele je 348,13 m2. Parcela je orijentisana dužom stranom u pravcu 

sjever-jug. Do parcele obezbijeđen je pješački i kolski prilaz. 



Teren na kojem se nalazi objekat je na nizoj koti od postojeće ulice. U neposrednoj blizini, na 

maloj udaljenosti sa zapadne i istočne strane nalaze se susjedni objekti spratnosti P+2. Na jugu 

se nalazi objakat na udaljenosti cca 20m na nižoj koti, pa je sa ove parcele obezbijeđen pogled 

ka moru. Parcela je ogradjena metalnom ogradom na sokli. Dvorište je uređeno i na nižoj je koti 

terena od postojeće slijepe ulice, pa nije omogućen ulazak u dvorište automobilima. U dvorište 

se nalazi i jedan krevet sa lozom i stara maslina. 

 

Papametri dozvoljeni UTU 

Urbanistički parametri 

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u DUP-u Bečići 

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima 

• Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta 

• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa 

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objaktom na parceli i susjedima 

 

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove 

gradnje: 

Namjena objekta : stanovanje male gustine  

Indeks zauzetosti: 0.58  

Indeks izgrađenosti: 2.34 

Maksimalna spratnost objekta: P+3  

Površina pod objektom: 203,32 m2 

Ukupna BRGP: 813,28 m2 

 

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodičnim stanovanjem 

podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri čemu se i turistički apartman smatra 

stambenom jedinicom. 

 

Građevinska linija je definisana i na nju je postavljena fasada postojećeg objekta. Erkeri, terase, 

balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze građevisnku liniju prema neizgrađenim 

površinama najviše do 1,20m na minimalnoj visini do 3,0m od konačno nivelisanog i uređenog 

terena. 

Krovovi su kosi, krovni pokrivač adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. 

Arhitekturom objekta treba težiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza 

karakterističnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog 

objekta mora biti usklađeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predviđenom namjenom i 

osnovnom principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. 

Staze popločati kamenim pločama, a prednost pri parternom uređenju dati mediteranskom 

autohtonom parternom zelenilu. Radi zaštite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog 

zaštite od buke i zagađenja sa ulice, moguće je podizanje žive ograde od gusto posađenog i 

pravilno orezanog drveća ili visokog žbunja.  

 



 

3. Opis funkcionalnog rješenja 

U prizemlju i na prvom spratu se zadržavaju postojeće jedinice za stanovanje, dok su na 

dograđenim spratovima smješteni turistički apartmani.  Glavni ulaz u objekat je na prizemlje sa 

sjeverne strane, koja je orijentisana prema pristupnoj ulici, i ima obezbijeđen direktan pješački 

pristup jednokrakim stepeništem sa lokalnog puta. Sa ulaznih vrata se pristupa u manji hol iz 

kojeg se dvokrakim stepeništem dalje pristupa ostalim etažama. 

 

U prizemlju i na prvom spratu raspored i namjena prostorija se zadržavaju, jedino se mijenja 

površina terase na obije etaže i povećava se za 16,4m2 po etaži. Na drugom i trećem spratu 

nalazi se po jedan lux apartman identičnog rasporeda, apartmanu se pristupa iz manjeg hodnika 

do kojeg vodi dvokrako stepenište. 

 

Sadržaj apartmana:  

Iz hodnika se kroz troje vrata dalje nastavlja u tri zone turističkog lux apartmana. Vrata lijevo 

(južno) vode u dnevnu zonu koja ima 32,45m2 neto površine i sadrži: dnevnu garnituru sa 

policama i TV-om, prostor za ručavanje sa trpezarijskim stolom i stolicama i zonu za spremanje 

hrane sa velikom kuhinjom. Iz hodnika pravo (zapadno) ulazi se u spavaću zonu broj 1  koja ima 

30,10 m2 neto površine i sadrži: mini hodnik, kupatilo sa svim sanitarijama i policama za 

odlaganje stvari, i spavaću sobu sa bračnim krevetom, noćnicima, dvije fotelje i club so, kao i 

police sa TV-om. Sjeverno u aprtmanu orijenisana je spavaća zone broj 2 koja ima 23,75 m2 

neto površine i sve sadržaje kao i spavaća zona broj 1. 

 

4. Oblikovanje 

Objekat je potrebno prilagoditi susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem će se nalaziti. Kako 

na terenu već postoji objekat, nadogradnjom će se voditi računa o postojećoj oblikovnosti, 

rasporedu otvora, materijalima.... Postojeći objekat je rađen u mediteranskom stilu sa lukovima 

na terasi prizemlja i velikom otvorenom terasom na spratu. Objekat je svedenih linija i forma 

prati funkciju. Novo rješenje će u svemu ispoštovati zatečene vrijednosti postojećeg objekta i 

unaprijediti ih zadržavajući mediteranski duh. Na južnoj fasadi su velike terase sa pogledom na 

more, sa ogradom od kovanog gvožđa. Zadržaće se dimenzije otvora prozora i vrata, uz 

postavljanje spoljšnjih škura u tamno zelenom tonu. Objekat će ostati svedenih linija , bojan u 

svijetlom (bež) tonu, sa krov na četiri vode. 

 

5. Materijalizacija 

Spoljašnja materijalizacija 

Fasadni zidovi 

Fasadni zidovi su projektovani od termoblokova dimenzije 20cm, sa kontaktnom fasadom. Ovaj 

sistem predviđa termoizolaciju od stiropora (expanded polystyrene sheet) d=5cm, sa 

protivpožarnim prekidnim rastojanjima od tvrdo presovane mineralne vune, definisanim 

projektom zaštite od požara i AG projektom. 

Za ovakve tipove objekata mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1, a prema JUS 

U.J1.050 i JUS U.J1.055, uz veritkalne prekide širine od minimum 50cm, postavljene duž cijele 



fasade na maksimalnim rastojanjima od 20metara, i uz horizontalne prekide visine od minimum 

20cm, postavljene u ravni tavanice (međuspratne konstrukcije) a izvedene od negorivog 

materijala klase A1 (uz dodatno pričvršćivanje čeličnim kotvama).  

Završni sloj fasade je malter + boja. Fasada se boji dva tona svijelo bež i tamno bež. 

 

Prozori i vrata 

Svi okviri spoljašnjih otovora rađeni su od aluminijskih profila obloženih plastikom u bijeloj boji. 

Prozori i balkonska vrata na sobama su sa termoizolacionim nisko emisionim staklom, boje 

prema zahtevu projektanta. Na svim otvorima predviđa se pstavljanje škurautamno zelenoj 

boji. 

 

Ograde na terasama radjene su od kovanog gvožđa tamnog tona, a rađene prema detaljima iz 

projekta sa dekorativnim elementima.  

 

Krov 

Krovni je projektovan na četiri vode nagiba 23°, sa krovnim pokrivačem od mediteran crijepa. 

Odvodnjavanje sa krovova i terasa je preko spoljašnjih oluka, postavljenih na fasade, koji su 

skriveni u slojevima fasade. 

 

Unutrašnja materijalizacija 

Podovi 

Svi slojevi podova u stambenim jedinicama sobama su projektovani u debljini od 10cm. Završna 

obrada podova u kupatilima i hodniku je tip 1. granitne keramike, doke je u spavaćim sobama i 

dnevnoj zoni tip 2. granitne keramike, a sve prema projektu uređenja enterijera.  

Terase su pokrivene tavelom keramikom i denivelisane su u odnosu na zavrsni sloj poda 

apartmana minimum 5cm. Odvodnjavanje terasa se vrši od objekta, do preko oluka dalje odvodi 

do kišne kanalizacije. I ugradjuje se sigurnosna lula za eventualni prinudni odvod atmosferske 

vode 

 

Zidovi 

Svi unutrašnji zidovi u apartmanima su projektovani kao lake pregrade. Završna obrada zidova 

je u skladu sa projektom uređenja enterijera u zavisnosti od namene prostorije. Unutrašnji 

zidovi kupatila i toaleta se oblažu keramikom, u skladu sa projektom uređenja enterijera. 

 

Plafoni 

U kupatilima je projektovan spušteni monolitni gips kartonski plafon na podkonstrukciji, završno 

bojen. Visine i geometrije spuštenog plafona biće definisane projektom enterijera. U ostalim 

prostorijama zavrna obrada plafona (bojenje + dekorativni elemenit) biće definisana projektom 

uređenja enterijera. 

 

 

6. Tehničko tehnološke karakteristike objekta 

• Postojeća konstrukcija objekta je armirano-betonska, skeltni sistem. Dimenzije stubova 

variraju i to od spoljašnih stubova koji nose terasu dužine 60cm do uobičajnih dimenzija 



stubova 20x20 cm ili 25x25cm. Dogradnju je potrebno izvršiti uz korišćenje postojeće 

konstrukcije i njeno dodatno ojačavanje.  

• Međuspratne tavanice su pune armirano-betonske, kakave su planirane i na 

nadograđenim etažama, na stepeništu kosa armiranobetonska ploča.  

• Predviđa se drvena krovna konstrukcija za četvorovodni krov nagiba 23°. 

• Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 20cm. Pregradni unutrašnji zidovi se 

rade od bloka debljine 15 i 10cm. Instalacione vertikale se obzidjuju opekom 7cm. 

• Termozolacija se predvidja u slojevima krova i u slojevima fasadnih zidova. Zvučna 

izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.  

• Fasada nadzemnog dijela objekta je malterisana i bojena u dva tona svijelto i tamno bež. 

• Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila , zastakljivanje se vrši 

dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom.  

• Spoljašnje ograde se rade od kovanog gvožđa. 

• Podovi unutrašnjih prostorija se finalno oblažu različitim tipovima keramike.  

• Plafoni unutrašnjih prostorija se malterišu i finalno boje, u mokrim čvorovima se radi 

spušteni plafon.  

• Unutrašnji zidovi i unutrašnje strane fasadnih zidova se malterišu i finalno boje, a zidovi 

mokrih čvorova obradjuju keramikom u visini do spuštenog plafona. 

• Unutrašnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, završno furniranom. Vrata 

mokrih čvorova se rade sa perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. 

 

 

6. Infrastruktura 

Projektom su predvidjene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekata. 

 

 

7. Tabelarni prikaz potrebnih komunalnih kapaciteta 

 

UPOREDNA TABELA Postojeće stanje Dozvoljeno UTU Projektovano stanje 

Bruto površina 164,46 813,28 420,15 

 

 

POSTOJEĆE STANJE bruto površina m² 

prizemlje 80,63 

sprat 1 83,83 

UKUPNO 164,46 

PROJEKTOVANO STANJE bruto površina m² 

prizemlje 96,30 

sprat 101,15 

sprat 2 111,35 

sprat 3 111,35 

UKUPNO 420,15 

 

 

POSTOJEĆE STANJE neto površina m² 



prizemlje 70,65 

sprat 1 66,75 

UKUPNO 137,40 

PROJEKTOVANO STANJE neto površina m² 

prizemlje 88,85 

sprat 1 83,90 

sprat 2 92,45 

sprat 3 92,45 

UKUPNO 357,65 

 

 

8. Uređenje terena 

Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara 

namjeni i potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi svim ulazima 

- izlazima koji međusobno povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni 

na habanje, postojani na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i 

prilagođeni namjeni objekta. Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija 

zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 

 

Sve površine koje se koriste za kretanje i parkiranje automobila biće obložene rešetkastim 

betonskim elemetima utisnutim u zemljanu podlogu. Rešetkasti betonski element koji 

predstavlja idealno rešenje za izradu objekata koji zahtevaju čvrstu podlogu, a istovremeno 

treba da se uklapaju u okolinu i prirodnu sredinu. 

 

Glavni pješački i kolski prilaz parceli obezbijeđen je sa postojeće saobraćajnice, sa sjeverne 

strane parcele. Parkiranje je obezbijeđeno na parceli, na njenom južnom dijelu, a obezbijeđeno 

je 4 parking mjesta za jednu stambenu jedinicu i dva lux apartmana. Na južnom dijelu parcele 

predviđenja je izgradnja pergole koja će natkrivati parking prostor i biti ozelenjena puzavicama 

ili vinovom lozom. Na sjevernom dijelu parcele uz samu ogradu predviđena je sadnja ukrasnog 

zimzelenog žbunja, koja će predstavljati vizuelnu zaštitu i zaštitu od buke sa lokalnog puta.  

 

 

8. Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda 

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat 

projektovan i prema kojima će se izvoditi radovi je slijedeći: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17) 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Sl. List CG“ br. 044/18) 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata („Sl. List CG“ br. 47/13) 

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15). 

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG", br. 52/16) 

- Zakon o zaštiti prirode („Sl.List CG“ br. 54/16) 

- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. List CG“ br. 80/05, 40/10, 40/11, 27/13 i 52/16) 

- Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl. list CG“, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) 

- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Sl.list CG“ br. 34/14) 



- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG“, broj 49/10, 40/11 i 44/17) 

- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. List CG“ br. 47/13) 

- Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl.list CG“, br. 13/07 i 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) 

 

 

 

 

 

Obradio projektant, 

 

________________________ 

Tatjana Radević, spec.sci.arh. 
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