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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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OSIGURANJE A D PODGOR[CA VRSTA OSIGURANJA Osiguranie ops
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POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE

Ugovara¢ osiguranja |\
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a: Upitnik koii

NAPOMENA:
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO
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Crna Gora

Opstina Budva }
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1578/3

Budva, 05.02.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op$tine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Nikoli¢ Milana iz Budve na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG
56/18) i DUP Petrovac-Sira zona (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 24/08), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

‘Podrucje opstina se ureduje prema vaZetoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera za8tite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglaviie 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 499 KO Petrovac ne ulazi u trasu infrastrukturnin koridora i ne nalazi se u zoni
zasticenog podrucija u obuhvatu PPPNOP

2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 4
Urbanisticka parcela broj: 36 koju Cini katastarska parcela 499 KO Petrovac

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-24778/2018 za KO Petrovac, od 20.12.2018.godine, na katastarskoj
parceli 499 KO Petrovac upisana je poroditna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 499 KO Petrovac
nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Rjesenjem broj 032-U-1428 od 22.09.1976.godine, Nikoli¢ Mirku iz Petrovca, odobrena je izgradnja objekta
na Cestici zemlje 543/1 KO Petrovac.

Potrebno je uraditi indetifikaciju Cestice zemlje 543/1 KO Petrovac u odnosu na novi katastar, u cilju
povezivanja stare gradevinske sa katastarskom parcelom 499 KO Petrovac. Indentifikaciju izraduje vjestak
geometarske struke ili oviacena geodetska organizacija.

Postojeci objekat se rekonstruise.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa Clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéku parcelu.
Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti valorizovan
u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke parametre u
pogledu veliCine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili “

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti valorizovan
u skladu sa planskim rieSenjem na nacin 3to ce se preostali dio urbanisticke parcele ,prikljuciti* susjednoj
urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.
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6. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta br.7 Urbanistitko tehnicki uslobi za izgradnju objekata i uredenje
prostora, a u tekstuainom delu DUP-a, Poglavlje 5.1.2. strana 55 :

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog djela objekta, a predstavija rastojanje
do regulacione linije. Podzemna gradevinska lonija je linija do koje je dozvoljeno gradenje podrumske etaze
objekta i moZe biti u pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najvie na rastojanju od 1,5m od
regulacione linije.

Djelovi objekta sa ispadima Cija je horizontalna projekcija vece od 1,20m ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
odnosno regulacionu liniju. (Poglavije 5.1.9. strana 58)

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu pre¢i gradevinsku odnosno regulacionu liniju (radunajuéi od
osnovnog gabarita objekta da horizontalne projekcije gradevinskog elementa) i to:

|zlozi lokala do 0,30m po celoj visini, kada najmanija $irina frotoara iznosi 3,0m

Izlozi lokala do 0,9m po celoj visini na djelu trga ili u peSackoj zoni

Transparentne bravarske konzolne nadstreSnice do 2,0m po celoj Sirini objekta sa visinom iznad 2,50m
Konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 2,50m (poglavije 5.1.10. strana 58)

Postojeci objekti izmedu regulacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da promene namenu ali bez
dogradnje i nadogradnje. (Poglavije 5.1.16. strana 59)

Boéna gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i to:
e Za slobodnostojece objekte, na djelu do boéne granice parcele pretezno severne orijentacije iznosi
najmanje 1,5m
» /Za slobodnostojece objekte, na djelu do bocne granice parcele pretezno juzne orijentacije iznosi
najmanje 2,5m
» Za objekte u nizu koji su prvi ili poslednji u nizu na djelu do bo¢ne granice parcele iznosi najmanje
2,5m
e Postojeci objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenih vrijednosti, ne mogu na toj
strani imati otvore Ciji je parapet nizi od 1,8m
Zadnja gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i to:
Udaljenje od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
Nivelacija
Definisana je u poglaviju 5.1.4, 5.1.4 i 5.1.6 strana 56 i to:
Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrdina u padu u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete
saobracajnice se uzima na mestu polovine $irine parcele.
Kota poda prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:

¥

e Kota prizemlja novog objekta nemoZe biti niza od kote nivelete saobraéajnice

o Kota prizemlja novog objekta moZe biti najvi$e do 1,2m visa od kote nivelete saobraéajnice

e Zaobjekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mozZe biti vi§a od kote trotoara za
najvise 0,20m, svaka veta denivelacija, ali ne ve¢a od 1,20m, savladava se unutar objekta.
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Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine do kote slemenaili venca objekta.
Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili $irini saobracajnice, i to:
e Visina novog objekta manja je od Sirine sacbracajnice
e Visina venca novog objekta uskladuje se sa vencem susednog objekta
e Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susednog objekta.
Minimalna spratna visina iznosi 3,0m (Poglavlje 5.1.7. strana 57)

Krovovi

Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta
ne sme se slivati na drugi objekat.

Tavanski proctor se moZe iskoristiti kao korisna povrdina koja ne ulazi u dozvolieni broj etaza ali ulazi u
obracun BGRP sa 60% povrsine, Osvetljavanje tavanskog prostora je moguce iskljucivo otvaranjem krovnih
prozora il poviacenjem etaZze za 5,0m, tako da visina slemena odnosno tavanskog prostora ne bude vi$a od
4,0m. (Poglavije 5.1.11. strana 59)

Najmanie rastojanje horizontalne projekcije strehe do granice susedne parcele iznosi 0,50m (Poglavije 5.1.12
strana 59)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafi¢kom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno
tekstualnom dijelu plana.

7. URBANISTICKI PARAMETRI '
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.
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Pri projektovanju objekata preporu€uje se kori$c¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na otuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17 i
44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje neée
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U ciliu ocuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljina je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepeni$ta, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale
Cija primena nije karakteristiéna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukturi i oekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turisti¢ke ponude.
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Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na mogucnost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koriScenja te osnovne karakteristike podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriScenjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstrednice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa pratecim komercijainim sadrZajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju
i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatljiv karakter.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,50m, raéunajuci od kote trotoara, transparentnom
ogradom do visine 1,40m ili Zivom ogradom do visine 1,40m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.Ograde
koje se postavljaju na granici parcele moraju imati pismenu saglasnost seseda. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoije od 0,50m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.(Poglavlje 5.1.15. strana 59) '

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo€avati kamenim plo€ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Na parcelama Ciji je nagib terena veci od 10° predlaZe se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju terena.
Istovremeno se predlaZe i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se
formiraju terase Sirine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji obezbeduje
zasad manjeg rastinja (pomorande, oleanderi i slicno). (tekstualni dio DUPa Poglavlje 5.1.7. strana 57)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivate se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriéenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zatiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojetoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zaétitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloodke
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.
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15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrudje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom, sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u $est primorskih
opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo kori$éenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radniji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, poStujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i reZimima upravljanja i kori¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koricenja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavlje 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrZi Studiju zadtite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa Clanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaétitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rie§enja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slutaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni€kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnike dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). N

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrZavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granigi
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja ebezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistitke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu :

STANOVANJE 1.5 PM/stambenoj jedinici ili turistikom apartmanu
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM 5 PM/100m2 povrine
POSLOVNI OBJEKTI 1PM/60-90m2 povrine
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Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BGRP vecu od 100m2 na svakih 50m2 broj parking mjsta
se povecava za 0,5.(Poglavlje 5.1.19. strana 60)

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, kori$¢enje obnovjivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koricenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriéenja energijle u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op$tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/13), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

10
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo3kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehniko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vie urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenije na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajum
dio.

Kroz izradu idejnog rie$enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani na¢in izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg Zakona:
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- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovaniju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovaniju strutnog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjedtenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavijeStenje su dostupni na sajtu  Ministrstav  odrZivog razvoja i turizma:
http.//www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata. .

22, PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-5264/18

Datum: 20.12.2018.

|ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

K@PIJA PLANA

—EﬂmRazmjera 1: 1000
505

[ 495

126840 4

[Zl \\\‘

‘\4'\
4.9.9
I"%‘ - /
.\i
N7/ 74
4
674
120
m (=
oo

Katastarska opétiina: PETROVAC

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
Parcela: 499

4
674
—1 400
o
|
o000

EO\J‘-\
-~
S

Ovjerava
! 8l:zbeno lice:

- ///

L el




. PO,’)-\’?}:‘

T

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj:  104-956-24778/2018

Datum: 20.12.2018
KO: PETROVAC

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuOPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA
URBANIZAM T ODRZIVI RAZVOJ 467-104-5264, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 300 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbro} ,.rie | Skiea |D2tum upisa| ey i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m  Prihod
499 5 05/10/2017 [STUPOVI Dvariste 357 0.00
5 POKLON
499 1 5 05/10/2017 [STUPOVI Porodiena stambena zgrada 167 000
5 POKLON
499 2 5 05/10/2017 [STUPOVI GaraZa 34 0.00
5 POKLON
358 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID braoj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

1404975254981 NIKOLIC MIRKO MILAN
Q STUPOVI BB Petrovac na Moru 0

Osnov prava Obim prava

Kori§éenje i

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broj Natin kori$¢enja PD S ¢ Sors Osnov prava
Broj Podbroj zgrade Osnov sticanja Godina prz;)lnosv_ Spraf Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto

499 1 Porediéna stambena zgrada P1 /
POKLON 262 167

499 1 | Stambeni prostor 1 p [Svelina Lyl
POKLON NIKOLIC MIRKO MILAN 1404975254981
6 151 STUPOVI BB Petrovac na Moru 0 0

499 1 | Stambeni prostor 3 p [Sveiina 171
POKLON & NIKOLIC MIRKO MILAN 1404975254981
4 STUPOVI BB Petrovac na Moru 0 0

499 2 | Garaza p [Sveiina 171
POKLON NIKOLIC MIRKO MILAN 140497525498

962 34 o
STUPOVI BB Petrovac na Moru 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijeme Stampe 20.12.2018. 08:31:25




Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllst RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Nacelnik:

Datum i vrijeme Stampe 20.12.2018. 08:31:25 22



1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-s$ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.

LU

Budva 05.02.2019.




IZVOD 1Z DUP-a Petrovac-sira zona
{Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta regulacija




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobracaj
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IZVOD 1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta hidrotehnika




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza

o=
mr-Miaden Tvanovic dipl. inZ. arh.

den tvanoy Lé M /

Budva 05.02.2019.




1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-$ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija
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1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
({Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta namjena
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www.vodovodbudva.me
Telefon: £382(0133/403-304. Tehnnidki sektor: #3820M133/403-484. fax: ~382(0133/463-574. E=mail; tehnicka sluzba. hd Jlemnailoom Tt

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1578/4 od 05.02.2019. godine, na$ broj 01-623/1
od 07.02.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstme

Crna Gora

Budva, a rje$avajuéi po zahtjevu podnosioca NIKOLIC MILAN iz Budwve sizdajii ¥

TEHNICKI USLOVI ﬂwm%“
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACILIEX%! 48 1[4
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

o/ M
§ i ’*Dréf’%ﬁm,u-ﬁ}’]

Prilog \riednost

Za katastarsku parcelu broj: 499 KO Petrovac, urbanisticka parcela broj 36, blok
broj 4, DUP Petrovac-§ira zona, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za wurbanizam i odrzivi razvoj OpS$tine Budva, predvidena
rekonstrukcija stambenog objekta , pedvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu 1
fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, 1 sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekat je prikljuen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

o Predvidjeti prikljucenje planirane rekonstrukcije na postojece instalacije.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnic¢kih uslova broj
06-061-1578/3 od 05.02.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANL
OBRADA, ORGANIZACLIU I




Podnosioc zahtjeva: Nikoli¢ Milan

Katastarska parcela: 499, Katastarska opstina: Petrovac

Urbanisticka parcela: 36, blok broj 4, DUP: Petrovac-Sira zona

Tehnicki uslovi za projektovanije instalacija vodovodne mreze:

s

9

10.

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo¥kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradmju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog o&itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljué¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovoednu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 6 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanije instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

I

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljugka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre&nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulitkog proraguna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljulenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor jeu
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopregis¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mreju:

I

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

. Za podnoSenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija”> Budva da su izmirena sva

dugovanja. '
Prikljuenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodemijera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomyjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaifenog izvodala i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadr¥ajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septike jame sa biopretiséivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACLIU I },{AZ VoJ,

OBRADA,

g&f"‘\/"”“
2 f

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad




SAGLASNOST

Ovim potvrdujem da sam saglasan da moj komsija Nikoli¢ Milan vlasnik objekta
na k.p. 499 KO Petrovac moZe izgraditi stepenice za ulaz u potkrovlje do ograde moje

kat. parcele. 498 KO Petrovac.

Davalac saglasnosti:

LK BR.
IMBG
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Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevica
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da je:

DARINKA KNEZEVIC, NOVI SAD, MILICE STOJADINOVIC SRPKINJE 4, rodena
09.04.1941., JMBG: 0904941805058, po zanimanju penzioner, Ciji sam identitet utvrdila
uvidom u paso$ br. 007959286 izdat od MUP-a R. Srbije PU u Novom Sadu dana 07.
oktobra 2009. godine koji vazi do 07. oktobra 2019. godine, u mom prisustvu svojerucno
potpisala pismeno Saglasnost. Potpis na pismenu je istinit.

Potpisi su ovjereni na 3(tri) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

Naknada za rad notara za ovijeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 7,50 € sa PDV-om od
1,58 €, sto predstavlja ukupno 9,08 €, naplacena je.

OVP-328772019 ~ Notar -
U Budvi, [14.06.20%9Y fodireR A / Irena Polovic

NOTAR| [ fuhe

rOLOVIC IRENA

[___ BUDVA ]

e e e




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 20.06.2019 12:26

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 20.06.2019 12:26
KO: PETROVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 300 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2oy
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
5 Porodicna stambena zgrada
499 1 5 05.10.2017 | STUPOVI POKLON 167 0.00
5 Garaza
499 2 5 05.10.2017 | STUPOVI POKLON 34 0.00
5 Dvoriste
499 5 05.10.2017 | STUPOVI POKLON 357 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. NIKOLIC MIRKO MILAN o
" Koriscenje 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
- cvo . Osnov prava
. . Broj Nacin kor!scer)]a PD. Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac
Broj/podbroj Osnov sticanja Godina <
zgrade Sobnost izeradnie Povrsina prava
g J Adresa, Mjesto
. JEDNOSPRATNA
Porodicna stambena
ZGRADA
499 1 zgrada 962
POKLON 167
. Svojina 1/1
Stambeni prostor .
499 1 | POKLON 1 Prizemlje NIKOLIC MIRKO MILAN
Sest soba 151 .
; Svojina 1/1
Stambeni prostor .
499 1 |POKLON 2 Prvi sprat NIKOLIC MIRKO MILAN
Cetiri sobe 151 .
Svojina 1/1
499 , |Garaza PRIZEMNA ZGRADA | \|KOLIC MIRKO MILAN
POKLON 962 34 *

Ne postoje tereti i ogranicenja.




UGOVOR

zakljuéen izmedu:

1. NIKOLIC MILANA iz Petrovea, (u daljem tekstu Narudilac), s jedne strane
i
2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inzinjering, konsalting 1 trgovinu
d.o.o., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvr§ilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Naruéilac povjerava Izvrsiocu izradu tehni¢ke dokumentacije za
nadogradnju individualnog stambenog objekta na kat par 499 KO Petrovac, u Petrovcu.

Clan 2.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove dokumentacije moZe prijaviti
saglasnost Glavnog arhitekte Op$tine Budva.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:

1. Idejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta

Izvriilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 2 (dva) primjerka u elektronskoj formi.

Clan 3.

Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdice sa nakon dobijanja saglasnosti na idejno
rjeSenje 1 bie presizirana anexom ugovora.

Clan 4.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od dvadeset dana za idejno rjeSenjet.




Clan 5.
U sluéaju spora nadlezan je sud u Kotoru.
Clan 6.

Ovaj ugovor sa¢injen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava

svaka ugovorna strana.

S Vo R ZVRSILAG, NARUCILAC,
fed e\ ;
‘{5; ATRIUMES ‘ K s e Q%WMZI’&”W
| ZiathyKrapovié, dipl.ing.arh. Nikolié Milan

Budva, april 2019. godine




PROJEKTNI ZADATAK

Za idejno rjeSenje rekonstrukcije stambenog objekta

TehniCku dokumentaciju za rekonstrukciju radi nadogradnje stambenog
objekta izraditi u skladu sa vazecim Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva na k.p. 499 KO Petrovac, UP 36 , blok br.
4, DUP , PETROVAC -Sira zona“, predvidena je rekonstrukcija stambenog objekta.

Projektom predvideti rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojeceg
stambenog objekta P+1, tako da se na dijelu osnove objekta preko kosog krova na
dijelu etaze, izvede ravna ploca u dva nivoa i u tom prostoru predvidjeti zasebnu
stambenu jedinicu. Obezbijeditii zasebnu komunikaciju stepenistem do nove etaze.

Na novoj etazi predvideti, ulazom preko novog stepenista stambenu cjelinu sa
dnevnim boravkom, spavacom sobom , kupatilom , trpezarijom i kuhinjom.

Postojeci krov na objektu je kosi i njega je potrebno zadrzati, da bi se sacuvali
prostori ispod njega. lIznad polovine postojeéeg kosog krova je potrebno predvideti
novu meduspratnu konstrukciju u dva nivoa kao bi se smanjila visina nove etaze.

Novi krov nadogradnje predvidjeti kao kosi krov prekriven mediteran crepom.

Predvidjeti sve izolacije za zastitu objekta od spoljnih uticaja.

Fasadu objekta predvideti kao kontaktnu fasadu od lepljenog stiropora sa
zavrsnom obradom fasadnim premazom u tonu postojeCeg objekta.

Sve vanjske otvore predvidjeti od alu-profila i zastakljene termopan staklom.

Na podovima stambenih prostorija predvidjeti keramiku.

Zidane i betonske zidove malterisati, gletovati i obraditi punom disperzijom-
specijalnom tehnikom.

Zidove kuhinje obloziti keramikom do 150cm visine.

Plafone malterisati, gletovati i bojiti.

Na podovima terasa predvidjeti kvalitetnu protivkliznu keramiku.

Unutrasnja vrata predvidjeti od medijapana, furnirana drvenim furnirom.

anowi? Lewrate

INVESTITOR

Budva, maj 2019.god.




TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE RADI NADOGRADNIJE
STAMBENOG OBJEKTA

INVESTITOR: NIKOLIC MILAN

Uvod

Tehni¢ka dokumentacija idejnog rjeSenja uradena je na osnovu UTU-a, vazec¢ih
Zakona, tehnic¢kih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.
Idejno rjesenje rekonstrukcije odnosi se na dogradnju i1 nadogradnju postojeceg

stambenog objekta P+1.

Polazne osnove za izradu idejnog projekta:

eUrbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-1578/3 izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva od 05.02.2019. godine.

eProjektni zadatak investitora

Lokacija

Urbanisticka parcela 36, blok br. 4 DUP-a ,Petrovac-Sira zona“, obuhvata
katastarsku parcelu 499 KO Petrovac.

Na parceli postoji stambeni objekat spratnosti P+1 i pomoc¢ni objekat- garaza
spratnosti P.

Ovim projektom je predvidena dogradnja, nadogradnja i rekonstrukcija nad
dijelom stambenog objekta P+1 .

Pregled povrsina i urbanisti¢ki parametri

Tabela 1

Urbanistic¢ki parametri za urbanisti¢ku parcelu 36 br.bloka 4 koju ¢ini kat.parcela

499 KO Petrovac povrsine 558 m2 po listu nepokretnosti su:



Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena

Urbanisti¢ka parcela 36 /max indeks zauzetosti /max indeks spratnost
=0.36/ izgradenosti =1.2/ 4 etaze
po DUP-uza UP P=558m2 200.00 m2 670.00 m2 P+3
, postojece 173.19 m2 317.77 m2 pP+1
Po projektu
BRGP dogradnja 189.59 m2 Dogradnja- 136.70 m2 P+2
Ukupno 454. 47 m2 P+2

Uporedivanjem paramentara prikazanih u Tabeli 1 vidi se da je izgradenost i
zauzetost UP 36 manja od predvidene DUP-om ,Petrovac-Sira zona* $to znaci da
predvideni parametri nisu prekoraceni.

Projektom je predvidena rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja nad dijelom
postojeceg objekta. Planirana spratnost objekta je za jednu etazu visa i iznosi P+2.

Predvidena je nadogradnja druge etaze kao jedne stambene jedinice nad
postoje¢im objektom. Kako bi se obezbedio poseban ulaz u ovu stambenu jedinicu uz
postojeci objekta je dodato stepeniste sa istocne strane.

Novoprojektovano stepeniste prelazi dozvoljeno odstojanje od zapadne granice sa
susjedom tako da je pribavljena saglasnost susjeda kako je predvideno UTU.

Urbanisticka parcela ima prilaz saobracajnici i postoje¢u garazu. Za
novoprojektovanu stambenu jedinicu ili apartman po DUP-u treba predvideti 1.5 parking
mjesto. Ovim projektom je predvideno 2 nova parking mjesta na dijelu parcele uz

saobracajnicu.

Tabela 2
Tabelarni prikaz ostvarenih povrSina za dio objekta koji se rekonstruiSe i

nadograduje za koji je uradena projektna dokumentacija:

Etaza Bruto novoprojektovano-stambeni prostor
prizemlje 21,41m?
I sprat 16,01m?
IT sprat 99,28m?
Ukupno novoprojektovano 136.70m?




Ukupna BRGP dogradnje iznosi 136,70m?>.

Tabela 3

OBJEKAT GRADEVINSKA ZAPREMINA
POSTOJECE 987.98m?

DOGRADNIJA [ REKONSTRUKCUA | 542.04m?

UKUPNO 1530.02m?

Ukupna gradevinska zapremina za rekonstruisani objekat iznosi 1530.02m’.

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje
objekta prema Pravilniku o nac¢inu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu

Crne Gore broj 47, a uskladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Funkcija

Objekat koji se rekonstruiSe u cilju nadogradnje prikazan je ovim projektom i
predviden je kao stambeni objekat spratnosti P+2.

U funkcionalnom smislu dobija se jo$ jedna stambena jedinica koja ¢e sadrZati:
dnevni boravak, spavaéu sobu sa kupatilom, kuhinju i trpezariju. Nova etaza je
predvidena nad dijelom postoje¢e kose krovne ploce Sto je proizvelo dva nivoa etaze
visinske razlike priblizno 1 m . Na ovaj nacin ¢e se pratiti nagib krova i smanjiti visina
nadogradnje.

Uz postojec¢i objekat se dodaje stepeniSte koje sluzi za komunikaciju do nove
stambene jedinice.

EtaZa prizemlja dobija novi prostor koji ¢e se povezati sa postojeCom stambenom

jedinicom. Etaza I sprata dobija stepeniste sa hodnikom.

Spoljasnja obrada

Fasada postoje¢eg objekta je izvedena dijelom kao fasada u boji ,dok je na
preostalom dijelu izvedena kao zidani kamen u prizemlju objekta.
Novi fasadni zidovi objekta se oblazu stiroporom - demit fasada d=5cm 1 finalno

se obraduju grubim fasadnim premazom u boji po izboru projektanta, dok se dio




stepeniSta samo malteriSe 1 finalno obraduje grubim fasadnim premazom.
Otvori na fasadi predvideni su od aluminijskih profila sa termoprekidom,
plastificirani u boji po izboru projektanta, zastakljeni termopan staklom.

Krov objekta je kosi krov sa svim potrebnim slojevima za izolaciju.

Izolacije

Predvidena je akusti¢na izolacija poda nadogradene etaze, sa podvrtanjem uz
zidove, koji omogucava prekid veze izmedu betona i podloge za podove.
Na kosoj krovnoj konstrukciji predvideni su svi propisani slojevi termo i

hidroizolacije.

UnutraSnja obrada

Pregradni zidovi u objektu predvideni su od Knaf ploca ili sl. na potkonstrukeiji,
ukupne debljine d= 10-15cm koji se u zavisnosti od namjene prostorije gletuju i boje.

Zidovi 1 plafoni ab konstrukcije u objektu su malterisani klasi¢no, gletovani i
bojeni bijelo. Zidovi od ytong bloka se obraduju mrezicom i lijepkom, gletuju 1 boje.

Zidovi kuhinje su obloZeni keramikom do visine od 150cm.

Svi podovi u objektu su od keramike na lijepak preko prethodno izvedene cem
kosSuljice , dok je u sobi predviden parket na ljepku.

Unutra$nja stolarija je od medijapana, furnirana po izboru projektanta.

Sastavila,

Zlata Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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STAMBENI OBJEKAT P+2

Ostvareni urbanisticki parametri

po DUP-u za celu za UP 36
UP 36 po projektu
Povrsina urbanistiCke parcele 558.00 m2 558.00 m2
Spratnost 4 P+2
Koeficijent izgradenosti /1.20/ 1.20 0.81
BRGP 670.00m2 454.47m2
Koef. zauzetosti parcele /0.36/ 200.00m2 189.59m2

k.p. 499 KO Petrovac , blok br 4, dio UP 36, DUP "Petrovac - Sira zona"

broj parking mjesta - 1 postojece garazno parking mjesto
- 2 nova spoljasnja parking mjesta
- ukupno 3 parking mjesta
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