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TEHNIČKI OPIS

UZ IDEJNO RJEŠENJE  REKONSTRUKCIJE RADI NADOGRADNJE 

 STAMBENOG OBJEKTA

INVESTITOR: NIKOLIĆ MILAN

Uvod

Tehnička dokumentacija idejnog rješenja urađena je na osnovu UTU-a, važećih

Zakona, tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata.

Idejno  rješenje  rekonstrukcije  odnosi  se  na  dogradnju  i  nadogradnju  postojećeg

stambenog objekta P+1.

Polazne osnove za izradu idejnog projekta: 

Urbanističko tehnički uslovi  broj 06-061-1578/3 izdati od strane Sekretarijata za

urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva od 05.02.2019. godine.

Projektni zadatak  investitora

 Lokacija

Urbanistička  parcela  36,  blok  br.  4  DUP-a  „Petrovac-šira  zona“,  obuhvata

katastarsku parcelu 499 KO Petrovac. 

 Na parceli postoji stambeni objekat spratnosti  P+1 i pomoćni objekat- garaža

spratnosti P.

Ovim  projektom  je  predviđena  dogradnja,  nadogradnja  i  rekonstrukcija   nad

dijelom stambenog objekta  P+1 .

Pregled površina i urbanistički parametri

Tabela 1

Urbanistički parametri za urbanističku parcelu 36  br.bloka 4 koju čini kat.parcela

499 KO Petrovac površine 558 m2  po listu nepokretnosti  su:
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Urbanistička parcela 36
Površina pod objektima
/max indeks zauzetosti

=0.36/

BRGP
/max indeks

izgrađenosti =1.2/

Dozvoljena
spratnost

4 etaže

po DUP-u za UP  P=558m2 200.00 m2 670.00 m2 P+3

Po projektu
postojeće 173.19 m2 317.77 m2 P+1

 BRGP dogradnja 189.59 m2 Dogradnja- 136.70 m2 P+2

Ukupno  454. 47 m2 P+2

Upoređivanjem paramentara  prikazanih  u  Tabeli  1  vidi  se  da je  izgrađenost  i

zauzetost  UP  36  manja  od  predviđene  DUP-om  „Petrovac-šira  zona“  što  znači  da

predviđeni parametri nisu prekoračeni. 

Projektom je  predviđena rekonstrukcija,  dogradnja i  nadogradnja  nad dijelom

postojećeg objekta.  Planirana spratnost objekta je za jednu etažu viša i iznosi P+2.

Predviđena  je  nadogradnja  druge  etaže  kao  jedne  stambene  jedinice  nad

postojećim objektom. Kako bi se obezbedio poseban ulaz u ovu stambenu jedinicu uz

postojeći objekta je dodato stepenište sa istočne strane.

Novoprojektovano stepenište prelazi dozvoljeno odstojanje od zapadne granice sa

susjedom tako da je pribavljena saglasnost susjeda kako je predviđeno UTU.

Urbanistička  parcela  ima  prilaz  saobraćajnici  i  postojeću  garažu.  Za

novoprojektovanu stambenu jedinicu ili apartman po DUP-u treba predvideti 1.5 parking

mjesto.  Ovim  projektom  je  predviđeno  2  nova  parking  mjesta  na  dijelu  parcele  uz

saobraćajnicu.

Tabela 2

Tabelarni  prikaz  ostvarenih  površina  za  dio objekta  koji  se  rekonstruiše  i

nadograđuje za koji je urađena projektna dokumentacija:

Etaža Bruto novoprojektovano-stambeni prostor

prizemlje 21,41m²

I sprat 16,01m²

II sprat 99,28m²

Ukupno novoprojektovano 136.70m²
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Ukupna BRGP dogradnje iznosi  136,70m².

Tabela 3

OBJEKAT GRAĐEVINSKA ZAPREMINA

POSTOJEĆE 987.98m³

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA 542.04m³

UKUPNO 1530.02m³

Ukupna građevinska zapremina za rekonstruisani objekat iznosi 1530.02m³.

Obračun  građevinske  bruto  površine  po  projektnoj  dokumentaciji  izgradnje

objekta prema Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu

Crne Gore broj 47, a uskladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Funkcija

Objekat koji se rekonstruiše u cilju nadogradnje prikazan je ovim projektom i

predviđen je kao stambeni objekat spratnosti P+2.

U funkcionalnom smislu dobija se još jedna stambena jedinica koja će sadržati:

dnevni  boravak,  spavaću  sobu  sa  kupatilom,  kuhinju  i  trpezariju.  Nova  etaža  je

predviđena nad dijelom postojeće kose krovne ploče što je proizvelo dva nivoa  etaže

visinske razlike približno 1 m . Na  ovaj način će se  pratiti nagib krova i smanjiti visina

nadogradnje. 

Uz postojeći  objekat  se  dodaje stepenište  koje služi  za komunikaciju  do nove

stambene jedinice.

Etaža prizemlja  dobija novi prostor koji će se povezati sa postojećom stambenom

jedinicom. Etaža I sprata dobija stepenište sa hodnikom.

Spoljašnja   obrada

Fasada  postojećeg  objekta  je  izvedena  dijelom  kao  fasada  u  boji  ,dok  je  na

preostalom dijelu izvedena kao zidani kamen u prizemlju objekta.

Novi fasadni zidovi objekta se oblažu stiroporom - demit fasada d=5cm i finalno

se  obrađuju  grubim  fasadnim  premazom  u  boji  po  izboru  projektanta,  dok  se  dio
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stepeništa samo malteriše i finalno obrađuje grubim fasadnim premazom.

Otvori  na  fasadi  predviđeni  su  od  aluminijskih  profila  sa  termoprekidom,

plastificirani u boji po izboru projektanta, zastakljeni termopan staklom.

Krov objekta je kosi krov  sa svim potrebnim slojevima za izolaciju.

Izolacije

 
Predviđena  je  akustična  izolacija  poda  nadograđene  etaže,  sa  podvrtanjem uz

zidove, koji omogućava prekid veze između betona i podloge za podove.

Na  kosoj  krovnoj  konstrukciji  predviđeni  su  svi  propisani  slojevi  termo  i

hidroizolacije. 

Unutrašnja obrada

Pregradni zidovi u objektu predviđeni su od Knaf ploča ili sl. na potkonstrukciji,

ukupne debljine d= 10-15cm koji se u zavisnosti od namjene prostorije gletuju i boje.

Zidovi  i  plafoni  ab konstrukcije  u objektu su malterisani  klasično,  gletovani  i

bojeni bijelo. Zidovi od ytong bloka se obrađuju mrežicom i lijepkom, gletuju i boje. 

Zidovi kuhinje su obloženi  keramikom do visine od 150cm.

Svi podovi u objektu su od keramike na lijepak preko prethodno izvedene cem

košuljice , dok je u  sobi predviđen parket na ljepku.

Unutrašnja stolarija je od medijapana, furnirana  po izboru projektanta.    

  

                                                                                    S a s t a v i l a,

 Zlata Krapović, dipl.ing.arh.
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