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01.1 TEHNICKI OPIS

IDEJNO RJESENJE

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU

Objekat:

Lokacija:

Investitor:

Projektant:

Glavni inzenjer:

Odgovorni inzenjer:

TURISTICKI OBJEKAT — KONDO HOTEL 5*
Opstina BUDVA, CRNA GORA

Izmjene i dopune DUP-a ,, Budva — centar”,

UP 14.1, kat. parc. 2204/2, 2204/1, 2203/1, 2205/1, 2203/2,
3101, 2205/2 i djelovi kat. parcela broj 2208/1, 2207 i 2206
KO Budva

Velja Voda Lux d.o.o.
Kukuljina bb, 85320 Tivat

—] 1 Beogradska BB
Arhl 'pro 85320 Tivat,
montenegro Crna Gora

Ivana Mili¢, d.i.a.
br. rjeSenja UP1 107/7-447/2

lvana Mili¢, d.i.a.
br. rjeSenja UP1 107/7-447/2
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uvoD

Arhitektonsko idejno rjeSenje uradeno je u skladu sa projektnim zadatkom i raspoloZivim
podlogama.

Prema Detaljnom urbanistickom planu izmjene i dopune DUP-a “Budva-centar”, na urbanistickoj parceli
broj 14.1 namjena predmetne lokacije je povrSina za turizam — T1b, povrSine za turizam (hotel i
smjestajni kapaciteti), kao i parkovska povrsina na dijelu uz Mediteransku ulicu.

Na osnovu mogucnosti urbanisticke parcele na datoj lokaciji projektovan je turistic¢ki objekat — Kondo
hotel 5* sa 39 smjestajnih jedinica i svim potrebnim prateéim sadrzajima: podzemnom garazom,
restoranom i slobodnom povrsinom sa uredenim vodenim povrsinama.

Projektom se definiSe izgradnja turistickog objekta — Kondo hotela 5%, spratnosti Po+P+6+Te na
dijelu urbanisticke parcele UP 14.1 u vlasnistvu investitora. Pristup dijelu parcele je obezbijeden
preko susjedne katastarske parcele 2202/1 uz saglasnost nosilaca prava svojine pomenute kat.
parcele.

Indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parelu se umanjuju za nedostaju¢i dio
urbanisticke parcele u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢l. 237.

ULAZNI PARAMETRI

Projektna dokumentacija uradena je na osnovu sledecih ulaznih podataka:

=  Projektni zadatak Investitora

=  Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli UP14.1, koju ¢in kat.parcele broj 2204/2, 2204/1, 2203/1, 2205/1, 2203/2, 3101,
2205/2 i djelovi kat. parcela broj 2208/1, 2207 i 2206 KO Budva, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a ,,Budva - centar”, Opstina Budva, br. 04-3813/1 od 13.12.2011.god. koje je izdalo
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Crne Gore.

= Geodetska podloga sa koordinatama geodetskih tacaka koju je izradio ,Navstar 7“ d.o.o.,
28.10.2013.

= Elaborat o geotehnic¢kim uslovima terena za potrebe fundiranja u sklopu izgradnje hotela 5%,
spratnosti -1+6+Te na UP14.1, Blok 14, DUP ,Budva — Centar”, K.O. Budva, Crna Gora,
GEOTEHNIKA Montenegro d.o.o.

=  Prirodni i stvoreni uslovi na parceli, pravila o gradenju i vazeéi zakonski akti i tehnicki propisi.

LOKACIJA

Urbanisticka parcela UP14.1, formirana od katastarskih parcela broj 2204/2, 2204/1, 2203/1,
2205/1, 2203/2, 3101, 2205/2 i djelova kat. parcela broj 2208/1, 2207 i 2206 KO Budva, (u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a ,Budva - centar”), smjeStena je u uzem gradskom jezgru Budve na potezu
izmedu mora i Mediteranske ulice, a u okvirima postojeceg gradskog parka preko puta trznog centra
TQ Plaza i ukupne je povrsine 5.110,53 m2.

Hotelski objekat je lociran na dijelu UP14.1 u vlasniStvu investitora, koji Cine kat. parcele broj
2203/2,2204/2 i 2205/2. Ukupna povrsina dijela parcele je 2.946,81 m2.

Okruzen je sa postoje¢im objektima: sa jugozapadne strane hotel ,0aza” spratnosti P+1, kao i blok
stambenih zgrada najvece spratnosti P+14; sa jugoistocne strane ka moru je hotel ,Budva“
spratnosti P+3; sa sjeveroisto¢ne strane objekat Telekoma i supermarket spratnosti P+1; dok je sa
sjeverozapadne strane na drugom dijelu parcele ka Mediteranskoj ulici (u kojoj je sa suprotne strane
ulice trzni centar TQ Plaza spratnosti P+6) gradski park uz Mediteransku ulicu.

Morfoloski gledano lokacija je blago nagnut teren, sa padom ka jugu, nadmorske visine od priblizno
2do 3.5 mnv.
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ARHITEKTONSKO RJESENJE

Idejnim rjeSenjem se predvida izgradnja objekta kroz dvije faze. Prva faza obuhvata iskope i zastitu
temeljne jame sa izgradnjom podzemne etaze sa garazom, dok ¢e se u drugoj fazi graditi nadzemne
etaze.

Izvod iz Izmjene | dopune DUP-a “Budva — centar”, str. 221 - fazna izgradnja

/ M s ~

q

\ pa $) .
lzgradnja na parceli

» Prije zahtjeva za izradu urbanistiCko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog
rizika.

}- Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane}
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednostimogu bitiimanje. |
» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za
turizam, komercijalu i poslovanje.

» Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povriina pod zelenilom i
slobodnih povrsina.

» Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

» Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za dodatne zabavno-
rekreativne sadrzaje.

» Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Objekat je koncipiran tako da je povucen od Mediteranske ulice kako bi se u sto veéoj mjeri o¢uvao
postojeci park.

Projektom uredenja terena, kolski pristup garaZi kao i glavni ulaz u hotel su orijentisani ka jugu |
jugozapadu, odnosno prema pristupnom putu koji vodi preko susjedne kat. parcele 2202/1.
Predvideno je da parkiranje vrsi hotelsko osoblje, tako da nema potrebe da gosti ulaze u podzemnu
etazu. Parking je predviden i na sjeverozapadnom djelu parcele i do njega se stiZe pristupnom
saobracajnicom kroz natkriveni deo ispred ulaza u hotel sa dovoljnom svijetlom visinom od 4,5m za
prolaz PP vozila. Na sjevernoj strani dijela parcele na travnjaku se nalazi i okretnica za PP vozila sa
slojevima i mreZicom za ojacanje neophodnim za kretanje PP vozila.

Hotel je svojim glavnim sadrZajima, smjesStajnim jedinicama odnosno terasama soba i apartmana
orijentisan ka moru, a na istu stranu su postavljene i staklene povrsine restorana.

U okviru restorana je predvidena i funkcija bara odakle se mogu usluZivati i gosti koji sjede u holu
kod recepcije.

Tehnicke prostorije su djelimicno u okviru podzemne etaZze sa garazom (rezervoari, elektro
prostorije, dio masinske opreme) a dio je iznad najviSe korisne etaze objekta u povucenoj tehnickoj
etazi gdje su smjesteni i solarni kolektori.
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FUNKCIONALNO RJESENJE

Objekat je zoniran tako da je u podzemnoj etaZi pored garaze predviden podrumski dio za smjestaj
hotelskih servisa i sadrZaja - glavne hotelske kuhinje, tehnickih prostorija i rezervoara. U okviru
garaze nalazi se 35 parking mjesta, od toga 3 parking mjesta za osobe sa invaliditetom (8,5%), a na
parking na terenu se nalazi 7 parking mjesta. Kroz garazu je predvidena i dostava manjim dostavnim
vozilima jer je ekonomski ulaz smesten u podzemnoj etazi.

U prizemlju je predviden ulazni hol sa recepcijom i prate¢im sadrzajima namjenjenih menedzmentu
hotela. U produZetku je predviden hotelski restoran sa prate¢om servisnom kuhinjom i terasom koja
izlazi na uredeni dio parka uz hotel. Krovna povrSina garaze koja izlazi van gabarita objekta je
pokrivena svim potrebnim slojevima da se vegetacija iz parka logi¢no nastavi i u zoni hotelskih
zelenih povrsina.

Od | do VI sprata su hotelske sobe i apartmani u rasporedu i strukturi prema uputstvima hotelskog
operatera, ukupno 39 smjestajnih jedinica. Predvideno je da hotel funkcioniSse po kondo modelu
poslovanja.

Na vrhu objekta je mala tehnicka etaza za masinske instalacije i izlaz stepenistem radi odrzavanja
krova objekta i pristupa solarnim kolektorima.

KAPACITETI

Tabela sa obra¢unom zadatih urbanisti¢kih parametara za lokaciju UP 14.1:

URBANISTICKI PARAMETRI - DEFINISANI UT USLOVIMA br. 04-3813/1
izdatih od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore

max max
br. UP povrsina zauzetost BRGP Indeks Indeks Slobodne
UP (m2) | namjena (m2) (m2) zauzetosti izgradenosti povrsine (m2)
UP 14.1 5.110,53 Tib 1.538,10 | 9.228,60 0,30 1,81 3.572,43
URBANISTICKI PARAMETRI za dio UP 14.1 u vlasnistvu investitora —
* umanjeni za nedostajuci dio urbanisticke parcele
max max
br. UP povrsina zauzetost BRGP Indeks Indeks Slobodne
UP (m2) | namjena (m2) (m2) zauzetosti izgradenosti povrsine (m2)
* dio UP 14.1 | 2.946,81 Tlb 886,90 | 5.321,35 0,30 1,81 2.059,91

- Podzemne etaZe ne ulaze u obracun BRGP

Potreban broj parking mjesta:

- administrativno — poslovni objekti 1PM/80m2 neto etazne povrsine

- ugostiteljski objekti 1PM/2 postavljena stola sa 4 stolice

- hoteli 1PM/2 apartmana 1PM/6 soba

Tehnicki opis
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URBANISTICKA PARCELA dio UP 14.1 (kat. parcele 2203/2, 2204/2 i 2205/2)
NAMJENA Povrsina za turizam (hotel i smjeStajni kapaciteti)
OZNAKA NAMJENE T1b

POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 2946.81 m2

INDEKS ZAUZETOSTI 0.30 0.30
INDEKS IZGRADENOSTI 1.81 1.81
MAKS. POVRSINA PRIZEMLJA 886.90 m2 875.68 m2
MAKSIMALNA BRGP 5321.25 m2 5321.10m2
SPRATNOST P +5 (preporucena spratnost) Po+P+6+Te
*IND. ZAUZET. PODZEMNE ETAZE 1.00 0.82

* MAKS. POVR. PODZEMNE ETAZE 2946.81 m2 2420.83

1PM/80m2 neto etaZne povrsine

Administracija hotela

33/80m2=0.41PM 1PM

1PM /2 stola sa 4 stolice

Restoran

22 stola/2=11PM 11PM

1PM /2 apartmana ili 6 soba

Hotel / Smjestajne jedinice 10 apartmana /2 =5 PM 5PM

29 soba /6 =4.83 PM 5PM
UKUPAN POTREBAN BROJ PARKING MJESTA 22PM
OBEZBIJEDEN BROJ PARKING MJESTA 42 PM - od toga 3 PM za OSI (8,5%)

Tehnicki opis 6/9



Arhi.pro

montenegro

TURISTICKI OBJEKAT — KONDO HOTEL 5*

BUDVA

TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RJESENJE ZA TURISTICKI OBJEKAT — KONDO HOTEL 5*

UKUPAN POTREBAN BROJ PARKING MJESTA

URBANISTICKA PARCELA dio UP 14.1 (kat. parcele 2203/2, 2204/2 i 2205/2)
POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 2946.81 m2

INDEKS ZAUZETOSTI PODZEMNE ETAZE 0.82

INDEKS IZGRAPENOSTI PODZEMNE 151

ETAZE '

POVRSINA PODZEMNE ETAZE 2420.83 m2

BRGP 0.00m2

SPRATNOST Po

22PM

(OBEZBIJEDEN BROJ PARKING MJESTA

42 PM - od toga 3 PM za OSlI (8,5%)

URBANISTICKA PARCELA dio UP 14.1 (kat. parcele 2203/2, 2204/2 i 2205/2)
POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 2946.81 m2

INDEKS ZAUZETOST!I 03

INDEKS IZGRADENOSTI 1.81

POVRSINA PRIZEMLJA 875.68 m2

BRGP 5321.10 m2

SPRATNOST Po+P+6+Te
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERUJALI

Hotelski objekat je zamisljen kao objekat savremene arhitekture Ccistih i jednostavnih formi,
karakteristi¢an za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera, sa velikim staklenim povrsinama
okrenutim ka moru ali i sa potrebnim uvlacenjem istih od spoljne ivice konzolnih terasa ¢ime se
dobija potrebno zasjencenje od direktnih uticaja sunceve svijetlosti.

Oblikovanje prati funkciju, pa je prijemni kubus na prizemlju i | spratu monumentalnijeg utiska od
razigranih fasada gornjih spratova sa hotelskim jedinicama gde se razigranost postize Zardinijerama
na terasama i brisolejima u rasporedu koji razbija monotoniju visokog objekta i sve skupa akcentuje
poziciju objekta u odnosu na okolinu.

Parter objekta je pazljivo planiran tako da su pristupi jasni i razdvojeni, naglaseni vodenim
povrsinama i zelenilom i sa prizemljem i kubusom na prvom spratu naglasava bazu objekta i vezu sa
tlom.

Prilikom projektovanja koriséeni su kvalitetni materijali koji su u lokalnom duhu, koji se ve¢ koriste
na trziStu i koji su lako dostupni u zemlji ili regionu. lzabrani materijali omoguéavaju kvalitetno i
trajno funkcionisanje objekta.

Za oblaganje fasade pored lokalnog kamena, predvidene su i savremene i ekoloske verzije fasadnih
panela, u kombinaciji sa staklom i metalom.

Konstrukcija objekta je od armiranog betona u skelethom sistemu, dok se spoljna materijalizacija
svodi na kombinaciju “punog” | “praznog”- staklenih povrsina, kontaktne fasade sa zavrSnom
obradom od lokalnog kamena i ventilisane fasade od fasadnih panela. Spoljni zidovi su od giter
blokova sa potrebnim izolacijama unutar ventilisanog i kontaktnog sistema fasada, dok su
unutrasnje pregrade od sendvic gips zidova. Sve staklene povrsine su u aluminijumskoj konstrukciji
visokog kvaliteta sa termo paketima stakla kako bi se ispostovali standardi energetske efikasnosti.

Dijelovi horizontalnih povrsina — neprohodni krov na VI spratu | krovne povrsine garaZze van gabarita
objekta su ozelenjeni.

Materijali za unutrasnje zavrSne obrade su najviSeg kvaliteta i u skladu sa standardima hotelskog
operatera.

Podovi u garazi su od industrijskog betona a u kuhinjskim i tehnickim prostorijama od epoksida.
Holovi i restoran su poplocani keramikom a multifunkcionalna sala i sobe su obloZeni tepihom u
kvaliteu prema standardu operatera i pp zahtevima. Sanitarni ¢vorovi i servisne prostorije po
spratovima su u keramici, kako na podu tako i na zidovima.

Plafoni su u svim dijelovima objekta sem u garaZi i tehni¢kim prostorijama spusteni, tako da su
instalacije skrivene a same povrsine plafona i zidova ¢e se zavrsno tretirati u skladu sa enterijerskim
zahtjevima hotelskog operatera.

INSTALACUE

Hotel je opremljen svim neophodnim instalacijama: elektroenergetskim, telekomunikacionim i
signalnim instalacijama, vodovodnim i kanalizacionim sistemima kako za fekalnu tako i za
atmosfersku kanalizaciju, sistemima za klimatizaciju i grijanje, liftovima- kako putnickim tako i
servisnim. U skladu sa propisima i zahtjevima operatera svi hotelski sadrzaji i garaza su pokriveni
sprinkler instalacijom.

Svi instalacioni sistemi su projektovani tako da kapacitetom i vodovima mogu zadovoljiti
odgovarajuce i nesmetano koriséenje objekata u skladu sa zahtevima nadleznih institucija.
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SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH
STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je objekat projektovan i
prema kojima ¢e se izvoditi radovi je slededi:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG”, br. 64/17 i 44/18)

- Zakon o gradevinskim proizvodima (,,SI. list CG“, br. 18/14 i 51/17)

- Zakon o Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG", br. 52/16)

- Zakon o zastiti prirode (,,Sl.list CG“, br. 54/16)

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl. list CG“, br. 80/05, 40/10, 40/11, 27/13 i
52/16)

- Zakon o zastiti i spasavaniju (,,SI. list CG“, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16)

— Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,Sl.list CG“, br. 34/14 i 44/18)

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S. list CG“, broj 49/10, 40/11 i 44/17)

— Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,SI. list CG”,
br. 44/18).

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,,SI. list CG“, br. 60/18)

— Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG", br. 48/13 i 44/15).

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke (,,SI. list CG“, br. 60/18)

- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,SI. list CG“, br. 47/13)

- Pravilnik o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima (,,SI. list CG“, br. 80/08)

— Pravilnik o tehnickim zahtjevima za spregnute konstrukcije od celika i betona (,,SI. list CG“,
br.28/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za éeli¢ne konstrukcije (,,S!. list CG“, br. 25/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zidane konstrukcije (,,S. list CG“, br. 18/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za drvene konstrukcije (,,S. list CG*, br. 18/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za dimnjake u objektima (,,SI. list CG“, br. 18/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za betonske konstrukcije (,,S. list CG*, br. 20/18)

- Pravilnik o listi usaglasenih standarda za gradevinske proizvode (,,SI. list CG“, br. 60/18)

- Pravilnik o klasifikaciji gradevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije i otpornosti na
pozar (,Sl. list CG“, br. 73/17)

- Pravilnik o nadinu oznacavanja gradevinskog proizvoda (,,Sl. list CG“, br. 46/14 i 73/16)

- Pravilnik o gradevinskim proizvodima (,,SI. list CG“, br. 82/16 i 41/18)

- Pravilnik o izgledu i sadrZaju izjave o svojstvima gradevinskog proizvoda (,Sl. list CG“, br.
46/14138/17)

- Standard MEST EN 15221-6:2014 - obracun povrsina i zapremina objekata.

Jun 2019.god. Odgovorni inZenjer,

Ivana Mili¢, d.i.a.
br.rjeSenja UPI 107/7-447/2
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02. NUMERICKA DOKUMENTACIJA




E Arhl.pro TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

montenegro PARCELA UP 14.1, BLOK 14, KVART 7, OPSTINA BUDVA, CRNA GORA

SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE UZ IDEJNI PROJEKAT ZA TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

3.2 REKAPITULACIJA POVRSINA

IDEJNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Uporedna analiza urbanistickih i ostvarenih parametara

Na parceli UP 14.1, BLOK 14, KVART 7, OPSTINA BUDVA, CRNA GORA ostvareni su slededi
parametri:

URBANISTICKA PARCELA dio UP 14.1 (kat. parcele 2203/2, 2204/2 i 2205/2)
NAMJENA Povrsina za turizam (hotel i smjetajni kapaciteti)
OZNAKA NAMJENE T1b
POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 2946.81 m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0.30 0.30

| INDEKS IZGRADENOSTI 1.81 1.81
MAKS. POVRSINA PRIZEMLJA 886.90 m2 875.68 m2
MAKSIMALNA BRGP 5321.25 m2 5321.10m2
SPRATNOST P + 5 (preporucena spratnost) Po+P+6+Te
*IND. ZAUZET. PODZEMNE ETAZE 1.00 0.82
* MAKS. POVR. PODZEMNE ETAZE 2946.81 m2 2420.83

1PM/80m2 neto etazne povrsine

Administracija hotela

33/80m2=0.41PM 1PM

1 PM/ 2 stola sa 4 stolice

Restoran

22stola/2=11PM 11PM

1PM/ 2 apartmana ili 6 soba

Hotel / Smjestajne jedinice 10 apartmana /2 = 5 PM 5PM

29 soba /6 =4.83 PM 5PM
UKUPAN POTREBAN BROJ PARKING MJESTA 22PM

OBEZBIJEDEN BROJ PARKING MJESTA 42 PM - od toga 3 PM za OSI (8,5%)




E Arhi.pro

montenegro

TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

PARCELA UP 14.1, BLOK 14, KVART 7, OPSTINA BUDVA, CRNA GORA

SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE UZ IDEJNI PROJEKAT ZA TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

Ostvareni parametri za fazu |

UKUPAN POTREBAN BROJ PARKING MJESTA

URBANISTICKA PARCELA dio UP 14.1 (kat. parcele 2203/2, 2204/2 i 2205/2)
POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 294681 m2

INDEKS ZAUZETOSTI PODZEMNE ETAZE 0.82

INDEKS IZGRADENOSTI PODZEMNE (21

ETAZE '

POVRSINA PODZEMNE ETAZE 2420.83 m2

BRGP 0.00m2

SPRATNOST Po

22 PM

OBEZBIJEDEN BROJ PARKING MJESTA

42 PM - od toga 3 PM za OSI (8,5%)




E Arhl.pro TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

montenegro PARCELA UP 14.1, BLOK 14, KVART 7, OPSTINA BUDVA, CRNA GORA
SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE UZ IDEJNI PROJEKAT ZA TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

Osvareni parametri za fazu Il

URBANISTICKA PARCELA dio UP 14.1 (kat. parcele 2203/2, 2204/2 i 2205/2)
POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 2946.81 m2

INDEKS ZAUZETOSTI 03

INDEKS IZGRAPENOSTI 181

POVRSINA PRIZEMLJA 875.68 m2

BRGP 5321.10 m2

SPRATNOST Po+P+6+Te




E Arhl.pro TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

montenegro PARCELA UP 14.1, BLOK 14, KVART 7, OPSTINA BUDVA, CRNA GORA

SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE UZ IDEJNI PROJEKAT ZA TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

Tabelarni pregled povrsina svih spratova

NETO POVRSINA

Pocrum - BOO 210354 22083 000
Prizemije - GFO 636.90 : 75413
1. Sprat-L01 31840 ‘ < 73844
2. Sprat - L02 650.79 . 81175

TURISTICKI OBJEKAT - KONDO
HOTEL U BUDVI 3. Sprat - L03 640.07 | - 818.96
4. Sprat - L04 640.07 - 818.96
5. Sprat - L05 640.07 : 818.96
6. Sprat - L06 1891 . 14635
7.Sprat - TE-L07 813 : 11364



E Arhl.pro TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

montenegro PARCELA UP 14.1, BLOK 14, KVART 7, OPSTINA BUDVA, CRNA GORA

SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE UZ IDEJNI PROJEKAT ZA TURISTICKI OBJEKAT-HOTEL

Smestajni kapaciteti

TIPOVI SMJESTAINIH JEDINICA
SPRAT DVOKREVETNA

R B
SOBA  PRLAGODIENA | APARTHN i
| 09
| 5 ) 1
I ) y .
[ 6 ) .
v 6 ) ;
v 5 ) :
v ) 1
Maj, 2019.

Odgovorni projektant,

Ivana Mili¢ dia.

br. rjegenja UPI 107/7-447/2
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Vinjeta:
/ Key Plan:

URBANISTICKA PARCELA dio UP 14.1 (kat. parcele 2203/2, 2204/2 i 2205/2)
NAMJENA Povrsina za turizam (hotel i smjedtajni kapaciteti)
OZNAKA NAMJENE T1b
POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 2946.81 m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0.30 0.30
INDEKS IZGRABENOSTI 1.81 1.81 Ll L L b
MAKS. POVRSINA PRIZEMLJA 886.90 m2 875.68 m2 Ll L L
MAKSIMALNA BRGP 5321.25m2 5321.10m2 i\ /
LA TN
SPRATNOST P +5 (preporucena spratnost) Po+P+6+Te
* IND. ZAUZET. PODZEMNE ETAZE 1.00 0.82
* MAKS. POVR. PODZEMNE ETAZE 2946.81 m2 2420.83
4 4
1PM/ 80m2 neto etazne povrsine
68¢c 682 Administracija hotela
59% >< >< >< >< >< >€93 33180m2= 041 PM ‘ 1PM
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1PM/2 stola sa 4 stolice
Restoran
22stola/2=11PM ‘ 11PM
n 1PM/ 2 apartmanaiili 6 soba
SITUACIJA TERENA PARCELA 2203/2, 2204/2 1 2405/2
] 29 soba /6 =4.83 PM 5PM
K O B l | D V A UKUPAN POTREBAN BROJ PARKING MJESTA 22PM
|} [ ]
OBEZBIJEDEN BROJ PARKING MUESTA 42 PM - od toga 3 PM za 0S| (8,5%)

RAZMJERA R=1:250 e

- NE MENJATI RAZMERU CRTEZA. KORISTITI SAMO ZADATE DIMENZIJE.

- PROVERITI SVE DETALJE, VISINE | DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA IZRADE RADIONICKIH CRTEZA, PROIZVODNJE ILI
1ZVODJENJA RADOVA.

- ZA SVE NEDOSLEDNOSTI ODMAH SE OBRATITI ARHITEKTI ILI PROJEKTANTU

- SVI RADOVI MORAJU BITI IZVEDENI U POTPUNOSTI U SKLADU SA USLOVIMA LOKALNIH INSTITUCIJA, RELEVANTNOM
GRADJEVINSKOM REGULATIVOM | DOBROM GRADJEVINSKOM PRAKSOM.

- SVI MATERIJALI | PROIZVODI SPECIFICIRANI NA OVOM CRTEZU, BILO SVOJIM NAZIVOM (ROBNOM MARKOM) ILI OPSTIM
URBANISTICKA PARCELA dio UP 14.1 (kat. parcele 2203/2, 220412 i 2205/2) OPISOM, MORAJU BITI UGRADJENI / IZVEDENI STROGO PREMA PREPORUKAMA | SPECIFIKACIJAMA PROIZVODJACA.
ARHITEKTA | PROJEKTANT NE SNOSE NIKAKVU ODGOVORNOST UKOLIKO IZVODJAC ODSTUPI OD OVE INSTRUKCIJE.

POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 2946.81 m2
INDEKS ZAUZETOSTI PODZEMNE ETAZE 082 -DO NOT SCALE FROM THIS DRAWING. USE GIVEN DIMENSIONS AND LEVELS ONLY.
INDEKS IZGRADENOSTI PODZEMNE - CHECK ALL DETAILS, LEVELS AND DIMENSIONS ON SITE PRIOR TO COMMENCEMENT OF SHOP DRAWINGS, FABRICATION OR
6802 ‘ ‘ ‘ ‘ 682 ETAZE 12 CONSTRUCTION.
o7/ - N\ N\ N N N s POVRSINA PODZEMNE ETAZE 2420.83 m2 - ANY DISCREPANCIES ARE TO BE IMMEDIATELY REFERRED TO THE ARCHITECT OR DESIGNER.
‘ ‘ ‘ ‘ BRGP 0.00m2 -ALL WORK IS TO BE CARRIED OUT IN STRICT ACCORDANCE WITH LOCAL AUTHORITY REQUIREMENTS, RELEVANT BUILDING
SPRATNOST Po CODES AND GOOD BUILDING PRACTICE.

- ALL MATERIALS AND PRODUCTS SPECIFIED ON THIS DRAWING, WHETHER BY BRANDED NAME OR GENERIC DESCRIPTION,
ARE TO BE CONSTRUCTED STRICTLY ACCORDING TO THE MANUFACTURER'S RECOMMENDATIONS AND SPECIFICATIONS. THE

UKUPAN POTREBAN BROJ PARKING MUESTA 22PM ARCHITECT OR DESIGNER TAKE NO RESPONSIBILITY SHOULD THE CONTRACTOR DEVIATE FROM THIS INSTRUCTION.
L E G E N DA OBEZBI/EDEN BROJ PARKING IESTA 42 PM - od toga 3 PM za 0S|I (8,5%)
) oo Napomene:
Regulaciona linija / Notes:
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. . . POVRSINA DIJELA PARCELE (m2) 2046.81 m2 ﬁ termoizolacija thermal insulation
G d b ari T O bJ e kTO 1IZNAd d INDEKS ZAUZETOSTI 03 s hidroizolacija waterproofing
<< .
INDEKS [ZGRADENOSTI 181 % bazen-vodena povrsina pool - water
DV O Il STe h O T e | O POVRSINA PRIZEMLJA 875.68 m2 § | zelene povrsine green area
BRGP 532110 m2 — | deo drugog projekta part of different design
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Vinjeta:
/ Key Plan:
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- NE MENJATI RAZMERU CRTEZA. KORISTITI SAMO ZADATE DIMENZIJE.

- PROVERITI SVE DETALJE, VISINE | DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA IZRADE RADIONICKIH CRTEZA, PROIZVODNJE ILI
IZVODJENJA RADOVA.

- ZA SVE NEDOSLEDNOSTI ODMAH SE OBRATITI ARHITEKTI ILI PROJEKTANTU

- SVI RADOVI MORAJU BITI IZVEDENI U POTPUNOSTI U SKLADU SA USLOVIMA LOKALNIH INSTITUCIJA, RELEVANTNOM
GRADJEVINSKOM REGULATIVOM | DOBROM GRADJEVINSKOM PRAKSOM.

- SVI MATERIJALI | PROIZVODI SPECIFICIRANI NA OVOM CRTEZU, BILO SVOJIM NAZIVOM (ROBNOM MARKOM) ILI OPSTIM
OPISOM, MORAJU BITI UGRADJENI / IZVEDENI STROGO PREMA PREPORUKAMA | SPECIFIKACIJAMA PROIZVODJACA.
ARHITEKTA | PROJEKTANT NE SNOSE NIKAKVU ODGOVORNOST UKOLIKO IZVODJAC ODSTUPI OD OVE INSTRUKCIJE.

- DO NOT SCALE FROM THIS DRAWING. USE GIVEN DIMENSIONS AND LEVELS ONLY.

- CHECK ALL DETAILS, LEVELS AND DIMENSIONS ON SITE PRIOR TO COMMENCEMENT OF SHOP DRAWINGS, FABRICATION OR
CONSTRUCTION.

- ANY DISCREPANCIES ARE TO BE IMMEDIATELY REFERRED TO THE ARCHITECT OR DESIGNER.

-ALL WORK IS TO BE CARRIED OUT IN STRICT ACCORDANCE WITH LOCAL AUTHORITY REQUIREMENTS, RELEVANT BUILDING
CODES AND GOOD BUILDING PRACTICE.

- ALL MATERIALS AND PRODUCTS SPECIFIED ON THIS DRAWING, WHETHER BY BRANDED NAME OR GENERIC DESCRIPTION,
ARE TO BE CONSTRUCTED STRICTLY ACCORDING TO THE MANUFACTURER'S RECOMMENDATIONS AND SPECIFICATIONS. THE
ARCHITECT OR DESIGNER TAKE NO RESPONSIBILITY SHOULD THE CONTRACTOR DEVIATE FROM THIS INSTRUCTION.
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PODZEMNA
" ETAZA-
No. HOTELS PREGLED
POVRSINA
PROSTORIJA i)
. PRISTUPNA RAMPA 0.00
[ | [ | | -
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CODES AND GOOD BUILDING PRACTICE.
- ALL MATERIALS AND PRODUCTS SPECIFIED ON THIS DRAWING, WHETHER BY BRANDED NAME OR GENERIC DESCRIPTION,
ARE TO BE CONSTRUCTED STRICTLY ACCORDING TO THE MANUFACTURER'S RECOMMENDATIONS AND SPECIFICATIONS. THE
ARCHITECT OR DESIGNER TAKE NO RESPONSIBILITY SHOULD THE CONTRACTOR DEVIATE FROM THIS INSTRUCTION.
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Vinjeta:
/ Key Plan:

- NE MENJATI RAZMERU CRTEZA. KORISTITI SAMO ZADATE DIMENZIJE.

- PROVERITI SVE DETALJE, VISINE | DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA IZRADE RADIONICKIH CRTEZA, PROIZVODNJE ILI

IZVODJENJA RADOVA.

- ZA SVE NEDOSLEDNOSTI ODMAH SE OBRATITI ARHITEKTI ILI PROJEKTANTU
- SVI RADOVI MORAJU BITI IZVEDENI U POTPUNOSTI U SKLADU SA USLOVIMA LOKALNIH INSTITUCIJA, RELEVANTNOM

GRADJEVINSKOM REGULATIVOM | DOBROM GRADJEVINSKOM PRAKSOM.

- SVI MATERIJALI | PROIZVODI SPECIFICIRANI NA OVOM CRTEZU, BILO SVOJIM NAZIVOM (ROBNOM MARKOM) ILI OPSTIM
OPISOM, MORAJU BITI UGRADJENI / IZVEDENI STROGO PREMA PREPORUKAMA | SPECIFIKACIJAMA PROIZVODJACA.
ARHITEKTA | PROJEKTANT NE SNOSE NIKAKVU ODGOVORNOST UKOLIKO IZVODJAC ODSTUPI OD OVE INSTRUKCIJE.

- DO NOT SCALE FROM THIS DRAWING. USE GIVEN DIMENSIONS AND LEVELS ONLY.

- CHECK ALL DETAILS, LEVELS AND DIMENSIONS ON SITE PRIOR TO COMMENCEMENT OF SHOP DRAWINGS, FABRICATION OR

CONSTRUCTION.

- ANY DISCREPANCIES ARE TO BE IMMEDIATELY REFERRED TO THE ARCHITECT OR DESIGNER.

-ALL WORK IS TO BE CARRIED OUT IN STRICT ACCORDANCE WITH LOCAL AUTHORITY REQUIREMENTS, RELEVANT BUILDING
CODES AND GOOD BUILDING PRACTICE.

- ALL MATERIALS AND PRODUCTS SPECIFIED ON THIS DRAWING, WHETHER BY BRANDED NAME OR GENERIC DESCRIPTION,
ARE TO BE CONSTRUCTED STRICTLY ACCORDING TO THE MANUFACTURER'S RECOMMENDATIONS AND SPECIFICATIONS. THE
ARCHITECT OR DESIGNER TAKE NO RESPONSIBILITY SHOULD THE CONTRACTOR DEVIATE FROM THIS INSTRUCTION.
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