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                                                                          ,,GeoDesk” doo
Ul. Žrtava fašizma 12 

Budva 85310
Email: geodesk630@gmail.com

Tel: 033 475 503
Mob: 068 508 921

E L A B O R A T

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRŠENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u „ROZINO I“
Urbanistička parcela br.7, blok br.12

na kat. parcelama: 544, 545, 548/1, 547, 534/2, KO Budva

OPŠTINA BUDVA

Dana, _____________          Dana, _____________

   (predaja elaborata)              (ovjera elaborata)

___________________                      ___________________



,,GeoDesk” doo
Ul. Žrtava fašizma 12 

Budva 85310
Email: geodesk630@gmail.com

Tel: 033 475 503
Mob: 068 508 921

Zapisnik o izvršenom uviđaju

Dana 23.05.2018. godine, na zahtjev stranke Liješević V. Dragan, izvršili smo
parcelaciju  po  Dup-u  „ROZINO  I“  za  urbanističku  parcelu  br.7,  blok  br.  12,  na
katastarskim  parcelama:  544,  545,  548/1,  547,  534/2 ,  K.O.  Budva,  na  osnovu
ovjerene kopije urbanističkog plana koji izdaje Sekretarijat za planiranje i uređenje
prostora i koordinata urbanisti

ke parcele koje izdaje obrađivač plana zavod za Izgrzadnju AD Budva.

 Svi potrebni podaci priloženi su u elaboratu.
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IZVJEŠTAJ

Po DUP-u „ROZINO I“ u sastav urbanističke parcele br.7, blok br.12, ulaze sledeće kat. 
parcele:

- 542/4, K.O. Budva, površine P =36 m2 (cijela parcela),     

- 543, K.O. Budva, površine P =345m2 (cijela parcela),       

- 544/1, K.O. Budva, površine P =466m2 (dio parcele 544),    

- 545/2, K.O. Budva, površine P =186m2 (dio parcele 545),     

- 548/3, K.O. Budva, površine P =16m2 (dio parcele 548/1),  

- 547/2, K.O. Budva, površine P =29m2 (dio parcele 547),    

- 547/3, K.O. Budva, površine P =1m2 (dio parcele 547),     

- 534/3, K.O. Budva, površine P =305m2 (dio parcele 534/2),      

    Ukupna površina urbanističke parcele UP7, blok br.12, iznosi P=1384m2.

Po DUP-u „ROZINO I“ u sastav urbanisticke parcele S-18, (javne saobraćajnice), blok 
br. 12, ulazi sledeća kat. parcela:

- 544/2, K.O. Budva, površine P =53m2 (dio parcele 544).   

Po DUP-u „ROZINO I“ u sastav urbanističke parcele br.2, blok br. 12, ulazi sledeća kat. 
parcela:

- 545/1, K.O. Budva, površine P =62m2 (dio parcele 545).   
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           SKICA PREMJERA BR. __________

Br. katastarskog plana: ______________________

Tahimetrijski zapisnik: sveska _________________

Veza sa ranijom skicom premjera: br./god. _______

Spisak prijava: ............................... 20.... god.

Spisak promjena: ............................. 20.... god.

REPUBLIKA CRNE GORE

VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Područna jedinica: BUDVA

Katastarska opština: BUDVA

Opština: BUDVA

Približna razmjera: 1:500

Koordinate tačaka;

1  6569752.24   4683649.70

2  6569775.52   4683640.35

3  6569775.29   4683639.80

4  6569768.92   4683624.11

5  6569772.91   4683622.49

6  6569768.09   4683600.49

7  6569768.05   4683600.51

8  6569729.86   4683616.01

9  6569732.65   4683622.93

10  6569733.00   4683623.79

11  6569736.30   4683631.99

12  6569738.12   4683636.52

13  6569743.94   4683634.18

14  6569743.96   4683634.17

5

5

1

/

2

542/7

542/3

MAESTRAL INŽINJERING

DOO BUDVA

 liv.

2.kl.

LIJEŠEVIĆ V. DRAGAN

Obradio dana: ........................ 20.... god.

Šoljaga Đuro inž. geodezije

.............................................................

Pregledao dana: .................. 20.... god.

..............................................................

                          potpis
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BRANKA VUKSANO VIĆ
85310 B U D V A
Ul Žrtava fašizma br 48
Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
E-mail: brankavif t-com. me

UZZ br. 855/2019

OTPRA VAK IZVORNIKA

NOTARSKOG ZAPISA: UGOVORA O PRENOSU NENOVČANOG UDJELA 
-  NEPOKRETNOSTINA “BRAND HOTELS” D.O.O. BUDVA

OSNIVA Č DR UŠTVA : IJJEŠE VIĆIVAN

DRUŠTVO: “BRAND HOTELS ”  D.0.0. BUDVA

B udva , 26.06.2019. godine



:r n a  gora
WTAR
IRANKA VUKSANOVIĆ 
WDVA
11. Žrtava fašiim a 48

UZZbr. 855/2019

J Budvi dana 26.06.2019.god (dvadeset šestog juna dvije hiljade devetnaeste) U 12:00h (dvanaest časova) predct mnom, 
lolje potpisanim notarom Brankom Vuksanović, sa službenim sjedištem u Budvi Ul. Zrtava fašizma 48 sa 
ahtjevom da na osnovu njihove izjave volje sačinim notarski zapis UGOVORA 0  PRENOSU NENOVCANOG 
JDJELA - NEPOKRETNOST1NA "BRAND HOTELS" d.o.o Budva, istovremeno su se obratili:---------------------------------------------------------------------

G-din LIJEŠEVIĆ Dragan IVAN, rođen 29.08.1985.god u Cetinju, JMBG 2908985250048, adresa: Budva 
(VI ulica br 5, oženjen, po zanimanju dipl pravnik, državljanin Crne Gore, čiji sam identitet utvrdila uvidom u 
ičnu kartu br 146699020 izdata od MUP-a. CG FL Budva dana 20.09.2018. god sa rokom važenja deset 
lodina, tel: 068 030 630, e-mail: ivan.lijesevic(a),t-com.me,, kao osnivač društva (u daljem tekstu: Osnivač
Iruštva).---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

l.) "BRAND HOTELS" d.o.o Budva. sa sjedištem u Budvi, XVI ulica br 5, reg br: 50890650, PIB 03262359, 
u daljem tekstu: “Društvo‘j ,  koje zastupa osnivač i izvršni direktor Liješević Ivan, rođen 29.08.1985.god u 
Jetinju, JMBG 2908985250048, adresa: Budva XVI ulica br 5, državljanin Crne Gore, čiji sam identitet 
itvrdila uvidom u ličnu kartu br 146699020 izdata od MUP-a CG FL Budva dana 20.09.2018. god sa rokom 
>aženja deset godina, tel: 068/030-630, e-mail: ivan.liiesevic(a),t-com.me, kao zastupnik (u daljem 
ekstu 'Ovlašćeni zastupnik Društva“).--------------------------------------------------------------------------------------------------------

’JVODNE NAPOMENE:------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
rJ  pripremnom postupku, notar je  utvrdio identitet stranaka, pročitao: -------------------------- ------------------------------ -------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Izvod iz CRPS-a Poreske Uprave,---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------—

2. Statut Društva «BRAND HOTELS» d.o.o. Budva ; — -------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Izvještaj o procjeni vrijednosti predmetnih nekretnina, procjenitelja mr Sanje Radović od juna
2019.god; ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ ---------------------------- --------------------------- ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------

4. Listovi nepokretnosti br 2995, 3439 i 4027 svi KO Budva od 26.06.2019.god sa web sajta; ------------------------------------------

5. Odluku o povećanju osnovnog kapitala od 26.06.2019.godine, ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ ------------------------------

Sapomena: Navedena dokumentacija je  pročitana strankama, i u originalu i/ili ovjerenim kopijama se prilaže uz 
izvornik ovog zapisa. Fizičko lice je  nosilac prava korišćenja/'svojine na nekretninama 1/1 i jedini osnivač 
oravnog lica, nema sukoba interesa, pa notar prihvata da Liješević Ivan potpiše ugovor u ime obje ugovorne 
strane.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Iz priložene i pročitane dokumentacije, notar je  utvrdio sljedeće činjenice:------------------------------------------------------------------------------------
• Liješević Ivan je  jedini osnivač, Društva "BRAND HOTLES" d.o.o Budva, u obimu osnivačkih prava 100%;—
• Osnivački ulog Društva čine ulozi njegovog Osnivača u novcu u iznosu 1,00 € (jedan euro);--------------------------------------

• Osnivač Društva je odlučio cla shoclno navedenoj Odluci poveća vrijednost osnovnog ulogci unosom
nenovčanog kapitala za iznos od 464.300,00 € (četristo šezdeset četiri hiljade tristo eura i 00/100).------------------------

Nakon što sam se uvjerila se u pravu volju stranaka(e), objasnila im(mu) pravne domete i posljedice 
namjeravanih izjava volja, ustanovila da je(su) sposobne i ovlašćene da zaključe ovaj pravni posao, i da 
razumiju pravne posljedice datih izjava. stranka(e) su izjavile sljedeći: -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

UGOVOR O PRENOSU NENOVČANOG UDJELA -NEPOKRETNOSTI-----  * I
--------------------  \ ’.4 "BRAND HOTLES" d.o.o. Budva, ------------- ---------------

I PREDMET PRENOSA P R A lA ------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1. Predmet ovog ugovora je  shođno Oclluci o povećanju osnovnog kapitala unos stvari (nekretnina), kao udjela
u "BRAND HOTLES" d.o.o. Buclva. prenosom prava korišćenja/svojine na nekretninama upisanim:--------------------------------------

-  u listu nepokretnosti 2995 KO Buclva a znaćenim kao kat parcela broj 534/2, potes Runje polje, pašnjak
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'ase, površine 769m2, 534/3, potes Runje polje, građevinska parcela, površine 305iri, sve prednje upisano
■ pravo korišćenja u cjelini 1/1 O'edan kroz jedan) na osnivača pravnog lica Liješević Ivana; ---------------------------------------------------------------------------

listu nepokretnosti 3439 KO Buclva a označenim kao kat parcela broj 542/4, potes Runje polje, građevinska 
cela, površine 36m2, sve prednje upisano kao pravo svojine u cjelini 1/1 O'edan kroz jedan) na osnivača
vnog lica Liješević Ivana;-------------------- ------------------------------------ ------------------------------ --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------- ---------------------------------------------------------

listu nepokretnosti 4027 KO Budva a označenim kao kat parcela broj 543, potes Runje polje, dvorište, 
ršine 280/n, 543, potes Runje polje, porodična stambena zgrada, površine 65m1, 544/1, potes Runje polje, 
đevinska parcela, površine 466m2, 544/2, potes Runje polje, njiva 2.klase, površine 53m2, 545/2, potes Runje 
:e, građevinska parcela, površine 186m2, 547/2, potes Runje polje, građevinska parcela, površine 29m2, 
Z3, potes Runje polje, građevinska parcela, površine lm 2 sve prednje upisano kao pravo svojine u cjelini 1/1 
in kroz jedan) na osnivača pravnog lica Liješević Ivana, uz posebnu napomenu da objekat 1 izgrađen i 
’iran na kat.parceli 543 KO Budva nije predmet ovog notarskog zapisa niti je  bio predmet priložene
cjene jer  je  isti predviđen za rušenje.-----------------------------------------------------------------------------------------------------
Jvidom u priložene listove nepokretnosti notar je  utvrdio da na predmetnim nekretninama nema upisanih
■ta i ograničenja u korist trećih lica.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Jotarje strankepoučio mogućnosti. daprije sačinjavanja ovog zapisa, izvrši neposredan uvid u označeni lisl 
okretnosti, objasnila im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorila na eventualne posljedice i rizike 
učaju suprotnog postupanja, a naročito na mogućnost da je  u međuvremenu, od dana izdavanja predmetnih 
iedovnih listova, moglo doći do promjene podataka, ali su stranke to odbile i zahtijevale da se notarska 
ada ove isprave izvrši odmah, bez uvida notara u popisni katastar, tvrdeći da nikakvih promjena u 
tuvremenu nije bilo..................... ...................................................... .......................................................................................................................................................................... .........................— ------------------------ ------------------------------------------------------------

ar je  stranke upozorio da za tačnost podataka predočenih u navedenim ispravama odgovara organ koji je  
’u ispravu izdao, te je  u tom pogledu odgovornost nolara isključena.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

°RENO S ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Jgovorne strane su se sporazumjele da Osnivač Liješević Ivan prenese svojinska prava u cjelini na 
-etninama bliže označenim u članu 1 ovog ugovora u korist Drušlva "BRAND HOTELS" d.o.o Budva,
naknacle i bez tereta i ograničenja.-------------------------------------------------- -------------- --------------------------------------
Nlašćeni zastupnik Društva je  saglasan sa ovim prenosom, potvrđujući da je  Liješević Ivan istovremeno i 
'vač pravnog lica, te da se svojinski odnos na osnivačkom ulogu neće mijenjati odnosno i dalje će ostati
ni osnivač sa ulogom u iznosu od 100%........................................ ..................... ...................................................... .............................................................................................. ....................................... ...............................................

’renos prava podrazumjeva unos označenih nekretnina kao uloga u stvarima od strane osnivača Društva, 
ovim prenosom povećava osnovni kapital Društva pa predmetne nekretnine postaju imovina Društva sa 

>om posjeda u obimu prava u kojem je  bio upisan Liješević Ivan u cjelini 1/1 (jedan kroz jedan).------------------------

VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI------------------------------------------------------------------------------------------------------
ir konstatuje, da je  dana 21.06.2019.god. godine (dvadeset prvog juna dvije hiljade devetnaeste) izvršena procjena 
Imetnih nekretnina, od strane ovlašćenog procjenitelja, i ista je  priložena spisima predmeta. Uvidom u 
iženu procjenu, utvrđeno je  da je  tržišna vrijednost predmetnih nekretnina 464.300,00 € (četristo šezdeset četiri 
le tristo eura i 00/100).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

}OVEĆANJE KAPITALA
'vidom u Statut Društva i priloženi izvod iz CRPS, notar je  utvrdio, da je  dosadašnja vrijednost Osnivačkog 
a Društva iznosila 1,00 € (jedan eura), u novcu a nakon unešenog kapitala ukupna vrijednost osnivačkog 
a u društvu iznosi će 1,00 € (jedan eura) u novcu, i nenovčani kapilal u vrijeđnosti 464.300,00 €  (četristo 
set četiri hiljade tristo eura i 00/100). -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
lotar je  upozorio ugovorne strane, da kao odgovorna lica Društva odgovaraju za račnost prethodno
•denih podataka.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

'akon upozorenja notara, stranke saglasno konstatuju, da su podaci iz Statuta tačni. da će se identičan
■jerak Statuta nalaziti u arhivi CRPS-a, te da preuzimaju sve rizike iposljedice u vezi sa tim.--------------------------------------------------------

'akon zaključenja ovog Ugovora i donošenja Odluke o povećaju osnovnog kapitala od strane osnivača
itva, osnovni kapital društva iznosi 464.301,00 € (Četristo šezdeset četiri hiljade tristo jedan euro i 00 100) --------------------------------------

snivač izričito izjavljuje da će nakon upisa povećanja osnovnog kapitala u nekretninama, da se svojinski 
is na osnivačkom ulogu ne mijenja i sada glasi: Liješević Ivan 464.301,00 € (četristo še-deset četiri hiljade tristo 
euro i 00/100) odnosno 100%.------------------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------- ------------------------------------------------------------- ------------- ------------------------------------------------------------- -
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»VORNOST ZA PRA VNEI MA TERIJALNE NEDOSTATKE--------------------------------------------------------
ič Društva jemči Društvu za pravne nedostatke predmetnih nekretnina bliže opisanih u tački /  ovog 
garantujući time da predmetne nekretnine, nemaju zabrana otuđenja, da nisu pod sporom, i da nisu 

poslom otuđene trećim licima, pa se osnivač obavezuje da će u zakonskom roku štititi Društvo od svih 
•a i da će Društvu nadoknaditi sve troškove i eventualnu štetu ako bi se naknadno utvrdio neki od 
h tereta, da je  svojinsko pravo stečeno po osnovu građenja. Osnivač društva potvrđuje da predmetna 
la predstavlja njenu posebnu imovinu, stečenu poklonom što je  i konstatovano u priloženom listu 
nosti, i da ni jedno treće lice na polaže nikakva prava na predmetnim nekretninama, prednju tvrdnju
punom materijalnom i krivičnom odgovornošću.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ač Društva izjavljuje da mu nikakvi slrriveni materijalni nedostaci nisu poznati i da na istom nema
ti ograničenja u korist trećih lica.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ — ------------------------ ------------------------------------------------------------

je  upozorio stranku da isključenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva 
■enosilac za njih znao ili mogao znati i konstatovao da u označenom listu nepokretnosti nema upisanih 
ograničenja.----------------------------------------- ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------------— ................................

LAZAK POSJEDA, KORJSTI, TERETA I OPASNOSTI-----------------------------------------------------------------
coristi, tereti i opasnosti prelaze na Društvo na dan zaključenja ovog ugovora.----------------------------------------------- ------------------------------------------

AUSULA INTABULANDJ------------------------------------------------------------------------------------------------------------
stranke upozorio da ovaj ugovor ne može sam za sebe biti pravni osnov za upis prava svojine, koje se 

ovim Ugovorom, te je  pored. „clausule intabulandi" potrebno u Centralnom Registru Privrednih 
a Poreske Uprave upisati na ime osnovnog kapitala Društva "BRAND HOTELS" d.o.o Budva, 
unijeti osnivački ulog u svojinskom pravu na nekretninama, koji se sastoji od nepokretnosti opisanih u 

ovog Ugovora.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Društva izričito pristaje, da se "BRAND HOTELS" d.o.o Budva, upiše kao nosilac prava 
ja/svojine na nepokretnostima bliže označenim u članu I ovog notarskog zapisa, u obimu upisanog 
iješević Ivana, bez tereta i ograničenja.------------------------------------------------------------------------------------------

4 VRŠNE ODREDBE---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
stranke upozorio i poučio na sljedeće:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Da se pravo svojine stiče upisom kod Uprave za nekretnine;---------------------------------------------------------------------------------------------
Da su stranke dužne, uz zahtjev za upis prava svojine, Upravi za nekretnine prezentovati Rješenje Centralnog 
Registra Privrednih Subjekata Poreske uprave, kao dokaz da je  nadležni organ izvršio upis povećanja osnovnog
kapitala;------------------------------------------------------- - --------- --------------------------------------------------------- ------------------ ----- ---------------------------------
Da su stranke dužne da osnovom ovog ugovora, shodno odredbama Zakona o privrednim društvima, izmijene 
Statut, te izmijenjeni Statut i ovaj ugovor. dostave Centralnom Registru Privrednih subjekata Poreske Uprcrve te
na posljedice suprotnog postupanja;-------------------------------- ----------- — -------------- ----------------------------------------- ------------------------------
Da se sve izmjene i dopune osnivačkog akta. Statvta ili drugog dokumenta ili podatka. koje je društvo duino da 
dostavi CRPS-u, dostavljaju u roku od sedain radnih dana od dana izvršenih izmjena. Dostavljanje podataka je  u
nadležnosti izvršnog direktora ili drugogza to određenog lica.----------------------------------------------------------------------------------------
Da se uz svaku izmjenu Statuta ili osnivačkog akta, CRPS-u dostavlja kompletan tekst izmjena.--------------------------------
Da izmjene Statuta ili osnivačkog akta stupaju na snagu danom registracije;----------------------------------------------------------------
Dokumenti i podaci dostavljeni CRPS-u obavezuju društvo prema trećim licima od dana objavljivanja u
"Sluibenom listu RCG", osim ako društvo ne dokaže da su treća lica znala za njih. ................. - -------- ------------------------------
Dokumenti i podaci ne obavezuju savjesna treća lica u vezi poslova izvršenih u roku oci 16 'šesnaest) dana od 
dana objavljivanja dokumenata i podataka, a mogu dokazati da nijesu znala niti mogla znati za njihovo
objavljivanje;-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------------------------------

Da ne smije biti nesaglasnosti između onoga što je  objavljeno i onoga je dostavljeno CRPS-u----------------------------------

AŠĆENJA NO TARA ------------------------------------- ------------------------------------------------------------------------------
ike su saglasne da će notar greške u imenima i brojevima kao druge očigleđne greške u pisanju i 
tju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom. nakon izdavanja 
a moći ispraviti u svako doba bez učešća stranaka. Strankama će se dostaviti ispravljeni otpravak

između izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu neko2  dijeia sadržanog u 
strankainaCe se „ostaei.i ispraeljen,otprarak „  naenaCenJen, da se ran.J,
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otpravak.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- — ...............................................— ------------------------------------------------------------------------------------------------------

X  TROŠKOVI--------------------------------------------------------------- ---------------------------------- -------- -------------------------------
1. Nakon što sam upozorila i poučila stranke o troškovima notara, i troškovima koji se odnose na takse, koje
treba platiti nadležnim registrima, Stranke saglasno izjavljuju da će "BRAND HOTELS" d.o.o Budva snositi 
sve troškove povezane sa ovim pravnim poslom, kao i troškove upisa kod nadležnih registara.-----------------------------------------------------------------

2. Notar ukazuje strankama da se po ovom osnovu ne plaća porez na prom et. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Naknada za rad i troškove notara obračunata je prema Notarskoj tarifi («Sl.list CG» br. 6/2012.) s pozivom na tar br 6 tač 4, 
tar 19. tač. 1 u iznosu od 510,00 €, +  PDV od 21% 107,10 €, ukupno =  617,10 €, čemu je  strankama izdat fiskalni račun 
ovog notara, iplaća se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavljenom poslu. --------------------------------------- ------- —

Od ove notarski obrađene isprave dobijaju: -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

OTPRA VAK:--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Osnivač (1);--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------------ -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Društvo (1);------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Upravaza nekretnine(l): ...................................- .................................... ....................................... — ------------------ ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- - ................................

Centralni Registar Privrednih subjekata Poreske Uprave (1);------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Poreska uprava (1);---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------ ------------------------------------------------------------------

Notar je  strankama pročitao ovaj notarski zapisnik , neposrednim pitanjima uvjerio se da on odgovara volji stranaka, 
nakon čega su stranke izjavile da su razumjele sadriinu ovog pravnog posla, da su saglasni sa ovim zapisnikom, kojeg 
slobodnom voljom odobravaju i svojeručno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, te je  potom ovaj zapis 
potpisao i ovaj noiar.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ ------- —

U  Budvi, dana 26.06.2019.god (dvadeset šestogjuna dvije hiljade devetnaeste) završeno U 12 .30  h (dvanaest i trideset)

UGO VORNE STRANE:

Osnivač:
Liješević Ivan
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za Društvo
"BRAND HOTELS"d.o.o Budva

osnivač LijeJević Ivan,
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NOTAR
Branktij Vuksanović
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CRNA GORA 
NOTAR
Branka Vuksanović 
Budva, Zrtava fašizma 48

POTVRDA OTPRA VKA IZVORNIKA 
UZZbr. 855/2019.

Ja, notar Branka Vuksanović, sa službenim sjedištem u Budvi, ul. Žrtava fašizma 48 potvrđujem da 
sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojirn spisima i utvrdila da je  doslovno 
podudaran sa izvornikom.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- - ..........................................................

Ovaj je  otpravak ovjeren i sa 9 (devet) priloga .-------------------------------

Ovaj je  otpravak sastavljen za: Upravu za nekretnine PJ Budva (lx)

UZZbr. 855/2019.
Budva. 26.06.2019. godine

Not.dk
Branka Vuksanović

i N  O 'l.A R
b r a ,\:ka  v u k s a n o v i ć  

b u d v a
' ___________  -J
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osnovu člana 57, a u vezi sa članovima 51 i 67 Zakona o privrednim društvima ("Službeni 
: RCG", br. 6/2002 i "Službeni list CG", br. 17/2007, 80/2008, 40/2010 - drugi zakon, 
/2011 i 40/2011 - drugi zakon) i člana 5 Statuta privrednog društva "BRAND HOTELS" 
»O, Budva, od 27.05.2019. godine, osnivač Društva Ivan Liješević, ul. XVI, br 5, Budva, 
bg: 2908985250048, dana 26. 06. 2019. godine donosi

o povećanju osnovnog kapitala privrednog društva "BRAND HOTELS" DOO, Budva
ulaganjem nenovčanog uloga

livač Ivan Liješević (u daljem tekstu: "Osnivač") vrši povećanje osnovnog kapitala 
/rednog društva "BRAND HOTELS" DOO, Budva (u daljem tekstu: "Društvo") ulaganjem 
lovčanog uloga u vidu nepokretnosti-zemljišta, u Listovima nepokretnosti br. 3439, 2995 i 
!7 KO Budva, označeno kao kat. parc. br. 542/4, 534/2, 534/3, 543, 544/1, 544/2, 545/2, 
'/2 i 547/3 sve KO Budva, čija ukupna procijenjena vrijednost na osnovu Izvještaja o 
cjeni vrijednosti nepokretnosti ovlašćenog procjenjivača i sudskog vještaka mr Sanje 
lović, od 21.06.2019. godine, koji je u prilogu ove Odluke i čini njen sastavni dio, iznosi 
t 464.300,00 (čeiri stotine šezdeset četiri hiljade i tri stotine eura).

;on povećanja osnovnog kapitala iz člana 1 ove Odluke, ukupna vrijednost osnovnog 
itala, kojeg čini novčani osnivački ulog u vrijednosti od EUR 1,00 (jedan euro) i 
ovčanog kapitala u vrijednosti od EUR 464.300,00 (čeiri stotine šezdeset četiri hiljade i tri 
ine eura), iznosi EUR 464.301,00 (četiri stotine šezdeset četiri hiljade i tri stotine i jedan 
o).

ećanje Osnovnog kapitala, shodno članu 1 ove Odluke zabilježiće se izmjenom Statuta 
štva broj 02/2019 od 27.05.2019. godine koji će se zajedno sa ovom Odlukom dostaviti u 
S, radi upisa promjene/povećanja osnovnog kapitala Društva i objavljivanja u 
žbenom listu CG".

ovni kapital Društva se smatra uvećanim dostavljanjem u CRPS ove Odluke sa 
ištajem procjenitelja, Statuta Društva i Prijave.

va, 26.06.2019. godina 
:03/2019

ODLUKU

Član 1.

Član 2.

Član 3.

Član 4.

OSNIVAČ
iješević
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0890650 / 001 Datum registracije: 28.05.2019.
PtB: 03262359

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU "BRAND HOTELS" BUDVA

Broj važeće registracije: /001

Skraćeni naziv:
Telefon:
eMail:

BRAND HOTELS 
+38268030630 
ivan.lijesevic@gmail.com

Datum zaključivanja ugovora: 27.05.2019.
Datum donošenja Statuta: 27.05.2019.
Adresa glavnog mjesta poslovanja: XVI UUCA BR. 5 BUDVA 
Adresa za prijem službene pošte: XVI ULICA BR. 5 BUDVA 
Adresa sjedišta: XVI ULICA BR. 5 BUDVA
Pretežna djelatnost: 5510 Hoteli i slican smještaj
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 
Oblik svojine: Privatna
Poriieklo kapitala: Domaći _______

j/u p is a n i k a p ita l: l.O O E uro  (N o včan i l,Q O Euro, n e n o v č a n i O.OOEuro ) j

OSNIVAČI:
IVAN LIJEŠEVIĆ 2908985250048 CRNA G0RA 

Uloga: Osnivač
Udio: 100% Adresa: XVI ULICABR.5 BUDVA CRNA GORA

1/2
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IVAN LIJEŠEVIĆ 2908985250048 CRNA GORA

Adresa: XVI ULICA BR.5 BUDVA CRNA GORA
Uloga: Izvršni direktor
Ovlašćenja u prometu: Neograničeno ( } 

Ovlašćen da djeluje: POJEDINAČNO ( )

LICA U DRUŠTVU:__________________________

Izdato: 19.06.2019 godine u 10:40h MP NAČELNICA 

Dušanka Vujisić
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Osnovni podaci Lica u društvu Dielovi društva Z a b iliežbe

Osnovni podaci Lica u društvu Djelovi društva Zabiliežbe

Registarski broj:

PIB:

Broj promjene:

Puni naziv:

Skraćeni naziv:

Oblik organizovanja:

Šifra djelatnosti:

Naziv djelatnosti:

Adresa sjedišta:

Mjesto sjedišta:

Adresa prijema službene pošte: 

Mjesto prijema službene pošte:

Datum registracije: 

Datum promjene: 

Status:

50890650

03262359

2

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU "BRAND HOTELS" BUDVA 

BRAND HOTELS

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU 

5510

Hoteli i slican smještaj 

XVI ULICA BR. 5 

BUDVA

XVI ULICA BR. 5 

BUDVA 

464301 |

28.05.2019

27.06.2019 

Registrovan

CRPS
Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrši se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapređenja poslovnog ambijenta u okviru 
regulatorne reforme uveden je jednošalterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi
• Poreska IJprava
• M in is ta rstvo  F inansiia

• Pretraaa Rea istra
• CBCG

Kontakt
Adresa: Vaka Djurovića 20,
81000 Podgorica, Crna Gora 
Telefon: +382 (0)20 230 858 
E-mail: crps@tax.gov.me

Izdvajamo
• Naša lokaciia
• Preuzmanie obrazaca

v v v v . p i c t i a c j a . u i p o . i .\j \j k j \JI i iw iiio /i i i i\az.i>jiuy/ i 1/ i
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Osnovni podaci Lica u društvu Dielovi društva Zabilježbe

O snovni podaci Lica u društvu Dielovi društva Zabiliežbe

Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)

IVAN LIJEŠEVIĆ izvršni direktor POJEDINAČNO

IVAN LIJEŠEVIĆ Osnivač 100

Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)

IVAN LIJEŠEVIĆ Izvršni direktor POJEDINAČNO

IVAN LIJEŠEVIĆ Osnivač 100

CRPS
Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrši se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapređenja poslovnog ambijenta u okviru 
regulatorne reforme uveden je jednošalterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi
• Poreska Uprava
• Ministarstvo Finansiia
• Pretraa a Rea istra
• CBCG

Kontakt
Adresa: Vaka Djurovića 20,
81000 Podgorica, Crna Gora 
Telefon: +382 (0)20 230 858 
E-maii: crps@tax.gov.me

Izdvajamo
• Naša lokaciia
• Preuzmanie obrazaca
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CRNA GORA 
VLADA CRNE GORE 
UPRAVA ZA NEKRETNINE 
Područna jedinica Budva 
Broj:954-104-U-3647/19 
Budva, 20.06.2019. godine.

Uprava za nekretnine -  Područna jedinica Budva, rješavajući po zahtjevu Liješević Ivana, 
a preko notara Vuksanović Branke, na osnovu člana 84, 120, 122, 123 i 125 zahtjevu 
Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG”, br. 29/07, “Sl.list 
CG”, br. 32/11, “Sl.list CG” 43/15,“Sl.list CG” 37/17) i člana 18. Zakona o upravnom 
postupku (“Sl.list CG”, br. 56/14, “Sl.list CG”, br. 20/15, “Sl.list CG” 40/16,“Sl.list CG” 
37/17),, d o n o s i -

R J E Š E NJ E

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Budva, u l.n.br.3439, na
kat.parc.br.542/4, građevinska parcela, pov. 36m2, UPISANO NA Liješević Dragan ;jmb 
2505956232025, u obimu 1/1 svojina, UPISATI NA Liješević Ivan jmb 2908985250048, 
XVI ulica br.5 Budva, u obimu 1/1 svojina. Osnov sticanja-„poklon“ .

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Budva, u l.n.br.2995, na
kat.parc.br.534/2, pašnjak 2.klase, pov. 769m2, kat.paxc.br.534/3, građevinska parcela, 
pov. 305m2, UPISANO NA Liješević Dragan jmb 2505956232025, u obimu 1/1 korišćenje, 
UPISATI NA Liješević Ivan jmb 2908985250048, XVI ulica br.5 Budva, u obimu 1/1 
korišćenje. Osnov sticanja-„poklon“.

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Budva, u I.n.br.602, na
kat.parc.br.547/2, građevinska parcela, pov. 29m2, kat.parc.br.547/3, građevinska 
parcela, pov. Im2 UPISANO NA Liješević Dragan jmb 2505956232025, u obimu 1/1 
svojina, UPISATI NA Liješević Ivan jmb 2908985250048, XVI ulica br.5 Budva, u 
Ln.nov.br. u obimu 1/1 svojina. Osnov sticanja-„poklon“.

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Budva, u l.n.br.3324, na svim 
nepokretnostima na kat.parc.br.543, 544/1, 544/2 i 545/2, UPISANO NA Liješević 
Dragan jmb 2505956232025, u ,,B“ i ,,V“ listu u obimu 1/1 svojina, UPISATI NA Liješević 
Ivan jmb 2908985250048, XVI ulica br.5 Budva, u l.n.nov.br. u ,,B“ i ,,V“ listu u obimu 
1/1 svojina. Osnov sticanja-„poklon“ .

Promjena upisa se vrši na osnovu Ugovora o poklonu br.UZZ 800/19 od 17.06.2019! 
godine, sačinjenog kod notara Vuksanović Branke.

Žalba ne odlaže izvršenje rješenja.

O B R A Z L O Ž E N J E

Liješević Ivan, a preko notara Vuksanović Branke, obratio se ovom organu zahtjevom 
br.gornji radi promjene upisa u kat.operatu KO Budva.



Uz zahtjev je dostavljen Ugovor o poklonu br.UZZ 800/19 od 17.06.2019. godine, 
sačinjen kod notara Vuksanović Branke.

Predmet ugovora su nepokretnosti navedene u dispozitivu rješenja.

Postupajući po podnesenom zahtjevu, uvidom u kat.evidenciju i priloženu dokumentaciju, 
utvrđeno je da zahtjev osnovan, s tim u vezi izvršena je promjena upisa shodno čl.84 
Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti.

Na osnovu izloženog odlučeno je kao u dispozitivu rješenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu finansija 
Vlade CG u roku od 8 dana od dana prijema ovog rješenja, a preko ove područne 
jedinice i taksira se sa 5,oo eura administrativne takse,,na žiro-račun br.832-1082-55.

Dostavljeno:
- Notar Vuksanović Branka ul.Žrtava fašizma br.48 Budva
- Liješević Ivan XVI ulica br.5 Budva
- Liješević Dragan XVI ulica br.5 Budva
- Poreska uprava
- Opština Budva-Uprava lokalnih prihoda
- a/a

Samostalni savjetnik, 
Marko Kontić
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUČNA JEDINICA 
BUDVA

Broj: 104-956-11744/2019
Datum: 21.06.2019.
KO: BUDVA

Na osnovu člana 173 Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S l. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajući po zahtjevu LIJEŠEVIĆ D R A G A N , , za potrebe U V ID  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2995 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj

zgrade
Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja 
Osnov sticanja

Bon.
klasa Površina m^ Prihod

534 2 6
57/19

04/06/2019 RUNJE POLJE Pašnjak 1 . klase 

KUPOVINA
769 0.46

534 3 6
57/19

04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 

KUPOVINA
305 0.(X)

Ukupno 1074 0.46

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2908985250048 LIJEŠEVIĆ IVAN
UL.XVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva

Korišćenje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Taksa naplaćena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. 
Naknada za korišćenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaćena na osnovu člana 174 Zakona o 
državnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S l. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

%
C R N A G O R A

U P R A V A  Z A  N E K R E T N IN E

Sonja

Datum i vrijeme: 21.06.2019. 10:03:22 I / 1
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C R N A  G O R A

U P R A V A  Z A  N E K R E T N IN E

Broj: 104-956-11743/2019

Datum: 21.06.2019.

KO: BUDVA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUČNA JEDINICA 
BUDVA

104-956-11743/2019

Na osnovu člana 173 Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajući po zahtjevu LIJEŠEVIĆ D R A G A N , , za potrebe U V ID  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3439 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj

zgrade
Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja 
Osnov sticanja

Bon.
klasa Površina nU Prihod

542 4 6
57/19

04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 
KUPOVINA

36 0.00

Ukupno 36 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2908985250048 LIJEŠEVIĆ IVAN
UL7CVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Taksa naplaćena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. 
Naknada za korišćenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaćena na osnovu člana 174 Zakona o 
državnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S l. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

¥
Datum i vrijeme: 21.06.2019. 10:02:59

2 2 6 2 2 0 8

i / l



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUČNA JEDINICA 
BUDVA

C R N A  G O R A

U P R A V A  Z A  N E K R E T N IN E

Broj: 104-956-11745/2019
Datum: 21.06.2019.
KO: BUDVA

Na osnovu člana 173 Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajući po zahtjevu LIJEŠEVIĆ D R A G A N , , za potrebe U V ID  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4027 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj

zgrade
Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja 
Osnov sticanja

Bon.
klasa Površina m^ Priliod

543 6
6

RUNJE POLJE Dvorište

NASUEĐE
280 0.00

543 1 6
6

RUNJE POLJE Porodična stambena zgrada 65 0.00

544 1 6
57/19

04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 

NASLJEĐE
466 0.00

544 2 6
57/19

04/06/2019 RUNJE POLJE Njiva 2. klase 

NASLJEĐE
53 0.69

545 2 6
57/19

04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 

NASLJEĐE
186 0.00

547 2 6
57/19

04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 

NASLJEĐE
29 0.00

547 3 6
57/19

04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 

NASLJEĐE
1 0.00

Ukupno 1080 0.69

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2908985250048 LIJEŠEVIĆ IVAN
UL.XVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva

Svojina i/i

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Broj Podbroj Broj

zgrade
Način korišćenja 
Osnov sticanja 

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat 
Površina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava 

Adresa, Mjesto

543 Porodična stambena zgrada P1 S vo jin a 1 / I

LIJEŠEVIĆ IVAN 2908985250048
983 65

U L .X V I  B R .5 .B U D V A  B U D V A  B u d va

543 1 Stambeni prostor S vo jin a 1 / I

52
LIJEŠEVIĆ IVAN 2908985250048

20
U L .X V I  B R .5 .B U D V A  B U D V A  B u d va

543 1 Stambeni prostor 2 P1 S vo jin a 1/1

52
LIJEŠEVIĆ IVAN 2908985250048

20
U L .X V I  B R .5 .B U D V A  B U D V A  B u d va

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme: 21.06.2019. 10:05:04 1 / 2

2262206





 
PROJEKTNI ZADATAK 

 
 

UZ  IDEJNO RJEŠENJE  
APARTMANSKOG OBJEKTA Po+P+5-fazna gradnja  

- 
 
 

Tehničku dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta izraditi u skladu sa UTU-a i 
važećim Zakonima, tehničkim propisima i normativima za projektovanje i  izvođenje 
ove vrste objekata. 
 
 
 1. lokacija 
 
 
Apartmanski  objekat je predviđen na dijelu UP 7.1 DUP Rozino 1, koju čine k.p.543, 
534/3, 542/4, 544/1,  545/2,  547/2 i 547/3 KO Budva. Dio urbanističke parcele na 
kojoj je planiran apartmanski objekat je veličine cca 1368 m2. 
 
 
 2. vrsta i namjena objekta 
 
 
Objekat planirati kao slobodnostojeći spratnosti Po+P+5, pri čemu će etaža garaže 
biti pod zemljom. 
Projektom predvideti 20 apartmanskih jedinica i to jednosobne i dvosobne jedinice sa 
terasama. 
Kolski prilaz garaži objekata predvideti sa javnog parkinga, po DUP-u. Projektom 
predvidjeti parkiranje u etaži garaže kao i u sklopu susjedne katastarske parcele u 
vlasništvu istog investitora koji će zadovoljiti propise o broju potrebnih parking mjesta 
prema broju apartmanskih jedinica u objektu. 
U sklopu urbanističke parcele predvidjeti bazen za kupanje. 
 
 
 3. sadržaj objekta 
 
 
Projekat apartmanskog objekta predviđa se u zahvatu DUP-a "Rozino 1" u Budvi. 
Planirati faznu izgradnju objekta i to: Faza 1-podrum, prizemlje i 3 sprata, Faza 2-4. 
sprat i faza 3—5. sprat. U podrumu objeta uz parking prostor predvidjeti tehničke 
prostorije potrebne za funkciju objekta i bazena. 
 
 
  4. prostor i oblikovanje 
 
Arhitektonski izgled prilagoditi namjeni objekta u cilju dobijanja kvalitetnog 
funkcionalnog i estetskog riješenja. Krov objekta predvideti kao kosi krov prekriven 
crijepom. 



 5. konstrukcija i materijalizacija 
 
Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem. 
Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike 
toplotne i akustične neprovodljivosti u cilju ostvarivanja što većeg komfora 
stanovanja. 
Fasadne obloge takođe treba da zadovoljavaju uslove toplotne  održivosti i 
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i završnih 
slojeva. Predvidjeti oblaganje fasade kamenim pločama u kombinaciji sa demit 
fasadom i završnim premazom od bavalitanom na dijelovima objekta. 
Fasadne otvore  projektovati od materijala koji treba da bude savremeni, kvalitetni i 
laki za održavanje. 
 Sanitarnu galanteriju, namještaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje 
i uređenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu 
objekta. 
 
 
 
Budva , april  2019.                           ____________________ 
                                                       INVESTITOR 



                                                         TEHNIČKI OPIS
 

                        UZ IDEJNO RJEŠENJE  APARTMANSKOG  OBJEKTA G+P+5
                                                        

INVESTITOR: „BRAND HOTELS“ doo Budva

            Uvod

Glavni  projekat  je   izrađen   na  osnovu  urbanističko  -  tehničkih  uslova,  važećih  Zakona,

tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu glavnog projekta: 

•Urbanističko tehnički uslovi  broj 06-061-595/3 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i

održivi razvoj Opštine Budva od 25.07.2018. godine.   

•Projektni zadatak investitora od aprila  2019 godine.

Lokacija

Urbanističko-tehničkim uslovima predviđena je gradnja stambenog objekta, dok je tekstualnim

dijelom DUP-a Rozino 1, ostavljena mogućnost izgradnje i drugih komplementarnih namjena (usluga

smještaja turista sa ishranom).  Iz tog razloga je prema želji  investitora, na k.p.543, 534/3, 542/4,

544/1,   545/2,   547/2 i  547/3 KO Budva,  na dijelu  UP 7 u okviru  bloka 12 DUP-a „Rozino 1“

predviđena izgradnja  objekta sa apartmanima. Obzirom da na parceli postoji objekat, investitor se

opredijelio da taj objekat sruši, jer se kao takav ne može uklopiti u mnogo veći objekat, predviđen

DUP-om. UP 7 na kojoj će se graditi objekat je prema Elaboratu o formiranju urb parcele veličine

1384 m2.  Iz  urbanističke  parcele  se  izuzima kat  parcela  548/1,  veličine  16  m2,  koja  ne pripada

investitoru.   Dio urbanističke parcele investitora iznosi 1368m².  Parcela je nepravilnog oblika sa

širinom  fronta   približno  41  m.  Planirani  objekat  je  postavljen  sa  primarnom  orijentacijom  ka

jugozapadu. Kolski pristup parceli je planiran preko urbanističke parcele S-18 kako je planirano DUP-

om.  Parkiranje je obezbijeđeno u garaži i  to za 10 automobila. Nedostajući  broj parking mjesta je

obezbijeđen na susjednoj parceli istog vlasnika i to 14 parking mjesta.

Predmet ovog projekta je izgradnja  apartmanskog objekta, sa pratećim sadržajima, spratnosti

G+P+5. Objekat je lociran u sjevernom dijelu parcele, zadnjom i jednom bočnom fasadom postavljen

na građevinsku liniju. Na zapadnoj fasadi  objekta formiran je ulaz, koji  prelazi preko građevinske

linije, što DUP dopušta, ukoliko je susjedna parcela u vlasništvu istog investitora, što je ovdje slučaj.

Na prednjem, južnom dijelu parcele je predviđen bazen za kupanje sa uređenjem parcele.  Objektu se

pristupa  preko platoa ispred objekta ili  preko susjedne parcele istog vlasnika. Ulaz u garažu je sa



istočne strane.

Podrumska etaža objekta sadrži  10 parking mjesta,  tehničku prostoriju, pomoćne prostorije

objekta  (magacin,  svlačionice  za  zaposlene  u  restoranu,  ostavu,  interno  stepenište  koje  povezuje

podrum sa prizemljem)  kao i glavno stepenište i liftove.

Prizemlje se sastoji od ulaznog hola u apartmane, vertikalne komunikacije, bara i restorana sa

kuhinjom i pratećim prostorima, kao i toaletima za goste restorana. U sklopu prizemlja se nalazi i stan

za domara, kojem se pristupa sa spoljašnje strane objekta.

Prvi, drugi, treći, četvrti i peti sprat su funkcionalno isti. Sastoje se od po četiri  jedinice i to tri

jednosobna apartmana i jedan dvosobni. 

Objekat  ukupno  sadrži  20  smjestajnih  jedinica,  od  toga   15   jednosobnih  apartmana  i  5

dvosobnih.  Na  svakih  deset  apartmana  predviđen  je  apartman  prilagođen  licima  sa  posebnim

potrebama.  

Projektom je predviđeno 10 parking mjesta u garaži objekta, i 14 u susjednoj parceli  istog

vlasnika.

             Ispod kosog krova objekta formiran je tavanski prostor, sa terasom u krovu.

           Zbog veličine objekta investitor se odlučio da iskoristi pravo fazne gradnje objekta, pa je

objekat za izvođenje predviđen u tri faze:

-faza 1, sastoji se od podzemne etaže, prizemlja i tri sprata, Po+Pr+3;

-faza 2, sastoji se od 4. sprata:

-faza 3, sastoji se od 5 sprata.

   

     Prikaz površina planiranih projektom:

Urbanistički parametri  za dio UP 7 u okviru bloka 12  DUP-a  Rozino 1  koju čini

k.p.543, 534/3, 542/4, 544/1,  545/2,  547/2 i 547/3 KO Budva, Opština Budva su:

Površina
urbanističke

parcele 

Površina pod objektima 
 / Indeks zauzetosti =0.67/

BRGP
/Indeks izgrađ. =5.40/

Spratnost

po parcelaciji po
DUP-u za dio UP 7

blok 12
1368.00 m2 916.56m2 7387.20 m2 3G+P+7

po projektu za   UP
7 blok 12

1368.00 m2 303.14m2 1849,28 m2 G+P+5

Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema Pravilniku o

načinu  obračuna  površine i  zapremine  objavljenog u  Sl.  listu  Crne Gore  broj  47,  a  u  skladu  sa

crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.



Etaža Stambeni prostor Nestambeni prostor

Podrum / 426,40

FAZA 1
426,40m²(nestambeno)

+1240.98m²

Prizemlje 303.14m² /

01.sprat 314.88m² /

02.sprat 311.48m² /

03.sprat 311.48m² /

04.sprat 304.98m² / FAZA 2
304.98m²

05.sprat 303,32m² /             FAZA 3
303,32m²

Ukupno 1849.28m² 426,40 m² 2275,68m2

Ukupna BRGP apartmanskog dijela za objekat  iznosi  1849,28 m².

Ukupna bruto površina svih prostora u objektu iznosi  2275,68 m².

 Funkcija

Ovim projektom je predviđena izgradnja slobodnostojećeg apartmanskog objekta  spratnosti

G+P+5. Objekat je pravougaonog oblika.

Garaža i sve nadzemne etaže su povezane stepeništem i dva lifta. Garažni prostor se nalazi u

podrumu objekta i pristupa mu se preko kolske rampe u okviru parcele na istočnoj strani uz susjednu

parcelu. Svijetla visina garaže iznosi 2.70m, uslužnog dijela-prizemlja je  je 3.50m, dok su spratne

visine stambenih etaža 3m  (od poda do plafona 2.75m.)

Visina vijenca objekta je 19,20m, a visina sljemena krova, mjereno od vijenca do najviše tačke

krova iznosi 2.92 m.

           Podrum(garaža) - neto površine  391,83m2 - je predviđena za parkiranje 10 automobila,

tehničke i pomoćne prostorija kao i stepenište i liftove.

Prizemlje se sastoji od prostorija za pružanje usluga  u funkciji objekta i to:

-uslužni dio – bar i restoran, toaleti, terasa neto površine 138.44m2

-komunakcije 38.93m2

-kuhinjski blok 52.94m2

-stan za domara 32.02m2

Ukupna neto površina prizemlja iznosi 262.33m2.

Spratovi  objekta   se  sastoje  od  po  četiri  apartmana  i  to  tri  jednosobna  i  jedan  dvosobni

apartman.



Površine i položaj apartmana dati su u tabeli:

Etaža           01 sprat 02 sprat 03 sprat 04 sprat 05 sprat

A1
jednosobni 
55.95m2

A5
jednosobni 
56,97m2

A9
jednosobni 
56,97m2

A13
jednosobni 
54,11m2

A13
jednosobni 

52,44m2

A2
jednosobni 
51,25m2

A6
jednosobni 
51,50m2

A10
jednosobni 
51,50m2

A14
jednosobni 
48,38m2

A14
jednosobni 

48,38m2

A3
jednosobni 
50,57m2

A7
jednosobni 
51,07m2

A11
jednosobni 
51,07m2

A15
jednosobni 
48,81m2

A15
jednosobni 

48,81m2

A4
dvosobni 
80,98m2

A8
dvosobni 
80,98m2

A12
dvosobni 
80,98m2

A16
dvosobni 
80,98m2

A16
dvosobni 
80,98m2

Ukupno
apartmani: 238,75m2 240,52m2 240,52m2 232,28m2 230,61m2

Komuni-
kacije 29,75m2 29,02m2 29,02m2 29,02m2 29,02m2

 Ukupna neto površina apartmana je 1182,68m2.   

 Ukupna neto površina  dijela objekta sa apartmanima 1328,51m2

 

Spoljašnja   obrada

Fasadni zidovi objekta na nivou prizemlja imaju naglašene kubuse od kamena-bunje iz lokalnih

majdana i  to:  ulaz  u objekat  i  terasu restorana  i  bara.  Dio fasade  objekta  se obrađuje pravilnim

pikovanim kamenim pločama, a dio kao demit fasada d=5cm sa završnom obradom grubim fasadnim

premazom u dva tona na fasadi  su predviđene horizontalne profilacije  od kamena, kao i  završeci

terasa. 

Otvori na fasadi su predviđeni od aluminijumskih profila,  zastakljeni su termopan staklom.

Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projektanta. 

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila ankerovani u podu i fasadnim zidovima.

Krov je kosi-dvovodni.

Ograde na stepeništu su od metalnih profila  visine su 110cm.

Plato ispred objekta, oko bazena za plivanje, se popločava kamenim pločama.

            Bazeni za plivanje se oblažu staklenom keramikom sa više kombinacija slaganja, obzirom na

veću površinu bazena, sa više djelova i različitim dubinama.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadržavanje postojećeg u što većoj

mjeri.  

                                                                                                            S a s t a v i l a,
                                     
                                                                                                 Z. Krapović, dipl.ing.arh. 
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