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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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POLISABROJ]  0572545/1

LOVCEN

TARIFA /TAR. GRUPA | 1220240
OSIGURANJE A D PODGOR[CA VRSTA OSIGURANJA Osiguranie ops
FILIJALA A ZAMJENA POLISE/L.P.
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE

Ugovara¢ osiguranja |\

Maticni broj Adresa BR.Z1
Osiguranik
Mati¢ni broj SUITIGD Adresa | PRIMOREKI BATALJON BR.ZL

1. Kratkorotno ¥ 2. Dugorocno 5. ViSegodisnje na god. Podev od:

0Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

usigurania ki ranip o ornesti KL-o n=Q8-0

k()]: s ugovaracu 051guran]a urugeni uz ovu p@h:,u (osnn 2.0.0) i ine sastavm dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisem ugovarac osiguranja.

NAGIN OSIGURANJA:

Rb Suma osiguranja (€) Premija (€)

a: Upitnik koii

NAPOMENA:

BRUTO PREMIJA:

PREMIJAZANAPLATU:




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO
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Crna Gora

Opstina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ CG IR
Broj: 06-061- 595/3 ) e
Budva, 25.07.2018. godine i

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu LIJESEVIC DRAGANA iz
Budve, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i
44/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma jedinicama
lokalha samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUP Rozino 1 (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 01/09),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok: 12, Urbanisticka parcela: 7, koju &ine djelovi
katastarskih parcela 534/2, 5424, 543, 544, 545, 547 i 54811 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodstska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekrastnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2995 za KO Budva, na katastarskoj parceli 534/2 upisan je pasnjak povrSine
1074m?2 . Na katparceli nema upisanih objekata. Na katparceli upisana su tri tereta i ograniCenja, a kao
suvlasnici upisani su BoZovi¢ Srdan i Marinkovic Tafjana.

U listu nepokretnosti broj 3439 za KO Budva, na katastarskoj parceli 542/4 upisan je voénjak povrsine
36m?2 . Na katparceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisani je podnosilac
zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 3324 za KO Budva, na katastarskoj parceli 543 upisano je dvoriste povrsine
280m2 i stambena zgrada povrsine 65m? i spratnosti P1 ; na kat,parceli 544 upisan je vocnjak povrsine
180m2 i njiva povrsine 339m? a na katastarskoj parcel 454 upisana je njiva povrsine 248mZ Na
kat.parcelama nema upisanih objekata, tereta i ograniéenja, a kao vlasnik upisani je podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije 0 nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
25.07.2018.godine, konstatovano je da je u listu 802 za KO Budva na kat.parceli 547 upisana stambeno
poslovna zgrada povrsine 426m? | spratnosti P+6+Pk, porodiéni stambeni objekat povrsine 219m?
spratnosti P+Pk i dvoriste povrsine 608m? . Kao suvlasnici katparcele upisani su Dragovic Radica i
podnosilac zahtjeva. Na objektima je upisano vise tereta i ograni¢enja. U stambeno poslovnom objekiu
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upisano je vise od 4 viasnika posebnih djelova — etaznih vlasnika., a podnosilac zahtjeva je vlasnik
porodicnog stambenog objekta.

Shodno &lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sluzbeni list CG broj 19/09), za stambene
objekte u kojima je broj viasnika veéi od 4, potrebno je formirati organe upravijanja zgradom (Skupstina
stanara i upravnik). Clanom 171 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima je propisano da vlasnici posebnih
djelova imaju zajedniéku nedeljivu svojinu na urbanistickoj parceli na kojoj je stambena zgrada izgradena.

Postojeci stambeni objekat na katastarskoj parceli 543 KO Budva, povrsine 65m?i spratnosti P1 se uklanja.
Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekeiji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

U cilju umanjenja naknade za komunaino opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribavi Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 543 KO Budva postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zaklju¢enom sa SlZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunakno opremanje gradevinskog
zemijista shodno zakljugenom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunaino opremanje
gradevinskog zemijita Op3tine Budva. Za Cesficu zgrade po starom katastru dostaviti kopiju spiska
povréina iz Drzavnog arhiva Crne Gore, Arhivsko odelenje Budva u Starom Gradu (Cara Dusana 13,
Budva)

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Zona SV4 - stanovanie velike gustine spratnosti od G+P-+4+Pk do G+P+6+Pk

U objektima namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja prostora druge namjebe, u prizemlju ili u djelu
objekta, koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete konfor stanovanja suseda. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje: Stanovanje, strana 34)

U povréinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske
delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostale drudtvene delatnosti koje sluZe potrebama stanovnika podrucja.(tekstuaini dio DUP-a,
Poglavlje 5.1.1, strana 40)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremania i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Turisti¢ki objekat

U Poglaviju 5.11.6.Uslovi za izgradnju turistiékih kapaciteta u okviru druge preteZzne namjene (starana 66)
je predvidena moguénost izgradnje turistickih kapaciteta (usluga smeétaja turista sa ishranom) u zonama
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namjenjenim stanovanju. Ovi objekti se svojom veli¢inom gabarita i oblikom moraju uklopiti u planiranu
okolnu izgradnju.

Oblik i veliéina gabarita objekata u grafickim prilozima su dati strikino ali je moguce manje prilagodavanje
prema potrebama investitora ukoliko se strikino zadate: gradevinske linje | udalienja od susjednih
urbanistickih parcele | objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, indeks izgradenost, zauzetosti i
maksimalana visina objekta.

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaZe uslovi za preteznu namjenu , osim
uslova za rjeSavanje mirujuéeg saobraéaja i ogradivanje, gde se primjenjuju uslovi iz tatke 5.11.4i5.11.5..

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa Slanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacia. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore
moZe gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionainost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih Elanom 237 Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledeéo] fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu velitine urbanistitke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linjja postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢ho) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljugiti“ susjednoj urbanistidkoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem gvidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SV3 i SV4 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8 stranae 57-59)
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 10,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
finiju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenie.
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Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.1.2
strana 46). Gradevinska linija moze da se poklapa sa regulacionom linjjom.

Gradevinska linja prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavla jedna fasada
objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.2. strana 58)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekii koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze hiti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrdinama (zelenilo | sacbracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini
od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.7, strana 50 )

Bocna gradevinska linija

Bo¢na gradevinska linjja odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluéajevima, |
predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi.

Odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeti nacin:

e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguéa iskfjuivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljenc postavljati bilo kakve ofvore.

o Na objektima koji svojom bonom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe.

e Nie dozvolieno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija i
sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.9, strana 51)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

o najmanje udalienje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boEnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,
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e PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije biti

veti od 75 % povriine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne

smije biti veéi od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. O8.Planirano stanje-regulacija i

nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 51)

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana
za svaku namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcele/a,
shodno tekstualnom dijelu plana.

Podzemne etaze

Podzemna etaZa (garaza — G, podrum - Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garaZu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, moZe biti i u vise podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti
veta od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Kota prizemlja je najviée do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
s stambenu etaZu od 3,0mdo 3,20 m;
« prizemnu etazu koja se koristi za komercijane i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaZe
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahfijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi§a od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 5.1.2 strana 42)

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23". Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote
poda potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine. Potkrovije svojom povrdinom ne smije izlazili iz
horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Visina vijenca za SV4 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 24,0-25,50 m, mjereno od konaéno nivelisanog i
uredenog terena najnizeg djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca.
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Visina sljemena krova objekta (ili viha najvideg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.3. strena 59)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 52 )

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e Objekti namjene stanovanje veée i velike gustine mogu biti slobodnostojeci, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) ili dvostrano uzidani (objekti u nizu). Objekti se mogu formirati
linyjski, u obliku slova L i slova U ili sliéno. Nizovi se grade istovremeno i prema
jedinstvenom projektu za ceo niz (tekstualni dioc DUP-a poglavlje 5.8 strana 57 )

e Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana i garaza (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 53.5 | strana 49 i
Poglavlje 5.8.3., strana 51)

e Planom definisana bruto razvijena gradevinska povr§ina (BGRP) obavezujuca je 1 preko nje
se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u
zadatu BGRP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne 1 usluzne
djelatnosti u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 5.1.2. strana 45).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat osnovnih geolokih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cifju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradii
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
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rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriscenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuguje zadrZavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oGuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zasfite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena oGekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle prigusene boje u skladu sa pednebliem - bjela, beZ, siva, oker i sl.
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Posebnu paSnju posvetiti: podtovanju izvornog arhitektonskog sfila, uljepSavanju dvorisne fasade,
spre€avanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.18 strana 72)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele se ne mogu ograditi. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.8.5. strana 59)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveta i visokog Zbunja.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narofito voditi rauna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poplotavati kamenim, hetonskim ili behaton plotama. Moguce je i polotavanje Stampanim betonom.
Fizitkim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprije€iti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti fravnjak otporan na suSu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razliGitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjedenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi ratuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brdljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplotavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili $tampanim betonom. NaroCitu
paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u
Registru primjeraka vrijednog zelenila saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni

primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafi¢kom prilogu — list 07. "Planirano
stanje — povr3ine pod zelenilom i slobodne povréine”. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4 strana 98 )

12. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA
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Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujuci
i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m,
osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti veci od 30°. Svaki
podzid vi§i od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivan
staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom. Na podzidama
predvideti dovoljan broj otvora za drenazu i ocedivanje vode iz terena obuhvacenog podzidom.(tekstualni
dio DUP-a poglavlie 5.1.5 strana 70 ).

13. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteqg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (S. list CG — op3tinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2. pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne abjekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uficaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrdi procjena uficaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline sacuvaiju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtieva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zasfitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineralodke nalaze, koji predstavijgju geonasijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se freba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulfuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije sluéaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznost,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZze€im
propisima i standardima, a prikjugenje objekta na naseljske infrastrukiumne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirai ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.
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!J sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora frazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograniéenjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavia Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opstine
Budva.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranigenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veta od 45m, potrebno je od
Agencile za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanistiéka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta
(élan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnj objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.) kao ni prostora za parkiranje.
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Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 51):

Funkeija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1,1 PMistanu

APARTMANI | 1,1 PMfapartmanu

HOTELIU GRADU 1 PM/2 leZaja

TRGOVINSKI SADRZAJ | 1 PM/T5 m? bruto povrSine il 1 PM/1 lokal

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 PM/75 m? bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 PM/ 4 stolice
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projekianta

Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama razli¢ith namjena da
~ poplogavanije parkinga bute raster elementima tipa beton-trava, ¢ime se sprjecava preterano zagrijavanje i
omogucéuje upijanje viska vode u kisnom periodu. (tekstualni dio DUP-a poglaviie 7.1.4 strana 97)

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Glan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povetanje foplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris€enjem sunteve energije,
koridéenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzidtu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektricnim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene klasicne sijalice sa Zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost

U cilju smanjenja potrodnje elekiritne energije, oéuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporutuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski
efikasno osvetlienje sa kojim se moZe postici usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetilka
emituje malu koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razliéitim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetiienje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isfice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunainog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolicini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaiju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa fri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze bifi veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jedan objekat, s tim da da konaéno izgradeni objekati, odnosno objekti na urbanisti¢koj parceli, ne mogu
preéi maksimalne dozvoliene povrsine pod objekiima, maksimalno dozvoljenu BRGP na urbanistickoj
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parceli i spratost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.Objekti u nizu moraju biti izgradeni prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.8 strana 59)

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Gl 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moZe gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisficki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rje$enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za prikfjuenje na infrastruktury i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me | www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nain podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.
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www.bucva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i furizma:
hitp:/www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

15
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2033/18

Datum: 06.06.2018.

Katastarska opdtiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6,7

Parcele: 542/4, 543, 544, 545, 534/2

KOPIJA PLANA
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-11501/2018
Datum: 15062018
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173.

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI

1 [I!ﬁ?ﬂl Il

548401 170172218

list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [ ODRZIVI RAZVOJ .

467-104-2033/18, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2995 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan : Potes ili Natin koriSéenja Bon. 4 2 ,
Broj Podbroj zgra‘l]e Skica Datum upisa ulica i kuc'nilbroj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
534 3 6 RUNJE POLIE Pasnjak 2. klase 1074 064
53/10 NASLIEDE
1074 0.64

| Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Usnov prava Obim prava
0101978710191 ROZOVIC  SRDIAN Sukorifdenje 12
u MOLEROVA 17 BEOGRAD 0
2402984715127 MARINKOVIC  TATIANA Sukorigcenje 1
0 MOLEROVA |7 BEQGRAD 0
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni i e Datum upisa ”
roj roj zarade PD broj Nacin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
209/ 0 ZabiljeZzba Zalbe
_ =Maiio IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR 954-
534 2 1 Painjak 2. klasc 104-U-1082/16.0D 18.05.2016.0D BULAJIC NIKOLE 1
& ZENOVIC -BULATIC SNEZANE U SVOISTVL
13:39 ZALILACA.
Zabilezba |1e8m1cclrm 1Zvrsnostl notarskog zapisa
23022017 UGo ORA KUPOPRODAII \{f\M\N M\?()(_r PRAVA
SVOIINE NA STANU ZAKLIUCEN ZMEDIU
534 2 2 Painjak 2. klase RAMUSOVIC SULJA [ RAMUSOVIC TATIANE KAO
PRODAVACA T RAMUSOVIC ERVINA KAQ KUPCA.
1416 NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.719/16.0D 18820160,
NOTARA POLOVIC IRENE.
Zabiljezba neposredne Tzvrinost not'trekogo&
o - 0D WGOVORA O KUPOPRODAI NE ]:"'] NOSTI
310172018 1%;{_ Béi A237/2017.0D 25.12.2017.G.U FORM
y . R i ARSKOG ZAPISA NOTARA BRA\“\E-
334 z 4 Pasnjak 2. klase VUKSANOVIC 12 BUDVE ZAKLIUZEN  1ZMEDU
13:58 BOZOVIC DRAGAN SRBANKAD PRODAVCA ADI.
gAﬂRIj\hU\fI TATIANE KAO PRODAVCA AD2 [ LIIE
EVIC DRAGANA KAD KUPCA.

Datum i vrijeme $tampe 15.06.2018. 07:06:57

1/2




Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLIist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 15.06.2018. 07:06:57 g
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104-858-1 §499201

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-11499/2018
Datum: 15062018

KO: BUDVA
Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [ ODRZIVI RAZVO]J .

467-104-2033/18, , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3439 - PREPIS

Podaci o parcelama
- 1 Broj Plan ‘ Potes ili Nacin Korigéenja Bon. s 2 5
Broj Podbraj zg];a‘lljt‘. Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klass PovrEinag m Prihod
1542 4 6 RUNIE POLIE Vaénjak 1. klase 36 1.51
19/11 RUPOVINA
36 1.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2505956232025 LUESEVIC VLADIMIR DRAGAN Svajina i

POLJE BE Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 15.06.2018. 07:04:17



N\

BUDVA

© Broj:  104-956-11500/2018
Datum: 15062018
KO:  BUDVA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i

PODRUCNA JEDINICA

"SL. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO] |
467-104-2033/18, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3324 - PREPIS

Podaci o parcelama
" 4  Broj Plan i Potes ili Nacin koriiéenja Bon. ry 2 y
Broj Podbroj zgraJde Skica Datum upisa ulica i kuénilhruj Osnov sticanja Telake Povriina m Prihod
543 6 RUNJE POLJE Dvoriste 250 0.00
6 NASLIEDE
543 I 6 RUNJE POLIE Poroditna stambena zgrada [ .00
6
1544 6 RUNJE POLIE Voénjak 2. Klase 1 8 599
G NASLIEDE
544 6 RUNIE POLIE Njiva 2. Klase 339 441
6 NASLIEDE
545 6 RUNJE POLJE Njiva 2. Klase 248 322
6 NASLIEDE
1112 13.62

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni braj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesio

Osnov prava

Obim prava

2505956232025

LUESEVIC VLADIMIR DRAGAN
POLJE BB Budva Budva

Svajing

171

Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Naéin koriicenja rD " s Osnov prava
Broj Podbroj z];:gile Osnov sticanja Godina  [SPratnost/ Sprag Viasnik ili nulsilau prava
: Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
543 1 Porediéna stambena zgrada T B ]
LUESEVIC VLADIMIR DRAGAN . :
083 65 2305056232025
® ? | POLIE BB Budva Budva
543 1 Stambeni prostor 1 p [Sveine 11
o LUESEVIC VLADIMIR DRAGAN "
20 ©° | POLIE BB Budva Budva
543 1 Stambeni prostor 2 pi [|reina 171
2 LIBSEVIC VLADIMIE DRAGAN 2505056212025
20 : POLIE BB Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme &tampe 15.06.2018. 07:06:32



Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03. 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 15.06.2018. 07:06:32 —
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POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

&)

&

&

stanovanje vece gustine-
rekonstrukcija i obnova
(srednje visoki objekti)

stanovanje vece gustine-
rekonstrukcija i obnava
(objekti vece visine)

stanovanje vece gustine-
nova izgradnja
(objekti vece visine)

stanovanje velike gustine
(visoki objekti)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

zdravstvo-Dom zdravija

Crveni krst

obrazovanje - Univerzitet

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

povrsine za hotele i apart hotele

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

mjesovita namjena
(Autobuska stanica sa
kompatibilnim sadrZajema)

mjesovita namjena
(stanovanje sa kompatibilnim sadrZajima)

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

r‘“""“‘_""—"l
| komunalni servisi -
AN | vodovod, elekiroditribucija

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

@ uredene slobodne povrsine

linearmno zelenilo

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

@ garaza

saobracajne povrsine

saobracajne povrsine
unutar blokova

pjeSacke povrsine
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LEGENDA:

GRANICE

1-111

granica Plana

regulaciona linija J
gradevinska linija

gradevinska linija podzemne etaZe

gradevinska linija prizemija

gradevinska linija na minimalnaj visini h

regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom
granica bloka

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

broj urbanisticke parcele zelenila u okviru bloka

broj urbanistiCke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanisticke parcele javne saobracajnice

broj urbanisticke parcele

broj katastarske parcele

broj bloka

postojeci objekat

planirani objekat

P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta
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Vodovod

——

Postojeci vodovad

. —— = Postojeti vodovod - za ukidanje

_______ Planirani vodovod

Kanalaizacija

Postojeca fekalna kanalizacija

. — | Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

_____ - Planirana fekalna kanalizadja

Atmosferska kanalizacija

B Postojeca atmosferska kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija - za ukidanje

Planirana atmosferska kanalizacija




IZVOD 1Z DUP-a ROZINO 1, St
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\Al "GRE
p—
MBTS 10/0.4 kV
1 "ROZINO 5"
2x1000 kVA
(PLANIRANO 3x1000 kVA) ~— =

DTS 10/04 KV

7 g

DTS 0/0.4 kY
4 1¢680 kVA



POSTOJECT VN 10 kV KABL CIIA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

POSTOIECT VN 10 KV KABL KOJT SE STAVLIA VAN FUNKCIIE

NOVI VN 10 kV KABL (zamjena dijela trase postojeceq kabla)

e NOVOPLANIRANT VN 10 KV KABL

A POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

PLANIRANA DTS 10/0,4 kv

POSTOJECE DTS:

1

8

POSTOIECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINQ 5" 2x1000 kV (Planirana 3x1000 kV)
POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "GRDEVICA - ROZINO" 2x630 kV

POSTOIECA MBTS 10/0,4 kV "PLINARA 1" 1x630 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "PLINARA 2" 2x630 kV

POSTOIECA TS 10/0,4 kV "DOM ZDRAVLIA" 1x630 kV (Planirano 1x1000 kV)
POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 2" 2x630 kV

POSTOJECA METS 10/0,4 kV "ROZINQ 1" 2x630 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 3" 1x630 kV

PLANIRANE DTS:

9

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 11)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x1000 kV (Rozino 1 - Blok 1)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 1)
PLANIRANA DTS 10/0,4 KV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 3)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 9)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 12)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 10)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozina 1 - Blok 4)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 8)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kv 2x630 KV (Rozino 1 - Blok 13)

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 13)



[ZVOD IZ DUP-a ROZINO Euzbem list CG, opstinski propisi 01/09 /
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POSTOJECE

postojedi TK podzemni vod

postojeci TK podzemni vod viseg reda

postojeca telefonska centrala

postajeca CATV stanica

postojeca bazna stanica (GSM)

pastajece TK okno

PLANIRANO

ukidanje postojeceg TK podzemnog voda

planirani TK podzemni vod

planirano TK okna "manje"

planirano TK okno "vece"
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DUP Rozine 1 - URBANISTIEKI POKAZATELJI

BLOK 12

BLOK 12

PLANIRANO
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5.7.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja \

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuc dggdédm‘{a i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tatke 53.11. Uslovi za parkiranje i garaziranjc vozila.
Ncoihodan parking, odnosno garazni prostor mora da sc obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

5.7.5. Ogradivanje
Parcele objckata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
o ograde objekata na uglu nc mogu biti viSe od 0.90 m radunajuci od kote trotoara. zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu s¢ otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

58 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI NOVE
IZGRADNIJE (SV3. SV4)

Za stanovanje vece gustine karakteristi¢na su dvije zone:
e stanovanje vece gustine sa objektima vece visine (SV3), u blokovima br. 7, 10,121 13,
e stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV4), u blokovima br. 1,6, 7, 8,9, 10, 12
114,

Objekti u namjeni stanovanje veée gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Vise slobodnostojeéih objckata na jednoj parceli formira otvorent ili poluotvoreni blok. Ovi blokovi su
karakteristidni po visespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojeéi (otvoreni
blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni blok. Objekti su
povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajednickoj povrsini bez
parcelacije ili sa izdvojenom pripadaju¢om parcclom svakog pojedinacnog objekta, sa javnim
prostorom ili prostorom u javinom korigéenju. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske
zelene povrsine sa prostorima za djeCiju igru, sport i rekreaciju. Blok je oivicen frekventnim
saobra¢ajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutranjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice
i parkinzi). Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latiniénog slova "L
"U" ili shicno.

Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim parametrima koji predstavljaju rav notezu
izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti objekata.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol 1 moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela. odnosno objekata,
maksimalna dozvoljena spratnost,
maksimalna ukupna povrsina pod objektom. odnosno obj cktima na parceli,
maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli,
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

1

Urbanistic¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
maksimalno dozvoljena spratnost). namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u facki ©.
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5.8.1. Urbanisticka parcela

povrsina kompleksa vise slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m’

povrsina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m", a maksimalno 2000
m,

najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200 m*.
Sirina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno 20 m,
maksimalna &irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 20 m, a mozZe biti 1 manja,

u sluaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta u nizu,
objckti se mogu formirati linijski. u obliku latini¢nog slova "L" 1 "U" ili sliéno.

nizovi se¢ grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

5.8.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.
Izmedu regulacione i gradevinske linijje ne moZe biti stalnih i pomoénih objekata,
ukljuéujuéi i priviemene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeéi objekti — 10,00 m

- jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele:

— obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.

Minimalno odstojanje se raduna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih

dijelova zgrade.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo

uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje vede gustine sa objektima vece visine: garaza (u suterenu ili podrumu).
prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk,_ ili garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje i 4 sprata — G+P+4, odnosno - 5 korisnih etaZa

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima: garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje, 6 spratova i potkrovlje - G+P+6+Pk, ili garaza (u sutcrenu ili podrumu),
prizemlje i 7 spratova — G+P+7, odnosno - § korisnih etaza; izuzetno garaza (u suterenu
ili podrumu), prizemlje, 8 spratova i potkrovlje - G+P-+8+Pk, odnosno — 10 korisnih etaza

Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za stanovanje vece gustine sa visim objektima: 15.0 — 16,5 m (G+P+3+Pk = 15.0m,
G+P+4 = 16.5m), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice
krovnog vijenca.

- za stanovanje veée gustine sa visokim objektima: 21.0 — 22,50 m (G+P+5+Pk = 21.0m,
G+P+6 = 22.50m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje 1vice
krovnog vijenca.

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima: 24,0 — 25,50 m (G+P+6+Pk = 24,0m,
G+P+7 = 25.50m). mjereno od konacno nivelisanog i uredenog tercna do gomje ivice
krovnog vijenca. lzuzetno 30,0 m ( G+P+8+Pk = 30,0 m), mjereno od konafno
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konacno nivelisanog i uredenog terena do

gomje ivice konstrukeije posljednje ctaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvieg sljemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m radunajuci od kote poda potkrovne

etaze do tadke preloma krovne kosine.
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o Kota prizemlja je najvie do 1.20 m iznad konacno nwb\};_sagl'og ifuire
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kdftafﬁ@ﬁ-, i
1.50 m iznad konadno nivelisanog 1 uredenog terena:
5.8.3. Izgradnja na parceli

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

o Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce
graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni prema jedinstvenom projektu
7 svaki niz. tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.

o Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili sutcrenske prostorije. Povrsine suterenskih 1
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona ctaza. Ukoliko s¢ podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje). uraunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna
planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

U prizemljima ili djclu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

e Povréine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

Potrebna povréina za djedja igraliSta (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m”’/stan
(minimalno 100-150 m®)

Na parceli - kompleksu se ne mogu graditi pomo¢ni i priviemeni obj ekti

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objckata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila vrditi prema tacki 7.1.4. UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih
povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tadki 5.15. Uslovi za izgradnju podzida.

¢mlja moze biti najvise

5.8.4. Rje¥avanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeditt u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) 1li kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
ctazama zgrade, a prema normativu na osnovu tazke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da s¢ obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Krovne povrsine podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjeSacke povriine sa znaajnim ucesicem
specijalnog krovnog zelenila.

5.8.5. Ogradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati

59 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MIESOVITE
NAMIENE (SMN1, SMN2)

Za objekte mjesovitc namjene karakteristiéna su dva tipa izgradnje:
e objekti mjcdovite namjene — Autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima (SMN1), u
bloku br. 2;
e objekti mjeSovite namjenc — stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima (SMN2), u
blokovimabr. 1.3.6.719.

Zona mjeovite namjene je planirana uz internu obilaznicu, frekventne saobracajnice i sacbracajna

Evorista. Stanovanje, turizam. komercijalni 1 poslovni sadrZaji su ravnomjerno zastupljeni 1 mogu s¢
prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrzaji u prizemlju 1

59
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e Minimalno odstojanje objckta od bocnih granica parc& s e

- slobodnostojedi objekti— LS - 25 m “ove

- jednostrano uzidani objekti — 3.0 —4.0 m prema slobodnom dijelu parcele; iznzetno. ovo
rastojanje mo7e biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 1 ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 4.0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika

susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

e Maksimalna spratnost objckta je u skladu sa spratnoséu koja je data u grafickom prilogu —

list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija’. U suterenu ili podrumu predvidjeti
potreban garazni prostor.

e Maksimalna visina objekta je jednaka: spratma visina garanog prostora + spraina visina

prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina +
visina potkrovlja.

e Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m radunajuéi od kote poda potkrovne

etaze do tatke preloma krovae kosine.

e Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog 1 uredenog terena. Za objekte

sa podrumskim ili suterenskim ctazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1.50 m iznad konaéno nivelisanog 1 uredenog tercna:

5.11.3. Izgradnja na parceli

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. na osnovu nslova iz tacke
5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisanc povrsine pod abjektom i spratnost, a ove vrij ednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(turizam. komercijala i poslovanje), uraunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana
spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

Voda sa krova jednog objckta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vriiti na nain dat u tadki 7.1.4. UTU za uredenje
povriina pod zelenilom i slobodnih povrSina.

s Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 5.15. Uslovi za izgradnju podzida.

@1{%) Rje§avanje mirujuceg saobracaja
€ban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u

okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim

ctazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da sc obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
bjekta,

e

gradivanje

5115
g; objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju sc na regulacionu liniju. i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unuiar parcele koja se ograduje.
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e ograde objekata na uglu nc mogu biti viSe od 0.9(&‘:;‘3@5_*_\ uck»égi kote trotoara, zbog

obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. _—
e vrata 1 kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

pruza usluga smjcstaja sa ishranom.

Ovi objekiti turistike namjene ne smiju predstavljati znaajnu smetnju za okohnu koji su definisani u
poglavlju 5.1.2. tacka 16.

Objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju i za njih vaZe uslovi koji su
definisani za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisti¢ka parcela nalazi.

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povr§ina pod objektom. odnosno objektima na parceli,

- maksimalna visina objekla je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna visina
prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina +
visina potkrovlja.

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZe¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povr$ina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Za objekte turistiCke namjene u okviru druge preteZne namjence vaze uslovi za preteznu namjenu, osim
uslova za rjeSavanje miryjuéeg saobracaja i ogradivanje, gdje se primjenjuju uslovi iz taCaka 5.11.4. 1

5.1 1.5

Dodatni uslovi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta u okviru druge pretezne namjene
e Nova izgradnja na pojedinaénim parcelama podrazumijeva i izgradnju Cisto turistickih
kapaciteta. koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisti¢ke cjeline.
e Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osunlanoj strani, preporucuje s¢ formiranje
kolonade. arkade, nadstresnice povlaenjem prizemlja sa gradevinske linije.
e Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rjesava dirckino sa ulice, iskljuéivo
uz vremensko ograni¢enje kada je frekvencija saobraéaja najmanja (po pravilu od 22-7" h).
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5.15. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA \\ “ mﬁ /

TNV A //
Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka 1 nasipa, umjt,sto skaupi predvidjeti podzide. Podzide.
ukljucujuci 1 njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.

Visina podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.

Na mjestima usjcka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2.0 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°. Svaki podzid visi od
1.0 m mora imati staticki prora¢un sa dokazom obezbjedenja na prevrianje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvede koje u punim uzrastu ima manli
habitus i korjenov sistem. pozavice, trava.

5.16. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
1 OBJEKATA 1 PRIHVATLIIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmiCkog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

e da prilikom zemljotresa bude §to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje povrijedenih 1 da
bude $to manje materijalnih 1 drugih Steta,

o da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troSkova projektovanja,
izgradnjc i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili ruSenje, kao 1 njima
izazvane povrede 1 gubici ljudskih Zivota,

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou odekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti¢kih, arhitektonskih. konstruktivnih i graditeljskih mjera u
cilju smanjenja seizmic¢ke povredljivosti objekata.

Urbanistickim rjesenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju
razaranja objekata i prostor za intervencije pri ras¢iS¢avanju ruSevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace
garaZe u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, Sto je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja
seizmickog hazarda.

Da bi s¢ obezbijedili stabilnost objekata 1 prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1. izraditi geotchnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za scizmicku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.3. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.4 7a svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu proraunom
stabilnosti i sigumosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku
stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postoje¢i objekat kod koga sc prstupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u tchnic¢koj dokumentaciji shodno Clanovima 77., 79. i 80. Zakona o uredenju
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prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list RCG, 51/2 O*EEL&M; di"f  objekat fundiran na

odgovarajuci nadin, da uvecanje opterecenja na temelje nece, izazvaty/Stetne posljedice po

objekat ili po susjedne objekte, da odgovarajuce intcivénivije kat sanacione mjere na
temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja. da objekat u konstruktivnom
smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost,

vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nadinu osmatranja tla 1
objekta u toku gradenja 1 upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

aseizmic¢ko projektovanje i gradenjc objckata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i ovla3¢enih lica 1 nadleznih organa, uz strikino postovanje
vazeéih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kval iteta.

ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim $utom), koji se na znatnom djelu
prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, 1 zamijeniti ga drugim materijalom,
temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione komstrukeije, sposobne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta 1
padine,

. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine 1

obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i pading,

poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

sve potporne konstrukeije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaZe,

sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zaStitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda,

. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama

osigurati buduéi iskop, padinu, postoje¢e objekte. susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objckata, linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto
kra¢im dionicama (4 do 5 m),

. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2.0 m

zaititi od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrinske vode ili mogucih vodozasiéenja,

kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na $irini od
1.5m,

vodovodnu i Kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutradnjc mre¥e vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrczom izvesti kao fleksibilne, kako
bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja.

vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi
preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama ili slobodno
oticanje ovih voda u teren,

kontrolisano odvodenje svih povriinskih voda (sa krovnih povrsina. sa trotoara oko objekata 1
sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu saobra¢ajnu povrdinu, kako bi se
sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporutuje se korigéenje propisa EUROCODES, naro€ito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija.

Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcclama,
adje god je to mogucée, jer povoljno utice na oCuvanje stabilnosti terena.
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3.17.

Na pOdI.L'léjU pl_ana ne pogtoje zadticeni spomenici prirode. UoCeno je prisustvo pojedinih zaSticenih
vista (slijepi misevi, komjade, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna staniSta 1 ispitafl
koje sve zasticene vrste postoje na ovom podrucju.

Potrf:bno je ?zvréiti istrazivanja podru¢ja DUP-a kako bi se utvrdilo prisustvo zaSticenih vrsta, njihova
staniita, brojnost jedinki i drugi podaci od znagaja za biodiverzitet.

Na p_odruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i manjih grupa maslina. Masling i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu. Uslovi zadtite maslina su dati u tacki 7.1.4.
Urbanisti¢ko-tehnidki uslovi za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

5.18. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjemice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije
nasclje, novu sliku nasclja Rozino I, viSeg standarda. Uslovi koja treba postovati odnose se na sve
objekte i sve ambijente naselja.

1. Po¥tovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijclova na postojeée gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi
dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitcktonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora oduvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjesenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije
dozvoljena koloristidka prerada. ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj
zgradi, izmi§ljanje nove fasade 1 sl.

2. Uljep8avanje dvorisnih fasada

U mnogim sluajevima dvoridne fasade 1 kalkani zgrada uéestvuju u formiranju gradske slike. Da b1 se
ovim ambijentima posvetilo vi§e paznje, potrebno je da dvorisne fasade 1 boéne vidne fasade budu na
adekvatan nadin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Spirecavanje ki€a

Novi ambijent, objekat. zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka kitu, kao $to su laZna postmodernisticka arhitcktura, napadni folklorizam. istorijski ctno-
elementi drugih sredina (balustrade. fasadne reliefne i profilisane dekoracije. figure 1 sl).
Pscudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
clementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa). arhitcktonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatljiva i preporuéuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozclenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakte ritiénim bojama podneblja (bijela,
bez. siva. oker..). Kod primjene materijala u zavrinoj obradi fasada voditi rafuna o otpornosti na
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kamen. a zidanje i oblaganje vrSiti na tradicionalni nadin. \& 1 s s/
L!{ \.'“\ »--ﬁ"'/
6. Uljepsavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci 1 terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

5.19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog
objekta savladavati izgradnjom rampi poZzeljnog nagiba do 5%. maksimum do 8.5%., a &ija najmanja
dozvoljena neto §irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢imc se omoguéuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

5.20., USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Rozino I prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

Mjesta (ni$e) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:
e na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veéa od 500 m’,
» na parcelama mjeSovite namjene (SMN)
e na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,
e na pjesackim 1 kolsko pjesackim povriinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje
kolskog 1 pjesackog saobracaja,
s na parcelama objckata turisticke namjene,

kao i u okviru kompleksa Doma zdravlja. Autobuske stanice. Crvenog krsta, Univerziteta, studentskog
doma i javnih garaZa.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namjenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduzeéem. a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postuju¢i prethodne uslove mjesta (nide) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu. sa

padom od 5 % prema saobracajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili
zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih
povrSina javnog kori$éernja. a naroito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primamu selekeiju otpada na odredenim lokactjama
na podrucju plana.

Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog pokucstva. kuénih
aparata i sl.) 1 dr. ukloniti.
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Broj 06-0-7/6
Budva, ‘9.920133!‘-@‘“.

Optinacl kozitet e urbamisas, grad jevinarstvo { keaunalne-
-stasbene peslove fuuplitine opitine pudva, ¥jelavajuéi pe gahtieva LLJEUINT
ig Budve, ms oImeVU Zlana 16, Odluke e jegradnii ehjokats gredjena
jaaskih pravail riea ("Siuibeni list ERCG-onbtinsid propim’, Broj
27/7%) & &1.7. Ureébs & sansci i sbjekata ettelonih od reslietrees u Socie
salistifke) Republiel Crne§ Gori ("Elufbesi list B n, troj 15/79), dencsi

RAJESLEJE

1. ODOBRAVA ST 14 jebevif Pragemi, penmcija 1 dogradnia pdero~
dizne stambene ngrade, prej 1341/2 KB Fodostrog, pe prejektisa a grod jo-
yvinske radove, elekirila, vodovod 1 canalizaci ju, brate razvi jens povriine
140,15 m2. Senecije i dografuja objekts sole se vrsiti saoe prehie oviaide~
HoE 1zved jocs. )

2. Investiter je éufan da pajmanje & dena, prije poletks izve-
djenja redova prijavi radlelnoa epbtinskes oTEREN ge paslove graﬁini.uurat-
va poletal redeva, koo i iavedjala radove.

3, Investiter Jje duben de majvide 8 dena, posliije zavrietka
radova setrafi tennidki pregled 1 prijom jgvedenin radova, U gilju izdave~
aje edohrenjs na upetrela objeitta.

4, Cve riefenje prectaje da vaii poslije godinu éana of dans
izdavanjo, ako B¢ U tom pericdu ne stpoline sa radovina na objektu.

ehrlilnicnjt
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renje =& sanaciju i dograin ju porodiine stambond na Sest.ném. euRl =
aej dispezitivi. ’
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ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u ,ROZINO [*
Urbanisttka parcela br.7, blok br.12
na kat. parcelama: 544, 545, 548/1, 547, 534/2BkiGva

OPSTINA BUDVA

Dana, Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)
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Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Dana 23.05.2018. godine, na zahtjev stranke LijéSévDragan, izvrSili smo
parcelaciju po Dup-u ,ROZINO [* za urbani&tu parcelu br.7, blok br. 12, na
katastarskim parcelama: 544, 545, 548/1, 547, 534K 0. Budva, na osnovu
ovjerene kopije urbaniskog plana koji izdaje Sekretarijat za planiranjaraienje
prostora i koordinata urbanisti

ke parcele koje izdaje olafi@ac plana zavod za Izgrzadnju AD Budva.

Svi potrebni podaci prilozeni su u elaboratu.
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IZVIESTAJ

Po DUP-u ,ROZINO I u sastav urbani&te parcele br.7, blok br.12, ulaze slésl&at.
parcele:

542/4, K.O. Budva, povrSine P =36 (uijela parcela),
543, K.O. Budva, povrsine P =345(uijela parcela),
544/1, K.O. Budva, povrSine P =466(dio parcele 544),
545/2, K.O. Budva, povrsSine P =186(dio parcele 545),
548/3, K.O. Budva, povrsine P =16(dlio parcele 548/1),
547/2, K.O. Budva, povrsSine P =29(dlio parcele 547),
547/3, K.O. Budva, povrSine P =1iio parcele 547),
534/3, K.O. Budva, povrsine P =305(dio parcele 534/2),
Ukupna povrsSina urbaniskie parcele UP7, blok br.12, iznosi P=1384m2.

Po DUP-u ,ROZINO I* u sastav urbanisticke parcel@& (javne saobtayjnice), blok
br. 12, ulazi sled&a kat. parcela:

544/2, K.O. Budva, povrsine P =53(dlio parcele 544).

Po DUP-u ,ROZINO [* u sastav urbani&te parcele br.2, blok br. 12, ulazi slédat.
parcela:

545/1, K.O. Budva, povrsine P =62fdio parcele 545).



REPUBLIKA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica: BUDVA
Katastarska opstina: BUDVA

Opstina: BUDVA

Priblizna razmjera: 1:500

LIJESEVIC V. DRAGAN

SKICA PREMJERA BR.

\{\/ Br. katastarskog plana:

‘f)o Tahimetrijski zapisnik: sveska

Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.

Parcelacija po DUP-u "ROZINO ["
UrbanistiCka parcela br.7, blok br.12

MAESTRAL INZINJERING
DOO BUDVA

543

LIJESEVIC V. DRAGAN
544/1

LIJESEVIC V. DRAGAN

BOZOVIC SRDJAN
MARINKOVIC TATJANA
534/2

533/1

Koordinate tadaka;
1 6569752.24

O©CoONOOS,WDN

6569775.52
6569775.29
6569768.92
6569772.91
6569768.09
6569768.05
6569729.86
6569732.65

10 6569733.00
11 6569736.30
12 6569738.12
13 6569743.94
14 6569743.96

4683649.70
4683640.35
4683639.80
4683624.11
4683622.49
4683600.49
4683600.51
4683616.01
4683622.93
4683623.79
4683631.99
4683636.52
4683634.18
4683634.17

Spisak prijava: .....cccceeeeeeiieeiiiiiiiinn, 20.... god.

Spisak promjena: .........ccccceeeeeiinnnen. 20.... god.

Obradio dana: ..........ccccceeeenne 20.... god.
Soljaga Puro inz. geodezije
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CRNA GORA UZZ br. 855/2019
NO TAR

BRANKA VUKSANOVIC
85310 BUDVA

Ul Zrtava fasizma br 48
Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
E-mail: brankavift-com.me

OTPRA VAK 1ZVORNIKA

NOTARSKOG ZAPISA: UGOVORA O PRENOSU NENOVCANOG UDJELA
- NEPOKRETNOSTINA “BRAND HOTELS” D.0.O. BUDVA

OSNIVAC DRUSTVA : 1JJESEVICIVAN

DRUSTVO: “BRAND HOTELS - D.0.0. BUDVA

Budva, 26.06.2019. godine



UZZbr. 855/2019

rna gora

WTAR

IRANKA VUKSANOVIC
WDVA

1 Zrtavafasiima 48

J Budvi dana 26.06.2019.god (dvadeset 3estog juna dvije hiljade devetnaeste) U 12:00h (dvanaest Easova) predct mnom,
lolje potpisanim notarom Brankom Vuksanovi¢, sa sluzbenim sjediStem u Budvi Ul. Zrtava faSizma 48 sa
ahtjevom da na osnovu njihove izjave volje saCinim notarski zapis UGOVORA 0 PRENOSU NENOVCANOG
JDJELA - NEPOKRETNOSTINA "BRAND HOTELS™" d.0.0 Budva, istovremeno su se obratili:

G-din LIJESEVIC Dragan IVAN, roden 29.08.1985.god u Cetinju, JMBG 2908985250048, adresa: Budva
(VI ulica br 5, oZenjen, po zanimanju dipl pravnik, drZavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u
icnu kartu br 146699020 izdata od MUP-a. CG FL Budva dana 20.09.2018. god sa rokom vaZenja deset
lodina, tel: 068 030 630, e-mail: ivan.lijesevic(a),t-com.me, kao osnivaC druStva (u daljem tekstu: Osnivac
Irustva).

1) "BRAND HOTELS" d.o.o Budva. sa sjedistem u Budvi, XV1 ulica br 5, reg br: 50890650, PIB 03262359,
u daljem tekstu: “Drustvo‘j, koje zastupa osnivac i izvrsni direktor LijeSevi¢ Ivan, roden 29.08.1985.god u
Jetinju, JMBG 2908985250048, adresa: Budva XVI ulica br 5, drZzavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet
itvrdila uvidom u li¢nu kartu br 146699020 izdata od MUP-a CG FL Budva dana 20.09.2018. god sa rokom
>a’enja  deset godina, tel: 068/030-630, e-mail: ivan.liiesevic(a),t-com.me, kao zastupnik (u daljem
ekstu 'Ovlasceni zastupnik Drustva®).

JVODNE NAPOMENE:
8 pripremnom postupku, notarje utvrdio identitet stranaka, procitao:
1 lzvod iz CRPS-a Poreske Uprave,

2. Statut DruStva «BRAND HOTELS» d.o.0. Budva. -

3. lzvjeStaj o procjeni vrijednosti predmetnih nekretnina, procjenitelja mr Sanje Radovi¢ od juna
2019.god;

4. Listovi nepokretnosti br 2995, 3439 i 4027 svi KO Budva od 26.06.2019.god sa web sajta;

5. Odluku opoveéanju osnovnog kapitala od 26.06.2019.godine,

Sapomena: Navedena dokumentacijaje procCitana strankama, iu originalu i/ili ovjerenim kopijama se prilaze uz
izvornik ovog zapisa. Fizicko lice je nosilac prava koris¢enja/'svojine na nekretninama 1/1 ijedini osnivac
oravnog lica, nema sukoba interesa, pa notar prihvata da LijeSevi¢ lvan potpiSe ugovor u ime obje ugovorne
strane.

Iz priloZene iprocitane dokumentacije, notarje utvrdio sljedece €injenice:
LijeSevi¢ Ivanje jedini osniva¢, Drustva ""BRAND HOTLES" d.0.0 Budva, u obimu oshivackih prava 100%;—
Osnivacki ulog Drustva Cine ulozi njegovog Osnivaca u novcu u iznosu 1,00 € (jedan euro);

e Osniva¢ Drustva je odlu€io da shoclno navedenoj Odluci poveca vrijednost osnovnog ulogci unosom
nenovCanog kapitala za iznos od 464.300,00 € (Getristo Sezdeset Cetiri hiljade tristo eura i 00/100).------------------------

Nakon Sto sam se uvjerila se u pravu volju stranaka(e), objasnila im(mu) pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volja, ustanovila da je(su) sposobne i ovlaséene da zakljue ovaj pravni posao, i da
razumiju pravne posljedice datih izjava. stranka(e) su izjavile sljedeci:

UGOVOR O PRENOSU NENOVCANOG UDJELA -NEPOKRETNOSTI---- i
-------------------- \'4 "BRAND HOTLES" d.o.0. Budva,

| PREDMET PRENOSA PRAIA
1. Predmet ovog ugovoraje shodno Oclluci o povecanju osnovnog kapitala unos stvari (nekretnina), kao udjela
u "BRAND HOTLES" d.o.0. Buclva. prenosom prava koris¢enja/svojine na nekretninama upisanim: ...
- u listu nepokretnosti 2995 KO Buclva a znacenim kao kat parcela broj 534/2, potes Runje polje, pasnjak
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'ase, povrSine 769m2 534/3, potes Runje polje, gradevinska parcela, povrSine 305iri, sve prednje upisano
mravo koridcenja u cjelini /1 O'edan krozjedan) na osnivaca pravnog lica LijeSevi¢ Ivana;
listu nepokretnosti 3439 KO Buclva a oznacenim kao katparcela broj 542/4, potes Runje polje, gradevinska
cela, povrSine 36m2 sve prednje upisano kao pravo svojine u cjelini 1/1 Oedan kroz jedan) na osnivaca
vnog lica LijeSevi¢ lvana;
listu nepokretnosti 4027 KO Budva a oznacenim kao kat parcela broj 543, potes Runje polje, dvoriste,
rSine 280/n, 543, potes Runje polje, porodi¢na stambena zgrada, povrSine 65m1 544/1, potes Runje polje,
devinska parcela, povrSine 466m2 544/2, potes Runje polje, njiva 2.klase, povrsine 53m2 545/2, potes Runje
®, gradevinska parcela, povrSine 186m2 547/2, potes Runje polje, gradevinska parcela, povrSine 29m2
Z3, potes Runje polje, gradevinska parcela, povrSine Im2 sve prednje upisano kao pravo svojine u cjelini 1/1
in kroz jedan) na osnivaCa pravnog lica LijeSevi¢ lvana, uz posebnu napomenu da objekat 1 izgraden i
’iran na kat.parceli 543 KO Budva nije predmet ovog notarskog zapisa niti je bio predmet priloZzene
cjenejer je isti predviden za rusenje.
Jvidom u priloZene listove nepokretnosti notar je utvrdio da na predmetnim nekretninama nema upisanih
ma i ogranicenja u korist trecih lica.
Jotarje strankepoucio moguénosti. daprije saCinjavanja ovog zapisa, izvrSi neposredan uvid u oznaceni lisl
okretnosti, objasnila im svrhu iprednost neposrednog uvida, te ih upozorila na eventualne posljedice i rizike
ucaju suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost daje u meduvremenu, od dana izdavanja predmetnih
iedovnih listova, moglo doci do promjene podataka, ali su stranke to odbile i zahtijevale da se notarska

ada ove isprave izvrSi odmah, bez uvida notara u popisni katastar, tvrde¢i da nikakvih promjena u
tuvremenu nije bilo. -

ar je stranke upozorio da za tatnost podataka predoCenih u navedenim ispravama odgovara organ koji je
u ispravu izdao, teje u tom pogledu odgovornost nolara iskljucena.

°RENOS
Jgovorne strane su se sporazumjele da Osnivac LijeSevi¢ lvan prenese svojinska prava u cjelini na
-etninama blize oznaCenim u ¢lanu 1 ovog ugovora u korist DruSlva "BRAND HOTELS"™ d.0.0 Budva,
naknacle i bez tereta i ogranienja.
NlaSceni zastupnik DrusStva je saglasan sa ovim prenosom, potvrdujuci daje LijeSevi¢ lvan istovremeno i
'va€ pravnog lica, te da se svojinski odnos na osnivackom ulogu neée mijenjati odnosno i dalje ¢e ostati
ni osnivac sa ulogom u iznosu od 100%.
renos prava podrazumjeva unos oznacenih nekretnina kao uloga u stvarima od strane osniva¢a Drustva,
ovim prenosom povecava osnovni kapital DruStva pa predmetne nekretnine postaju imovina Drustva sa
>omposjeda u obimu prava u kojem je bio upisan LijeSevi¢ lvan u cjelini 1/1 (jedan krozjedan).---------===-------n=--

VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI
ir konstatuje, daje dana 21.06.2019.god. godine (dvadeset prvogjuna dvije hiljade devetnaeste) izvrSena procjena
Imetnih nekretnina, od strane ovlaS¢enog procjenitelja, i ista je priloZzena spisima predmeta. Uvidom u
iZenu procjenu, utvrdenoje daje trZiSna vrijednost predmetnih nekretnina 464.300,00 € (Zetristo $ezdeset Cetiri
le tristo eura i 00/100).

JOVECANJE KAPITALA
'vidom u Statut Drustva ipriloZeni izvod iz CRPS, notarje utvrdio, daje dosadasnja vrijednost Osnivackog
a Drustva iznosila 1,00 € (jedan eura), u novcu a nakon uneSenog kapitala ukupna vrijednost osnivackog
a u druStvu iznosi ¢e 1,00 € (jedan eura) u novcu, i nenov€ani kapilal u vrijednosti 464.300,00 € (Cetristo
set Cetiri hiljade tristo eura i 00/100).
lotar je upozorio ugovorne strane, da kao odgovorna lica DrusStva odgovaraju za racnost prethodno
denih podataka.
'akon upozorenja notara, stranke saglasno konstatuju, da su podaci iz Statuta tacni. da ¢e se identian
mjerak Statuta nalaziti u arhivi CRPS-a, te da preuzimaju sve rizike iposljedice u vezi sa tim. .
‘akon zakljucenja ovog Ugovora i donoSenja Odluke o poveéaju osnovnog kapitala od strane osnivaca
itva, osnovni kapital drustva iznosi 464.301,00 € (Cetristo 3ezdeset &etiri hiljade tristojedan euro i 00 100)————
snivac izricito izjavljuje da ¢e nakon upisa poveéanja osnovnog kapitala u nekretninama, da se svojinski
is na osnivackom ulogu ne mijenja i sada glasi: LijeSevi¢ Ivan 464.301,00 € (Getristo Se-deset cetiri hiljade tristo
euro i 00/100) odnosno 100%.
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"WORNOST ZA PRAVNEIMA TERIJALNE NEDOSTATKE
i¢ Drustva jemci Drustvu za pravne nedostatke predmetnih nekretnina blize opisanih u tacki , ovog
garantujuci time da predmetne nekretnine, nemaju zabrana otudenja, da nisu pod sporom, i da nisu
poslom otudene tre¢im licima, pa se osniva€ obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stititi Drustvo od svih
«a i da ¢e Drustvu nadoknaditi sve troSkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od
h tereta, daje svojinsko pravo steCeno po osnovu gradenja. Osnivac druStva potvrduje da predmetna
la predstavlja njenu posebnu imovinu, steCenu poklonom S&to je i konstatovano u priloZzenom listu
nosti, i da nijedno trece lice na polaZze nikakva prava na predmetnim nekretninama, prednju tvrdnju
punom materijalnom i krivicnom odgovornoScu.
a¢ Drustva izjavljuje da mu nikakvi slrriveni materijalni nedostaci nisu poznati i da na istom nema
ti ogranicenja u korist trecih lica.
je upozorio stranku da iskljuenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva
mnosilac za njih znao ili mogao znati i konstatovao da u oznafenom listu nepokretnosti nema upisanih
ogranicenja.

LAZAK POSJEDA, KORJSTI, TERETA | OPASNOSTI-
coristi, tereti i opasnosti prelaze na Drustvo na dan zaklju€enja ovog ugovora.

AUSULA INTABULANDJ-
stranke upozorio da ovaj ugovor ne moZe sam za sebe biti pravni osnov za upis prava svojine, koje se
ovim Ugovorom, te je pored. ,,clausule intabulandi” potrebno u Centralnom Registru Privrednih
a Poreske Uprave upisati na ime osnovnog kapitala DrusStva "BRAND HOTELS"™ d.o.0 Budva,
unijeti osnivacki ulog u svojinskom pravu na nekretninama, koji se sastoji od nepokretnosti opisanih u
ovog Ugovora.

Drustva izriCito pristaje, da se "BRAND HOTELS"™ d.o.o Budva, upie kao nosilac prava
jal/svojine na nepokretnostima blize oznafenim u ¢lanu | ovog notarskog zapisa, u obimu upisanog
ijeSevi¢ lvana, bez tereta i ogranicenja.

4VRSNE ODREDBE
stranke upozorio i poucio na sljedece:
Da se pravo svojine sti¢e upisom kod Uprave za nekretnine;
Da su stranke duZne, uz zahtjev za upis prava svojine, Upravi za nekretnine prezentovati RjeSenje Centralnog
Registra Privrednih Subjekata Poreske uprave, kao dokaz daje nadlezni organ izvrSio upis povecanja osnovnog
kapitala; S

Da su stranke duzne da osnovom ovog ugovora, shodno odredbama Zakona o privrednim drustvima, izmijene
Statut, te izmijenjeni Statut i ovaj ugovor. dostave Centralnom Registru Privrednih subjekata Poreske Uprcrve te
na posljedice suprotnog postupanja; —

Da se sve izmjene i dopune osnivackog akta. Statvta ili drugog dokumenta ili podatka. koje je druStvo duino da
dostavi CRPS-u, dostavljaju u roku od sedain radnih dana od dana izvrSenih izmjena. Dostavljanje podatakaje u
nadleznosti izvrSnog direktora ili drugogza to odredenog lica.
Da se uz svaku izmjenu Statuta ili osnivackog akta, CRPS-u dostavlja kompletan tekst izmjena.
Da izmjene Statuta ili osnivackog akta stupaju na snagu danom registracije;
Dokumenti i podaci dostavljeni CRPS-u obavezuju drustvo prema tre¢im licima od dana objavljivanja u
"Sluibenom listu RCG", osim ako drustvo ne dokaZe da su treca lica znala za njih. ... -
Dokumenti i podaci ne obavezuju savjesna tre¢a lica u vezi poslova izvrSenih u roku oci 16 'Sesnaest) dana od
dana objavljivanja dokumenata i podataka, a mogu dokazati da nijesu znala niti mogla znati za njihovo
objavljivanje;
Da ne smije biti nesaglasnosti izmedu onoga Stoje objavljeno i onoga je dostavljeno CRPS-u

ASCENJA NOTARA -

ike su saglasne da ¢e notar greSke u imenima i brojevima kao druge ocigledne greSke u pisanju i
tju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom. nakon izdavanja
a moci ispraviti u svako doba bez u€eS¢a stranaka. Strankama ce se dostaviti ispravljeni otpravak

izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu neko2 dijeia sadrzanog u
strankainaCe se ,,ostaei.i iagdpak ,, naenaCenJen, da se ran.J,
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otpravak. —

X TROSKOVI
1. Nakon S§to sam upozorila i poucila stranke o troSkovima notara, i troSkovima koji se odnose na takse, koje
treba platiti nadleznim registrima, Stranke saglasno izjavljuju da ¢e "BRAND HOTELS" d.o.0 Budva snositi

sve troSkove povezane sa ovim pravnim poslom, kao i troSkove upisa kod nadleznih registara.
2. Notar ukazuje strankama da se po ovom osnovu ne pla¢a porez na promet.

Naknada za rad i troSkove notara obraCunataje prema Notarskoj tarifi («Sl.list CG» br. 6/2012.) s pozivom na tar br 6 tac 4,
tar 19. ta€. 1 u iznosu od 510,00 €, + PDV od 21% 107,10 €, ukupno = 617,10 €, Cemuje strankama izdatfiskalni racun
ovog notara, iplaca se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavljenom poslu. ---eeeeoeeeee e —

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRA VAK:
Osnivac (1);
Drustvo (1);
Upravaza nekretnine(l): : _
Centralni Registar Privrednih subjekata Poreske Uprave (1);
Poreska uprava (1);

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapisnik , neposrednim pitanjima uvjerio se da on odgovara volji stranaka,
nakon Cega su stranke izjavile da su razumjele sadriinu ovog pravnog posla, da su saglasni sa ovim zapisnikom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojeruc¢no, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, te je potom ovaj zapis
potpisao i ovaj noiar. ————

U Budvi, dana 26.06.2019.god (dvadeset $estogjuna dvije hiljade devetnaeste) zavrSeno U 12.30 h (dvanaest i trideset)

UGO VORNE STRANE:

'mV A C.OKA
Osnivac:
Lijesevi¢ Ivan M J T A |_
~ Ik r
GRAN F ¥ \ 'KSAMGVIT
BtiDV \ _
L_ _ i
NOTAR

Branktij Vuksanovi¢

za Drustvo
"BRAND HOTELS"d.0.0 Budva
osnivac LijeJevi¢ lvan,

/,
- .

iw f

tek iioTur.



CRNA GORA

NOTAR

Branka Vuksanovi¢
Budva, Zrtava faSizma 48

POTVRDA OTPRA VKA IZVORNIKA
UZZbr. 855/2019.

Ja, notar Branka Vuksanovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtavafadizma 48 potvrdujem da

sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojirn spisima i utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom.

Ovajje otpravak ovjeren isa 9 (devet) priloga.

Ovajje otpravak sastavljen za: Upravu za nekretnine PJ Budva (Ix)

UZZbr. 855/2019.
Budva. 26.06.2019. godine

Not.dk
Branka Vuksanovi¢

IN O 1.A R

braXka vuksanovié
budva

' -J




osnovu Clana 57, a u vezi sa Clanovima 51 i1 67 Zakona o privrednim drustvima ("Sluzbeni
: RCG", br. 6/2002 i "Sluzbeni list CG", br. 17/2007, 80/2008, 40/2010 - drugi zakon,
/2011 i 40/2011 - drugi zakon) i €lana 5 Statuta privrednog drustva "BRAND HOTELS"

»0 Budva, od 27.05.2019. godine, osniva¢ Drustva Ivan LijeSevi¢, ul. XVI, br 5, Budva,
bg: 2908985250048, dana 26. 06. 2019. godine donosi

ODLUKU

0 povecanju osnovnog kapitala privrednog drustva "BRAND HOTELS" DOO, Budva
ulaganjem nenovcanog uloga

Clan 1

v

liva¢ Ivan LijeSevi¢ (u daljem tekstu: "Osnivac") vrsi povecanje osnovnog kapitala
/rednog drustva "BRAND HOTELS" DOO, Budva (u daljem tekstu: "Drustvo™) ulaganjem
lov€anog uloga u vidu nepokretnosti-zemljista, u Listovima nepokretnosti br. 3439, 2995 i
17 KO Budva, oznaCeno kao kat. parc. br. 542/4, 534/2, 534/3, 543, 544/1, 544/2, 545/2,
'/2 1 547/3 sve KO Budva, Cija ukupna procijenjena vrijednost na osnovu lzvjeStaja o
cjeni vrijednosti nepokretnosti ovlas¢enog procjenjivaca i sudskog vjeStaka mr Sanje
lovié¢, od 21.06.2019. godine, koji je u prilogu ove Odluke i €ini njen sastavni dio, iznosi
t 464.300,00 (Ceiri stotine Sezdeset Cetiri hiljade i tri stotine eura).

Clan 2

;on povecanja osnovnog kapitala iz ¢lana 1 ove Odluke, ukupna vrijednost osnovnog
itala, kojeg Cini novCani osnhivacki ulog u vrijednosti od EUR 1,00 (jedan euro) i
ov€anog kapitala u vrijednosti od EUR 464.300,00 (Ceiri stotine Sezdeset Cetiri hiljade i tri
ine eura), iznosi EUR 464.301,00 (Cetiri stotine Sezdeset Cetiri hiljade i tri stotine ijedan

0).
Clan 3.

ecanje Osnhovnog kapitala, shodno ¢lanu 1 ove Odluke zabiljeZice se izmjenom Statuta
Stva broj 02/2019 od 27.05.2019. godine koji ¢e se zajedno sa ovom Odlukom dostaviti u
S, radi upisa promjene/poveéanja osnovnog kapitala DruStva i objavljivanja u
Zbenom listu CG".

Clan 4.

ovni kapital DruStva se smatra uvecanim dostavljanjem u CRPS ove Odluke sa
iStajem procjenitelja, Statuta Drustva i Prijave.

va, 26.06.2019. godina
:03/2019

OSNIVAC
ijeSevié
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0890650 / 001 Datum registracije: 28.05.2019.
PtB: 03262359

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BRAND HOTELS" BUDVA

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: BRAND HOTELS

Telefon: +38268030630

eMail: ivan.lijesevic@gmail.com
Datum zaklju€ivanja ugovora: 27.05.2019.

Datum donoS$enja Statuta: 27.05.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: XVl UUCA BR. 5 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poSte: XVI ULICA BR. 5 BUDVA

Adresa sjedista: XVI ULICA BR. 5 BUDVA

PreteZna djelatnost: 5510 Hoteli i slican smjestaj

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Poriieklo kapitala: Domaci -

jlupisani kapital: 1.OOEuro (Nov¢€ani I,QOEuro, nenovcani O.OOEuro ) J

OSNIVACI:

IVAN LIJESEVIC 2908985250048 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: XVI ULICABR.5 BUDVA CRNA GORA


mailto:ivan.lijesevic@gmail.com

LICA U DRUSTVU:
IVAN LIJESEVIC 2908985250048 CRNA GORA

Adresa:  XVI ULICA BR.5 BUDVA CRNA GORA
Uloga: Izvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( }
Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Izdato: 19.06.2019 godine u 10:40h MP

2/2

NACELNICA

DuSanka Vuijisi¢
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Osnovni podaci  Lica u drudtvu  Dielovi drutva  Zabiliezbe

Osnovni podaci Lica u drustvu Djelovi drustva Zabiliezbe
Registarski broj: 50890650
PIB: 03262359
Broj promjene: 2
Puni naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BRAND HOTELS" BUDVA
Skraceni naziv: BRAND HOTELS
Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Sifra djelatnosti: 5510
Naziv djelatnosti: Hoteli i slican smjestaj
Adresa sjedista: XVI ULICA BR. 5
Mjesto sjedista: BUDVA
Adresa prijema sluzbene poste: XVI ULICA BR. 5
Mjesto prijema sluzbene poste: BUDVA
464301 |
Datum registracije: 28.05.2019
Datum promjene: 27.06.2019
Status: Registrovan

CRPS

Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrsi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
regulatorne reforme uveden je jedno3alterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi

- Poreska lJprava

* Ministarstvo Finansiia
* Pretraaa Reaistra
 CBCG

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovic¢a 20,
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: crps@tax.gov.me

Izdvajamo

* Nasa lokaciia
e Preuzmanie obrazaca

vvvv.pictiacja.uipo.i NSkl iwiiio/i iii\az.i=jiuy/ i


mailto:crps@tax.gov.me
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Osnovni podaci  Lica u drustvu  Dielovi drudtva  Zabiljezbe

Osnovni podaci Lica u drustvu Dielovi drustva Zabiliezbe
Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)
IVAN LIESEVIC izvrni direktor POJEDINACNO
IVAN LIESEVIC Osnivag 100
Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)

IVAN  LJESEVIC  Izvréni direktor ~ POJEDINACNO

IVAN  LIESEVIC  Osnivag 100

CRPS

Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrsi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
regulatorne reforme uveden je jedno3alterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi

e Poreska Uprava

e Ministarstvo Finansiia
e Pretraaa Reaistra

e CBCG

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovi¢a 20,
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
E-maii: crps@tax.gov.me

Izdvajamo

* Nasa lokaciia
e Preuzmanie obrazaca

wwvv.picu atja.vipo.iiic.uvuu/l i/iiic/l in\az.ioivutj/ i
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica Budva

Broj:954-104-U-3647/19
Budva, 20.06.2019. godine.

Uprava za nekretnine - Podruc€na jedinica Budva, rjeSavajuci po zahtjevu LijeSevi¢ lvana,
a preko notara Vuksanovi¢ Branke, na osnovu c¢lana 84, 120, 122, 123 i 125 zahtjevu
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG”, br. 29/07, “Sl.list
CG”, br. 32711, “Sl.list CG” 43/15,Sl.list CG” 37/17) i Clana 18. Zakona o upravnom

postupku (“Sl.list CG”, br. 56/14, “Sl.list CG”, br. 20/15, “Sl.list CG” 40/16,“Sl.list CG”
37/17),, donosi-

R JESENJE

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Budva, u 1.n.br.3439, na
kat.parc.br.542/4, gradevinska parcela, pov. 36m2, UPISANO NA LijeSevi¢ Dragan jmb
2505956232025, u obimu 1/1 svojina, UPISATI NA LijeSevi¢ Ivan jmb 2908985250048,
XVI ulica br.5 Budva, u obimu 1/1 svojina. Osnov sticanja-,poklon®.

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Budva, u 1.n.br.2995, na
kat.parc.br.534/2, paSnjak 2.klase, pov. 769m2, kat.paxc.br.534/3, gradevinska parcela,
pov. 305m2, UPISANO NA LijeSevi¢ Dragan jmb 2505956232025, u obimu 1/1 koriSéenje,
UPISATI NA LijeSevi¢ lvan jmb 2908985250048, XVI ulica br.5 Budva, u obimu 1/1
koriS¢enje. Osnov sticanja-,poklon*.

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Budva, u lL.n.br.602, na
kat.parc.br.547/2, gradevinska parcela, pov. 29m2, Kkat.parc.br.547/3, gradevinska
parcela, pov. Im2 UPISANO NA LijeSevi¢ Dragan jmb 2505956232025, u obimu 1/1
svojina, UPISATI NA LijeSevi¢ Ilvan jmb 2908985250048, XVI ulica br.5 Budva, u
Ln.nov.br. u obimu 1/1 svojina. Osnov sticanja-,poklon®.

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Budva, u |l.n.br.3324, na svim
nepokretnostima na kat.parc.br.543, 544/1, 544/2 i 545/2, UPISANO NA LijeSevi¢

Dragan jmb 2505956232025, u ,,B“i ,,V‘listu u obimu 1/1 svojina, UPISATI NA LijeSevic¢
Ivan jmb 2908985250048, XVI ulica br.5 Budva, u l.n.nov.br. u ,,B“i ,V* listu u obimu
1/1 svojina. Osnov sticanja-,poklon®.

Promjena upisa se vrSi na osnovu Ugovora o poklonu br.Uzz 800/19 od 17.06.2019!
godine, sacCinjenog kod notara Vuksanovi¢ Branke.

Zalba ne odlaze izvrienje rjeSenja.

OBRAZLOZENJE

LijeSevi¢ lvan, a preko notara Vuksanovi¢ Branke, obratio se ovom organu zahtjevom
br.gornji radi promjene upisa u kat.operatu KO Budva.



Uz zahtjev je dostavljen Ugovor o poklonu br.Uzz 800/19 od 17.06.2019. godine,
sacinjen kod notara Vuksanovi¢ Branke.

Predmet ugovora su nepokretnosti navedene u dispozitivu rjeSenja.

Postupajuci po podnesenom zahtjevu, uvidom u kat.evidenciju i priloZzenu dokumentaciju,
utvrdeno je da zahtjev osnovan, s tim u vezi izvrSena je promjena upisa shodno ¢l.84
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti.

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija
Vlade CG u roku od 8 dana od dana prijema ovog rjeSenja, a preko ove podrucne
jedinice i taksira se sa 5,00 eura administrativne takse,,na Ziro-racun br.832-1082-55.

Dostavljeno:
- Notar Vuksanovié Branka ul.Zrtava fasizma br.48 Budva
- LijeSevi¢ Ivan XVI ulica br.5 Budva
- LijeSevi¢ Dragan XVI ulica br.5 Budva
- Poreska uprava
- Opstina Budva-Uprava lokalnih prihoda
- a/a
Samostalni savjetnik,
Marko Konti¢
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104-956-11744/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE %
CRNAGORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA

Broj: 104-956-11744/2019
Datum: 21.06.2019.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajucéi po zahtjevu LIJESEVIC DRAGAN, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2995 - PREPIS

Podaci o parcelama

i i Broj Plan ) Potes ili Nacin Kkoriséenja Bon. . )
Broj Podbroj  ,i%he  Skica  Datum upisa  yica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa ~Povrsinam®  prihod
534 2 6 04/06/2019 RUNJE POLJE Pasnjak 1. Klase 769 0.46
57/19 KUPOVINA
534 3 6 04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 305 0.(X)
57/19 KUPOVINA
Ukupno 1074 0.46

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2008985250048 LIJESEVIC IVAN Koriscenje

m
UL.XVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koris¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Sonja

Datum i vrijeme: 21.06.2019. 10:03:22 171
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104-956-11743/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA

Broj: 104-956-11743/2019
Datum: 21.06.2019.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu LIJESEVIC DRAGAN, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3439 - PREPIS

Podaci o parcelama

. . Broj Plan . Potes ili Nacin korisc¢enja Bon. < .
Broj Podbroj - ;orade  skica  DAtUM UPISA jlica i kucni broj Osnov sticanja Klasa ~PovrsinanU  prihod
542 4 6 04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 36 0.00
57/19 KUPOVINA
Ukupno 36 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2908985250048 LIJESEVIC IVAN Svojina "
UL7CVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativhim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu c¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 21.06.2019. 10:02:59 il

2262208 ¥



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA

Broj: 104-956-11745/2019
Datum: 21.06.2019.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu LIJESEVIC DRAGAN, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4027 - PREPIS

Podaci o parcelama

- . Broj Plan . Potes ili Nagin koriséenja Bon. " o
Broj Podbroj  ,grdde  skica  PAtUM UPISA jica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa ~FPovrSina m™  Ppriliod
543 6 RUNJE POLJE Dvoriste 280 0.00
6 NASUEDE
543 1 6 RUNJE POLJE Porodicna starrbena zgrada 65 0.00
6
544 1 6 04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 466 0.00
57/19 NASLJEDE
544 2 6 04/06/2019 RUNJE POLJE Njiva 2. Klase 53 0.69
57/19 NASLJEDE
545 2 6 04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 186 0.00
57/19 NASLJEDE
547 2 6 04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 29 0.00
57/19 NASLJEDE
547 3 6 04/06/2019 RUNJE POLJE Gradjevinska parcela 1 0.00
57/19 NASLJEDE
Ukupno 1080 0.69

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2008985250048 LIJESEVIC IVAN Svajina

i/i
UL.XVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima

i i Broj Nacin koriscenja PD +/ Prava
Broj Podbroj 2gratle Osnov sticanja Godina SpraFt>nosv_ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
543 Porodi¢na stambena zgrada p1  Sveiina . 1/1
LIJESEVIC IVAN 2908985250048
983 65
UL.XVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva
543 1 Stambeni prostor Svojina . 1/1
LIJESEVIC IVAN 2908985250048
52
20
UL.XVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva
543 1 Stambeni prostor A pp  Svoiina 171
LIJESEVIC IVAN 2908985250048
20 52

UL.XVI BR.5.BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 21.06.2019. 10:05:04 172

2262206






PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE
APARTMANSKOG OBJEKTA Po+P+5-fazna gradnja

Tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta izraditi u skladu sa UTU-a i
vazeéim Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za projektovanje i izvodenje
ove vrste objekata.

1. lokacija

Apartmanski objekat je predviden na dijelu UP 7.1 DUP Rozino 1, koju Cine k.p.543,
534/3, 542/4, 544/1, 545/2, 547/2 i 547/3 KO Budva. Dio urbanistiCke parcele na
kojoj je planiran apartmanski objekat je veli€ine cca 1368 m2.

2. vrsta i namjena objekta

Objekat planirati kao slobodnostojeéi spratnosti Po+P+5, pri ¢emu ¢e etaza garaze
biti pod zemljom.

Projektom predvideti 20 apartmanskih jedinica i to jednosobne i dvosobne jedinice sa
terasama.

Kolski prilaz garazi objekata predvideti sa javnog parkinga, po DUP-u. Projektom
predvidjeti parkiranje u etazi garaze kao i u sklopu susjedne katastarske parcele u
vlasnistvu istog investitora koji ¢e zadovoljiti propise o broju potrebnih parking mjesta
prema broju apartmanskih jedinica u objektu.

U sklopu urbanistiCke parcele predvidjeti bazen za kupanje.

3. sadrzaj objekta

Projekat apartmanskog objekta predvida se u zahvatu DUP-a "Rozino 1" u Budvi.
Planirati faznu izgradnju objekta i to: Faza 1-podrum, prizemlje i 3 sprata, Faza 2-4.
sprat i faza 3—5. sprat. U podrumu objeta uz parking prostor predvidjeti tehnicke
prostorije potrebne za funkciju objekta i bazena.

4. prostor i oblikovanje

Arhitektonski izgled prilagoditi namjeni objekta u cilju dobijanja kvalitetnog
funkcionalnog i estetskog rijeSenja. Krov objekta predvideti kao kosi krov prekriven
crijepom.



5. konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem.

Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike
toplotne i akustiCne neprovodljivosti u cilju ostvarivanja Sto veceg komfora
stanovanja.

Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplotne  odrzivosti i
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavr$nih
slojeva. Predvidjeti oblaganje fasade kamenim plo€ama u kombinaciji sa demit
fasadom i zavr§nim premazom od bavalitanom na dijelovima objekta.

Fasadne otvore projektovati od materijala koji treba da bude savremeni, kvalitetni i
laki za odrzavanije.

Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje
i uredenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu
objekta.

Budva , april 2019.

INVESTITOR



TEHNIKKI OPIS

UZ IDEJNO RIJIESENJE APARTM8KOG OBJEKTA G+P+5

INVESTITOR: ,BRAND HOTELS" doo Budva

Uvod

Glavni projekat je izrden na osnovu urbanigkio - tehnékih uslova, vazégh Zakona,

tehnikih propisa i normativa za projektovanje i iziemje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu glavnog projekta:

*Urbanisti¢ko tehniéki uslovi broj 06-061-595/3 izdati od strane Sekretarigdaurbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva od 25.07.2018. godine.

* Projektni zadatak investitora od aprila 2019 godire.

Lokacija

Urbanisttko-tehni&kim uslovima predviena je gradnja stambenog objekta, dok je tekstmalni
dijelom DUP-a Rozino 1, ostavljena ma@gost izgradnje i drugih komplementarnih namjendu@es
smjesStaja turista sa ishranom). Iz tog razlogargma zelji investitora, na k.p.543, 534/3, 542/4,
544/1, 545/2, 547/2 i 547/3 KO Budva, na dijel® U u okviru bloka 12 DUP-a ,Rozino 1“
predvidena izgradnja objekta sa apartmanima. Obziromadpanceli postoji objekat, investitor se
opredijelio da taj objekat srusi, jer se kao tak@moZze uklopiti u mnogo ¥eobjekat, predvien
DUP-om. UP 7 na kojofe se graditi objekat je prema Elaboratu o formuramjb parcele veline
1384 m2. Iz urbanistke parcele se izuzima kat parcela 548/1,¢uedi 16 m2, koja ne pripada
investitoru. Dio urbanistke parcele investitora iznosi 1368mz2. Parcelagpravilnog oblika sa
Sirinom fronta priblizno 41 m. Planirani objeka postavljen sa primarnom orijentacijom ka

jugozapadu. Kolski pristup parceli je planiran mrekbanistike parcele S-18 kako je planirano DUP-

om. Parkiranje je obezbigeno u garazi i to za 10 automobila. Nedostaphroj parking mjesta je
obezbijelen na susjednoj parceli istog vlasnika i to 14 arknjesta.

Predmet ovog projekta je izgradnja apartmanskgegktdy sa pratém sadrzajima, spratnosti
G+P+5. Objekat je lociran u sjevernom dijelu paceladnjom i jednom oom fasadom postavijen
na graevinsku liniju. Na zapadnoj fasadi objekta formifgnulaz, koji prelazi preko gdavinske
linije, Sto DUP dopusta, ukoliko je susjedna paaelvlasniStvu istog investitora, Sto je ovdjetaju
Na prednjem, juznom dijelu parcele je preidwi bazen za kupanje sa deajem parcele. Objektu se

pristupa preko platoa ispred objekta ili prekojestise parcele istog vlasnika. Ulaz u garazu je sa



istocne strane.

Podrumska etaza objekta sadrzi 10 parking mjestaycku prostoriju, poméne prostorije
objekta (magacin, sweonice za zaposlene u restoranu, ostavu, interapestSte koje povezuje
podrum sa prizemljem) kao i glavno stepenistiave.

Prizemlje se sastoji od ulaznog hola u apartmaesikalne komunikacije, bara i restorana sa
kuhinjom i pratéim prostorima, kao i toaletima za goste restor&haklopu prizemlja se nalazi i stan
za domara, kojem se pristupa sa spoljasnje stigje&ta.

Prvi, drugi, tréi, cetvrti i peti sprat su funkcionalno isti. Sastogea pocetiri jedinice i to tri
jednosobna apartmana i jedan dvosobni.

Objekat ukupno sadrzi 20 smjestajnih jedinica, odat 15 jednosobnih apartmana i 5
dvosobnih. Na svakih deset apartmana previje apartman prilagen licima sa posebnim
potrebama.

Projektom je preddieno 10 parking mjesta u garazi objekta, i 14 ueslrg)j parceli istog
vlasnika.

Ispod kosog krova objekta formirartgeanski prostor, sa terasom u krovu.
Zbog vetiine objekta investitor se odlio da iskoristi pravo fazne gradnje objekta, pa je
objekat za izvdenje preduien u tri faze:
-faza 1, sastoji se od podzemne etaze, prizertijgprata, Po+Pr+3;
-faza 2, sastoji se od 4. sprata:

-faza 3, sastoji se od 5 sprata.

Prikaz povrSina planiranih projektom:

Urbanisttki parametri za dio UP 7 u okviru bloka 12 DUPRozino 1 kojucini
k.p.543, 534/3, 542/4, 544/1, 545/2, 547/2 i 34O Budva, OpStina Budva su:

Povrsina Povrsina pod objektima BRGP Spratnost
urbanistéke | / Indeks zauzetosti =0.6[7/ /Indeks izgrad. =5.40/
parcele
po parcelaciji po
DUP-u za dio UP 7| 1368.00 m2 916.56m2 7387.20 m2 3G+P+7
blok 12
po projektu za UP' 1 355 0 2 303.14m2 1849,28 m2 G+P+5
7 blok 12

Obraun gratevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaegradnje objekta prema Pravilniku o
nainu obr&una povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listin€iGore broj 47, a u skladu sa
crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.



Etaza Stambeni prostor| Nestambeni prostor
Podrum / 426,40
: : N /
Prizemlje 303.14m FAZA 1
Ol.sprat 314.88m2 / 426,40m2(nestambeno)
02.sprat 311.48m? / +1240.98m?
03.sprat 311.48m? /
04.sprat 304.98m? / FAZA 2
304.98m?
05.sprat 303,32m? / FAZA 3
303,32m?
Ukupno 1849.28m?2 426,40 mz 2275,68m2

Ukupna BRGP apartmanskog dijela za objekat iznosi1l849,28 mz2.

Ukupna bruto povrSina svih prostora u objektu iznos 2275,68 mz2.

Funkcija

Ovim projektom je preddiena izgradnja slobodnostégg apartmanskog objekta spratnosti
G+P+5. Objekat je pravougaonog oblika.

Garaza i sve nadzemne etaZze su povezane stepeni@teniifta. Garazni prostor se nalazi u
podrumu objekta i pristupa mu se preko kolske rampéviru parcele na istooj strani uz susjednu
parcelu. Svijetla visina garaze iznosi 2.70m, usbgy dijela-prizemlja je je 3.50m, dok su spratne
visine stambenih etaza 3m (od poda do plafona2)75

Visina vijenca objekta je 19,20m, a visina sljem&r@/a, mjereno od vijenca do najviséka
krova iznosi 2.92 m.

Podrum(garaza) - neto povrSine 391,83m2je predviena za parkiranje 10 automobila,
tehnicke i pom@ne prostorija kao i stepeniste i liftove.

Prizemlje se sastoji od prostorija za pruzanje uslga u funkciji objekta i to:

-usluzni dio — bar i restoran, toaleti, terasa meterSine 138.44m2
-komunakcije 38.93m2
-kuhinjski blok 52.94m2
-stan za domara 32.02m2
Ukupna neto povrSina prizemlja iznosi 262.33m2.
Spratovi objekta se sastoje od petiri apartmana i to tri jednosobna i jedan dvosobn

apartman.



PovrSine i polozaj apartmana dati su u tabeli:

Etaza 01 sprat 02 sprat 03 sprat 04 sprat 05 sprat

Al A5 A9 Al3 Al3
jednosobni| jednosobni| jednosobni| jednosobni| jednosobni
55.95m2 | 56,97m2 | 56,97m2 | 54,11m2 | 52,44m2

A2 A6 Al10 Al4d Al4
jednosobni| jednosobni| jednosobni| jednosobni| jednosobni
51,25m2 | 51,50m2 | 51,50m2 | 48,38m2 | 48,38m2

A3 A7 All Al5 Al5
jednosobni| jednosobni| jednosobni| jednosobni| jednosobni
50,57m2 | 51,07m2 | 51,07m2 | 48,81m2 | 48,81m2

A4 A8 Al2 Al6 Al6
dvosobni | dvosobni | dvosobni | dvosobni | dvosobni
80,98m2 | 80,98m2 | 80,98m2 | 80,98m2 | 80,98m2

Ukupno
apartmani: 238,75m2 240,52m2 240,52m2 232,28m2 230,61m2

Komuni-
kacije 29,75m2, 29,02m2 29,02m2 29,02m2 29,02m2

Ukupna neto povrSina apartmana je 1182,68m2.

Ukupna neto povrSina dijela objekta sa apartmanina 1328,51m2

SpoljasSnjaobrada

Fasadni zidovi objekta na nivou prizemlja imaju ladgne kubuse od kamena-bunje iz lokalnih
majdana i to: ulaz u objekat i terasu restoranarabDio fasade objekta se aofupe pravilnim
pikovanim kamenim pkama, a dio kao demit fasada d=5cm sa zavrSnom a@frggdubim fasadnim
premazom u dva tona na fasadi su préeive horizontalne profilacije od kamena, kao i zesirs
terasa.

Otvori na fasadi su predieni od aluminijumskih profila, zastakljeni su tenpan staklom.
Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projetdan

Ograde na terasama objekta su od metalnih prafkaravani u podu i fasadnim zidovima.

Krov je kosi-dvovodni.

Ograde na stepeniStu su od metalnih profila visiné10cm.

Plato ispred objekta, oko bazena za plivanje, gdéopava kamenim pkama.

Bazeni za plivanje se oblazu staklek@amamikom sa viSe kombinacija slaganja, obzirom na
vecu povrsSinu bazena, sa visSe djelova i iaizin dubinama.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjz zadrzavanje postégg u Sto véoj

mjeri.

Sastavila,

Z.dfovi, dipl.ing.arh.
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dio UP drugog vlasnika ) L )
dio k.p.548/1 P=16m2 Ostvareni urbanisticki parametri

po parcelaciji po po DUP-u za UP7
DUP-uza UP 7 zadioUP7 po projektu
Povrsina urbanistiCke parcele 1384,0 m2 1368,0 m2 1368.0 m2
Spratnost 3G+P+7 3G+P+7 G+P+5
Koeficijent izgradenosti-5,40
BRGP 7473,60m2 7387,20m2 1849,28m?2
Koef. zauzetosti - 0.67 927,28m2 916,56m2 303,14m2

k.p. 543, 534/3, 542/4, 544/1, 545/2, 547/2 i1 547/3, KO Budva
dio UP 7 blok 12, DUP Rozino |

LEGENDA: KAMENE PLOGE
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NAMJENA &
ZID POVRSINA| OBIM
PROSTORWE | FOP
|APARTMANSKI OBJEKAT - PODRUM-GARAZA
G |ocaraza cem. kos. | jupol 299,00m?| 97,92m’
T | TEHNPROST. | com.kos. | jupol 14,45m| 15,80
O | sPrRINKLER cem. kos. jupol 7,97 11,30m'
UKUPNO garaza i tehnicke prostorije 321,42m?
KOMUNIKACIJA
S STEPENISTE mermer | disperzija 15,33m?|  16,20m'’
H HODNIK mermer disperzija 4,48m? 9,20m'
L | okno LIFTA 546m2|  9,63m'
UKUPNO komunikacija 25,27m?
POMOCNE PROSTORIJE OBJEKTA
1 | PREPROSTOR keramika | poludisp. 5,00m2| 11,00m'
2 HODNIK keramika | poludisp. 10,69m?| 23,40m'
3 SANITARNI CVOR keramika keramika 10,20m?| 11,20m'
4 OSTAVA keramika keramika 7,13m?| 11,45m’
5 OSTAVA keramika keramika 9,23m?| 12,20m'
St STEPENISTE keramika | poludisp. 2,89m?|  6,86m'
UKUPNO POMOCNE PROSTORIJE 45,14m?2
UKUPNO NETO PODRUMA 391.83m2
BRUTO ETAZE UKUPNO 426,40m?
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NAMJENA & NAMJENA &
PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM
[ APARTMANSKI OBJEKAT - 04. SPRAT | ATE-apariman
1 ULAZ keramika | disperzija 6,94m?| 12,40m'
g:j';(p)a: /Tva :K Tepera 2 | KuHINA keramika | disperzija 5,36m2| 10,50m’
1 SA KUH. | TRPEZ keramika | keramika 26,45m?| 21,80m' 3 | on.BORAVAK keramika ggfgg:;ﬁg 18.86m2| 17.50m'
2 DEGAZIAN keramika | disperzia s02m?|  7.70m 4 SOBA keramika | disperzija 13,30m?| 14,60m'
3 | sosa keramika | disperzija 12,69m2| 14,45m' 5 | kupatiLo voramika | Keramika PV
4 KUPATILO keramika keramika 4,81m? 9.10m' 6 SOBA keramika disperziia 21.64m2| 22 00m'
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2 | DN. BORAVAK keramika | disperzija 20,35m?| 18,40m’ ‘ UKUPNO neto apartmani 23219
3 | KuHINA keramika 5.2?2?2.‘,2 4.88m2|  9,60m' :
4 SOBA keramika | disperzija 12,81m?| 14,40m' KOMUNIKACIJA
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UKUPNO komunikacija 29,02m?
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1 ULAZ+KUHINJA keramika | disperzija 5,60m?( 10,80m’
2 | DN. BORAVAK keramika | disperzija 18,51m?| 17,30m' BRGP ETAZE
3 DEGAZMAN keramika 'égr;’é?;}i‘jg 3,36m? 7,50m'
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UKUPNO A24 48.81m? BRGP ETAZE UKUPNO 304,98m?

Projektant:

ATRIUM
BUDVA /

DRUSTVO ZA

PROJEKTOVANJE,

INZENJERING,
KONSALTING,
MARKETING |

TRGOVINU D.O.O.

Investitor:

"BRAND HOTELS" doo Budva

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT
Po+P+5- FAZNA GRADNJA

Lokacija:

Budva ,dio UP 7 blok 12 DUP Rozino |

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Saradnik:

Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

ARHITEKTURA 1:100

Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA 04 sprata 2 8

Datum izrade i MP:

06. 2019.

Datum revizije i MP:




NAMJENA & NAMJENA &
PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM
A20-apartman
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2 | bEGAZMAN keramika | disperzija 3,02m?[  7.,70m' 4 | sosa keramika | disperzija 13,30m2| 14,60m'
3 | soea keramika | disperzija 12,69m?| 14,45m' 5 | kupaTILO keramika | keramika 4,44m2|  8,70m'
4 | KuPATILO keramika | keramika 481m?[  9.10m' 6 | sosa keramika | disperzija 21,64m2| 22,00m'
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