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-SADRZINA TEHNICKE DOKUMENTACIJE-idejno rjesenje 
 

 

 

-Opsta dokumentacija 

-Tekstualna dokumentacija 

-graficka dokumentacija 

 
 
 
OPSTA DOKUMENTACIJA 

-.Naslovna strana      -Obrazac 1 
-.Izvod iz centralnog registra  privrednih subjekata  za privredno drustvo 
-.Licenca  privrednog drustva  pravnog lica   
-.Rjesenje o imenovanju  vodeceg projektanta  
-.Licenca voddeceg projektanta 
-.Urbanisticko tehnicki uslovi 
-.Izjava  odgovornih projektanata  da je tehnicka dokumentacija  uradjena u 
skladu sa vazecim zakonima i propisima  -obrazac  3 
-.Izjava o medjusobnoj usaglasenosti  svih djelova tehnicke dokumentacije  
potpisanu od strane  vodeceg projektanta -obrazac  4 
-.Ugovor izmedju investitora i projektanta 
 
-PROJEKTNI ZADATAK 

-.ciljevi i svrha izrade  teh. dokumentacije 
-.predmet tehn.dokum.-opsti podaci o objektu .lokaciji.namjena        
-.potpis i ovjera investitora 
 
-TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

-.tehnicki opis 
- povrsine zbirna rekapitulacija 
 
TEHNICKI OPIS 

-opsti podaci o vrsti i namjeni objekta 
-opis lokacije 
-opis funkcionalnog rjesenja 
-tehnicko tehnoloske karakteristike objekta 
-opis svih gradjevinskih  i gradj.zan.radova 
-osnovne podatke o konstrukciji objekta 
 
-GRAFICKA DOKUMENTACIJA 

-.geodetska podloga 
-.situacioni plan 
-.osnove objekta-sve osnove 
- karakteristicni presjeci   
- izgledi 
-3d prikazi 
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Studio di architettura “LineaArs”

STUDIO DI ARCHITETURA ,PREDUZECE ZA DIZAJN I PROJEKTOVANJE
“LINEA ARS” DOO CETINJE

Na osnovu Zakona o planiranju  prostora  I izgradnju objekata  (Sl.list CG br. 64/17.
44/18. 63.18 ) i Statuta preduzeća ,donosim sledeće :

R J E Š E N J E

O imenovanju odgovornog projektanta za izradu Idejnog  rjesenja

ODGOVORNI PROJEKTANT Dipl.Ing.Arh
ZA FAZU  ARHITEKTURA ZARKO POPOVIC

IMENOVANI IMA RADNO ISKUSTVO U STRUCI OVLASCENJA I LICENCE ZA
PROJEKTOVANJE   TE ISPUNJAVAJU PROPISANE  USLOVE  U POGLEDU  SKOLSKE SPREME  I
RADNOG ISKUSTVA  DA MOGU SAMOSTALNO  IZRADJIVATI  TEHNICKU DOKUMENTACIJU
,ODNOSNO DJELOVE TEHNICKE DOKUMENTACIJE SHODNO ODREDBAMA Zakona o
planiranju  prostora  I izgradnju objekata  (Sl.list CG br. 64/17. 44/18. 63.18 )

DIREKTOR
Zarko Popovic Arch
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA I DIO
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

_____________________________________________________

GLAVNI INŽENJER _____________________________________________________

I Z J A V LJ U J E M ,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim
na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za
objekte;
- pravilima struke i
- urbanističko-tehničkim uslovima.

_____________________________
(potpis glavnog inženjera)

_____________________________ _____________________________
(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)

ZARKO POPOVIC ARCH.

idejno rjesenje

_____________________________________________________
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IZJAVA O MEĐUSOBNOJ USAGLAŠENOSTI SVIH DIJELOVA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

OBJEKAT _____________________________________________________

LOKACIJA _____________________________________________________

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE _____________________________________________________

GLAVNI INŽENJER _____________________________________________________

I Z J A V LJ U J E M

da su svi dijelovi tehničke dokumentacije, koji čine tehničku dokumentaciju za građenje objekta

_______________________________________________________________________________

međusobno usklađeni i prikazuju objekat kao tehničko-tehnološku i funkcionalnu cjelinu.

Izjava služi radi prijave građenja i građenja objekta, te se u druge svrhe ne može upotrijebiti.

_____________________________
(potpis glavnog inženjera)

_____________________________ _____________________________
(mjesto datum)

(potpis odgovornog lica)

_____________________________________________________

ZARKO POPOVIC ARCH.

idejno rjesenje
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PROJEKTNI   ZADATAK    za izradu  IDEJNOG RJESENJA  arhitekture  

 

 

 

Objekat IZGRADNJA APARTMANSKOG  OBJEKTA    Pd+P+4  

Lokacija k.p.br 2087  KO Budva UP br 20.7 Blok 20.a Dup-Budva centar- izmjene I dopune  

Investitori Raznatovic Jaksa I Raznatovic Rajka  

 
 
 

PROGRAM: projektovati novi objekat u svemu prema Urbanisticko tehnickim uslovima I u skladu sa 
svim normativima I Zakona o planiranju I uredjenju objekata (Sl.list RCG br. 64/17.44/17.63/18 clana 1 
uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja I turizma Sl.List CG 68/17 I 
Detaljnog urbanistickog plana Budva centar-izmjene I dopune 
 

Na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova,. Br. 06-061-127/2 izdatih 03.02.2017 god izdatih 
od strane Sekretarijata za urbanizam i zastitu zivotne sredine Opstina Budva treba izraditi Idejno 
rjesenje izgradnje Apartmanskog objekta-Pd +P+4  
 
- Objekat formirati na predmetnom zemljištu,  

- U okviru lokacije formirati kolske i pješačke saobraćajnice,  

- Spratnost objekata raditi od P+4 sa mogucnoscu izrade podzemnih garaza  

- Saobraćaj unutar planskog zahvata rješavati što racionalnije i povezati sa postojećom saobraćajnom 
mrežom. Parkiranje obezbijediti u podzemnim etazama I nadzemno u okviru urbanističke parcele-
katastarske parcele,  

- Predvidjeti sve potrebne instalacione sisteme za normalno funkcionisanje u skladu sa propisima.  
- Objekat projektovati uz maksimalnu upotrebu prirodnih materijala  
- Izgradnja i postavka objekta treba u maksimalnoj mjeri da uvaži osobenosti morfologije terena,  
1,Urbanistička postavka  
 

- Projekat objekta prilagoditi morfologiji terena kjoji je ravan  tako da  podzemnu garazu objekta  ukopati u 
postojeci teren I tretirat ce se kao podrum   dok ostali dio objekta  bit ce nadzeman I cije etaze ulaze u Bruto 
korisnu povrinu  
- U okviru prizemlja projektovati glavni ulaz za za nadzemni objekat  a u prizemlje p[redvidjeti  poslovne 
prostore  . ulaz u podzemnu garazu izvesti u nivou podruma   
-,Objekat postaviti tako da većina stambenih jedinica u okviru predmetnog objekta, imaju direktan ili bočni 
pogled na bulevar kroz Budvu  a jedan dio  -dvorisni dio bi bio  usmjeren  prema  orjentaciji -more  
2,Oblikovanje  
 

- U arhitektonskom smislu oblikovni koncept za predmetni objekat treba da predstavlja modernu 
interpretaciju arhitekture, oblikovane u skladu sa funkcijom,sa konceptom  tradicionalne  urbane  arhitekture  
- Korišćenjem lokalnih i tradicionalnih I prirodnih materijala Objekat oblikovanjem uklopiti u okolnu  
3 Funkcionalana organizacija  
 

Objekat treba podijeliti na dvije  posebne funkcionalne  cjeline  ito  cjelina-1 I cjelina-2 
Ulazi u objekat treba da vode do vertikalnih komunikacija.svaka cjelina  imala bi posebne vertikalne 
komunikacije  Formirati liftovsko jezgro unutar objekta uz koja se nalazi i stepenište  Nadzemni dio 
smjestajne jedinice apartmani jednosobni dvosobni i sa potrebnim komunikacijama, pomoćnim prostorijama, 
toaletima,  
- Sve apartmane projektovati sa jasno definisanim dnevnim i spavaćim zonama.  
U prdzemnoj etazi    predvidjeti poslovne prostore 
3,Konstrukcija  
 
- Konstrukciju objekta projektovati kao armirano betonsku, livenu na licu mjesta. Konstruktivni sistem je 
potrebno da bude sačinjen od AB stubova, zidova, greda i ploča, dimenzija prema projektu konstrukcije.  
- Objekat fundirati na ab temeljnu ab plocu u skladu sa geo-mehaničkim elaboratom.  
- Stepenište i lift projektovati od armiranog betona.  
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- Krovna ravan je servisna i prilagoditi funkciji postavljanja solarnih kolektora  
4,Materijalizacija  

A         Fasada, krov i fasadna bravarija 

-Fasadu i krov projektovati   koristeći prirodne materijale kao završne obrade.. 
-Fasadu projektovati od termoblokova   sa kontaktnom fasadom   i potrebnom termoizolacijom.  
-Djelove fasade  obložiti kompozitnim pločama na aluminijumskoj podkonstrukciji. Obloge  u prizemlju 
obložiti kamenom    
-Krov objekta projektovati kao ravan neprohodan servisni , krovov  hidro i termo izolovati  
-Spoljašnje prozore i vrata, kao i izloge lokala, raditi od aluminijskih profila  
-Ograde na terasama projektovati kao staklene sa metalnim okvirom , a  unutrasnje stepenisne  kao ograde 
od bojenog čelika sa drvenim rukohvatom. 

B   Podovi 

- projektovati  . Dnevne i spavaće sobe, trpezarije, garderobe,  i hodnike pokriti   parketom. Kupatila i toalete 
pokriti granitnom keramikom. 
- Terase su pokriti tavelom- keramikom. Terase denivelisati u odnosu na završni sloj poda stana minimum 
5cm.  
- Podove javnih koridora i stepeništa pokriti kamenim pločama.  
-Podove u tehničkim prostorijama, pomoćnim prostorijama i ostavama projektovati kao epoksid. 

C   Zidovi 

-Sve zidove između soba i apartmana  i hodnika projektovati od ytong  opeke,   u skladu sa  proračunima  
toplotne i akustičke zaštite. 
-Unutrašnje zidove izmedju tehničkih prostorija, između tehničkih prostorija i ostava i drugih negrejanih 
prostorija su projektovati od giter bloka ili armiranog betona, različitih debljina, u skladu sa protivpožarnim 
propisima. 
. 

D Plafoni 

- Spuštene plafone  projektovati kao monolitne, gips-kartonske,     
-U javnim koridorima, stepeništima i ostalim komunikacijama projektovati  monolitne spuštene plafone od 
gips kartonskih ploča, završno bojene. 
- U tehničkim prostorijama nema   spuštenih  plafonima, ab konstrukcija se boji u tonu po izboru 

E        Unutrašnja vrata 

-  Sva unutrašnja vrata u apartmanima  i sobama raditi kao drvena, bojena u skladu sa projektom enterijera. 
- Unutrašnja vrata na tehničkim prostorijama projektovati kao čelična, obična ili protivpožarna, u skladu sa 
projektom zaštite od požara 

6,   INSTALACIJE 

-Projektovati sve potrebne instalacione sisteme i opremu za pravilno i neometano korišćenje objekta u 
skladu sa zahtevima i uslovima nadležnih organa. 
- Instalacione sisteme objekta povezati na eksternu infrastrukturnu mrežu u skladu sa zahtevima i uslovima 
nadležnih organa.  

7,   PROTIVPOŢARNA ZAŠTITA        

- Prilikom projektovanja poštovati nivoe protivpožarnosti u skladu sa propisima i zakonima  

- Prilikom projektovanja obezbediti neometanu evakuaciju iz objekta u skladu sa propisima i zakonima  

 
 
 
 
Budva  Jul 2019.god 
       Investitori 
                                                                                Raznatovic Jaksa I Raznatovic Rajka 
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TEHNICKI OPIS  za  idejno rjesenje -arhitekture 

 

    

 Objekat IZGRADNJA APARTMANSKOG  OBJEKTA    Pd+P+4  

 

 

Lokacija k.p.br 2087 KO Budva  UP br 20.7 BLOK 20a Dup Budva  Centar- izmjene I dopune 

 

Investitor Raznatovic Jaksa I Raznatovic Rajka 
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TEHNICKI OPIS za izradu idejnog rjesenja  

 
Objekat IZGRADNJA APARTMANSKOG  OBJEKTA    Pd+P+4  
Lokacija k.p.br 2087 KO Budva  UP br 20.7 BLOK 20a Dup Budva  Centar- izmjene I dopune 
Povrsina urbanisticke parcele iznosi 894.27m2  
 

I. UVODNI DIO  

Ciljevi i svrha izrade projekta  
Cilj izrade idejnog rjesenja- projekta objekta    je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi 
tehnološke, arhitektonsko-graĎevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta sa 
opremom i instalacijama, sa posebnom razradom svih neophodnih detalja za izgradnju objekta, 
kako bi  Glavni gradski  arhitekta izdao saglasnost na idejno rjesenje propisano  clanom  91 
Zakonu o planiranju prostora  I izgradnji objekta 
Uslovi iz odgovarajuće prostorno-planske i urbanističke dokumentacije Na osnovu izdatih 
urbanističko-tehničkih uslova,. Br. 06-061-127/2 izdatih 03.02.2017 god izdatih od strane 
Sekretarijata za urbanizam i zastitu zivotne sredine Opstina Budva treba izraditi Idejno 
rjesenje izgradnje Apartmanskog objekta     -Pd +P+4   
 
ULAZNI PARAMETRI  

Projektna dokumentacija projekta izradjena je na osnovu sledećih ulaznih podataka:  
 
Projektni zadatak Investitora  

-Usvojeno Idejno riješenje za predmetni objekat  

-Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije  

-Geodetska podloga  

-Elaborat o geotehničkim svojstvima terena lokacije , za potrebe izgradnje objekta  

-Prirodni i stvoreni uslovi na parceli, pravila o građenju i važeći zakonski akti i tehnički propisi  
 
- list nepokretnosti 919 KO Budva od 05.07.2019  vlasnistvo Raznatovic Jakse I Raznatovic Rajke 
 

II. LOKACIJA OBJEKTA  

Opšti podaci o objektu  I lokaciji 
Predmetna lokacija je k.p.br 2087 KO Budva  UP br 20.7 BLOK 20a Dup Budva  Centar- izmjene I 

dopune Lokacija je ravna I granici se sa sjeverne strane sa Bulevarom koji prolazi kroz Budvu  
putni pravac jadranska magistrala Budva –Bar na istocnoj I zapadnoj strain granici se sa 
susjedima dok na juznoj strain  je u kontakt sa  lokalnom saobracajnicom sirine 3.5m 

Apsolutna kota poda prizemlja je usvojena +6.65m sto kotu prizemlja dovodi u ravni prilaznog 
platoa  koji je u padu prema  ivicnjaku  trotoara odnosno ivicnjaku Bulevara koji prolzi kroz 
Budvu.Zbog odvoda  atmosferskih voda  prilazni plato je  u padu 1.5% I kota apsolutna  
ivcnjaka prema  pjesackoj  komunikaciji  iznosi  6.19m u sredisnjem  polju dok zadnja 
saobracajnica preko koje je omogucen prilaz kolski za podzemnu garazu  je    apsolutna kota 
iznosi 4.98m 
Na predmetnoj lokaciji prema listu nepokretnosti 919-prepis Ko Budva  evidentirano je sledece 
 
-Postojeca porodicna stambena zgrada  objekat br.1 povrsine 141m2 u osnovi spratnosti        
Po+P+1 
-Livada 1 klase  povrsine 242m2 
-dvoriste povrsine 500m2 
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Za rusenje postojeceg objekta  da vlasnik  zahtjevom  obrati nadleznom  inspekcijskom organu 
u skladu sa clanom 133 Zakona o planiranju I  prostora I izgradnju objekata /Sl.list CG broj 
064/17.44/18 I 63/18 / 
Namjena parcele odnosno lokacije  
Kvart 6 kojemu pripada predmetni blok    definisan je postojecim I  I novoformiranim ulicnim  
pravcima  Jadranskim putem-Bulevar te  ul.22 Novembar novoformirana  prostorno 
funkcionalna cjelina  odnosi se na zaokruzenje  postojece stambene cjeline  zone  podizanje 
kvaliteta uredjenja opremanja  prostora 
Prema planskom dokumentu je  omoguceno  smjestiti razlicite sadrzaje  kao pratece funkcije 
stanovanju a to su  apartmani za iznajmljivanje takodje  planskim dokumento je predvidjeni 
isadrzaji  poslovno-trgovacki sa smjestanim kapacitetima  -poslovnice banke  agencije biroi kao 
I lokali  prodavnice  butici servisi I poslovni apartmani 
III.NAMJENA OBJEKTA  

Namjena novog planiranog objekta je stanovanje I poslovanje  gdje su predvidjene stambene 
jedinice I apartmani na svim etazama a u prizemnom dijelu je predvidjen  je poslovanje .U 
funkcionalnom smislu objekat je podijeljen na dvije potpuno dovojene  funkcionalne  cjeline I to 
cjleina- 1 I cjelina-2 pa su I predvidjena dva stepenisna I liftovska jezgra  za svaku cjelinu  po 
jedno. Objekat je projektovan pre svega kao funkcionalan, efikasan i ekonomičan. Ispunjeni su 
funkcionalni zahtevi u pogledu postizanja komfora, kvalitetnog korišćenja prostora, fleksibilnosti i 
zadovoljenja estetskog kriterijuma. Tehnologija objekta zadovoljava postavljene standarde dok su 
projektom ispunjeni svi funkcionalni zahtevi iz projektnog programa.  
Glavni ulazi I njihovi ulazi  u prizemnom dijelu su postavljeni    tako da je omogucena komunikacija I 
ulaz iz  pozicije bulevara I drvorisne  saobracajnice  istovremeno   sto olaksava komunikaciju 
korisnika objekta I njihovih gostiju.U podrumskom  dijelu je predvidjena podzemna garaza  kao I  
servisni prostori 
 
,PARKINZI  

parkinzi su u okviru objekta I vanjski   Parkiranje  sa strane bulevara nije dozvoljeno  jer je 
zabranjeno ukljucenje I iskljucenje sa parcela na bulevar 
1.  garaza-1 smjestena je u podrumu ima jedan ulaz / izlaz širine 3.5 m, I povezana je sa lokalnom 
saobracajnicom sa juzne strane  

2 Vanjski, parking je na ulaznom platou sa juzne strane iz pravca  lokalne saobracajnice 
 
potreban broj parking/garažnih mjesta riješen na sledeci nacin  

u podzemnu garazi    20.0 P.M. 

ispred ulaza u podzem.garazu     3.0 P.M 

SVEGA PARKING MJESTA   23.0 P.M 

 
Planskim dokumentom je predvidjen broj parking mjesta  na nivo plana I moze se vidjeti u 
sledecoj tabeli 
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Broj  stanova  apartmana u projektu dat je  po cjelinama 
Cjelina-1  br.stamb.jedinica-apatmana  br. 4 
Cjelina-2  br.stamb.jedinica-apatmana  br.12 

Svega   br.apartmana     br.16   

16  x  1.1 P.M  = 17.6 P.M 
 
U prizemnom dijelu predvidjena su cetri poslovna prostora- lokala ispod 75m2 
4  x  1.0 P.M  = 4.0 P.M 
 

Svega  potreban broj P.M.  17.6+4.0  = 21.6 P.M 

Sobzirom da je obezbijedjeno 23.0 parking mjesta u garazi I spred garaze  zadovoljavaju se 
trazeni uslovi planskog dokumenta 
 
Vertikalne komunikacije  

(stepenište i lift) koji omogućuju vertikalnu povezanost sa gornjim spratovima.  
-Stepenice su trokrake u cjelini-1 I dvokrake u cjelini-2 locirane na obodu objekta na fasadi I 
mogu imati I funkciju pozarnih sobzirom da su na spoljnoj fasadi na otvorenost I podesnost 
evakuacije.Širina stepenišnog kraka iznosi 120cm.  stepenice, koja povezuju objekat od 
podruma  , prizemlja do cetvrte etaže I servisnim dijelova krovne ravni . Ovim vertikalnim 
komunikacijama korisnici objekta su povezani direktno toplom vezom sa garažom.  
Neophodno je projektovati  
-1 lift za objekat visi od 3.etaze  I u nasem slucaju su predvidjena dva lifta jedan za cjelinu-1 a 
drugi za cjelinu-2 
 
PODRUM 
 
Podrumska etaza je predvidjena  za garaziranje  luksuznih vozila I  vertikalne komunikacije 
imaju konekciju sa ovom etazo  a za liftovo ova etaza  je pocetna stanica 
 

Bruto povrsina etaze      717.37.m2 

Neto povrsina etaze      743.65.m2 

 
PRIZEMLJE 
 
U  prizemnoj etazi su predvidjeni poslovni prostori  lokali I   glavni ulazi za cjelinu-1 I cjelinu-2 

Bruto povrsina etaze      425.05.m2 

Neto povrsina etaze      394.27.m2 

 
 
SPRATOVI 
na spratovima su projektovani luksuzni apartmani I smjestajne jedinice različite veličine. Veci 
apartmani su projektovani tako da se mogu prema potrebii podjeliti na manje jedinice ili da se 
integrisu manje smjestajne jedinice u vece Svi apartmani imaju jasno odvojenu dnevnu i noćnu 
zonu. Većina apartmana ima terasu  
 
SPRAT-1 
 
Cjelina-1 I cjelina-2 

Bruto povrsina etaze      467.05.m2 

Neto povrsina etaze      411.07.m2 

 
SPRAT-2 
 
Cjelina-1 I cjelina-2 
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Bruto povrsina etaze      467.05.m2 

Neto povrsina etaze      411.07.m2 

 
SPRAT-3 
 
Cjelina-1 I cjelina-2 

Bruto povrsina etaze      467.05.m2 

Neto povrsina etaze      411.07.m2 

 
SPRAT-4 
 
Cjelina-1 I cjelina-2 

Bruto povrsina etaze      452.02.m2 

Neto povrsina etaze      397.13.m2 

 
Poslovni prostor  lokali 1.2.3.4  su locirani u prizemnom dijelu objekta I funkcionalno su 
naslonjeni na pjesacku komunikaciju uz Bulevar 
  

GRADJEVINSKE LINIJE  
Gradjevinske linije su definisane u planskom dokumentu Dup-Budva centar-izmjene I 
dopune  
U grafickom prilogu geodezija –situacija nanijete su  gradjevinske linije prema bulevaru I zadnja 
gradjevinska lijija prema kordinatama iz  planskog dokumeta Budva Centar 
 BOCNE GRADJEVINSKE LINIJE  od granice parcele iznosi 3.0m  strana 217 planskog dokumeta 
-Preuzeli smo  mogucnost   gradjenja  na udaljenosti  od sujeda   na udaljenosti 100-200cm uz pozeljnu 
saglasnost susjeda uz mogucnost otvaranje otvora sa  sa visokim parapetom 
Fasada prizemlja objekta  prema bulevaru je  postavljena  na liniju gradjevinske linije GL-1 
preuzete iz  situacija  geodezija.Spratni dio sa erkerno izlazi max.1.2m prema bulevaru  kako je 
dozvoljeno planskim dokumentom sobzirom na visinu  etaze. 
Zadnja gradjevinska linija GL-2 iz priloga situacija geodezija fasadni zid je postavljen u skladu 
sa GL-2 
Bocne gradjevinske linije  u odnosu na  granicu susjeda su sa razlicitim dimenzijama  istocna 
granica je  ivica objekta    udaljena od  susjedne granice  1.66m  do 4.03m sto omogucava  na 
dijelu objekta koji je udaljen 4.00m da mogu da budu normalni otvori  na fasadi  
Na  zapadnoj strani objekat je udaljen od susjedne parcele 3.30m   i   2.12m dok sredisnji 
stepenisni kubus  je udaljen 1.75m.Svi otvori na fasadi preko 2.0m udaljenosti od  granice 
susjeda mogu imati normalni parapet  prema planskom dokumentu. 
 
Dup Budva centar-izmjene I dopune 

Urbanistički parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno,  Indeks zauzetosti parcele je 
iskazan u procentima i predstavlja količnik površine  gabarita objekata - BGP objekata (ne 
ulaze u obračun garaže, pomoćne i  tehničke prostorije) i površine parcele.  Indeks 
iskorišćenosti ili izgrađenosti parcele je pokazatelj izgradjenosti prostora, a  predstavlja 
količnik površina svih etaža objekata - BRGP objekata i površine parcele.  
U spratnost BRGP objekta ne ulazi suterenske I podrumske etaze prema smjernicama iz 
Dup-a ukoliko se koristi kao ostava ili garazni prostor. onda se njene površine ne 
uračunava u ukupnu bruto građevinsku površinu shodno planskom dokumentu.  
Mjesto za postavljanje kontejnera za smece postaviti na urbanistickoj parceli 
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V-PARAMETRI IZ DUP-a Budva Centar izmjene I dopune Blok 20a 
 
 
 

 
 
 
 
PARAMETRI IZ DUP-a 
 

USLOVIMA ZADATI  
URBANISTICKI PARAMETRI   

KROZ PROJEKAT OSTVARENI 
URBANISTICKI PARAMETRI   

        

Povrsina    UP broj 20.7 894.27m2 Povrsina       UP broj 20.7 894.27m2  

Max.povrsina pod 
objektom  569.83 m2 povrsina osnove 467.05 m2 

Max. BRGP za urb.parcelu  2.279.32 m2 Max. BRGP   2.278.22 m2 

Index zauzetosti  0.60 Index zauzetosti  0.52 

Index izgradjenosti 2.55 Index izgradjenosti 2.55 

Spratnost objekta Preporucena.P+7  Spratnost objekta Pd+P+4 

broj apartmana   broj apartmana 16.0 

Namjena objekta Izg.aparmana Namjena objekta Izgr.apartmana  

1.1PM/stan ili tur.apartm. PM Projektovano PM 23.0PM 
 
Paramatri iz planskog dokumenta DupBudva centar-izmjene I dopune  

Idejnim rjesenjem   se dobije BRGP koja iznosi 2.278.22  m2 a povrsina osnove I pokrivenost etaze 

iznosi  467.05  m2 .Ove povrsine su u skladu sa parametrima iz planskog dokumenta  
 Sobzirom da objekat ima 16 stambena apartmanske jedinica i 4.poslovna prostora lokala    

Planirani broj parking mjesta zadovoljava  parameter planskog dokumenta  
 
VI-KONSTRUKCIJA 

 
Konstrukcija  objekta  
Konstrukcija Je  armirano betonska  gdje ab.stubovi  i ab.platna cine  vertikalne  konstruktivne elemente a 
horizontalne ab.ploce i ab.grede. Temelji su   kontra ploca  d=50cm koja se postavlja na libazni sloj ispod kojeg 
je sloj tampona debljine 30cm Na krovnoj ravni se postavljaju  solarni kolektori  
Sva jezgra i liftovska okna projektovana su od armiranog betona, livena na licu mjesta.  
Svi elementi konstrukcije su u skladu sa statičkim i seizmičkim proračunima.  
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Visinske kote svih etaza-  

 
 
Kota temeljne kontra ploce    -3.50 
Kota gotovog poda podruma- je   -3.00  
Kota gotovog poda prizemlja je ±0.00  (+6.65)  
Kota gotovog poda 1. sprata je   +4.50  
Kota gotovog poda 2. sprata je   +7,50  
Kota gotovog poda 3. sprata je   +10.50  
Kota gotovog poda 4. sprata je   +13.50  
Kota krovnog vijenca prema bulevaru je  +17.40 

 
Fasada, krov i fasadna bravarija  

 
Fasadni zidovi su projektovani od termoblokova dimenzije 20cm, sa kontaktnom fasadom tipa . 
Ovaj sistem predvidja termoizolaciju od stiropora (expanded polystyrene sheet) d=5cm, sa 
protivpožarnim prekidnim rastojanjima od tvrdo presovane mineralne vune, definisanim projektom 
zaštite od požara i AG projektom.  
Za ovakve tipove objekata mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1, a prema JUS 
U.J1.050 i JUS U.J1.055, uz veritkalne prekide širine od minimum 50cm, postavljene duž cijele 
fasade na maksimalnim rastojanjima od 20metara, i uz horizontalne prekide visine od minimum 
20cm, postavljene u ravni tavanice (međuspratne konstrukcije) a izvedene od negorivog materijala 
klase A1 (uz dodatno pričvršćivanje čeličnim kotvama).  
Završni sloj fasade je malter + boja,. zidovi u prizemlju obloženi su kamenom kao I južno pročelje 
cijele fasade I zidovi oko vanjskog stepeništa  
 
MATERIJALIZACIJA VANJSKOG IZGLEDA  

Vanjski izgled   objekta prema  najvaznijoj orjentaciji a to je bulevar je  koncipiran  sa tri vertikalna  
kubusa  koja su naglasena I isturena    na coskovima objekta kao I sredisnjem dijelu  .Kubusi  su 
materijalizovani  kamenom oblogom sto ih naglasava  zbog volumena I materijalizacije u prvom 
planu tako da se  naglasava igra svetlosti sto je  glavna stavka u projektantskom koncepu 
U grafickom dijelu je data materijalizacija I osnovni koncept je da objekat koji je projektovan sa  
arhitektonskim elementima  primijenjenog u mediteranskom okruzenju  koriscenjem odredjenih 
fasadnih  aplikacija  sembrana  horizontalnih  profilacija ugaonih  naglasenih elemenata I slicno  
Ograde su  od kovanog zeljeza sa metalnim rukohvatom sto daje transparentnost  terasa .Osnovni 
concept  idejnog  rjesenja da objekat ima mediteransku prepoznatljivost   gdje su fasadne povrsine  
svijetle  u duhu mediterana  dok prizemlje prema bulevaru je  transparentno zbog namjene 
poslovanja   ako prelaz predvidjena je horizontalna  ab pergola  koja naglasava horizontalnost 
objekta   na visini 3.0m koja moze biti osnova  na kojoj mogu da se postavlja zeleni  material kao 
puzavice mediteranske  zelene culture I slicno .Zelene kuture su prisutne   I na  terasama na fasadi  
sto daje igru kolorita I svjetlosti  
 Netransparentni dio u vecem dijelu je oblozen kompakt fasadom tonirano prema tabeli-dominiraju 
svijetli tonovi data je sifra iz kataloga a naglaseni djelovi se obradjuju bijelom bojom dok pojedine 
partije na fasadama  spratova I  u prizemnom dijelu su   oblozena kamenim plocama sto 
ambijentalno valorizuje objekat I lokaciju 
Zastita od sunca je  predvidjena  uvucenim lodjama  koje smanjuju suncani ugao kao I eslinger  
roletnama ugradjenim  u  kasama vanjskih otvora takodje I  predvidjene su  ab pergola  
Vanjsko uredjenje je  koncipirano  principom zelenih izola-ostrva  koa su ozelenjena kao I 
geometrijskom postavkom zardinjera u parteru sa sadnicama kako je dato u situacionom rjesenju 
sa upotrebom  vanskog mobilijara 
 
U prilogu je data tabela materijala na fasadi 
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Unutrašnja materijalizacija 

 

Podovi  
Svi slojevi podova u stambenim jedinicama sobama  su projektovani u debljini od 10cm. U okviru 

ovih dimenzija u kupatilima,   po površini cijelog kupatila, zaštićeno slojem cementne košuljice. 

Dnevne i spavaće sobe,   garderobe, i hodnici su pokriveni  hrastovim ili bambus   kvalitetnim  

parketom.  

Završna obrada podova u kupatilima i toaletima je granitna keramika. Terase su pokrivene tavelom- 

keramikom.. Terase su denivelisane u odnosu na zavrsni sloj poda stana minimum 5cm. 

Odvodnjavanje terasa se vrši od objekta, do preko oluka dalje odvodi do kišne kanalizacije. I 

ugradjuje se sigurnosna lula za  eventualni prinudni odvod atmosferske vode 

Podovi javnih koridora i stepeništa su pokriveni kamenim pločama.  

Pod u tehničkim prostorijama, pomoćnim prostorijama i ostavama je epoksid. 

Svi podovi su na plivajućoj cementnoj košuljici. 

 

Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi u prostorima su projektovani kao lake  pregrade. Završna obrada zidova je u 

skladu sa projektom enterijera u zavisnosti od namene prostorije. Unutrašnji zidovi kupatila i toaleta 

se oblažu   keramikom, u skladu sa projektom enterijera.  
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Unutrašnji zidovi izmeĎu jedinica I  stepenisnog prostora  koridora su projektovani od ytong termo 
zvucnog bloka  d=20cm,  

Unutrašnji zidovi izmedju garaže / tehničkih prostorija / ostava i lokala, tj.drugog grejanog prostora 

projektovani su od giter bloka d=20cm,  

Unutrašnji zidovi izmedju tehničkih prostorija, izmeĎu tehničkih prostorija i ostava i drugih 

negrejanih prostorija su projektovani od giter bloka ili armiranog betona, razlicitih debljina, u skladu 

sa protivpožarnim propisima. Svi zidani i AB zidovi u ovim prostorijama su obostrano malterisani i 

bojeni.  

Plafoni 
U kupatilima  I kuhinjama je  projektovan je spušteni monolitni gips kartonski plafon na 

podkonstrukciji, završno bojen. Visine i geometrije spuštenog plafona biće definisane projektom 

enterijera. 

Termoizolacija 

Prema proračunu graĎevinske fizike na objektu je korišćena termoizolacija debljine 
d=10cm,, 5cm i 2cm. 
-Termoizolacija fasada 

Materijal: ekstrudirani poliestiren ili mineralna vuna za fasade postavlja se direktno na 
betonsku konstrukciju, odnosno zid od termo bloka u debljini d=5 cm, u zavisnosti od 
pozicije. Za djelove fasade koji su obloženi mineralnom vunom u skladu sa PP uslovima: 
Specifična težina: 80-100kg/m3 
Toplotna provodljivost: l=0,037 W/mK 
Klasa gorivosti : A1-negoriv materijal 
Hidrofoban materijal: DA 
Mogućnost kačenja plastičnim tiplovima 
-Plivajući podovi 

Materijal: mineralna vuna za plivajuće podove d=2.0cm. 
Toplotna provodljivost: l=0,034 W/mK 
Klasa gorivosti : A1-negoriv materijal 
-Horizontalna termoizolacija prema negrejanim prostorima 

Materijal: Ploče kamene vune 
Toplotna provodljivost: l=0,037 W/mK 
Klasa gorivosti : A1-negoriv materijal 

3,  Zvučna izolacija 

Pozicije zvučne izolacije zidova i međuspratnih tavanica su sledeće: 
Medjuspratne tavanice, arm.betonske ploče d=14cm  zvučno izolovane min R=57 dB sa 
plivajućim podom d=2 cm zapr. Težine 120kg/m³. 
Instalacije grejanja, ventilacije, elektro instalacije kao vodovoda I kanalizacije izvode se 
elementima koji su atestirani u pogledu buke, a u skladu sa važećim propisima, i 
propisanim Tehničkim uslovima.  
-   Podovi 

Ovim opisom su obuhvaćene sve vrste podova – granitna keramika, kamen, porcelanska 
keramika, drveni podovi, epoksi pod… Njihova vrsta, tip, dimenzija i obrada su po izboru 
projektanta. 
Završna obloga – površinski sloj: 

-  Podovi od keramike 
Keramika se postavlja u sanitarnim prostorijama, kuhinjama, hodnicima U ulaznom holu 
se predviĎa protivklizna granitna keramika. Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne 
oblažu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuće vrste pločica visine h=12.0cm. 
-  Podovi od kamena 
Kamene ploče debljine d = 3 cm, dimenzija 30x60 cm se postavljaju u graĎevinskom 
lijepku. Klasa, namena i kvalitet kamena odreĎen je tehničkom dokumentacijom. Boju i 
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način polaganja odreĎuje projektant. Sva instalacija koja nije vidna mora se položiti i 
ispitati pre polaganja ploča. Za postavljanje ploča na ljepku, podloga mora  biti čista, 
čvrsta, ravna, sa pravilnim i oštrim ivicama. UraĎene površine moraju zauzimati pravilne 
geometrijske položaje. Ploče polagati sa naglašenim fugama u pravcu ulaska u objekat. 
Na spoju kamena I keramike postavlja se ukrasna aluminijumska prelazna lajsna sa 
zaptivkom od silikona. 
-  Epoksi podovi 

Epoksi podovi se izvode kao završni sloj u, tehničkim prostorijama  i garazi Epoksi pod 
se izvodi na čvrstoj i ravnoj podlozi. Boja i ton poda po izboru projektanta. 
 OBRADA PLAFONA 

U objektu se svi plafoni gletuju   I obradjuju disperzivnim bojama.  
U sanitarijama je predvidjen spusteni plafon  kao i na dijelu gdje ce biti interijerom 
predvidjeno 
 STOLARIJA 

Stolarija koja je predviĎena kao unutrašnja na prostorijama  i sanitarnih čvorova, radi se od 
punih štokova od borove graĎe prve klase, sa duplošperovanim krilima na podkonstrukciji 
od punog drveta. Pozicije će biti bojene odgovarajućim lazurnim premazom u tonu po 
izboru projektanta. 
Pre pristupanja izrade stolarije, izvoĎač ovih radova mora se sa projektantom sporazumeti 
o svakoj poziciji i svakom tehničkom detalju sa projektantom, kako bi se tačno utvrdile 
dimenzije, konstukcija, izrada i obrada, okov kao i način montaže. Sve stolarske radove 
uraditi stručno i solidno po detaljima, nacrtima ili po detaljima proizvoĎaća, za koja je 
potrebno priložiti potrebne ateste. IzraĎeni djelovi mjeriće se u radionici u prisustvu 
nadzornog organa ili po komadu isporučene pozicije. 
Svi elementi moraju da zadovolje uslove po standardima.  
Konstruktivna svojstva gotovog proizvoda moraju ispunjavati sledeće uslove: 
 - Otpornost na sve moguće trajne deformacije od savijanja, uvijanja i vitoperenja pri 
normalnom rukovanju. 
Sve pozicije koje se isporučuju po komadu doneti na gradilište finalno obraĎene I 
upakovane, sa svim elementuima poterbnim za ugradnju, a što se obuhvata jediničnom 
cenom. Pozicije koje se ugraĎuju na licu mesta doneti zaštićene I pripremljene za dalju 
ugradnju na licu mesta. 
Sva stolarija mora biti izvedena stručno i kvalitetno, u svemu prema tehničkim uslovima za 
izradu graĎevinske stolarije i bravarije i JUS-u. 
Materijal za izradu elemenata treba da bude kvalitetan, tako da elemetni zadovolje uslove 
nepropustljivosti vazduha i vode odgovarajućeg nivoa, uslove termičke zaštitie i zaštite od 
zvuka u skladu sa važećim propisima i tehničkim uslovima iz elaborata graĎevinske fizike. 
Kvaliteti materijala od kog je izraĎena pozicija treba da zadovolji boju I kvalitet datu 
projektom I trajnost od 30 godina. 
Površinska obrada: Treba da odgovara uslovima sredine u kojoj se vratas ugraĎuju. Sva 
graĎa od koje se izraĎuju pozicije mora da bude dozvoljene vlažnosti (prema tehničkim 
uslovima I graĎevinskim normama). Pre površinske obrade izvršiti pripemu u svemu u 
skladu sa tehničkim zahtevima za odreĎeni tip površinske obrade. Za izradu pozicija 
koristiti drvo I klase vrste prema detaljima iz Glavnog projekta enterijera. Furniranje vršiti 
prirodnim furnirom vrste po izboru projektanta I prema Glavnom projektu enterijera. Ton 
površinske obrade po izboru projektanta, a uskladu sa projektom enterijera. IzvoĎačke 
detalje ugradnje obezbeĎuje IzvoĎač. Detalje ovjerava odgovorni projektant enterijera , a z 
kvalitet I tehničko rešenje odgovara IzvoĎač. 
IzvoĎač radova treba da dostavi izjavu o saglasnosti odabranog tipa površinske obrade 
atmosverskim uslovima ugradnje, kao i sve ostale neophodne ateste o kvalitetu površinske 
obrade. Garanciju za ugraĎene materijale, sisteme I izvedene radove daje IzvoĎač. 
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Spojevi sa zidom: Spojevi pozicija rade se prema semi, detaljima iz Glavnog projekta 
enterijera, a uz fasadne zastakljene stolarije od profila sa termičkim prekidom sa 
konstrukcijom zdanja treba da su formirani tako da se obezbedi termički kontinuitet i 
zaptivenost konstrukcije. Zaptivanje spojeva treba da se vrši tako da se sa spoljnje strane 
spreči ulazak vode u konstrukciju, a sa unutrašnje strane prodor vode i pare u 
konstrukciju. Zaptivanja se vrše visokokvalitetnim postojanim materijalima koji treba da 
odgovaraju svojoj nameni - sa spoljne strane paropropusnim, vodopnepropusnim 
materijalima, a sa unurašenje strane i paro i vodonepropusnim materijalom.  
-BRAVARIJA 

Stavke vanjske bravarije izvesti u sistemima aluminijskih profila s prekidom toplotnog  
mosta. UgraĎeni sistemi moraju udovoljavati zahtjevima "Tehničkog pravilnika o racionalnoj 
upotrebi energije i toplotnoj zaštiti u zgradama"   
Projektom fizikalnih svojstava graĎevine koji je sastavni dio glavnog projekta predmetne 
graĎevine odreĎeno je da ukupni koeficijent prolaza topline vanjske graĎevinske stolarije 
iznosi Uw=1.4 W/m2K. Stoga je dozvoljena ugradnja stolarije minimalno specificiranih 
svojstava ili boljih. 
PredviĎena aluminijska staklena fasada je samonosiva aluminijska konstrukcija od 
vertikalnih i horizontalnih profila s prekidom toplinskog mosta. Koeficijent prolaza topline 
profila iznosi Uf ≤ 1.6 W/m2K. Širina profila iznosi 50 mm, ugradjena dubina u skladu sa 
statičkim zahtjevima. Pokrivna kapa je prema izboru projektanta. Vertikalni nosivi profil 
fasade (vertikala) se sidri u donjem i gornjem priključku,   Priključci na nosivu konstrukciju 
objekta se izvode prema tehničkim smjernicama dobavljača sistema, pravilima struke I 
smjernicama RAL ugradnje. 
Ostala vanjska stolarija (prozori) predviĎena je od visokoizolativnih prozorskih sistema s 
koeficijentom prolaza topline profila Uf ≤ 1,4 W/m2K.  
koeficijenta prolaza topline. PredviĎen je sistemski okov klase antikorozivnosti 3 prema   
EN 1670. 
Karakteristike traženog sistema prozora: 
- kvaliteta materijala AlMgSi 0,5 F22 EN AW – 6060. 
- Zrakopropusnost   EN 12207 (klasa 4) 
- Vodonepropusnost   EN 12208 (klasa E750) 
- proračun Uf koeficijent DIN EN ISO 10077-2 
- proračun Uw koeficijenta DIN EN ISO 10077-1:2006 
- protuprovalnost DIN V ENV 1627 
- otpornost na udar vjetra   EN 12210 (klasa C4/B4) 
- materijal za brtvljenje (EPDM) DIN 7863 
- površinska obrada DIN 17611 
- kontrola kvalitete DIN EN ISO 9001 
PredviĎeno ostakljenje prozora i fasade: dvostruko IZO staklo: 
- tip kao: 6 mm Planibel clear - 16 mm Argon 90% - 6 mm Planibel Top 1.0, LowE 
sloj. 
- koeficijent prolaza topline IZO jedinice iznosi Ug=1,0 W/m2K. 
- solarni faktor (ukupni prolaz energije prema unutra) iznosi g=49%. 
- letvica stakla (distancer) od aluminija, s linijskim koeficijentom prolaza topline po 
obodu stakla Ψ=0,11 W/mK. 

OPIS  

Prije pristupanja izrade bravarije, izvoĎač ovih radova mora se sa projektantom 
sporazumeti o svakoj poziciji i svakom tehničkom detalju sa projektantom, kako bi se 
tačno utvrdile dimenzije, konstukcija, izrada i obrada, okov kao i način montaže. Sve 
bravarske radove uraditi stručno i solidno po detaljima, nacrtima ili po detaljima 
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proizvoĎaća, za koja je potrebno priložiti potrebne ateste. IzraĎeni delovi meriće se u 
radionici u prisustvu nadzornog organa. 
Svi spoljnji elementi moraju da zadovolje uslove po standardima.  
Konstruktivna svojstva gotovog proizvoda moraju ispunjavati sledeće uslove: 
 - Otpornost na sve moguće trajne deformacije od savijanja, uvijanja i vitoperenja pri 
normalnom rukovanju. 
Materijal za izradu elemenata treba da bude kvalitetan, tako da elemetni zadovolje uslove 
nepropustljivosti vazduha i vode odgovarajućeg nivoa, uslove termičke zaštitie i zaštite od 
zvuka u skladu sa važećim propisima i tehničkim uslovima iz elaborata graĎevinske fizike.  
Zastakljivanje: Staklo treba da je kvalitetno, bez vidljivih neravnina, deformacija i 
oštećenja. Zastakljivanje prozora, ulaznih i balkonskih vrata se vrši sa unutrašnje strane 
pomoću lajsni za zastakljivanje i plastičnih držača za kompenzaciju tolerancija. 
Zastakljivanje aluminijumskih fasadnih profila i profila-"haltera" za držanje stakla, se vrši 
sa spoljnje strane pomuću dvodelnih (kod primene "slim" kapa, jednodelnih) dihtunga od 
EPDM-a. Staklo se u konstrukciju pričvršćuje posredstvom pritisnog profila od aluminijuma 
(podkapa), sa upotrebom butil trake na površinama koje stoje u nagibu (lanterne, 
nadstrešnice). Preko pritisnih profila se montiraju dekorativne pokrivne kape od istog 
materijala. "Slim" kape imaju istovremeno ulogu pritisnog i pokrivnog profila; njihovo 
šrafljenje je stoga, vidno sa spoljašnje strane i mora se izvesti nerĎajućim vijcima klase  
A4.  
Površinska obrada profila: Treba da odgovara uslovima agresivne sredine. 
Aluminijumski profili i limovi za dekorativne opšivke se eloksiraju u sloju ne manjem od 
20μm, ili se vrši plastifikacija sa predhodnom eloksažom bez zatvaranja pora u debljini 
slojeva koju preporuči firma koja se bavi površinskom obradom. Svi čelični delovi 
konstrukcije treba da su toplo cinkovani (klasa antikorozivne zaštite C4). Čelični delovi 
konstrukcije izloženi pogledu treba da su obojeni bojama namenjenim za nanošenje na 
obojene metale. Sve montažne otvore u profilima treba napraviti pre površinske obrade. 
Pre površinske obrade izvršiti pripemu profila u svemu u skladu sa tehničkim zahtevima za 
odreĎeni tip površinske obrade.Ton površinske obrade po izboru projektanta. IzvoĎač 
radova treba da dostavi izjavu o saglasnosti odabranog tipa površinske obrade 
atmosverskim uslovima ugradnje, kao i sve ostale neophodne ateste o kvalitetu 
površinske obrade. 
Pomoćni materijal za ugradnju pozicije obuhvata: materijal za fiksiranje pozicije u 
konstrukciju, materijal za termičku i hidro izolaciju po obodu pozicije, parne brane, kao i 
sve dekorativne opšivke i diht mase na spoljevima sa fasadnom oblogom punih zidova. U 
pomoćni materijal spada i izrada panela sa termoizolacijom u parapetnim delovima 
staklenih zid zavesa i na mestima gde postoje veća rastojanja od termički izolovane 
aluminijumske konstrukcije do konstrukcije punih zidova, ili meĎuspratnih tavanica. Sav 
pomoćni materijal za ugradnju treba obuhvatiti jediničnom cenom pozicije. 
Izrada i ugradnja treba da se vrši u svemu u skladu sa tehničkim opisom, šemama i 
radioničkim detaljima koje izraĎuje izvoĎač radova, a odobrava projektant i nadzorni 
organ. Radionički detalji treba da se rade na osnovu stvarnih mera uzetih na gradilištu i 
zapisnički usaglašenih sa nadzornim organom i projektantom. Izrada pozicija i ugradnja 
treba da budu u svemu prema tehnologiji propisanoj od strane proizvoĎača sistema.  
Izrada i ugradnja prozora i vrata: Izrada prozora i vrata može da bude sistemom 
"štipanja", ili čivija, pri čemu se preporučuje sistem "štipanja". Svi ugaoni i T spojevi imaju 
dvostruko obezbeĎenje; spajanje se vrši umetanjem spojnih elemenata (uglića), čija 
žljebasta struktura obezbeĎuje kontrolisano rasporeĎivanje lepka u spoju (lepljenje kao 
drugi vid obezbeĎenja spoja). Pritisnuti delovi na mestima sastava treba da imaju zaptivne 
plastične uloške i/ili ugaone inox elemente. Hermetizacija T sastava se vrši sistemskim 
sunĎerastim podmetačima i trajno elastičnim masama u zoni žljebastih ugaonih uložaka. 
Profil se ugraĎuju u pune fasadne zidove pomoću čeličnih haltera, ili slepih štokova, u 
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donjoj zoni posredstvom sistemskih baznih profila koji obezbeĎuju ostvarivanje termičkog 
kontinuiteta konstrukcije i pravilno dreniranje. Bazni profil se ne sme prekidati, čak i kada 
se pozicija sastoji iz više elemenata meĎusobno povezanih montažnim nastavcima. 
Ukoliko se pozicija sastoji iz više elemenata od profila različite ugradne dubine, prelaze 
treba rešiti sistemskim adapter profilima koji obezbeĎuju termički kontinutiet pozicije i 
sistemsko dihtovanje.  
Ugradnja prozora i vrata u zastakljenu konstrukciju od fasadnih aluminijumskih profila se 
vrši posredstvom sistemskih adapter profila, koji u termički izolovanim konstrukcijma treba 
da budu sa termičkim prekidom. Spoj se dodano obezbeĎuje i mehaničkim putem 
(šrafljenjem prozorskog štoka za fasadni aluminijumski profil).   
 
Spojevi sa fasadnom oblogom punih zidova:Spojevi fasadne zastakljene bravarije od 
profila sa termičkim prekidom sa konstrukcijom zdanja treba da su formirani tako da se 
obezbedi termički kontinuitet i zaptivenost konstrukcije, dok se kod pozicija izraĎenih od 
termički ne izolovanih profila mora obezbediti samo zaptivenost konstrukcije. Zaptivanje 
spojeva treba da se vrši tako da se sa spoljnje strane spreči ulazak vode u konstrukciju, a 
sa unutrašnje strane prodor vode i pare u konstrukciju. Zaptivanja se vrše 
visokokvalitetnim postojanim materijalima koji treba da odgovaraju svojoj nameni- sa 
spoljne strane paropropusnim, vodopnepropusnim materijalima, a sa unurašenje strane i 
paro i vodonepropusnim materijalom.  
 
F                       PODOVI 

  POD U GARAZI-1 

F-1 

Epoksidni premaz rinol  0.5cm 
Cem.kosuljica   5.0cm 
Ab.temeljna kontra ploca  50.cm 
hidroizolacija   0.5.cm 
libazni sloj   5-10.cm 
nabijeni sljunak   30.cm 
teren     
  POD NA SPRATOVIMA 

F-3 

Parket    2.4.cm 
Lijepak    0.3.cm 
Cem.estrih   3.5.cm 
PE folija    0.1.cm 
termoizolacija   2.0.cm 
zvucna izolacija   0.5.cm 
Ab.ploca    14.cm 
Glet    0.2.cm 
Enterijerski premaz     

F-2 

Kamen    2.0.cm 
Lijepak    0.3.cm 
Cem.estrih   3.5.cm 
PE folija    0.1.cm 
termoizolacija   2.0.cm 
zvucna izolacija   0.5.cm 
Ab.ploca    14.cm 
Glet    0.2.cm 
Enterijerski premaz  

F-4 

Keramika tavela   1.2.cm 
Lijepak    0.3.cm 
hidroizolacija   0.5.cm 
cem.kosuljica   4.0.cm 
Ab.ploca    14.cm 
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W                       ZIDOVI 

  VANJSKI ZIDOVI-podrum 

W-1 

zemlja      
sljunak    30..cm 
cepaste trake   0.5.cm 
termoizolacija   1.0 cm     
lijepak    0.5 cm 
hidroizolacija   0.5 cm 
armir.bet.zid   20.0 cm 
masinski malter   1.5 cm 
  VANJSKI ZIDOVI-spratovi 

W-2 

Silikatni zavrsni malter  0.5.cm 
Lijepak    0.5.cm 
Mrezica    0.3.cm 
termoizolacija   5.0.cm 
Lijepak    0.5.cm 
Ab.zid    20.cm 
Glet    0.2.cm 
Enterijerski premaz   

W-3 

Prirodni kamen   5.0.cm 
Malter    2.0.cm 
Armaturna mreza fiksirana  1.0.cm 
Lijepak    0.5.cm 
Mrezica    0.3.cm 
termoizolacija   5.0.cm 
Lijepak    0.5.cm 
Ab.zid    20.cm 
Glet    0.2.cm 
Enterijerski premaz   
  UNUTRASNJI  ZIDOVI-spratovi 

W-4 

 Enterijerski premaz 
Glet    0.2.cm 
Giter blok    20-10.cm 
Glet    0.2.cm 
Enterijerski premaz   

 
Podgorica jul  2019 
      Projektant 
 

 
      Zarko Popovic   Arch 
 
 
      Drasko Popovic Arch 
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PODRUM
PRIZEMLJE
povrsine

Story Room
Measured
Area

podrum

cjelina-1 KOMUNIKACIJE   37.98 m²

  30.96 m²

total 717.37 m²

PODZEMNA GARAZA   648.43m²

cjelina-2 KOMUNIKACIJE

Story Room
Measured
Area

prizemlje

koo-1 KOMUNIKACIJE     20.81 m²

poo-1 LOKAL-4    75.0 m²

total    140.31 m²

Zone categories Story Room Measured Area

prizemlje hodnik     11.97 m²

prizemlje stepeniste      9.42 m²

prizemlje lift      3.07 m²

prizemlje total    253.96 m²
cjelina-2

cjelina-1

prizemlje LOKAL-1..    69.10 m²

prizemlje   64.30 m²

prizemlje    59.55 m²

prizemlje    35.88 m²

LOKAL-2..

LOKAL-3..

OSTAVA

poo-1 ostava   44.5m²

PODRUM

PRIZEMLJE
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Story Room
Measured
Area

kupatilo a-101-2      3.95 m²

soba a-101-3     12.35 m²

ulazni deg a-101-1      3.99 m²

    20.29 m²

kupatilo a-102-2

predprostor a-102-0

soba a-102-3

terasa a-102-4

ul.degaz. a-102-1

     3.89 m²

     4.37 m²

    12.92 m²

     2.70 m²

     4.35 m²

    28.22 m²

kupatilo a-103.2      4.47 m²

soba a-103.3     14.26 m²

terasa a-103.4      1.95 m²

ul.degaz. a-103.1      3.17 m²

    23.85 m²

kupatilo a-104-2      4.04 m²

soba a-104-3     13.09 m²

terasa a-104-4      1.70 m²

ul.degaz a-104-1      4.36 m²

    23.19 m²

kupatilo a-105-2      3.68 m²

soba a-105-3     12.40 m²

ul.degaz. a-105-1      3.66 m²

terasa a-105-4      1.93 m²

    21.67 m²

Story Room
Measured
Area

komunikacija K1-1     20.78 m²

total     20.78 m²cjelina-1

Story Room
Measured
Area

101-1 ulaz      4.00 m²

101-2 kuhinja      4.69 m²

101-3 boravak     19.49 m²

101-4 terasa      2.70 m²

101-5 degazman      1.93 m²

101-6 kupatilo      3.56 m²

101-7 soba      9.22 m²

101-8 soba      9.56 m²

total     55.16 m²

A-101

cjelina-2

Story Room
Measured
Area

102-1 ulaz      3.03 m²

102-2 kuhinja      6.16 m²

102-3 boravak     18.96 m²

102-4 kupatilo      3.76 m²

102-5 soba     13.32 m²

102-6 terasa      2.34 m²

total     47.56 m²

A-102

cjelina-2

Story Room
Measured
Area

103-1 ulaz      2.86 m²

103-2 kupatilo      3.10 m²

103-3 noravak     18.83 m²

    24.79 m²

A-103

104-1 ulaz      2.84 m²

104-2 kuhinja      6.32 m²

104-3 boravak     15.34 m²

104-4 terasa      2.03 m²

104-5 kupatilo      3.93 m²

104-6 soba     11.07 m²

104-7 terasa      2.40 m²

    43.92 m²

105-1 ulaz      5.11 m²

105-10 soba      8.52 m²

105-11 soba      8.38 m²

105-2 kuhinja      4.35 m²

105-3 boravak trp.     18.93 m²

105-4 terasa      1.58 m²

105-5 degazman      2.59 m²

105-6 kupatilo      3.99 m²

105-7 soba     11.12 m²

105-8 terasa      1.53 m²

105-9 kupatilo      3.51 m²

    69.61 m²

Story Room
Measured
Area

K1-1 hodnik     16.34 m²

K1-2 skale      9.29 m²

K1-3 lift      3.11 m²

total     28.75 m²

KOMUNIKACIJE

komunikacija

SPRAT-tipska etaza
povrsine

total    120.50 m²Ap-A1

total    141.28 m²cjelina-1

Ap-A1
apartman

138.32 m²A-103 total

total    269.79 m²cjelina-2

total    141.28 m²cjelina-1

total    269.79 m²cjelina-2

total    411.07 m²

REKAPITULACIJA
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UKUPNE POVRŠINE/  AREAS

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ETAZE

NETT AREA
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAZE

GROSS AREA

UKUPNA ZAPREMINA ETAZE
TOTAL VOLUME

UKUPNE POVRŠINE/  AREAS

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ETAZE

NETT AREA
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAZE

GROSS AREA

UKUPNA ZAPREMINA ETAZE
TOTAL VOLUME

UKUPNE POVRŠINE/  AREAS

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ETAZE

NETT AREA
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAZE

GROSS AREA

UKUPNA ZAPREMINA ETAZE
TOTAL VOLUME

UKUPNE POVRŠINE/  AREAS

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ETAZE

NETT AREA
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAZE

GROSS AREA

UKUPNA ZAPREMINA ETAZE
TOTAL VOLUME

UKUPNE POVRŠINE/  AREAS

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ETAZE

NETT AREA
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAZE

GROSS AREA

UKUPNA ZAPREMINA ETAZE
TOTAL VOLUME

UKUPNE POVRŠINE/  AREAS

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ETAZE

NETT AREA
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAZE

GROSS AREA

UKUPNA ZAPREMINA ETAZE
TOTAL VOLUME

  425.05 m²

PRIZEMLJE

  1.890.20 m3

  394.27 m²

PODRUM

  2.201.20 m3

  467.05 m²

SPRAT-1

  1.401.50 m3

   411.07 m²

743.65 m2

717.37 m²

  467.05 m²

SPRAT-2

  1.401.50 m3

   411.07 m²

  467.05 m²

SPRAT-3

  1.401.50 m3

   411.07 m²

  452.02 m²

SPRAT-4

  1.395.40 m3

   397.13 m²

BRUTO povrsina -PRIZEMLJE

BRUTO povrsina -SPRAT-1

BRUTO povrsina -SPRAT-2

BRUTO povrsina -SPRAT-3

BRUTO povrsina -SPRAT-4

  467.05 m²
  467.05 m²
  467.05 m²
  452.02 m²

rekapitualacija

BR GP total

  425.05 m²

  2.278.22 m²
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STUDIODI ARCHITETTURASTUDIODI ARCHITETTURA

Linea rsA

LINEAARS DOO Cetinje
ARHITEKTURA

Graficki  dio
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RAZNATOVIC JAKSA  I  RAZNATOVIC RAJKA

IZGRADNJA  APARTMANSKOG OBJEKTA   Pd+P+4

UP -20.7 Blok 20a- DUP  Budva centar -izmjene i dopune.K.P.br-2087
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RAZNATOVIC JAKSA  I  RAZNATOVIC RAJKA

IZGRADNJA  APARTMANSKOG OBJEKTA   Pd+P+4

UP -20.7 Blok 20a- DUP  Budva centar -izmjene i dopune.K.P.br-2087 Budva
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prizemlje
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poo-1 LOKAL-4    75.0 m²

total    140.31 m²

Zone categories Story Room Measured Area
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cjelina-2

cjelina-1

CJELINA-1
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prizemlje   64.30 m²

prizemlje    59.55 m²

prizemlje    35.88 m²

LOKAL-2..

LOKAL-3..

OSTAVA

  425.05 m²

PRIZEMLJE

  1.890.20 m3
poo-1 ostava   44.5m²

prizemlje total   394.27 m²NETO TOTAL

  394.27 m²

Story Room
Measured
Area

podrum

cjelina-1 KOMUNIKACIJE   37.98 m²

  30.96 m²

total 717.37 m²

PODZEMNA GARAZA   648.43m²

cjelina-2 KOMUNIKACIJE
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BRICK

concrete slabs
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soba a-101-3     12.35 m²

ulazni deg a-101-1      3.99 m²

    20.29 m²

kupatilo a-102-2
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