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1. Ugovor između investitora i projektanta

Zaključen dana HH.01.2019. godine u Budvi između: 

1. Nikole Klisića i Milana Novakovića (dalje: Naručilac)

2. “Urbanist Project” d.o.o. Budva, ulica:Paštrovska bb, Rafailovići,

koju zastupa Dobrivoje Krnjajić (dalje: Projektant). 

I. Predmet ugovora

Član 1 

Naručilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge: 

-Izrada idejno rešenje nadogradnje stambenog objekta koji je trenutne spratnosti P+3 na P+4,

višeporodičnog stambenog objekta, Opština Budva, katastarska parcela 1765/2 K.O. Budva (532/10, 532/9, 

532/8, 532/1). 

Tehnička dokumentacija treba da sadrži 

-IDEJNO REŠENjE ARHITEKTURE

Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na osnovu iste mogu steći uslovi 

za izgradnju glavnog projekta. 

Član 2 

Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema projektnom 

zadatku i uslovima koje je dobio od Naručioca. 

II. Projektni zadatak i njegove izmene

Član 3 

Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak na osnovu kojeg se izrađuje 

tehnička dokumentacija saobrazno ovom ugovoru, kao i da od Naručioca blagovremeno, pismeno, zatraži 

objašnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. 

Naručilac je dužan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primerenom roku, u pismenoj formi, pruži 

traženo objašnjenje o projektnom zadatku. 

Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati u cilju poboljšanja ili 

iz drugih razloga, Projektant je dužan da o tome blagovremeno obavesti Naručioca. 

Član 4 

Naručilac ima pravo da menja projektni zadatak na osnovu kojeg će se izraditi tehnička dokumentacija. 

Ako se izmeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog člana, menjaju se na odgovarajući način i 

ugovorene cene, rok za izradu tehničke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje utiču izmene 

projektnog zadatka. 
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Ako se izmenom projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvršioca ugovora, Projektant ima pravo da 

traži njegovu izmenu ili da odustane od ovog ugovora. 

Troškove i druge štete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostataka projektnog zadatka, snosi Naručilac. 

Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troškove i druge štete nastale otklanjanjem nedostataka u toj 

dokumentaciji snosi Projektant. 

III. Cena

Član 5 

Cena izrade Glavnog projekta određuje se Aneksom ovog ugovora. 

IV. Pravo povećanja cene

Član 6 

Cena usluga određene u ukupnom iznosu, menja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredviđenih 

projekata. Cena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom ovog ugovora. 

Član 7 

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahteva izmene ugovorene cene u slučaju nastupanja vanrednih 

događaja koji utiču na njenu visinu. 

Vanredni događaji su okolnosti koje se u vreme zaključenja ugovora nisu mogli predvideti, a čije se 

nastupanje nije moglo izbeći, niti njeihovo dejstvo ukloniti. 

Član 8 

Zbog promene cena na tržištu materijala za izradu tehničke dokumentacije i usluga trećih lica, Projektant 

može tražiti izmene cene: 

1. Ako se cena pojedinih materijala za izradu tehničke dokumentacije,odnosno usluga promene za

više od 10%, i 

2. Ako ukupna promena cena za sve materijale za izradu tehničke dokumentacije iznosi više od

5%. 

Član 9 

Ugovorne strane ne mogu zahtevati izmene cene zbog promene okolnosti koje su nastale po isteku roka 

određenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za docnju kriva druga ugovorena strna. 

Član 10 

Ako je ugovoreno da se cena radova ne menja, zbog nastupanja promenjenih okolnosti, izmena ugovorene 

cene se ipak može zahtevati ako se cena zbog promenjenih okolnosti poveća ili smanji za više od 10%. U 

slučaju iz stava 1 ovog člana, može se zahtevati samo razlika koja prelazi 10%. 

V. Ugovorni rokovi

Član 11 

Isporuka projekata izvršiće se u sledećim rokovima: 

Isporuka projektnog elaborata izvršiće se u roku od 45 dana od uvođenja Projektanta u posao. 
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Član 12 

Ukoliko Projektant ne započne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je određen ovim ugovorom 

(odmah po uvođenju u posao), Naručilac može raskinuti ovaj ugovor i zahtevati od Projektanta naknadu 

štete. 

Član 13 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata neće biti izrađena 

u ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preuzme potrebne mere kojima se

obezbeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata. 

Član 14. 

Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego isti može poveriti i drugim 

stručnimm licima. 

Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i kad posao obave lica koja nisu njegovi radnici, kao da 

ga je sam izvršio. 

Član 15 

Projektant ima pravo da zahteva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju kad je zbog 

promenjenih okolnosti ili neispunjena obaveza Naručioca bio u tome sprečen. 

Produženje roka se određuje prema trajanju smetnje, stim što se dodaje i potrebno vreme za ponovno 

otpočinjanje izrade odgovarajućih delova tehničke dokumentacije. 

VI. Način plaćanja

Član 16 

Izrađena tehnička dokumentacija se plaća na osnovu privremenih situacija i okončane situacije. 

Privremene i okončane situacije se ispostavljaju na osnovu izrađenih delova tehničke dokumentacije. 

Ugovorene izrade i ugovorene cene. 

Okončana situacija se sastavlja i podnosi na isplatu po izvršenoj primopredaji celokupne tehničke 

dokumentacije. Privremene i okončane situacije sadrže podatke o vrsti i osnovama izrađenih delova 

tehničke dokumentacije, njene ukupne vrednosti, ranije isplaćenim iznosima i iznosu koji treba platiti na 

osnovu ispostavljene situacije. 

Član 17 

Privremene situacija se plaćaju u roku od 8 dana po prijemu, a okončane u roku od 15 dana. 

Član 18 

Ako Naručilac ospori deo primljene situacije, neosporni iznos plaća u roku iz prethodnog člana ovog 

ugovora. Ako je Naručilac osporio samo deo iznosa, o spornom iznosu i razlozima sporavanja je dužan da 

obavesti Projektanta, u roku određenom za plaćanje situacije. 

VII. Obaveze naručioca

Član 19 

Naručilac je obavezan da preda Projektantu Projektnu zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu 

projektne dokumentacije. 
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Član 20 

Naručilac je obavezan da obezbedi tehničku kontrolu glavnog projekta preko za to ovlašćene organizacije, 

koja nije izradila tu dokumentaciju. 

Član 21 

Naručilac je obavezan da blagovremeno izvesti Projektanta o raskidu ovog ugovora. 

 

VIII. Obaveze projektanta 

Član 22 

Projektant je obavezan da izradi projektnu dokumentaciju na način određen ovim ugovorom, propisima 

nadležnih organa i pravilima struke.  Ostale obaveze projektanta su:  

- da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehničkih rešenja i računskih radnji u 

tehničkoj dokumentaciji koju je izradio i da iste overi;  

- da tehničku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, opremi prema zahtevima organa 

nadležnog za izdavanje građevinske dozvole;  

- da postupi po primedbama Naručioca i organa koji daju određene saglasnosti i odobrenja u smislu 

kojih projekat mora biti urađen.  

Član 23 

Projektant je dužan da po pismenom nalogu Naručioca izradi naknadne ili nepredviđene projekte. Izuzetno 

od prethodnog stava, Projektant može i bez prethodnog naloga Naručioca da izradi nepredviđene projekte 

koji su nužni za obezbeđenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za koje se 

prema ovom ugovoru izrađuje tehnička dokumentacija, na pravilan tok radova ili na sprečavanje nastanka 

štete.  

U slučajevima iz stava 1 ovog člana, Projektant je dužan da bez odlaganja o tome obavesti Naručioca, kao 

i o razlozima koji su nepredviđene radove izazvali.  

Član 24 

Naručilac je dužan da obavljanje nepredviđenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a trećem licu ih 

može ustupiti samo ako Projektant nije u mogućnosti da ih izvrši uopšte ili blagovremeno. 

 

IX Ugovorna kazna  

Član 25 

Ako  Projektant  svojom  krivicom  ne  izvrši  svoje  ugovorne  obaveze  u  roku,  dužan  je  platiti  Naručiocu 

ugovornu  kaznu.  Ugovorna  kazna  iznosi  1  (promil)  od  ukupne  vrednosti  ugovorenih  radova  na  izradi 

tehničke  dokumentacije,  za  svaki dan  zakašnjenja u  izvršenju  obaveza,  s  tim  što  ukupan  iznos  

ovako određene  ugovorne  kazne  ne  može  da  pređe  20%  od  ukupno  ugovorene  cene  za  izradu  

tehničke dokumentacije.  

Član 26 

Ugovorna  kazna  se  obračunava  do  dana  primopredaje  projektne  dokumentacije  ili  dela  tehničke 

dokumentacije koja predstavlja tehničku celinu, a može se samostalno koristiti. Zahtev za ostvarivanje 

prava na ugovornu kaznu može se istaći najkasnije do dana završetka konačnog obračuna. 
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Član 27 

Ako šteta koju je Naručilac pretrpeo usled neurednog ispunjenja ugovornih obaveza od strane Projektanta 

prelazi iznos ugovorne kazne, Naručilac može, pored ugovorne kazne, zahtevati i iznos štete koja prelazi 

visinu ugovorne kazne.  

Naručilac, osim u slučaju iz stava 1 ovog člana, ne može zahtevati od Projektanta istovremeno naknadu 

štete i ugovornu kaznu. Projektant se oslobađa od plaćanja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili 

neurednog ispunjenja došlo zbog uzroka za koje nije odgovoran. 

X Autorska i imovinska prava projektanta 

Član 28 

Projektantu pripada autorsko pravo na celokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog 

ugovora.  

Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može koristiti bez dozvole Projektanta za izgradnju 

drugih objekata, jer je ista izrađena samo za ugovoreni objekat.  

Član 29 

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskorišćavanje dela - 

prerađivanjem, umnožavanjem i obrađivanjem projektne dokumentacije, s tim što mu za svako 

iskorišćavanje autorskog dela pripada odgovarajuća naknada.  

Član 30 

Naručilac je obavezan da označi ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na izgrađenom objektu i ne sme 

da vrši nikakve izmene niti prepravke urađene projektne dokumentacije. 

XI Kvalitet dokumentacije 

Član 31 

Projektna dokumentacija mora biti izrađena na način određen ovim ugovorom, u skladu sa propisima i 

pravilima struke. Projektant je dužan da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehničkih 

rešenja i računskih radnji u tehničkoj dokumentaciji koju je izradio I da iste overi. Projektant je odgovoran 

za tehnička rešenja koja se predviđaju u tehničkoj dokumentaciji.  

Član 32 

Ako  Projektant  ne  izradi  tehničku  dokumentaciju,  odnosno  njene  delove  po  ugovorenom  projektnom 

zadatku i u skladu sa tehničkim propisima, kao i prema rezultatima sopstvenog proveravanja i pravilima 

struke, Naručilac ima pravo da zahteva obustavljanje dalje izrade tehničke dokumentacije, odnosno njenog 

dela, odnosno da zahteva ispunjenje projektovanih ugovornih obaveza.  

Ako je na način iz stava 1 ovog člana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost objekta, Naručilac ima 

pravo da zahteva da Projektant izradi tehničku dokumentaciju saobrazno ugovorenim zahtevima 

Naručioca, odnosno u skladu sa propisima koji se odnose na stabilnost objekta.  

Član 33 

Projektant je dužan da pruži dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom zadatku, kao i o 

kvalitetu  predviđenog  materijala  za  ugrađivanje  I  opreme  u  izrađenoj  tehničkoj  dokumentaciji,  što  

će detaljno objasniti u tehničkom opisu i specifikaciji korišćenih standarda ili prilaganjem atesta. Ako 
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kontrola Naručioca  uz  podnošenje  odgovarajućih  dokaza,  zahteva  izmenu  pojedinih  materijala  ili  

opreme  koju projektant predviđa u tehničkoj dokumentaciji, Projektant je dužan da ovu izmenu omogući.  

Član 34 

Kada izrađena dokumentacija ima takav nedostatak koji je čini neupotrebljivom, ili je urađena u suprotnosti 

sa izričitim uslovima ovog ugovora, Naručilac može, ne tražeći prethodno otklanjanje nedostataka, raskinuti 

ovaj ugovor i zahtevati naknadu štete. 

Član 36 

Naručilac,  kada  uredno  obavesti  Projektanta  da  urađena  dokumentacija  imaneki  nedostatak,  može 

zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediprimereni rok.  

Naručilac ima pravo i na naknadu štete u slučajevima utvrđenim stavovima 1 I 2 ovog člana. Ukoliko 

Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učinitina teret Projektanta, pri čemu se vrši 

isplata iz zadržanog dela ugovorene cene.  

Član 37 

Ako urađena projektna dokumentacija ima nedostatak zbog koga nije usuprotnosti sa izričitim uslovima 

ovog ugovora, Naručilac je dužan dopustitiProjektantu da nedostatak otkloni u datom roku. Ako Projektant 

ne otkloni nedostatak do isteka datog roka, Naručilac može, posvom izboru, izvršiti otklanjanje nedostatka 

na račun Projektanta ili sniziti naknadu ili raskinuti ovaj ugovor. U slučajevima iz st. 1 i 2 ovog člana, 

Naručilac ima pravo i na naknadu štete.  

Član 38 

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvršenja u potpunosti. Obeugovorne strane imaju pravo da 

raskinu ovaj ugovor i pre njegovog izvršenja ako o tome postignu sporazum. Ako Naručilac raskida ugovor 

zato što je Projektant propustio da izvrši svojeobaveze u toj meri da je opravdano očekivati da ih neće moći 

izvršiti u roku koji je za Naručioca prihvatljiv, dužan je platiti Projektantu samo onaj deo izvršenog posla koji 

može u daljem radu koristiti. 

XII Rešavanje eventualnih sporova 

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rešiti sporazumno, nadležan je Osnovni sud 

u Kotoru.

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovetna primerka, od kojih svakoj odugovornih strana pripadaju po 2 (dva) 

primerka. 

Direktor 

Saša Petković 

       ________________________________ 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore” br. 
51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i 
izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17), člana 
5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije  za građenje objekta („Službeni 
list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), 
Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), 
Pravilnika o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, 
broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT:  Nadgradnja višeporodičnog stambenog objekta (SV1)  P+4 

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA: Blok br. 3, UP br. 1, k.p.br. 1765/2, KO Budva, 

DUP “Dubovica 1”, Opština Budva 

INVESTITOR: Nikola Klisić i Milan Novaković 

GLAVNI INŽENJER: Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „URBANIST PROJECT“ d.o.o. 

Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 

rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije 

u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne

Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17)  i 

Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Službeni list 

Republike Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). 

Imenovani  je  dužan,  da  se  pri  izradi  predmetne  investiciono-tehničke  dokumentacije  

pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda. 

Budva, Mart 2019.  „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 

Saša Petković, direktor 
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PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

Nadgradnja višeporodičnog 
stambenog objekta (SV1)  P+4 

„URBANIST PROJECT“ 
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjajić 
dipl.inž.arh. 

Br.licence: 300 316003 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA 
„URBANIST PROJECT“ 
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Dobrivoje B. Krnjajić 
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Br.licence: 300 316003 

Budva, Mart 2019.   „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 

Saša Petković, direktor 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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ODLUKA SKUPŠTINE STANARA 
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       IDEJNO RJEŠENJE 

     NADGRADNJE VIŠEPORODIČNOG 

STAMBENOG OBJEKTA (SV1)  P+4 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

(KNJIGA 1) 

INVESTITOR:  NIKOLA KLISIĆ I MILAN NOVAKOVIĆ 

OBJEKAT:  Nadgradnja višeporodičnog stambenog objekta (SV1) P+4 

LOKACIJA: Blok br. 3, UP br. 1, k.p.br. 1765/2, KO Budva, 

DUP “Dubovica 1”, Opština Budva  

  DIO TEHNIČKE 

  DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA

  PROJEKTANT:  „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

  ODGOVORNO LICE:   Saša Petković 

ODGOVORNI INŽENJER:   Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

SARADNICI NA PROJEKTU:    Uroš Urošević dipl.inž.arh. 

 Jovana Milanović dipl.inž.arh. 

 Jovana Nikolić mast.inž.arh. 

 Vuk Ranđelović mast.inž.arh. 

 Živko Pejoski mast.inž.arh. 

Budva, Mart 2019. 

štambilj projektanta štambilj revidenta 

štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole 
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SADRŽAJ KNJIGE 1 

ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Licenca odgovornog inženjera
- Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim

zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK 

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

- Tehnički opis
- Obračun površina
- Struktura, broj i površina stanova
- Pregled površina i koeficijenata
- Obrazac za potrebe statistike (obrazac 5)

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

- Procijenjena vrednost radova na rekonstrukciji i dogradnji objekta

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. Situacioni plan R=1:500 
2. Osnova temelja R=1:50 
3. Osnova prizemlja R=1:50 
4. Osnova I i II sprata R=1:50 
5. Osnova III sprata R=1:50 

6. Osnova IV sprata R=1:50 

7. Osnova IV sprata - galerija R=1:50 

8. Osnova krovnih ravni R=1:50 
9. Presjek 1-1 sa linijom postoje ćeg terena, postojeće stanje R=1:50 
10. Presjek 1-1 sa linijom postoje ćeg terena, nadgradnja R=1:50 
11. Izgled A-A (severni) R=1:50 
12. Izgled B-B (istočni) R=1:50 
13. Izgled V-V (južni) R=1:50 
14. Izgled G-G (zapadni)  R=1:50 

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I 

PROPISIMA 

OBJEKAT 
 Nadgradnja višeporodičnog stambenog objekta P+4 

LOKACIJA 
Blok br. 3, UP br. 1, k.p.br. 1765/2, KO Budva, DUP “Dubovica 1”, Opština Budva 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
IDEJNO RJEŠENJE-ARHITEKTURA 

ODGOVORNI INŽENJER 
Dobrivoje B. Krnjajić, dipl.inž.arh., br.licence: 300 316003 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj

51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17);

- Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta

(„Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god);

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahteve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanističko-tehničkim uslovima

Odgovorni inženjer 

Dobrivoje B. Krnjajić, dipl.inž.arh. 

Budva, Mart 2019. 

MP 

Odgovorno lice 
Saša Petković 
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PROJEKTNI ZADATAK 

uz Idejno rješenje nadgradnje višeporodičnog stambenog objekta (SV1) 
spratnosti P+4 

Na  urbanističkoj parceli 1, koju čini k.p.br. 1765/2 KO Budva u zahvatu DUP-a 
„Dubovica 1“, uraditi Idejno rješenje višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4, 
prema datim urbanističko-tehničkim uslovima. 

Postojeći objekat treba rekonstruisati, tako što će se postojeći objekat sa P+3 
nadgraditi na P+4, na osnovu urbanističko-tehničkih uslova br. 06-061-1094/3 od 
09.11.2018. god., izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opština 
Budva. 

U nadgrađenom četvrtom spratu predvideti tri stambene jedinice, od kojih će jedna 
stambena jedinica imati jednu spavaću sobu a ostale predvideti sa dve spavaće sobe. 
Galeriju predvideti u stanovima koji imaju dve spavaće sobe. U svim stambenim 
jedinicama obrada poda u dnevom boravku, spavaćim sobama i hodniku je od parketa a 
u kupatilu i kuhinji od keramike.

Na objektu predvideti “Demit” fasadu. 

U Budvi dana 20.01.2019. 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje nadgradnje višeporodičnog stambenog objekta 
spratnosti P+4 (SV1), 

na UP 1, koju čini k.p.br. 1765/2  KO Budva u zahvatu DUP-a „Dubovica 1“ 
Investitor: NIKOLA KLISIĆ I MILAN NOVAKOVIĆ 

UVODNE NAPOMENE 

Idejno rješenje urađeno je na osnovu urbanističko-tehničkih uslova br. 06-061-
1094/3 od 09.11.2018. god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, 
Opštine Budva. 

Planirana nadgradnja stambene zgrade koja je predmet izdatih UTU u 
katastru je evidentirana kao objekat br. 3, na katastarskoj parceli 1765/2 KO Budva, 
a u DUP-u „Dubovica 1“ evidentiran je kao objekat br 3 na urbanističkoj parceli 1 u 
bloku 3. 

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA 

Predmetni planirani objekat je slobodnostojeći, stambeni objekat za kolektivno 
stanovanje spratnosti P+4(SV1). Namjena objekta je: stanovanje.  

OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

Objekat je lociran na urbanističkoj parceli 1, koju čini k.p.br. 1765/2  KO Budva 
u zahvatu DUP-a „Dubovica 1“.

Prema Urbanističko-tehničkim uslovima površina UP 1 je 4 586 m². 
Spratnost planiranog objekta je P+4, dok je postojeća spratnost objekta P+3. Za 

predmetnu urbanističku parcelu izdati su Urbanističko-tehnički uslovi broj: 06-061-1094/3 
od 09.11.2018.g. od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva. 

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je na terenu koji je relativno ravan. Glavni ulaz 
u stambeni objekat se zadržava kao i vertikalna komunikacija. Stepenište za
nadograđenu etažu (četvrti sprat) se nastavlja na već postojeće stepenišno jezgro.
Osnovni gabarit objekta odnosno dio koji se rekonstruiše ne prelazi građevinsku liniju.

Pješački pristup parceli  je omogućen sa sjeverne strane parcele, sa pristupne ulice 
Maslinski put. Uličnim frontom je objekat okrenut ka sjeveru. 

Parkiranje je predviđeno na parteru. 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 Urbanistički parametri na urbanističkoj parceli 1, objekat br.3: 

Urbanistička 

parcela 

1 

Površina pod objektima 

/ Indeks zauzetosti 

=0.43 / 

BRGP objekta br.3    

/ Indeks 

izgrađenosti =2,58 / 

Maksimalna 

spratnost 

objekta 

PARKING 

MESTA 

P=4 586,00 m² 321,00  m² 1 972,00 m² P+4+Pk 1,1PM/1 Stan 
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Površine prema projektu: 

ETAŽA 

NETO STAMBENA 

POVRŠINA 

/ m² / 

NETO  

POVRŠINA 

/ m² / 

BRUTO 

POVRŠINA  

/ m² / 

BRGP 

/ m² / 

PRIZEMLJE 140,04 168,51 198,29 198,29 

I SPRAT 140,70 154,99 183,94 183,94 

II SPRAT 140,70 154,99 183,94 183,94 

III SPRAT 141,27 157,18 196,83 196,83 

IV SPRAT 171,19 186,95 202,01 202,01 

Ukupno 733,90 822,62 965,01 965,01 

 

Parametri: 

Urbanistička 

parcela 1 

/P = 4 586.00m²/ 

Površina pod objektima / 

objekat br. 3 / 

/ Indeks zauzetosti =0.43 / 

BRGP / svih objekata /  / 

objekat br. 3 /                                                              

/ Indeks izgrađenosti =2.58 / 

Maksimalna spratnost 

objekta 

po DUP-u 1972,00m² / 321,00m² 11 832m² / 1926.00m² P+4+Pk 

po projektu 
198,29 m² 

 / 0.40 / 

965,01 m² 

/ 2,55 / 
P+4 

 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA.................965.01 m²     

        Obračun neto i bruto površina predmetnog objekta urađen je prema standardu 

MEST EN 15221-6. 

 

 

 OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
 

Na parceli postoji objekat koji će se nadgraditi. Na postojeći objekat spratnosti P+3 
predvidjena je dogradnja četvrtog sprata, pa bi nova spratnost objekta bila P+4. Namjena 
objekta ostaje ista, objekat za višeporodično stanovanje. Za relativnu kotu ±0.00 uzeta je 
kota konstrukcije prizemlja. 

Parkiranje je organozovano na parteru. 
U nadgrađenoj četvrtoj etaži predviđeno je stanovanje, i to tri stambene jedinice. 

Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je preko stepenišno jezgro. Osnovni gabarit 
objekta sa nadgradnjom četvrtog sprata ne prelazi građevinsku liniju. Stepenište za 
nadograđenu etažu (četvrti sprat) se nastavlja na već postojeće stepenišno jezgro. 

Predviđen je kosi krov. Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je 
preko kružnih olučnih vertikala dimenzije Ø120mm.   
          Fasada objekta je predviđena kao Demit termofasada. 
           
 
 
 
 
 

70



TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

Objekat je projektovan kao slobodnostojeći trajni objekat izveden od čvrstih 
međusobno povezanih elemenata koji mu obezbeđuju stabilnost. Objekat je predviđen u 
skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platna i greda.  

Vertikalni noseći elementi su armiranobetonska platna i stubovi različitih dimenzija. 
Međuspatne konstrukcije su projektovane kao armiranobetonske pune krstaste ploče 
debljine 12 cm. Oslanjanje međuspratnih konstrukcija se vrši na sistem greda, MB 30, 
koje su armirane rebrastom armaturom u skladu sa statičkim proračunom.  

Stepenište objekta je projektovano od armiranobetonske ploče debljine d=12m u 
svemu prema grafičkoj dokumentaciji.  

Objekat je fundiran na armiranobetonskim kontragredama dimenzija 50/50cm. 
Zidovi nadzemnih etaža su od opekarskih blokova projektovani nenoseći tj. zidovi 

ispune u debljinama od 20cm i 12cm. 
U tehnološkom pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na licu mesta, bez 

prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svežeg betona, kao 
osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom gradilištu, kao 
i većina zanatskih radova. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koje 
imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je sniženje troškova transporta, podsticanje 
lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvođenja radova treba posebnu pažnju 
posvetiti obezbeđenju gradilišta, kao i smanjenju negativnih uticaja na neposredne 
susede i celu zajednicu, obezbeđenjem gradilišta i striktnim pridržavanjem pravila 
gradnje.  

GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 

ZIDARSKI RADOVI 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutrašnji 
zidovi su od opekarskih blokova debljine 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju od gotovih 
dvokanalnih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obziđivanje 
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm. 

TERMOIZOLACIJA 

Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog 
zagrjevanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje odgovarajućih 
uslova za rad.  

Termoizolacija fasadnih zidova „DEMIT“ termofasadom bila bi izvedena od ekstrudiranog 
polistirena (Stirodur) proizvođača Ursa ili drugog proizvođača sa istim karakteristikama u debljini 
5cm. 

Kao termoizolacija u kosom krovu, preko armiranobetonske međuspratne konstrukcije 

(tavanice), predvidjena je mineralna vuna u debljini od 10cm. 

Međuspratna konstrukcija između III i IV etaža bila bi izolovane u akustičnom smislu 
Termosilent folijom, proizvođača Izoterm, kao sloj plivajućeg poda. Ovaj materijal poseduje i 
termička svojstva te se može smatrati termoizolatorom. 
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OBRADA PODOVA 

 
Podovi od keramike 

 

Ova vrsta poda predviđena je u kupatilima, kuhinjama i terasi u stambenom delu objekta. 
Keramičke pločice kao završna obrada poda predvićene su i u zajedničkim hodnicima. Podne 
neglazirane keramičke pločice I klase postaviti na podnu betonsku podlogu unutar objekta.  

Podna obloga od mermernih ploča predviđena je u stepenišnom prostoru kao podna 
obloga. 

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima različitih vrsta 
podova, odnosno tamo gdje nije predviđen prag. 

Kod postavljanja poda u sanitarijama i na terasi izvesti nagib prema slivniku (0.5-1 %). 
 

Podovi od parketa 

 

Podovi od hrastovog parketa predviđeni su u svim spavaćim sobama, dnevnom boravku i 
hodniku na nadgrađenom IV spratu. 

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno urađenoj podlozi. Nakon ugradnje parket 
hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom ugraditi profilisane parket 
lajsne od hrastovog masiva. Slog parketa i nivo sjaja po izboru investitora. 
 

OBRADA ZIDOVA 
 

Svi zidovi u prostorijama su malterisani produžnim malterom. Unutrašnji zidovi, osim 
zidova kupatila koji su obloženi keramičkim pločicama, su i gletovani. 

Zidovi u kupatilima su obloženi keramičkim pločicama postavljenim na sloju lijepka do 
spuštenog plafona. 

Zidovi u kuhinji su obloženi keramičkim pločicama do visine od 1.60m od poda, odakle se 
posle nastavlja viseću kihinjski element. 

 
OBRADA PLAFONA 
 

Plafone malterisati produžnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom bojom.  

 
PROZORI I VRATA 

 
Bravarija 
 
Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. Bravarija 

mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim pripremnim radovima 
što ulazi u cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabrički upakovati, transportovati na gradilište i do 
montaže uskladištiti propisno upakovanu. 
 

Stolarija 

 

Ram krila vrata je od čamovog drveta,  ispuna kartonsko saće a sve obloženo 
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. Završna obrada krila vrata je natur 
lak u tonu po izboru projektanta. Štok vrata je čamovi masiv, obložen medijapanom, farban 
poliuretanskim lakom u boji i tonu po izboru projektanta. 

Na spoju štoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji štoka. 
Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri šarke u inoks varijanti. 
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Fasadna stolarija 

Fasadna stolarija u objektu je predviđena od Aluminijuma. 
Spoljašnje solbanke uraditi od kamenih ploča širine 20 cm i debljine 2 cm, u 

jednom komadu. 

LlMARIJA 

Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti završeni 
kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u 
neposredan dodir sa površinom od pocinkovanog lima moraju biti pocinčani odnosno 
izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim.  

Odvođenje atmosferskih padavina planirano je preko kružnih olučnih vertikala 
dimenzije Ø120cm, raditi ih od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa izradom obujmica za 
pričvršćivanje na zid.  

KROV 

Krov je predviđen kao složeni kosi krov na drvenoj krovnoj konstrukciji, koji nale\u 
na armiranobetonsku ploču d=14cm, nagiba krovnih ravni 23°. Krovni pokrivač je crijep - 
Mediteran Venera. Mediteran crijep je karakterističan za primorje i mediteransko 
područje, njegovom primenom zadovoljeni su urbanističko tehnički uslovi i plan. 

 FASADA 

 Fasada celog objekta se oblaže „DEMIT“ termofasadom. „DEMIT“ fasadu obraditi 
u sledećim slojevima:

 lijepak stirofix

 stirodur (stiropor) ozlijebljena ploča d=5cm

 malta DEMIT plus, prvi sloj

 armirana mreža

 kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat završna)

 dekorativni malter kao zavrsni sloj.
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INSTALACIJE 

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije 
jake i slabe struje, tako i za instalaciju vodovoda i kanalizacije. 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/17 od 06. 10. 2017.)

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od
požara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje
objekta ("Službeni list CG", br. 044/18)

- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim
grafičkim simbolima
(„Službeni list CG“, broj 24/10)

- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86
Podgorica, 4. oktobra 2013. godine).

Odgovorni projektant 
Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

_________________________ 
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OBRAČUN POVRŠINA 

 IV SPRAT 

POVRŠINE KOJE ULAZE U OBRAČUN BRGP 

oznaka namena prostorija 

P(m²) 

Zatvoreni 
prostor 

(m²) 

Otvoreni 
prostor 

(m²) 

Ukupno 
(m²) 

STAMBENA JEDINICA A 

4.1. ULAZ 2,36 / 2,36 

4.2. KUHINJA 4,44 / 4,44 

4.3. 
DNEVNI BORAVAK SA 
TRPEZARIJOM 

21,44 / 21,44 

4.4. SPAVAĆA SOBA 6,95 / 6,95 

4.5. DEGAŽMAN 2,38 / 2,38 

4.6. KUPATILO 4,05 / 4,05 

4.7. SPAVAĆA SOBA 10,03 / 10,03 

4.8. TERASA / 5,67 5,67 

4.9. GALERIJA 7,56 / 7,56 

UKUPNO NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE A 64,88 

STAMBENA JEDINICA B 

4.1. ULAZ 4,71 / 4,71 

4.2. 
DNEVNI BORAVAK SA 
TRPEZARIJOM 

18,44 / 18,44 

4.3. KUHINJA 3,19 / 3,19 

4.4. KUPATILO 2,98 / 2,98 

4.5. SPAVAĆA SOBA 9,34 / 9,34 

4.6. TERASA / 3,99 3,99 

UKUPNO NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE B 42,65 

STAMBENA JEDINICA V 

4.1. ULAZ 2,55 / 2,55 

4.2. KUHINJA 5,84 / 5,84 

4.3. 
DNEVNI BORAVAK SA 
TRPEZARIJOM 

18,67 / 18,67 

4.4. SPAVAĆA SOBA 7,27 / 7,27 

4.5. DEGAŽMAN 2,26 / 2,26 

4.6. KUPATILO 3,85 / 3,85 

4.7. SPAVAĆA SOBA 10,03 10,03 

4.8. TERASA / 5,63 5,63 

4.9. GALERIJA 7,56 / 7,56 

UKUPNO NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE V 63,66 

UKUPNO NETO POVRŠINA IV SPRATA 171,19 
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    Odgovorni projektant 
dipl.inž.arh. Dobrivoje Krnjajić 

br.licence: 300 316003 

______________________ 

oznaka namena prostorija 

P(m²) 

Zatvoreni 
prostor 

(m²) 

Otvoreni 
prostor 

(m²) 

Ukupno 
(m²) 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE IV SPRATA SC 

C4 HODNIK 8,47 / 8,47 

S3 STEPENIŠTE 7,29 / 7,29 

UKUPNO NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA IV 
SPRATA 

15,76 

ETAŽA 

NETO 
STAMBENA 
POVRŠINA 

(m²) 

NETO 
POVRŠINA 

(m²) 

NETO 
REDUKOVANA 

POVRŠINA 
(m²) 

BRUTO RAZVIJENA 
GRAĐEVINSKA POVRŠINA 

(m²) 

PRIZEMLJE 140,04 168,51 163,45 198,29 

I SPRAT 140,70 154,99 150,34 183,94 

II SPRAT 140,70 154,99 150,34 183,94 

III SPRAT 141,27 157,18 152,46 196,83 

IV SPRAT 171,19 186,95 181,34 202,01 

UKUPNO 733,90 822,62 797,93 965,01 

REKAPITULACIJA 
IV SPRATA 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 733,90 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA (BGP) 965,01 m² 

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 2 851,22 m³ 

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA (BRGP)  965,01 m² 
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PREGLED POVRŠINA I KOEFICIJENTI 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM 

KAPACITETIMA 

NOVODOBIJENI 

PARAMETRI 

Urbanistička parcela broj 1 4586,00 m² / 

Katastarske parcele k.p.br. 1765/2 / 

Spratnost objekta P+4+Pk Po(G)+P+2+Pk 

Indeks zauzetosti 0.43  0.40 

Indeks izgrađenosti 2.58  2.55 

Maskimalna površina pod objektima 

/ objekat 3 
1972,00 / 321,00 m² 1849,29 m²/198,29m² 

Maksimalna ukupna BRGP za UP / 

objekat 3 
11832 m² / 1926,00 m² 11709,29m² / 965,01m² 

Ukupna BRGP objekta br.3 = 965,01 m² < maksimalna dozvoljena BRGP = 

1926,00 m² 

    Odgovorni projektant 
dipl.inž.arh. Dobrivoje Krnjajić 

br.licence: 300 316003 

______________________ 
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POPUNJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE 

(OBRAZAC 6)  

1. Investitor radova 2. Lokacija objekta

Fizičko lice:  Nikola Klisić i Milan Novaković
__________

 (upisati ime i prezime)

Opština: Budva

Adresa: K.O. Budva

Privredno društvo 

Naziv__                  /                           ___   _ 

___________________________________ 

Sjedište ___        _____________________ 

3. Naziv objekta

Nadgradnja višeporodičnog stambenog
objekta P+4

Pravno lice 

Naziv____________/__________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

4. Vrsta radova

Novogradnja____________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja___________2 

Preduzetnik 

Naziv____________/__________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _____________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj)

Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

5. Vrijednost radova u hiljadama eura

|_______101_______________|

*procijenjena vrijednost sa PDV-om 21%

Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

6. Površina i zapremina objekta

Bruto površina objekta

|__________965,01 m²_______|

Bruto zapremina objekta

|__________2 851,22 m³_______|
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7. Sistem građenja objekta 10. Da li ima stanova u objektu

Tradicionalni  ______________________1

Polumontažni ______________________2

Montažni  _________________________3

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Da  ____________________________1

Ne  ____________________________2

(zaokružiti odgovarajući broj)

8. Veličina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje  |__________/________ _| 

Iznad zemlje    |_5 (+16,53)__| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

11. Stanovi  broj  korisna površina 
u m2 

Ukupno      |__|__| 3 |    |_1|_7|_1|_,|_1|_9| 

Od toga: 

garsonjere i  
jednosobni |__|__|__|     |__|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu

Vodovod

Ima  _____________________________1

Nema  ___________________________2

(zaokružiti odgovarajući broj)

2 – sobni    |__|__|_1|      |__|_4|_2|_,|_6|_5| 

3 – sobni    |__|__|_2|      |_1|_2|_8|_,|_5|_4| 

4 – sobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj)

7 – sobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

8 i 
višesobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj)

Lift 

12. Kuhinja  broj 

Kuhinja površine 4m2 i više  |__|__| 2 | 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__|__| 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj)

13. Korisna površina poslovnog prostora

 |____________/________________| 
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STRUKTURA, BROJ I POVRŠINA STANOVA 

A - Dvosobni stanovi: 

Oznake stanova 
Površina 

/m²/ 
Kom 

Ukupna površina 
/m²/ 

B4 42,65 1 42,65 

UKUPNO DVOSOBNIH STANOVA 1 42,65 

B - Trosobni stanovi: 

Oznake stanova 
Površina 

/m²/ 
Kom 

Ukupna površina 
/m²/ 

A4 64,88 1 64,88 

V4 63,66 1 63,66 

UKUPNO TROSOBNIH STANOVA 2 128,54 
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ARHITEKTURA 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
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PROCIJENJENA VREDNOST RADOVA NA DOGRADNJI OBJEKTA 

Procijenjena vrednost radova uz Idejno rješenje nadgradnje višeporodičnog 

stambenog objekta (SV1) P+4, na UP 1, koju čini k.p.br. 1765/2  KO Budvai, u zahvatu 

DUP-a  „ Dubovica 1“, Opština Budva, investitora: Nikola Klisić i Milan Novaković je: 

 202,01 X 500e/m² = 101 005,00 € 

(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%) 

    Odgovorni projektant 
dipl.inž.arh. Dobrivoje Krnjajić 

br.licence: 300 316003 

______________________ 
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ul.  Maslina

Bijeli do

Xref E:\Posa\2_JkJ\E-321-I18 Nikola Klisic nadogradnja\01_IR\321-IR-BD Xref_Level L0.dwg

П+4

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА НАДОГРАЂЕНЕ ЕТАЖЕ:
202.01

Грађевинска линија 
Регулациона линија 

Објекат који је предмет овог пројекта 

Пешачкa стазa

Суседни објекти

Сви цртежи су у центиметрима (цм).

Легенда типа линије:

Легенда материјала:

Напомена:

П+4

Зелена површина

Урбанистички
параметри

Површина
урбанистичке
паерцеле (м²)

БГРП
(м²)

Површина под
објектом (м²)

Индекс
изграђености

Индекс
заузетости

Спратност
објекта

Дозвољено

Остварено

4586 1926 м² 2.58 П+4+Пк0.43

П+4964.91 м² 0.43

321м²

203Непоромењено 2.1

C
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Таблица заједничког простора Приземље (L0)
Стан

Број

просторије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по ЈУС-у

(м²)

S 0.1
Ходник

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

27.03 26.22

S0 0.1 Степениште

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

1.44 1.40

УКУПНО заједничке површине:

28.47 27.62

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА: 168.51 163.45

Таблица просторија Приземље (L0)
Стан

Број

просторије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по

ЈУС-у (м²)

A 0.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

3.30 3.20

50.08

A 0.2

Трпезарија Паркет

Дисперзивна

боја

7.19 6.97

A 0.3

Дневни боравак Паркет

Дисперзивна

боја

15.27 14.81

A 0.4

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

5.17 5.01

A 0.5
Дегажман Паркет

Дисперзивна

боја

2.10 2.04

A 0.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.69 3.58

A 0.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

10.57 10.25

A 0.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит
4.35 4.22

Б 0.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

2.92 2.84

37.71

Б 0.2

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

23.23 22.54

Б 0.3

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

4.60 4.46

Б 0.4

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.70 3.59

Б 0.5

Тераса

Керамичке

плочице

Демит
4.41 4.28

В 0.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

3.30 3.20

48.04

В 0.2

Трпезарија Паркет

Дисперзивна

боја

7.19 6.97

В 0.3
Дневни боравак Паркет

Дисперзивна

боја

15.27 14.81

В 0.4

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

5.17 5.01

В 0.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.69 3.58

В 0.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

10.57 10.25

В 0.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит
4.35 4.22

УКУПНО корисне стамбене површине:
140.04 135.83

Бруто површина Приземље (L0)
Назив површине Спрат Обрада зида Површина (м²)

Бруто

површина

4

Надоградња Демит фасада (5цм)

198.29

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ТИПСКЕ ЕТАЖЕ: 198.29

Легенда симбола:

Легенда типа линије:

Легенда материјала:

Напомена:
Сви цртежи су у центиметрима (цм)
Основа објекта се у потпуности задржава као што је постојеће стање
На читавој фасади се ради "демит" дебљине 5цм

елементи који су изнад пресечне линије

елементи који се виде елементи који је испод другог елемента

релативна кота
апсолутна кота

ВИСИНСКА КОТА

Обележавање пресека

Ревизиони отвор

висина степеника (чела)

ОПИС СТЕПЕНИШТА
ширина степеника (газишта)

број степеника

+0.10
(+5.21)

/X9 150 300

0.1.B БРОЈ ПРОСТОРИЈЕ
соба број

стан број
спрат

A
"1"

"Погледати лист XX"

"Look a sheet XX"

±0.000

(5.11)

кота конструкције
завршна кота

Армиран бетон 20цм / Reinforced concrete 20cm (W-RC20)

Блок 12цм/ Brickwork 12cm (W-BR12)

Блок 20цм/ Brickwork 20cm (W-BR20)

Демит 8цм / Demit 8cm 

завршнa обрадa плафона
ВИСИНСКА КОТА / HEIGHT MARK 

завршна кота пода

2.50

±0.000
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Таблица просторија Првог и Другог спрата (L1 / L2)
Стан

Број

просторије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по

ЈУС-у (м²)

A 1/2.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

3.30 3.20

50.37

A 1/2.2

Трпезарија

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

7.19 6.97

A 1/2.3
Дневни боравак Паркет

Дисперзивна

боја

15.27 14.81

A 1/2.4

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

5.17 5.01

A 1/2.5
Дегажман Паркет

Дисперзивна

боја

2.10 2.04

A 1/2.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.69 3.58

A 1/2.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

10.57 10.25

A 1/2.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

4.65 4.51

Б 1/2.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

2.92 2.84

37.88

Б 1/2.2

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

23.23 22.54

Б 1/2.3

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

4.60 4.46

Б 1/2.4

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.70 3.59

Б 1/2.5

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада
4.59 4.45

В 1/2.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

3.30 3.20

48.21

В 1/2.2

Трпезарија

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

7.19 6.97

В 1/2.3
Дневни боравак Паркет

Дисперзивна

боја

15.27 14.81

В 1/2.4

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

5.17 5.01

В 1/2.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.69 3.58

В 1/2.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

10.57 10.25

В 1/2.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

4.53 4.39

УКУПНО корисне стамбене површине:
140.70 136.46

Таблица заједничког простора  Првог и Другог спрата (L1 / L2)
Стан

Број

просто

рије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по ЈУС-у

(м²)

S 0.1
Ходник

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

8.59 8.33

S0 0.1 Степениште

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

4.32 4.19

S1 0.1 Степениште

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

1.38 1.34

УКУПНО заједничке површине:

14.29 13.86

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА: 154.99 150.32

Бруто површина Првог и Другог спрата (L1 / L2)
Назив површине Спрат Обрада зида Површина (м²)

Бруто

површина

1-2

Типска

етажа

Демит фасада (5цм)

183.94

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ТИПСКЕ ЕТАЖЕ: 183.94

Легенда симбола:

Легенда типа линије:

Легенда материјала:

Напомена:
Сви цртежи су у центиметрима (цм)
Основа објекта се у потпуности задржава као што је постојеће стање
На читавој фасади се ради "демит" дебљине 5цм

елементи који су изнад пресечне линије

елементи који се виде елементи који је испод другог елемента

релативна кота
апсолутна кота

ВИСИНСКА КОТА

Обележавање пресека

Ревизиони отвор

висина степеника (чела)

ОПИС СТЕПЕНИШТА
ширина степеника (газишта)

број степеника

+0.10
(+5.21)

/X9 150 300

0.1.B БРОЈ ПРОСТОРИЈЕ
соба број

стан број
спрат

A
"1"

"Погледати лист XX"

"Look a sheet XX"

±0.000

(5.11)

кота конструкције
завршна кота

Армиран бетон 20цм / Reinforced concrete 20cm (W-RC20)

Блок 12цм/ Brickwork 12cm (W-BR12)

Блок 20цм/ Brickwork 20cm (W-BR20)

Демит 8цм / Demit 8cm 

завршнa обрадa плафона
ВИСИНСКА КОТА / HEIGHT MARK 

завршна кота пода

2.50

±0.000
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Таблица просторија Трећег спрата (L3)
Стан

Број

просто

рије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по

ЈУС-у (м²)

П стам.јед.

по ЈУС-у

(м²)

A 3.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

3.30 3.20

55.03

A 3.2

Трпезарија

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

7.19 6.97

A 3.3
Дневни боравак Паркет

Дисперзивна

боја

12.78 12.40

A 3.4

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

5.17 5.01

A 3.5
Дегажман Паркет

Дисперзивна

боја

2.10 2.04

A 3.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.69 3.58

A 3.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

13.50 13.09

A 3.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

9.01 8.74

Б 3.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

3.31 3.22

39.14

Б 3.2

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

15.22 14.76

Б 3.3

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

3.31 3.22

Б 3.4

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.33 3.23

Б 3.5

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

15.17 14.71

В 3.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

3.30 3.20

51.60

В 3.2

Трпезарија

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

7.19 6.97

В 3.3
Дневни боравак Паркет

Дисперзивна боја

11.34 11.00

В 3.4

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

5.17 5.01

В 3.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.69 3.58

В 3.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

13.50 13.10

В 3.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

9.01 8.74

УКУПНО корисне стамбене површине:
141.27 137.03

Бруто површина  Трећег спрата (L3)
Назив површине Спрат Обрада Фасаде Површина (м²)

Бруто

површина

3

Трећи спрат Демит фасада (5цм)

196.83

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ТРЕЋЕ ЕТАЖЕ: 196.83

Таблица заједничког простора Трећег спрата (L3)
Стан

Број

просторије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по ЈУС-у

(м²)

S 0.1
Ходник

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

8.39 8.14

S1 0.1 Степениште

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

7.52 7.30

S2 0.1 Степениште

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

1.38 1.34

УКУПНО заједничке површине:

15.91 15.44

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА: 148.35 143.89

Легенда симбола:

Легенда типа линије:

Легенда материјала:

Напомена:
Сви цртежи су у центиметрима (цм)
Основа објекта се у потпуности задржава као што је постојеће стање
На читавој фасади се ради "демит" дебљине 5цм

елементи који су изнад пресечне линије

елементи који се виде елементи који је испод другог елемента

релативна кота
апсолутна кота

ВИСИНСКА КОТА

Обележавање пресека

Ревизиони отвор

висина степеника (чела)

ОПИС СТЕПЕНИШТА
ширина степеника (газишта)

број степеника

+0.10
(+5.21)

/X9 150 300

0.1.B БРОЈ ПРОСТОРИЈЕ
соба број

стан број
спрат

A
"1"

"Погледати лист XX"

"Look a sheet XX"

±0.000

(5.11)

кота конструкције
завршна кота

Армиран бетон 20цм / Reinforced concrete 20cm (W-RC20)

Блок 12цм/ Brickwork 12cm (W-BR12)

Блок 20цм/ Brickwork 20cm (W-BR20)

Демит 8цм / Demit 8cm 

завршнa обрадa плафона
ВИСИНСКА КОТА / HEIGHT MARK 

завршна кота пода

2.50

±0.000
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Таблица просторија Четвртог спрата - надоградње (L4)
Стан

Број

просторије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по

ЈУС-у (м²)

П стам.јед.

по ЈУС-у

(м²)

A 4.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

2.36 2.29

55.61

A 4.2

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

4.44 4.31

A 4.3

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

21.44 20.80

A 4.4 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

6.95 6.75

A 4.5
Дегажман Паркет

Дисперзивна

боја

2.38 2.31

A 4.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

4.05 3.92

A 4.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

10.03 9.73

A 4.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

5.67 5.50

A 4.9

Галерија Паркет

Дисперзивна

боја

7.56 7.33 62.94

Б 4.1 Улаз
Паркет

Дисперзивна

боја

4.71 4.57

41.38

Б 4.2

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

18.44 17.89

Б 4.3

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

3.19 3.09

Б 4.4

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

2.98 2.89

Б 4.5 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

9.34 9.06

Б 4.6

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

3.99 3.88

В 4.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

2.55 2.47

54.41

В 4.2

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

5.84 5.67

В 4.3

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

18.67 18.11

В 4.4 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

7.27 7.05

В 4.5
Дегажман Паркет

Дисперзивна

боја

2.26 2.19

В 4.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.85 3.73

В 4.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

10.03 9.73

В 4.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

5.63 5.46

В 4.9

Галерија Паркет

Дисперзивна

боја

7.56 7.33 61.74

УКУПНО корисне стамбене површине:
171.19 166.06

Таблица заједничког простора Четвртог спрата - надоградње (L4)
Стан

Број

просторије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по ЈУС-у

(м²)

SC C4
Ходник

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

8.47 8.21

SC S3 Степениште

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

7.29 7.07

УКУПНО заједничке површине:

15.76 15.28

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА: 174.89 169.64

Бруто површина Четвртог спрата - надоградње (L4)
Назив површине Спрат Обрада Фасаде Површина (м²)

Бруто

површина

4

Надоградња Демит фасада (5цм)

202.01

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА НАДОГРАЂЕНЕ ЕТАЖЕ:
202.01

Легенда симбола:

Легенда типа линије:

Легенда материјала:

Напомена:
Сви цртежи су у центиметрима (цм)

елементи који су изнад пресечне линије

елементи који се виде елементи који је испод другог елемента

релативна кота
апсолутна кота

ВИСИНСКА КОТА

Обележавање пресека

Ревизиони отвор

висина степеника (чела)

ОПИС СТЕПЕНИШТА
ширина степеника (газишта)

број степеника

+0.10
(+5.21)
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A
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(5.11)

кота конструкције
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Армиран бетон 20цм / Reinforced concrete 20cm (W-RC20)

Блок 12цм/ Brickwork 12cm (W-BR12)
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висина елемента
ширина елемента

парапет од бетонске плоче (од завршног пода)

Демит 8цм / Demit 8cm 

завршнa обрадa плафона
ВИСИНСКА КОТА / HEIGHT MARK 
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±0.000
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1.	Сви цртежи су у центиметрима (цм)
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Таблица просторија Четвртог спрата - надоградње (L4)
Стан

Број

просторије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по

ЈУС-у (м²)

П стам.јед.

по ЈУС-у

(м²)

A 4.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

2.36 2.29

55.61

A 4.2

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

4.44 4.31

A 4.3

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

21.44 20.80

A 4.4 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

6.95 6.75

A 4.5
Дегажман Паркет

Дисперзивна

боја

2.38 2.31

A 4.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

4.05 3.92

A 4.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

10.03 9.73

A 4.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

5.67 5.50

A 4.9

Галерија Паркет

Дисперзивна

боја

7.56 7.33 62.94

Б 4.1 Улаз
Паркет

Дисперзивна

боја

4.71 4.57

41.38

Б 4.2

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

18.44 17.89

Б 4.3

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке плочице

/ Дисперзивна боја

3.19 3.09

Б 4.4

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

2.98 2.89

Б 4.5 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

9.34 9.06

Б 4.6

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

3.99 3.88

В 4.1 Улаз

Паркет

Дисперзивна

боја

2.55 2.47

54.41

В 4.2

Кухиња

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

5.84 5.67

В 4.3

Дневни боравак са

трпезаријом

Паркет

Дисперзивна

боја

18.67 18.11

В 4.4 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

7.27 7.05

В 4.5
Дегажман Паркет

Дисперзивна

боја

2.26 2.19

В 4.6

Купатило

Керамичке

плочице

Керамичке

плочице

3.85 3.73

В 4.7 Спаваћа соба

Паркет

Дисперзивна

боја

10.03 9.73

В 4.8

Тераса

Керамичке

плочице

Демит фасада

5.63 5.46

В 4.9

Галерија Паркет

Дисперзивна

боја

7.56 7.33 61.74

УКУПНО корисне стамбене површине:
171.19 166.06

Таблица заједничког простора Четвртог спрата - надоградње (L4)
Стан

Број

просторије

Назив просторије Обрада пода Обрада зида

Површина

(м²)

Површина по ЈУС-у

(м²)

SC C4
Ходник

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

8.47 8.21

SC S3 Степениште

Керамичке

плочице

Дисперзивна

боја

7.29 7.07

УКУПНО заједничке површине:

15.76 15.28

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА: 174.89 169.64

Бруто површина Четвртог спрата - надоградње (L4)
Назив површине Спрат Обрада Фасаде Површина (м²)

Бруто

површина

4

Надоградња Демит фасада (5цм)

202.01

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА НАДОГРАЂЕНЕ ЕТАЖЕ:
202.01

Легенда симбола:

Легенда типа линије:

Легенда материјала:

Напомена:
Сви цртежи су у центиметрима (цм)

елементи који су изнад пресечне линије

елементи који се виде елементи који је испод другог елемента

релативна кота
апсолутна кота

ВИСИНСКА КОТА

Обележавање пресека

Ревизиони отвор

висина степеника (чела)

ОПИС СТЕПЕНИШТА
ширина степеника (газишта)

број степеника

+0.10
(+5.21)

/
X9 150 300

0.1.B БРОЈ ПРОСТОРИЈЕ
соба број

стан број
спрат

A
"1"

"Погледати лист XX"

"Look a sheet XX"

±0.000

(5.11)
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