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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
- Ugovor o zajednicoj gradniji
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UGOVOR
0 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. VUJOVIC Milan, JMBG 1311949250023, Budva, adresa Veljka Vlahovica br.16, stan br.7 i
VUCIC Aleksandar, JMBG 231 0959710151, Beograd, Bulevar Zorana Djindji¢a br.87
(u daljem tekstu: NARUCILAC)
i
2. “Kalos” d.o.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb, koga zastupa lzvréni direktor Marija
Bliznakovski, dla (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehniCke dokumentacije za apartmanski objekat G+P+2; G+P+3; G+P+3+Pk na k.p. 905/5i
904/4, UP br.21, Blok br.19, k.p.894/4 i 894/10, UP br.15, Blok br.19, k.p.887/1, 905/16, 904/9 | 894/3,
UP br.5, Blok br.20, KO Budva (okvirne BRGP 3 800,00m?).

Clan 2.

Predmet angaZovanja:
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije
c.) lzrada revizije glavnog projekta iz tacke b. ¢lana 2.

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. i c. izvrsi u roku od 120 radnih dana od prihvaéenog idejnog projekta
iz tacke a. ovog clana.

Clan 3.
Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tackama a. i b, &lana 2. obracunava se po m? bruto povrine objekta koja ce se konagno
utvrditi nakon zavr$etka glavnog projekta.

Napomena: u cifenu izrade projekine dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih i
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima br. 06-061-706/3 od 04.07.2018. i 06-061-707/3 od 03.07.2018. za potrebe
prijave gradnje u skladu sa ¢1.91 Zakona o Planiranju prostora i lzgradnji objekta kao i Pravilniku o nacinu izrade i
sadrzini sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekata.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijeavace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ce se rijesavati pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan 6.
Sve §to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji reguli$u predmet ovog Ugovora.
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Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 10. 06. 2019. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan)

SI0CA— e ZA NARUGIOCA
% Vujovic Mian

H e

Vuci¢ Aleksandar
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CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
U Budvi, dana 16.08.2019 (slovima: Sesnaestog avgusta dvije hiljade i devetnaeste ) godine u
12.15 h (slovima: dvanaest ¢asova i petnaest minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom
Daliborom KneZevicem, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Ul. 22. Novembra bb, sa zahtjevom da
na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o zajednickoj izgradnji,
istovremeno su pristupila sljedec¢a lica:

1. MILAN (Petar) VUJOVIC roden dana 13.11.1949 (trinaestog januara hiljadu devet stotina
Cetrdeset i devete) godine u Cetinju, JMBG 1311949250023, po zanimanju trgovac, sa
prebivaliStem u Budvi, Ulica Veljka Viahovica broj 16, stan broj 7, email:
mirko@adriastone.com, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u vozacku dozvolu broj 322883550
izdata dana 13.08.2014 godine od strane MUP-a Crne Gore FL Budva i koja vazi do 13.11.2019
godine (u daljem tekstu: Investitor 1)

2. VUCIC (Branislav) ALEKSANDAR, roden dana 23.10.1959 (dvadeset tre¢eg oktobra hiljadu
devetsto pedeset devete) godine u Beogradu, JMBG 2310959710151, sa prebivalistem u
Beogradu, Bulevar Zorana Bindi¢a broj 87, email: sasavucic2@gmail.com, ¢iji sam identiet
utvrdio uvidom u li€nu kartu broj 006200293 izdatu od strane MUP-a Srbije, PU za grad

Beograd dana 19.12.2014. godine i koja vazi do 19.12.2024.godine (u daljem tekstu: Investitor
2)

U daljem tekstu: Zajedni¢ki naziv za investitore: Investitor.

3. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GAT MONTENEGRO" DOO KOTOR,
Registarski broj: 50853795 , PIB: 03218538, sa sjedistem na adresi: Kotor, DUB BB, PC
OBJEKTA, aleksandar.slijepcevic@gat.co.rs, kojeg u potpisivanju Ugovora zastupa lzvrdni
direktor: ALEKSANDAR SLIJEPCEVIC, roden dana 09.11.1987 godine, drzavljanin Crne Gore,
JMBG 0911987230145, licna karta broj 649199278 izdata od strane FL Tivat sa rokom vazenja
do 03.07.2028 godine (u daljem tekstu: Suinvestitor 1)

4. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU "GOLD HOME" - BUDVA, Registarski
broj: 50763172, PIB: 03092402, sa siediStem na adresi: Budva, Rozino bb,
markovelickovic@icloud.com, kojeg u potpisivanju Ugovora zastupa lzvréni direktor: MILOS
RAICEVIC, roden dana 24.03.1984 godine, drzavljanin Crne Gore, JMBG 2403984280011,
licna karta broj 755449358 izdata od strane ,FL Budva® i koja vaZzi do 08.05.2022 godine (u
daljem tekstu: Suinvestitor 2)

U daljem tekstu: Zajednicki naziv za suinvestitore: Suinvestitor.

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora, nalazi na njegovom
sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci:
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UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNUJI
UVODNE NAPOMENE
Ovim ugovorom ugovorne strane reguliSu  medusobne odnose povodom izgradnje
apartmanskog objekta u Budvi, na katastarskim parcelama: 894/2, 894/3, 894/4, 904/9, 905/186,
887/1, 905/5 i 904/4 KO Budva, koji ce biti izgraden u svemu u skladu sa tehni¢kom
dokumentacijom, prije svega aktom o urbanisticko-tehnickim uslovima, idejnim rjieSenjem br.
291/19 izradenim od strane projektantske kuce »KALOS" Budva kao i u skladu sa Glavnim
projektom koji ¢e biti uraden od strane preduzeca koje ce izabrati Suinvestitor, i na koji ¢e sve
ugovorne strane dati svoju pisanu saglasnost na kojoj Ce potpisi ugovornih strana biti ovjereni
od strane nadleZnog organa. .

Investitor Vuci¢ Aleksandar je nosilac prava svojine na katastarskim parcelama 894/2, 894/3,
894/4, 904/9, 905/16 i 887/1 KO Budva, dok je Investitor Vujovi¢ Milan nosilac prava svojine na
katastarskim parcelama 905/5 i 904/4 KO Budva.

| PREDMET UGOVORA
Predmet ovog ugovora je zajednicka izgradnja apartmanskog objekta na katastarskim
parcelama: 894/2, 894/3, 894/4, 904/9, 905/16, 887/1, 905/5 i 904/4 KO Budva, koji ¢e biti
zgraden u svemu u skladu sa tehnickom dokumentacijom, prije svega aktom o urbanisticko-
ehnickim uslovima. Ugovorne strane izjavijuju da ¢e se predmetni objekat graditi u skladu sa
navedenim Urbanisti¢ko-tehni&kim uslovima, u skladu sa idejnim rjeSenjem br. 291/19
zradenim od strane projektantske kucée ,KALOS* Budva na osnovu kojeg je podnijet zahtjev za
“obijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte Op&tine Budva broj i Glavnim projektom koji
e biti uraden od strane preduzecéa koje Ce izabrati Suinvestitor, i na koji ¢e sve ugovorne
sirane dati svoju pisanu saglasnost na kojoj ¢e potpisi ugovornih strana biti ovjereni od strane
nadleznog organa..

~govorne strane su saglasne da ¢e u sluéaju da Glavni gradski arhitekta ne izda saglasnost na

costojece idejno riedenje ili izda saglasnost na izmijenjeno idejno rjeSenje, potpisati aneks ovog
~govora u cilju regulisanju medusobnih odnosa, a imajuci u vidu promijenjene okolnosti, ==

~Sovorne strane su saglasne da ¢e u sluéaju da se nakon potpisivanja ovog Ugovora od strane
“2dleznog organa uvede moratorijum, odnosno zabrana gradnje u zoni DUP-a Podkosljun, ili se
=ostojeci DUP Podkosljun ponisti ili izmijeni, odnosno u sluéaju da se nakon potpisivanja ovog
~3ovora pojave bilo kakve objektivhe okolnosti na koje ugovorne strane ne mogu da utiéi, a iste
“femogucavaju realizacije predvidene gradnje, ili u znacajnoj mjeri mijenjaju uslove gradnje (u
= 2lu koji se odnosi na spratnost, koeficijent izgradenosti/zauzetosti, itd.i), ugovorne strane ¢e

=Culisati medusobne odnose posebnim notarskim zapisom, a imajuéi u vidu promijenjene
piolinosti.

I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
~2ovorne strane su saglasne da investitor kao svoj ulog u zajednicku gradnju unese parcele iz

~=72 1 ovog ugovora i da ne snosi bilo kakve druge troskove.

=stitor 1 Milan Vujovi¢ izjavljuje da je saglasan da preduze¢e DOO "GOLD HOME" - BUDVA
~ =707 sprovedenog postupka eksproprijacije dijela parcela broj 905/5 i 904/4 KO Budva u
==0sU primi nadoknadu za izuzeti dio navedenih parcela, a u slucaju da Investitor 1 Milan

/\ ’ / KC ‘Zv/ 2
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“ujovié primi tu nadoknadu obavezuje se da istu odmah nakon prijema isplati na racun
oreduzeca DOO "GOLD HOME" - BUDVA.

Jgovorne strane su saglasne da Suinvestitor finansira cjelokupnu izgradnju Objekta i snosi sve
roskove od zakljucenja ovog ugovora, da izvrSi prijavu gradenja na ime Investitora i
Suinvestitora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio
je na snagu 14.10.2017), izvr3i pribavljanje konagnog izvjestaja struénog nadzora (izrada
projektne dokumentacije, pla¢anje svih potrebnih troSkova, koji budu bilo neophodni ukljucujuci
placanje nadoknade JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” kao i placanje naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, plaéanje svih troskova Ministarstvu odrZivog

razvoja i zastite Zivotne sredine, poreskih organima, katastru, javnom preduzecu vodovoduy i

kanalizaciji Opstine Budva i Elektroprivredi Opétine Budva kao i izgradnja Objekta po sistemu
“klju€ u ruke")

Projektovana vrijednost investicije iznosi 1.000.000,00 EUR (jedan milion eura). Sunvestitor je
duzan da plati sve neplanirane troskove koji budu neophodni radi izgradnje (0] ][=T{ ¢- IR —

Suinvestitor se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju potrebnu i sve neophodne
saglasnosti za pocetak gradnje objekta ukljuduju¢i prijavu gradenja na ime Investitora i
Suinvestitora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Zakon je objavijen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio

Je na snagu 14.10.2017), te da izgradi objekat po sistemu “klju¢ u ruke” u skladu sa glavnim
projektom koji je uraden od strane licenciranog drustva koje ée izabrati.

Suinvestitor garantuje Investitoru da ¢e svi gradevinski radovi na objektu biti izvedeni u skladu
sa projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnitka pravila i standarde iz ove oblasti, i
oslobada bilo kakve odgovornosti Investitora slu¢aju da se pojave bilo kakvi nedostaci ili
pretenzije trecih lica vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji drugi postupak
vezan za predmetni objekat. Ozeljenjavanje, dizajn i uredenje terena je takode obaveza
Suinvestitora.

Suinvestitor je obavezan da obezbijedi stru¢ni nadzor na izgradnji predmetnog objekta i snosi
samostalnu cjelokupnu odgovornost u toku izgradnje objekta u skladu sa Zakonom o izgradnji
objekta i uredenju prostora, posebno u pogledu zastite na radu i drugih zakonskih propisa do
zavrsetka cjelokupne izgradnje i do dana dobijanja konacnog izvjeStaja stru¢nog nadzora.
Suinvestitor je ovlaséen da angazuje podizvodade, sa kojima ¢e iskljuCivo on zakljugiti ugovor, |
isklju€ivo on biti u obavezi za sva placanja i potrazivanja.

Suinvestitor garantuje Investitoru da ée svi gradevinski radovi na Objektu biti izvedeni u skladu
sa projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti, |
oslobada bilo kakve odgovornosti Investitora u slu€aju da se pojave bilo kakvi nedostaci ili
cretenzije trecih lica vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji drugi postupak
‘ezan za predmetni Objekat. U cilju izbjegavanja svake sumnje, ukoliko uslied propusta
Suinvestitora da uredno ispunjava obaveze iz prethodnog stava ovog ¢lana, Investitor bude

/
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Posebno, Suinvestitor se obavezuje da zastiti Investitora od svih zahtjeva tredih lica (ukljucujugi
i zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizlaze iz Cinjenice da je nosilac
gradevinske dozvole za izgradnju Objekta i obaveza koje se u vezi s tim vezu za investitora, ----

Suinvestitor se obavezuje da sve radove na Objektu izvedu u skladu sa glavnim projektom koji

¢e biti uraden od strane licenciranog drustva, (ukljueujudi i reviziju glavnog projekta) a koje ¢e

CLAN 111
Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao i
uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta, zaklju¢e aneks ovog

ugovora, na osnovu kojeg ¢e kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva upisati pravo
svojine na slededi nacin:

1. Investitoru 1 Milanu Vujoviéu ¢e na osnovu Ovog ugovora u svojinu i slobodno raspolaganje
pripasti sledeéi posebni djelovi: stanovi broj 2i 3 u prizemlju; stanovi broj 14, 161 18 na prvom
spratu. Ukupna povrsina stanova PO idejnom reenju je 207,00 m2. Garazno mesto broj: 19 /20
spoljna parking mesta broj P07 i P08, ---- =

2. Investitoru 2 Aleksandru Vucicu  ¢e na osnovu OvVOg ugovora u svojinu i slobodno
@ aspolaganje pripasti slededi posebni djelovi:. stanovi broj 1i 10 u prizemlju; stanovi broj 2122
7@ prvom spratu, stanovi broj 31 34 na drugom spratu; stanovi broj 40 i 41 na tre¢em spratu i
sian broj 48 u potkrovlju, kao i slede¢a garazna/parking mjesta: Garazna mesta broj: 11, 12, 13,
14, 36, 37, 38 i spoljno parking mesto broj P03. Ukupna povrsina stanova po idejnom rjeSenju je
340.89 m2.

Suinvestitoru 1, preduzeéu DRUSTVO sA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GAT
WONTENEGRO" DOO KOTOR, ¢e na osnhovu Ovog ugovora u svojinu | slobodno
“=spolaganje pripasti sledegi posebni djelovi:. Stanovi broj6,7,8,9i11u prizemlju; stanovi broj
'2.13,19, 20, 23 na Prvom spratu; stanovi broj 24, 25, 29, 30, 32, 33 na drugom spratu; stanovi
991 35, 42, 43, 44 na treéem Spratu i stanovi broj 45, 46, 47, 49 u potkrovlju.

= Suinvestitoru 2, preduzeéy DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GoLD
SOME" - BUDVA, ¢e Na osnovu ovog ugovora uy svojinu i slobodno raspolaganje pripasti
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sledeci posebni djelovi:. stanovi broj 4 i 5 u prizemlju; stanovi broj 15, 17 na prvom spratu;
stanovi broj 26, 27 i 28 na drugom spratu: stanovi broj 36, 37, 38 i 39 na tre¢em spratu, —-----m-m---

Preostala garazna i parking mjesta pripadaju suinvestitorima, koji ¢e konaénu podjelu izvrsiti
nakon izgradnje, etaZiranja i uknjizbe objekta prilikom potpisivanja Aneksa ovog Ugovora. =-------

Ugovorne strane su saglasne da se ukoliko se za to ispune svi zakonski uslovi ugovorne strane
knjize na parkig mjestima ¢ije pravo koriScenja sti¢u na osnovu ovog Ugovora.

Ugovorne strane se odriéu prava koris¢enja parking mjesta na kojima nijesu stekli pravo
koriS¢enja na nacin predviden u prethodnom stavu, i obavezuju se da tu obavezu prenesu na
buduce kupce svojih posebnih djelova.

Ugovorne strane izjavljuju da su upoznate da je shodno ¢&l.171 Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Republike Crne Gore, predvideno da svi vlasnici posebnih djelova zgrade (stanova,
poslovnih prostora itd.) imaju zajedni¢ku nedjeljivu svujinu na urbanisti&koj parcell, gdje je
sagradena stambena zgrada, i saglasne su da prenos prava koriscenja na navedenim parking
mjestima ni na koji nadin neée uticati na navedene odredbe Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Republike Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da stanovima broj 2 i 3 u prizemlju koji pripadaju Investitoru
Milanu Vujovi¢u pripada isklju¢ivo pravo koriScenja terase koji je oznaéen na skici koja se
prilaze uz ovaj ugovor, odnosno da to pravo pripada buducim vlasnicima navedenih stanova.
Investitor Aleksandar Vugi¢ kao i Suinvestitor 112 se odriéu prava kori$¢enja navedene terase,
i obavezuju se da tu obavezu prenesu na buduce kupce svojih posebnih djelova. Ugovorne
strane su saglasne da se ukoliko se za to ispune svi zakonski uslovi Investitor Milan Vujovic
knjizi kao vlasnik na skici oznadene terase.

Ugovorne strane izjavijuju da su upoznate da je shodno ¢&l.171 Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Republike Crne Gore, predvideno da svi vlasnici posebnih djelova zgrade (stanova,
poslovnih prostora itd.) imaju zajednicku nedjeljivu svojinu na urbanisti¢koj parceli, gdje je
sagradena stambena zgrada, i saglasne su da prenos prava koriS¢enja na navedenom dijelu
terase koji je oznacen na skici, ni na koji nacin necde uticati na navedene odredbe Zakona o
svojinsko-pravnim odnosima Republike Crne Gore.

Investitor 1 se obavezuje da ée Investitoru 2 nakon izgradnje, etaZiranja objekta, a prilikom
potpisivanja Aneksa ovog ugovora prenijeti pravo svojine na stambenom prostoru broj 14 na |
spratu, u skladu sa odredbama Ugovora o razmjeni UZZ:319/15 potpisanog kod notara Dalibora
KneZevica. Prenosom prava svojine na stanu broj 14 smatra se da je Milan Vujovié ispunio sve
obaveze prema Aleksandru Vuéiéu u skladu sa odredbama Ugovora o razmjeni UZZ:319/15 .
Investitor 1 se obavezuje da ée platiti porez na promet na prenos prava svojine na navedenom
stambenom prostoru, ukoliko navedena obaveza bude utvrdena od strane nadleZnog poreskog
organa. Investitor 1 i Investitor 2 izjavijuju da je u skladu sa Ugovorom o razmjeni UZZ:319/15
Investitor 1 duZan da prenese na Investitora 2 stambeni prostor od 35m2, uz obavezu
Investitora 2 da isplati u novcu Investitoru 1 razliku u povrinu, odnosno povrsiinu iznad 35m2,
pri Cemu se cijena 1m2 stambenog prostora utvrduje na iznos od 1.500,00 EUR sa ukljucenim
PDV-om. Investitor 1 i Investitor 2 izjavljuju da Investitor 1 svoju obavezu prema Investitoru 2 iz
Ugovora o razmjeni UZZ:319/15 moze izvrsiti samo na nacin definisan ovim stavom, bez prava

na ispunjenje obaveze iz Ugovora o razmjeni UZZ:319/15 isplatom protvvrijednosti stambenog
prostora u novcu.
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Ugovorne strane zajednicki konstatuju da su postigli dogovor da investitorima, Aleksandru
Vuci¢u i Milanu Vujoviéu, ukupno pripada 25% od neto povréine apartmana i 25% od parking
mesta po idejnom reenju br. 291/19 od projektantske kuce Kalos Budva, umanjeno za 2
parking mjesta.

Pri tome, Investitoru Aleksandru Vugicu pripada 4m2 neto povr§ine apartmana vise, dok
Suinvestitoru “GAT Montenegru” pripada 4 m2 neto povr$ine apartmana manje. ———-—--—--—e--

Preciznije, Investitoru Aleksandru Vugicu pripada 376,92 m2 neto povriine apartmana i 8,38
parking mesta, dok Investitoru Milanu Vujovi¢u pripada 171,74 m2 neto povrine apartmana i
3,12 parking mesta. -

Ukoliko su ukupna neto povrsina apartmana i broj parking mjesta vedi od projektovanog,
Investitoru Aleksandru Vu&iéu dodatno pripada 15,5106% od razlike izmedju izgradjene |
projektovane povrsine, dok Investitoru Milanu Vujovicu dodatno pripada 9,4894% od te razlike.

Ukoliko su ukupna neto povigina apartmana i broj parking mjesta manji od projektovanog
Investitoru Aleksandru Vugicu i Investitoru Milanu Vujovicu i dalje pripadaju apartmani sa neto
kvadraturom kao i broj parking mesta iz definisan ovim &anom.

Ukoliko su Investitori (Aleksandar Vugié i Milan Vujovi¢) dobili manje (odnosno vi$e) nego 5to im
sleduje po ugovoru Suinvestitori (Gold Home i GAT) su duzni da im isplate razliku za ono &to su
manje dobili (odnosno Investitori ¢e isplatiti Suinvestitore za ono ¢ega su vide dobili). Pri tome
¢e se 1 m2 neto povrdine apartmana vrednovati sa 1.500 Eura sa PDV-om, , dok ¢e se
parking mesto vrjednovati sa 10.000 Eura sa PDV-om.

Rok zavrsetka roka izgradnje objekta je 18 (osamnaest ) radnih mjeseci od dana prijave
gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017
od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017).

Ugovorne strane se obavezuju da zakljude aneks ugovora o zajednickoj gradnji u roku od 8
dana nakon izgradnje Objekta, njegovog geodetskog snimanja kao i uradenog elaborata o
etaznoj razradi svih posebnih djelova Objekta, a na osnovu kojeg ¢e se aneksa svaka ugovorna
. strana knjiziti na posebnim djelovima Koji im pripadaju na osnovu ()ele U e olV/o] r- MR —

Nakon zavr$etka izgradnje objekta i njegove uknjizbe bice uraden konacni obraéun gde ¢e biti
utvrdjeno koliko je ko zaista dobio | uporedjeno sa onim Sta mu sleduje po ugovory, ———-—=—-eeeeee-
U slucaju da suinvestitor ne izgradi objekat u roku od 18 (osamnaest ) radnih mjeseci od dana
prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u sklady sa odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017
od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017), i ne uknjizi objekat u katastru
nepokretnosti uz pribavljanje konaé&nog izvjeStaja stru¢nog nadzora (pri éemu se smatra da je
Investitor ispunio uslove nakon &to je pribavio konacan izvjestaj strunog nadzora i obezbijedio
uslove za potpisivanje aneksa Ovog ugovora), Ugovorne strane su saglasne sledece: ——me .

(a) U slu¢aju ka3njenja u periodu kra¢em od 3 (tri) mjeseca Suinvestitor neée biti u obavezi da
placa Investitoru bilo kakve penale;
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(b) U slucaju kaSnjenja u periodu duzem od 3 (tri) mjeseca Suinvestitor ¢e biti y obavezi da
placa Investitoru na ime ugovorne kazne 250,00 EUR sa PDV-om, mjesetno po svakoj
stambenoj jedinici koja pripada Investitory pPo ovom ugovoru, od dana padanja u docnju
Suinvestitora, pa do konacnog ispunjenja svih njegovih obabveza po osnovu ovog Ugovora; -----

(¢) U slu¢aju kagnjenja u periodu duzem od 9 (devet) mjeseci ugovorne strane O e —

1.zakljuciti Sporazum o raskidu ovog Ugovora kako bi se omogucilo Investitoru da zakljuci

ugovor o zajednickoj gradniji sa drugim Suinvestitorom (ili on samostalno o svom troSku zavrsi
izgradnu objekta), uz obavezu da na osnovu sprovedenog vieStacenja od strane sudskog

jednosti do tada izvrgenih radova, isplati Suinvestioru iznos Srazmjeran njegovom
udjelu umanjen za 20%.

2. ili zakljugiti Sporazum o raskidu ovog Ugovora ili Aneks ovog Ugovora kako bi se omogucilo
Investitoru i Suinvestitoru da zakljuce sporazum sa treéim licem kako bi on samostalno o svom
rosku zavrsio izgradnu objekta, uz nadoknady koju bi predstavljali posebni djeliovi koje dobija
Suinvestitor na osnovu ovog Ugovora, a $to bi se definisalo samim notarskim zapisom, -—-—--—-

J slu¢aju da ugovorne strane ne mogu postici dogovor oko toga koju vrstu notarskog zapisa iz
2Cke (c) da potpige, ili oko detalja navedenih zapisa, nastali spor ¢e biti rijeSen od strane
nadleznog suda.

| T e

“2i3r je ugovorne strane poucio da bi trebalo u Ugovoru o zajednickoj gradniji da preciziraju rok
== prijavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u skladu sa odredbama
~=%ona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br.
S82017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017), i upozorio ih na posljedice i
“See kojima se izlazy u slucaju suprotnog postupanja, nakon ¢ega Ugovorne strane izjavljuju
razumjele pouku i upozorenje notara, i da Sporazumno kao krajnji rok za dobijanje
“inske dozvole (prijave gradenja) definisu 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
arhitekte Opstine Budva, U sluaju da Sunvestitor ne izvr$i prijavu gradenja u
~===n0m roku, ugovorne strane ¢e se Sporazumno dogovoriti oko regulisanja medusobnih
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M= ili zbog kasnjenja u radu nadleznih organa, a u kom se sluéaju se rok za prijavu

s oroduZava za onoliko dana koliko traju objektivne prepreke za pribavijanje neophodnih

CLAN v
“= obavezuje da Suinvestitory preda u posjed nepokretnosti iz ¢lana 1 Ugovora
427 prijave  gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u skladu sa
Zzakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom
542017 0d 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017), w=—emee

=< od njih pojedinacno ili zajedno) imaju pravo angazovanja o svom trogky
~==2mog organa u vezi radova koji se izvode na predmetnim nepokretnostima, U
“==zomi organ kojeg angazuje Investitor uodi bilo kakve nepravilnosti koje
“==iupanje od projekta o tome c¢e pisano obavijestiti Suinvestitora koji je duzan da
= nosti o svom trosku otkloni u razumnom roku.
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CLAN V. GARANCIJE INVESTITORA
Investitor garantuje Suinvestitoru da prije ovog ugovora nije sa treé¢im licem zakljucio ugovor o
Kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su predmet
ugovora, niti zaklju¢io bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo Suinvestitora na
predmetnim nekretninama.
Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetne
nekretnine Suinvestitor moZe raskinuti ugovor, traZiti povrat utro3enih sredstava i zahtijevati da
mu Investitor nadoknadi $tetu i nadoknadi izgubljenu dobit.
U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Investitor, izricito izjavljuje da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvrsenju bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj
imovini,
Investitor, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvr§enje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
IzvSni otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat Suinvestitory na njegov zahtjev, a sa
ispravama koje dokazuju da investitor ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako jeto
naprijed naznaceno.
Notar je upozorio Investitora da se podvrgao neposrednom prinudnom izvSenju na cjelokupnoj
imovini i objasnio mu pravne posliedice takve izjave.
Investitor garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranienja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi.
Notar je upozorio stranke, a posebno Suinvestitora, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze Investitora, i poucio Suinvestitora da zahtijeva potvrdu od Poreske uprave da
Investitor nema dugovanja za poreze, nakon Cega Investitor izjavijuje da nema poreskih
dugovanja i da se obavezuje Suinvestitoru nadoknaditi cjelokupnu $tetu koju on pretrpi zbog
njegovih eventualnih poreskih dugovanja.
Notar je poducio ugovorne strane posliedicama ograni¢enja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih
upozorio da ¢e biti bez dejstva ograni€enje i iskljuenje odgovornosti za materijalne i pravne
nedostatke Investitora, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode koja Suinvestitoru nisu bila
poznata, a ako je Investitor za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati,
a nije ih saopstio kupcu. Investitor garantuje Suinvestitoru da na predmetnim nepokretnostima
ne postoje prava drugih lica, kojima se umanijuju ili ograniavaju ovim ugovorom ste¢ena prava,
kao i da na njemu nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ograniten;ja.-——---—- -

Investitor takode garantuje Suinvesliloiu da nepokretnosti 1z ¢lana | ovog ugovora nije predmet
kupoprodaje sa drugim licem, niti bilo koje druge pravne radnje. Ukoliko bi se pojavili neki tereti
ili ograniCenja vezana za predmetne nepokretnosti prodavac se obavezuje, da ih u najhitnijem
roku otkloni, o svom trogku.

CLAN VI GARANCIJE SUINVESTITORA
Suinvestitor se obavezuje da svi gradevinski radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa
projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti.—-—-m---—

Suinvestitor za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
-10 (deset) godina za konstrukciju
-5 (pet) godina za hidroizolaciju, temelja i krova
-2 (dvije) godine za zanatske radove
-2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje
Predniji rokovi poginju te¢i od dana tehnic¢kog prijema

U garantnom roku Suinvestitor je duzan da o svom trogku vrsi otklanjanje nastalih ky

' SenjeTuristic i G+P+3+Pk
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W ===ka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestrucnod¢u, nemarno$éu i nepaznjom

~westtori su saglasni da solidarno (jedan za sve u svi za jednog) finansiraju sve troskove i
=S predmetnih objekata po ovom ugovory, i da sve trodkove kao i dobit po ovom
i diele na nacin da preduzeéu "GAT MONTENEGRO" DOO KOTOR pripada 62%, dok
=y "GOLD HOME" - BUDVA priada 38%.

VIl TROSKOVI
WSS = poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
==me | da mogu drukgije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da trodkove ovog

oo zapisa, kao i troSkove upisa prenosa svojine i druge troSkove u vezi s tim, snosi
Sarreesson,

VIII ZABRANA OTUDENJA
e strane su saglasne da odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i
mesttora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
= (Zakon je objavijen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a

8 = na snagu 14.10.2017) mogu otpodeti sa prodajom posebnih djelova u predmetnom
E— _ nil

e strane su saglasne da nakon potpisivanja ovog ugovora, Investitor nema pravo da
W W ko nacdin optereéuje ili otuduje predmetne katastarske parcele bez saglasnosti druge
e strane. Ugovorne strane su saglasne da se u katastru nepokretnosti u ,G* listu
5 mecokretnosti broj 1363 KO Budva, 3743 KO Budva 317 KO Budva, 3486 KO Budva,
8 %O Budva, 3742 KO Budva 1122 KO Budva, izvrsi zabiljezba zabrane otudenja i
escena na katastarskim parcelama: 894/2, 894/3, 894/4, 904/9, 905/16, 887/1, 905/5 i

WSS K0 Budva, kao i da se izvrdi zabiljezba zabrane otudenja i opterecenja na navedenim
WESst=rskim parcelama.

CLAN IX
PUNOMOCJE ZA ZASTUPANJE

~ ecu obaveza koje su samim zakonom vezane za Investitora kao lica na Cije ime ée biti
“SSeee prijavu gradenja zajedno sa Suinvestitor, Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve te
=== uime i za racun Investitora izvr8avati Suinvestitor. U cilju realizacije ovih obaveza,
e oviaScuje Suinvestitora, da u njegovo ime moZe preduzimati sledece radnje; =-=-------

= - "=govo ime kao vlasnika katastarskih parcela: 894/2, 894/3, 894/4, 904/9, 905/16,
M. 205/5 | 904/4 KO Budva, kod Sekretarijata za urbanizam i odrivi razvoj Opstine Budva
%22 svih drugih opStinskih ili drzavnih organa, moze da preduzima sve neophodne
~W9E ko se odnose na prijavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u
L s3 odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Zakon je objavijen u
~SESenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017) .-

~westtor je ovladéen  da samostalno regulise sva pitanja koja su neophodna sa svim
mssim li drzavnim organima, u skladu sa zakonom, a u cilju prijave gradenja na ime
~==iior2 | Suinvestitora kao i sve radnje u cilju pribavljanja konanog izvjestaja struénog
~=ora, nakon izgradnje objekta. .
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~e=ttor je ovladéen  da tokom izgradnje objekta na navedenim parcelama bez
=3 zaslupa interese Investitora pred svim op$tinskim i/ili drzavnim ogranima,
= skiorgani, itd), podnosi  podneske u ime Investitora, podnosi Zalbe, daje  izjave u
= westiora, bez bilo kakvih ogranicenja kao i prima postu u ime Investitora, ———————-

- esttor je ovlaSéen  da nakon izgradnje Objekta na navedenim parcelama bez
. wienja zastupa interese Investitora pred svim opstinskim ili drzavnim ogranima, u
. «oi se odnosi na etaziranje Objekta.

- estitor se obaveze i jemci Investitoru da ¢e obaveze iz prethodnog stava ovog Clana
. ==tina nacin i u rokovima i uopste u svemu u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore.

i izbjegavanja svake sumnje, ukoliko usled propusta bilo kog od Suinvestitora da uredno
~wrzva obaveze iz prethodnog stava ovog Clana, Investitor bude izloZen bilo kakvoj vrsti
~oowomosti, Suinvestitor ¢e preduzeti sve potrebne mijere kako bi takvu odgovornost
~=.z=0 na sebe, ukljuujuéi ali ne ograniGavajuci se i na naknadu $tete Investitoru u slucaju
~= 70og ovih okolnosti Investitor pretrpi bilo kakvu imovinsku Stetu ili gubitak. Posebno,
= =ve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizlaze iz ¢injenice da je nosilac
= =7evinske dozvole za izgradnju Objekta i obaveza koje se u vezi s tim vezu za investitora. -

_ olu izbjegavanja svake sumnje, ovo punomocje u sebi ne obuhvata ovlascenje za
—=«iucenje ifili izvréenje bilo kog pravnog posla koji bi imao za cilj ili posledicu stvaranje terete
== Objektu ili na zemljistu na kome ¢e se Objekat graditi. Takode, Suinvestitor nije ovlascen
== osnovu ovog punomodja da zaklju¢uje bilo kakve pravne poslove u pogledu raspolaganja
_oektom ili bilo kojim njegovim dijelom koji pripada Investitoru.

PRILOG:
-_ist nepokretnosti br 1363 KO Budva, izdat od strane Uprave za nekretnine Cme Gore PJ
Sudva dana 16.08.2019 godine
_ist nepokretnosti br 3743 KO Budva, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore PJ
“udva dana 16.08.2019 godine
_ist nepokretnosti br 317 KO Budva, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore PJ
Sudva dana 16.08.2019 godine
_ist nepokretnosti br 3486 KO Budva, izdat od strane Uprave za nekretnine Crme Gore PJ
Sudva dana 16.08.2019 godine
List nepokretnosti br 2158 KO Budva, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore PJ
Sudva dana 16.08.2019 godine
List nepokretnosti br 3742 KO Budva, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore PJ
SBudva dana 16.08.2019 godine
List nepokretnosti br 1122 KO Budva, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore PJ
Budva dana 16.08.2019 godine
Osnove svih etaza-izvod iz idejnog rjedenja broj 291/19,

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK:
-Investitor (2)

& L7 e 7

E—

/ v
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Uzz:879/19

boe(2)—

S5 nepokretnosti (1)
= uprava (1)
22 spreCavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1)

~ = 22 rad i naknada tro$kova notara obraéunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeéi
“Wiiarska naknada je obradunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 940,00€ (devet
" “ewdeset eura),naknada trogkova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€ (deset
“nada troskova po tarifnom broju 21NT u iznosu od 94,006 (devedeset Cetiri eura)
W= e PDV u iznosu od 219,24€ (dvije stotine devetnaest eura i 24/100). Ukupno je
S50 1.263,24 EUR (jedna hiliada dvije stotine Sezdeset tri eura i 24/100).~~——

= proditao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog odgovara
W woli. nakon Cega su stranke izjavile da je tako postuplieno, da su razumjele sadrzinu
“¥=wnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaiju i
"m0, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj

- dana 16.08.2019 (slovima: Sesnaestog avgusta dvije hiljade i devetnaeste ) godine
5 5 (slovima: dvanaest Gasova i tetrdeset pet minuta)

Investitor 1;
lan Vujovic¢
/7

7 ]
Inv'fastltor 2

Aleksandar Vugijé f
/7 m:.f;@p\?@ L\t

Suinvestitor 1:
"GAT MONTENEGRO" DOO KOTOR

S o% investitor 2:
"GOED H Q)"}“—BUDVA

I 0
\%, N Izvrsni direktor
4, ilo§ Raitevic
N é% e
NOTAR

Dalibor Zevic
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e
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1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dlana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centraini registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1iélana21i22
Zakona o poreskoj administraciji (Sl list RCG", br. 85/01 i 80/04 | "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 | "Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11), tlana 196 Zakona o
op&tem upravnom postupku ('Sl list RCG", br.60/03 i "3l. list CG", br. 32/11} i ¢lana 2 | 3 Upustva o radu
Centralnog registra privradnih subjekata ("Sllist CG", br.20/12), riesavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DI VO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204860 od

14.10 2013 god. podnosioca

Ime | prezime, iicia KavedzZic
JMBG ili br.pascsa:0911982290018
Adresa:l Prolelerska 3-52 - Budva

dana 14 10.201%.god. donosi

RJESENJE
Registruje s conivanjc DRUSTVO SA OGRANICENONM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
TOPLISKI PLIT L BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001
Sastavni dio i1} “cria je i l=vod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.
Obrazlozenje

Odluéujuci po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,
utvréeno je ¢a su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata

("Sl.list CC" or 70/12) 27 osnivanje KALOS , pa je odluéeno kao u izreci Rjesenja.
Nagelnik /)
\“-, C ok A I 'M1|'c_g}Pdu*név1c ;

Pravna pouka:

Protiv ovog rjescis
u roxu od 15 da
ovoy ergans | Lo
shodno ’
Taksa se

i "
o izjaviti zalba Ministarstvirfinansija CG
ijema rjeSenja. Zalba se predaje preko
itivnom taksom u iznosu od 8,00 €,
ne tarife za administrativne takse.
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1ZvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Cn;sltvéora
Registarski broj 5-0674159/ 001 Datum registracije: 14.10.2013
Maticni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 14.10.2013

Datum donodenja Statuta:  14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti:  TOPLISKI PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste:  TOPLISKI PUT BB Sjediste: BUDVA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spolinc-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:

x  bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapilala:

bez oznake prejekla kapitala x domaci strani mjesoviti
Upisani kapital:  1.00€
{Novcani 1.00 , nenovcani .00)
| Osnivagi
Ime i prezime/Nzaziv. Adresa:

| MARIJA BLIZNAKO\ 5 KI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
I
i Udio: 100%
| 1_JLO__g_§:ﬂ Osnivac - o

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:

Marija Bliznakovski - 006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA

‘ |zvréni direktor - neograniceno( )
‘

' Pojedinaéno- ()

—

lzdato 15.10.2C13.gcd. L850 2 5 NaéelnkR

=7 Wile Padnovie

&

Strana 1 od |
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » Kalos » d.o0.0. iz Budve,
za izdavanije licence projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.O. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodada radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.0.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drudtvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l. 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pocev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje iliizvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog élana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog é&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlasc¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenija registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor t)zbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

— QOvjerenu kopiju Diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

~ Ovjerena kopija licne karte za stranca:

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja. Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:;
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog cClana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi iehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniGke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentacuu koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja llcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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%\1 Sifra:131100DP h
'td 1.0pasnost: Projektantska odgovornost H
h: 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odtetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 221,76€b~
h naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim M‘
F"‘* osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i tehni¢koj izradi projektne dokumentacije, h
'\* ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili unistenje osiguranog f[
\4 objekta, (takozvana fizitka oitecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je #’1
hd izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i 4
I masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj *,‘
v\‘ osiguravajucoj godini:50.000,00€ Iskljugeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greike koje h
%‘d proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ucedce u steti 10% a minimalno 300£.. h
*\‘4 A Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) fﬁ

\
N

)
!
i
i

h Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMIJA: 221.76

m ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradjom novog elemetna ili dijela. POREZ NA PREMULI: 19.96€ h‘
h‘é Nije uklju¢eno pokrice tokom garancije. UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATU: 241.72€ ,‘
| 'UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIIE GSIGURANIA: 1
P\H Nain placanja prve uplate POPRFAK ﬂ
M 1 [ososz019 | [ amm | h*

P\‘ Moalimo vas da naznageni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB i;
h sapozivom nabroj:  R_ODG000541 ’*
# Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana i £asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukolika je do tada placena premija, a inace po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (¢, 1010 st. h
,4 1Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rakovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima, k
" Ako nije abracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osigutavajuce pakrice samo za dio od3tete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije 4
*“ koja je obrafunata i premije koja je trebala biti obracunata, h

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovaraé esiguranja daje izricitu saglasnost osiguravatu da koristi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kae i saglasnost da navedene podatke moze
h‘ prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a éfje uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o oslguranju. Ugovarac esiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja k
‘ osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i

P\ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podac koriste [ u m;
* e ova saglasnost moZe opozvati pisanim obayj; ceni i

-posebne kategorije licnih podataka, a u slucaju da je obrada *ﬂ
e ponuda i promotivnih materijala osiguravaza), 4
Buvati u skladu sa zakonom. Sa sadr#inom ove #

na adresu ugs ¢a. Osig &se lje da ce sve |
ygovorat asiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljué

élampano:OS‘DB,Zmﬂ 12:39 Strana: 1 0d 1 l
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za idejno resenje — APARTMANSKI OBJEKAT G+P+2, G+P+3i G+P+3+Pk

Investitor: VUCIC Aleksandar i VUJOVIC Milan
Lokacija: UP br.15, UP br.21. blok br.19 i UP br.5, blok br. 20, DUP “Podkosljun”, Opstina Budva

|zraditi idejno resenje stambeno-poslovnog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima,
kao i aktuelnim propisima i standardima.

Predvidjeti jednu podzemnu etazu — podrum, za garaZiranje vozila, tako da se, uz parking mesta na
samoj parceli, zadovolji potreban broj parking mesta.

Potrebno je isprojektovati u prizemlju i na spratovima apartmanske jedinice.

Ukupan broj apartmana treba da bude 49.

Nadzemne etaZe organizovati kao funkcionalne cjeline:

Prizemlje - ulazni deo sa hodnikom, stepenisnim prostorom i dva lifta, 3 studio apartmana, 4
jednosobna i 4 dvosobna apartmana. Ukupno 11 apartmanskih jedinica na etazi.

| sprat — hodnik, stepenisni prostor i dva lifta, 3 studio apartmana, 6 jednosobnih i 3 dvosobna
apartmana. Ukupno 12 apartmanskih jedinica na etazi.

Il sprat — hodnik, stepeni$ni prostor i dva lifta, 3 studio apartmana, 4 jednosobna, 3 dvosobna i 1
trosoban apartman. Ukupno 11 apartmanskih jedinica na etaZi.

1 sprat — hodnik, stepenidni prostor i dva lifta, 2 studio apartmana, 4 jednosobna i 4 dvosobna
apartmana. Ukupno 10 apartmanskih jedinica na etaZi.

Potkrovlje - hodnik, stepeniSni prostor i dva lifta, 3 studio apartmana i 2 trosobna apartmana.
Ukupno 5 apartmanskih jedinica na etazi.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrugja.

Unutra$nja obrada

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr§nu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostora i propisima.

Projektom predvidjeti sljedece obrade:
- Plafoni: - spuSteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije, lokal — gletovani i bojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- garaze — hoja,
- Podovi: - kupatila i toaleti — keramicke plogice,

- sobe, hodnici, stepenista, terase — keramicke plocice.

Spoljna obrada

- Krov: - Predvidjeti kosi krov u potkrovlju, sa potrebnom termickom i hidroizolacijom. Pokrivag-
mediteran crep.

- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajuéom izolacijom. Zavr§na obrada
fasade predvidena je u Demit sistemu, deo fasade obloZiti plo¢ama od prirodnog kamena.

INVESTITOR:

4
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
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Crna Gora REy
Opétina Budva e == &
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO.) \ ﬁ‘Aivjﬂ( }k é

Broj: 06-061-973/2 N/ |
TS T

Budva, 26.07.2019. godine o=

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Vugi¢ Aleksandra i Vujovié
Milana iz Beograda i Cetinja na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni
list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja
i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/1 7), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrugije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 19

Urbanisti¢ka parcela broj:

15 koju ¢ine katastarska parcela 894/4 KO Budva i dio katastarske parcele 894/2 KO Budva
21 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 904/4 i 905/5 KO Budva

Dielovi katastarskih parcela 904/4 | 905/5 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviastena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-14031/2019 za KO Budva, od 26.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
894/4 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 894/4 KO Budva nema upisanih tereta i
ograniéenja,

U listu nepokretnosti broj 104-956-14030/2019 za KO Budva, od 26.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
904/4 KO Budva upisan je objekat (pomotna zgrada povrsine 1 5m?). Na katastarskoj parceli 904/4 KO Budva
nema upisanih tereta i ogranienja,

U listu nepokretnosti broj 104-956-14025/2019 za KO Budva, od 26.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
905/5 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 905/5 KO Budva nema upisanih tereta i
ograni¢enja.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

S84 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije | obnove (objekti veée visine)
UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rjedenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nainu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska vila,
viseporodiéni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodi&nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Semu se i turistitki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod vi$eporodi&nim objektom, smatra se objekat sa najmanije 4, a najvide 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod vigestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri éemu se i
turistiki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2.tatka 14, strana 71,

Turizam se na podru&ju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmijivanje vila, kuéa, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteliske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio Je turistitkog
rizorta i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmliivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turistiéki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vriieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U Clanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim

pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moe da se sastoji iz vise

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Depadans primarnih ugostiteliskih objekata, shodno &lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostainu
gradevinsku cjelinu koja mozZe da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja,
dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica i napitaka pruZaju u glavnom objektu.Depadans je lociran
u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaiéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva, Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze grafiéki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rie$enjem na nagin &to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
«prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 i $S4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana
82-84)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna povrina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi,

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.3.7, strana 77)

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluéajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluéajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavfjanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeéi nadin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecin objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na &jjoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

* Ukoliko je novi objekat udalien od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, veé samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavijati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog

objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nadin:

 najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne
urbanisticke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uzispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanistitke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)
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Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;
Na terenu u vetem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaino
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
Podzemne etaze
Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena.
Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namijene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u viSe podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.
Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani, Kad je krov jednovodan treba teiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,
Potkrovije ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se mozZe planirati korisni prostor
isklju€ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;
Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etaZu do 3,00 m;
* etazu smjestajnih jedinica turisti¢kih objekata 3,30 m;
® prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima, (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)
Visina vijenca iznosi:
SM3 - 12,0m (G+P+2+ Py)
SS3 - 16,0m (G+P+3+ Py),
S84 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+Py)
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
® na pretezno ravnom terenu - od konagno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
® naterenu u vetem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornije ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza
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Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima

istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmologke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostory koji je istraZivan,

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena B>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH

NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni

list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,

86/09i 32/11).

GaraZza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke

automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni

list RCG broj 04/99),

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i

podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona,
9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera, Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu

visokog turizma.

U ciliu o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena

kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrgina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle

prigudene boje u skladu sa podnebliem — bjela, bez, siva, oker i s|.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog  stila, uliepSavanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepavanju javnih prostora,

(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Optina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da

se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunaino opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidiela da

se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade,
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10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i

to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visotije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni

dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)
11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za ofpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama

i Gesmama.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplogati kamenom, betonskim ili
behaton plocama ili koristiti tampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl)
sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati partemo zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U
parternoj kompoxziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na sugu | gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri Gemu treba koristiti nisko drvete, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i

habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)
12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne Samouprave, kojima se ureduju pomocni

objekti, primjenjivaée se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG ~ opstinski propisi br. 21/14 od

18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &jjem koriscenju sluzi pomoéni
objekat, kao 8to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,

objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao &to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,

pergole, maniji sportski tereni, djecja igralidta i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zatiti prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zaticenom podruéiju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u

skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno jeod

Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu,
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Za turisticke objekte povrsine veée od 1 000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zaobjekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zatite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskfjugivo tradicionalnim naginom Zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14),
Kada su u pitanju zati¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endeminih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG', 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavjaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsil neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, §to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskin istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznaGavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisti¢koj
parcel se moZe obezbjediti samo pieacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici

sa izvedenom saobracajnicom, neophodno Je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1.PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SAzDARZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i s.).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46, Pravilnika, predvida; za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shadno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/1 0) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris€enjem sunéeve energije, korid¢enje obnovljivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kue. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U ciliu racionalnog korigéenja energije treba iskoristiti sve

moguénosti smanjenja koriééenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima.
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Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguée, Pri proraunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu,

Suncani kolektori treba da budy skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potronja energije za viestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozita,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog

zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postaviljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska | funkcionalna cjelina) objekata, Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti manije.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:
Na osnowu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vige objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€1. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,

a narocito: uklapanie objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima,
Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnikin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledete
dokumentacije propisane tlanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovaniju izvodaéa radova
Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavje$tenjem MORT-a od 21 .12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlatival137389/Zakonska—requ!ativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnike
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija

mr Mladen'l vanovi /nz arh.

Budva 03.07.2018.
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IZVOD I1Z DUP-a Podkosijun
(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija

Budva 03.07.2018.
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj

mr Mladen Ivanovié dipDin. arh.

Budva 03.07.2018.
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IZVOD I1Z DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika

mr Miladen Ivanovié dipl. inz. arh.
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IZVOD 1Z DUP-a Podkos$ljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza

mr Mladen Ivanovi¢ dip inz. arh.

SMP U<\ Budva 03.07.2018.
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IZVOD IZ DUP-a Podko$ljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija

,,mLMlademhtanewe—dm? inz. arh.
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qo Q 9\ Budva 03.07.2018.
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta namjena

mr Mladen Ivanovi¢ diplyinZ. arh.

P, S\, Budva 03.07.2018.
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LEGENDA:

GRANICE

BB BB ganicaplana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

o stanovanje manje gustine
(jednoporaditne stanovanje)
stanovanje manje gusting
(viseporodi¢no stanovanie

u gradskim vilama)

stanovanje manje gustine
u zoni rekanstrukcije | obnove
(videporadicno stanovanje-niski abjekti)

stanovanje srednje qustine
(niski i srednje visoki objekti)

stanovanje srednje qustine
(srednje visoki ili objekd vade visine
iIf visoki objekt)

stanavanje srednje gustine
u zoni rekonstrukdije i ohnove
(srednje visoki objeidi)

stanavanje srednje gustine
u zoni rekonstrukdie | obnove
(objekt vece visine)

stanovanje vede gustine
(objekti vede visine i visoki objekti)

stanovanje vellke gustine
(visoki objekti)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

socijalna zastita - predikolska ustanova

“(RO)~ l cbrazovanje - asnovna &kola

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
| KOMPLEKSE

kompleks mangzstira Podostrog

1 I® ‘ vjerski objekat - crkva
B ot

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

. Cl‘:PD_l powrsine za hotele | apart hotele
POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

mjedovita namjena
(zona visokih objekata)

mjedovita namjena
(zaona srednje visokih cbjekata)

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

gradske Sume

uredene slobodne povrsine

ol

linearno zelenila

®
il

povréine za sport i rekreaciju
u okviru zelenila

ol

(=) maslinjaci

ZASTICENA PODRUGJA
KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

]

podruije spomenika kulture

zona pod zastitom

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

+ o

: « | grodlie

o

]

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

©

komunalni servisi -
vodovod, elektroditribucija

garafa

kolske povrsine

piedacke povriine

parking

VODNE POVRSINE

= regulisani vodotokavi

= neregulisani vodotokovi
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-2461/18

Datum: 24.06.2018.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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Katastarska op&tiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-14031/2019
Datum:  26.07.2019.

KO: BUDVA

36000000322
0O A

19

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VUJOVIC DANILO, |, za potrebe URBANIZMA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3486 - IZVOD

Podaci o parcelama

) B Plan P ili Nacin kori§éenja Bon. " i
Broj Podbroj zg:'.:{le Skica | Datum upisa| ..o itl‘clﬁ'éni broj Osnov suca,,'j"; Kklasa | Povrsina m? Prihod
894 4 6 11/12/2014 [ZA REMIKE Gradjevinska parcela 196] 0.00

59/10 ODRZAJ POKLON

Ukupno 196 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2310959710151

VUCIC BRANISLAV ALEKSANDAR
BUL.ZORANA DINDICA BR.87 BEOGRAD

[Kori¥¢enje

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koricenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom
premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

26.07.2019. 10:55:26

2292346
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-14030/2019
Datum:  26.07.2019.

KO: BUDVA

36000000322

N

A
¥
!
1
1
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, F’}
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VUIOVIC DANILO, , za potrebe URBANIZMA izdaje se ii»‘}l
LIST NEPOKRETNOSTI 3743 - PREPIS ﬁz
¥
ot
3 ;E
Podaci o parcelama el
4 i Pl . i Naéin kori§éenj Bon, i = f
Broj Podbroj z]é:g‘ll:le Sk?; Datum upisa | | jica %’(Lt:sé nl=ibrnj as:ﬂw l;:'ilc;::il;_l;]iﬂ klgisla Povrina m2[  Pprihod bq
%04 4 6 05/06/2015 |LAZI VoriSte 759 Tm| B
52/10 RAZMIENA Fes,
%04 4 1 6 05/06/2015 |LAZI Pomodna zgrada 5 ooo| &
52/10 RAZMJENA hﬂ
Ukupno 174 0.00 ¢ ,;
Podaci o vlasniku ili nosiocu Ei
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava .'j; }
1311949250023 VUIOVIC PETAR MILAN Svojina " Lb
DONJI KRAJS2 Cetinje_Cetinje g 1
Podaci o objektima i posebnim djelovima E i
; Natin koriséenj PD )
Broj Podbroj zB::]Iie (‘;snr:w (;{ilc;:?ga Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili l:‘:s?lac prava § ﬁ '
8 Sobnost izgradnje PovrSina Adresa, Mjesto B

Svajina 1/1 V48
o : gg;:fﬂ.%ﬁw wig VUIOVIC PETAR MILAN 1311949250023 Ef
DONJI KRAJ52 Cetinje Cetinje j!;g
Ne postoje tereti i ogranitenja. ;Qg
»
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 ecura. e |
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o H“’
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, pi
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura, J
) 4 (“i
8¢
et |
4

| g 5
58 a\ﬂjomvjé,"%m ing geodezije §
SR 1
Datum i vrijeme: 26.07.2019. 10:54:42 b W
| st
2292347 Wl
b
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A

UPRAVA ZA NEKRETNINE ..
by

PODRUCNA JEDINICA 0%
BUDVA B @
3

Broj: 104-956-14025/2019 o
Datum:  26.07.2019. b
KO: BUDVA P:
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" by. 73/10, ﬁ‘rf}
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18), postupajuéi po zahtjevu VUIOVIC DANILO, , za potrebe URBANIZMA izdaje se &\\ﬁ
LIST NEPOKRETNOSTI 1363 - PREPIS iag

o #

"4

1,

Podaci o parcelama Pap
Broj Podbroj| Broj Plan ) Potes ili Natin kori¥éenja Bon. [\ P - B
ro) Podbroj) ,orade | Skica |Datum upisa| .. Potesil broj Osnov sticanja klasa | FOVSina m Prihod b.';
905 5 6 PODKOSLIUN Sume 2. Klase 2 T 04 *
52/10 KUPOVINA B

Ukupno 422 0.46 g
pe

Podaci o vlasniku ili nosiocu B
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava e Q
1311949250023 VUIOVIC PETAR MILAN Korigcenje - Pé

DONIJI KRAJ52 Cetinje Cetinje &

F@

Ne postoje tereti i ograni¢enja. P*
5%

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. D,,g

Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu Glana 174 Zakona o b

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, g?
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. ;&
L%

£y

1

bé

peodezije Pé

o¥

Podas b8

— b

o

C9

pa

G

B

g

e

Datum i vrijeme: 26.07.2019. 10:49:33 had P.@
2292352 ne
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ }Y
Broj; 06-061-972/2 22} ﬁ
Budva, 29.07.2019. godine o (N

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu Vuéié Aleksandra iz
Beograda na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (SluZbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno
podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 20
Urbanisticka parcela broj: 5 koju Cine katastarske parcele 887/1, 894/3, 904/9 i 905/16 KO Budva

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-14028/2019 za KO Budva, od 26.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
887/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 887/1 KO Budva nema upisanih tereta i
ograni¢enja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-14029/2019 za KO Budva, od 26.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
894/3 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 894/3/1 KO Budva nema upisanih tereta i
ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-14027/2019 za KO Budva, od 26.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
904/9 KO Budva upisana je pomoc¢na zgrada. Na katastarskoj parceli 894/9 KO Budva nema upisanih tereta
i ograniéenija.

U listu nepokretnosti broj 104-956-14026/2019 za KO Budva, od 26.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
905/16 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 895/16 KO Budva nema upisanih tereta i
ograni¢enja.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podneti prijavu
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciii, za uklanjanje postoje¢eg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

S54 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine)
UTU daju mogucénost investitoru da u okviru planskog riesenja - tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nadinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska vila,
viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvide 3 stambene jedinice, pri éemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod vigeporodi&nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri emu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2.tacka 14, strana 71.

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turistitke i ugostiteliske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisti¢ka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijas.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 deffinisanni su turisti¢ki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vie soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistitkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanjai usluZivanja hrane, pi¢a i napitakai druge usluge uobiéajene
u ugostiteljstvu.

2
www.budva.com « e-mail. urbanizam.bd@t-com.me
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Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim pristupom i
zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise gradevinskin
objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran
sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika,
predstavljaju samostalnu gradevinsku cielinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se
pruZaju usluge smjetaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka pruzaju u glavnom
objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste
komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanije za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) il

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
JPrikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.7 strana
82-84)

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistikih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenije.

Gradevinska linija je definisana kao linja do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluc¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara, (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Boéna gradevinska linija

Bogna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slu¢ajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definige se na sliedeéi nadin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u novoprojektovanim
objektima.

¢ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju&ivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 83)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka, dozvolieno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog

objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedei natin:

e najmanje udaljenje PGL od bognih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa botnim granicama susjedne
urbanisti¢ke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanistitke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)
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Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena;
Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
Podzemne etaie
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konagno uredenog i nivelisanog
terena.
Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u vise podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaCno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.
Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,
Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimaino 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;
Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
Tavan je dio objekta iskljutivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i s,
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obratun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
o etaZu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze

prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
SM3 - 12,0m (G+P+2+ Py)
S83 - 15,0m (G+P+3+ Py),
554 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+Py)
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
e na terenu u vecem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaZe do gomje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza
Visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.
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Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelaciie ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
BGRP u m?

BA
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS [ZGRADENOSTI

INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA 21 705 1.508 302

)
-
=
S
&

G+P+3+Pk

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja la za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljugkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
Pri projektovanju objekata preporutuje se kori$éenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na otuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zagtiti i spasavanju (Sluzbeni list
GG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zagtite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vide
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastii i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristignog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli. U obradi fasada koristiti svietie
priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, be, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvomog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvoridne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep$avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu finiju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visotije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavije 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetijenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl.
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Moguce je predvidieti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal,
bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i éesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poploavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekta poplo¢ati kamenom, betonskim ili
behaton plotama i koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeciti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri temu treba koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice, (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 8to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zatiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu&noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).
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Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u Suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14),
Kada su u pitanju zati¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistitkog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturmne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rie$enja urbanisticke parcele.

U slugaju kada se predmetna frasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cievovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite | ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zatite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
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U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geolodkih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznadavanje
i odrZavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistitkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (8lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistitkom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povr§ine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povréine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).
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20, USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje

toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacijie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenije se trebaju koristit gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potroSnja energije za viestagku klimatizaciju.odrivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elekiricnih vozila,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora ~ panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog

zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.
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- Ugovora o angaZovanju izvodaéa radova

- Ugovora o angazovaniu struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradene, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajftu  Ministrstav  odrZivog razvoja i turizma:
m;)://www.mﬂ.qov‘me/rubrikelzakonska—requlalivaﬂ37389/Zakonska-requIativa-iz-oblasti-planirania~
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata,

22, PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika
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1IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza
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I1ZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija
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1IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta namjena

mr Mladen Ivan f: . inZ. arh.

CX v-“'“z 9 \
"’«:*

) Bud aéa.o-r.zma.

i; E& Wiy <

b 'f",v; | ‘Q\A"/

\ b{ DVA
e

=

Idejno reSenjeTuristiCkog apartmanskog bloka G+P+2, G+P+3 i G+P+3+Pk
UP br.15, UP br.21, blok br.19 i UP br.5, blok br.20, DUP “PodkoSljun”, OpStinaBudva




CRNA GORA
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PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-2462/18
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-14028/2019
Datum: 26.07.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110, .
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VUIOVIC DANILO, , za potrebe URBANIZMA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1122 - PREPIS

Podaci o parcelama
" Bro Plan .\ Potes ili Natin kori3¢enja Bon. r
Broj Podbroj zgraiiie Skica |Datum upisa| .00 34 l;ilbl'ﬂj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2|  Pprihod
887 1 6 11/12/2014 [BUDVA POLJE Sume 2. klase 250 0.28
52/10 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 250 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj ) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2310959710151 VUCIC BRANISLAV ALEKSANDAR Koridéenje i
BUL.ZORANA DINDICA BR.87 BEOGRAD

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura. ¢
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o ')}

drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, ,? ;}\
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Broj: 104-956-14029/2019 8

Datum: 26.07.2019. Vi

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" bt, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VUJIOVIC DANILO, , za potrebe URBANIZMA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3486 - IZVOD

Podaci o parcelama

SRR Plan - . Potes ili Natin kori$cenja Bon. | sing m2 Prihod

roj Podbroj| ,ovqde | Skica atum upisa | - yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Eih0

894 3 6 11/12/2014 [ZA REMIKE Dvoriste 365 0.00)
52/10 ODRZAJ,POKLON

Ukupno 365 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu '

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2310959710151 VUCIC BRANISLAV ALEKSANDAR [KoriS¢enje 1/1

BUL.ZORANA DINPICA BR.87 BEOGRAD
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Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u |
iznosu od 3 eura.
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PODRUCNA JEDINICA PR
BUDVA ?ﬂb
Broj  104-956-14027/2019 bﬁ
Datum:  26.07.2019. % )
KO: BUDVA E\hg
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10, bg
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VUJIOVIC DANILO, , za potrebe URBANIZMA izdaje se h-ﬁ
LIST NEPOKRETNOSTI 2158 - PREPIS ~Pf§
L
2
i

£

Podaci o parcelama g

" .| B Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. : B g
Broj Podbroj zg::{le Skica | Datum upisa| .o i‘;“e:fnlilbroj Osnoy sticanji: Kiasa | Povrsina m%|  Prihod E?
904 9 6 11/12/2014 |LAZI Dvoritte 3 0.00 bé
52/10 ODRZAJ,POKLON bd

904 9 1 6 11/12/2014 ILAZI Pomodna zgrada 5 0.00 g
52/10 ODRZAJ,POKLON & @
Ukupno 41 0.00 pf,if
g L |
Podaci o vlasniku ili nosiocu 08
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava (b
2310959710151 VUGIC BRANISLAV ALEKSANDAR Koridcenje A i’
BUL.ZORANA DINDICA BR.87 BEOGRAD B ﬁ
B4

?:o~
Podaci o objektima i posebnim djelovima g;'?
Natin kori$éenja PD Prava @
Broj Podbroj zB:-gEile Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava p¢
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto @
904 9 1 [Pomoéna zgrada p | Svojina 1/1 &

VUCIC BRANISLAV 2310959710151

PDRZAJPOKLON 919 5 | ALEKSANDAR ’@
BUL.ZORANA DINDICA BR.87 b}
&
Ne postoje tereti i ogranicenja. &

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Idejno reSenjeTuristiCkog apartmanskog bloka G+P+2, G+P+3i G+P+3+Pk
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Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10, | 4

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VUJOVIC DANILO, , za potrebe URBANIZMA izdaje se A

LIST NEPOKRETNOSTI 3742 - PREPIS :ajf

e
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Podaci o parcelama

3 » - - — ey '
Broj Podbroj| Brol | S | Datum upisa|  yiien Tt broj i Klasa | Povesina m2|  prinoq
905 16 6 05/06/2015 |PODKOSLIUN Sume 2. Klase 49 0.05
52/10 RAZMIENA .
Ukupno 49 0.05 1 &+

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2310959710151 VUCIC BRANISLAV ALEKSANDAR Svojina u
BUL.ZORANA DINPICA BR.87 BEOGRAD

Ne postoje tereti i ogranienja. i
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. ;
Naknada za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o |

drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS )
uz idejno resenje — TURISTICKI APARTMANSKI BLOKG+P+2, G+P+3 i
G+P+3+Pk

Investitor:VUCIC Aleksandar i VUJOVIC Milan
Lokacija:UP br.15, UP br.21. blok br.19 i UP br.5, blok br. 20, DUP “Podkosljun”, OpstinaBudva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-
061-972/20d 26.07.2019. i 06-061-973/20d 26.07.2019.izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj
u Budvi, za gradenje objekta na urbanistiCkoj parceli br.15 i UP br.21, blok 21, kao i UP br.5, blok br.20, DUP
,Podkosljun®.

Prema Elaboratu parcelacije po DUP-u br.298/18 od 01.08.2018. koji je uradila firma ,Geomont® d.o.o.
Budva, zavedenoj u Upravi za nekretnine PJ Budva 04.06.2019. godine pod brojem 953-104-1377, UP br.15 u bloku
19 se sastoji od k.p.894/4 KO Budva (povrSine 196m2) i k.p.894/10 KO Budva (povrSine 30m2), UP br.21 se sastoji
od k.p. 905/5 KO Budva (povrsine 339m2) i k.p.904/4 KO Budva (povrSine 147m2) i UP br.5 u bloku 20 €ine k.p.
887/1 KO Budva (povrsine 250m2), k.p. 905/16 KO Budva (povrSine 49m2), k.p.904/9 KO Budva (povrSine 41m2) i
k.p. 894/3 KO Budva (povrsine 365m2).

Ukupna povrsina ove tri urbanisticke parcele iznosi 1417m2.

Cilj izrade idejnog reSenjaje formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na pomenutoj lokaciji.

Pmenuta lokacija se sastoji od tri urbanisticke parcele, pa je po Zelji investitra projektovan jedan objekat na sve tri
pomenute urbanistiCke parcele. U tekstualnom tumacenju DUP-a PodkoSljun, u delu 6.3.3. Veli¢ina i oblik
urbanisticke parcele stoji:

“Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanistiCke parcele spajanjem dvije ili vise
urbanistickih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u tom slucaju utvrduje
izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.”

Objekat — vrsta i namena:

Na predmetnim urbanistickim parcelama je omoguceno gradenje objekta Cija je namena SS4 — stanovanje
srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine). UrbanistiCki parametri su definisani prema
prilozenim UT uslovima, u kojima se navodi:

,UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjeSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a
izabere namenu predmetnog objekta.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaji ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja i
usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i
13/18) ureduje uslove za obavijanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znaCaja za turizam i
ugostiteljstvo.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turistiCki apartmanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.*

Projektovan je turistiCki apartmanski blok spratnosti G+P+2, G+P+3 i G+P+3+Pk.

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Teren je u nagibu od severa prema jugu. Visinska razlika izmedu gornje planirane i donje postojece
saobracajnice iznosi oko 4.5m.

Idejno reSenjeTuristiCkog apartmanskog bloka G+P+2, G+P+3i G+P+3+Pk
UP br.15, UP br.21, blok br.19 i UP br.5, blok br.20, DUP “Podkosljun”, OpStinaBudva



Glavni kolski i peSacki prilaz objektu je omogucen preko postojece saobracajnice na juznoj strani objekta
kojom se pristupa do UP 15. Na severnoj strani se nalazi planirana saobracajnica kojom ¢e se moci pristupiti
parcelama UP 21 i UP5.

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele, u etazi garaze, kojoj se pristupa rampomu zoni UP br.15 koja se
nadovezuje na prilaznu postojecu saobracajnicu,kao i na parkingu na parceli UP5,izmedu objekta i planirane
saobracajnice na zapadnoj strani.

Prema tabeli iz UT uslova potrebno je ostvariti 54 parking mesta (47 apartmana x 1,1PM/ap. = 52 PM)
Prema idejnom reSenju, u podzemnoj garazi je moguce parkirati 46 vozila a na urbanistikoj parceli joS 8 vozila, dakle
ukupno 54PM, pa jena ovaj nacin je obezbeden dovoljan broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtev iz UT
uslova.

Kota gotovog poda prizemlja je na 27,60m nv. Do prizemlja i ulaza u objekat koji je na jugoistoCnoj strani
pristupa se jednokrakim stepeniStem sa kote donje postojece saobracajnice kao i sa planirane saobracajnice na
istoCnoj strani.

Za SS4 (objekti srednje gustine) kako je uslovima zadata je visina venca 16,50m za G+P+4;

S obzirom da je teren u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
poslednje etaze ili horinzontalnog serklaza.

Spratnost objekta varira, u skladu sa parametrima za svaku urb. parcelu ponaosob, pa je u zoni UP15
ona G+P+2, u zoni UP21 G+P+3 a na UP5 spratnost objekta ide do G+P+3+Pk. Ovo je uticalo na koncept
projektovanja apartmana i na ukupni arhitektonski izraz objekta.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenje:

Garaza: sastoji se od garaZe za 46 vozila,stepenista, 2 lifta, hodnika i protivpoZarnog predprostora — tampon
zone. 13 parking mesta su predvidena za 26 vozila (kao zavisno parkiranje uz pomoc hidraulicnih parking sistema
tipa WOHR Parklift 401 ili slicnog), a 20 parking mesta su za standardno parkiranje.

Nadzemne etaze su projektovane kao funkcionalne cjeline:

prizemlje: ulazni deo sa hodnikom, stepeniSnim prostorom i dva lifta, 3 studio apartmana, 4 jednosobnai 4
dvosobna apartmana. Ukupno 11 apartmanskih jedinica na etazi.

| sprat — hodnik, stepeniSni prostori dva lifta, 3 studio apartmana, 6 jednosobnihi 3 dvosobna apartmana.
Ukupno 12 apartmanskih jedinica na etazi.

Il sprat — hodnik, stepeniSni proctor i dva lifta, 3 studio apartmana, 4 jednosobna, 3 dvosobnai 1 trosoban
apartman. Ukupno 11 apartmanskih jedinica na etazi.

Il sprat — hodnik, stepeni$ni proctor i dvalifta, 2 studio apartmana, 4 jednosobnai 4 dvosobnaapartmana.
Ukupno 10 apartmanskihjedinicanaetazi.

Potkrovlje(povucéena etaza) — hodnik, stepeniSni prostor i dva lifta, 1 studio apartmana i 2 trosobna
apartmana. Ukupno 3 apartmanskih jedinica na etazi.

Potkrovlje je projektovano kao deo povucene etaze koje bi trebalo biti najvise 75 % povrSine tipske etaZe
(tekstualno tumacenju DUP-a Podkosljun, delo 6.1.2. ObjasSnjenje pojmova koji se koriste u planu : potkrovlje ispod
ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobliastog krova ili mjeSovitog krova, moZze imati povrsinu do 75%
povrsSine tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno s ulitne strane (povuceni sprat — Ps).

S obzirom da je objekat razlicite spratnosti i da ne postoji tipska etaZa, projektovano potkrovije ¢ini
43% od predhodne Ill etazZe.

Krovovi su kose krovne povrsine, preko AB ploce i potrebnih slojeva za termo i hidroizolaciju.

Ukupan broja partmanskih jedinica je 47 apartmana.

Svi apartmani imaju terase.

Funkcionalna organizacija apartmana i njihove povrSine date su na grafickim prilozima.

Spratne visine nadzemnih etaza su 3,06m.

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogucen nesmetano, sa kote
planirane saobracajnice na isto¢noj strani u zoni spoljaSnjeg parking prostora kao i kroz nivo garaze. Vertikalna
komunikacija je omogucena liftovima, a 3 od ukupno 54 parking mesta (5%) predvideno je za lica sa smanjenom
pokretljivoScu.
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Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada objekta je obloZena termoizolacionom oblogom tipa ,Demit“. Deo fasadnih povrSina oblaze se
plocama od prirodnog kamena.Krov je kos i dvovodan, prekriven mediteran crepom preko slojeva za termo i
hidroizolaciju. Pravac dvovodnog krova je upravan na izohipse postojeceg terena.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije.

Ograde na terasama predvidene su od lameliranog stakla.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

PovrSine za komunikaciju oko objekta obloZzene su kamenim plocama, spoljasnji parking prostor je od
behaton rastera, a preostale slobodne povrsine na parceli su predvidene za kultivisano parterno zelenilo sa zbunastim
zasadima i niskim rastinjem.

Unutrasnja obrada:

Svi unutra$nji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u
beloj boji. U kuhiniji je predvideno oblaganje keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malterise i
boji polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim ploCicama do plafona. U svim
prostorijama, predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim sobama gde je predviden
parket kao zavrSna obloga. Unutrasnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.

Idejno reSenjeTuristiCkog apartmanskog bloka G+P+2, G+P+3i G+P+3+Pk
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OBRACUN POVRSINA:

NETTO ‘};ﬁ?TMANA NETTO /m¥ BRUTO/m?/
Garaza *028,06 *086,06
Prizemlje 489,05 562,22 644,28
| Sprat 503,84 570,31 654,36
Il Sprat 503,48 569,95 654,36
Il Sprat 454,68 509,45 583,13
Potkrovlje 233,15 262,37 301,45
Ukupno: 2184,20 *028,06+2476,30 *086,06+2838,58

(*) ne ulazi u obracun BRGP

URBANISTICKI PARAMETRI

Ukupno  |ukupno ostvareno
UPbr.15 |UPbr.21 | UPbr5 |UP15+UP21+ u idejnom
blok br.19 |blok br.19| blok br.20 UP5 resenju
Povrsina UP
226.00 486.00 705.00 1417.00 1417.00
BRGP ( m?) 254.00 1078.00 1508.00 2840.00 2838.58
zauzetost ( m?) 85.00 269.00 302.00 656.00 644.28
indeks izgradenosti 1.12 2.22 2.14 - -
indeks izgradenosti 0.37 0.55 0.43 - -
maksimalna spratnost G+P+2,G+P+3,| G+P+2, G+P+3,
P P+2 G+P+3 |G+P+3+Pk G+P+3+Pk G+P+3+Pk

Odgovorni inZenijer,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3.1.  ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
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BUDVA — Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958
Djelovodni broj: 298/2018
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ELABORAT
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PARCELACIJA PO DUP-u "POTKOSLJUN"
Na katastarskim parcelama broj: 905/5,904/4, i ostale
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2" GEOMONT " oo

Adresa: Budva, Zrtava fasizma bb. zg. Nivela
E-mail: geomont@t-com.me
Tel. fax: +38233/465-210
Mobile: 068-069/279-958
Prilog 2

MEMORANDIIM FIRME
VIEMORANDUM | 1R IVE I

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik VUJOVIC PETRA MILAN i ostali

adresa / telefon

= uime Firme “"Geomont” d.0.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 904/4,905/5 | OSTALE
KO BUDVA

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

S OhR N~

7.
Molimo vas da nam po élanu 161 taéka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.
5

PrifaZemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na ra¢un Uprave za nekretning br. 832-1081-58 ............ccoooeeeeeeieeoeeeeeeeeeeeren 5.00€
2.\ RAT::ne ratun br; B32-V0B2LEB. . .ok s it oo misss s 5 s R 5 aidin b e momes s s s e e st 5.00€

PRIMIO:

Potpisuje katastar

Dana: __._ .20__.god.

Idejno reSenjeTuristiCkog apartmanskog bloka G+P+2, G+P+3 i G+P+3+Pk
UP br.15, UP br.21, blok br.19 i UP br.5, blok br.20, DUP “PodkoSljun”, OpStinaBudva



GEOMONT " o

{ \-\:
Adresa: Zrtava fasizma 46, zg.“Nivel”, ulaz B/1; BROJ s %’ / Z]
E-mail: geomont@t-com.me; UD 21 02 20/) .
Tel.fax: +38233/465-210;
Mob.: 068-069/279-958

U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik LETY  MUJAH  BYTO BJ’Z

adresa / telefon 09/ L1¥ &, & :
7 - YV Sgpomesd

OVLASCUJE

Firmu "GEOMONT” d.0.0. iz Budve

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu _ 207/4 , 904 /I
KO 5S4 DA
1. Parcelacija
P .
WParcelacya po DUP-u
3. Snimanje objekta

4. Etazna razrada objekta

5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele

7. &8 cuUTJuuIA  TEPEHA

8.

za “GEOMONT"d.0.0.

Budv?//l] ,u N\

Dana/‘(] WZO /@Qod.

E
k SO «/
\%, DAVALAC OVLASCENJA

= t't-_;":“:)//:/ LK br. 9@%/% 7/
/'

Idejno reSenjeTuristiCkog apartmanskog bloka G+P+2, G+P+3i G+P+3+Pk
UP br.15, UP br.21, blok br.19 i UP br.5, blok br.20, DUP “Podkosljun”, OpStinaBudva



PR " Groston " deo

BUDVA - Zrtava fa§izma bb. zg. Nivela
Preduzede za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

IzvjeStaj

Kat.parcele koje pripadaju URBANISTICKOJ PARCELI 21 u bloku 19 DUP
Potko$ljun, su sledece:

- kat. parc. 905/5 povrSine P=339m2
- kat. parc. 904/4, povr§ine P=m2,

- Kat.parcele koje pripadaju URBANISTICKOJ PARCELI 15 u bloku 19 DUP
Potkosljun, su sledeée:

- kat. parc. 894/4, povrS§ine P=196m2

- kat. parc. 894/10, povr§ine P=30m2.

- Kat.parcele koje pripadaju URBANISTICKOJ PARCELI 5 u bloku 20 DUP
Potkosljun, su sledede:

- kat. parc. 887/1, povr§ine P=250m2.

- kat. parc. 905/16, povr§ine P=49m?2.

- kat. parc. 904/9, povrS§ine P=41m?2.

- kat. parc. 894/3, povrine P=365m2.

Napomena:
Pomoéni objekat koji se nalazi delom na parc.904/9 u povrsini od 5Sm2,a
delom na kat.parc.904/4 u povriini 15m2,poniStava se jer i ne postoji na
terenu.

Dorde Pavlov¢ dipl.ing .geod.

O
- QO”\ Ay .
/< / 7‘

v
G "GEOMONT"

*
*

RN ?l-’f_“fh/
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[,- CRNA GORA

* UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-489/19
Datum: 06.03.2019.

0503

Obradio:

SKICA PARCELA

05716

Razmijera 1: 500

Katastarska opétiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcele: 894/3, 894/2

&894/9

Ovjerava
e SluZbeno lice:
A

-

W A A T

\;‘\_

Idejno reSenjeTuristiCkog apartmanskog bloka G+P+2, G+P+3i G+P+3+Pk
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894-2, 894-3 Budva
*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE *%%

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BUDVA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-489/19, od: 06.03.2019. godine

izdajemo s1ijedece koordinate detaljnih tadaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 06.03.2019 13:36

4 6570437.52 4683640.57
6 6570433.77 4683632.58
12 6570439.60 4683639.70

13 6570434.15 4683641.98 00
14 6570430.92 4683634.16 00
14 6570460.23 4683661.63 00
15 6570461.01 4683652.07 00
16 6570447.22 4683658.42 00
17 6570442.10 4683647.98 00
30 6570439.15 4683638.56 00
37 6570425.69 4683604.61 00
25633 6570442.46 4683668.67 00
25634 6570436.70 4683661.09
25635 6570458.27 4683665.05 00
25636 6570454.02 4683668.08 00
25672 6570438.12 4683661.51 00
25673 6570431.22 4683651.36 00

25720 6570434.06 4683632.42

[el=l=lslolololelolelololelelelolecleolololoclolelel e
o
o

25721 6570429.03 4683624.01 00
25722 6570424.30 4683610.55 00
25723 6570422.93 4683605.65 00
50420 6570448.38 4683669.51 00
50422 6570451.00 4683668.98 00
50426 6570439.73 4683646.05 00

12, 6570438.68 4683640.09 00

Parcela: 904/9 (P=40)

Frontovi:

od do duzina(m)
25634-25672 1.48
25672-25673 12.27

Parcela: 894/3 (P=365)
Frontovi:

od do duzina(m)
50420-50422 2.67
50422-25636 3.15
25636-25635 5.22
25635-14 3.94

14-15 9.59

15-16 15.18

16-17 11.63
17-50426 3.06
50426-25673 10.03
25673-25672 12.27
25672-25634 1.48
25634-25633 9.52
25633-50420 5.98

Parcela: 894/2 (P=153)
Frontovi:

od do duzina(m)
25721-25720 9.80
25720-6 0.33

Page 1

Idejno reSenjeTuristiCkog apartmanskog bloka G+P+2, G+P+3i G+P+3+Pk
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894-2, 894-3 Budva
6-14 3.26
14-13 8.46
13-4 3.65
4-12, 1.26
12,-12 1.00
12-30 1.23
30-37 36.52
37-25723 2.95
25723-25722 5.09
25722-25721 14.27

obradio: ____Pregledao:

- d
7?; 2//////// i

Page 2
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3.2.  GRAFICKI PRILOZI
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PROJEKTANT:
KALOS d.0.0. Budva
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INVESTITOR
VUCIC Aleksandar i VUJOVIC Milan
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Ve
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- -

IDEJNO RESENJE
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Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. wmakovsuy| PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
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1/ hodnik i stepeniSte 67.23

2 lift 2.97

3 lift 2.97
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