Adresa: Topliski put bb. Budva
e-mail:  kalosbudva@gmail.com
Tel/Fax 033.452.057
Tel. 067.837.775
068.699.234

br.297/19

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by
Marija Bliznakovski

Date 2019.09.03
14:34:45 CEST

BLIZNAKOVSKI
INVESTITOR:.........cooovereeeeereeerrreeneen, BOZOVIC Dejan, BOZOVIC Marko i BOZOVIC Marijana
OBUEKAT: ..o TURISTICKI OBJEKAT — HOTEL 4* G+P+6
LOKACHA: ... UP br.21.1,blok br.21, DUP “BUDVA CENTAR —
izmjeneidopune”,OpStinaBudva
VRSTA TEHNICKE ]
DOKUMENTACHIE:...........oooeeeeeeeeeeeee et eere e seee e IDEJNO RESENJE
PROJEKTANT .......ooeeeeeeeeeee ettt es e er e KALOS d.0.0. Budva
ODGOVORNO LICE:.............coeeeeeeeeeeeeeceee e Marija Bliznakovski, dipl.ing. arh.
GLAVNIINZENGER:...........ovoeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e Marija Bliznakovski, dipl.ing. arh.

avgust 2019.

Idejno reSenje TuristiCkog objekta - HOTEL4* G+P+6
dio UP 21.2, blok br.21, DUP “BUDVA CENTAR”, OpStinaBudva



SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1, UGOVOR I IZJAVE - SAGLASNOSTI

1.2, PODACI O PROJEKTANTU

1.3.  LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

14.  LICENCA OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U
CJELINI

1.5.  DOKAZ 0 OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

1.6.  PROJEKTNI ZADATAK

1.7. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA — TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Uvodne napomene

- Vrsta i namjena objekta

- Lokacija

- Funkcionalno reSenje objekta

- Tehniko-tehnoloSke karakteristike objekta
- Obracun povrsina

- UrbanistiCki pokazatelji

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
3.1.  ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

3.2.  GRAFICKI PRILOZI

0. GEODETSKA PODLOGA R 1:250
1. SITUACIJA R 1:200
2. OSNOVA GARAZE R 1:100
3. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
4. OSNOVA | SPRATA R 1:100
5. OSNOVA Il SPRATA R 1:100
6. OSNOVA IIl SPRATA R 1:100
7. OSNOVA IV SPRATA R 1:100
8. OSNOVA V SPRATA R 1:100
9. OSNOVA VI SPRATA R 1:100
10. OSNOVA KROVA R 1:100
11. PRESJEK 1-1 R 1:100
12. JUGOISTOCNA FASADA R 1:100
13. SEVEROISTOCNA FASADA R 1:100
14. SEVEROZAPADNA FASADA R 1:100
15. JUGOZAPADNA FASADA R 1:100
16. 3D PRIKAZI

17. 3D PRIKAZI

18. 3D PRIKAZI

19. 3D PRIKAZI

20. 3D PRIKAZI

21. 3D MONTAZA sa postoje¢im ambijentom
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

Idejno reSenje TuristiCkog objekta - HOTEL4* G+P+6
dio UP 21.2, blok br.21, DUP “BUDVA CENTAR”, OpStinaBudva



1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta

- lzjava suseda
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WKALOS'" dgo f;ugdva

Broj 110,224

¢ % .20 I\gq

Budva (/3.

UGOVOR
0 1ZRADI TEHNIEKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. Bozovi¢ Dejan JMBG 1203982250015, adresa: Blaza Jovanovica 20, Budva
BoZovi¢ Marko JMBG 1610947232017, adresa: Blaza Jovanovi¢a 20, Budva
Bozovi¢ Marijana JMBG 1607985255011, adresa: Blaza Jovanoviéa 20, Budva
(u daljem tekstu: NARUCILAC)
i
2. “Kalos” d.o.o0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb, koga zastupa Izvréni direktor Marija

Bliznakovski, dipl.inZ.arh. (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za TIRISTICKI OBJEKAT - HOTEL 4* G+P+6, UP br. 21 .2, blok br. 21,
DUP “BUDVA CENTAR — izmjene i dopune”, k.p.2140/1 i k.p.2141/1 KO Budva, Opstina Budva (okvirne
BRGP 4 700,00m?).

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) Izrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat elektroinstalacija

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. i c. izvrsi u roku od 90 radnih dana od prihvacenog idejnog projekta iz
tacke a. ovog clana.

Clan 3.
Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tatkama a. i b, €lana 2. obradunava se po m? bruto povrsine objekta koja ce se konacno
utvrditi nakon zavretka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projekine dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih i
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima br. 06-061-767/3 od 02.07.2019. za potrebe prijave gradnje u skladu sa ¢1.91
Zakona o Planiranju prostora i Izgradnji objekta kao i Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradjenje objekata.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijeSavace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ¢e se rijesavati pred Privrednim sudom u Podgorici.
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Clan 6.
Sve $to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji reguli$u predmet ovog Ugovora.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 05. 08. 2019. godine od kada se i primjenjuje u 4 (Cetiri) istovjetna
primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva).

ZA NARUCIOCA

> /,: o 2 i .
/;‘L///M A ey
Bozovi¢ Dejan

JMBG 1203982250015

Bozovi¢ Marko
JMBG 1610947232017

( i 3 ‘r
/
) éo AL»\.;} :

Bozovi¢ Marijana
JMBG 1607985255011
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I1ZJAVA

Ovom izjavom, obavezujemo se kao jedan od imaoca gradevinske dozvole br.06-
02-U-1031/226 od 29.01.2014 godine izdate od strane Opstine Budva, za izgradnju
objekta G+P+6 na katastarskoj parceli br. 2129/2, 2129/3 KO Budva, kao vlasnik
katastarske parcele 2129/2 KO Budva:

1. Da smo saglasni da prilikom izgradnje gradevinskog objekta na nama
susjednoj katastarskoj parceli Budve, isti, moZe biti lociran na 1,5 m
udaljenosti od naSe parcele 2129/2 KO Budva. Istovremeno se obavezujem
da ¢emo isti izjavu dostaviti i za parcelu 2129/3 KO Budva, nakon izgradnje
zapoCetog objekta na predmetnoj parceli, a $to proizilazi iz Ugovora
zakljuCenog i ovjerenog od strane notara sa sada$njim vlasnikom
Kaladurdevi¢ Vidom iz Budve.

2. Da ¢emo otkloniti sva eventualna o$tecenja koja bi mogla nastati usled
postavljanja i koriS¢enja krana, te kori§¢enjem vazdu$nog prostora nad
parcelama br. 2140 i 2141 KO Budva, na gradevinskom objektu podignutom
na istim, te da ¢emo izvrsiti njegovo spoljno i unutradnje kreéenje, a §to ée
biti zavrSeno zakljuceno sa 10.05.2014.

3. Da ¢emo zavrSiti postavljanje betonskog zida sa ogradom na parceli br. 2141
KO Budva, na djelu ispred postavljenog krana, te da ¢emo ustupiti geometra
radi tatnog utvrdivanja granice na predmetnim parcelama br. 2140 i 2141
KO Budva.

U Budvi, 24.02.2014 godine
DAVALAC I1ZJAVE

Kost<yuk Aﬁsander

(é’,t’ (M L"L(-"M /(‘
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Ja, notar Dalibor Knezevi¢, sa sjedistem u Budvi, u Ulici 22. Novembra bb, potvdujem
da mi je: Kostiuk Aleksandr, paso$ broj: 72 3631139, Ruska Federacija, kao Ovlaséeni
zastupnik ,BG&MN* doo Podgorica, PIB: 02852314.

u mojoj prisutnosti priznao potpis kao svoj na pismenu: Izjava, koje ima 1 list.

Istovjetnost podnosioca isprave utvrdio sam na osnovu paso3a broj 72 3631139 izdatog
na ime Kostiuk Aleksandr od strane ,FMS 78036" sa istekom vazenja 19.03.2023.

Potpis na pismenu je istinit.

Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 7.50 €, a naknada
troskova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 0.00€. Zaracunat je PDV u iznosu od
1.42€, a ukupno je naplaceno 8.92€.

Ovjera potpisa sacinjena je u 3 primjerka istovjetnog dokumenta.

Sadrzaj prednje isprave je u cjelosti preveden potpisnicima na ruski jezik od strane
Dragane Nikoli¢, sudskog tumaca za ruski jezik, RjeSenje Ministarstva pravde
br.03-6366/10 od 23.09.2011.

Broj: OVP 607/14

U Budvi 26.02.2014. godine
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1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Slana 6 st. 1i¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i Sl list CG", br. 17/07 ... 40/11), &lana 196 Zakona o
opétem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog r tra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013.god. podnosioca

Ime i prezime: il koia Kavedzié
JMBG ili br.pasc3a:0911982290018
Adresa:l Proleterska 5-52 - Budva

dana 14.10.2013.god. donosi

RJESENJE

/anje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
3 BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001

Registruje s ¢
TOPLISKI PU

Sastavni dio 2, “cnia je | izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,
utvrdeno | su ispunjeni uslovi iz &l. 83 186 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sl.list CG /... 40/11) i ¢lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata

») 21 osnivanje KALOS | pa je odluceno kao u izreci Rjesenja.

ﬁ:m L Nagelnik /" //\,
g R W 7 n , /
\ oot a0 ‘Milg Paunovic o

Pravna pouka:

Protiv ovog rjes:
uroxku od 15 d
ovog crgans |
shodno T¢
Taksa se L

sze se izjaviti zalba Ministarstvu inansija CG
ijema rjeSenja. Zalba se predaje preko
strativnom taksom u iznosu od 8,00 €,

lorist raduna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Cm:.C;ora
Registarski broj 5-0674159/ 001 Datum registracije: 14.10.2013
Maticni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 14.10.2013

Datum dono$enja Statuta:  14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti:  TOPLISKI PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste:  TOPLISKI PUT BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
X bez oznake svojine drudtvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala:
bez oznake projek!a kapitala ~ x  domadi strani mijeSoviti
Upisani kapital:  1.00€

(Novcani 1.00 , nenovcani .00)
[ Osnivagi o
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
MARIJA BLIZNAKOV 5KI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Udio: 100%
Uloga: Osnivac )
Lica u drustvu - o
Ime i prezime: Adresa:
Marija Bliznakovski - 206996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Izvréni direktor - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

lzdato  15.10.2013.c0d. flo ¢354 5-NagelniR
|2 = )7 MioPaunovi¢
Strana 1 od 1
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehniCke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » Kalos » d.o.o. iz Budve,
za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135 st. 1i2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE » KALOS » D.0.0. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodadéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.O.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l. 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pogev
od 21.10..2013.godine; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa Sifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (» Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor t}éf)om kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. I[ZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

- Ovjerenu kopiju Diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

- Ovjerena fotokopija radne knjizZice;

— Ovjerena kopija li¢ne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasc¢eni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja ||cence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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““ Filijala/0.).:

“ v Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000541 g 7 \
M ovcen Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnhova: 0572547 .: FH h

N Veza sa Polisom: b‘

N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000541 ;‘
'\‘ Ugovaraé:  KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610 '/4
h‘ Osiguranik: KALOS DOO BUDVA, TOPLI3KI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610 P:
h‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 10.08.2019 u 00:00 do 09.08.2020. 23:59 *"

|
’g USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/08-07-cg) B
t* NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara osiguranja ﬁ
"‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € Pl:
+\\1 $ifra:131100DP P/,‘
N 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost '/d
h‘ 1.1. (P.O-- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni od3tetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 221,76€~4
h naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled greske u tehnicko raéunskim i statickim &
P‘* osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, P@
\i ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili unitenje osiguranog b’
h* objekta, (takozvana fizitka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je w
hﬂ izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i )‘
'. masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj h
F\’ osiguravajucoj godini:50.000,00€.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje }/4
\ proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ucesce u teti 10% a minimalno 300€.. h
'1 A Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) fl‘

’\ Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMUA: 221.76 l‘
hﬂ ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradjom novog elemetna ili dijela. POREZ NA PREMIU: 19.96€ h
h Nije ukljuceno pokrice tokom garancije. UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€ 4
ﬂ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: '/
’,“ Natin placanja prve uplate POPRFAK b,*

'* 1 [ osos2019 | [ 2a172 | Pﬂ

%‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro ratun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ;
sapozivomnabroj: R_ODG000541 4

"\* Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st, h
‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog kovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. k
h Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije d
* koja je obra¢unata i premije koja je trebala biti obracunata. *’
“ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o linosti ugovara osiguranja daje izricitu sag. g u da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o ju, kao i sagl da dene podatke moze "
# prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a ije uce3ce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje da se licni podaci koriste za vrijeme trajanja %
\4 osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu sag. ugovarac osiguranja daje i ne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada k
~ takvih :&datka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u m, e ponudaip ivnil i i ca), bﬁ

8
|

| 3
s tim da e ova saglasnost moie opozvati pisanim oba vati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove
h,‘ odredte, osiguranja potvrduje potpisom ugovora o b&

N osigurhnjj

8 iguranja upoznao osig a prilikom

U Budvi,08.08.2019

e, ispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastu|
ugovarac osiguranja.

* 0s-01/1 Stampano: 08.08.2019 12:39 Strana: 1 0d 1
Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email- info@lo.co.me
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za idejno resSenje TURISTICKOG OBJEKTA- HOTEL 4* G+P+6

Investitor:  BOZOVIC Dejan, BOZOVIC Marko i BOZOVIC Marijana
Lokacija: UP br.21.2, blok br.21, DUP “BUDVA CENTAR - izmjeneidopune”, OpStinaBudva

Izraditi idejnoreSenje hotela sa 4* tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima, kao i aktuelnim
propisima i standardima.

Predvidjeti jednu podzemnu etazu za garaZiranje vozila, tako da se, uz parking mesta na samoj
parceli, zadovolji potreban broj parking mesta. Pored garaznog prostora, u podzemnoj etazi smestiti i
potreban broj tehniCkih prostorija i magacina. Iz garaze predvideti zasebne vertikalne komunikacije za
lamelu A, lamelu B kao i za poslovni prostor u prizemlju.

Nadzemne etaZe organizovati kao funkcionalne cjeline:

Prizemlje— prizemnu etazu celu projektovati kao poslovni proctor koji je povezan zasebnim liftom i
stepenicama sa magacinskim prostorom i parking prostorom u garazi. Na spratovima predvideti ukupno 50
smijestajnih jedinica.

| sprat

Hol sa recepcijom, hotelski restoran sa kuhinjskim blokom i potrebnim brojem toaleta.
Lamela A: 4 dvokrevetne sobe
Lamela B: 4 dvokrevetne sobe

Tipski sprat(spratovi II, Il i IV, V)
Lamela A: 4 dvokrevetne sobe i 1 jednosobni apartman
Lamela B: 4 dvokrevetne sobe i 1 jednosobni apartman

VI sprat
Lamela A: 1 trosobni apartman
Lamela B: 1 trosobni apartman

Objekat projektovati tako da se ne narudi ambijentaina cjelina podrucja. Projektovati neprohodni
ravni krov.

Unutrasnjaobrada
Projektom predvideti kvalitetne i savremene materijale za zavrSnu obradu prostorija u skladu sa
namenom prostora i propisima.
Projektom predvideti sledece obrade:
- Plafoni: - spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije, lokal — gletovani i bojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
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- garaze — boja,
- Podovi: - kupatila i toaleti — keramicke plocice,

- sobe, hodnici, stepenista, terase — keramicke plocice.

Spoljna obrada
- Krov:

Predvideti ravan krov, sa potrebnom termickom i hidro izolacijom.

- Fasada:

Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajucom izolacijom. Za zavr$nu obradu fasade
predvidjeti u na delu fasade prirodni kamen koji se postavlja lijepljenjem a ostatak je u Demit sistemu.

UNUTRASNJE INSTALACIJE
Objekte opremiti sledecim instalacijama:
- Vodovod i kanalizacija,
- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje.
- Masinske instalacije

INVESTITOR:

BoZovi¢ Dejan

Nl ot Lk

BozZovi¢ Marko

BoZovi¢ Marijana
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1.7.  Urbanistié¢ko-tehnicki uslovi
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-767/3

Budva, 02.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu BoZovi¢ Dejana, Bozovié
Marijane i BoZovi¢ Marka iz Budve na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Budva-centar (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br. 24/11), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 21
Urbanisti¢ka parcela broj: 21.2 koju ¢ine katastarske parcele 2140/1 i 2141/1 KO Budva

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-11892/2019 za KO Budva, od 25.06.2019.godine, na katastarskoj parceli
2140/1 KO Budva upisana je porodi¢na stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 2141/1 KO Budvaupisana
je pomocna zgrada. Na katastarskim parcelama 2140/1 i 22141/1 KO Budva nema upisanih tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat se uklanja.

Viasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnigtvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

ViSeporodi¢no stanovanje

Planirana osnovna namena prostora:
- Stanovanje srednjih gustina - djelovi blokova 17, 19, 20 i 21
- Stanovanije vecih gustina — djelovi blokova uz ulice 22 Novembra i Trga slobode

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- Mesovito stanovanje - stanovanje sa komercijalnim sadrzajima, poslovno-stambene zone na djelu uz
novoprojektovanu saobracajnicu
- U okviru bloka viseporodiénog stanovanja, planira se uredenje otvorenog zelenog prostora (trga, pjacete)

Kao dopunska namena prostora predvidaju se:
- stanovanje u funkciji turizma
- viseporodi¢no stanovanje sa komercijalnim sadrzajima (b22)

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijaini kompleksi — elitno stanovanje,
kuce za izdavanje

- U okviru zone viSeporodiénog stanovanja planiraju se poslovno-trgovacki sadrzaji sa smestajnim
kapacitetima — poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali
(prodavnice, butici, servisi) i poslovni apartmani

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.”

U clanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 191 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vi$e turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢&lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢ai napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskin objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremana i usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

2
www.budva.com -« e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nagin $to ée se preostali dio urbanisticke parcele
»Prikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — viSeporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 217).
Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluCajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana
214).

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “gradevinska linija na zemlji GL1" (crvena - isprekidana linija
na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a;

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna
fasada objekta. Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Bocna gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:
Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.
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Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz pozeljnu saglasnost suseda | uz
moguénost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju vecem od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je3,0m,

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, racunajuéi od vienca do
najnize tatke konaéno nivelisanog i uredenog terena.

Zadnja gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza mogucnost otvaranja prozora sa visokim
parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat.

Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m raéunajuci od kote poda potkrovlja do tacke preloma krovne
konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

Kota prizemlja: Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50
m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne
etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
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Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jadan objekat, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni, U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali vece ne moze. Planom definisana bruto razviiena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporueni parametar koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povec¢ana udaljenja od granica
parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Glanom 5. Zakona 0 geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojec¢eg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljno utide na oduvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 8>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana
223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrdina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i brsljan.
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Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno. Staze poplotavati
kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili $tampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim resenjem.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocéni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriséenju sluzi pomocni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djeja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), duvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sa¢uvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja.
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Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za
presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskin vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, $to nije slu€aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji nain
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47111, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1.1 PM/stanu
APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/ 2 lezaja
ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/ 75m2 bruto povrsine
UGOSTITELjSKI SADRZAJI 1 PM/ 4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/ 75m2 bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljiivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 231 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/1 5) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje

toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energie, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila potronja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o Klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi§e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakonay), Idejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i slede¢e
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
|zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovaniju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
m://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requIativa—iz-oblasti-planirania-
prostora.html
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mlqden Ivanovic’:ﬂini.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
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IZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)
Karta regulacija
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)
Karta nivelacija
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)
Karta saobracaj
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)
Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)
Karta elektro mreza
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/1 1)
Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/1 1)
Karta namjena
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LEGENDA NAMJENE PEJZAZNA ARHITEKTURA:

B ZASTITNO PODRUGJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI

[ GranicaPlana Stanovanje OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
[ Granice Izmena i dopuna C2  sednoporadicno stanovanie o0 ;l:éﬁ';l(g ;:EDL:)E:'LO
Stk FPEPA e Mo L2 vicporodcno stanovane OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
Grénlw katastarske parele Povrsine za centraine djelatnosti NAMJENE:
"1 Broj katastarske parcele ) ) ) ) BBl ,ark
Postojedi objekti =1 ?%%?:g}fm;‘g;;ﬁm}“g:ﬁ" . SPECIJALIZOVANI PARK
[l Manja vodena povrsina Poslovne zgrade i objekti, kulture, dkolstva i ZELENILO UZ SAOBRACAINICE
B Vore zdravstvene zastite. WO PJESACKA ULICA
i ; OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANIGENE
Broj bloka m Ugostiteljski objekti i objekti za smetaj turista NAMJENE:
Regulaciona linija m Ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista; BN ZELENILO STAMBENIH OBUEKATA | BLOKOVA
1 Granica podbloka Poslovne zgrade. B8  ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
i o Bl  ZELENILO VUERSKIH OBJEKATA
1 Osovina sacbracajnica =3 Posiowmezgrade. I8  sPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
== \viénjak (em) Ugostiteljski objekti (81 ZzELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)
Trotoar ) , Fosawms zgrade. 8  ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
‘ Naziv sacbracajnica Rowsine/za tikfzan OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
: v ) ) - w NAMJENE:
[F===] Oznaka presjeka saobraéajnica B8l  Povsine za turizam za turisticko naselja i hotele BN crosLE
2 gfielzzgkpieéaé';ﬁ povrsine B8l Povrsine za turizam (hoteli | smestajni kapaciteti) BB ZELENILO INFRASTRUKTURE
-ﬂ 1 © povraine: Povrsine za turizam (hoteli - kong i turi
= T % - kongresni turizam)
[C] Javni parking i garaza = . G ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA
BB Povisine za turizam (notelski kompleksi, tgovaki centr,
izlozbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrZaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)
- Povrsine za turizam za turisticka naselja

Povrsine za kulturu

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrZaji

Povrsine za mjeSovite namjene

Stanovanje sa pratecim komercijaino-usluznim i

poslovnim sadrzajima

St je sa i
i sadrzajima, usluz del i

kulturno-zabavnim sadrZajima

B BE

Povrsine za pejzazno uredenje

Povréine javne namjene
Povrsine agranicene namjene

Povrsine specijaine namjene

Povrsine za vjerske objekte
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- Preporu¢ena spratnost

p+Mz+9

U okviru bloka 21 formiraju se sledeée urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:
Br. bloka &-w Br. katastarske parcele
K 14 1
213 2130
21.4a deo kp 212972
21.4b dso kp 212072
215 2131
216 deo kp. 21201
27 deokp 2135
218 dzo kp. 2130 dec k p. 21
218 Oeo kp. 144618, deo k.p. 2125, deo kp. 2134
21.10 2128
2! 2111 212413, 2124/4, deo k.p. 2125
21.12 deo kp. 2125, deo kp. 2124/1
21.13 deo kp 212472
2140, 214711, 214772, deo kp. 2127, deo kp
21.14 2143, deo k.p. 2150. deo kp. 2143
2145 Geo kp. 2152, 2151
21.16 deo kp. 214572
2117 deo kp 2145/1
21.18 deokp 2144
2119 csokp 2143, deo kp. 2158
21.20 dzo kp 2159, deo kp. 2142, deo kp. 2130
2o k.p. 2154, deo k p. 2163, deo kp. 2155,
2121 deo kp. 2158, deo k p. 2157
Br. Powsina | Povidina | g e
] pod BRGP Indeks Indeks
——- "“‘"“""‘w objekima peisgradene) | im2l | zauzetosti | izgradenost
212 148800 | se1.00 504.00 | 488752 | oeo 320
213 698.20 418.97 279.32 3150.00 | 060 450
214a 304.22 182.53 121.60 1156.04 | 060 3.80
21.4b 246,17 207.70 138.47 1315.45 0.60 3.80
215 423.67 254.20 169.47 1694.08 | 060 4.00
21.0 657.71 30463 283.08 | 238578 | o060 363
217 553.03 331.82 221.21 221212 | 060 4.00
218 140442 | 92331 571.11 6276.58 | 062 4.20
219 1086.30 | 63078 428.52 373205 | o060 350
21.10 114595 | 88757 458.38 515678 | 060 450
2111 447.13 288.28 175.65 1520.24 | 060 340
21.12 35104 271.16 180.78 158179 | 060 350
21.13 495.00 207,06 198.04 2227.01 0.60 250
21.14 153577 | 02146 814.31 537520 | 060 350
21.15 863.18 517.91 345.28 302117 | 060 350
21.16 a73.50 284.14 189.42 185746 | 060 350
2117 331.00 108.80 132.40 1007.28 0.60 3.04
21.18 481.70 277.02 184.68 1494.64 | 060 324
21.10 65258 30154 261.02 1996.83 | 060 300
2120 1323.00 | 793.80 520.20 483050 | 060 350
21.21 1176.68 | 706.01 270.67 4118.38 | 060 350

IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

URBANISTIC
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\ . DOO“VODOVODI KANALIZA GLIA?: BUDNAG 3 2141
AOBOVOD, ! e
s pm——s Trg sunca 1, 85310 Bt%dva O 7&2’;{ £.

Sektor za planiranje, organizacijui‘nrazwl)‘;% oY ‘x ﬁ"ﬂ,ﬁr

%5
b

s www.vodovodbudva.me™
Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor; +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574 E-mail; tehnicka sluzba.bd@gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-767/4 od 03.07.2019. godine, na$ broj 01-4827/1
od 09.07.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjefavajuéi po zahtjevu podnosioca BOZOVIC DEJAN, BOZOVIC
MIRJANA I BOZOVIC MARKO, izdaju se: N Y

TEHNICKI USLOVI ;m,%
'5[6 Ev._\fv@g -

7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE 5
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2140/1 i 2141/1 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj
21.2, blok broj 21, DUP Budva centar, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja objekta (postoje¢i objekat se uklanja), pedvidaju se uslovi prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehni€kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeti prikljugak na vodovod 3/4* sa vodomjernom Sahtom ukinuti.
e Planiran prikljudak na postoje¢i vodovod 160 mm (€0)

e Od mjesta prikljutka na fekalnu kanalizaciju ROO planiran je novi fekalni kolektor,
$to je definisano zasebnim utrbanisti¢ko-tehnickim uslovima

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj
06-061-767/3 od 02.07.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

[y LB EF

Momir Tomovié, dipl.ing.gra

ZVRSNI DIREKTQA(,
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Podnosioc zahtjeva: Bozovi¢ Dejan, BoZovié¢ Mirjana i Bozovié¢ Marko
Katastarske parcele: 2140/1 i 2141/1: , Katastarska opitina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 21.2, blok broj 21, DUP: Budva centar

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.Spo ljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3.Unutra 3$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni&kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

4.V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

5.Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6.Monta Zu svih vodomjera izvodi iskljuivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8.Hidrostaticki  pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 5,5 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mreu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.U  priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrZavati se postojeceg standarda. Prednik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo  reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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4.Pri  projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5.Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

1.I zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mreZzu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2.Za podnoSenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuen je na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4.Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla$éeni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku §emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopreti§éivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

OBRADA,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-1619/19

Datum: 25.06.2019.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-11892/2019
Datum: 25.06.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1619/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 100 - PREPIS

Podaci o parcelama

< .| Broj Plan ) Potes ili Natin kori$éenja Bon. o p
Broj Podbroj| e | Skica | Datum upisa| ey | Seént broj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m2|  prihoq
2140 1 13 18/05/2018 [POD MAGISTRALOM  [Cradjevinska parcela 99 0.00
44/18 NASLJEDE
2140 1 1 13 18/05/2018  [POD MAGISTRALOM  [Porodiéna stambena zgrada 124 0.00
13
2140 2 13 18/05/2018 [POD MAGISTRALOM |Dvorite 36 0.00
44/18 NASLJEDE
2141 1 13 18/05/2018 [POD MAGISTRALOM |Gradjevinska parcela 1240) 0.00
44/18 NASLJEDE
2141 1 1 13 18/05/2018 |POD MAGISTRALOM  |Pomocna zgrada 4 0.00
13
2141 2 13 18/05/2018 |[POD MAGISTRALOM | Vit 2. Klase 4 000
44/18 NASLJEDE
2141 3 13 18/05/2018 [POD MAGISTRALOM |Vt 2. Klase 31 072
44/18 NASLIEDE
Ukupno 1538 0.81

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1203982250015 BOZOVIC DEJAN Sukori¢enje /4
Budva
1607985255011 BOZOVIC MARIANA Sukori¥éenje Vh
Budva
1610947232017 BOZOVIC SAVO MARKO Sukoriséenje 24
POLJE BB Budva Budva 3
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i . Broj Nacin kori$éenja PD 5 Prava
Broj Podbroj dor afje Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena zgrada Susvojina 1/4
2 ! I > & Pl BOZOVIC DEJAN 1203982250015
956 124
Budva
Susvojina 1/4
BOZOVIC MARIJANA 160798525501 |
Budva
Susvojina 2/4
BOZOVIC SAVO MARKO 1610947232017,
POLJE BB Budva Budva
1 | |Stambeni prostor Susvojina 174
2140 i L P BOZOVIC DEJIAN 1203982250015
30 70
|3 Budva
Datum i vrijeme: 25.06.2019. 07:39:51 142
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

) X : Natin koriscenja PD 3 y Prava
Broj Podbroj z];::{ie Osnov sticanja Godina Spra}fnosé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Susvojina 1/4
BOZOVIC MARIJANA 160798525501 |
Budva
Susvojina 3 2/4
BOZOVIC SAVO MARKO 1610947232017
POLIJE BB Budva Budva
2140 | 1 |Stambeni prostor Susvojina 1/4
: % P11 BoZOVIC DEIAN 1203982250015
n 70
Budva
Susvojina 174
BOZOVIC MARIJANA 1607985255011
Budva
Susvojina 2/4
BOZOVIC SAVO MARKO 1610947232017/
POLJE BB Budva Budva
Pomoéna zgrada Susvojina 1/4
2L : 5 i BOZOVIC DEJAN 1203982250015
4

Budva
Susvojina

BOZOVIC MARIJANA
Budva
Susvojina

BOZOVIC SAVO MARKO

POLJE BB Budva Budva

1/4
160798525501 |

2/4
1610947232017,

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.06.2019. 07:39:51

Nacelnik:

Sonja Tomasevi¢, dipling geodezije

22
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS )
za idejno reSenje TURISTICKOG OBJEKTA — HOTEL 4* G+P+6

Investitor:  BOZOVIC Dejan, BOZOVIC Marko i BOZOVIC Marijana
Lokacija: UP br.21.2, blok br.21, DUP “BUDVA CENTAR - izmjene i dopune”, OpStina Budva

Idejno reSenje hotela radeno je na osnovu urbanisticko-tehniCkin uslova br.06-061-767/30d
02.07.2019.god. izdatih od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj u Budvi i na osnovu Pravilnika o
vrstama, minimalnim-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl. list RCG br. 63/11 od
decembra 2011, 47/12, 8/15) i priloga Osnovni standardi za hotele sa 3*** 4**** | 5***** tako da
ispunjava uslove za kategorizaciju od 4****,

Lokacija:

Prema UT uslovima, novoprojektovani objekat se nalazi na UP br.21.2,blok br.21, DUP “BUDVA
CENTAR-izmjene i dopune”, koju sacinjavaju k.p2140/1 i k.p.2141/1. Investitor je duzan da pre prijave
gradnje izradi Elaborat parcelacije po DUP-u kojim ¢e se utvrditi tacan udeo predmetnih kat. parcela u
okviru UP br.21.2.

PostojeCi objekat na parceli se rusi.

Maksimalna BRGP objekta iznosi 4887.52m? dok bi maksimalna povrsina pod objektom bila
891,00m?. Preporuc¢ena spratnost prema UT uslovima je P+5. Ostvarena spratnost u idejnom resenju je
G+P+6.

Namena:

Na UP 21.2, blok br.21DUP ,BUDVA CENTAR - izmjene i dopune®, planirana osnovna namena
prostora je stanovanje srednjih gustina, stanovanje vecih gustina, meSovito stanovanje.

U UT uslovima se navodi:
,Kao dopunska namjena prostora predvidaju se:
-stanovanje u funkciji turizma
-viSeporodiCno stanovanje sa komercijalnim sadrzajima(b22)
,Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG br. 63/11) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge
pripremanyja i usluZivanja hrane i pica.
U ¢lanu 3 Pravilnika predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostitlejska djelatnost
pruzanja usluga smjesStaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usloge uobicajene u
ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska celina, odnosno dio gradevinskog objekta za zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. “

Projektovan je hotel 4**** spratnosti G+P+6.

Teren je skoro ravan. Kolski i peSacki prilaz objektu je omogucen neposredno preko saobracajnica
na jugoistocnoj i severopzapadnoj strani urb. parcele odakle se pristupa podzemnoj garazi Ciji je ulaz
pozicioniran po sredini bo¢nog procelja objekta, na jugozapadu. Sa jugoistoéne saobracajnice se takode
direktno pristupa lokalima u prizemlju koji su u funkciji pruzanja hotelskih usluga i turizma (apoteka,
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kozmeticki/frizerski salon, suvenirnica, decija igraonica i sl.). kao i spoljnim Ulaz u hotel je na
severoistocnoj strani objekta.

U podzemno etaZi je projektovan proctor za garaZiranje vozila, tako da se, uz parking mesta na
samoj parceli, zadovolji potreban broj parking mesta. Pored garaznog prostora, u podzemnoj etazi je
predviden i potreban broj tehnickih prostorija i magacinskog prostora za lokale u prizemlju. Iz podzemne
etaze se ostalim spratovima pristupa preko 3 nezavisne komunikacione vertikale: jedna vertikala sa liftom i
stepeniStem je projektovana samo u nivou dve etaze, za vezu garaze sa lokalom. Druge dve vertikale su
potpuno nezavisne i izolovane od lokala i direkino povezuju liftom i stepeniStem garazu sa etazama lamele
A odnosno lamele B, koje su projektovane od 1. sprata.

Nadzemne etaze su organizovane kaofunkcionalne celine:
Prizemije: Ulazni hol sa recepcijom, lokali u funkciji pruzanja hotelskih usluga i turizma
Na spratovimaje projektovano ukupno 47 smestajnih jedinica.

| sprat : hol sa hotelskim barom, hotelski restoran sa kuhinjom i toaletima, kancelarije
Lamela A 2 dvokrevetne sobe
Lamela B 3 dvokrevetne sobe

Tipski sprat (spratovi Il, Il i IV, V) :
Lamela A: 4 dvokrevetne sobe i 1 jednosobni apartman
Lamela B: 4 dvokrevetne sobe i 1 jednosobni apartman

VI sprat :
Lamela A: 1 trosobni apartman
Lamela B: 1 trosobni apartman

Vertikalne komunikacije su reSene dvokrakim stepenistima i potrebnim brojem liftova.

Prema zahtevu iz UT uslova, potrebe za parkiranjem reSene su u okviru parcele, tacnije u
podzemnoj garazi, prema Pravilniku o vrstama, minimalnim-tehniCkim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (SI. list RCG br. 63/11 od decembra 2011, 47/12, 8/15), za kategorizaciju hotela
4**** i uskladene su sa stepenom motorizacije za grad Budva pa je broj parking mestanajmanje 20% od
broja smestajnih jediniica, tako da za 47 smeStajnih jedinica treba predvideti 10 parking mesta. Za
trgovinske sadrZaje u lokalu potrebno je obezbediti 1PM na 75m2 bruto povrSine lokala. Bruto povrsina
lokala iznosi 724.11 m2 pa je za lokale potrebno predvideti dodatnin 10 parking mesta (ukupno
20PM).Prema idejnom reSenju, 22 PM je obezbedeno u garazi, ¢ime je zadovoljen potreban broj parking
mesta.

Objekat je tako postavijen da poStuje zadate uslove regulacije, zadatu zonu gradnje i elemente
nivelacije i regulacije zadate UT uslovima:

"Kota prizemlja: na pretezno ravnom terenu — najvisSe do 1.20m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota prizemlja moze biti
najvise 1.50m iznad konacno nivelisanog i i uredenog terena najnizeg djela objekta.”
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Pristup licima smanjene pokretljivosti:

Obzirom da je ulaz u objekat na koti okolnog trotoara, pristup licima smanjene pokretljivosti je
nesmetan i slobodan. Kretanje lica smanjene pokretljivosti unutar objekta takode je nesmetano s obzirom
na dimenzije hodnika dok je njihovo vertikalno kretanje omoguceno liftovima propisanih dimenzija prema
¢lanu 13, pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

5% od ukupnog broja parking mesta predvideno je za lica sa smanjenom pokretljivos¢u. Od ukupno
31PM, 2PM su za tu namenu obezbedena u garazi.

Prema obaveznim standardima za kategorizaciju ugostiteljskog objekta — hotela sa 4**** sledeci
standardi se moraju ispoStovati:

OBAVEZNI STANDARDIza 4**** PROJEKTOVANO
Natkriveni dio za prilaz gostiju ostvareno
Parking direktno ispred hotela ostvareno
Broj parking mesta (20% smijestajnih jedinica) — 10 parking ostvareno
mesta.

Mijesta za sedenje u holu (City Hotel) 15%

Za 47 smjeStajnih jedinica potrebno je 7 mesta. ostvareno
Recepcija i hol minimalna povrSina do 25 sm;. jedinica

30m?, uvecano za 0,6m?za svaku narednu smj. jedinicu ostvareno
=45,00m?

Telefoni u svim sobama, direkino biranje, cenovnik ostvareno
ADSL, uti¢nica u visinistola, WLAN u svim sobama ostvareno

Broj WC kabina i pisoara / 20-80 mjesta: Odvojeni toaleti sa
jednom WC kabinom i predprostorom za Zene i jednom WC | ostvareno
kabinom, pisoarom i predprostorom za muskarce

Minimalna veliGina dvokrevetne sobe

Ukljugujuéi kupatila - 22m? 40dvokrevetnesobe> 22m?

Minimalna veli¢ina hotelskih kupatila - 4,5m? Sva kupatila>4,5m?

Minimalna veliCina apartmana za

2
smijestaj 2-5 osoba - 45m? 10apartmana> 45m

Standardi komfora sobe ostvareno

Hotelski restoran - najmanje 60% sjedecih mesta u odnosu

na broj kreveta, (najmanje 1,50m?postolici) Ostvareno 69mesta — 104m? (1,5m?/stolici)
108x 0,6 = 64,80/ 65mesta x 1,5 = min. 97.50m?

Hotelski kafe bar ostvareno

Opremljeni profiesionalno dizajniran kuhinjski blok mora biti

najmane povrsine 35-50% Ostvareno - Kuhinjski blok povrsine 52,16m?
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Najmanje 1 lift za 50 smjeStajnih jedinica

Lift za osoblje za viSe od 25 smjeStajnih jedinica Ostvareno?lifta

Spoljna obrada:

Fasada objekta je jednim svojim delom oblozena plocama od prirodnog kamena debljine 3-5¢m iz
lokalnih majdana. Ostatak fasade je projektovan u Demit sistemu u bez i belim tonovima

Spoljna vrata i prozori su od AL bravarije eloksirane u boji drveta.

Ograde na terasama su delu od kovanog gvozda.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju kondorom.
Krov objekta je ravan neprohodan.

Unutra$nja obrada:

Svi unutradnji zidovi i plafoni su malterisani kreCnim malterom, gletovani a zatim bojeni
poludisperzijom u bijeloj boji. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramiCkim ploCicama do
plafona. U svim prostorijama predvidena je keramika kao zavrSna podna obloga. Sva unutrasnja stolarija
je od punog drveta — hrastovina | klase. Unutrasnja obrada bice blize definisana projektom enterijera hotela.
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URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI Povrsina UP | Povrsina pod Indeks Indeks
POKAZATELJI 212 objektima | orramost BRGP zauzetosti |izgradenosti
PRIPADAJUCGI KAPACITETI ) , )
PREMA UT USLOVIMA | 1485.00m* | 891,00m P+5 4887,52m 0.60 3.29
Idejno reSenje 1485,00m* | 863,55m* G+P+6 3782,44m* 0.58 2.54
OBRACUN POVRSINA
ETAZA BRUTO
GARAZA* 989,95
PRIZEMLJE 863,55
| SPRAT 687,00
Il SPRAT 459,03
IIl SPRAT 459,03
IV SPRAT 459,03
V SPRAT 459,03
VI SPRAT 395,77
UKUPNO 989,95+3782,44

*ne ulazi u obracun BRGP

Odgovorni inZenjer,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
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