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IDEJNO RJEŠENJE  TURISTIČKO-POSLOVNOG OBJEKTA 
DIO UP 1.17.b, K.P. 2424,  K.O. BUDVA, BUDVA 
 
 
SADRŽAJ        
              
  
   
I OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
1.  Ugovor između investitora i investitora za izradu tehničke dokumentacije 

2.  Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata 

3.    Registracija 

4.  Licenca privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 

5.  Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta  

6.  Licenca vodećeg projektanta 

7.  Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

8. Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

 važećim propisima 

 
II TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
9.  Urbanističko-tehnički uslovi 

10.      Projektni zadatak 

11.      Tehnički opis   

12.    Orijentacioni predračun radova 

 

III GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

13.      Projektovano stanje 

14.    3D prezentacija 
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UGOVOR   O   PROJEKTOVANJU 
 

br. 02/2019 

UGOVORNE STRANE: 

 

INVESTITOR:      Ivanović Dragica, Ivana i Marija , Kotor 

   u daljem tekstu "Investitor", 
 

PROJEKTANT:    "ARCHILINE" d.o.o. - Kotor  
   u daljem tekstu "Projektant", koga zastupa direktor   
   Toni Dender, dipl.ing.arh. 
 
 

I      Predmet ugovora: 
 
 Izrada idejnog i glavnog projekta  turističko-poslovnog 
 objekta na dijelu UP 1.17.b, DUP „Budva“, k.p. 2424 K.O. 
 Budva, opština Budva 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti 

obrađena u svemu prema odobrenim urbanističko-tehničkim 
uslovima,  Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i važećim 
normama. 
 

Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu 

projektnu dokumentaciju u roku prema ponudi projektanta, 
računajući od dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa. 
Projektant se isporučuje u2 štampana primjerka i 3 elektronski 
potpisanih CD. 
 

Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i 
 tačnostitehničke dokumentacije od strane Revizione komisije 
 Investitora, postupiti po svim primjedbama komisije u 
 predviđenom roku. 

 

Član 4. investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu 
iznos utvrđen na osnovu ponude broj 02/18. 
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Član 5. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu 
prema dogovorenoj dinamici. 

Član 6. 

Član 7. 

Član 8. 

Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru 
pripada Projektantu, a Investitor je može koristiti prema uslovima iz 
Zakona o planiranju i izgradnji objekata. 

Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i 
Projektanta. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način 
riješiti, ugovara se nadležnost  Privrednog suda u Podgorici. 

Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane 
označenih ovlašćenih predstavnika ugovomih strana u 4 (četiri) 
istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu. 

 

 

 

INVESTITOR: 

 

 

 
PROJEKTANT: 
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ARCHILINE d.o.o. 

za projektovanje i inženjering 

 
Zlatne Njive b.b,  85330 Kotor, Crna Gora 
Reg.br. 5-0643660/001, PIB 02903105 
 

 

 

RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list 

RCG br. 64/17) i Statuta preduzeća donosim, donosim 

 

 

RJEŠENJE 

o imenovanju vodećeg projektanta 

za izradu idejnog projekta turističko-poslovnog objekta na UP 1.17.b, DUP 

„Budva“, k.p. 2424 K.O.Budva, opština Budva 

 Investitor: Ivanović Dragica, Ivana i Marija 

 

Za vodećeg projektanta određujem Toni Dendera, dipl. inž. arh. 

 

 

Kotor,          „ARCHILINE“ d.o.o.  
januar 2019.                 direktor, 

          Dender Toni 
 

 
       













   
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

OBJEKAT 

 
Turističko-poslovni objekat na UP 1.17.b, DUP „Budva“, k.p. 2424 K.O.Budva, 

opština Budva 

 Investitor: Ivanović Dragica, Ivana i Marija 

 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

      
           IDEJNI PROJEKAT 
     ARHITEKTURA 

      

ODGOVORNI PROJEKTANT 

           
               Toni Dender, d.i.a 
 

     IZJAVLJUJEM 
 
Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i važećim normama za odgovarajuću    

vrstu projekta 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i urbanističko-tehničkim uslovima. 
 
 
 
                   ________________________________
                                      (potpis odgovornog inženjera.)       
 
  
 
          _______________________________ 
                                           (potpis odgovornog lica)  
 
 
 
Kotor, januar 2019           M. P                













































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

     PROJEKTNI ZADATAK 

 



PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu idejnog projekta turističko-poslovnog objekta na UP 1.17.b, DUP „Budva“, k.p. 

2424 K.O.Budva, opština Budva 

 Investitor: Ivanović Dragica, Ivana i Marija 

 

1.   UVODNE NAPOMENE 

Potrebno je izraditi idejni projekat turističko-poslovnog objekta na UP 1.17.b, DUP „Budva“, k.p. 

2424 K.O.Budva, opština Budva 

2.   LOKACIJA 

Izgradnja turističko-poslovnog objekta je planirana na dijelu urbanističke parcele 1.17.b, DUP 

Budva, na kat parc. 2424, KO Budva, u Budvi. Površina urbanističke parcele je 1202,43 m2, dok je 

površine katastarske parcele 2424, 394,00 m2 i na osnovu nje treba obračunati indekse zadate UT 

uslovima. 

2.   POSTOJEĆE STANJE 

Na UP 1.17.b, nalazi se postojeći stambeno-poslovni objekat ssa spratnošću P+1,  površine tlocrta 

138,00 m2 i ukupne površine 216,00 m2, koji je, prema DUP-u Budva, predviđen za rušenje. 

3.   GABARIT I FUNKCUA 

Idejni projekat uraditi u svemu prema projektnom zadatku i urbanističko tehničkim uslovima za 

izradu tehničke    dokumentacije za izgradnju objekta po DUP-u ,,Budva"- broj 06-1061-766/2 od 

29.07,2019, godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj u Budvi. 

Gabarit zgrade treba da odgovara parametrima, odnosno indeksima zauzetosti i izgrađenosti datim 

UT uslovima, po kojima maksimalna  površina zauzetosti terena iznosi 236,40 m2, a maksimalna. 

Izgrađenost iznosi 1.182,00 m2.Spratnost objekta prema UT uslovima zadata je P + 4. 

Potrebno je projektovati poslovni prostor u prizemlju, pomoćne prostore u suterenu, a apartmane 

na I, II, III i IV spratu. 

Ulaz za apartmane sa stepeništem i liftom predvidjeti na nivou prizemlja sa bočne, zapadne strane, 

a u ostalom dijelu predvidjeti poslovni prostor.Pomoćne prostorrije za poslovni prostor predvidjeti u 

podrumu sa vezom sa prizemljem preko internog stepeništa.Površina podruma ne ulazi u obračun 

BRGP.. 

Na I spratu predvidjeti 3 manja i jedan veliki apartman. 

Na II, III i IV spratu predvidjeti po 4 manja i po jedan veći apartman.  

Parking mjesta obezbijediti u okviru parking prostora na trgu u dogovoru sa lokalnom upravom. 

4.   OBLIKOVANJE 

Zgradu oblikovati u klasičnom stilu, po uzoru na hotel “Mažestik”na susjednoj parceli, sa fasadom 

djelimično obloženoj kamenom  

 

          INVESTITOR,  

           

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

     TEHNIČKI OPIS 

 



TEHNIČKI OPIS 

uz idejni projekat turističko-poslovnog objekta na UP 1.17.b, DUP „Budva“, k.p. 2424 

K.O.Budva, opština Budva 

 Investitor: Ivanović Dragica, Ivana i Marija 

 

1.   UVODNE NAPOMENE 

Predmet tehničkog opisa je idejni projekat turističko-poslovnog objekta na UP 1.17.b, DUP 

„Budva“, k.p. 2424 K.O.Budva, opština Budva 

2.   LOKACIJA 

Izgradnja turističko-poslovnog objekta je planirana na dijelu urbanističke parcele 1.17.b, DUP 

Budva, na kat parc. 2424, KO Budva, u Budvi. Površina urbanističke parcele je 1202,43 m2, dok je 

površine katastarske parcele 2424, 394,00 m2 i na osnovu nje treba obračunati indekse zadate UT 

uslovima. 

2.   POSTOJEĆE STANJE 

Na UP 1.17.b, nalaze se postojeći stambeno-poslovni objekti.Na predmetnoj k.p. 2424 ukupne 

površine 394,00 m2, nalazi se objekat površine 216,00 m2, sa spratnošću P+1, koji je, prema 

DUP-u Budva, predviđen za rušenje.Na k.p. 245/1, 245/3 i 245/4, površine 378,00 m2, vlasnika 

Ivanović Iva, nalazi se objekat sa spratnošću P+1, predviđen za rušenje, dok je na k.p. 2426/1, 

2425/2 i 2425/3 vlasnika Ivanović Nikole i Ivana, izgrađen hotel “Majestic”, ukupne površine 

1291,00 m2  (teh. pr. 254,00 m2), sa spratnošću P+4. 

3.   GABARIT I FUNKCUA 

Idejni projekat je uradjen u svemu prema projektnom zadatku i urbanističko tehničkim uslovima za 

izradu tehničke    dokumentacije za izgradnju objekta po DUP-u ,,Budva"- broj 06-1061-766/2 od 

29.07,2019, godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj u Budvi. 

Gabarit zgrade je u obliku latiničnog slova “L” i u svemu odgovara parametrima, odnosno 

indeksima zauzetosti i izgrađenosti datim UT uslovima, po kojima maksimalna  površina zauzetosti 

terena iznosi 236,40 m2, a maksimalna. Izgrađenost iznosi 1.182,00 m2. Dimenzije u osnovi 

iznose cca 20,05 x 6,85 m i 10.80 x 7,15 m. s tim što je sjeverna, glavna fasada  orijentirana prema  

trgu sa parkingom.Spratnost objekta prema UT uslovima zadata je P + 4. 

Objekat je povučen u odnosu na glavnu građevinsku liniju datu UT uslovima prema trgu za 25 cm 

do 85 cm. 

Sa zapadne bočne strane prema JAT-u objekat je udaljen od bočne građevinske linije 250 i više 

cm, tako da nije potrebna saglasnost susjeda. 

Sa istočne bočne strane prema trgu, objekat je prema susjedu udaljen 167cm od bočne 

građevinske linije i nema otvora na fasadi.Prema DUP-u za razdaljine 100-200 cm od granice 

parcele poželjna je saglasnost susjeda.Ostali dio istočne bočne fasade udaljen je 250 cm od 

granice parcele, tako da se mogu otvarati otvori normalnih dimenzija i parapeta, (tekstualni dio 

DUP-a strana 214). 

Sa zadnje strane, najmanje odstojanje objekta od granice parcele je 426 cm te nema potrebe za 

saglasnošću susjeda i mogu se otvarati otvori sa standardnim parapetima, (tekstualni dio DUP-a 

strana 214).   



Projektom su predviđeni, poslovni prostor u prizemlju sa pomoćnim prostorima u suterenu, a na I, 

II, III i IV spratu predviđeni su apartmani. 

Ulaz za apartmane sa stepeništem i liftom predvidjen je na nivou prizemlja sa bočne, zapadne 

strane, a u ostalom dijelu prizemlja predvidjen je poslovni prostor.Pomoćne prostorrije za poslovni 

prostor predviđene su u podrumu koji je vezan sa prizemljem preko internog stepeništa.Površina 

podruma ne ulazi u obračun BRGP. 

Na I, II i III spratu predvidjeno je po 6 apartmana na svakom spratu,  5 manjih i jedan veći 

apartman.Manji apartmani imaju ulaz, kupatilo, mini kuhinju, dnevno-spavaću sobu i balkon.Veći 

apartman ima ulaz,kupatilo, mini kuhinju, dnevnu sobu, spavaću sobu i balkon,  

Na IV spratu predvidjena su 4 apartmana,2 manja, jedan veći i jedan veliki apartman. Manji 

apartmani imaju ulaz, kupatilo, mini kuhinju, dnevno-spavaću sobu i balkon, veći, ulaz, kupatilo, 

mini kuhinju, dnevnu sobu, spavaću sobu i balkon, dok veliki apartman ima ulaz, toalet, kuhinju, 

dnevnu sobu, trpezariju, kupatilo, dvije spavaće sobe, balkon i terasu sa pergolom. 

 

P manjih apartmana: 10 x 28,50 m2   285,00 m2 

      7 x 21,90 m2   153,30 m2  

P većih apartmana    4 x 45,40 m2   181,60 m2 

P velikog apartmana   1 x 107,70 m2   107,70 m2 

Manjih apartmana  17 

Većih apartmana  4 

Velikih apartmana   1 

    
Ukupno:   22 apartmana   727,60 m2 

 

4.   OBLIKOVANJE 

Zgrada je oblikovana u klasičnom stilu, po uzoru na hotel “Mažestik”na susjednoj parceli, sa 

fasadom djelimično obloženoj kamenom, lokalne proizvodnje svijetlo bež boje, iz kamenoloma 

Grbalj ili NikšićSve profilacije na fasadi i na balkonima su takođe od kamena.Ostali dio fasade je 

termoizolaciona fasada tipa “Demit” koja se boji u boji bijelo-bež, svjetlijoj od kamena. 

Krov je u nagibu od 22°, pokriven crijepom. 

Fasadna bravarija je od alu profila sa termo prekidom, zastakljena termoizolacionim staklom. Svi 

prozori su uokvireni kamenim pragovima, boja kao na fasadi. 

Balkonske ograde su od kovanog željeza u antracit boji. 

Unutarnje pregrade, spušteni plafoni, podovi, zidovi i vrata kao i obrade biće predmet projekta 

enterijera. 

 

 

 

 



OBRAČUN POVRŠINA 

POVRŠINA UP 1.17b          1.202,43 m2 

POVRŠINA PARCELE  2424    394,00 m2 

I  z    = 0,60       236,40 m2 

I izg = 3,00            1.182,00 m2 

    

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA: 

ETAŽA    OBJEKAT 

PODRUM                106,00  m2  Ne ulazi u obračun BRGP 

PRIZEMLJE          205,00  m2            < I z = 236,00 m2 

PRVI SPRAT    243,00  m2 

DRUGI SPRAT   243,00  m2 

TREĆI SPRAT   243,00  m2 

ČETVRTI SPRAT   248,00  m2 

UKUPNO BRGP                     1.182,00 m2   = I izg = 1.182,00 m 

ZELENE POVRŠINE      96,00  m2  / 25% 

 

 

K.P. 2424       394,00    1.182,00 205,00       3,0         0,60        P+4  

  K.P. 2425/1, 2425/3, 2425/4      378,00    1.134,00 226,00       3,0         0,60        P+4  

  K.P. 2425/2, 2425/3, 2426/1      430,00    1.291,00 253,00       3,0         0,60        P+4 

       1.202,00    3.607,00   664,00 

 

 

 

 

 



PARKING 

IZVOD IZ  DUP BUDVA CENTAR 

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili 

kao garažna  mjesta  (GM)  u  podzemnim  etažama,  prema  normativu  (a  u  izuzetnim  slučajevima  i  u  

okviru  suterena ili viših etaža . 

KAPACITETI PARKING MESTA 

NAMENA     1 PARKING MESTO 

KOMERCIONALNO-USLUŽNE DELATNOSTI 

trgovina                               50m2 prodajnog prostora 

administrativno-poslovni objekti     80m2 neto etažne površine 

ugostiteljski objekti                  2 postavljena stola sa 4 stolice 

hoteli                      2 apartmana      6 soba 

JAVNE SLUŽBE 

uprava i administracija          80m2 neto etažne površine 

decije ustanove i škole           125m2 bruto površine 

bioskopi, dvorane                 20 stolica 

bolinice                         6 bolesnickih postelja 

sportske dvorane,stadioni,sportski tereni   15 gledalaca 

STANOVANJE 

stambeni objekti                80m2 neto  etažne površine         

Sva  potrebna  mjesta  za  parkiranje  kod  nove  izgradnje,  uključujući  dogradnju  i  nadogradnju,  

obezbjeđuju se u okviru zgrade u garažama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. 

Kako projektovani objekat ima 22 smještajne jedinice od kojih su 17 prema “ Pravilniku o vrstama, 

minimalno teničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”  sobe (Soba se sastoji od dijela za 

spavanje i kupatila, a može da ima i predsoblje) i 5 apartmana (Apartman se sastoji od dnevnog boravka koji 

može da ima predsoblje, opremljenu kuhinju i toalet, jedne ili više spavaćih soba i najmanje jednog kupatila, 

u skladu sa kategorijom) topotreban broj parking mjesta iznosi: 

17 soba : 6     3 parking mjesta 

5 apartmana  : 2    3 parking mjesta 

UKUPNO:     6 parking mjesta 

 

Potreban broj  parking mjesta investitor je obezbijedio zaključenjem ugovora sa firmom “Parking servis 

d.o.o. Budva. 

 

 



 

 

 

 



KONSTRUKCIJA 

Objekat je po namjeni turističko - poslovni.Spratnost objekta je P+4.Gabarit objekta je u obliku 

latiničnog slova “L” .Dimenzije u osnovi iznose cca 20,05 x 6,85 m i 10.80 x 7,15 m. 

Konstruktivni rasponi uslovljeni su rasporedom stanova i koncepcijom prostora za poslovanje 
u prizemlju, odnosno unutrašnjom organizacijom prostora u objektu. Pregrade prostorija u okviru 
stana se zidaju šupljom opekom debljine 25 i 10 cm. Fasadne ispune se zidaju šupljom fasadnom 
opekom debljine 25 cm. Vertikalnu komunikaciju u objektu čini lift i stepenište koje je ujedno i 
protivpožarno. 
 
KONSTRUKTIVNI SISTEM OBJEKTA 
 

Objekat je u konstruktivnom smislu armiranobetonska skeletna konstrukcija sa ispunom od šupljih 
giter blokova debljine 25 cm sa međuspratnim armiranobetonskim pločama. 
  
Konstruktivni sistem sa dijafragmama u oba pravca projektovan je za prihvatanje horizontalnih i 

vertikalnih opterećenja. Površina poprečnog presjeka dijafragmi za svaki ortogonalni pravac je 
veća od 1.5 % bruto površine svake od lamela u osnovi. 
 
Međuspratne konstrukcije su projektovane tako da predstavljaju krutu horizontalnu dijafragmu, 

koja prenosi opterećenje na vertikalni dio konstruktivnog sistema. Međuspratne tavanice su 
armiranobetonske ploče livene na licu mjesta 
. 
Temeljna konstrukcija je projektovana kao armiranobetonski roštilj dimenzija 80cm/120cm, 

odnosno 80cm/69cm (prema grafičkim prilozima). Debljina stope je 40 cm.Temeljna konstrukcija 
prima reaktivno opterećenje od tla prouzrokovano vertikalnim silama u konstrukciji objekta. 
Proračun temelja urađen je prema dobijenim reakcijama stubova i zidova, i tako je dobijeno 
opterećenje temeljne kontragrede. Dimenzionisanje je izvršeno po teoriji granične nosivosti. 
 

VODOVOD I KANALIZACIJA 
 
Vodovod 

Ovim projektom su sanitarna, (pijaća) voda i voda za protivpožarne hidrante projektovane 
odvojeno kao dva sistema.Horizontalni razvod predviđen je ispod poda prizemlja i najkraćim 

putem vodi do vertikala i izlivnih mjesta. 

Vodovodna mreža je dimenzionisana na osnovu broja jedinica opterećenja i na osnovu 
opterećenja najudaljenijeg i najvišeg hidranta. 

 

Grijanje vode u objektu vrsit i ce se preko 2 centralna el.bojlera od po 200 lit. svaki, koji se 

nalaze u suterenu, koji se dogrijavaju putem solarnih panela postavljenih na krovu.  

 

Na svakoj etaži projektovan je zidni protivpožarni hidrant Ø 50mm.. 

U objektu se , takođe , po propisima i standardima na svim etažama 
predviđ0061GC'ostavljanje aparata S9, za suvo gašenje požara  

. 
Kanalizacija: 
 

Horizontalna   i   vertikalna   kanalizaciona   mreža   u   objektu   I   van   objekta  projektovana je 
od plasticnih kanalizacionih cijevi, odgovarajuceg profila, sa    potrebnim padom. 
Horizontalni razvod kanalizacije predvidjen je ispod poda prizemlja., a na spratu u 
spuštenom plafonu. 
Vertikale  se postavljaju u zidne šliceve , ili vidno  pored zida , a potom se obziđuju. 
Sve kanalizacione vertikale obezbijeđene su ventilacionim cijevima koje se završavaju 



ventilacionom glavom , ili ventilacionim otvorom na fasadi. 
 

Sanitarni uređaji 
 

Svi sanitarni uređaji u objektu predviđeni su od keramike u boji po izboru        
projektanta. 
Kupatila  i servisi opremljeni su odgovarajućim sanitarnim uređajima  i galanterijom. 
 
Atmosverska kanalizacija 
 

Atmosverska voda sa krova sakuplja se u slivnike , a zatim odvodi preko olučnih    
cijevi i uliva  u atmosversku kanalizaciju. Cijevi za atmosversku kanalizaciju su plastične 
potrebnog profila.Na osnovu date  površine krova određen je broj kišnih vertikala i njihov profil. 

Olučne cijevi koje su na fasadi ili u fasadnim žljebovima moraju biti udaljene od zida najmanje 2 
cm.Olučne cijevi koje se izlivaju na plocnik, donja ivica izliva mora biti 10 cm. iznad plocnika. 

 
ELEKTRIČNE INSTALACIJE 
 
Predviđene su su slijedeće instalacije: 
- elektična instalacija  opšte potrošnje; 

- električna instalacija osvjetljenja; 

- uzemljenje; 

- gromobranska zaštita; 

- instalacije slabe struje, telefonija, signalizacija i  nadzor 

Električna instalacija opšte potrošnje i grijanja 

Za potrebe opšte potrošnje, shodno namjeni objekta predviđen je potreban broj monofaznih i 

trofaznih šuko utičnica i priključaka kako je dato planovima električnih instalacija.  

Električna instalacija rasvjete 

U svim prostorijama objekta predviđena je odgovarajuća rasvjeta prilagođena namjeni prostorija i 

uslovima montaže. Projektom je predviđeno da rasvjetu čine ugradne plafonske lampe u spuštenim 

plafonima i zidne svjetiljke koje će se nabaviti i montirati po izboru arhtekte i uz saglasnost 

investitora, a prema tipu kako je dato na planu elektro instalacija. 

Izbor tipa rasvjetnih tijela nije limitiran ovim projektom ali mora da zadovolji svjetlotehničke i zaštitne 

parametre u skladu sa projektnim rješenjem, a definitivan izbor će se izvršiti kroz projekat enterijera 

i u dogovoru sa vlasnicima budućih stambenih i poslovnih prostora. 

Gromobranska instalacija 

Ovim projektom predviđena je i adekvatna gromobranska instalacija prema tehničkim propisima 

JUS-IEC 1024-1 i 1024-1-1. 

Slaba struja 

Ovim projektom predviđene su sve potrebne instalacije slabe struje 

- telefonska instalacija 

- internet i televizija 

- nadzorne kamere 



- kartični sistem otvaranja vrata 

- signalizacije 

 

MAŠINSKE INSTALACIJE 

Za potrebe grijanja i hlađenja objekta predviđene su toplotne pumpe postavljene na zadnjim 

fasadama objekta, po jedna za svaki apartman sa dvije unutarnje jedinice.Grijanje kupatila 

ostvareno je putem zidnih, električnih sušača peškira.Na krovu su predviđeni solarni paneli za 

grijanje vode, dok su kotlovi smješteni u kotlarnici u suterenu. 

  

          PROJEKTANT,  

          A. Dender d.i.a 



OBRAZAC 6 

1.  Investitor radova 

Fizičko lice: IVANOVIĆ DRAGICA, 

IVANA I MARIJA 

 

Privredno društvo 
 
Naziv 
  

    Sjedište

2.  Lokacija objekta 
 
    Opština: Budva 

Adresa: UP 1.17.b, k.p.2424 KO 
Budva, Budva 
 
 

3.   Naziv objekta 
 

Turističko – poslovni objekat

Pravno lice 
 
Naziv

4.   Vrsta radova 

 

Novogradnja

Sjedište Rekonstrukcija  
dogradnja/nadogradnja 
 

  

Preduzetnik 

Naziv 

Rekonstrukcija u postojećim 
gabaritima 

Sjedište 

Oblik svojine: 

Privatno  

Javno 

 

 

  

5.  Vrijednost radova u hiljadama  
eura 

 664.477,00 eura 

Porijeklo kapitala: 

Domaći  

Strani 

 

 

  1

6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

1169,00 m2 

Bruto zapremina objekta 

____________



OBRAZAC 6 

7.  Sistem građenja    
objekta 

Tradicionalni  

Polumontažni  

Montažni 

 

10.   Da li ima stanova u objektu 

Da  

Ne 

 

 

8.   Veličina objekta, prema broju spratova 

Ispod zemlje 1podrum 

Iznad zemlje P+4 

9.   Instalacije uobjektu 

Vodovod 

Ima 

Nema 

Kanalizacija 

Ima 

Nema 

11.   Stanovi    broj  korisna pov. u m2 

Ukupno     22    667,00 m2 

Od toga: 

jednosobni      14    231,00 m2 

2-sobni      7 

3-sobni         1    114,00 m2 

4 - sobni   

5 - sobni   

6 -sobni   

7 -sobni   

8- i višesobni|

     

Centralno grijanje 

Ima  

 

12.  Kuhinja                    broj 

Kuhinja površine 4m2 i više  

Kuhinja pov. manje od 4m2     22 

 

 

 13.  Korisna površina posl. prostora 

20,00 m2 
 

  
  
  
   

 

2 

Nema 

Lift 

Nema 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

     NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

      

     PREDMJER I PREDRAČUN  

 



IVANOVIĆ DRAGICA, IVANA I 
MARIJA   

UP 1.17b, K.P. 2424, 

K.O. BUDVA, BUDVA 
 

 

REKAPITULACUA RADOVA: 

 

 

1 PRIPREMNI RADOVI   21.600,00 

 

II ZEMLJANI RADOVI   17.535,00 

 

III BETONSKI RADOVI          140,280,00 

 

IV ARMIRACKI RADOVI   58,450,00 

 

V ZIDARSKI RADOVI          124,280,00 

 

VI TESARSKI RAOOVI     7.750,00 

     

VII KROVOPOKRIVACKI RADOVI    7.550,00  
   

VIII IZOLATERSKi RADOVI   23.688,00 
   

IX KERAMIČARSKI RADOVI  26.100,00   
  

X PODOPOLAGACKI RADOVI  21.608,00   
  

XI LIMARSKI RADOVI     4.508,00   
  

XII BRAVARSKI RADOVI   48.690,00 
    

XIII STOLARSKI RADOVI   76.235,00  
    

XIV FASADERSKI RADOVI   83.240,00  
  

XV MOLERSKO-FARBARSKI RADOVI 30.498,00 

     

XVI RAZNI RADOVI    18.700,00 

 

 

UKUPNO GRAĐEVINSKI RADOVI         664.477,00 eura 

 

 

 
 

 



 

  

 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

  

  

 1. Projektovano stanje 

 



 

 

PROJEKTOVANO STANJE 

 

1. Situacija – postojeće stanje 

1a. Situacija -  projektovano stanje 

2. Osnova podruma  

3. Osnova prizemlja 

4. Osnova I sprata 

5. Osnova II i III sprata 

6. Osnova IV sprata 

7. Izgled krova 

8. Presjek 1-1  

9. Sjeverna fasada  

10. Južna fasada 

11. Zapadna fasada  

12. Istočna fasada  
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PARAMETRI ZA URBANISTIČKU PARCELU BR. 1.17b
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POVRŠINA POD OBJEKTIMA                       721,46 m2

POVRŠINA NEIZGRAĐENOG DIJELA         480,97 m2
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OSTVARENI PARAMETRI ZA PODPARCELE

K.P. 2424             394,00 m2   1.182,00 m2   205,00 m2   3,00      0,60      P+4   projektovano

Br. parcele              Pm2              P izg.           P zauz.      I izg    I zauz.   spratnost

K.P. 2425/1,2,4    378,00 m2   1.134,00 m2   226,00 m2   3,00      0,60      P+4   neizgrađeno

K.P. 2425/2,3       430,00 m2   1.291,00 m2   253,00 m2   3,00      0,60      P+4   izgrađeno

                          1.202,00 m2   3.607,00 m2   664,00 m2

> 2,50 m, nije potrebna saglasnost susjeda

1,00-2,00m, poželjna je saglasnost susjeda

   mogu se otvarati otvori normalnih visina

    nema otvora na fasadi

> 4,00 m, nije potrebna saglasnost susjeda

   mogu se otvarati otvori normalnih visina

GL1

GL1

1.17b
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