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- OPSTA DOKUMENTACIJA

Izvod iz centralnog registra
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Licenca ovlas¢enog inzenjera

-URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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Br. 953-104-1695 od 01.07.2019.9.
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1. PROJEKTNI ZADATAK
2. TEHNICKI OPIS

3. GRAFICKI PRILOZI planirano stanje:

0. GEODETSKA PODLOGA - R 1:200

1. SITUACIJA - R 1:200

2. OSNOVA SUTERENAR 1:50

3. OSNOVA PRIZEMLJAR 1:50

4. OSNOVA SPRATAR 1:50

5. PETAFASADA R 1:50

6. PRESJEK I-I R 1:50

7. PRESJEK II-1l R 1:50

8. JUGOZAPADNA FASADAR 1:50

9. SJEVEROZAPADNA FASADAR 1:50
10. STEVEROISTOCNA FASADA R 1:50
11. JUGOISTOCNA FASADAR 1:50

12. PROJEKTOVANO - 3D MODEL



IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0644906/ 001 Datum registracije: 13.11.2012
Maticni broj 02904632

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE |
INZENJERING "RE ARCH" BUDVA

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 12.11.2012

Datum dono$enja Statuta: 12.11.2012 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: ROZINO BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: ROZINO BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da X ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili vi$e oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala ~x domadi strani mjesoviti

Upisani kapital: 1.00€

(Nov¢&ani 1.00 , nenové&ani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
SVETLANA GAKOVIC-1608965237013 BUDVA CRNA GORA
7
Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu "v
Ime i prezime: Adresa: i
Svetlana Gakovi¢ - 1608965237013 BUDVA CRNA GORA ,
Izvr$ni direktor - neograniceno( ) |
Pojedinaéno- () i
, E
lzdato 14.11.2012.god. Ovlascéeno lice
ilo Paunovi¢
_, P,
\%‘/// /&n"”zgz(ézé)
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< _
POLISA BRO 572
L O V C E N 2\ TARIFA /TAR,IER‘L]TPA 121103?1’4/6

OSIGURANJE A.D. PODGORICA o VRSTA OSIGURANJA Osiguranje projekt
FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/LP. | 0570652
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
Ugovara€ osiguranja | RE ARCH DOO

Matiéni broj 102904632 . Adresa  ROZINO BB

Osiguranik ' RE ARCH DOO

Matiéni broj 102904632 . Adresa ' ROZINO BB
1. Kratkorocno _XJ 2. Dugoroéno | 3. visegodisnje el - o | god Poﬁev_‘gslmm_[

Ovo osiguranje zakljugeno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i
Opiti uslovl za osiquranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

koji su ugovaratu osiguranja urudeni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i ¢ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovarac osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:

Naknada po ovoj polisi je naplativa ukoliko je pladena dospjela premija.

Rb - -l gre A Y A 5" Suma osiguranja (€) Premija (€)
] s H L ]
¥ 3

- 23893 &

Osigtiranjerm-st-pokriveni-odstetni-zahtievi-{2ahtievi-z2 166,066; 282.6
naknadu tete), ispostaviieni osiguraniku 7a Stete nastaje

usled greske u tehnicko ralunskim i stati€kim
osnovama, te lzraéunavanjima, kalkulacijama,
konstrukeiji-i tehnickoj izradi-projektne dokumentacije;
ukoliko.greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima-za
posledicu ostecenije ili uniStenje osiguranog objekta,
(takozvana fizitka ostecenja), koji se izvodi odnosho
izgraduje/montira po projektu kojey & izradio osiguranik:
Po-ovim-uslovima se ped-objektima-smatraju kako
gradevinski objekti tako | masSinska, elektricha i druga
(ostala) oprema. Predvidena vrijednast svih projektnih
radova u narednoj osiguravajucoj godini: 40.000€.
Iskliu€eno je osiguravajuce pokrice Koje se odnosi

na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili
konsaltinga. Ukljuceno pokrice tokom garancije na
period od 1 godine, Udesce u steti 10% a minimaino

6:3
Osiguranik-kod svake Stete ufestvuje sa 10% od priznate Stete a-min 0,00

| - A — it R ——

NAPOMENA:

BRUTO PREMIJA:

Iskljufeno je pokride za greske, odnosno trogkove, koji nemaju 2a
posledicu fizitko ostedenje, vec potrebu za izradom, nabavkom
ili ugradnjom novog elementa ili dijela.

PREMIJAZANAPLATU:

318,93

Trajanje osigl

Matiéni b p;;r : A\ , Osiguravag zadrZava pravo ispravke ratunske ili neke druge greske uéinjene od strane ‘gsﬁmnlh
"_’ fi SR T 1T ._-;:" M.f’. : .
U ,dana__14,03,,20 19 god - &W@Ww(
- "UGOVARAC @jﬁURANJA

08-01/1



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE :

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2724/2

Podgorica,26.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rijesavajuci po zahtjevu »RE ARCH« d.o.0. iz Budve, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »RE ARCH« d.o.0. iz Budve, LICENCA projektanta i izvodaéé radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2724/1 od 04.05.2018.godine, »RE ARCH« d.0.0. Budva, obratio se ovom
ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1204/2 od
26.04.2018.godine, kojim je Svetlani Gakovi¢, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, izdata
licenca ovladcenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0644906/001 od 13.11.2012.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehniku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodal radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inzZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1204/2

Podgorica, 26.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Svetlane Gakovié,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

1

RJESENJE

IZDAJE SE SVETLANI GAKOVIC, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1204/1 od 09.03.2018.godine, Svetlana Gakovié, dipl.inz.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta u Beogradu, br.998 od 16.05.1991.
godine (ovjerena fotokopija); :
Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Svetlani M. Gakovi¢ izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata
uredenja terena i projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-876/3
od 03.12.2012. godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Svetlani M. Gakovi¢ izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na uredenju terena i radova na
unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije, br.01-876/4 od 03.12.2012. godine;
Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Novakovi¢ M. Svtelani izdaje licena
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutradnje arhitekture,
uredenja terena i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.03-1702/1 od
23.03.2009. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$ceni inZenjer moze da bude fiziko lice koje

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSCenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlad¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struCnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivino djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Nikola Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Crna Gora
o o _ . 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo odrzivog razvoja iturizma

tel: +382 20 446 384

www.mrt.gov.me

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje
urbanisticko-tehniékih uslova
Broj:1062-1203/9

Podgoria, 25.06.2019. godine

PODOSINOVA-MATOVICH OXANA
BUDVA
Babin Do b.b.

Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 1062-1203/9 od 25.06.2019. godine,
za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta na UP 37, u zahvatu Lokalne
studije lokacije ,Katun-Gornje selo” (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 34/09), u
Budvi.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta

-ala

O LICE

nn




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
1 TURIZMA
CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1062-1203/9 | TURIZMA
Podgoria, 25.06.2019. godine
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
Podosinova-Matovich Oxane iz Budve, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 |22 gradenje objekta na UP 37, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Katun-Gornje
selo” (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 34/09), u Budvi.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Podosinova-Matovich Oxana iz
| Budve .
6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 5 .Namjena objekata i povrsina — postojece stanje”,
- predmetna lokacija je neizgradena povrsina.
7 | PLANIRANO STANJE
vk Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 14 .Namjena objekata i povrsina — planirano stanje”,
urbanisti¢ka parcela UP 37 je namjene povrs§ine za stanovanje (S).

Sve pojedinaéne urbanisti¢ke parcele definisane su za odredene namjene tako
da je cjelokupan prostor podijelien prema funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedinacéne namjene za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove za
uredenje prostora i u grafiékim prilozima.

Predmetna lokacija je predvidena za objekte seoskog stanovanja.




Planirana je stanbeno-turisticka izgradnja,usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta.
Teren je uglavnom u nagibu i ima dobre vizure.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja prostora
namijenjenih

djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu
predvidjeti su one koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor
stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za
izgradnju svake od ovih djelatnosti.

Minimalne povrsine parcela su 800m? za individualne samostojece objekte do
500m? za objekte u nizu uz koeficijent zauzetosti od 20-30%.Preporucuje se
maksimalna spratnost za ove objekte od dvijle nadzemne etaze. Na strmim
terenima, ukoliko to teren nalaze moze imati i suterensku etazu.

- PovrSine za stanovanje

- PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanije.
- Dozvoljeni su turisti¢ko-stambeni objekti tipa vila visokog standarda.
- Revitalizacija postojecih seokih grupacija

1l Pravila parcelacije
UP 37 se sastoji od katastarskih parcela br. 2498 i 2500 KO Rezeviéi | i dijela
katastarske parcele broj 2499 KO RezZeviéi |, u zahvatu Lokalne studije lokacije
,Katun-Gornje selo”, opétina Budva.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad kona&no nivelisanog i
uredenog terena), uklju€ujuci i prizemlje. Najveca spratna visina (mjereno od poda
do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijalnu etaZzu do 3,5 m:

* izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno nivelisanog terena.

* na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad
kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena: spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvide 2,8 m.

- haterenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,0 miznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od
poda do poda) podzemne etaze je najvise 2,8 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum osim objekata javne namijene,
visestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena
ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni niZze od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od
2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.




BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsSina je zbir bruto povrsina svih etaza T
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina,
disko klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
onda se u ukupnu BRGP raduna i povrsina podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi),
magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povréna ne uraéunava u ukupnu
BRGP.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u
nju nijesu ukljuéeni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze,
podrumi i sutereni koji se koriste iskljuCivo za garaziranje vozila) Ovi podrumi,
garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu
povrsinu.

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje.

Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena).
gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze

biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Veli¢ina i oblik urbanistickin parcela predstavljeni su u grafickom prilogu
"Planirano stanje — parcelacije i preparcelacije".

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost),
namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje
— urbanisticki pokazatelji.

Oblik i veli¢ina gabarita objekta u grafickim prilozima data je kao idejno rieSenje i
moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

1. Urbanisti¢ka parcela

- za slobodnostojece objekte - vile povréina urbanisticke parcele iznosi minimalno
300 - 400 m2, a maksimalno 2000 m2, za apartmanske objekte nema ograniéenja.
* za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrina urbanisticke parcele
iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2

- kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvie 3 objekta u nizu.
- Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

* najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 80 m?2 , @ najveca 40% od
povrsine parcele, za vile, za apartmanske objekte 60% i za hotele 49%. J




- maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze
biti i manja,

- razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu
objekta racunato od vijenca do najnize tagke konaéno nivelisanog i uredenog
terena.

* nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli¢no.

* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

- jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada
objekta

* Minimalno odstojanje objekta od boé&nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5m

- Jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljuivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja.

- Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su(ili
Po)+P+1, odnosno —dvije korisne etaze. U suterenu ili podrumu smijestiti
garaze.Kod velikih nagiba mogu se javiti i vise suterenskih etaza ali slieme krova
u nagibu ne moZe biti visociji od 12,5m .Maksimalna visina sliemena krova objekta
(ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg
ivice vijenca do slijemena krova.

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.00 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena:;

- Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

3. Izgradnja na parceli

-Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr$ine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uracunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

‘U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

‘VeliCina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m2.

‘Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

‘Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18° -
230, ili su ravni prohodni odnosno neprohodni krovovi.




5. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda,

stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raCunajuci od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ 0DOZGO
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ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi
prate teren.

Nagibi krovnih ravni 18-23° ,pokrivaC mediteran crijep.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm
s vidljivim fugama u boji kamena.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod
pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigu$ene, srodne
bojama iz prirode kao $to su siva, bez. Iskljucuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu, maslinasto
zelenu ili u boji prirodnog drveta.

Garazu planirati izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz njega,u
podzidima max.dim.3,6x6,0m. uz posStovanje date gradevinske linije. Obavezno
planirati na 100m2 BGP objekta 1 parking mjesto odnosno ako objekat ima
turistiCcku namjenu planirati 1,5 parking mjesto na 50m2 tur. prostora (1 apartman).
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA EKSLUZIVNE VILE
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ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi
prate

teren,pokriva¢ mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm
s vidljivim fugama u boji kamena.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod
pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su priguSene, srodne
bojama iz prirode kao $to su svijetlo siva i bez. IskljuCuje se primjena bijele boje.
Za stolariju koja je obavezna od kvalitetnog drveta, koristiti primorske boje,morsko
plavu, maslinastu zelenu ili prirodnu boju drveta.

Na terasama obavezno predvidjeti izradu drvenih pergola sa pizunom. Garaze,
maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena objekta,ali obavezno uz
njega dim. max. 3.6x6.0 m na primjer u podzidima uz ulicu uz poStovanje date
gradevinske linije

Na istoj urb. parceli planirati jo§ najmanje dva parking mjesta.

Namjena prostora je ekskluzivni turizam, izgradnja koja podrazumjeva potpunu
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na raspolozivi prostor ne moze biti
veci od 20%.

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika
terena mora biti vrhunska i sa najve¢im moguéim ekskluzivitetom.To se odnosi na
samu obradu objekata,kako u prostoru tako i u gradevinskoj obradi.Moraju biti
zastupljeni visoko kvalitetni prirodni materijali:

-kamen-domacdi kre¢njak sivo-bijele boje

-Stokovani mermer za okvire prozora




-kameni stubovi i konzole za pergole

-kvalitetno drvo za stolariju i pergole

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata,predvidjeti
primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(SI. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (* Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika
obavezno:

1. izvrsiti detalina geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno ¢&lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 19. i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i naginu kontrole glavnih
projekata ("SluZbeni list RCG", 54/01) proraéunom stabilnosti i sigurnosti objekta
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta ukljucujuci i seizmi¢ku stabilnost, te da objekat nece ugroziti
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlagéenih lica i nadleznih
organa, uz striktno poStovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim §utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10.zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,




11.poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14.bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno odgradivanje u §to krac¢im dionicama (4 do 5 m),

15.u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih
vodozasiéenja,

16.kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17.vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spolja§njom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

18.vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),
19.fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septic¢kih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20.kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.
Pri_projektovanju objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES,
naroCito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oéuvanje
stabilnosti terena.

ProraCune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehni€kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (»Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
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prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(»Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.
Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, br. 02 -D-1710/2 od 13.06.2019.
godine.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrditi na naéin dat za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima.

-Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani za izgradnju suhozida i podzida.

- Radi oCuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida vi§ih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati
kaskadnim ravnima sa podzidima.

- Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Pored autohtonih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane biljne vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju
pokazale dobre rezultate.

-Drvece

Cedrus sp. ,Cupressus sp.,Taxus baccata, Acacia sp.,Quercus ilex, Quercus
pubescens, Ligustrum japonica,Magnolia sp,Pinus sp.,Olea europea  Laurus
nobilis, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.Cercis siliquastrum,Ceratonium
siliga, Lagerstremia indica, Albizia julibrisin, Agrumi, Lagerstroemia indica,
Eucaliptus sp., Cercis siliquastrum i td.

-Palme

Chamaerops humilis,Chamaerops excelsa,Cycas sp.Phenix sp.Washingtonia sp.
Agava sp.,Yucca sp, Cordylina sp., Dasylirion sp.,Butia sp.i td.

-Siblje

Callistemon sp,Pittosporum sp.,Photinia sp.,Feioja selloviana,Camelia japonica
Prunus laurocerassus,Punica granatum,Lagerstroemia indica,Myrtus comunis,
suculenti, Genista sp., Spartium junceum, Hydrangea hortensis, Jasminum
nudiflorum, Buxus sp., Viburnum sp., Teucrium fruticans i td.

-Penjacice

Bougainvillea sp.,Hedera sp., Wisteria sp.,Clematis sp.,Rhyncospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, Tecoma sp.i td.
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-Perene- Canna indica, Cineraria maritima, Lavandula spicata, Rosmarinus
officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Agapanthus africanus
itd.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

J

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§c¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl.).

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaé&no
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

141

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja |

10




*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.
Akt d.0.0. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 01-4040/2 od 19.06.2019. godine.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickim prilozima plana br.19 i 20 i prema uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opétina Budva, br. 07-u-874/2
od 13.06.2019. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o &irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

¢ Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za priklju€enje,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korig¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sllist CG”, br.59/15)

* Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

i1,



20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele LR S7
Povrsina urbanisticke parcele arBiame
Maksimalni indeks zauzetosti P
Maksimalni indeks izgradenosti e

Broj objekata 1 okt
Maksimalna povr§ina pod objektom s
Bruto razvijena gradevinska povrsina 240m2
objekta (max BRGP)

Maksimalna spratnost objekta Siied
Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,0 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m* bruto povr$ine
HOTELSKI KAPACITETI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, obezbjeduju se u okviru
objekata u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.
Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene,
turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje
raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu
izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije
dozvoliena promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom
prerada i popravki. Arhitektonska i koloristiéka rjeenja fasada, koja se predlazu
prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rieSenjima. Nije dozvoljena
koloristicka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na
originalnoj zgradi, izmi$ljanje nove fasade i sl.
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2. Uljepsavanje dvorisnih fasada

U mnogim slucajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada ucCestvuju u formiranju
slike naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vie paznje, potrebno je da
dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih
uslova obradene.

3. Sprecavanje kic¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao §to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporuéuje se. U tom smislu se podrZzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi
fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni naéin.

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrZaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih
izvora energije

Posebnu paznju posvetiti kori§éenju alternativnih ( obnovljivih ) vidova energije i
ucesce elektricne energije kao najkvalitetnije i najskuplje koristiti §to racionalnije.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

i

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta

- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ i
42 TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié ,‘ﬁrw\fﬁ '#atucw
U

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
24 | M.P. | potpis ovlascéenog sluzbenog lica
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25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

Akt  Sekretarijata za komunalno
stambene poslove Opstina Budva, br.
07-u-874/2 od 13.06.2019. godine;

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, br. 01-4040/2 od 19.06.2019.
godine;

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, br. 02-D-1710/2 od
13.06.2019. godine.
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b80 6576439.57 4675304.29
b81 6576441.52 4675300.81
82 6576442.55 4675298.53
b83 6576445.87 4675291.19
84 6576450.07 4675281.93

0123 6576432.08 4675276.27
124 6576433.85 4675278.30
b125 6576437.68 4675282.33
126 6576439.84 4675285.87
b127 6576443.91 4675289.43
128 6576441.91 4675297.60
b129 6576437.23 4675302.55
0130 6576430.06 4675296.23
131 6576423.88 4675291.02
132 6576427.05 4675286.87
b133 6576430.23 4675282.98
134 6576400.00 4675321.86
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sckretarijat za komunalno stunbene poslove
Broj: 07-u-874/2

Budva, 13.06.2019. godine.

Sckretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajudi po zahtjeva Dirckeije 7
izdavanje urbanisticko-tchnickih uslova Dircktorata 7a gradevinarstvo Ministarstva odrzivop
razvoja i turizma, broj 1062-1203/4 od 07.06.2019. godine, nas broj 07-u-874/1 od 11.06.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nckategorisanim putevima (.51
list opstine Budva“, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu

CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Dircktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-tchnickih uslova, za izradu tchnicke dokumentacije, za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP37, koju ¢ine katastarske parcele br. 2498, 2499 i 2500 KO
ReZeviéi I, u skladu sa Lokalnom studijom lokacije ,,Katun-Gornje sclo”, Opstina Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo s¢ Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-1203/4 od 07.06.2019
godine, nas broj 07-874/1 od 11.06.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP37, koju ¢ine
katastarske parcele br. 2498, 249912500 KO Rezevidi I, u skladu sa Lokalnom studijom lokacije
»Katun-Gornje selo”, Opstina Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (WL list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
i saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda
ovog tjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na Ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko

ovog organa.

Obradivag, Sekretar,
-‘T:'l_h 3 i 4 \1.“ :; i ;lll oLl 1:]]
i
Dostavljeno:
- Ministatstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-1203/2 od 10.06.2019.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama broj
2498, 2499 i 2500 KO Rezevici, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Katun-Gornje selo, u Budvi
a u cilju izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu
projekta Podosinova-Matovich Oxana iz Budve, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se wiSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskim parcelama broj
2498, 2499 i 2500 KO Rezeviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Katun-Gornje selo", u Budvi,
planira izgradnja stambenog objekta ukupne BGP 240m?, u cilju stanovanja.

Imajui u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja na
katastarskim parcelama broj 2498, 2499 i 2500 KO Rezeviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije
,Katun-Gornje selo“, u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu
sredinu.

Obradio:,

wwevié, spec.zas$.ziv.sred.
omognik direktor.

llija Radovi¢, dipl.inz.tehnol.
O ) et DIREKTOR

Niko f?p ica
w7
/

/
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Na osnovu zahtjeva broj 1062-1203/3 od 07.06.2019. godine, nas broj 01-4040/1
od 11.06.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca PODOSINOVA —
MATOVICH OXANA iz Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACILJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2498, 2499 i 2500 KO ReZeviéi [, urbanisticka parcela
broj 37, LSL ,,Katun -Gornje selo“, na kojoj je nacrtom Urbanisticko tehnickih uslovi
izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
predvidena izgradnja objekta, pedvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

o Na predmetnoj urbanistickoj parceli nalaze se instalacije distirbutivnog vodovoda

o Oko istih je potrebno predvidjeti pojas sanitarne zadtite u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom u $irini od 3,00 m (pojas bez gradnje)

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili biopreciscivaca

e Priklju¢ni vodovodni cjevovod izgraditi u skladu sa Zakonom

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1062-1203/3 od 07.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
——  OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZVOT, —~ " JZVRSNI DIREKTOR
TR i AN ; A
r= / { AN .
CETN e e
Momir Tomovié, dipl.ing.grad. . Jasna Doki¢, dipl.ecc



Podnosioc zahtjeva: Podosinova — Matovieh Oxina
Katastarske parcele: 2498, 2499 5 2500, Katastarska opstina: Rezevici |
Urbanisti¢ka parcela: UP 37, 1LSL: Katun -Gornje selo

Tehnicki uslovi za projektovanie mstalacija vodovodne mreze:

1.Spo  ljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri s¢ moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moriju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrologkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oc€itavanje sa zascbnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1  od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

3.Unutrasnje  vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

4.V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ofitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o¢itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5.Pr ikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6.M ontazu svih vodomjera izvodi iskljué¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte priklju¢nu cijev projcktovati
u pravoj liniji.

8.Hidrostaticki  pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.Is pred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanie instalacija fekalne kanalizacione mreze:

LU priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

zI'mlikom  projektovanja kanalizacionog prikljuéka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proraduna, sa tim da precnik
cijevi ne mozZe biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo  reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (Jjedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



EPr o projektovaniu voditi racuna da naiange vesmsha razhiba zancda kote dig kanala 1 Lol
prostorije koja se prikljocupe na Lanalizacyn mora bitr 11 Foso b pedpe o b wdinesem ol
prikljucka, a 1. rastojanje (ako nema kaskadey, U stucapun kashade ovie visima ¢ povecana g
visinu prekida pada u prikljucnom revizionom ok

>.Proakljucenye garaza, servisa, restorana praona i dragih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl vrsiti preko taloznika 1 separatora mast.

0.Ukoliko ne  postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrczu, inves titor JC U
obavezi da izgradi septicku Jamu sa biopreéiséivacem lii vodonepropusnu septicku jamu s
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mreyu:

Iz dati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objckta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2.Za  podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Pr ikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4.Da  bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaséenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopretis¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad.
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: Dru3tvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, Mainski put bb

a S CO m a n P18: 03011780, Registarski broj: 5-0706906/001, Tekuéi ratun: 530/23103/59 NL Montenegro Banka
y Mob. tel: +382 68 623 323. mail: radivojesoldat@gmall.com

Crna Gora

Broj: 034 /2019god. UPRAVA ZA
) g F’odruga%fe'gﬁlE(;raNlNE
Datum: 01. 07. 2019. god. Primijena: UiF (/]671“/0/ 5
Org. jed. Broj Prilog Vrijednost

954 -{0Yy-ligos

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

Parcelacija po DUP-u na kat. Parcelama: 2498, 2499, 2500, KO Rezevici I, Opétina Budva

Dana, (/.07 20»“‘
(predajagelaborate /za OVje!'ll)

Q W//,c( Ju’z\lfwf

\-

Dana, Dana,

(preuzimanje ovjerenog elaborata) (ovjera elaborata)




i Druitvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva,ul 13 jul, zgrada BSP

aS COm an PIR: 3011780, Registarski broj: 5-0706906/001, Tekudi :530/23103/59 NLB Montenegro Banka
p y Mab. tel: +382 68 623 323, mail: radivojesoldat@gmail.com

OVLASC ENJE

OviaScuje se firma Ras Company doc iz Budve, da u ime

Imaoca, prava/korisnika., F-HASVA Hely . /Arf- €X /')ND EE. .. . BUD 4 ulica.....

...................................... br......licna karta bro;

preduzima sve zakonskim propisima predvidene aktivnosti u cilju provodenja promijena na
nepokretnostima i to:

1. Parcelacija
(2 Parcelacija po DUP-u

3. Snimanje objekta
Etazna razrada objekta
ElaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedjavanje katastarske parcele
Eksproprijacija

QO N O RN

............................................................... —

Na katastarskoj parceli broj... 249¢% g 2 (/99.«25;?@ KO EEe €V/ (o /~—/ ......

Napomena:

U Budvi,
Dana: . 0f .‘Q.’Z..%Jﬁ,goo’ DAVALAC OVLASCENJA



5 ZAPISNIK
O IZVRSENIM GEODETSKIM RADOVIMA

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije “Ras Company” doo iz
Budve koju zastupa Radivoje Soldat, na dan 01.07.2019.
Za obavljene geodetske radove:

Parcelacija po DUPu za katastarsku parcele br. 2498, 2499, 2500 KO Rezevici I,

Rezultat kancelarijske obrade:

Ovoj organizaciji zahtjevom se obratila Khasyanov Alexsander , radi parcelacije po

DUPu neizgradenih katastarskih parcela broj 2498, 2499, 2500 KO Rezevici I .

Postupajuci po gornjem zhtjevu obratili smo se Upravi za nekretnine PJ Budva i tu
pruzeli podatke premjera za pomenute parcele.

Sofstversko obradom prikupljenih podataka u skladu sa izvodom iz DUPa sa spiskom
koordinata, koji je stranka dostavila uz zahtjev, formirali smo novu gradevinsku parcelu.

Koristeci dobijene rezultate sacinili smo Elaborat koji ce strankama posluziti za

knjizenje u katastarskom operatu.

Zapisnik je procitan u prisustvu svih zainteresovanih stranki.
Na zapisnik su stavkjene slijedece primjedbe: bez primjedbi
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REPUBLIKA CRNA GORA SKICA PREMJERA br. ...over....
Uprava za nekretnine

Broj katastarskog plana: ......ccceniniininniennens
Podruéna jedinica: Budva .
y _J Tah. zapisnik : sveska ............. e
Kat. Op3tina: Rezevici | c
Veza sa ranijom skicom premjera br. / god. ...cevevereneene.

Priblizna razmjera: 1 : 500

UP38

24997

P=178 m2

Khasyonov Alexander.. 7,/7

24567

SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA
1 657644255 467529853
7 657644587 467529119

U kat. planu2019god
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[ZVOD 1Z DUP-a “Katun donje selo” - Parcelacija,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

KP 2498, 2499 i 2500 KO Rezevi¢i 1




IZNVOD 17 DUP-a “Katun donje selo™ - Koordinate,

{5luzbeni list CG. opstinski propisi 34/09)

KP 2498, 2499 i 2500 KO Refevidi 1




b79 6576437.11 4675307 43
180 B576439.57 4675304.29
b81 657644 1.52 4675300.81
bB2 6576442.55 4675298.53
b83 6576445.87 4675281.19
bB4 B578450.07 4675281.83
bB5 B576454.10 4675274.58
bBE B5784009.23 4675267 .95
b87 BE76461.87 4875265.23
bB8 B5T64ATT.81 4675240.94
188 6576490.11 4675238.13
bO0 65764092.10 4675235.13
b8t B5764093.98 4675234.02
b82 657650790 4675217 .67
b83 6576510.62 4675215.05
b34 BE7E513.81 4675213.02
ba5 6576514.04 4875212.21
L86 6576510.23 4675207.84
bS7 B576506.78 4675202.63
b88 6576503.62 4675200.78
b99 6576498.31 4675197.06
b100 857649365 4675192.13
b101 G576490.32 4675186.79
b102 6576488.76 4675184.21
b103 6576487.80 4675182.88
b104 6576486.78 4675183.84
b105 BO7E478.44 467518275
0106 6576482.47 467518516
b1G7 B576451.19 4675225.85
B108 6576451.20 4675228.45
b109 B576451.46 4675227.03
b110 6576453.50 4675228.72
111 B5TEA4568.22 4675232.74
b112 657646562 4675241.07
L113 BE76467.05 467523048
b114 6576473.80 4675245.76
L1115 6576445.58 467524684
b118 6576440.68 4675251.72
b117 6576442.42 4675253 44
b118 6576446.70 4675256.71
D119 657645126 467525941
120 657845576 4675264.81
b121 6576433.60 4675263.12
L1422 B576428.01 4675270.88
b123 B5T6432.08 4675276.27
b124 6576433.85 4675278.30
bi25 B5TG437.68 4675282.33
B126 6576439.84 4675285.87
b127 6576443.91 467528943
b128 6576441.91 4675297 80
b129 B6576437.23 4675302.55
b130 6576430.06 4875206.23
b131 6576423.88 4875291.02
b132 6578427.05 4675288.87
B33 6576430.23 4675282.88
b134 8578400.00 4675321.86
bi135 6576399.22 4875318.77
b138 B578397.80 4675316.82
b137 65TB306.77 4675315.48
0138 B578401.43 4675311.04
b139 6576403.02 4675300.36
b140 6576407.97 4675304.68
b141 BET6413.00 4675297.78
bi42 6576406.04 467529348




2400 6576411.68 4675088.21
2401 6576410.15 4675088.12
2402 6576404.77 4675091.44
2403 6576408.15 4675098.63
2404 8576406.39 4675102.40
2405 6576405.81 4675103.93
2406 6576409.18 4675104.27
2407 6576412.05 4675104.19
a408 6576416.60 4675104.36
2409 6576403.10 4675103.55
2410 6576398.24 4675100.55
2411 6576391.09 4675099.02
2412 8576388.38 4675101.63
a413 6576385.50 4675104.36
2414 6576383.24 4675106.67
2415 6576377.20 4675100.52
2416 6576377.68 4675100.03
2417 6576377.06 4675099.55
a418 6576373.90 4675102.31
2419 6576371.84 4675100.45
2420 6576377.24 4675094.58
a421 6576379.49 4675092.26
2422 6576380.63 4675093.52
a423 6576383.34 4675091.04
2424 6576418.61 4675106.67
a425 86576419.84 4675105.96
a426 8576431.75 4675102.13
a427 6576433.32 4675101.00
a428 B576427.76 4675109.61
2429 6576421.21 4675117.50
2430 6576420.71 4675114.02
2431 6576420.03 4675111.12
2432 6576416.95 4675112.17
2433 6576413.38 4675106.74
2434 6576409.56 4675107.92
a435 6576403.92 4675108.08
2436 6576402.84 4675107 .47
2437 6576402.84 4675108.39
2438 6576402.80 467511417
a439 6576402.81 4675114.78
2440 6576403.54 4675114.76
a441 6576400.82 4675114.56
a442 6576409.98 4675113.52
a443 6576416.67 4675121.99
a444 6576411.81 4675126.13
a445 6576410.37 4675127.27
3446 8576409.52 4675123.00
a447 6576409.49 4675116.51
2448 6576403.39 4675117.32
2440 8576403.13 4675121.80
a450 6576403.73 4675129.20
a451 6576403.74 4675132.50
a452 6576396.76 4675138.01
a453 6576395.28 4675130.71
a454 6576392.69 4675125.36
2455 6576389.08 4675121.19
a456 6576391.22 4675120.70
a457 6576400.06 4675118.76
2458 6576395.20 4675106.21
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2461 B576350.92 4675103.79
2462 B576387.86 4675105.78 S
2463 B576384.79 4675111.84 . A
2464 6576383.20 4675117.37 e
2465 B576387.84 4675116.49
2466 B576387.04 4675118.68
2467 6576382.58 4675119.52
a468 6576380.07 4675131.70
2459 B576375.50 4675134.81
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je Drustvo za geodetske radove i usluge

”RAS COMPANY?” d.o.0. BUDVA

Ul Majinski put bb, Budva , dana 29.11.2018. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Licenca je vazeca do 08.11.2019. godine
na osnovu dozvole za privremeni boravak i rad izdate od
Ministarstva unutra$njih poslova-
Filijala za upravne unutrasnje poslove Budva

& &
“ -
L5 >
. &
e &
P,

Broj: 02-6965/3

Podgorica, 29.12.2018.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

SOLDAT Stevo RADIVOJE

Geodetski tehnicar, roden dana 12.06.1965.godine u Sarajevo-BIH,

dana 02.11.2012.godine. |t
poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za
| IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
u oblasti: |
DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
Broj: 02-9872/3 ZDIREKTOR
RAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 03.11.2012.godine L S :
L e




8/7/2019

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 07.08.2019 11:06

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 07.08.2019 11:06
KO:  REZEVICI |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1258 - PREPIS

Podaci o parceli
" ; : Plan Potes ili Nacin koris¢enja g 2 i
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Hatun dpua ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m* | Prihod
16 Njiva 5. klase
2500 16 24.05.2019 KATUN KUPOVINA 40 0.26
Podaci o vilasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnhov prava Obim prava
o KRASYANOV ALEXANDER .
o Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

171



7/25/2015

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 25.07.2019 17:43

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 25.07.2019 17:43
KO:  REZEVICI|

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1259 - PREPIS

Podaci o parceli
. ! ‘ Plan " Potes ili Nacin koris¢enja a % {e
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upiss ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m® | Prihod
16 Njiva 5. klase
2498 10 29.05.2019 KATUN KUPOVINA 55 0.36
16 Njiva 5. klase
2499 10 29.05.2019 KATUN KUPOVINA 184 1.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnhov prava Obim prava

KHASYANOV ALEXANDER

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

11



Ziro raéun:

"Re Arch" 540-5405-32 ERSTE BANK b 352 85 005 53
4.0, Miidea 510 - 68473 - B - KB Tel/Fax: +382 78 109 157
s : PDV: 81/31-03608-7 e-mail: rearchprojekt@gmail.com
PIB: 02904632 www.rearchprojekt.me

UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

D.0.0. “RE ARCH"

Zakljugen 20.03.2019. godine u Budvi izmedu: 09 /19

Broj

7 i
Budve, L OS>

1. KHASYANOV ALEXANDER (u daljem tekstu Narué&ilac) i

2. “Re Arch” d.o.o. Budva, kojeg zastupa izvrni direktor Gakovi¢ Svetlana
(u daljem tekstu : Poslenik).

Predmet ugovora

Clan 1.

Poslenik se obavazuje da Naruciocu, na naé&in, pod uslovima i u rokovima utvrdenim
Ugovorom, pruZi usluge projektovanja stambenog objekta na UP 37 u zahvatu LSL
“KATUN GORNJE SEL™kp 2892 KO Budva kao i na osnovu urbanisti¢ko-

tehnickih uslova koje investitor treba da pribavi i to:

a) Da izradi idejno rieSenje stambenog objekta i 3D prikazom lokacije

b) Da izradi glavni projekat stambenog objekta sa po idejnom rjeSenju
odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte ( dva primjerka papirne
forme i 5 primjeraka u elekironskoj formi) uklju€ujuéi i sljedeée faze
projektne dokumentacije:

- arhitektonski projekat
- projekat konstrukcije,

- projekat vodovoda i kanalizacije (vodovod i kanalizacija, razvod do
granice parcele),

- projekat elektroinstalacija i rasvjete u okviru parcele (instalacije
podrazumjevaju instalacije slabe i jake struje, gromobransku
instalaciju, kablovska TV i internet.

c) Da pribavi sliedece elaborate kao pratec¢u tehni¢ku dokumentaciju:
- Elaborat zastite od pozara
- Elaborat zastite na radu

Napomena: U okviru navedene projektne dokumentacije ne rade se
instalacije lifta, projekat masinskih instalacija bazena ili bilo kojih drugih
masinskih instalacija na objektu (masinske instalacije).



Prava i obaveze poslenika

Clan2.

Poslenik se obavezuje da usluge blize opisane u ¢&lanu 1. ovog ugovora izvrsi
savjesno, s paznjom dobrog privrednika i prema pravilima struke.

Poslenik se obavezuje da prilikom izvrSenja usluga bliZze opisanih u €lanu 1. Ovog
ugovora postupa kao povjerljivi savjetnik Narugioca i da zastupa njegove interese, te
da sve informacije tretira kao povjerljive.

Saradnja sa Naruciocem

Clan 3.

Poslenik se obavezuje da stalno saraduje sa NaruCiocem i da ga za vrijeme
izvr8avanja ugovorenih usluga obavjeStava o svim Cinjenicama od znaCaja za
realizaciju posla.

Naknada za pruZanje usluga

Clan 4.

Narugilac se obavezuje da Posleniku isplati naknadu za izvrSenje usluga blize
opisanih u €lanu 1. ovog ugovora a na Osnovu anexa ovog ugovora sa napomenom
da ée se stvarna bruto razvijena povrsina objekta utvrditi nakon izrade | usvajanja
Idejnog riesenja

Navedeni iznosi naknade Poslenika se uveéava za PDV koji iznosi 21%, koji ¢e
biti posebno izrazen na svakom pojedinaénom raéunu koji ¢e poslenik
dostaviti Naruéiocu, a $to je preduslov za placanje.

Naknada ée biti isplacena na ratun banke koji je naveden na racunu koji Poslenik
dostavi Naruciocu.

Obaveze Narucioca

Clan 5.

Narudilac se obavezuje da plati sve Vladine, Opstinske i druge takse za pribavljanje
dokumentacije i izdvajanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadleznim
organima po raéunima upuéenim Naruéiocu ili licu koje Narucilac angazuje za
izvodenje radova.

Rokovi za izvrsenje obaveza
Clan 6.

Poslenik se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u slijede¢im rokovima:
1. ZavrSetak Glanog projekta &etrdesetpet radnih dana od dana dobijanja

RjeSenja o saglasnosti glavnog gradskog arhitekte) , odnosno, potpisivanja
Ugovora i uplate avansa po Ugovoru



RjesSavanje sporova i jezik
Clan 7.

Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja vezana za izvr8enje ugovornih
obaveza rijeSe sporazumno, u protivnom ugovara se nadleznost Privrednog suda u
Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen na crnogorskom jeziku, a u slutaju spora primjenjivaée se
verzija na crnogorskom jeziku.

Stupanje Ugovora na snagu
Clan 8.

Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Ugovornih strana.

Broj primjeraka Ugovora

Clan 9.

Ugovor je sacinjen u 4 primjerka istovjetnog teksta na crnogorskom jeziku, od kojih
svaka ugovorna strana zadrZava po dva.

“Re Arch” d.o.0., Budva
Izvrsni direktor
/-“""“‘-\ 2

dgo

Gakovié Svetlana’ d)pi |ng arh 4 KHASYANOV ALEXAN

72 {;Iﬁ;?‘(ésg‘%tﬁ J;éd{fﬂ-é‘é‘?‘

&Aa 48 //'/

—_




PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehni¢ke dokumentacije idejnog rjeSenja za izgradnju
stambenog objekta na UP 37, LSL , KATUN GORNJE SELO%, Opstina
Budva, na kp 2498, 2499 i 2500 KO Rezevi¢i I

OPSTI USLOVI:

Pri izradi dokumentacije treba se u svemu pridrzavati:
- urbanisti¢ko — tehnickih uslova
- Izvoda iz DUP-a i geodetske podloge
- Uslova javnih komunalnih preduzeca
- Vazeéih tehnickih propisa za projektovanje i izgradnju objekata i
seizmiCkih propisa

SADRZAJ I FUNKCIJA OBJEKTA:

Prema izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 1062-1203/9
od 25.06.2019.g. za UP 37, LSL ,,KATUN GORNIJE SELO* za izgradnju
stambenog objekta na kp 2498, 2499 i 2500 KO RezZevi¢i I, projektovati
stambeniobjekat prema zadatim urbanistickim parametrima.

Zbog konfiguracije terena i pristupa objekta odozgo sa postojeée ulice na
prizemlje, na suterenskoj etazi projektovati dnevni boravak, kuhinju i trpezariju sa
terasom koja izlazi na prvi nivo terena, a na prizemnoj etazi projektovati dvije
spavace sobe sa kupatilom, garderobu i terasu na jugozapadnoj strani.

Projektovati unutra$nje stepeniSte kao vertikalnu komunikaciju.

U suterenskoj etazi na sjeveroistocnoj strani projektovati pomo¢nu tehnic¢ku
prostoriju iznad koje smjestiti parking za jedno vozilo. Posto je planirani objekat
malog gabarita (75,45m2) pomoéni prostor je neophodan kao ostava za smjestaj
kotla za centralno grijanje.

Na spratu projektovati jednu spavacu sobu, dnevni boravak, radnu sobu i
kupatilo i terasu.

Krov projektovati kao dvovodan pokriven mediteranskim crijepom.

Na urbanistickoj parceli projektovati jo§ dodatno parking mjesto.

INVESTITOR:
Alexander Khasyano(\/
h/ ,L//( y el

Budva, 25.04.2019.



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE
IZGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA

INVESTITOR: KHASYANOV ALEXANDER

LOKACIJA: UP 37, LSL “KATUN GORNJE SELO”,
kp 2498, 2499/1 i 2500 KO Rezevi¢i I, Opstina Budva

UVOD

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne Gore izdalo je urbanisticko-
tehnic¢ke uslove br. 1062-1203/9 od 25.06.2019.g9. za UP 37, LSL “KATUN GORNJE
SELQO”, za izgradnju stambenog objekta, na kp 2498, 2499 i 2500 KO RezZeviéi I,
Opstina Budva.

Tehnic¢ka dokumentacija Idejnog rjeSenja uradena je na osnovu projektnog
zadatka investitora, UTU-a i vazecih Zakona, tehnic¢kih propisa i normativa za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

LOKACIJA

Urbanisticka parcela UP 37 nalazi se u zahvatu LSL “KATUN GORNJE SELO”
i povrSine je P=270,35m2.

Izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima za UP 37, LSL “KATUN GORNJE
SELQO”, predvida se izgradnja objekta ukupne BRGP= 240m?2 sa zauzeto$c¢u parcele
objektom od P=80m2, ukupne max spratnosti S+P+1.

Prema Elaboratu parcelacije po DUP-u urbanisticka parcela je nesto manja i njena
povrsina je 265m2 jer je dio kp 2499 parcelisan za put. Prilikom projektovanja uzeta je
povrsina urbanisticke parcele iz Elaborata tako da su oba koeficijenta, zauzetost parcele i
izgradenost, ispoStovani prema stvarnoj povrsini urbanisticke parcele.

Prema projektnom zadatku investitora trazeno je da se projektuje stambeni objekat
na urbanistickoj parceli, poStujuci sve zadate urbanisticke parametre. Urbanisticka
parcela na kojoj je projektovan stambeni objekat nalazi se u naselju Gornji Katun
Rezevi¢i uz postojecu ulicu.

Parcela je pravougaonog izduzenog oblika i ima kolski pristup sa postojece kolske
saobracajnice sa sjeveroistocne strane.

Teren je u velikom nagibu (22°) sa postoje¢om kamenom suvomedom prema
ulici. Postojeca kolska saobracajnica diktira pristup objektu na koti etaze prizemlja.

Pjesacki i kolski prilaz objektu ostvaruje se na koti ulice 167,32mnv.
Ovim projektom planiraju se 2 parking mjesta Sto je dovoljno za objekat
stambene namjene i neto povrsine P=192,71m2.

Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima. Ostvareni
urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu i za planirani objekat su prikazani u
tabeli.



Preqgled povrsina planiranih projektom i urbanisti¢ki parametri

Urbanisticki parametri za UP 37, LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju
Cine katastarske parcele 2498, 2499 i 2500 ukupne povrSine P=270,35m2 KO Rezevi¢i I,

su:

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima

URBANISTICKA PARCELA UP 37
Povrs$ina urbanisticke parcele 270,35m2
Max zauzetost parcele pod objektom 80m2
Max planirana izgradenost BRGP 240m2
Max spratnost objekata S+P+1

Urbanisticki parametri za UP 37, LSL “KATUN GORNIJE SELO”, koju €ine
katastarske parcele 2498, 2499 i 2500 ukupne povrsine P=270,35m2 KO Rezevici I po

projektu su :

Urbanisticka parcela = PovrSina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
37 /Indeks zauzetosti =0.30/ /Indeks izgradenosti

P=270,35m2 =0.88/
po LSL-u 80m2 240m2 S+P+1
Projekat 75,45m2 225,95m2 S+P+1

Za urbanisti¢ku parcelu UP37 uraden je i Elaborat parcelacije po DUP-u br. 953-104-
1695 od 01.07.2019.g. od strane ovlas¢ene geodetske firme ,,RAS company* iz Budve po
kojem je povrsine urbanisticke parcele P=265m2 i ¢ine je kp 2498, 2499/1 i 2500 KO
Rezevici . Prema ovom Elaboratu urbanistic¢ki parametri su sljedeéi:

Urbanisticka parcela 37 | PovrSina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
Po Elaboratu br. 953- /Indeks zauzetosti =0.30/ /Indeks izgradenosti

104-1695 P=265m2 =0.88/

Po Elaboratu 79,5m2 233,20m2 S+P+1
parcelacije po DUP-u

Projekat 75,45m2 225,95m2 S+P+1

Iz prethodnog se vidi da su i koeficijent izeradenosti i koeficijent zauzetosti manji

od dozvoljenoq i da oba parametra zadovoljavaju parametre predvidene LSL -om

“ KATUN GORNJE SELO”.




Obracun povrsina objekata po projektnoj dokumentaciji Idejnog rjeSenja izgradnje
stambenog objekta na UP 37, LSL “ KATUN GORNJE SELO”, prema Pravilniku o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, au
skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:

Etaza Stambeno Nestambene-tehnicke prostorije
Suteren 66,98m? 3,52m?
Prizemlje 75,45 m? /

I sprat 80,00 m? /
Ukupno 222,43m? 3,52m2

Ukupna BRGP za objekat iznosi 222,43m2.

Ukupna bruto povrsina sa nestambenim povrSinama iznosi 225,95mz2,

FUNKCIJA

Glavni pjesacki i kolski pristup planiranom objektu je sa postojece kolsko
pjesacke saobracajnice na koti 167,32mnv na nivou prizemne etaze.

Planirani objekat je stambeni, spratnosti S+Pr+1.

Na prizemlju su projektovane dvije spavace sobe sa kupatilom i garderobom.

Uz objekat na koti 10cm nizoj od kote poda prizemlja projektovan je parking
prostor iz kojeg se ulazi u objekat.

Dvokrakim stepeniStem ostvaruje se komunikacija sa suterenskom etazom i prvim
spratom. Suterenska etaza je ukopana u teren sa tri strane i na koti je 3m niZoj od
ulice.Na suterenskoj etazi je, zbog direktnog kontakta sa terenom, projektovan dnevni
boravak sa kuhinjom i natkrivenom terasom.

Uli¢nom fasadom planirani objekat se postavlja na glavnu gradevinsku liniju,
boc¢na udaljenja su po 2,5m od granica parcele, Cime su ispostovani svi urbanisticki zadati
parametri u pogledu pravila regulacije i postavljanja objekata u odnosu na susjedne
parcele.

Krov je dvovodan nagiba 23 stepena sa pokriva¢em mediteran crijepom.

Fasada se oblaZe Stokovanim kamenom sivoj boji sa kamenim okvirima oko otvora
od bijelog Stokovanog kamena. Sve povrSine fasade se oblazu kamenom osim plafona
terasa i vijenaca koji se malteriSu i boje fasadnom bojom.

Na balkonima su ograde od kovane bravarije do visine h=110cm.
Spratne visine od poda do poda su 300cm a svijetla projektovana visina je 276cm.
Otvori na fasadi predvideni su kao stolarija od kvalitetnog drveta sa Skurama u
boji prirodnog drveta.
Podovi na terasama i spoljnim stepenistima predvideni su od neklizajuce
granitne keramike.



UNUTRASNJA OBRADA

Pregradni zidovi su od opeke debljine d=10cm i 12cm, svi podovi u u
objektu su od keremike.
U kupatilima zidovi su zavrsni sloj od keramike kao i u kuhinjama do visine
H=1,60m. U kupatilima predvideni su spusteni plafoni zbog projektovanja i smjestanja
kanalizacionih instalacija.
Unutrasnja stolarija je od medijapana, furnirana po izboru investitora, u
drvenom Stoku.
Sve trotoarske povrsine oko objekta bi¢e obradene Stokovanim kamenom u
bijeloj boji.

SPOLJNO UREDENJE

Na parceli nema kvalitetnog zelenila.

Zbog velikog nagiba postojece ulice na sjeverozapadnom dijelu parcele
projektovane su dvije kaskade kao kamene suvomede u visini od po 1,5m svaka. Za ove
dvije kaskade iskoristi¢e se kamen sa rasformirane suvomede ispod objekta ¢ime ¢e se
zadrzati oblik postojecih meda.

Sastavila,
Svetlana Gakovi¢, dipl.ing.arh.



LEGENDA:
katastarska granica parcele
fakticko stanje objekata | ograda

urbanisticka granica parcele
—— —— gradevinska linija
NAPOMENA:

Snimanje izvrseno GPS uredajem Leica 1200 .

Koriscen Transformacion/ model Uprave za nekretnine Crne Gore

A2
169.29

LEGENDA

------------------ granica urbanisticke parcele

granica po parcelacii

Vn broj urbanisticke parcele

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, prednja gradevinska linija

bocna gradevinska injja

saobracajnica

V A povrSina pod objektom

potporni zid sa oblogom od kamena

poplocana povrsina - granitna keramika 40x20

vvvvvvvvvv nisko rastinje - trava

agrumi

vinova loza

.
@ ruzmarin
%

*prikazane visinke kote potpornog zida su kote konstrukcije
*prikazane visinke kote poplocanih povrsina su kote gotovog poda

|[LSL "KATUN GORNJE SELO"

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima

urbanisti¢ka parcela

povrsina urbanisticke parcele

max zauzetost parcele pod objektom

max planirana izgradenost BRGP

max spratnost objekta

PROJEKAT

urbanisticka parcela 37

povrsina urbanisti¢ke parcele (po Elaboratu)

zauzetost parcele pod objektom

planirana izgradenost BRGP

planirana spratnost objekta

SPISAK KOORDINATA PRIVREMENIH
TACAKA OPERATIVNOG POLIGONA

Al
AZ

6576442.229 4675301187 16755
6576457689 4675290.317 169.29

projektant: investitor:
RE RE ARCH d.o.o.
DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE KHASYANOV ALEXANDER
I INZENJERING
UP 37
BUDVA
270,35m?
80m? objekat: lokacija:
240m? UP 37, LSL "KATUN GORNJE SELO"
STAMBENI OBJEKAT kp 2498, 2499/1 12500 KO Rezevici |
S+P+1
glavni inZenjer: vrtsta tehniéke dokumentacije:
SVETLANA GAKOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
186 Rt odgovorni inzenjer: dio tehniéke dokumentacije: razmjera
265m SVETLANA GAKOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:200
75,45m?
229,11m? saradnik: prilog-crtez broj priloga | broj strane
S+P+1 SITUACIJA SA
UREDENJEM TERENA| 5 1
datum izrade: datum revizije:
januar, 2019.
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= J o e PROSTORUA PODA ZIDA PROSTORIE | POVRSINA
—— — [
U
STAMBENE PROSTORIJE
8. HODNIK granitna keramika disp. boja 6.65m’ 2.52m2
9. OSTAVA keramika keramika 5.36m' 1.86m2
10. DNEVNI BORAVAK keramika disp. boja 23.00m’ 32.74m2
11. TRPEZARIA keramika disp. boja/keramika 10.80m' 7.02m2
12. KUHINJA keramika disp. bojakeramika 11.00m’ 7.50m2
13. HODNIK keramika disp. boja/keramika 10.41m’ 1.28m2
C 14. TOALET keramika disp. bojarkeramika 471’ 1.28m2
15. OSTAVA keramika disp. bojarkeramika 3.80m' 2.89m2

UKUPNA NETO STAMBENIH PROSTORIJA 57.04m2

+162.05

BRGP ETAZE
 ——— |

NESTAMBENI PROSTOR 3.52m2
| STAMBENI PROSTOR 66.96m2 |

[ TERASA POKRIVENA /|

TERASA OTKRIVENA /
UKUPNA BRGP ETAZE : 70.50m2

projektant: investitor:

RE ARCH d.o.o.
@ DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE KHASYANOV ALEXANDER

I INZENJERING
BUDVA

-4.53
+162.80

objekat: lokacija:

STAMBENI OBJEKAT UP 37, LSL "KATUN-GORNJE SELO"
k.p. 2498, 2499/1, 2500 KO RezZevici |

glavni inZzenjer: vrtsta tehni¢ke dokumentacije:

SVETLANA GAKOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE

odgovorni inZenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

SVETLANA GAKOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:50

saradnik: prilog-crtez broj priloga | broj strane

OSNOVA
SUTERENA 5 2

datum izrade: datum revizije:

=
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januar, 2019.
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PRIZEMLJE
OBRADA OBRADA 0BIM .
PROSTORIA PODA ZIDA PROSTORWE | POVRSINA

1. ULAZ granitna keramika disp. boja 12.64m' 7.42m2

2. GARDEROBA parket keramika 11.00m' 7.22m2

3. SP. SOBA parket disp. boja 16.60m' 16.98m2

4. SP. SOBA parket disp. boja 14.80m' 12.95m2

5. KUPATILO keramika keramika 9.20m' 5.13m2

6. TERASA granitna keramika | fasadna boja/kamen 16.40m' 9.25m2

7. STEPENISTE granitna keramika | fasadna boja/kamen 5.24m’ 5.43m2

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 64.38m2

BRGP ETAZE
| NESTAMBENI PROSTOR /]
| STAMBENI PROSTOR 65.72m2 |
[ TERASA POKRIVENA 9.73m2_|

TERASA OTKRIVENA /

BRGP ETAZE STAMBENO: 75.45m2

projektant: investitor:
™~ RE ARCH d.o.o.
@ DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE KHASYANOV ALEXANDER
1 INZENJERING
BUDVA
objekat: lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP 37, LSL "KATUN-GORNJE SELO"
k.p. 2498, 2499/1, 2500 KO Rezevic¢i |

glavni inZenjer:

SVETLANA GAKOVIC d.i.a.

vrista tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

odgovorni inzenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
SVETLANA GAKOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:50
saradnik: prilog-crtez broj priloga | broj strane
OSNOVA
PRIZEMLJA 5 3

datum izrade:
januar, 2019.

datum revizije:
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SPRAT
OBRADA OBRADA OBIM .
PROSTORLA PODA ZIDA PROSTORIE | POVRSINA
20. HODNIK granitna keramika disp. boja 7.60m' 3.56m2
21. RADNI KABINET parket disp. boja 11.70m' 7.50m2
22. HODNIK keramika disp. boja 7.50m' 3.51m2
23 KUPATILO keramika keramika 9.20m' 5.13m2
24. SP.SOBA parket disp. boja 14.40m' 12.95m2
25. DNEVNI BORAVAK+KUHINJA keramika disp. bojarkeramika 18.90m’ 21.46m2
26. TERASA granitna keramika | fasadna boja/kamen 16.40m' 9.25m2
27. STEPENISTE granitna keramika | fasadna boja/kamen 5.24m’ 5.43m2
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 68.79m2
BRGP ETAZE
| NESTAMBENI PROSTOR /]
| STAMBENI PROSTOR 70.27m2 |
| TERASA POKRIVENA 9.73m2 |
TERASA OTKRIVENA /
BRGP ETAZE STAMBENO: 80.00m2
projektant: investitor:
RE RE ARCH d.o.o.
@ DRUSTVO zA PROJEKTOVANE | KHASYANOV ALEXANDER
1 INZENJERING
BUDVA
objekat: lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP 37, LSL "KATUN-GORNJE SELO"
k.p. 2498, 2499/1, 2500 KO Rezevic¢i |

glavni inZzenjer:

SVETLANA GAKOVIC d.i.a.

vrtsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

odgovorni inzenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
SVETLANA GAKOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:50
saradnik: prilog-crtez broj priloga | broj strane
OSNOVA
SPRATA 5 4

datum izrade:

januar, 2019.

datum revizije:
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investitor:
1:50
1

razmjera

broj priloga | broj strane
5

k.p. 2498, 2499/1, 2500 KO Rezevici |
IDEJNO RJESENJE

UP 37, LSL "KATUN-GORNJE SELO"

KHASYANOV ALEXANDER

ARHITEKTURA

lokacija:

vrtsta tehnicke dokumentacije:
dio tehni¢ke dokumentacije:
prilog-crtez
SJEVEROISTOCNA
FASADA

datum revizije

projektant:

RE ARCH d.o.o.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE
1INZENJERING
BUDVA

" STAMBENI OBJEKAT
SVETLANA GAKOVIC d.i.a.

SVETLANA GAKOVIC d.i.a.

odgovorni inZzenjer:

:
objekat:
glavni inzenjer:

saradnik
datum izrade:
januar, 2019
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projektant:

RE ARCH d.o.o.

investitor:

RE
@ DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE KHASYANOV ALEXANDER
I INZENJERING
BUDVA
objekat: lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP 37, LSL "KATUN-GORNJE SELO"
k.p. 2498, 2499/1, 2500 KO Rezevici |

glavni inzenjer:

SVETLANA GAKOVIC d.i.a.

vrista tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

odgovorni inZenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera
SVETLANA GAKOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:50
saradnik: prilog-crtez broj priloga | broj strane
3D PRIKAZI
5 12

datum izrade:
januar, 2019.

datum revizije:
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