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   PROJEKTNI  ZADATAK 
 

Za idejno rješenje izgradnje 5  turističkih objekata – vila 4*, Vila B1, B2, B3, B4 I B5 – 
FAZA 1, P+1 na dijelovima kat.parc. 340/10, 341, 476 i 484/1, KO Sveti Stefan, UP 11B, 

DUP Šipkov Krš, Opština Budva 
 

1. UVOD 
 

Idejnim rješenjem potrebno je uraditi dokumentaciju za 5 turističkih objekata - vila 
4*, FAZA 1, spratnosti P+1 potrebnu za dobijanje saglasnosti gradskog arhitekte. 
Dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova 
br. 06-061-2233/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I zaštitu životne 
sredine, Opština Budva, dana 12.12.2016. godine 

 
 

2. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja 5 turističkih objekata - vila 4*, FAZA 1, 
spratnosti P+1 nalazi se na na dijelovima kat.parc. 340/10, 341, 476, 484/1, KO Sveti 
Stefan, UP 11B, Opština Budva. 
 
Na predmetnoj lokaciji formirati 5 turističkih objekata B1, B2, B3, B4 i B5.  
 
Turističke objekte B1,B2,B3 I B4 koncipirati kao vile sa četiri spavaće sobe. Dvije u sklopu 
prizemlja i dvije u sklopu prvog sprata. U prizemlju takođe organizovati dnevnu zonu sa 
garderobom, prostoriju za bilijar sa barom i kuhinju sa trpezarijom. U prizemlju formirati 
i 3 kupatila.  
 
Na prvom spratu  pored dvije spavaće sobe formirati i prostoriju za masaže sa 
kupatilom, radnu sobu i kuhinju sa trpezarijom i dnevnom zonom. Organizovati i dvije 
terase natkrivene pergolom.  
 
 
Pristup parceli omogućiti sa planirane saobraćajnice a parking prostor obezbjediti u 
sklopu parcele u vidu natkrivenog parkinga.  
 
 
                                                                                          Investitor: 
                                                                          
avgust 2019.godine                                              _________________________ 
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         TEHNIČKI  OPIS 
 
 

Uz Idejno rješenje izgradnje 5  turističkih objekata – vila 4*, Vila B1, B2, B3, B4 I B5 – 
FAZA 1, P+1 na dijelovima kat.parc. 340/10, 341, 476 i 484/1, KO Sveti Stefan, UP 11B, 

DUP Šipkov Krš, Opština Budva  
 
Objekat:     Vila B1, B2, B3, B4 I B5 / FAZA 1 
 
Investitor:  “ALLAMONT” d.o.o. Budva 
 
 
1. UVOD 

 
Idejno rješenje vila B1, B2, B3, B4 I B5, na dijelovima kat.parc. 340/10, 341, 476, 
484/1, KO Sveti Stefan, UP 11B, Opština Budva urađeno je na osnovu 
urbanističko tehničkih uslova br. 06-061-2233/2, izdatih od strane Sekretarijata 
za urbanizam I zaštitu životne sredine, Opština Budva, dana 12.12.2016. godine, 
a u skladu sa projektnim zadatkom Investitora.    
 
Urbanističkim uslovima br. 06-061-2233/2 izdatim dana 12.12.2016.godine od 

strane Sekretarijata za urbanizam i zaštitu životne sredine, Opštine Budva 
predviđena je izgradnja 6 turističkih objekata – vila 4*, Idejnim rješenjem fazom 
1 predviđena je izgradnja 5 turističkih objekata – vila 4*, dok će vila B6 biti 
obuhvaćena fazom 2.  

 
2. LOKACIJA 

 
Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja 5 turističkih objekata- vila B1, 
B2,B3,B4,B5 – FAZA 1 nalazi se na dijelovima kat.parc. 340/10, 341, 476, 484/1, 
KO Sveti Stefan, UP 11B, Opština Budva. 
 

 
Pješački i kolski pristup parceli je sa planirane saobraćajnice. Formirano je 6 
parking mjesta u sklopu parcele na otvorenom u vidu natkrivenog parkinga.  
Vilama se pristupa preko stepenica na terenu koje su opremljene i podizno - 
kliznim platformama za osobe sa invaliditetom.  
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3.        FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 
 

Osnovni podaci o objektu 
 
Namjena:  turistički objekat  
Karakter objekta: trajni  

          Spratnost vila B1,B2,B3,B4,B5: P+1 
 

 Funkcionalno rješenje zasniva se na prilagođavanju konkretnoj lokaciji, 
urbanističko-tehničkim uslovima, kao i projektnom zadatku  Investitora.  

 
 

VILE B1, B2, B3 I B4  
 

Idejnim rješenjem turističkih objekata, spratnosti P+1, u okviru prizemlja vila 
organizovane su dvije spavaće sobe, tri kupatila, jedna dnevna soba sa predprostorom i 
ostaavom, jedna kuhinja sa trpezarijom i jedna prostorija sa bilijarom i barom. U sklopu 
prizemlja formirana je i terasa na terenu.  

Etaže objekta povezuje dvokrako unutrašnje stepenište, koje je pozicionirno u 
ulaznom dijelu objekta.  

Na prvom spratu objekta formirane su dvije spavaće sobe, sa jednim toaletom I 
dva kupatila. Pored toga organizovana je i jedna kuhinja sa trpezarijom i dnevnom 
sobom, prostorija za masaze i bilioteka. Formirane su i dvije terase natkrivene drvenom 
pergolom.  

 
VILA B5 

Idejnim rješenjem turističkog objekta, vile B5, spratnosti P+1 u okviru prizemlja 
formirana je ulazna zona sa dvokrakim stepeništem, kuhinja sa trpezarijom i dnevnom 
zonom, radna soba, kupatilo i jedna spavaća soba.  

  
Na prvom spratu vile B5 organizovana je jedna spavaća soba sa terasom, dnevna zona sa 
kuhinjom I trpezarijom I jedno kupatilo.  

 
Napomena: Na bočnim fasadama objekta postavljeni su otvori iz razloga što su 

svi objekti na parceli u vlasništvu istog investitora.  
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REKAPITULACIJA POVRŠINA VILA B1 
 

OBJEKAT  VILA B1, P+1 P(m²) 
P neto PRIZEMLJA  159,19 
P neto PRVOG SPRATA 131,78 
UKUPNA NETO  290,97 
  
OBJEKAT VILA B1, P+1 P(m²) 
P bruto PRIZEMLJA  159,63 + terasa na terenu 32,80 koja ne ulazi u 

obračun BRGP 
P bruto PRVOG SPRATA 159,63 
UKUPNA BRGP  319,26 
 
Prema UTU br. 06-061-2233/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I zaštitu 
životne sredine, Opština Budva, dana 12.12.2016. godine, dozvoljena BRGP za vilu B1, je 
320 m2, a zauzetost 160m2. Ostvarena BRGP je 319,26m2 a zauzetost 159,63m2.  
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA VILA B2 
 

OBJEKAT  VILA B2, P+1 P(m²) 
P neto PRIZEMLJA  159,19 
P neto PRVOG SPRATA 131,78 
UKUPNA NETO  290,97 
  
OBJEKAT VILA B2, P+1 P(m²) 
P bruto PRIZEMLJA  159,63 + terasa na terenu 32,80 koja ne ulazi u 

obračun BRGP 
P bruto PRVOG SPRATA 159,63 
UKUPNA BRGP  319,26 
 
 
Prema UTU br. 06-061-2233/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I zaštitu 
životne sredine, Opština Budva, dana 12.12.2016. godine, dozvoljena BRGP za vilu B2, je 
320 m2, a zauzetost 160m2. Ostvarena BRGP je 319,26m2 a zauzetost 159,63m2.  
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA VILA B3 
 

OBJEKAT  VILA B3, P+1 P(m²) 
P neto PRIZEMLJA  159,19 
P neto PRVOG SPRATA 131,78 
UKUPNA NETO  290,97 
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OBJEKAT VILA B3, P+1 P(m²) 
P bruto PRIZEMLJA  159,63 + terasa na terenu 32,80 koja ne ulazi u 

obračun BRGP 
P bruto PRVOG SPRATA 159,63 
UKUPNA BRGP  319,26 
 
 
Prema UTU br. 06-061-2233/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I zaštitu 
životne sredine, Opština Budva, dana 12.12.2016. godine, dozvoljena BRGP za vilu B3, je 
320 m2, a zauzetost 160m2. Ostvarena BRGP je 319,26m2 a zauzetost 159,63m2.  
 
 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA VILA B4 
 

OBJEKAT  VILA B4, P+1 P(m²) 
P neto PRIZEMLJA  159,19 
P neto PRVOG SPRATA 131,78 
UKUPNA NETO  290,97 
  
OBJEKAT VILA B4, P+1 P(m²) 
P bruto PRIZEMLJA  159,63 + terasa na terenu 32,80 koja ne ulazi u 

obračun BRGP 
P bruto PRVOG SPRATA 159,63 
UKUPNA BRGP  319,26 
 
 
Prema UTU br. 06-061-2233/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I zaštitu 
životne sredine, Opština Budva, dana 12.12.2016. godine, dozvoljena BRGP za vilu B4, je 
320 m2, a zauzetost 160m2. Ostvarena BRGP je 319,26m2 a zauzetost 159,63m2.  
 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA   VILA B5 
OBJEKAT  VILA B5 P(m²) 
P neto PRIZEMLJA  64,22 
P neto PRVOG SPRATA 64,62 
UKUPNA NETO  128,84 
  
OBJEKAT VILA B5 P(m²) 
P bruto PRIZEMLJA  79,80 
P bruto PRVOG SPRATA 79,80 
UKUPNA BRGP  158,60 
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Prema UTU br. 06-061-2233/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I zaštitu 
životne sredine, Opština Budva, dana 12.12.2016. godine dozvoljena BRGP za vilu B5 je 
160 m2, a zauzetost 80m2. Ostvarena BRGP je 158,60 a zauzetost 79,80m2.  
 
4. KONSTRUKCIJA 
 

Dispoziciono rješenje i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju usvojeni su 
u skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom 
arhitekture, rezultatima proračuna konstrukcije objekta. 

 
Konstrukcija objekta projektovana je od skeletno armirane betonske konstrukcije sa 
ispunom od opeka. Podna ploča dimenzije 12cm, međuspratne i krovna ploča su 
debljine 14cm.   
 

Fasadni zidovi su od GITER  bloka d=25cm, termoizolacije d=5 i kamena 5cm, 
pregradni zidovi su od GITER bloka d=25cm i opeke d=10cm.  
 
 
5.  MATERIJALIZACIJA 

 
 PODOVI, ZIDOVI I PLAFONI 
 

Podne površine su u zavisnosti od namjene prostorije različito obrađene. U 
hodniku i na stepeništu, kao i u dnevnim zonama i spavaćim sobama predviđeno je 
postavljanje kamenih ploča, dok je u kupatilima predviđeno postavljanje keramike. Na 
terasama na prvom spratu je takođe predviđeno postavljanje kamenih ploča.  

 
Zidne površine kuhinje i kupatila  se oblažu  keramičkim pločicama. Keramičke 

pločice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica. Postavljane se vrši 
keramičkim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu površinu.  
Zidovi kupatila se oblažu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m. 
 

Sve unutrašnje zidne površine etaža malterišu se produžnim malterom u dva 
sloja. Finalna obrada omalterisanih površina je poludisperzijom sa prethodnim 
gletovanjem.  
Za plafone u kupatilima je predviđen spušten plafon.   
 
Na svim fasadnim zidovima predviđeno je postavljanje glatkog svetlog kamena. Na 
terasama prvog sprata postavljaju se drvene pergole.  
 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
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Unutrašnja stolarija se radi od medijapana sa završnim furnirom. Dovratnik raditi 
od punog drveta u širini zida.  Štokove obložiti dihtung gumom. krilo i dovratnike farbati 
osnovnom bojom i lakirati. Nakon završne obrade zidova oko štokova se postavljaju 
drvene pokrivne lajsne od punog drveta.  

Na fasadama se postavljaju klizna škura koja služe kao zastori na svim otvorima.  
 

BRAVARIJA 
 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila. Zastakljivanje izvršiti 
termoizolirajućim staklopaketom. Preporučuje se staklopaket, ispuna gasom između 
stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom propuštanja svetlosti i niskim koeficijentom 
prolaza toplote.   
 

Ograda terasa na prvom spratu se izrađuje od  kovanog gvožđa a terasa na 
terenu u okviru prizemlja od kamena.  
 

   LIMARIJA 
 

Svi opšivi na krovu (horizontalni, vertikalni oluci), su od bakarnog lima debljine 
0.60 mm. 

 
KROV 
 
Krov je ravan. Projektom je predviđen ravan neprohodni krov.   

 
 

FASADA 
 
 Fasada se oblaže kamenom. Kamene ploče koje se koriste za oblaganje fasade su 
iz obližnjih kamenoloma. Fasade se oblažu glatkim svetlim kamenom.  
Termoizolacija je urađena na svim fasadnim zidovima obloženim kamenom, i to 
stirodurom od 5cm. Preko stirodura se stavljaju 2 sloja lijepka i mrežica, a ta površina se 
premazuje hidrizolacijom (plastivo 2000). Preko te površine se ankeriše kompozitna 
armaturna mreža, nakon čega se u materijalu postavljaju kamene ploče. 
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IZOLACIJA 

 
Horizontalnu hidroizolaciju postaviti u svim kupatilima i na balkonu. Vertikalna 
hidroizolacija je predviđena na zidovima gdje se postavljaju tuš kabine.  
 
Predviđeno je postavljanje stirodura 2cm na ploči prvog sprata i stirodura 10 cm na ploči 
ravnog krova.  
 
Takođe na fasadama se predviđa postavljanje stirodura 5 cm.  
 
 

Sastavio: 
 

                                                                                            Mr Željko Bogdanović, dipl.ing.arh. 
avgust, 2019. 
 
                      _________________________ 
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