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Na osnovu  Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata  (Sl.list CG  br.  064/17 od 06.10.2017.g.) i 
Pravilnika o načinu vršenja revizije glavnog projekta (Sl.list CG  br. 018/18 od 23.03.2018.g.) sačinjen je 

 

IZVJEŠTAJ 
O IZVRŠENOJ REVIZIJI  IDEJNOG RJEŠENJA  

APARTMANSKOG OBJEKTA 

 
 

 

 

Investitor "ANITA"d.o.o. Budva 

Naziv i lokacija objekta 

APARTMANSKI  OBJEKAT 
 na   k.p. 1415/1 i 1415/5 KO Budva  
blok br. 6, UP 3 iz  DUP-a “Rozino II”   
 

Naziv projekta IDEJNO RJEŠENJE  
 

Predračunska vrijednost 
 

Projekat izradio „ADRIA INVEST“ d.o.o. Budva 

 Vodeći  projektant Drago Pekez,dipl.ing.arh. 

 
Osnovni opis i sadržaj svih 
djelova idejnog rješenja 

SADRŽAJ    
 

 
 OPŠTA  DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i projektanta 

- Podaci o projektantu (izvod iz CRPS) 

- Licenca projektanta 

- Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi 

  izradom tehničke dokumentacije u cjelini 

- Licenca  glavnog inženjera 

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti 

projektanta 

- Urbanističko – tehnički uslovi 

 

 

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 
o Projektni zadatak 

o Tehnički opis 

o Elaborat originalnih terenskih podataka, premjera bruto 

površine objekta na kp 1415/1, KO Budva 

 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

o Geodetska podloga 

o Elaborat o parcelaciji po DUP-u 

o Analiza lokacije 

o Situacioni plan 

o Osnova garaže 

o Osnova prizemlja 

o Osnova sprata 01 

o Osnova sprata 02 
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o Osnova sprata 03 

o Osnova Pk 

o Osnova krova 

o Presjek A1 

o Presjek A2 

o Presjek B1 

o Fasada 1 

o Fasada 2 

o Fasada 3 

o Fasada 4 

o Animacije 

 

 

 

 
Preduzeće koje obavlja reviziju 

 
MONOLIT PROJEKT d.o.o. Budva 
 

Odgovorni vršilac revizije 
 
Lazar Sijerković,dipl.ing.arh. 
 

Dokaz o uslovima za vršenje 
revizije 

 
Licenca br.  UPI 107/7-2743/2 
 

Datum Septembar  2019.g. 

Izvještaj o planiranju i izgradnji 

 
Na osnovu UTU br. 06-061-1604/3 od 31.01.2019. god. izdatih 

od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine 

Budva i dogovora sa investitorom urađeno je IDEJNO 

RJEŠENJE APARTMANSKOG OBJEKTA. Urbanističko 

tehnički uslovi su izdati na ime Bujković Đorđe Nenad i Bujković 

Đorđe Vojislavka.  

Nakon definisanja imovinskih odnosa i potpisivanja 

kupoprodajnog ugovora UZZ br.749/2019 od dana 06.06.2019 

godine novi vlasnik kat.arcele i investitor je pravno lice “Anita” 

d.o.o. Budva. 

 
Lokacija se nalazi u Budvi, u okviru naselja Rozino II a na UP 3, 
u okviru urbanističkog bloka broj 6, koju čine kat. parcela broj  
1415/1 i 1415/5, KO Budva,  u zahvatu DUP-a “Rozino II”.  
 
 
POSTOJEĆI OBJEKAT - Objekat 1 - Na osnovu Elaborata 
originalnih terenskih podataka o izvršenim radovima na terenu, 
premjera BRGP na kp.1415/1 za objekat 1, koji je uradio "GEO-
TIM" d.o.o. Podgorica br.47/19 dana 22.03.2019 g., 
konstatovano je sledeće: 
Spratnost  P+1+Pk+Mn, sa zauzetošću 159,65 m² i bruto 
površinom 530,13 m². 
Parametrima iz DUP-a “Rozino II” koji su sastavni dio UTU, 
planirana  spratnost   je  P+2+Pk  a  planirana   BRGP  za   ovaj 
objekat iznosi 577 m², što znači da vlasnik ima na raspolaganju 
još 46,87 m² koje može iskoristiti kao nadogradnju na postojeći 
objekat jer je zauzetost maksimalno iskorišćena ili da se sruši 
postojeći objekat pa izgradi novi sa planiranim kapacitetima iz 
DUP-a. 
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POSTOJEĆI OBJEKAT - Objekat 2 - spratnosti P i površine 36 
m² .Objekat je ostava i planirano je njegovo uklanjanje. 
 
Detaljnim urbanističkim planom „Rozino II“, na ovoj parceli je 
predviđena izgradnja objekata u nizu što na predmetnoj lokaciji 
nije moguće uraditi s obzirom na to da postojeći objekat 
(P+1+Pk) ima više fasadnih otvora na bočnoj strani i da vlasnik 
objekta ne prihvata da se oni zatvore, tako da će planirani 
objekat biti odvojen od postojećeg 3,05 m. 
 

Površina UP3 = 846 m² 
Ii = 1,94 
Iz = 0,43 
BRGP maks = 1641,2 m² 
Maks. zauzetost: 363,78 m² 

 

Maksimalne dozvoljene površine planiranog objekta su: 
Maks.BRGP = 1641- 577= 1064 m² 
Maks.zauzetost = 364-160= 204 m² 
 
Idejnim rješenjem projektovana površina objekta iznosi : 
 
BRGP = 1022,54 m² dok je zauzetost = 172,36 m²,  što je u 
dozvoljenim granicama. 

 
U kompletnom objektu se nalazi 15 apartmanskih jedinica 
sledeće tipologije: studio, jednosobni, dvosobni apartman.                                                            
Garaža: 
Na nivou prizemlja, oko objekta, nalaze se  3 parking mjesta. 
U garaži nivo se nalazi 14 parking mjesta. 
Ukupan broj PM = 17 
 
Otpad 
Planirana lokacija za odlaganje otpada je planirana u okviru 
parcele. 
 
Krov 
Ovim idejnim rješenjem potkrovlje objekta je predviđeno da 
bude kao “”povučen sprat” sa ravnim krovom, imajući u vidu 
da su svi objekti uz zapadnu stranu potoka “Grđevica” od 
glavnog gradskog bulevara do lokacije objekta izvedeni sa 
ravnim krovom što omogućava i stav iz  
DUP-a”Rozino II” gdje u tekstualnoj dokumentaciji piše 
sledeće: 
“…5. USLOVI ZA UREĐENJE PROSTORA 
 
Potkrovlje 
Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, 
poluobličastog krova ili mješovitog krova, može imati površinu 
do 75% površine tipske etaže, uvučeno pretežno s ulične 
strane (povučen sprat PS) “ 

 
Objekat je većim dijelom obložen kamenom, dok je  preostali 

dio obojen u kombinaciji sive i bijele boje zaribanim fasadnim 

premazom tzv. "demit fasade" kao što je dato na grafičkim 

prilozima “Fasade”. 
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Popločavanje spoljnih prostora je predviđeno da bude 
pokreiveno behaton pločama ispred glavnog ulaza kao  i 
 
raster pločama sa zelenilom na spojevima u određenom dijelu 
ispred objekta kao I na rampi za ulazak u garažu. 

 
Obzirom da se radi o apartmanskom objektu, potrebno je na 
svakih 10 apartmanskih jedinica, jednu prilagoditi upotrebi 
osobama smanjene pokretljivosti, što je i učinjeno ovim 
rješenjem pa se u objektu nalazi 1 apartman na poslednjoj 
etaži što se vidi u okviru grafičkih priloga (Osnova potkrovlja). 
Ulaz u prizemlje objekta je sa južne strane a budući da je 
objekat neznatno podignut u odnosu na okolni teren, ulaz za 
osobe smanjene pokretljivosti će se rješavati kroz uređenje 
terena i blage padove trotoara. 
 
Idejno rješenje urađenje  u svemu prema „Zakonu o planiranju 
prostora i izgradnji objekata“ (Sl.list CG  br.  064/17 od 
06.10.2017.g.) i drugim propisima, standardima, tehničkim 
normativima i normama kvaliteta  i na njega 

 
NEMA PRIMJEDBI 

 
 

 

 

 

 

Odgovorni vršilac revizije: 
         Lazar Sijerković dipl.ing.arh. 
 
 
         _________________________ 
                                                                                                          Br.licence: UPI 107/7-2743/2 
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