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Na osnovu pravilnika LXXVI d.o.o., a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 

objekata i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije donosi 

 
RJEŠENJE 

 
O imenovanju glavnog i odgovornog inženjera 

 
 

    
OBJEKAT:  Objekat mješovite namjene 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:  UP IV-89; KP 584 (KO Buljarica 1) 

 
INVESTITOR: Armenko Lazar 
 
GLAVNI  I ODGOVORNI INŽENJER: Branislav GREGOVIĆ dia UPI 107/7-939/2 
 
 
Imenovani je stalno zapošljen u Radnoj organizaciji i ispunjava propisane 
uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom 
i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u 
smislu Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i 
bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 
 
Podgorica, septembar 2019. 
 
 
 
               

                                       Direktor: Branislav Gregović,dia         
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OBJEKAT1 
 

Objekat mješovite namjene 

 
LOKACIJA2 
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VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 

 
IDEJNO RJEŠENJE 

 

 
ODGOVORNI INŽENJER4 

 
BRANISLAV GREGOVIĆ dia UPI 107/7-939/2 

(ime i prezime) 
 
 
 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 
za objekte; 

- pravilima struke i  
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 
 
 _____________________________ 
                                                                                                                           (potpis odgovornog inženjera) 
 
 

 
Podgorica, septembar 2019 godine___ _____________________________ 
(mjesto i datum)    MP5                                                                                      (potpis odgovornog lica) 

                                                
1Naziv objekta koji se gradi 
2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat održavanja objekta dijela tehničke dokumentacije 
4Ime i prezime, stručno obrazovanje, broj licence 
5Pečat privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika 
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PROJEKTNI ZADATAK 





 

 

 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
 



 
 
TEHNIČKI OPIS 
 
 
OBJEKAT :          Porodični stambeni objekat  
MJESTO :             UP IV-89; DUP Buljarica 1; KP 584; KO Buljarica 1 
INVESTITOR:    Lazar Armenko 
 
 
 
 
LOKACIJA, KONCEPT, OBLIKOVANJE 
 
Predmet idejnog rješenja je izgradnja objekta namjenjenog porodičnom stanovanju. Objekat se 
nalazi u centru naselja Buljarica na urbanističkoj parceli IV-89 (DUP Buljarica 1), a na dijelu 
katastarske parcele 584 KO Buljarica 1.  Predmetna parcela je pravilnog pravougaonog oblika i 
svojim kraćim stranicama na jugu i sjeveru povezana je sa dvije kolske saobraćajnice. Glavni 
ulaz u objekat se nalazi na istočnoj fasadi, a sa prješačke staze koja povezuje glavni pristupni 
parking na sjevernoj strani parcele za pet automobila, i na južnoj strani parking za dva 
automobila. Sve intervencije na uređenju parcele i izgradnji pomoćnih sadržaja projektovane 
su u granicama urbanističke parcele IV-89. 
 

 
      Slika 1, Ortofoto – parcela sa okruženjem 

 
Predmetna parcela nalazi se u nizu parcela na kojima su već realizovani porodični stambeni 
objekti ujednačenih gabarita i spratnosti (P+1) sa velikim predbaštama i manjim prostorom iza 
objekta. Slijeći tako zatečen urbani kontekst definisan je koncept i za predmetni objekat. 
Projektovani stambeni objekat pozicioniran je unutar dup-om definisane zone gradnje prateći 
regulaciju susjednih objekata lijevo i desno od predmetne parcele. Objekat je osmišljen kao 
jednostavan kubični gabarit sa djelimično povučenim dijelom gabarita i sa dvovodnim krovom i 
sljemenom u pravcu istok – zapad. Ispred objekta u pravcu juga nalazi se velika predbašta gdje 
su projektovana dva parking mjesta i pomoćni pristup objektu. Na južnoj strani veći dio 
prostora rezervisan je za otvoreni bazen gabarita 4x12m koji se prostire u pravcu sjever-jug 
kao i za okolne terase. Posebna pažnja prilikom projektovanja posvećena je organizaciji 
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prostora namjenjenog ozelenjavanju, pa je tu svrhu planirano linijsko ozelenjavanje uz južnu 
saobraćanicu i ka bočnim parcelama kao i nekoliko zasada mediterankog bora ili masline u 
cilju postizanja udobnosti i privatnosti za korisnike objekta.  
Imajući u vidu blagu denivelaciju parcele u pravcu sjever – jug uspostavljene su tri osnovne 
kote. Kota predbašte +10.30 koja je definisana na nivou postojećeg terena. Kota prizemlja 
+11.50 podignuta u odnosu na predbaštu i ujednačena sa prosječnom kotom terena na sjeveru 
parcele i kota ulice na sjeveru i parkinga +13.00. Kota prizemlja podignuta 1.20 u odnosu na 
predbaštu omogućava punu funkcionalnost i privatnost terasa u prizemlju objekta kao i njihovu 
relativnu odvojenost od „života“ koji se odvija u bašti i u okolini bazena.  
Uprkos dozvoljenoj bruto razvijenoj građevisnkoj površini od 474m2 Idejnim rješenjem je 
projektovan značajno manji objekat sa brgp nešto većom od 227m2 i spratnošću P+1. U 
prizemlju se nalazi apartman ukupne neto površine 88.95 m2 (uključujući i terase). Apartman 
sadrži dnevni boravak sa trepezarijom i kuhinjom, toalet, garderobu i spavaću sobu sa 
kupatilom. Apartman ima na južnoj fasadi terasu cijelom dužinom.  
 
Na spratu objekta projektovane su tri spavaće sobe, od kojih svaka ima svoje kupatilo, kao i 
balkon, ukupne neto površine 95.18 m2. Detaljna rekapitulacija neto i bruto površina data je u 
tabeli ispod.  
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA  
  
Konstrukcija objekta je armirano betonska 
livena na licu mjesta, sa ab horizontalnim i 
vertikalnim serklažima. Odvojeno od 
objekta projektovana je izgradnja parking 
prostora za pet vozila uz potporni zid na 
sjeveru parcele a granicom UP.  
Na jugu parcele projektovana je bazenska 
konstrukcija – korito i mašinska prostorija 
od AB. Južnom granicom urbanističke 
parcele i uz pristupnu stazu objektu 
planira se izgradnja parapetnog zida od 
klesanog kamena na trakastom AB 
temelju uz koji se planira linijsko 
ozelenjavanje zasadima pitosporum tobire.  
                        Slika 2, 3D prikaz objekta 

 
ZIDOVI 
Fasadni zidovi objekta su predvidjeni u sistemu "STO" sa odgovarajucom termoizolacijom 
debljine 10cm sem u nivou cokle gdje je završni sloj kamen a debljina termoizolacije 6cm. 
Zavisno od pozicije, to su sistemi sa završnom oblogom od dekorativnog maltera odnosno od 
kamenih ploča debljine 1.5 do 2cm. U pitanju je špicani ili štokovani kamen debljine 2cm. 
Kamen dominira na južnoj fasadi i djelovima bočne fasade i odnosu na ukupnu površinu fasade 
od 418,33 m2, fasada obložena kamenim pločama zauzima 52.5% tj. 219.60 m2. 
Unutrašnji pregradni zidovi su projektovani u različitim materijalima u zavisnosti od pozicije i 
funkcije. Postoje oni od giter bloka debljine 25 cm u produžnom malteru, a najveći dio je 
izveden kao blok debljine 10cm.  
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PODOVI 
Svi podovi u objektu odgovaraju projektovanim namjenama i tehničkim zahtjevima u skladu sa 
tim. U tom smislu podovi u sobama, na stepeništu, hodnicima, kupatilima ali i na terasama su 
sa završnim slojem keramike i sa odgovarajućim slojevima hidroizolacije i zvučne izolacije. 
Precizniji izgled, tekstura I dimenzije keramičkih podnih i zidnih obloga biće definisan tokom 
izrade projekta enterijera. 
Podovi u oko bazena kao i svih trotoara planiraju se u štokovanom kamenu istog tipa kao i 
fasadni kamen. Pod parking prostora je od perforiranih raster kocki. 
    
KROV 
Krovna konstrukcija će biti drvena stolica sa rogovima. Planirani su svi neophodni slojevi krova 
kako bi se obezbijedile potrebne performanske hidro i termoizolacije i provjetrenosti. Veza 
krovnih ravni sa olučnim horizontalama i kalkanskim ravnima opšiva se al.limom u skladu sa 
standardima i detaljima koji će biti sastavni dio glavnog projekta. 
 
PLAFONI 
Plafoni su djelimično izvedeni kao spušteni plafoni od gipskartonskih ploča na potkonstrukciji. 
Sve instalacije su nevidljive i skrivene. U pojedinim prostorijama neće biti spuštenih plafona 
već će gotov plafon predstavljati obrađena međuspratna konstrukcija. 
 
IZOLACIJA  
Predvidjene su sve izolacije od štetnih spoljnih uticaja, u skladu sa važećim standardima i 
propisima. 
- hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova (SIKA sistem) 
- termička zaštita soljnjih elemenata objekata 
- izolacija od spoljašnjeg uticaja buke  
Hidroizolacija je izvedena u podovima sanitarnih prostorija i krovnih površina, i u djelovima 
objekta koji su u kontaktu sa tlom. 
Termička zaštita je u skladu sa važećim propisima.  
Izolacija od spoljašnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovarajućih materijala čije 
vrijednosti zaštite od buke odgovaraju propisima.  
 
BRAVARIJA I STOLARIJA  
Fasadni otvori prozora i vrata su od aluminijumskih profila sa termo prekidom. Zastakljivanje 
se vrši termopan staklom d=6+12+4 mm. Sve ograde na terasama i balkonima su od metalnih 
kutijastih profila (gornji i donji pojas) i vertikala od metala – flah (ispuna). Ograde na jugu 
parcele kao i kapije na jugu i sjeveru projektovane su od kutijastim metalnih profila 
organizovanih u vertikalnom rasteru sa    
 
INSTALACIJE 
U objektu su predvidjene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije kao i mašinske 
instalacije grijanja i hlađenja. Idejnim rješenjem obezbijeđen je prostor i za instalaciju kamina 
u prostoru dnevnog boravka ili peći za centralno grijanje u prostoru ostave ispod stepeništa. 
Imajući u vidu poziciju krovnih ravni moguće u fazi izrade glavnog projekta analizirati i 
mogućnosti instaliranja solarnih panela u cilju pripreme sanitarne tople vode.  
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