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INVESTITOR’

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

LAZAR ARMENKO

OBJEKAT MJESOVITE NAMENE

Buljarica; DUP Buljarica 1;
UP IV-89; KP 584 (KO Buljarica 1)

IDEJNO RJESENJE

LXXVI d.o.o.
Ankarski Bulevar 14, lll sprat; 81000 PODGORICA

BRANISLAV GREGOVIC dia

BRANISLAV GREGOVIC dia UPI 107/7-939/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

“ Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drutva, pravnog lica odnosno preduzetnika, koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu ldejnog rjesSenja objekta mjeSovite namjene
na lokaciji koju ¢ini UP V-89
u zahvatu DUP-a Buljarica 1

ZAKLJUCEN I1ZMEBU:

Armenko Lazara (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane

[
LXXVI d.o.o0. iz Podgorice, kojeg zastupa direktor arh. Branislav Gregovic¢
dipl.ing, (u daljem tekstu lzvrsilac) sa druge strane.

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA objekta mjedovite namjene na
lokaciji koju ¢ini UP IV-89 u zahvatu DUP-a Buljarica 1, a na katastarskoj parceli 584
(KO Buljarica 1)

Clan 2.
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju
na ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i
materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim
Ugovorom, kojim e se regulisati sledede:

— radni zadaci

— cijenainacin pladanja

— rokovi

— medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su

neophodne za uspjeSnu saradnju.

Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim
propisima i predati Naruciocu 1 (jedan] digitalni primjerak i 1 (jedan) Stampani
primjerak.

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, u
protivnom priznaje se nadleznost suda u Podgorici.



Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4
(Cetiri) primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak
ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako pravno dejstvo.

Narudilac: lzvrsilac:
Armenko Lazar f' LXXVI d.o.o.
) J Direktor Branislav Gregovic¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0851439 / 001

U Podgorici, dana 12.09.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja dru$tva sa ograni¢enim odgovorno$¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LXXVI" D.0.0. PODGORICA, broj 269862 podnijetoj dana

12.09.2018. u 10:36:36, preko

Ime i prezime: VUKSAN DRAGOVIC

JMBG ili br.pasosa: 1806986210014 CRNA GORA
Adresa: BLAZO MRAKOVIC BB DANILOVGRAD CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LXXVI' D.0.O.
PODGORICA sa sljedec¢im podacima:

Skraéeni naziv:

Oblik organizovanja:

Nastanak:

Registarski broj:

PIB:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:

LXXVI

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Osnivanjem

50851439

03215962

11.09.2018.

11.09.2018.

SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

Pretezna djelatnost:
Oblik svojine:
Podaci o osnovnom kapitalu:

Porijeklo kapitala:
Obavljanje spoljno-trgovinskog
poslovanja:

7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Privatna

Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Domadi
DA
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Osnivac: BRANISLAV GREGOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvr3ni direktor: BRANISLAV GREGOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Ovla$éeni zastupnik: BRANISLAV GREGOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Ovlascéenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 12.09.2018. u 10:36:36 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$¢u LXXVI. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni
Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina napladene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SlLlist", br.17/07 ... 40/11).

~

~

Sa(_m.: savjetnik Il

Dijana Filipovic

Pravna pouka: o
Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3685/2

Podgorica, 20.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »LXXVI« d.o.0. iz Podgorice, za
izdavanje licence projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE »LXXVl« d.o.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvoda&a radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3685/1 od 19.09.2018. godine, »LXXVl« d.0.0. Podgorica, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-939/2 od 26.03.2018.
godine, kojim je Branislavu Gregovi¢u, dipl.inZ. ahitekture, iz Petrovca, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0851439/001 od 12.09.2018. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé& radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nag&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax; (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



LXXVI d.o.o.

ARCHITECTURE

URBAN DESIGN Ankarski bulevar br.14; sprat lll; 81000 Podgorica
CONSULTANCY M: +382 67 607 475 | T: +382 20 332 629
- office@lxxvi.me | www.lxxvi.me

Na osnovu pravilnika LXXVI d.o.0., a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji

objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije donosi

RJESENJE

0 imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

OBJEKAT: Objekat mjeSovite namjene

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

MJESTO GRADNJE: UP IV-89; KP 584 (KO Buljarica 1)

INVESTITOR: Armenko Lazar

GLAVNI | ODGOVORNI INZENJER: Branislav GREGOVIC dia UPI 107/7-939/2

Imenovani je stalno zaposljen u Radnoj organizaciji i ispunjava propisane

uslove u pogledu strucne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom

i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u

smislu Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i

blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Podgorica, septembar 2019.

Direktor: Branislav Gregovi¢,dia

510000000010067864 CKB | PIB: 03215962 | PDV: 30/31-19455-4



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-939/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuc¢i po zahtjevu BRANISLAVA GREGOVICA,
dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu Clana
135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESEINJE

1. IZDAJE SE BRANISLAVU GREGOVICU, dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-939/1 od 01.03.2018.godine, BRANISLAV GREGOVIC, dipl. inZ.
arhitekture, iz Petrovca, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu br.2253 od 26.12.2000.
godine (ovjerena fotokopija);

- Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore kojim se
Branislav S. Gregovi¢ ovlas¢uje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata instalacija vodvoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih povréina, Registarski broj AP 03706 0218 od 14.06.2006.godine;

- Lista referenci izdata od strane »Studio Grad;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagcéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tat. 1i¢l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Obnova polise broj: nova
SAVA Broj ponude: PON-043423/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00085999

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv LXXVI DOO MB 03215962
Adresa SIMA BAROVICA 24, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  18.12.2018 (24:00) - 18.12.2019 (24:00) }Period obraé¢una l 18.12.2018 - 18.12.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi InZzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: i 1310
Osiguranik
Naziv LXXVI DOO mMB 03215962
Adresa SIMA BAROVICA 24, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
FransSiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje -38,00
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -34,20
Komercijalni popust 10% -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢enja premija a inaée po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plaéenja (&l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna isklju¢enja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tatke 29,(2) alineje 2. élana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehni€kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu€ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00085999
Datum stampe: 18.12.2018 14:24
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krugevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me Stvar 4 a9
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Upna premija bez poreza

277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Nacin placanja

U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovarac/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarac osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé¢ osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju¢ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30

dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi od od iznosa obradunate Stete.

M.P. /fasi’gu"fjanaé;, ,
i \ !
aTSkpo /¢ \

POLISA: POL-00085999
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!

Objekat mjeSovite namjene

LOKACIJA?

Buljarica; DUP Buljarica 1;
UP IV-89; KP 584 (KO Buljarica 1)

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER®

BRANISLAV GREGOVIC dia UPI 107/7-939/2

(ime i prezime)

[ZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve
za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog inZenjera)

Podgorica, septembar 2019 godine
(mjesto i datum) MP* (potpis odgovornog lica)

INaziv objekta koji se gradi

2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

SIdejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat odrzavanja objekta dijela tehnicke dokumentacije
“Ime i prezime, stru¢no obrazovanje, broj licence

SPecat privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika



UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

Ugovorne strane:

1. ARMENKO LAZAR, JMBG:0108977223003, iz Buljarice,
kao Invetsitor (u daljem tekstu: Investitor) sa jedne strane,
i :
2. ARMENKO SIMO, JMBG:2804948232021, iz Buljarice, kao Suinvestitor, (u daljem
tekstu: Suinvestitor 1)

saglasile su se da dana 10. 09.2019. godine zakljue ovaj ugovor kako slijedi:

Clan 1.

Predmet ugovora je zajednitka izgradnja stambenog objekta projektovanog na urbanistickoj
parceli UP broj UPIV- 89, koju &ini katastarska parcela broj 584 KO Buljarica I

Clan 2.

Suinvestorje vlasnik, sa obimom prava 1/1, kat. parcele broj 584 KO Buljarica I, povrsine 735
m2, koja je upisana u listu nepokretnosti 216 KO Buljarica I :

Clan 3.

Ugovorne strane su saglasne da suinvestito kao svoj ulog u zajednicku izgradnju unese
nepokretnost iz ¢lana 2. ovog ugovora

Investitor finansira cjelokupnu izgradnju Objekta i snosi sve troskove od zakljutenja ovog
ugovora, da izvr$i prijavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Investitor garantuje Suinvestitoru da ¢e svi gradevinski radovi na Objektu biti izvedeni u skladu
sa projektnom dokumentacijom, poStujuéi pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti, i
oslobada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u sluaju da se pojave bilo kakvi nedostaci ili
pretenzije treéih lica vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji drugi
postupak vezan za predmetni Objekat.U cilju izbjegavanja svake sumnje, ukoliko usljed propusta
Investitora da uredno ispunjava obaveze iz prethodnog stava ovog Clana, Suinvestitor bude
izloZen bilo kakvoj vrsti odgovornosti, Investitor ¢e preduzeti sve potrebne mjere kako bi takvu
odgovornost preuzeo na sebe, ukljuduju¢i ali ne ograniCavaju¢i se i na naknadu Stete
Suinvestitoru u slu¢aju da zbog ovih okolnosti Suinvestitor pretrpi bilo kakvu imovinsku Stetu ili
gubitak. Posebno, Investitor se obavezuje da zastiti Suinvestitora od svih zahtjeva tre¢ih lica
(ukljudujuéi i zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizlaze iz Cinjenice da je



nosilac gradevinske dozvole za izgradnju Objekta i obaveza koje se u vezi s tim vezu za
investitora

Clan 4.

Imajuéi u vidu da na dan potpisivanja ovog Ugovora nije uradena projektna dokumentacija za
predmetni objekat, ugovorne strane su saglasne da odmah nakon izrade (ovjere) projektne
dokumentacije sacine poseban aneks ovog ugovora i preciziraju koji posebni djelovi pripadaju
kojoj ugovornoj strani, a da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao i
uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta sacine poseban aneks ovog
ugovora i preciziraju koji posebni djelovi pripadaju Investitoru, a koji posebni djelovi pripadaju
pripadaju Suinvestitoru a sve u cilju uknjizbe posebnih djelova na ime ugovornih strana u
katastru nepokretnosti.

Clan 5.

[nvestitor se obavezuje da sve radove na objektu izvede u skladu sa glavnim projektom koji ¢e
biti uraden od strane licenciranog drustva, a koje drustvo ¢e ugovorne strane zajednicki odrediti.
Ugovorne strane se obavezuju da saglasno odrede projektni zadatak, da saglasno imenuju
odgovornog projektanta i da saglasno imenuju lice koje ¢e vrSiti nadzor prilikom izgradnje
objekta iz ¢lana 1 ovog ugovora.Investitor se obavezuje da ¢e objekat gradi sa kvalitetnim
materijalima po standardima u gradevinarstvu, materijalom (parket, keramika, sanitarije,
stolarija, klima uredaji, izolacioni materijali, koji ¢e birati u dogovoru sa Suinvestitorom.

Clan 6.

Ugovorne strane se obavezuju da zakljuce aneks ugovora o zajednickoj gradnji u roku od 8 dana
nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja, uradenog elaborata o etaznoj razradi
svih posebnih djelova objekta, i pribavljanja kona¢nog izvjestaja stru¢nog nadzora, a na osnovu
osnovu ovog Ugovora.

Clan 7.

Suinvestitor garantuje investitoru da prije ovog ugovora nije sa tre¢im licem zakljucio ugovor o
kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su predmet
ovog ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ograni¢io ili uslovio pravo investitora na
predmetnim nekretninama. '
Suinvestitor garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava i
ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjiZzenom hipotekom,
kamate i sl. y

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne, da se na odnose koji nisu uredeni ovim ugovorom,. primenjuju
odredbe Zakona o obligacionim odnosima koje ureduju materiju zakupa.

Clan 9.



Ugovorne strane su saglasne da ¢e eventualne sporove rjesavati mirnim putem, a ukoliko to-nije
moguce, spor ¢e se rijesiti pred nadleznim Osnovnim sudom u Kotoru.

Clan 10.

Ovaj ugovor je sacinjen u Sest istovjetnih primjeraka od kojih po dva za svaku ugovornu stranu.

Clan 11.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja obije ugovorne strane.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju, da sve gorenavedene odredbe ovog ugovora, odgovaraju
njihovoj pravoj volji, pa ga u znak toga potpisuju.

2 | Suinvestitor,
Investitor, {

; ? i rmenko Simo
Armenko Layar i;‘
/

Jer | _fiilge

kbl e,




OVJERA POTPISA

Ja, NOTAR Vukgevié Slavka sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,
potvrdujem da su:

- ARMENKO LAZAR, JMBG 0108977223003; i
- ARMENKO SIMO, JMBG 2804948232021

* potpisali pismeno ~ UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNUJI.

Identitet potpisa pismena ARMENKO LAZAR, utvrdila sam uvidom u liénu kartu br.
208649590, izdata dana 06.07.2010.godine sa rokom vazenja od 10 godina.

Identitet potpisa pismena ARMENKO SIMA, utvrdila sam uvidom u liénu kartu br.
063692271, izdat dana 11 .07.2018.godine sa rokom vaZzenja od 40 godina.

Pismeno su potpisali na 2 (dva) primjerka i pismeno je ispisan mehani¢kim
sredstvom.

Potpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa é&l. 63 stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrzinu
ovjerene isprave,

Naknada za rad i naknada trogkova notara obra¢unata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeéi nacin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 5,00€ plus
troskovi kopiranja u iznosu od 0,20€ a naknada troskova po tarifnom broju 22 u
iznosu od 1,00€ i PDV od 21% u iznosu od 1,30€, sto ukupno iznosi 7,50€.

OVP br, 8095/2019
U Bud\i, dana 10.09.76T9’.’"§10dine."
CRNA GORA l
i

NOTAR|

VUKéEvuiSLAVKA |
BUDVA |
el

-
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Crna Gora

. OpStinaBudva . Ao oy
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 630/3 ; : :
Budva, 24.06.2019. godine

Sekretarijaf za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, riesavajuéi po zahtievu ARMENKO SIMA na
osnowvu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/1 7, 44118 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni fist CG broj 87/18i 28/19), Pravilnika o obrascu za'izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUP BULJARICA 1 (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. ),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

- URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta mjeSovite namjene

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok: IV, Urbanisticka parcela broj:-UP 1V-89 koju ¢ini dio
-Katastarske parcele 584 KO Budva, djo predmetne kat.parcele ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u. ;:

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistickuy parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine. .

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U fistu nepokretnosti broj 216 za KO Buljarica 1, od 12.06.2019.godine, na katastarskoj parceli 584
upisana je njiva povrsine 736m?2 u svojini Armenko Sima. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Objekat mieSovite namjene — stambena, stambeno-poslovna ili turisticka.

Povrsine mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavijaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladadujuéa.

Na povrsinama iz stava 1 ovog Clana, planskim dokumentom mogu se predvidieti i:

- stambeni objekti

- Objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje prostora

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstveny i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekdi i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista

- privredni objeki, skladista, stovarista, koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteZnoj namjeni

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- stanice za snadbjevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca)-

- objekti i mreze infrasturkture ST _ : e s ‘

- parkinzi i garaze za smijestaj vozila korisriika (zaposlenih i posjetilaca). (Prilog 6.3. strana 16 i 17)
Pravilnikom -0 vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbenilist CG broj 36/18) definisane su viste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja | usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu | ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18'i 13/18) ureduje uslove.za obavijanje turisticke | ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
Znacaja za turizam i ugostiteljstvo. ; :

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tagka 1 j 2 Praviinika.o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listy CG broj 44/18) uraditi Elaborat Jarcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu,
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticky
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazat: 3

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nagin $to ée se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
Za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska i regulaciona linija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18, Pacelacija i. regulacija. Gabariti _
planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane.

urbanisticke ~parcele (koeficiienti zauzetosti | izgradenosti), Uz obavezno ‘postovanje “gradevinske
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.
Regulaciona linija poklapa se sa granicom saobracajne povrsine. Koordinantne tacke za GLi RL date su u

2
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grafickom prilogu plana, prilog br, 18 Parcelacija i regulacija.

. Horizontalna i vertikalna regulacija

urbanisticke® parcele (koeficijenti zauzetasti izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana, <

Izgradii objekte u nizu, tada je botha gradevinska linija Om.

Nivelacione kote objekta

Na osnovu snimka terena, odnosno parcele ¢e se tatno odrediti niveleta objekta - kota poda prizemlja, u
odnosu na nivelety Saobracajnice i okolnog terena.

ObrazloZenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u lzmjenama | dopunama
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sl. List CG” br 33/14, ¢.98,101 i €1.102).

Spratnost objekta,_ odnosno maksimalna visinska kota objekta

Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze bitj 4, ukoliko -osnova_nije_manja_od_150m? j neprelazi .

Vrstu materijala za krovni pokrivag i njegov nagib

Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povrsine buduy manjeg -
volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm. T ,

Ravni krovovi mogu biti kao prohodne terase i neprohodne. Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u
krovne baste i dijela prostora za postavijanje solarnih kolektora. : - :

Kosi krovovi,- dvovodni ili kombinacija jednbvodnih i dvovodnih, krovni p;)kri-vac':: kanalica ili mediteran crijép. '
Nagibi krovnih ravni sy 18-23°.

Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta
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Objekti su svojom duzom stranom orjentisani prema mory i prate nagib terena. Orjentacija glavnog fronta
- objekta je jug i ima otvoren front ptema moru. 2T . & e

6.  URBANISTICKI PARAMETRI

- - = -

POVRSINA |
URBANISTICKE
PARCELE'u m?

BRGP u m2

OBUJEKTIMA u m2
‘ i
INDEKS IZGRADENOSTI

POVRSNA POD
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELAUPN-89 | 627,03 | 474 158 0

~
on

0

]

N
w
w

Maksimalni indeks zauzetosti (povrSina prizemija) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati u tabeli
urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

Dozvoliena je izgradnja_podrumske i suterenske etaze. Ukoliko se podrumska i suterenska etaZa koristi za

. garaziranje, tehnicke prostorije, magacinski prostor, tehnicka postrojena, ne ulazi u obragun povrsina (BRGP).
Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladuy sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciljy utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih  geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske kara kteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan,

_ Pri-projektovanju objekata preporuduje se koriscenje- 'prdb’i’s'a -"EUROCOD‘_ES:Z_'{jarpéitO_-'EUROCODE-'8‘-'—~.«"-'-.;-~

Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
~~drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama;-gdje god je to moguce;-jer povoljno- utice na - ..
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U sluCaju da je nagib terena 3>20°, -ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm il ako su prisutne podzemne vode,
- neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne-jame. © - WSS sy Rl :

.8." USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH.

<~ ~NESREGA - -

U cilju zadtite od elementami'h népogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavahju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)'i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni -

list CG broj 79/04). .~ .

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87,-88 i 89. Zakon o zaiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11). :

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). '

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Glanu 9. Zakonu o zastiti i zdravju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/1 ). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladuy sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi ha osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Vrsta materijala za fasade

Arhitektura objekata mora imati formu  tradicionalne arhitekture -sa elementima -moderne; mora bitj-+ v

reprezentativna, svojim volumenom i obradom fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent upotrebom
tradicionalnih materijala i detalja.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicfonalndmﬂméﬁir_u u I{'t_)mbihac'iji vi;éokd 'k_\}a!i-tetn_ih_ "pri'rodn'ih" ;

materijala kao $to su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u beZ ili mlieéno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina.

:: Isklju(:uje se upotreba jakih nemediteranskih boja fa_s_a;g{g,_ que__niSQ_ pr__i_rpj_e'r_gne Za ovo _pqt_i__nebfje. A =

‘Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo (neutralnih i nedominantnih boja) ili kovano gvozde i cca i

S0% pune. Iskljucuje se upotreba betonskih balustera. Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako
da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog prostora (enterijer-eksterijer).
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- U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
* se nakhada umanijuje za 15€ padm2 ugradene kamene fasade.. -~ - Pibe s i

“10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTIGKE PARCELE s s

Parcele objekata se moga® ogradivati uz uslove utvrdegs ovim planom:

- Parcele se-ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (raCunajuci od kote trotoara) il transparentnom
- ogradom do visine od 1.50m. =

- Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi i ograde i
. kapije budu unutar parcele koja se ograduje :

- Ograde objekata na-uglu ne mogu biti viSe od 0:90m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice.

- Vrate i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da
obuhvati povrsinu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog

izgleda prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada
objekta, terasa i ulaznih zona u parcelu i objekte .

Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju
i odrzavanje. Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saguvati. Visoko
zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na
konturu i geometriju buduéeg ambijenta. Pored autohtonih bilinih vrsta, prilikom izbora biljnog
materijala mogu se koristiti i alohtone biline vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date
mikroklimatske uslove. = T Sl

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njihovu zastitu i objekat u okviru
gradevinske linije postaviti tako da se izvrsi maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) saéuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su urusene. na isti nagin
kao i postojece suvomede ili ako se kamen postavlja na betonoskoj podlozi fuge su upustene.
Nije dozvoljena izrada podzida od lomljenih kamenih ploca.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12, USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE /. RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne Samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore,
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje il gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o

- - postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od -

. 18.07.2014. godine}. Shadrio clanu 2. Odluke, pomeéni objekti svrstavaju se.utritipa: . .

- Tip 1: pomocni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsk cjelinu sa objekiom Gijem koriscenju sluzi

* pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
 portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.
Tip 2: pomotni objekti infrastrukture kao §to Su: septiCke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no. '

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
“pergole, maniji sportski terent.-djecja igralita i slicno. - : <

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za

koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

" Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/1 1) i Pravilniku o zvuénoj zadtiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom
Zidanja (u suvo). ' T
Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vriledni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina“u” maslinjaku"izdaje organ fokaine ‘uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona 0 maslinarstvu i maslinovom ulju ("Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Riesenjem o stavijanju_pod

zastitu rijetkih, prorijedenin; endemicnin i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni'list SRCG, 36/82).
Rjeégnje je dostupnq na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: e S ——

B e S s b R i

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je -prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.
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14. - - USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH -
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE L : L

_L_J_okv_i;u prédrh_etng fékécijeknema‘gbjekata kbjijsull popisu registrovanih Spomenika kulture.

.U “slucaju kada se u’okviru predmetne lokacije nalazi registrovani spomenik kulture odnosno_kulturno

‘dobro ili je predmetna likacija u zasticenoj okolini kulturnog dobra, prema kéme se treba upravijati shodno = -

= “Zakonu o'zaétiti'k’uIturnih“dobara (St. list br. 49/10 i*40711), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija

-~ konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih_dobara. Konzervatorski uslovi

Cine-osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.: Na konzervatorski
projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara-Crne Gore. :

- 15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

i ¥y

Za naselja i dijelove ne;selja kpji-predstavljaju népokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenije urbanistickog projekta, nakon donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore, shodno &lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je rok za dono$enje generalnog plana regulacije CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smijernica iz Plana generalne regulacile Crne Gore, po pribavljenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. Ako
je inicijativu za izraduy urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora. trogkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret. ' '

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze | postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me : i S hosraes <,
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim

propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobilenim od nadieznih javnin preduzeca i tretirafi ih kroz idejna rieSenja urbanistick

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat"posiuibennj"duénos‘ti, g

investitora trazi | tehnicke uslove od Di ekcije za_saobracaj, shodno Clapu_16. Zakoan o putevima

(“Sluzbenilist RCG", Drig212004); s
U slucaju kada se u okviry predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog

8
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vodovoda Crnogorsko primorje. Na-osnowu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva -
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se

- = Oko glavnih clevovoda i u zavisnosti ‘od konfiguracije terena iznosi 2,0m od" osovine Cjevovoda sa-obje™ ~ -

' _ Strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo
*- Koji nacin mogu zagaditi vodu:ili ugroziti stabilnost cjevovoda. - .

Sastavnt dio. ovih urbanisticko_ tehnickth uslova su Pposebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
" od strane nadieinih'sluibi '—’DOO_ Vcdovc_)d r'kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJL MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U'VODNON REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvedenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
~ na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne Gstove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni --
list RCG-27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/1 6). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za_koriséenje vode_kojame_prelazi_obim.opéte_upotrebe.mde_ | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za piée | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniGenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
Za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine),

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristip sa gradske saobracajnice il javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,

 urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo piesacki pristup sa gradske saobratajnice ili javnog puta
(Clan 51.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za Izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Glavni i ekonomski kolski pristup. parceli-projektovati sa- pristupnih-saobracajnica “koje-tangiraju-parcelu; oo

. Plesackim komunikacijama obezbijeden je prilaz glavnom objektu i prate¢im sadrzajima.

<...Sistem_pjeSackih komunikacija: Se_sastoji. od. poplocanih povrsina: ispred. objekata, kao i BVETo(<] 1) —

samostalnih pjesackih staza. Formirati pristup objektu sa natkrivenim dijelom.

Uslovi za parkiranje odnosno za garaziranje vozila

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje moZe biti na otvorenom u
- . Zoni parkiranja ili u garazama, Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog
.- . Objekta u podzidama kao podzemna etaza. . . :

S R =~ . £ e -

Kod formiranja otvorenih parking prostora’ koristiti sfstem upravnog (izuzetnd kosog) parkiranja, tako da’

“veliéina jednog parking mjesfa bude 2,50(2,30) x 5,0(4;80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba da

~ je takva da omogudi _niaksirﬁaln'o'o'ze!enj'avanje. Koristiti po mogucnosti zastor. od prefabrikovanih

*_elemenata (beton-trava), a ako ima moguchosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijedit prostor za visoko
- zelenilo, kontenjere i osvjetljenje. 4 K . . ,

(Funkcija . o 'Broj vozila

; -Stambena'izg_radnja e e 1.PMza stan :
Apartmani - e : 4 PM za 5 apartmana 28RS
Hotelituristitka naselja (ukompleksima) 1 PMzanas leZajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 1 PM na 4 lezaja :
Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povrSine

- 'Ugostiteljski objekti e 1 PMna 4 stolice

1 PM na 50 m? bruto povrsine

Trgovisnki sadrzaiji '
. Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obragun BRGP.

Prilikom projektovanja podzemne garaZe ispod platoa, projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastity garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG.br.9/12“ od 10.02.2012)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj43/13i44/15. R L

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora .

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

 je iz Clana 17, 18,23 | 40, za stambeno-poslovne iz glana 17.18 | 23 plus dio objekta posiovne.

~ Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 2’9H'd)"i"'li"ﬁ"réi%i'lnmh-"a’r’ﬁihfiﬁafni%ﬁ?z'.‘ahtjévima -
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem I"izgradnjom objekata treba~

postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje

- toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS€enjem sunceve energije, koris¢enje obnovijivin -

izvora energije, te povecanie energetske efikasnosti sisteme grejanja.

www.budva.com - e-maijl- urbanizam.bd@t-com.me
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- SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti-objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/1 3).

. Analizirati Io_kac_iju,._qrijgntaciju_j oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacile kompletnog spqlinog
- omotaca objekta-i izbjegavati toplotne mostove.. U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve
~ moguénosti - smanjenja koris¢enja energijle u objektima. "Pri izgradnji objekata” koristiti savremene

- termoizolacioné matérijale; kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne_dobitke od sunca.i zastiti se od pretieranogf.osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv _
- pretjerane insolacije — zasjena -Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako-bi se smanijifa potrosnja

" energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijedno_sti za 30-

 25% nize od maksimalno dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu. °

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne  insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom I slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna.blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se

javlia prosjeéno” 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke

Hidrometeoroloskog zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije -dozvolieno

postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje- vozila. Mjesta u- objektu ili nise za

postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u-saradnji sa nadleznim komunalnin

preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca. Poétujuéi_p_rethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize

javnim saobraéajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnost na s’a’dbfa'éé]ﬁic_iUf'-*’s%i_—"ﬁa'dijfﬁ" i
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je-sa tri-strane-vizuelno -

izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
Za objekat:
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se-odrediti faznest gradnje (tehnicko-tehnoloska | funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna

- -lzgradnja, tako da konatno izgradeni.objekat ne prelazi maksimalne propisane-povrsine pod abjektom i

. .spratnost, a ove vrijednosi mogu biti imanje.

Za urbanisticku parcelu ili vige urbanistickih parcela; = _
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viée’_objg_k'zj_ga,
potrebiio je- uraditi tevidovano idejna rjesénje kompletne- urbanisticke parcele ifi-vige susjednih urbanistickih

parcelg (€l 76.vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, -

- a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije-i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

~ Clanom 237 vazeCeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
‘moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
Za nedostajuéi dio. -

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

"Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
- generalne regulacije, ali na nadin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
Koridora infrastrukture i mjera zaStite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglaviie

36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim Koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se dio predmetne kat.parcele nalaze u koridory saobracajne
infrastrukture — opstinski put , u obuhvatu PPPNO.

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi-iznosi: pored-autoputeva-40-metara; pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125) - s .

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73110, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog Clana

Zakona o putevima navedeno je da:se odredbe. iz stava.1.do.7 ne odnose na dio Javnog.puta koji-prolazi.. . ...

kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se

izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalhe samouprave U skladu sa svojim~ =

propisima — stav 9 ¢lana 70).

Clanom 9 Odluke o donoSenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 201 8.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne namjene

12
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za morsko -dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za
~ ‘usaglasavanje lokalnih planskih dokurhentaa sa PPPNOP. _ : ; P T j

.| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva

su, u orginalnom obliku - neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom

- - Registru planske dokumentacije Crne Gore. U skladu sa &lanom 218 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih
planskih dokumenata.

25. NAPOMENA

Za predmetnu kat.parcelu podnesen je zahtiev Ministarstvu turizma | odrzivog razvoja za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova, broj 106-1274/1 od 04.04.2019.godine. Uvidom u elektronsku prezentaciju
-izdatih urbanisticko tehni¢kih uslova, Ministarstva turizma i odrzivog razvoja, konstatovano je da utu za kp
584 KO Buljarica nisu izdati. RjeSenjem Direktorata za gradevinarstvo odnosno broj 1062-1274/3 od
18.06.2019.godine, postupak po zahtjevu za izdavanije utu na kp 584 KO Buljarica je obustavljen.

Tekstualni i graficki dio plana; kojim su propani nagin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona: '
- - Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i Izvjestaja o pozitivnoj revizii glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodada radova i Ugovora o angazovaniju strunog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skiadu 5a Praviinikom o naing rade T sadrsin ehmdke™
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
. primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

26. PRILOZI

- Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a; List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, - o

Dostavljeno: Samostalni savjetnik, Arh)Tamara Gois dipking.
- Podnosiocu zahtjeva SEUELEPEAN

4 -~ c,r:) o

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-10928/2019
Datum: 12.06.2019.

KO: BULJARICA |

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavn

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/1

8), postupajuci po zahtjevu OPSTINA

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1457, | za potrebe UT USLOVI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 216 - PREPIS

36000000322

LT T

om premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

Podaci o parcelama
= .l Broi Plan ; ili Naéin kori$éenja Bon. ; 5
Broj Podbroj zg::{le Skica | Datum upisa| . ]i)(]'(tlﬁr:!lhroj Osnov slicanjg klasa | Povriina m2|  prinog
584 6 BULJARICA Nitva 7 KTase 736) 957
6 KUPOVINA
Ukupno 736 9.57
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2804948232021 ARMENKO STEVAN SIMO
BULJARICA Buljarica Buljarica

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnov
naknade oslobodena Jje na osnovu Elana 174 Zakona

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.06.2019. 07:57:31

u Clana 17 Zakona o administrativnim taks

ama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("

SL. list RCG" br. 29/07,
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.34/16)
Karta namjena




‘E’ GRANICA PLANA - pup

POVRSINE ZA STANOVANJE
POVRSINE zA STANOVANJE
MALE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA TURIZAM
(71} TURIZAM - HOTEL, CONDO HOTEL, APART
HOTEL, BOUTIQUE HOTEL __
TURIZAM - TURISTIEKO NASELJE
l @ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE zA PEJZAZNO UREDJENJE

POVRSINE zA SPECIJALNE NAMJENE

POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

@ POVRSINSKE VODE
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
(0s) DRUMSKI SAOBRAGAY

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE {
OBJEKATA

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

OBJEKTI HIDROTEHNIGKE INFRASTRUKTURE
POVRSINA ZA GROBLJE

POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE
NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

ofe[fe

AMBIJENTALNA CJ ELINA

| & ]
SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
KOMPLEKS

SPOMEN OBELEZJE
SAOBRACGAJNA INFRASTRUKTURA

BENZINSKA PUMPA
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)
Karta koordinatne tacéke
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)
Karta parcelacija-regulacija

Arh. Tamara Goli diF inz.
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)
Karta saobracaj




IZVOD IZ DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-opstinski Propisi br.34/16)
Karta hidrotehnika

Arh. Tamarg Go}is dipl. inZ.

Budva 19.06.2019.
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IZVOD I1Z DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)
Karta elektro mreza

Arh. Tamara Goli3 dipl. inz.

Budva 15.06.2019.




'“'“00“ GRANICA PLANA - DUP

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

E ELEKTROVOD 35 kv

———— ( ELEKTROVOD 10 kv

T ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI :
tipa XHE 49A 3x(1 X240mm2) Al
TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA
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104-956-10653/2019

UPRAVA 7A NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
A

BUDV

Broj: 104-956-106531‘2{”9
Datum: 07.06.2019.

KO: BULJARICA |

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, &
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi PO zahtjevu ARMENKOQO LAZAR, |, za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 216 - PREPIS

Podaci o arcelama

ili Nacin koriséenja Bon, v 2 =
Broj Podbroj Datum upisa ulica ﬁ;ﬁn?bmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod 8
[§ o
BULJARICA Njiva 2" Klase ?3(1 9.57 o
KUPOVINA k.

Ukupno 736 9.57 B

B
[ Podaci o vlasniku ili nosioey "
MatiEni broj - 1p broj Prava ¢,
—= Dby |

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Obim prava

L
2804948232021 ARMENKO STEVAN siMO Svojina i y
BULJARICA Buljarica  Buljarica

Ne postoje tereti j ogranicenja. o]
&

. : B

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura, .
Naknada za koriiéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti { usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drZavnom premjery j katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/ 10, 032/11, 040/11, 043/ 15, o ¥
037/17 i 17/18) v iznosu od 3 eura. .

Sonja Tomagevig, d:plmg geodezije

121 e
Datum i vrijeme: 07.06.2019. 10:57:08 D g
2252741
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu ldejnog rjesenja stambenog objekta na UP V-89
u zahvatu DUP-a Buljarica 1

Na parceli UP IV-89 u zahvatu DUP-a Buljarica 1, a na dijelu katastarske parcele 584
(KO Buljarica 1) uraditi IDEJNO RJESENJE stambenog objekta.

Idejno rjeSenje izraditi na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova br. 06-061-630/3 od
24.06.2019. god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odr¥ivi razvoj Budva.

Projektovati savremeni objekat sa svim potrebnim neophodnim sadrzajima - dnevnim
boravkom sa trpezarijom i kuhinjom, Cetiri spavace sobe, od kojih svaka ima svoje
kupatilo, kao i prostor za boravak na otvorenom, terasu ili balkon.

ldejnim rjeSenjem projektovati prostor za parkiranje unutar parcele a na kontaktu sa
saobracajnicama na jugu i sjeveru parcele. Potrebno je predvidjeti bogato ozelenjavanje
slobodnih povrsina parcele i bazen sa pripadajuéim suncalitem.

Arhitekturu objekta prilagoditi potrebama savremenog objekta za stanovanje
obezbjedujuéi neophodnu funkcionalnost objekta za koriSc¢enje objekta u ljetnjoj i
zimskoj sezoni. Materijalizaciju objekta predvideti djelimicno od kamena i
termoizolacionih fasada sa zavrénom obradom od sitnozrnog bavalita.

Prilikom izrade Idejnog rjedenja u svemu se pridrzavati vazeéih normii propisa.

Investitor:
'\
Armenko Lazar
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TEHNICKI OPIS

OBJEKAT : Porodic¢ni stambeni objekat
MJESTO : UP IV-89; DUP Buljarica 1; KP 584; KO Buljarica 1
INVESTITOR: Lazar Armenko

LOKACIJA, KONCEPT, OBLIKOVANJE

Predmet idejnog rjeSenja je izgradnja objekta namjenjenog porodicnom stanovanju. Objekat se
nalazi u centru naselja Buljarica na urbanistickoj parceli IV-89 (DUP Buljarica 1), a na dijelu
katastarske parcele 584 KO Buljarica 1. Predmetna parcela je pravilnog pravougaonog oblika i
svojim kraéim stranicama na jugu i sjeveru povezana je sa dvije kolske saobracajnice. Glavni
ulaz u objekat se nalazi na isto¢noj fasadi, a sa prjesacke staze koja povezuje glavni pristupni
parking na sjevernoj strani parcele za pet automobila, i na juznoj strani parking za dva
automobila. Sve intervencije na uredenju parcele i izgradnji pomocnih sadrzaja projektovane
su u granicama urbanisticke parcele 1V-89.

Slika 1, Ortofoto - parcela sa okruzenjem

Predmetna parcela nalazi se u nizu parcela na kojima su vec¢ realizovani porodic¢ni stambeni
objekti ujednacenih gabarita i spratnosti (P+1) sa velikim predbastama i manjim prostorom iza
objekta. Slijec¢i tako zatecen urbani kontekst definisan je koncept i za predmetni objekat.
Projektovani stambeni objekat pozicioniran je unutar dup-om definisane zone gradnje prateci
regulaciju susjednih objekata lijevo i desno od predmetne parcele. Objekat je osmisljen kao
jednostavan kubicni gabarit sa djelimi¢no povucenim dijelom gabarita i sa dvovodnim krovom i
sljemenom u pravcu istok - zapad. Ispred objekta u pravcu juga nalazi se velika predbasta gdje
su projektovana dva parking mjesta i pomocdni pristup objektu. Na juznoj strani veci dio
prostora rezervisan je za otvoreni bazen gabarita 4x12m koji se prostire u pravcu sjever-jug
kao i za okolne terase. Posebna paZnja prilikom projektovanja posveéena je organizaciji



prostora namjenjenog ozelenjavanju, pa je tu svrhu planirano linijsko ozelenjavanje uz juznu
saobracanicu i ka bocnim parcelama kao i nekoliko zasada mediterankog bora ili masline u
cilju postizanja udobnosti i privatnosti za korisnike objekta.

Imajuci u vidu blagu denivelaciju parcele u pravcu sjever - jug uspostavljene su tri osnovne
kote. Kota predbaste +10.30 koja je definisana na nivou postojeceg terena. Kota prizemlja
+11.50 podignuta u odnosu na predbastu i ujednacena sa prosjeCcnom kotom terena na sjeveru
parcele i kota ulice na sjeveru i parkinga +13.00. Kota prizemlja podignuta 1.20 u odnosu na
predbastu omogucava punu funkcionalnost i privatnost terasa u prizemlju objekta kao i njihovu
relativnu odvojenost od ,.Zivota“ koji se odvija u basti i u okolini bazena.

Uprkos dozvoljenoj bruto razvijenoj gradevisnkoj povrsini od 474m2 Idejnim rjesenjem je
projektovan znacajno manji objekat sa brgp nesto veéom od 227m2 i spratnosc¢u P+1. U
prizemlju se nalazi apartman ukupne neto povrsine 88.95 m2 (ukljucujudi i terase). Apartman
sadrzi dnevni boravak sa trepezarijom i kuhinjom, toalet, garderobu i spavacu sobu sa
kupatilom. Apartman ima na juznoj fasadi terasu cijelom duzinom.

Na spratu objekta projektovane su tri spavace sobe, od kojih svaka ima svoje kupatilo, kao i
balkon, ukupne neto povrsine 95.18 m2. Detaljna rekapitulacija neto i bruto povrsina data je u

tabeli ispod.

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Konstrukcija objekta je armirano betonska
livena na licu mjesta, sa ab horizontalnim i §
vertikalnim serklazima. Odvojeno od
objekta projektovana je izgradnja parking §
prostora za pet vozila uz potporni zid na
sjeveru parcele a granicom UP.

Na jugu parcele projektovana je bazenska
konstrukcija - korito i masinska prostorija
od AB. Juznom granicom urbanisticke
parcele i wuz pristupnu stazu objektu
planira se izgradnja parapetnog zida od
klesanog kamena na trakastom AB 7
temelju uz koji se planira linijsko
ozelenjavanje zasadima pitosporum tobire.

Slika 2, 3D prikaz objekta

ZIDOVI

Fasadni zidovi objekta su predvidjeni u sistemu "STO" sa odgovarajucom termoizolacijom
debljine 10cm sem u nivou cokle gdje je zavrsni sloj kamen a debljina termoizolacije 6cm.
Zavisno od pozicije, to su sistemi sa zavrsnom oblogom od dekorativnog maltera odnosno od
kamenih ploca debljine 1.5 do 2cm. U pitanju je Spicani ili Stokovani kamen debljine 2cm.
Kamen dominira na juznoj fasadi i djelovima bocne fasade i odnosu na ukupnu povrsinu fasade
od 418,33 m2, fasada oblozena kamenim ploc¢ama zauzima 52.5% tj. 219.60 m2.

Unutrasnji pregradni zidovi su projektovani u razlicitim materijalima u zavisnosti od pozicije i
funkcije. Postoje oni od giter bloka debljine 25 ¢cm u produznom malteru, a najveci dio je
izveden kao blok debljine 10cm.



PODOVI

Svi podovi u objektu odgovaraju projektovanim namjenama i tehnickim zahtjevima u skladu sa
tim. U tom smislu podovi u sobama, na stepenistu, hodnicima, kupatilima ali i na terasama su
sa zavrsnim slojem keramike i sa odgovarajucim slojevima hidroizolacije i zvucne izolacije.
Precizniji izgled, tekstura | dimenzije keramickih podnih i zidnih obloga bice definisan tokom
izrade projekta enterijera.

Podovi u oko bazena kao i svih trotoara planiraju se u Stokovanom kamenu istog tipa kao i
fasadni kamen. Pod parking prostora je od perforiranih raster kocki.

KROV

Krovna konstrukcija ¢e biti drvena stolica sa rogovima. Planirani su svi neophodni slojevi krova
kako bi se obezbijedile potrebne performanske hidro i termoizolacije i provjetrenosti. Veza
krovnih ravni sa oluc¢nim horizontalama i kalkanskim ravnima opsiva se al.limom u skladu sa
standardima i detaljima koji ¢e biti sastavni dio glavnog projekta.

PLAFONI

Plafoni su djelimicno izvedeni kao spusteni plafoni od gipskartonskih ploca na potkonstrukciji.
Sve instalacije su nevidljive i skrivene. U pojedinim prostorijama nece biti spustenih plafona
ved Ce gotov plafon predstavljati obradena meduspratna konstrukcija.

IZOLACIJA

Predvidjene su sve izolacije od Stetnih spoljnih uticaja, u skladu sa vazec¢im standardima i
propisima.

- hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova (SIKA sistem)

- termicka zastita soljnjih elemenata objekata

- izolacija od spoljasnjeg uticaja buke

Hidroizolacija je izvedena u podovima sanitarnih prostorija i krovnih povrsina, i u djelovima
objekta koji su u kontaktu sa tlom.

Termicka zastita je u skladu sa vazeéim propisima.

Izolacija od spoljasnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovaraju¢ih materijala cije
vrijednosti zastite od buke odgovaraju propisima.

BRAVARIJA | STOLARIJA

Fasadni otvori prozora i vrata su od aluminijumskih profila sa termo prekidom. Zastakljivanje
se vrsi termopan staklom d=6+12+4 mm. Sve ograde na terasama i balkonima su od metalnih
kutijastih profila (gornji i donji pojas) i vertikala od metala - flah (ispuna). Ograde na jugu
parcele kao i kapije na jugu i sjeveru projektovane su od kutijastim metalnih profila
organizovanih u vertikalnom rasteru sa

INSTALACIJE

U objektu su predvidjene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije kao i masinske
instalacije grijanja i hladenja. Idejnim rjeSenjem obezbijeden je prostor i za instalaciju kamina
u prostoru dnevnog boravka ili peéi za centralno grijanje u prostoru ostave ispod stepenista.
Imajuci u vidu poziciju krovnih ravni moguée u fazi izrade glavnog projekta analizirati i
mogucdnosti instaliranja solarnih panela u cilju pripreme sanitarne tople vode.



PRIZEMLJE

PREGLED NETO POVRSINA ETAZE

rb. naziv prostorije | povrSina |
1 dnevna zona L 4513

2 we | 2.16

3 Kupatilo . a.01

4 spavaca soba - 1561

5 terasa - 10.44

6 hodnik | 1.21

7 stepeniste | /

8 ostava | 7.1

8 ulazni trijem 2.28

ukupno:' 88.95

UKUPNA NETO POVRSINA 88.95

UKUPNA BRUTO POVRSINA  109.48

SPRAT
PREGLED NETO POVRSINA ETAZE
. | naziv prostorije povrsina
1 stepenidte | 9.15
2 hodnik | 6.61
3 spavaca soba - 11.23
4 kupatilo . 398
5 spavaca soba L1742
6 kupatilo | 3.98
7 spavaca soba | 17.38
8 kupatilo 4.26
9 balkon | 364
10 balkon | 3.64
" balkon | 5.58
12 hodnik 2.31

ukupno:' 95.18

UKUPNA NETO POVRSINA 95.18

UKUPNA BRUTO POVRSINA  118.48

REKAPITULACIJA

NETO POVRSINA OBJEKTA  184.13

BRUTO POVRSINA OBJEKTA  227.96
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LEGENDA:

granica katastarske parcele

objekat
zid
5 5 5 T S e S P 2 gradevinska linija
\0e
granica urbanisticke parcele
A0 o ulica
PROJEKTANT: INVESTITOR:
LXXVI d.o.o. ' Lazar Armenko
_ OBJEKAT _ Buljarica; DUP Buljarica 1;
OBEKAT MJESOVITE NAMJENE ORACA UP IV-89; KP 584 (KO Buliarica 1)
S ke | Branislav Gregovié dia M VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI ; o DIO TEHNICKE PROJEKAT RAZMIERA:
INZENJER: Branislav Gregovic dia M DOKUMENTACKE: | ARHITEKTURE OBJEKTA | R 1:200
SARAONIS 1 arh. Miaden Obrenovic Spec. SCi. GEODETSKA PODLOGA 01
Snimio i obradio: DATUM IZRADE | PEGAT PROJEKTANTA : DATUM REVIZIJE | PEGAT REVIDENTA:
GeoDesk doo Septembar 2019 godine
16.07.2019.god.
Ul. Zrtava fasizma 12, Budva 85310
+382 68 508 921
geodesk630@gmail.com
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| PRIZEMLJE |
| PREGLED NETO POVRSINA ETAZE |

rb. naziv prostorije povrsina
1 dnevna zona 4513
2 we 2.16
3 kupatilo 5.01
4 spavaca soba 15.61
5 terasa 10.44
6 hodnik 1.21
7 stepeniste /
8 ostava 7.1
9 ulazni trijem 2.28

ukupno:  88.95
UKUPNA NETO POVRSINA 88.95
UKUPNA BRUTO POVRSINA 109.48

5@?
—— — URBANISTICKA PARCELA
—_——— GRADEVINSKA LINIJA
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