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LOKACIJA: Blok 106E, dio UP 106.9, kat.parc.br. 87/21, 87/22
KO Beci¢i, u zahvatu DUP-a ,,Beci¢i“, Opstina Budva

INVESTITOR: Bec¢i¢ Djuroi Beci¢ Branko

PROJEKTANT:,,URBANIST PROJECT* d.o.0. Budva

DATUM: Novembar, 2019.
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Dobrivoje Krnjaji¢
c=ME, ou=Pravno lice,

2.5.4.97=VATME-02901102, o=Urbanist
URB/ NIS project doo Budva, serialNumber=29908,
PROJ EC sn=Krnjaji¢, givenName=Dobrivoje,

cn=Dobrivoje Krnjaji¢
2019.11.19 12:17:17 +01'00"

IDEJNO RJESENJE

CONDO HOTELA**** (SSG) G1+S(G)+P+7
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(KNJIGA 0)
INVESTITOR: Beci¢ Djuro i Beci¢ Branko
OBJEKAT: CONDO HOTEL **** (SSG) G1+S(G)+P+7
LOKACIJA: Blok 106E, dio UP 106.9, kat.parc.br. 87/21 i 87/22

KO Becici, u zahvatu DUP-a ,,Becic¢i“, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RIESENJE

PROJEKTANT: »URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva
ODGOVORNO LICE: Sasa Petkovi¢

GLAVNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Budva, Novembar 2019.
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SADRZAJ
KNJIGAO OPSTA DOKUMENTACIJA

KNJIGA1 ARHITEKTURA

SADRZAJ KNJIGE 0

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Sadrzaj

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehniCku
dokumentaciju

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Licenca za izradu tehnicke dokumentacije

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- RjeSenje o imenovanju ovlas¢enog inZenjera

- Podaci o ovlas¢enim inzenjerima (Obrazac 2)

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- List nepokretnosti

- Kopija plana

- Saglasnost investitora na idejno rjeSenje Condo hotela

- Elaborat originalnih podataka o izvrSenim radovima parcelacije po DUP-u
parcela 87/6, 87/15, 87/20, 87/21, 87/22, 87/23, 97/1 i 121 KO Bedici
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Zaklju¢en dana 29.08.2019. godine u Budvi, izmedu ugovornih strana:

Ugovor o projektovanju Ov.br: 2908/019

1. Urbanist Project d.o.0., iz Budve, ul.Pastrovska bb Rafailovi¢i, mati¢ni br.02901102, R
81/31-03592-7, koje zastupa direktor Sasa Petkovi¢ (dalje: Projektant), s jedne strane, i \

2. Beci¢ Djuro, rodjen 26.12.1951. god., matiéni broj: 2612951232036, licna karta broj: 920997311
izdata od FL Budva dana 29.06.2018. god.

3. Beci¢ Branko, rodjen 01.01.1949. god., mati¢ni broj: 0101949234003, licna karta broj: 993192608
izdata od FL Budva dana 29.06.2018. god. sa rokom vazenja do 29.06.2058.god, (dalje: Narucilac),

s druge strans
Predmet ugovora
Clan 1.

Zaklju€enjem ugovora Narucilac poverava, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju
na lokaciji oznacenoj kao Blok 106E, Urbanisticka parcela 106.9 - uslovna parcelacija, na k.p.br
87/21, 87/22 K.O. Bedi¢i, u obuhvatu DUP-a "Becic¢i", Opstina Budva:

1. Idejno rieSenje Condo Hotel**** spratnosti G2+G1+P+7, ukupne preliminarne bruto povrsine

5935 m2.
a sve po.

izdatim Urbanisticko tehnickim uslovima broj: 06-061-879/2, od 24.07.2019. izdatih od

Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.
Clan 2.

Projektant ¢e po ovom ugovoru Naruéiocu izvrsiti usluge u svemu prema projektnim zadacima i
uslovima koje blagovremeno dobije od Narucioca, za objekte iz ¢l. 1. Ugovora.Projektant je duzan da
izradi svu neophodnu tehni¢ku dokumentaciju prema izdatim uslovima, planskom dokumentacijom i

projektnim zadatkomod strane investitora, i to:

1. Idejno resenje Condo Hotela**** za saglasnost glavnog gradskog arhitekte.
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Clan 3.

Zakljuéenjem ugovora Narucilac ustupa Projektantu postojece kopije topografskog i
katastarskog plana, odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova,
za predmetnu lokaciju i to bez naknade, uz obavezu zastite i Cuvanja podataka samo za potrebe
ovog posla.

Narucilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit |
namenu lokacije, dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na gradevinskom zemljistu, odnosno pravu

svojine na objektu, odnosno pravu koris¢enja na neizgradenom gradevinskom zemljistu).

Cian 4

Narucilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju 1 sve
druge podatke neophodne za izradu projekine dokumentacije iz ¢lana 2. ugovora, u roku od 3 (iri)
dana od dana zakljuéenja ugovora.

Projektant je duzan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke, detaljno prouci projektne zadatke
na osnovu kojih ¢e izraditi tehni€ku dokumentaciju po ovom ugovoru. Projektant ¢e blagovremeno |
pismenim putem zatraziti od Narucioca objasnjenja u vezi s nedovoljno jasnim detaljima. Ako uoci
nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati radi poboljSanja ili iz
drugih razloga, projektant je duzan da o tome redovno izvestava narucioca.

Narucilac je duzan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi,
pruzi trazena objasnjenja o projektnim zadacima.

Po izradi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog stava Narucilac je obavezan da ih pregleda,

potpiSe, overi i preda Projektantu.

Clan 5.

i ugovorene cene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na ko;e
izmene projektnog zadatka.
Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvr§enje ovog ugovora, Projektant

ima pravo da trazi izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora.
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Tro$kove i druge Stete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka. snos!
narucilac.

AKo je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Narucioca i dobijenih uslova za
gradnju objekta, sve troskove i druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehniCkoj

dokumentaciji snosi¢e Projektant.

Clan 6.

Narugilac je duzan da pregleda uradenu tehnicku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o
nadenim nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta.

Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant viSe ne odgovara za nedostatke koji
su se mogli opaziti obiénim pregledom, osim za skrivene nedostatke.

Kada Narudilac uredno obavesti Projektanta da uradena dokumentacija ima neki nedostatak, moze
zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok. Ukoliko Projektant ne otkioni
nedostatke u datom roku, Narugilac ¢e to uéini na teret Projektanta, pri cemu se vrsi isplata iz
zadrzanog dela ugovorene cene.

Odgovorni projektant
Clan7

Odgovorni projektant moze biti lice sa ste¢enim visokim obrazovanjem odgovarajuce struke,
odnosno smera, na akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master,
specijalisticke akademske studije) odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina
i licencom za projekiovanje.

Licencu za odgovornog projektanta moze da stekne lice sa ste¢enim visokim obrazovanjem
odgovarajuce struke, odnosno smera, polozenim stru¢nim ispitom i najmanje tri godine radnog
iskustva sa struénim rezultatima na izradi tehnicke dokumentacije i sa preporukom najmanje dva
odgovorna projektanta ili Inzenjerske komore.

Strucnim rezultatima za projektanta, u smislu stava 2. ovog ¢lana, smatraju se rezultati ostvareni na
rukovodeniju i izradi ili saradnji na izradi najmanje dva projekta.

Nacin izvrSavanja ugovorenih poslova
Clan 8.

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadleznih organa i pravilima struke obavezan

a) projektnu dokumentaciju iz ¢lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;

Projektant ¢e poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlas¢en da izvrSenje pojedinih
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poslova poveri i drugim struénim oviaséenim licima
Projektant odgovara Naruéiocu za izvr§enje posla i kada posao obave lica koja s njim nisu u radnom
odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 9.

Projektant je duzan da po pismenom nalogu Narucioca izradi sve naknadne i nepredvidene projekte.
|zuzetno od prethodno navedenog, Projektant moze i bez prethodnog naloga Narucioca da izradi
nepredvidene projekte koji su nuzni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati
dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraduje tehnicka dokumentacije, na pravilan tok
radova ili na sprecavanje nastanka stete.

U slu¢ajevima iz stava 1. ovog ¢lana, Projektant je duzan da bez odlaganja o tome obavesti
Naruéioca, kao i o raziozima koji su nepredvidene radove izazvalii.

Naruéilac je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a treéem licu
ih moze ustupiti samo ako Projektant nije u mogucnosti da ih izvrSi uopste ili da ih izvrsi
blagovremeno.

Ugovorena cena
Clan10.

Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvr§enja poslova iz ¢lana 1. ugovora
iznosi 5 EUR bez PDV po m? bruto isprojektovane povrsine , koja iznosi 5.935m? Ukupna vrednost

ugovora je 29.675 EUR bez PDV 21%.

Placanje se vrSi u iznosu od 100% nakon predaje Idejnog rieSenja Glavnom gradskom arhitekti

Opstine Budva.
Clan 11

Projektant je duzan da zapo&ne sa izradom projektne dokumentacije iz ¢lana 2. ugovora u roku od 3

(tri) dana od dana prijema projektnog zadatka i akta o urbanistickim uslovima.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehni¢ke dokumentacije, ili pojedinih projekata, nece biti

dokumentacije, Narucilac ima pravo da raskine ugovor i zahteva od Projektanta naknadu Stete. .

U slu€aju raskida ugovora Projektant je duzan da Naruciocu vrati sredstva primljena po osnovu
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predujma, u roku od 3 (tri) dana od dana prijema pismenog obavestenja o raskidu ugovorz.

Rokovi za predaju projektne dokumentacije
Clan 12.

Izrada Idejnog resenja za saglasnost Glavnog gradskog arhitekte najkasnije u roku od 15 dana od

prijema celokupne dokumentacije neophodne za projektovanje, potpisivanje ugovora.

Clan 13.

Ugovorne strane se slazu da u sluc¢aju spora dogovornim putem taj spor re$e a ukoliko to nije

moguce nadleZan je Sud u Podgorici.
" Clan 14

Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po

2 (ugovora).

U Budvi dana 29.08.2019.

Narucilac — Becj
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0642042/ 003 Datum promjene podataka: 29.03.2013
Matiéni broj 02901102

"URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -
IMPORT, BUDVA

Izvr8ene su sledeée promjene: dopuna djelatnosti, statuta

Datum zaklju€ivanja ugovora: 03.10.2012
Datum donos$enja Statuta: 03.10.2012 Datum izmjene Statuta: 28.03.2013
Adresa obavljanja djelatnosti:. PASTROVSKA BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: PASTROVSKA BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost:

7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:
da X ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine

Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala

Upisani kapital:

drustvena x

domacdi
1.00€

 Osnivagi
Ime i prezime/Naziv:
SASA PETKOVIC-006823087

Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu

Ime i prezime:

| Zoran Percobi¢ - 0810982220019

| [zvrdni direktor - neograniceno( )
| Pojedinaéno- ()

Izdato 08.04.2013.god.

privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
x  strani mjesoviti
(Nov¢€ani 1.00 , nenovéani .00)

Adrgsa: ;
PUSKINOVA25 NIS SRBIJA

Adrsasa:
PASTROVSKA BB BAR CRNA GORA

Ovlasceno lice
Milo Paunovi¢

Strana I od 1




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12686-3
BUDVA, 09.10.2012. godine

- 'Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opsStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziy:  "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
azlv:  EXPORT - IMPORT BUDVA

BUDVA

) Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

& o
(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2012. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
.roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

o (AR L

Branko Nik&evié




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 04.10.2012.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podagorici, na osnovu &lana 6 st. 1 &lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/1 1), élana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), &lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -
IMPORT, BUDVA broj 192767 od 04.10.2012.god. podnosioca

Ime i prezime: lvana Rakanovi¢
JMBG ili br.paso$a: 1309985265148
Adresa:Marka Biljuriéa 5 - Niks$i¢

dana 04.10.2012.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "URBANIST PROJECT" D.O.O. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
EXPORT - IMPORT, BUDVA, PASTROVSKA BB BUDVA - registarski broj 5-0642042/ 001

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave,

Obrazlozenje

Odlucujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU URBANIST
PROJECT , utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG",
br.6/02 i "SLlist CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana 2 i 3 Uputstva o radu Centrainog registra privrednih
subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje URBANIST PROJECT , pa je odluceno kao u izreci
Rjesenja.

_ Ovtaséeno lice /'

b

a2 £/ =

Milo Paunovié ~

Pravna pouka: “ﬁlh ' z 3 /;,f
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba :ﬁl TS u finansija CG
u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja. Zh%aje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2754/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

»URBANIST PROJECT« d.o.0.

Pastrovska bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja VVam se rjeSenje, broj i datum gornji.

/

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
\Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2789/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »URBANIST PROJECT« d.0.0.
iz Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE »URBANIST PROJECT« d.o.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2789/1 od 09.05.2018.godine, »URBANIST PROJECT« d.0.0. Budva,
obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarsivu sledece dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2868/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Bobanu llicu, diplomiranom inZzenjeru elektrotehnike — profil
industrijska energetika, iz Nida, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekia;

Ugovor o radu zakljuc¢en izmedu »URBANIST PROJECT« d.o.o. Budva i Bobana lli¢a,
kojim je u €l.2 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim vremenom na
odredeno vrijeme poéev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produzava svake godine po produzenju licne karte za strance;

RjeSenje Ministarstiva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2870/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Dobrivoju Krnjajicu, dipl.inZ.arhitekture, iz NiSa, izdata
licenca oviaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu »URBANIST PROJECT« d.o.0. Budva i Dobrivoja
Krnjajica, kojim je u ¢l.2 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim
vremenom na odredeno vrijeme pocev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine,
koji se produzava svake godine po produzenju licne Karte za stranc;

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2869/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Marini Stevanovi¢, dipl.inz.gradevinarstva — smjer za
konstrukcije, iz NiSa, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljucen izmedu »URBANIST PROJECT« d.o0.0. Budva i Stevanovic¢
Marine, kojim je u ¢l.2 i 4 imenovana zasnovala radni odnos sa punim radnim vremenom
na odredeno vrileme pocev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produzava svake godine po produZenju licne karte za stranc;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www. mrt.gov.me



- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0642042/4 od 04.10.2012. godine.

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crme Gore® broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlas¢eni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
oviaS¢enog inzZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaééenog inZzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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H Broj polise: 6-33506
X’@ Zamjena polise: 30545

Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

Poslovna jedinica: Direkcija

" % Saradnicki broj: 16923
Mjesto: Podgorica

OSIgu ra nje Datum: 14.03.2019

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovara¢ osiguranja: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb
PIB:02901102

Osiguranik: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb

PIB:02901102
Pocetak osiguranja:  20.3.2019 Prestanak osiguranja:  20.3.2020 Dospijece: 20.03
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 537,82

Osiguranje je zakljuceno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznaéene uslove.

Redni : Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. ) a il ; ; :
broj SguEe (€) trajanje osiguranja osmt(;g;\ma

1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Zakonska 100.000,00 100.000,00 632,77
gradansko-pravna odgovornost za Stete usled
smrti,povrede tijela ili zdravlja pri€injene treéim licima
i njihovim stvarima.Ovim osiguranjem pokrivena je
profesionalna odgovornost iz djelatnosti.

Suma osiguranja 100.000 EUR

Agregatni godisnji limit 100.000 EUR

Ucesée u svakoj steti 10%,minimum 100 EUR

11 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 632,77 0,00 94,95
interesa

Ukupno: 537,82

PREMIJA OSIGURANJA 537,82

Porez: 48,40

UKUPNO ZA UPLATU: 586,22

Premija osiguranja 586,22 € obra¢unata za period od 20.03.2019 do 20.03.2020 plaa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrZava pravo [spravke raéunskih i drugih greSaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osiguravad kontaktira na elektronsku adresu, e mail sasa@urbanist-projekt.com, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definlsanih Zakonom o obligacionim odnosima i

ity

Uslovima osiguranja, a u izvrSenja ugs 1 ugovorih strana,
Pocetak oslguranja po ovoj pollsi je Istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premljskog obroka definisanog otplatnim

planom koji cini sastavni dio predmelne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana kao dospij p k obroka ne uplati premiju osiguranja,
se da osil je nije ni bilo zaklj 10, te se pred| polisa istekom denog perioda smatra z bez ob slanja op Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahlijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osigt j pokrice. Ug & osl ja je I da osig ¢ moZe

g
viSiti obradu lignih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kac i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vez| sa predmetnim ugovorom o esiguranju,

Polisa je p Zna sa skeniranl i potpi lica séenih za

pecata.
)
v ’
v I

Za Osiguravaca NEZIVOTNO
OSIGURANJE

potpisivanje u ime Osig na ovoj Pollsi, | isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog

~SLUGE.
7 ‘\_\v_L GE 7.'9:\

Za Ugovafaca

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordzZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me



U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Republike Crne Gore”
br. 51/08 od 22.08.2008.g0d.), ¢lana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (,SI. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17),
¢lana 518 i ¢lana 75 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti (,Sl. list Republike CG*, broj
29/10i40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne
Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne
Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.9.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,Sl. list
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.9.), donosim:

RJESENJE

0 imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: CONDO HOTEL**** G1+S(G)+P+7
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: Urb. blok 106E, dio UP 106.9, kat.parc.br. 87/21 i 87/22

KO Becici, DUP ,Beci¢i“, Opstina Budva

INVESTITOR: Beci¢ Djuro i Beci¢ Branko

GLAVNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduze¢u ,URBANIST PROJECT" d.o.o.
Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno
rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehniCke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore* broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13,
33/14 i 064/17) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 od 06.07.2018.god).

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke

dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

Budva, Novembar 2019. RBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva

S JeL

Sasa Petkovi¢, odgovorno lice

. . URBANIST,




PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER

CONDO HOTEL *+* ,2URBANIST PROJECT*" d.o.o. Dobrivoje B. Krnjaji¢

Budva dipl.inZ.arh.
GL+S(G)+P+7 Br.licence: UPI 107/7-2789/2 Br.licence: UPI 107/7-2870/2
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
,URBANIST PROJECT" d.o.o. Dobrivoje B. Krnjaji¢
ARHITEKTURA Budva dipl.inz.arh.
Br.licence: UPI 107/7-2789/2 Br.licence: UPI 107/7-2870/2

Budva, Novembar 2019. L,URBANIST PROJECT" d.o.o. Budva

i Jef bt

Sasa Petkovié, odgovorno lice

| - URBANIST:



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
LIST NEPOKRETNOSTI
KOPIJA PLANA

- URBANIST.



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-879/2

Budva, 24.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Begi¢ Branka i Begié Pura
iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju diiela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova {Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Begi¢i (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 10/09), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE -
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta - hotel

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“‘Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zastiCenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 87/21 KO Begiéi djelimiéno ulazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP
Katastarska parcela 87/22 KO Becici se nalazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zatitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septiCke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 92/17). Medutim, u stavu 8 istog &lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 106E

Urbanisti¢ka parcela broj: 106.9 koju Cine katastarske parcele 87/21, 87/22 KO Becici i dijelovi
katastarskih parcela 87/15, 87/23, 97/1 i 121 KO Begici

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-12563/2019 za KO Begi¢i, od 03.07.2019.godine, na katastarskim
parcelama 87/21 i 87/22 KO Beci¢i nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 87/21 i 87/22 KO
Bediéi nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Povrsine za turistiCka naselja i hotele
HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, porodi¢ni)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni listCG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanije turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistiCkog rizorta kojima upravija jedan upravija¢.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vie soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smijestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turisti¢kih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu
gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smijestaja,
dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka pruzaju u glavnom objektu.Depadans je lociran
u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati: , s

- ispunjenost uslova propisanih €lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli€ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nain $to ce se preostali dio urbanisticke parcele
»prikljuciti® susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglaviie: UTU za izgradnju
turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstuaini dio DUP-a poglavije 5.7. strana 401).

|zgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluCajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.
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Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Bocna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 4m prema slobodnom dijelu parcele.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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x 0 ] x w L
o ] =) g
= il 7]
URBANISTICKA PARCELA  106.9 6.061,74 | 20.157,48 | 3.637,04 | 0.33 0.60 | P+4-P+7

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od granica
parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih

4
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sludaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaétlte od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaStite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.
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U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrdina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim ploama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrSiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podiogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.

Predvidjeti javno osvjetljenje, kiupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece,
korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street
basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i éesmama.

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem kori§éeniju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenije, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.
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Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre$nice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za za turisticke objekte povrSine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zatite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu&noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedana i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr&ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u Suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistitkog projekta, &to nije sludaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo koji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda. .

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo3kih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisti¢koj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granigi
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenija prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene mogucénosti da to razrjesi na razli¢ite naCine: podrumska garaza (u vi$e nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na ploama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehni¢ki uslovi i programski zahtjevi . »

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan prisiup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sungeve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun¢anja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smaniila potronja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
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je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu 8kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (SluZbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godis$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raGuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smecéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavljanje kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito; uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.
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Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoenju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (SluZbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrZi odredbe o rokovima za usagla$avanije
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, évidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rie$enja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemoguéavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanie, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadleZni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenie plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie$enje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvje$taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnii objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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56312019

UPRAVA ZA NEKRETNINE "
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA

Broj: 104-956-12563/2019

Datum:  03.07.2019.

KO: BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 1244 - PREPIS

Podaci o parcelama
c i Plan Potes il Natéin kori$¢enja Bon, i 2
; BroF Lodbrol zg;gg}c Skica | Datem uplsa| yiicy j kuéni broj Osnov sticanja Iasa | Povisina m?|  prihod
87 21 4 05/06/2014 {GOLJAVA ) Nepladna zemijista 950 0.00
15/14 RAZMIENA
87 22 4 05/06/2014 [GOLJAVA Neplodna zemijista 139 0.00| |
14/14 RAZMIENA -
Ukupno 1089 0.00 §
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0101949234003 BECIC STEVO BRANKO Sukori¥¢enje "
BECICI 8§  Beli6i
2612951232036 BECIC STEVO DIURO Sukoriséenje 2
MARINA BECICI BB Begiéi Begidi

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. ]
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
»drzavnom premjern i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

geodezije

Datum 1 vrijeme: 03.07.2019. 09:23:58 , e Lif t
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA IEDINICA: BUDVA
Broj: Y56-104-1720/19

Datum: 04.07.2019.
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Karta hidrotehnika

edipl. inZ. arh.
0‘9 o
25
Yl
&/ Budva 27.07.2019.

,,,,,,
Dt



)

D~

IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluébeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta sacbracéaj







IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisl br.01/09)
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{StuZbeni list CG-opétInski propisi br.01/08)
Karta parcelacua sa koordinatama




917

912

TR[L%I&%%CA

3TS
1000KY.
59

1 1000kvA

1ZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.01/08)

7
"‘G; o V. :I'h.
L h"n’:\ B
3 N
» udva 27.07.2018.

[




97,7
.‘\ 91,2

| TR[L%&éCA | }

&

= 12377

\DO ;

1ZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-op3stinski propisi bv.01/09)

Karta telekomunikacija

Budva 27.07.2019.

» ¥
# R
! 3 BAN 3 I
e PogifyWiC dipl. inZ. arh.
2o 50 [ lé‘
/;/ 3 Do
5 £ H
iy L) A
L A
O
3
SALIS



A

IZVOD IZ DUP-a BECIGI
(Sluzbenti list CG-op#tinski proplsl br.01/09)
Karta namjena

‘=1:‘

. inZ. arh.

lat

Budva 27.07.2019.

~




| Blok 106E |

Preporuéene spratnosti bloka 106E:
- p+4
- - maksimalna preporuéena spratnost p+4

U okviru bloka 106E formiraju se slede¢e urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledeée
katastarske parcele:

106.8 deo parcele 87/13

106E 2T
deo parcele 87/5, deo parcele 3857, deo

106.10 parcele 3856, deo parcele 3874

Urbanisti¢ki pokazatelji za blok 106E po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

108E 14658.46 8219.12 42020.62 0.53 2.87 6439.34

1981.45 1188.87 8916.53 0.60 4.50 792.58
ost.74. : 60 ;
6510.16

17090.2 0.53 2.63 3092.12

&

1ZvOoD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opsitinski propisi br.01/09)




Geodetska podioga preklopliena sa infrastrukturnim koridorima (Plan saobracaja) iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Samostalni savjetnik |
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-879/3 od 24.07.2019. godine na$ broj 01-5385/1
od 25.07.2019. godme, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca BECIC BRANKO I BECIC PURO ,
izdaju se: B,

/0’99,70‘
TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA Y
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 87/21 i 87/22 i dijelove kat.parcela 87/15, 87/23, 97/1 i
121 KO Be¢iéi, urbanisticka parcela broj 106/9, blok broj 106E, DUP Begi¢i, na kojoj je
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj Opéstine Budva, predvidena izgradnja hotela , pedvidaju se uslovi prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehniCkih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su
odredena na saobradajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-061-
879/2 od 24.07.2019. godine.

#

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZVOJ,

2;%7\6"”“ (L7

Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad.




==Rostojeci vodovod PeHD 160 mm
?’Iamrano mjesto priklju¢enja na vodovod 4
2 wa,rﬂg\ lirana vodomjerna Sahta
ol ‘Eos'tOjeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm
%00 Pl aplrano mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju
Hou 4}1\/“//

g

%

Datum 29.07.2019.

Obrada: Z:S ﬂ
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SAGLASNOST

Kojom mi, Beci¢ Branko JMBG0101949234003 i Beci¢ Puro JMBG 2612951232036 , kao nosioci
stvarnih prava na kat.parcelama 87/21i 87 /22 obije KO Beci¢i, upisane u LN 1244 KO Beci¢i, koje
se nalaze u zahvatu UP 106.9 blok 106E DUP-a Beci¢i, dajemo neopozivu saglasnost na idejno
rjeSenje Condo hotela **** spratnosti G2+G1+P+7 ukupne preliminarne bruto povrsine 5935 m?
uradeno od strane “URBANIST PROJECT”D.0.0. BUDVA, a sve u skladu sa izdatim UT uslovima broj
06-061-879/2 od 24.07.2019. godine Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, i
potpisom na ovoj izjavi potvrdujemo da smo-oboje saglasni da se na nasim parcelama 87/21 i
87/22 obije KO Becici, upisane u LN 1244 KO Beci¢i gradi objekat u skladu sa navedim idejnim
rjeSenjem i UT uslovima a koji ¢e graditi invenstitor sa kojim ¢emo zakljuciti poseban ugovor o
zajednickoj izgradnji u formi notarskog zapisa kod nadleznog Notara .

U Budvi, 01. 10. 2019.godine

/Dai@ocicsaghlaansm
‘%/(J/}%W'
/

Ja, notar BRANKA VUKSANOVIC, sa sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48, potvrdujem da su ovo pismeno -
SAGLASNOST, u mom prisustvu svojerucno potpisali:

Beci¢ Branko, roden 01.01.1949. godine ,JMBG 0101949234003 drzavijanin Crne Gore , ¢iji sam
identitet utvrdita uvidom u licnu kartu broj 993192608, izdat od nadleznog organa CG FL Budva dana
29.06.2018. godine sa rokom vazenja do 29.06.2058. godine 1,

Becicé Puro, roden 26.12.1951. godine ,JMBG 2612951232036 drzavljanin Crne Gore , ¢iji sam identitet
utvrdila wvidom wu licnu kartu broj 920997311, izdat od nadleznog organa CG FL Budva dana
29.06.2018. godine sa rokom vazenja do 29.06.2058. godine

Pismeno ima'l (jednu) stranu.
Potpisi na pismenu 'su istiniti.
Potpisi su ovjereni na 2 (dva) primjerka prednje isprave.

Napomena: u skladu sa ¢lanom 63 stav 4 Zakona o notarima, notar ne odgovora za sadriaj ove isprave. Notar
ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

Naknada za ovjeru prema NT - tar.br. 9 i 22 i 21.tac.2. je obracunata u iznosu 10,40 €, sa obracunatim PDV-om u

.| iznosu od 2,18 €, naplacena je u ukupnom iznosu od 12,58 €.

OVP br. 4554/2019.
Budva, 01.10.2019.godine

=
CRNA GORA 1 P

NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC
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ELABORAT originalnih podataka

o izvrSenim radovima parcelacije po DUP-u parcela
8716, 87/15, 87/20, 87/21, 87/22, 87/23, 97/1 i 121 KO Bedcici

| - URBANIST:



D.0.0. Za izvodenje geodetskih rad
zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budvag

tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401 P
Ziro-radun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31

DOO."GEO IN"
Broj_&o & gé‘/? ’/ 2 i

Budva, ©/. 09 zoﬁgod.
U skladu sa Zakonom o drZzavnom premijeru i katas nepokretnosti
imalac prava / korisnik ;ZFC vie OLo

adresa / telefon

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0.0. iz BUDVE

DA VRS! PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 85 / 57/?// 87/% \77/ 7, /”/ 4
KO 2 Lc/ 7
1. Parcelacija
@ Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

4. EtaZna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7. Bruto povrsine po etazama
8.
za GEO IN d.o.o. DAVALAC OVLASCENJA
%ﬂ LK br, - 5

Dana: _£._%201-J.god. ﬁﬁc}éﬂ/\@ @a




SKICA PREMJERA Br:
NE GORE

za nekretnine

Broj kat.plana:
.OPSTINA :BECICI

pstina : BUDVA

PARCELACIIA PO DUP-U

Priblizna razmjera 1:700

CULEVNVA COMMERCE 0.0.0.PODCORICA
8215
P=4551m2

82/43

Becier Branko 12
8727

7239

1.6572838.82 4682784.11

25781758 40871425
8572800.15 468267243
.6:!'.:/98.43 4682633,

)
> 87/23 ‘6
% =3 P=122m2
%, 2
“o,

A
Spisak promjena:...............‘./.9. O.[ﬁ.god.
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IZVIESTAJ O PARCELACIJI PO LSL-U
Na kat.parceli 87/6,87/15,87/20,87/21,87/22,87/23,97/1,121/1 K.O.Becici

Zahtjevom br.02-3966/3-100/19 od 01 .07.2019.godine, organizaciju “GEO-IN" iz Budve

ovlastio je suvlasnika kat.parcele 87/21 K.O.Becici, da izvrsi parcelaciju po DUP-U i
sacini elaborat o “Parcelaciji.

i\

Prema izvrsenoj parcelaciji kat. parcele

87/11,87/15,87/21 .87/22,87/30,87/31,97/1,121/3 sacinjavaju UP 106.9 P=6066m2
prema DUP-U Becici.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premijeru i katastru nepokretnosti
(S.L.RCG.32/11 ) a podaci NOVOG STANJA na parcelama dati na uvid podnosiocima
zahtjeva, te na iste nemaju primjedbi.

Elaborat Parcelacije sadrzi:

-Manual
-lzvod iz detaljnog plana
-Spisak prijava

- lzvjestaj

Budva, 07.02.2019.god Izvjestaj sastavio:
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UPRAVA ZANEKRETNINE

LIGENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

"GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20, 06.2013. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJ ER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

f P
L " ...u‘ ‘;) \} - \
fos P ‘.’\
Broj: 02-3966/3 , : n\‘ ;‘m KTOR
“\< DRF\GAN/KOVACE\'IC
: b S8
Podgorica, 20.06.2013.godine o, N,/

N LS /’/
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URB/ANIST

“URBANIST PROJECT” D.0.0. BUDVA, Adresa: Paétrovska,vRafaiIoviéi B.B., Montenegro, Direktor: Sasa Petkovi¢
Registarski broj: 5-06420427001, PIB/Mat.br.: 02901102, Ziro racun: 535-12851-35, PDV broj: 81/31-03592-7
www.urbanist-projekt.com, www.facebook.com/urbanistprojektdoo, office@urbanist-projekt.com, Broj telefona: +382 67 333 821

IDEJNO RJESENJE

CONDO HOTELA **** (SSG) G1+S(G)+P+7
|

INVESTITOR:

OBJEKAT:
LOKACIJA:

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:
ODGOVORNO LICE:

ODGOVORNI INZENJER:

SARADNICI NA PROJEKTU:

(KNJIGA 1)

Beci¢ Djuro i Becéié¢ Branko
CONDO HOTEL **** (SSG) G1+S(G)+P+7

Blok 106E, dio UP 106.9, kat.parc.br. 87/21, 87/22
KO Beci¢i, u zahvatu DUP-a ,,Beci¢i“, Opstina Budva

ARHITEKTURA

»URBANIST PROJECT" d.o.o. Budva
Sasa Petkovié
Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Uros UrosSevi¢ dipl.inz.arh.
Jovana Milanovi¢ dipl.inz.arh.
Jovana Nikoli¢ mast.inz.arh.
Vuk Randelovi¢ mast.inz.arh.
Zivko Pejoski mast.inz.arh.

Budva, Novembar 2019.

|  URBANIST,

Al



SADRZAJ KNJIGE 1

ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

Licenca odgovornog inzenjera

Izjava odgovornog inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa

vazecim zakonima i propisima (obrazac 3)

PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehni¢ki opis
Obracun povrsina
Pregled povrsina i koeficijenata

Obrazac za potrebe statistike (obrazac 5)

Sruktura, broj i povrsina apartmana

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Procijenjena vrijednost radova na izgradnji objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

©CoNoOrWNEO

Situacija terena (Katastarsko-topografski plan)

Situacioni plan
Osnova temelja
Osnova garaze G1
Osnova suterena (G)
Osnova prizemlja
Osnova | sprata
Osnova Il sprata
Osnova lll sprata
Osnova |V sprata

. Osnova V sprata

. Osnova VI sprata

. Osnova VIl sprata

. Osnova ravnog krova
. Presjek 1-1

. Presjek 2-2 sa linijjom postojeceg terena
. Presjek 3-3

. Presjek 4-4

. Presjek 5-5

. Presjek 6-6

. Presjek 7-7

. Isto€na fasada

. Juzna fasada

. Zapadna fasada

. Sjeverna fasada

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA

I

R=1:250
R=1:200
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
R=1:50
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ARHITEKTURA

- _ |
OPSTA DOKUMENTACIJA

| - URBANIST:
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2870/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

DOBRIVOJE KRNJAJIC

Episkopska 072
NIS
U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2870/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Dobrivoja Krnjajica,
dipl.inz.arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZzenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DOBRIVOJU KRNJAJICU, diplinz arhitekture, iz Ni$a, LICENCA
ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZzenje

Aktom, br. UPI 107/7-2870/1 od 15.05.2018.godine, Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inZ.arhitekture, iz
Nisa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

- Paso$ (ovjerena fotokopija);

- Diploma Gradevinskog fakulteta, Univerziteta u NiSu, br. 1841 od 18.12.1974. godine;

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Dobrivoju Krnjajicu ovjerava licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata
unutrasdnje instalacije vodovoda i kanalizacije, br. 01-103/2 od 17.02.2012. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Cre Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlad¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr$eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struc¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme,

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tac. 1i ¢l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA |
PROPISIMA

OBJEKAT
CONDO HOTEL **** (SSG) spratnosti G1+S(G)+P+7

LOKACIJA
Blok 106E, UP 106.9, kat.parc.br. 87/21, 87/22 KO Beci¢i, u zahvatu DUP-a ,Becicéi",
Opstina Budva

VRSTA I DIO TE!-INICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER
Dobrivoje B. Krnjaji¢, dipl.inz.arh., br.licence: UPI 107/7-2870/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Republike Crne Gore*
broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17);

- Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore® broj 044/18 od 06.07.2018.god);

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahteve za objekte;

- pravilima struke i

_ urbanistidko-tehnidkim uslovima / ?4 C>

- / Ofgovorni inZenjer
Dobr|v01e B. Krnjaji¢, dipl.inz.arh.

Sain Jedhai

Odgovorno lice
Sasa Petkovi¢

Budva, Novembar 2019.
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije
Idejnog rjesenja izgradnje apartmanskog objekta CONDO HOTEL **** G2+G1+P+7

Projekat izraditi na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova br. 06-061-879/2 od
24.07.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina
Budva.

U bloku 106E, na dijelu UP 106.9, koju &ine kat.parcele br.87/21, 87/22 KO Becicéi
u zahvatu DUP-a ,Beci¢i“, Opstina Budva uraditi idejno rjeSenje izgradnje CONDO
HOTELA**** spratnosti G2+G1+P+7, u svemu prema datim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima.

Parking mjesta za ispunjenje uslova, obezbediti u garazama. Predvideti dve etaze
kojima ¢e se pristupiti sa pristupnog puta. Na etaZi prizemlja predvideti glavni ulaz u
objekat sa severozapadne strane koji sa preostalih 7 spratova isprojektovati kao
stambene etaZe. Predvideti poseban ulaz u prizemlju za jednu tehni€ku prostoriju sa
jugoistoéne strane. Predvideti ukupan broj od oko 50 apartmana u celom objektu.
Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti stepenistem i liftom. Predvideti ravan krov.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, mediteranskim trendovima i
lokaciji, sa posebnim osvrtom na ekologki prihvatljive i prirodne materijale, kao $to su

kamen i drvo.
%
| > / / (76\
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TEHNICKI OPIS

uz Ildejno rjesenje izgradnje CONDO HOTELA **** G1+S(G)+P+7,
Blok 106E, dio UP 106.9, kat.parc.br. 87/21, 87/22 KO Be¢i¢i,
u zahvatu DUP-a ,,Bec¢ic¢i“, Opstina Budva

Investitor: Be€i¢ Djuro i Beci¢ Branko

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanistiCko-tehnickih uslova broj 06-
061-879/2 od 24.07.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Budve.

Po DUP-u Beéiéi u grafiékom prilogu broj 9.0 REGULACIONO RJESENJE,
planom je data uslovna parcelacija ¢ime su date bo¢ne i zadnja gradevinska
linija za dio UP 106.9.

Po Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima zadnja gradevinska linija data je na
3m od granice parcele (strana 4).

Po DUP-u Beéiéi,"5.2. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI",
postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele, regulacija gradenja prema
»zadnjem*“ dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza
mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza
mogucénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima
Mi smo projektom predvideli otvaranje prozora sa visokim parapetom na
dijelu stambenog dijela gde su orijentisane spavace sobe, koje se nalaze u istoj
vertikali, ¢ime nam nije potrebna saglasnost susjeda.
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VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

PovrSine za turisticka naselja i hotele (Hotelski kompleksi — poslovni,
kongresni, porodi€ni). Namjena objekta je stanovanje srednje gustine(SSG).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj
ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja
hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni l,ist CG broj 02118, 04/18 i
13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znaéaja za turizam i ugostiteljstvo.

Novoprojektovani objekat je slobodnostoje¢i, CONDO HOTEL **** spratnosti
G1+S(G)+P+7.

”Condo hotel” je vrsta hotela, kategorije najmanje Cetiri zvjezdice, Cije su
smjestajne jedinice u svojini viSe subjekata koje mogu biti predmet prodaje i
pojedinaCno se upisuju u zemljiSne knjige, sa teretom da smjestajnim jedinicama
upravlja menadzment kompanija i da smjesStajne jedinice moraju biti u komercijalnoj
funkciji kompanije najmanje 10 mjeseci u toku kalendarske godine.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Condo hotel**** je lociran u bloku 106E, na dijelu UP 106.9, u zahvatu
DUP-a ’Becic¢i’, na kat.parcelama br. 87/21, 87/22 KO Becic¢i, Opstina Budva.

Povrsina urbanistiCke parcele je UP106.9 je 6 061,74 m2, a dio UP 109.6 koji
ulazi u obraéun iznosi 1089 m? (povrsina k.p. 87/21=950 m? k.p. 87/22= 139 m?)

Spratnost objekta je G1+S(G)+P+7. Za predmetnu urbanistiCku parcelu izdati
su Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj: 06-061-879/2 od 24.07.2019.god. izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Budve.

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je u velikom padu nagnutom iz pravca
sjeverozapada ka jugoistoku, i to priblizno sa kote 42.76mnv na kotu 29.03mnv. Za
relativnu kotu £0.00 uzeta je kota konstrukcije etaze prizemlja i ona iznosi +31.70mnv.

Pjesacki i kolski pristup parceli omoguéeni su sa saobracajnice sa juzne strane
parcele. Za planirani hotel projektovano je 56 apartmana i potrebnan broj parking
mjesta je ukupno 62 pm (1,1PM/lapartman). Od 62 parking mjesta, 7 parking mjesta
je planirano za lica smanjene pokretljivosti i za lica sa invaliditetom.
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URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA BLOK 106E,
na UP 106.9 | NA DIJELU UP 106.9:
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1,1 PM
106,9 P=6 061,74 m2 3 637,04 m2 20 157,48 m2 P+4 - P+7
/1 Apartman
1,1 PM
DIO UP106.9 P=1 089,00 m2 653,40 m? 3 593,70 m? P+4 - P+7
/1 Apartman
Povrsine prema projektu:
ETAZA POVRSINA NETO POVRSINA povréina - BRGP POVRSINA OBJEKTA
[ m2/ /[ m2/
[ m2/ /m2/
GARAZA G1 / 839,94 / 911,34
SUTEREN G / 759,73 / 824,38
PRIZEMLJE 312,26 395,37 475,60 475,60
| SPRAT 344,50 406,13 488,03 488,03
Il SPRAT 347,39 406,64 488,03 488,03
Il SPRAT 325,80 382,80 460,74 460,74
IV SPRAT 325,80 382,80 458,97 458,97
V SPRAT 325,80 382,80 458,97 458,97
VI SPRAT 325,80 382,80 458,97 458,97
VIl SPRAT 206,10 248,62 300,84 300,84
Ukupno 2513,45 4 587,63 3590,15 5 325,87
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PARAMETRI:

Blok 106E, Povrsina P(;\t/)r'zllr:t?mp;)d /?rij(zllzs Maksimalna
Urbanisticka | urbanisticke J . . PM spratnost
parcela 106.9 parcele /Indeks izgradenost objekta

zauzetosti =0.60 / =3.3/
po DUP-u 6 061,74 m2 3 637,04 m2 20 157,48 m2 L1PM/ P+4 - P+7
1 Apartman
na dijelu UP ) ) ) 1,APM/
106.9 1089,00 m 653,40 m 3593,70 m 1 Apartman P+4 - P+7
po projektu 1 089,00 m2 475,60 m2 3 590,15 m2 62PM / G1+S+P+7
56 Apartmana

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA

POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA ..ottt 3 590,15m?2
Obracun neto i bruto povrSina predmetnog objekta uraden je prema standardu

MEST EN 15221-6.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi, spratnosti G1+S(G)+P+7
(maksimalna preporucena spratnost za blok 106E po izvodu iz DUP-a Becic¢i je P+4-
P+7). Postoji 1 glavni ulaz u objekat, predviden na nivou prizemlja sa isto¢ne strane
objekta. Za relativhu kotu +0.00 uzeta je kota konstrukcije prizemlja na apsolutnoj koti
+31.70 mnv.

Spratna visina garaza G1 i suterena je 3.00m, dok je spratna visina svih ostalih
etaza 3.20m. Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je pomocu 2 lifta i dvokrakog
stepenista.

Planirane su dve garaze u kojima je planiran parking prostor i tehnicke
prostorije. Preostale etaze u objektu predvidene su kao stambene.

U prizemlju i Il spratu nalaze se po 8 apartmana, dok se na I-om spratu nalaze
9 apartmana. Od Ill do VI etaZe planirano je po 7 apartmana, dok su na VIl-oj etazi 3
apartmana. Objekat poseduje ukupno 56 apartmana, 14 jednosobnih, 35 dvosobnih i
7 trosobnih. Takode, 6 apartmana je projektovano tako da su prilagodeni za
nesmetano kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Obezbedeno je ukupno 62 parking mjesta, 7 PM su planirana za lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom, ¢ime su zadovoljeni urbanistiCko tehnicki uslovi —
1.1 PM na 1 apartmansku jedinicu. Parkiranje je predvidjeno u okviru podzemnih
garaza.

Predviden je ravan krov. Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano
je preko preko kruznih olu¢nih vertikala dimenzije @100mm.

Fasada objekta je uradena kao kombinacija kamena, kamenih plo¢a i demita.
Upotreba prirodnih materijala je oCuvala identitet mediteranskog ambijenta.
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TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od Cvrstih medusobno
povezanih elemenata koji mu obezbeduju stabilnost i trajnost. Objekat je predviden u
skelethom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova i greda. Stubovi su u
osnovama razli¢itih dimenzija, dok su grede vec¢inom dimenzija 25/50.

Meduspratne konstrukcije su monolithe armirano-betonske ploCe d=18cm.
Temelj je planiran kao armirano-betonska temeljna ploca debljine 80 i 40cm.

U tehnoloSkom pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na licu mesta,
bez prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svezeg betona,
kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom
gradilistu, kao i ve€ina zanatskih radova. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala, kao
i materijala koje imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je snizenje troSkova
transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova
treba posebnu paznju posvetiti obezbedenju gradilista, kao i smanjenju negativnih
uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradiliSta i striktnim
pridrzavanjem pravila gradnje.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADQOVI

ZEMLJANI RADOVI | OBEZBEDENJE ISKOPA

Tampon sloj Sljunka je potrebno uraditi ispod temelja objekta u debljini od 30cm,
a uz objekat sa strane od kote fundiranja do zavrSne kote terena uraditi drenazni sloj
nasipanjem raznih granulacija sljunka.

ZIDARSKI RADOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=25 cm. Pregradni unutrasnji
zidovi su od opekarskih blokova debljine 20cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju
od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obzidivanje
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.

HIDROIZOLACIJA

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vazeéim propisima
i normama u gradevinarstvu.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna
hidroizolacija je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima.
Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrjevanja $to je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za
obezbedenje odgovarajucih uslova za rad.

Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena
(Stirodur) proizvodaca Ursa ili drugog proizvodaca sa istim karakteristikama u debljini
od 3 cm ispod kamene obloge, a debljine od 5cm na "Demit" fasadi.
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Kao termoizolacija ravnog krova, preko armiranobetonske konstrukcije,
predvidjena je mineralna vuna d=15cm.

Meduspratne konstrukcije izmedu etaza bile bi izolovane u akusticnom smislu
Termosilent folijom, proizvodaCa lzoterm, kao sloj plivaju¢eg poda. Ovaj materijal
poseduje i termicka svojstva te se mozZe smatrati termoizolatorom.

Pod na tlu u garazi G1 nije termoizolovan jer se prostor ne greje. Radi odvajanja
grejanog od ne grejanog prostora planirano je postavljanje termoizolacije po plafonu
suterena od ekstrudiranog polistirena u debljini d=10cm.

OBRADA PODOVA

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u kupatilima i toaletima. Podne neglazirane
keramicke ploc€ice | klase postaviti na podnu betonsku podlogu unutar objekta. Kod
postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%).

Podna obloga od granitne keramike, predvidena je u glavnim hodnicima,
hodnicima stanova, kuhinjama i terasama. U stepeniSnom prostoru kao podna obloga
predvidene su granitne ploce.

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razli€itih
vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predvideni su u svim trpezarijama, dnevnim i
spavacim sobama.

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Nakon
ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom
ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva.

OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produznim malterom, moraju biti potpuno
vertikalni i ravno obradeni. Unutrasnji zidovi, osim zidova kupatila, koji su oblozZeni
keramickim plo€icama, su gletovani.

Zidovi u kupatilima su oblozeni keramiCkim ploCicama postavljenim na sloju
lijepka do spustenog plafona.

Zidovi u kuhinji su oblozZeni keramickim ploCicama postavljenim na sloju lijepka
do visine h= 160cm od kote konstrukcije.

OBRADA PLAFONA

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom
bojom, osim u kupatilima gde su predvideni spusteni plafoni radi skrivanja
horizontalnog kanalizacionog razvoda.

Spusteni plafoni se rade u kupatilima i na terasama, i tipa su ,Knauf" plafona.
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PROZORI | VRATA

Bravarija

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta.
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta sa svim pripremnim radovima sto ulazi u
cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabriCki upakovati, transportovati na gradiliSte i do
montaze uskladistiti propisno upakovanu.

Ograda na terasama i francuskim balkonima je predvidena kao strukturalna
staklena ograda (dva tipa), izgleda prema grafi¢kim i 3D prilozima.

Fasadna stolarija

Fasadna stolarija u objektu je predvidena od aluminijuma. Zastakljivanja su
planirana termopan staklom. Okov je Celi¢ni, prilagoden namjeni. Smjer otvaranja u
svemu prema datim grafickim prilozima.

Spoljasnje solbanke uraditi od kamenih plo¢a Sirine 20 cm i debljine 2 cm, u
jednom komadu.

Brisoleji na terasama su predvidjeni kao zastita od sunca. Njihovom primenom
postize se moderan mediteranski izgled objekta. Materijal od kojeg je planirana izrada

je drvo.

Stolarija

Ram krila vrata je od Camovog drveta, ispuna kartonsko sace a sve oblozeno
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. ZavrSna obrada krila
vrata je natur lak. Stok vrata je &amovi masiv, oblozen medijapanom, farban
poliuretanskim lakom.

Na spoju Stoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji Stoka.

Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri Sarke u inoks varijanti.

LIMARIJA

Prije pocCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti
zavrSeni kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji
dolaze u neposredan dodir sa povrSinom od pocinkovanog lima moraju biti pocin€ani
odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i
lim.

Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko kruznih
olu¢nih vertikala dimenzije @100mm.
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FASADA

Za oblaganje fasade predvideno je viSse materijala, i to: kamene ploce i "Demit"
termo fasada.
Fasadu koja se oblaze kamenim ploéama, obraditi u sledeéim slojevima:

termoizolacija — XPS stirodur d= 3cm

armaturna mreza Q188 - mrezu ankerisati u zid ankerima @10 na 40/20cm
kontaktni premaz

sloj cementnog maltera d=3 cm

kamene ploCe d=2 cm

O O O O O

Kamen Tipl za oblaganje fasadnih zidova
objekta je lokalni gradevinski kamen,
pravilnijeg oblika u pravilnom slogu, u
bez tonovima prikazanim na slici.
Primenom ovog kamena stvara se
savremeni arhitektonski i likovni izraz
karakteristiCan za urbani gradski prostor
mediterana.

Kamen Tip2 za oblaganje fasadnih
= zidova objekta je lokalni gradevinski
kamen, pravilnijeg oblika u
pravilnom slogu, u bez tonovima
prikazanim na slici. Primenom ovog
kamena stvara se savremeni
arhitektonski i likovni  izraz
karakteristiCan za urbani gradski
prostor mediterana.

»DEMIT* termo fasadu obraditi u sledeéim slojevima:

lijepak stirofix

stirodur (stiropor) ozlijebljena plo¢a d=5cm

malta DEMIT plus, prvi sloj

armaturna mreza

kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat zavrdna)
dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi.

0O O O O O O

Upotrebom prirodnih materijala oCuvan je identitet mediteranskog ambijenta.
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INSTALACIJE

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za
instalacije jake i slabe struje, tako i za hidrotehniCke instalacije vodovoda i kanalizacije.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostorai izgradnji objekata
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/17 od 06. 10. 2017.)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile
od pozara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list CG", br. 044/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima
(»Sluzbeni list CG*, broj 24/10)

- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sl. list Crne Gore", br. 43/13 i 44/15).

Odgovorni inzenjer
Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.
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OBRACUN POVRSINA

GARAZA G1
LEGENDA POVRSINA - GARAZE G1
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
GARAZA

1 GARAZNI PROSTOR cem.estrih 731.20

2 TEHNICKA PROSTORIJA cem.estrih 29.72

3 TEHNICKA PROSTORIJA cem.estrih 14.00

4 AUTO LIFT cem.estrih 23.73
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE G1 798.65

KOMUNIKACIJA — GARAZA G1

A HODNIK granitna keramika 9.32

B STEPENISTE granitne ploge 3.70

C LIFT OKNO - 5.92

D TAMPON ZONA granitna keramika 12.24

E OSTAVA granitna keramika 4.42

F OSTAVA granitna keramika 5.69
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 41.29
UKUPNO NETO KORISNA POVRSINA GARAZE G1 798.65
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE G1 839.94
UKUPNO BRUTO POVRSINA GARAZE G1 911.34

SUTEREN (G)
LEGENDA POVRSINA - SUTEREN (G)
oznaka namjena prostorija POD P(m2)
GARAZA

1 GARAZNI PROSTOR cem.estrih 687.07

2 ODLAGANJE SMECA cem.estrih 7.50

3 AUTO LIFT cem.estrih 23.73
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE G 718.30

KOMUNIKACIJA — SUTEREN (G)

A HODNIK granitna keramika 9.32

B STEPENISTE granitne ploge 8.26

C LIFT OKNO - 5.92

D TAMPON ZONA granitna keramika 12.24

E HODNIK granitna keramika 5.69
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 41.43
UKUPNO NETO POVRSINA SUTERENA (G) 759.73
UKUPNO BRUTO POVRSINA SUTERENA (G) 824.38
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PRIZEMLJE

LEGENDA POVRSINA - PRIZEMLJA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)

APARTMAN 1
1 HODNIK granitna keramika 4.20
2 KUPATILO keramiCke plocice 4.03
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 21.55
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 1 29.78

APARTMAN 2
1 HODNIK granitna keramika 4.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.33
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 17.80
4 SPAVACA SOBA parket 8.97
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 2 35.60

APARTMAN 3
1 HODNIK granitna keramika 5.55
2 KUPATILO keramicke plocice 5.20
3 KUHINJA granitna keramaika 3.31
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 14.13
5 SPAVACA SOBA parket 7.98
6 TERASA granitna keramika 4.76
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 3 40.93

APARTMAN 4
1 HODNIK granitna keramika 2.67
2 KUPATILO kermicke plocCice 3.77
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 5.36
4 DNEVNA SOBA parket 18.43
5 TERASA granitna keramika 9.19
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 4 39.42

APARTMAN 5
1 HODNIK granitna keramika 2.72
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 8.00
4 DNEVNA SOBA parket 15.55
5 SPAVACA SOBA parket 13.00
6 TERASA gtranitna keramika 8.35
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 5 51.55
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APARTMAN 6

1 HODNIK granitna keramika 2.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.12
3 KUHINJA granitna keramika 2.93
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.50
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 6 26.05
APARTMAN 7
1 HODNIK granitna keramika 2.74
2 KUPATILO kermicke plocice 5.20
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 25.74
4 SPAVACA SOBA parket 9.05
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 7 42.73
APARTMAN 8
1 HODNIK granitna keramika 3.38
2 KUPATILO kermicke plocice 6.26
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.33
4 SPAVACA SOBA parket 11.50
5 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 8 46.20
KOMUNIKACIJA - PRIZEMLJE
A ULAZ granitna keramika 4.60
B VETROBRAN granitna keramika 7.68
C HODNIK granitna keramika 53.25
D LIFT - 5.92
E STEPENISTE granitne plo¢e 6.58
F RECEPCIJA granitna keramika 5.08
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 83.11
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA PRIZEMLJA 312.26
UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLJA 395.37
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA PRIZEMLJA 475.60
UKUPNO BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 475.60
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| SPRAT

LEGENDA POVRSINA — | SPRATA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)

APARTMAN 9
1 HODNIK granitna keramika 4.20
2 KUPATILO keramicke plocice 4.03
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 21.55
4 TERASA granitna keramika 4.60
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 9 34.38

APARTMAN 10
1 HODNIK granitna keramika 3.08
2 KUPATILO kermicke plocCice 3.47
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 17.38
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 10 23.93

APARTMAN 11
1 HODNIK granitna keramika 4.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.33
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 16.00
4 SPAVACA SOBA parket 8.97
5 TERASA granitna keramika 3.83
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 11 37.63

APARTMAN 12
1 HODNIK granitna keramika 5.55
2 KUPATILO kermicke plocCice 5.20
3 KUHINJA granitna keramika 3.31
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 14.13
5 SPAVACA SOBA parket 7.98
6 TERASA granitna keramika 4.76
7 BALKON granitna keramika 0.51
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 12 41.44

APARTMAN 13
1 HODNIK granitna keramika 2.67
2 KUPATILO kermicke plocice 3.77
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 5.36
4 DNEVNA SOBA parket 18.43
5 TERASA granitna keramika 9.19
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 13 39.42
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APARTMAN 14

1 HODNIK granitna keramika 2.72
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 8.00
4 DNEVNA SOBA parket 15.55
5 SPAVACA SOBA parket 13.00
6 TERASA granitna keramika 8.35
7 BALKON granitna keramika 0.51
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 14 52.06
APARTMAN 15
1 HODNIK granitna keramika 2.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.12
3 KUHINJA granitna keramika 2.93
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.50
5 BALKON granitna keramika 0.58
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 15 26.63
APARTMAN 16
1 HODNIK granitna keramika 2.74
2 KUPATILO kermicke plocice 5.20
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.04
4 SPAVACA SOBA parket 9.05
5 TERASA granitna keramika 3.15
6 BALKON granitna keramika 0.63
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 16 42.81
APARTMAN 17
1 HODNIK granitna keramika 3.38
2 KUPATILO kermicke plocCice 6.26
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. granitna keramika 22.33
4 SPAVACA SOBA parket 11.50
5 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 17 46.20
KOMUNIKACIJA — | SPRAT
A HODNIK granitna keramika 47.49
B STEPENISTE granitne ploce 8.22
C LIFT - 5.92
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 61.63
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA | SPRATA 344.50
UKUPNO NETO POVRSINA | SPRATA 406.13
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA | SPRATA 488.03
UKUPNO BRUTO POVRSINA | SPRATA 488.03
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Il SPRAT

LEGENDA POVRSINA - || SPRATA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)

APARTMAN 18
1 HODNIK granitna keramika 6.42
2 TOALET keramiCke plocice 1.57
3 KUPATILO keramicke plocice 3.88
4 DNEVNA SOBA parket 13.05
5 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 10.54
6 SPAVACA SOBA parket 10.61
7 SPAVACA SOBA parket 10.53
8 TERASA granitna keramika 4.60
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 18 61.20

APARTMAN 19
1 HODNIK granitna keramika 4.50
2 KUPATILO kermicke plocCice 4.33
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 16.00
4 SPAVACA SOBA parket 8.97
5 TERASA granitna keramika 3.83
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 19 37.63

APARTMAN 20
1 HODNIK granitna keramika 5.55
2 KUPATILO kermicke plocCice 5.20
3 KUHINJA granitna keramika 3.31
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 14.13
5 SPAVACA SOBA parket 7.98
6 TERASA granitna keramika 4.76
7 BALKON granitna keramika 0.51
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 20 41.44

APARTMAN 21
1 HODNIK granitna keramika 2.67
2 KUPATILO kermicke plocCice 3.77
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 5.36
4 DNEVNA SOBA parket 18.43
5 TERASA granitna keramika 9.19
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 21 39.42
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APARTMAN 22

1 HODNIK granitna keramika 2.72
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 8.00
4 DNEVNA SOBA parket 15.55
5 SPAVACA SOBA parket 13.00
6 TERASA granitna keramika 8.35
7 BALKON granitna keramika 0.51
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 22 52.06
APARTMAN 23
1 HODNIK granitna keramika 2.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.12
3 KUHINJA granitna keramika 2.93
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.50
5 BALKON granitna keramika 0.58
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 23 26.63
APARTMAN 24
1 HODNIK granitna keramika 2.74
2 KUPATILO kermicke plocice 5.20
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.04
4 SPAVACA SOBA parket 9.05
5 TERASA granitna keramika 3.15
6 BALKON granitna keramika 0.63
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 24 42.81
APARTMAN 25
1 HODNIK granitna keramika 3.38
2 KUPATILO kermicke plocCice 6.26
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.33
4 SPAVACA SOBA parket 11.50
5 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 25 46.20
KOMUNIKACIJA - Il SPRAT
A HODNIK granitna keramika 45.11
B STEPENISTE granitne plo¢e 8.22
C LIFT - 5.92
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 59.25
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA Il SPRATA 347.39
UKUPNO NETO POVRSINA Il SPRATA 406.64
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA Il SPRATA 488.03
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Il SPRAT

LEGENDA POVRSINA - IIl SPRATA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)

APARTMAN 26
1 HODNIK granitna keramika 6.42
2 TOALET keramicke plocice 1.57
3 KUPATILO keramicke plocice 3.88
4 DNEVNA SOBA parket 13.15
5 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 10.54
6 SPAVACA SOBA parket 10.61
7 SPAVACA SOBA parket 10.53
8 TERASA granitna keramika 4.84
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 26 61.54

APARTMAN 27
1 HODNIK granitna keramika 4.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.33
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 16.00
4 SPAVACA SOBA parket 8.97
5 TERASA granitna keramika 3.83
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 27 37.63

APARTMAN 28
1 HODNIK granitna keramika 6.86
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA granitna keramika 3.31
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 17.00
5 SPAVACA SOBA parket 9.82
6 TERASA granitna keramika 9.78
7 BALKON granitna keramika 0.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 28 51.26

APARTMAN 29
1 HODNIK granitna keramika 4.88
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 8.00
4 DNEVNA SOBA parket 19.15
5 SPAVACA SOBA parket 9.87
6 TERASA granitna keramika 13.34
7 BALKON granitna keramika 0.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 29 59.73
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APARTMAN 30

1 HODNIK granitna keramika 2.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.12
3 KUHINJA granitna keramika 2.93
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.50
5 BALKON granitna keramika 0.58
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 30 26.63
APARTMAN 31
1 HODNIK granitna keramika 2.74
2 KUPATILO kermicke plocCice 5.20
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.04
4 SPAVACA SOBA parket 9.05
5 TERASA granitna keramika 3.15
6 BALKON granitna keramika 0.63
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 31 42.81
APARTMAN 32
1 HODNIK granitna keramika 3.38
2 KUPATILO kermicke plocice 6.26
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.33
4 SPAVACA SOBA parket 11.50
5 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 32 46.20
KOMUNIKACIJA - lll SPRAT
A HODNIK granitne keramika 42.86
B STEPENISTE granitne plo¢e 8.22
C LIFT - 5.92
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 57.00
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA Il SPRATA 325.80
UKUPNO NETO POVRSINA Il SPRATA 382.80
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA Ill SPRATA 460.74
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IV SPRAT

LEGENDA POVRSINA - IV SPRATA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)

APARTMAN 33
1 HODNIK granitna keramika 6.42
2 TOALET keramicke plocice 1.57
3 KUPATILO keramicke plocice 3.88
4 DNEVNA SOBA parket 13.15
5 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 10.54
6 SPAVACA SOBA parket 10.61
7 SPAVACA SOBA parket 10.53
8 TERASA granitna keramika 4.84
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 33 61.54

APARTMAN 34
1 HODNIK granitna keramika 4.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.33
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 16.00
4 SPAVACA SOBA parket 8.97
5 TERASA granitna keramika 3.83
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 34 37.63

APARTMAN 35
1 HODNIK granitna keramika 6.86
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA granitna keramika 3.31
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 17.00
5 SPAVACA SOBA parket 9.82
6 TERASA granitna keramika 9.78
7 BALKON granitna keramika 0.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 35 51.26

APARTMAN 36
1 HODNIK granitna keramika 4.88
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 8.00
4 DNEVNA SOBA parket 19.15
5 SPAVACA SOBA parket 9.87
6 TERASA granitna keramika 13.34
7 BALKON granitna keramika 0.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 36 59.73
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APARTMAN 37

1 HODNIK granitna keramika 2.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.12
3 KUHINJA granitna keramika 2.93
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.50
5 BALKON granitna keramika 0.58
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 37 26.63
APARTMAN 38
1 HODNIK granitna keramika 2.74
2 KUPATILO kermicke plocCice 5.20
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.04
4 SPAVACA SOBA parket 9.05
5 TERASA granitna keramika 3.15
6 BALKON granitna keramika 0.63
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 38 42.81
APARTMAN 39
1 HODNIK granitna keramika 3.38
2 KUPATILO kermicke plocice 6.26
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.33
4 SPAVACA SOBA parket 11.50
5 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 39 46.20
KOMUNIKACIJA - IV SPRAT
A HODNIK granitne keramika 42.86
B STEPENISTE granitne plo¢e 8.22
C LIFT - 5.92
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 57.00
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA IV SPRATA 325.80
UKUPNO NETO POVRSINA IV SPRATA 382.80
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA IVSPRATA 458.97
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V SPRAT

LEGENDA POVRSINA - V SPRATA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)

APARTMAN 40
1 HODNIK granitna keramika 6.42
2 TOALET keramicke plocice 1.57
3 KUPATILO keramicke plocice 3.88
4 DNEVNA SOBA parket 13.15
5 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 10.54
6 SPAVACA SOBA parket 10.61
7 SPAVACA SOBA parket 10.53
8 TERASA granitna keramika 4.84
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 40 61.54

APARTMAN 41
1 HODNIK granitna keramika 4.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.33
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 16.00
4 SPAVACA SOBA parket 8.97
5 TERASA granitna keramika 3.83
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 41 37.63

APARTMAN 42
1 HODNIK granitna keramika 6.86
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA granitna keramika 3.31
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 17.00
5 SPAVACA SOBA parket 9.82
6 TERASA granitna keramika 9.78
7 BALKON granitna keramika 0.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 42 51.26

APARTMAN 43
1 HODNIK granitna keramika 4.88
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 8.00
4 DNEVNA SOBA parket 19.15
5 SPAVACA SOBA parket 9.87
6 TERASA granitna keramika 13.34
7 BALKON granitna keramika 0.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 43 59.73
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APARTMAN 44

1 HODNIK granitna keramika 2.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.12
3 KUHINJA granitna keramika 2.93
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.50
5 BALKON granitna keramika 0.58
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 44 26.63
APARTMAN 45
1 HODNIK granitna keramika 2.74
2 KUPATILO kermicke plocCice 5.20
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.04
4 SPAVACA SOBA parket 9.05
5 TERASA granitna keramika 3.15
6 BALKON granitna keramika 0.63
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 45 42.81
APARTMAN 46
1 HODNIK granitna keramika 3.38
2 KUPATILO kermicke plocice 6.26
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.33
4 SPAVACA SOBA parket 11.50
5 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 46 46.20
KOMUNIKACIJA -V SPRAT
A HODNIK granitne keramika 42.86
B STEPENISTE granitne plo¢e 8.22
C LIFT - 5.92
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 57.00
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA V SPRATA 325.80
UKUPNO NETO POVRSINA V SPRATA 382.80
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA V SPRATA 458.97
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VI SPRAT

LEGENDA POVRSINA - VI SPRATA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)

APARTMAN 47
1 HODNIK granitna keramika 6.42
2 TOALET keramiCke plocice 1.57
3 KUPATILO keramicke plocice 3.88
4 DNEVNA SOBA parket 13.15
5 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 10.54
6 SPAVACA SOBA parket 10.61
7 SPAVACA SOBA parket 10.53
8 TERASA granitna keramika 4.84
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 47 61.54

APARTMAN 48
1 HODNIK granitna keramika 4.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.33
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 16.00
4 SPAVACA SOBA parket 8.97
5 TERASA granitna keramika 3.83
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 48 37.63

APARTMAN 49
1 HODNIK granitna keramika 6.86
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA granitna keramika 3.31
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 17.00
5 SPAVACA SOBA parket 9.82
6 TERASA granitna keramika 9.78
7 BALKON granitna keramika 0.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 49 51.26

APARTMAN 50
1 HODNIK granitna keramika 4.88
2 KUPATILO kermicke plocice 3.93
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 8.00
4 DNEVNA SOBA parket 19.15
5 SPAVACA SOBA parket 9.87
6 TERASA granitna keramika 13.34
7 BALKON granitna keramika 0.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 50 59.73

-
I,
=%,

)

ANIST:

bl

.




APARTMAN 51

1 HODNIK granitna keramika 2.50
2 KUPATILO kermicke plocice 4.12
3 KUHINJA granitna keramika 2.93
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.50
5 BALKON granitna keramika 0.58
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 51 26.63
APARTMAN 52
1 HODNIK granitna keramika 2.74
2 KUPATILO kermicke plocCice 5.20
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.04
4 SPAVACA SOBA parket 9.05
5 TERASA granitna keramika 3.15
6 BALKON granitna keramika 0.63
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 52 42.81
APARTMAN 53
1 HODNIK granitna keramika 3.38
2 KUPATILO kermicke plocice 6.26
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.33
4 SPAVACA SOBA parket 11.50
5 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 53 46.20
KOMUNIKACIJA - VI SPRAT
A HODNIK granitne keramika 42.86
B STEPENISTE granitne plo¢e 8.22
C LIFT - 5.92
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 57.00
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA VI SPRATA 325.80
UKUPNO NETO POVRSINA VI SPRATA 382.80
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRABDEVINSKA POVRSINA VI SPRATA 458.97
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VII SPRAT

LEGENDA POVRSINA - VIl SPRATA
oznaka | namjena prostorija POD | P(m?)
APARTMAN 54
1 HODNIK granitna keramika 8.33
2 KUPATILO keramicke plocice 6.44
3 DNEVNA SOBA parket 23.94
4 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 19.62
5 SPAVACA SOBA parket 13.04
6 KUPATILO keramicke plocice 4.65
7 SPAVACA SOBA parket 13.89
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 54 89.91
APARTMAN 55
1 HODNIK granitna keramika 3.74
2 KUPATILO kermicke plocice 4.12
3 KUHINJA granitna keramika 2.93
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 18.48
5 BALKON granitna keramika 0.58
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 55 29.85
APARTMAN 56
1 HODNIK granitna keramika 9.48
2 KUPATILO kermicke plocCice 6.27
3 TOALET kermicke plocCice 241
4 KUHINJA granitna keramika 5.20
5 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 23.04
6 SPAVACA SOBA parket 18.27
7 GARDEROBA parket 2.26
8 SPAVACA SOBA parket 16.05
9 TERASA granitna keramika 2.73
10 BALKON granitna keramika 0.63
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 56 86.34
KOMUNIKACIJA - VII SPRAT
A HODNIK granitne keramika 28.68
B STEPENISTE granitne plo¢e 7.92
C LIFT - 5.92
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 42.52
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA VIl SPRATA 206.10
UKUPNO NETO POVRSINA VIl SPRATA 248.62
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA VIl SPRATA 300.84
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ZBIRNA REKAPITULACIJA

=T BRUTO

5 ST UKUPNA NETO BRUTO RAZVIJENA
ETAZA POVRSINA POVRSINA POVRSINA GRADEVINSKA
(m?) (m?) POVRSINA
(m2)
(m2)
GARAZA G1 / 839.94 911.34 /
SUTEREN (G) / 759.73 824.38 /

PRIZEMLJE 312.26 395.37 475.60 475.60

| SPRAT 344.50 406.13 488.03 488.03

Il SPRAT 347.39 406.64 488.03 488.03

Il SPRAT 325.80 382.80 460.74 460.74

IV SPRAT 325.80 382.80 458.97 458.97

V SPRAT 325.80 382.80 458.97 458.97

VI SPRAT 325.80 382.80 458.97 458.97

VIl SPRAT 206.10 248.62 300.84 300.84

UKUPNO 2513.45 4 587.63 5 325.87 3590.15

UKUPNA NETO STAMBENA POVRSINA OBJEKTA 2 513.45 m2
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 4 587.63 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 5 325.87 m2
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 17 419,00 m3
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA 3590.15 m?

GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA - (BRGP)

Odgovorni inZzenjer

Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.
ivoj jaji¢ dipl.inz h_




PREGLED POVRSINA | KOEFICIJENTI

URBANISTICKI PARAMETRI ZA CELU

PARAMETRI ZA

NOVODOBIJENI

UP 106.9 DIO UP 106.9 KOEFICIJENTI
UrbanistiCka parcela broj UP 106.9 DIO UP 106.9 DIO UP 106.9
Povrsina urbanisticke 6 061,74 m? 1.089.00 m?2 1.089.00 m?2
parcele

87/21i 87/22 |
dijelovi : ;
Katastarska parcela 87/15.87/23.97/1 i 87/211 87/22 87/21i 87/22
121

Katastarska opstina KO Beci¢i KO Begi¢i KO Becici
Opétina Budva Budva Budva
DUP DUP ,Becici“ DUP ,,Becici“ DUP ,Becici“
Spratnost objekta P+4 - P+7 P+4 - P+7 G1+S(G)+P+7
Indeks zauzetosti 0.60 0.60 > 0.44
Maskimaina povrSina 3 637,04 m? 653,40 m? > 475.60 m?
pod objektima
Indeks izgradenosti 3.3 3.3 3.3
Maksimalna ukupna ) ) )
BRGP za UP 20 157,48 m 3593,70 m >3590.15m
Minimalni broj PM 1,1PM/l1apartman | 1,1PM/lapartman | 62PM/56apartmana
Povrsina zelenila na / / 338.94 m?2
parteru
Povrsina poplocanja na / / 156.72 m2

parteru

< maksimalna dozvoljena BRGP = 3 593,70 m?

Ukupna BRGP = 3 590.15 m?2

Odgovorni inzenjer

Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inZ.arh.
—




POPUNJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE
(OBRAZAC 5)

| ' URBANIST.
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Investitor radova 2. Lokacija objekta

Fizicko lice: Beci¢ Branko i Beci¢ Djuro Opstina: Budva
(upisati ime i prezime) Adresa: KO Bedidi
Privredno drustvo 3. Naziv objekta
Naziv__ Niki¢ doo Podgorica CONDO HOTEL**** G1+5(G)+P+7

Sjediste Ul. Brade Zlati¢anin br.19

Pravno lice 4. Vrstaradova
Naziv /

Novogradnja @
Sjediste Rekonstrukcija —

dogradnja/nadogradnja

Preduzetnik Rekonstrukcija u postoje¢im

Naziv / gabaritima

(zaokruZiti odgovarajudéi broj)

Sjediste
Oblik svojine: 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura
Privatno @ | 2 662
Javno 2
(zaokruZziti odgovarajuéi broj)
Porijeklo kapitala: 6. Povrsina i zapremina objekta
Domadi @ Bruto povrsina objekta
Strani 2 | 5 325,87 m?

(zaokruZiti odgovarajudi broj) Bruto zapremina objekta

| 17 419,00 m*

)

1 URBANIST,
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Sistem gradenja objekta

Tradicionalni

Polumontazni

2

Montazni

3

(zaokruZiti odgovarajuéi broj)

Velic¢ina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje |

Iznad zemlje |

___2(-6,80/+24,90mnv)
___ 8(+25,60/+57,30mnv)

(upisati broj spratova i najnizu / najvisu kotu)

Instalacije u objektu

Vodovod

Ima @

Nema 2
(zaokruZziti odgovarajuéi broj)

Kanalizacija

Ima 1

Nema 2
(zaokruZziti odgovarajudi broj)

Centralno grijanje

Ima 1

Nema 2
(zaokruZziti odgovarajuéi broj)

Lift

Ima 1

Nema 2

(zaokruZiti odgovarajudi broj)

©

10.

11.

12,

13.

Da li ima stanova u objektu

Da

®

Ne

2

Stanovi

Ukupno
Od toga:

(zaokruziti odgovarajuci broj)

broj

korisna povrsina
u m?

15161

garsonjere i

jednosobni

2 —sobni
3—sobni
4 —sobni
5 —sobni
6 — sobni
7 —sobni
2 —sobni
8i
viSesobni

Kuhinja

|_1]_4]
13151
1171

12|

|1
|_1]

Kuhinja povrsine 4m?i vise

Kuhinja povrine manje od 4m?

51113,14]5]

_41_21_2,1_0]_3]
_6[_0]_7,1_8|_1]
41_8]_3,|_6]_1}
Y R R D B
R DR R R P
Y R R R Py

broj
|__1_1]5_]
N O o

Korisna povrsina poslovnog prostora

/

-
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ARHITEKTURA

- _
NUMERICKA DOKUMENTACIJA

| - URBANIST:
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PROCIJENJENA VRIJEDNOST RADOVA NA IZGRADNJI OBJEKTA
uz Ildejno rjesenje izgradnje CONDO hotela**** G1+S(G)+P+7,
Urb. blok 106E, dio UP 106.9, kat.parc.br. 87/21, 87/22 KO Bec¢ic¢i, DUP ,,Beciéi“,
Opstina Budva

Investitor: Be€i¢ Djuro i Be€i¢ Branko

Procijenjena investiciona vrijednost gradevinskih radova na izgradnji

CONDO HOTEL*** spratnosti G1+S(G)+P+7 je:

5 325,87 m? x 500 €/m2 =2 662 935,00 €
(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%)

Odgovorni inzenjer
Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz. arh

o

SURBANISTZ) ».

%PROJECTO
o BUDVA

P \/
< ®\
O- )

O'O . L\AO

. URBANIST



ARHITEKTURA
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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’ 106.9 ....

USALOVNA PARCELACIJA PO 5778

-40.67 '
|
[ |

DUP-U

]

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA PLANIRANI PROJEKTOVANI
(PARAMETRI ZA CELU UP106.9 PARAMETRI ZA PARAMETRI ZA
DEO UP 106.9: DEO UP:
Urbanistic¢ki blok 106E 106E 106E
Urbanisticka parcela broj 06.9 DIO 106.9 DIO 106.9
Povrsina Urbanisti¢ke parcele P=1 105.27 m? P=1 089.00 m? P=1 089.00 m?
Katastarska parcela k.p. 87/21 i 87/22 k.p. 87/21 i 87/22 k.p. 87/21 i 87/22
' dijelovi 87/15,87/23,97/1
i 121
PSS Katastarska opstina KO Becici KO Begiéi KO Begiéi
Opstina Bedici Be&iéi Be&iéi
32.14 Detaljni urbanistiéki plan DUP "Becici DUP "Begiéi" DUP "Begiéi"
Spratnost objekta I P+4 - P+7 P+4 - P+7 G1+S(G)+P+7
756 = / el e y / Indeks zauzetosti 3.3 3.3 3.3
3185 / 727 33,38 Indeks izgradenosti ' 0.60 0.60 0.44
- 38.69 )
N ~— Maskimalna povrsina pod,objektima 3 637.04 m* ) 653.40 m? > 475.60 m?
— , Maksimalna ukupna BR 20 157.48 m 3 593.70 m? > 3590.15 m?
~~ i ; 1PM/1stan
~ inimalan broj PM za stan
.~ M lan broj PM za UP 1PM/1st 62 PM/
~.. ' 56 stanova
.
~
”Ol‘o LEGENDA: I
S af < 33.20
T~ - _ 51,53 ,~ L T . > + 34 588 ‘1 Ulaz na parcelu ‘ 4 Ulaz u objekat
~. e 3 30.88 4 s / X 7 i ! . . C
T 3106 e \ ' s i 7 4/ 4 2 Kolski ulaz u suteren (G) 5 Mjesto za odlaganje smeca
S~ . 3 8 " b < o . . .
) ' ' ' 7 4 / ‘ 3 Kolski @z u garazu G1 ‘ 6 Evakuacioni izlaz na | spratu objekta
TOloar= LEGEN!A:

— & GRANICA KATAST.PARCELE
I GRANICA URBANISTICKE PARCELE
USLOVNA PARCELACIJA PO DUP-U

4

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA
1. BOCNA GRADJEVINASKA LINIJA (100 od granice parcele)

q

y ——-3 BOI;NA GRADEVINSKA LINIJA (300cm od granice parcele)
— — L. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (500cm od granice parcele)

q
— — — 5. ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200cm od granice parcele)
q —--— 6. ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (400cm od granice parcele)

PROJEKTANT: u RB N ' ST INVESTITOR:
‘ § 9
'

BECIC DJURO
PROSTORNO PLANIRANJE o« PROJEKTOVANJE o INZENJERING A A
' "URBANIST PROJECT" DOO BUDVA BECIC BRANKO
2 CONDO HOTEL™ (SSG) GI+S(G)+P+T | k0 Bess DUp "Betcr opsina bk
' Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% IDEJNO RJESENJE
' Odgovorni inzenjer: Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% ARHITEKTURA R 1:200
' Saradnici: Prilog: Br.strane:
Uro$ UroSevié, dipl.inz.arh. WWC%
' Jovana Milanovié, dipl.inz.arh. / / ﬁ/m SITUACIONI PLAN
Jovana Nikolié, mast.inz.arh. %’ Br.priloga:
' Vuk Randelovié, mast.inz.arh. %%?Mgm@@; 01
Zivko Pejoski, mast.inz.arh.| /7. ..
' Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
NOVEMBAR 2019.

H/B=580/650 (0,38 m?)
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04

POD
gran.ker.
gran.ploce

/

gran.ker.
gran.ker.
RAZMJERA:
Br.strane:
Br.priloga:

14.04
41.43

16.16
10.60
17.70
10.00

759.73 m?
824.38 m?

P(m?) | O(m’)
9.32
8.26
5.92
12.24
5.69

7

v
7

BECIC DJURO

UKUPNA NETO POVRSINA

BECIC BRANKO
Lokacija: Urb.blok 106E, dio UP 106.09, k.p.br. 87/21i 87/22

i, DUP "Becici", Opstina Budva

Cici

IDEJNO RJESENJE
Dio tehnic¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Prilog:

B | STEPENISTE

C

KO Be
Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

NAMENA PROSTORIJA
OSNOVA SUTERENA (G)

A |HODNIK
LIFT OKNO

KOMUNIKACIJE
D |TAMPON ZONA
E |OSTAVA

INVESTITORI:
Datum revizije i M.P.

oznaka

an

7
%/
mast.inZ.arh. b%xﬁmeﬁut
@;d—o&—\

POD
cem.estrih
cem.estrih

~

v

13.00
20.30
718.30
UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA(G)
UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA (G)

O(m")
165.10
-

. W/Wf%

C

687.07
7.50
23.73

.arh. <H1E

.arh
.arh.

E
~

.inz

.INZ

.inz

~

LEGENDA POVRSINA

dipl.inz.arh

dipl
mast.inz.arh.

UKUPNA NETO POVRSINA
[

i¢, dipl.inz.arh.
mast

i€, dipl

R

njaj

Vuk Randelovic,

njaj

P
-

~

GARAZA

GARAZNI PROSTOR
ODLAGANJE SMECA

3 |AUTOLIFT
Kri

Odgovorni inZenjer:

Kr
Sevic,
Jovana Milanovié,

NAMENA PROSTORIJA | P(m?)
Jovana Nikoli¢,

ivoje

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA
ivoje

Objekat:

H/B=1135/891 (1,01 m?)

oznaka
1
2

CONDO HOTEL**** (SSG) G1+S(G)+P+7

Glavni inzenjer:
Dobr

Saradnici:

Uros Uro
Zivko Pejoski,

Dobr

T URBANIST
J 5
PROSTORNO PLANIRANJE ¢« PROJEKTOVANJE ¢ INZENJERING

Datum izrade i M.P
NOVEMBAR 2019.
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