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U GOVOR

saeinjen dana 30.07 , 2019. godine u Budvi

O izradiprojektne dokumentacle, za izgradnju objekta na katastarskoj parceli2359 KO Budva
odnosno na urbanistidkojparceli broj 5.18f u bloku 58 Detaljnog urbanistidkog plana,,Budva
Centar"

lzmedu ugovornih strana:

1. Lainovi6 Vukajla (u daljem tekstu Ugovora Investitor) ivlasnik k.p. 2359 KO Budva

i

2. ARDECON doo Budva, dru5tvo za projektovanje inZenjering i konsalting (u daljem
tekstu Ugovora lzvodad) koga zastupa direktor Dragan Grbi6

6 lan  1 .

Ugovorne strane su saglasne da zakljude Ugovor o izradi projektne dokumentacrle za
izgradnju objekta na ranije navedenoj lokaciji

6tan 2.

Investitor povjerava lzvoda0u a lzvodad se obavezuje da izvrSi slijedede radove na
projektovanju objekata:

1. izradu projektne dokumentac'rje: Glavni Gradevinsko arhitektonski projekat objekta

SadrZaj projektne dokumentacije definisan je Clanovima ovog Ugovora.

Glan 3.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, od strane obije Ugovorne strane
Radovi iz Clana 1. po6inju poslije potpisivanja ovog Ugovora i dostavljanja projektantu od

strane Investitora: aZurne geodetske podloge (Situacije terena u R= 1:250) sa parcelacijom po
DUP-u, potpisanog projektnog zadatka, urbanistiOko tehnidkih uslova iz Sekretarijata za
urbanizam iza5titu Zivotne sredine Op5tine Budva, geomehani6kog elaborata.

Kao konadni rezultat ispunjenja obaveza predvitlenih Ugovorom Investitor dobija projektnu
dokumentaciju predvidenu 6lanom 2 ovog Ugovora,

elan +.

Gtavni gradevinsko arhitehonski projekat objeWa (iz stava 1. Clana 2.) se radi na
osnovu urbanistidko tehniOkih uslova i prihva6enog idejnog rje5enja od strane Investitora Sto
Investitor potvrduje potpisanom potvrdom da je saglasan sa idejnim rje5enjem a koju je dostavio
lzvodadu. Obaveza izvodada je da idejno rje5enje dostavi gradskom arhitekti na saglasnost. Nakon
dobijenog Rje$enja o saglasnosti pristupa se izradi glavnog projekta, Investiitor je za potrebe
izrade Glavnog projekta duZan da prije po6etka izrade Glavnog projekta (faza konstrukcUe)
dostavi izvodadu geomehanidki elaborat za parcelu na kojoj se projektuju objekat ovjeren od

/lilM



strane ovla5tene firme za vr5enje tih poslova. Glavni projekat (iz stava 1. Clana 2.) sadrZi
slijedede:

1. Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1'.250, osnove svih eta2a objekata u
razmjeri 1:50 sa namjenom, povr5inom, obimom i povr5inom prostorija, potrebnim brojem
presjeka u razmjeri 1:50, fasade objekta u razmjeri 1:50, specifikacije vrata i prozora u
razmjeri 1:50, tehni6ki opis objekta, predmjer i predra6un gradevinskih izanatskih radova,
(sve potrebne karakteristidne detalje u razmjeri 1:20 ili 1:25)

2. Projekat konstrukcije - statike (sa dimenzionisanjem svih elemenata konstrukcije i
seizmi6kom provjerom stabilnostiobjekta, tehni6kim opisom i planom armature)

3. Projekat elektriCnih instalacija jake struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
priklju6enja na elektro-energetsku mreZu, tehnieki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potroSnje).

4. Projekat elektridnih instalacija slabe struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na prikljudniormar, tehnidki opis, predmjer iostale potrebne pribge.

5. Projekat vodovoda i kanalizacije (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu, tehnidki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro5nje, hidraulidki proradun i ostali prilozi)

lzvodad se obavezuje da izradi Glavni projekat objekata u roku od 45 radnih dana od dana
dobijanja rje5enja o saglasnosti od strane glavnog gradskog arhitekte.

lzvodad je odgovoran za tehnidku i radunsku ispravnost glavnog projekta, njegovu
usagla5enost sa urbanistiCko tehnidkim uslovima, Zakonom o planiranju i izgradnji objekata,
pravilnikom o minimalnom sadrZaju tehni6ke dokumentacije,

lzvodad se obavezuje da lnvestitoru dostavi Glavni projekat u 1 (jednom) Stampana
primjerka i potreban broj CD nosaEa kojisu digitalno ovjereniod strane izvodada.

lzvoda6 se obavezuje da Glavni gradevinsko arhitektonski projekat sa fazama (1-5) ovjeri
pedatom i potpisom na svim fazama.lzvodad se obavezuje da 6e svi projekti biti ovjereni od strane
licenciranih projektnih organizacija i licenciranih projektanata sa kojma izvoda6 im Ugovore o
poslovno tehnidkoj saradnji.

lzvodad se obavezuje da lnvestitoru dostavi kopiju sadrZaja svih faza projekta koji
predstavlja sastavni dio Glavnog projekta u PDF formatu sa digitalnim potpisom. Tako dostavljene
faze projekta sluZe iza dostavljanje revidentu diji izbor vr5i Investitor o svom troSku.

Sve naknadne prepravke na Glavnom projektu po osnovu naknadnih potreba investitora
padaju na teret Investitora i bi6e predmet novog Ugovora ili aneksa ovog Ugovora.

lzvoda6 je obavezan da isporudi samo navedene faze i sadrZaje projekta. Sve drugo, a
gore nenavedeno, nije predmet ovog Ugovora i moZe biti predmet aneksa osnovnog Ugovora ili
posebnog Ugovora.

6lan 5.

lzvoda6 se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi uz pomo6 odgovaraju6ih software-
skih paketa u digitalnom formatu.

lzvodad se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa vaZe6im Zakonima i
propisima Crne Gore.

lzvodad se obavezuje da uradi ispravke bilo kog od sadrZaja projektne dokumentacije u
skladu sa primjedbama dostavljenim od strane ovla$tene projektantske organizacije koja je
angaZovana na poslovima revizije projekta bez posebne nadoknade investitora.

dtan 6.

Investitor se obavezuje da lzvodalu za radove (iz Clana 4.) isplati sljede6e novdane iznose:
1. Za glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekta: investitor se obavezuje da isplati

iznos od 15,0 €/m2 bruto razvijene gradevinske povr5ine objekta u koji su ukljudene
povr5ine ukopanih etaZa kao i nadzemnih etaZa (podaci o povr$ini iz tabela koji su u prilogu
projekta). U sludaju opcije pla6anja na Ziro radun lzvoclada na gore navedeni iznos je
potrebno dodati iznos od 21% PDY-a. Obradun povrSina za platanie se uzima iz podataka
o povr5iniobjekta iskazanih u projektu,



elan 7.

Investitor se obavezuje da po osnovu ovog Ugovora uplati prvu ratu od 2000,0 € (dvije
hiljade evra) odmah nakon potpisivanja Ugovora

lnvestitor se obavezuje da isplati drugu ratu od 4000,0 € (detiri hiljade evra) u roku od 7
dana nakon dobijanja Re5enja o saglasnosti glavnog gradskog arhitekte a prije podetka izrade
Glavnog projekta

Investitor se obavezuje da preostali ugovoreni iznos do ukupne cijene ko5tanja projekta
uplati izvodadu u roku od 7 dana nakon dobijanja pozitivnog revizionog izvje$taja na Glavni
projekat.

etan 9.

Svi eventualni naknadni zahtjevi Investitora u fazi izrade Glavnog projekta, za radove koji
nijesu specificiranidlanovima ovog Ugovora, bi6e predmet dopune ovog Ugovora ili predmet novog
Ugovora.

lzvodad se slaZe da obradi Glavni projekat najbolje Sto moZe, u smislu formiranja Sto je
mogu6e vise korisnog funkcionalnog unutra5njeg prostora, pogodnog za dalju eksploataciju,

e lan 10.

U slu6aju potencijalnog spora izmectu ugovornih strana, obe ugovorne strane se slaZu da
pokuSaju da pitanja razrije5e dogovorom. U sludaju da to nije mogude nadleZan je Osnovni sud u
Kotoru' 

6ran 1r.

Ovaj Ugovor saeinjen je u 2 (2) istovetnih primjeraka, od kojih po jedan primjerak zadrZava
svaka ugovorna strana.

lnvestitor: lzvodaC:

doo ARDECON
arh. Dragan Grbi6 dipl. inZ.

inovi6 Vukajlo

/ f*'"'
i-euovrj



MINISTARSTVO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMADIREKToMT zA INSPEKcIJSKI NAD,oi]'iia;i.icl nnNJEDirekcUa za licenciranie
Broj: UPI fi7n4s43i2
Podgorica, 0S.09.201 g. godine

Ministarstvo odr:ivog rczuola,i tuizma, rjesavajudi po zahtjevu )ARDE..N( D.o.o. Budva, zazdavanje ricence projektanta i izvodlda-r"J6u", 
-n-" 

o"novu drana 13s st. .r i 2 zakona oplanlran,u prostora i izgradnji 
-objekata l,,stuzueni'tisic-r1e Qole 

,,br.64117) 
i drana 46 stav 1laKona o upravnom postupku ("sru'beni rist crne cor" " br. 56t14,20t15, 4ot16i 37117), donosi

RJESENJE

1' TZDAJE SE )ARDECON( D'O.O. Budva, LrcENcA projektanta iizvodada raoova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obraz loZen je

Aktom, br' uPl 107n35$n^od 27 oa.2o1}.godine, >ARDE..N( D.o.o. Budva, obratiro seovom ministarstvu za izdavanle ttcence projektanta iizvodada radova.
uz zahtlev imenovano privredno drustvo, dostaviro je ovom ministarstvu sredede dokaze:- Rje5enje Ministarstva. ogrzygq- idoi.'-,-'turizma br. upr 105r2175-53t2 0d11'01'20r8godi""'.I"]T 

J" gro-r.c qraginu, dipr..in'enjeru arhite*ure, izdata ricenca
!|jffiT* 

inienjera ia obavlanle Ji"-ritnoltii.''.u;6ffi#;il;:;n'iafiiJigr"cen;"
- rzvod iz centrarnog . Tegi,slra 

privrednih subjekata poreske uprave za imenovanoprivredno dru.tvo, registaiski oro;: s_oezsloilddb oo za.oa.zoi8.;;;il 
- '

Ministarstvo odrzivoo razvoja i turizma, razmotriro je podnijeti zahtjev pa je odruairo kao udispozitivu o_vog rje5enjal a ovo iz slede6ih i"Joo"-,- 
"- ,' 

.Naime, dlanom ,r, 
"rry,1_1?*2n" 

o p'n-i'r-"'nl, prostora i izgradnji objekata (,,Stu2beni tistcrne Gore" brq 64117), propisano je oa piivreono arisivo ko;e iiraaujL t#dil u,olumentacr;u(proJektant), odnosno orivredno drustvo'5o1e gr"ai obj"t"t ii=""a-"ili"*iru# je da zaobavljanje djeratnosti krade..tehnidke ootrr"i.tt"liiJiiera 
. tehnidke dokumentacije, ocrnosnogradenje iti izvodenje pojedinih r."oou" oui"Eeenl inzl-niJirno:" u"-ori" n.,!r," riffii1" oo"ur;,posrove izrade tehnidke o"n::^"Tli:l"_1*""il;;;;.ir,," iri ir"oo""r" p"iliinin'il.ti",."oou" n"gradenju objekta, ima naimanje jednog zaposren-og ovt;ieenog.inzenierl po vistiliqelta, koji

rf:J.".^'.,1":lrliteKonski, gradwinski]erei tr"tln"ieri'iii"sjnski projekat, odnosno vriti radovaKoJe zvodr na osnovu tih orojekata. stavom 2 istog 6rana-zakona, propisano je da obavrjanje
ff!",tilS,H':gi"';.:fi[1 1 g"os 6rana, p';i;it;;i, odnosno izvooae rdJova 

-moze 
ua

wrase6nos inzenj;;;;';'d;:"d[?l i?,1ff"f-g::frjJl"J",::fijrustvom ro;e ima zaposrenog
ctanom 3 stav 1 tadka 3 pravirnika ;';il;i ;;i;ir,, i=o"u"n;", mirovanja ricence r nadinuvodenja registara licenci (..sruzbeni rirt cr* cJr!;'f,rq rytn, utvrdene su vrste ircenci, aizmedu ostarih i ricenca oioie,kta-5rta i;;";d;J;;"ul,"i.or" se izdaje privrednom drustvu zaobavtjanje djetatnosti izrade iehnidke o"lrr""G"i" i iiaaen;e oo;etta.Ctanom 5 stav 1 tad. ,;r.I:yl",F, ;tfi;;;"d-* se u postupku izdavanja ricenceprojektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da ri podnosirac zahtjeva u radnom odnosurma zaposlenog ovlaS6enoo in2enjera i ti'".niu ouf"SJ"noi inzenlera.

p"t;iil"T 
137 stav 2Zaiona, propisanoie da se licen-ca za privredno drustvo, izdaje se na

tV prolergryl".nlqgdg broj rg, arooo eoffiTel: (+382) 20 446 269; 1+3[2) 20 qqa 3sg;-F"*, (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Rje5avajuii po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primj-enu el. nZ stav 1
i 135 stav 2Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 tad. 1, el.4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

saglasn o izlozenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rje5enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje5enja moke se pokrenuti upravni spor tuZbom Xoalffiiog
suda crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO LICE
ovrc

lV Proleterske brigade broj 19, 81000 podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+392) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSryO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR
I LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 1 0112175-53t2
Podgorica, 11.01 .2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, rje5avaju6i po zahtjevu GRBIC
DRAGANA, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz BuOv") . izdaianje licence
za ovfa56enog inZenjera, na osnovu dlana 135 st. 1 a 2 Zakona o ilaniranjuprostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore " br. 64t17) i 6lana 46 stav 1
lgkoy o upravnom postupku ("sluZbeni list crne Gore " br. 56t14, 20115, 4an6 a
37117), donosi

RJESTruIE

1. IZDAJE SE GRBIC DRAGANU, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz
Budve, LICENCA ovla5cenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obraz loZenj  e

Aktom, br.UPll 0112175-5311 od 07 .12.2017.godine, GRBTC DRAGAN,
dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovla5denog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtiev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o stedenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u
Pri5tini - Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Pri5tini, odsjek arhitekture, br. 784 od
16 l0 2091.godine; Potvrdu o radnom iskustvu za imenovanog , izdata od strane
Op5tine Budva-sekretarijatza prostorno ptaniranje i odrZivi ,^.uoi,'br. 06-0 61-247711
od 01 .12,2017,9odine; Potvrdu, tzdata od strane ) Ardecon i D.O.O.Budva od
9q 

' l  
1?017.godine ;Akt Ministarstva pravde, br.04t2-72-1g21Bt17 od20.12.2017.9o.dine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje

podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopila riOne knjiZice i ovjerenu
kopiju lidne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je
odludilo kao u dispozitivu ovog rje5enjam a ovo sa slede6ih razloga:

Naime, dlanom 123 stav 1 ZVlona o planiranju prostora-i izgradnji objekata' - v ' - -

9:9,1:ZP.!i !'st,,Crne,Gore ,., br.: 64117), propisano je da ovtas6eni inZlnjei roz" d,a  r  a v - \

?11ijtiilfq ji: !.oj" obavlja posiove izrade iehnicke dokumentacije odnosno
gradglje objekta, odgovarajude struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri goOine radnog iskustva
na strudnim poslovima izrade tehnidke dokumentacije i graden-ja objekta.-  _ _ _ - _ . J _  .  

i ' .  . J s  v v J v t \ L ( l  .

9'Tfl?.:!1t ],Jadka 1 Pravilnika 9 nTilu i postupku izdavanja, mirovanjaficence i nacinu vodenja registara licenci ( ,, SluZbeni list Crne Gore ,, br. 7gn';;,



utvrdene su vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla56enog inZenjera koja se
izdaie fizickom, licu za obavljanje djelatnosti izrade tehni6ke dokumentacije i
gradenje objekta.

Clanom 4 stavl ta6. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja
licence ovla5cenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
Vlll podnivoa okvira kvalifikacUa, odnosno da li je izvr5eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacrja; 3) da li
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima
izrade tehnidke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac
zahtjeva osudivan za krividno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog dlana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu
stava 1 tacka 3 ovog dlana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi
tehnicke dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta. Stavom 4 istog 6lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
stava 3 ovog dlana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni6ke
dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono5enja
ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja
je bila o_snov za njeno izdavanje.

elanom 137 stav l Zakona, propisano je da se licenca zafiztdko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje5avajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene
dokaze, ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu cl. 123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
ob jekata,? uvez i  61 3 s tav 1ta6.  1  id l .4Prav i ln ikaonadinu ipostupku izdavanja,
mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasn o tzlolenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUI(A: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor tuZbom kod
Upravnog suda crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN r#,$*p}
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SAVA
O S I G U R A N J E

Obnova Polise broj: nova

BroJ ponude: PON-034182/18

POLISA - RAeUru POL-00079745

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku'

ukoliko ugovara6/osiguranik ne pla6a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se zakon o obligacionim odnosima'

potpisom porise ugovara. osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Usrove zaklju.enog osiguranja'

FCILl$A: Pfft'Sil07$745
Datum StamPe: 26'09.2018 13:56

Adresd sjedifta: Rimski-trg br.70, PC Kruievac, 8100O Podsorica, Cma Gora E mail: infos6sava.co.me Website: www.sava.co.me
Callcentar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: 54O-394-30,550 5789 79,525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br.4O004670

Babovi6Mi lorad,80-062

NaEin



SAVA
Pravo*H".":'';",:=l,:lJ"'"","odnosnoodstupanjuodugovoraodredenisuus|ovimaosiguranja
sve medusobne nesporazume stranke 6e rie*avat,r,r",-"J"i*:"H:T[T"T 

ugovaraju nadle2nost suda u toon-t:'

svo mdugoDne n.^ v 
Zakon o obllgaclontm odnGlma crno Golt'

Na ugovor o oslguranJu Primionlule t€

rr'"'-*Crgl*:FiiiN,*ig,sH':i:ffi ;;:":'"x;:;**'::;;usovomo.etran?3u-s:n]*;,*i*l-L. 6fi;\

Osiguranik / Ugovara6:

\\pgrl 
(Puio ime iPrezime)

1 Poslovnica Budva, BUDVA-GRAD' 26'09'201 I

POLI$A: POL-000?9?45 Datum $tamPe: 26'09'2018 13:56

Adresa sjediSta: Rimski,trg br.70, PC Kruaevac, 81O0O Podqorica, Cma Gor. E-mail: info(dsava.co.me Website: www.lava.co.me
Callcentar +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raaun: 540 394 30, 550- 5789-79, 525-3819-33 PDV:30/31 04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br.40004670
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fupu6[i89. Crna Qora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUS TVA SA OGRANIEENOM ODGOYORNOSCU

Registarski broi 5-0325361 I002

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

OnUSWO SA OGRANICeIOTU ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOvANJE,
NZenlenllc I KoNsALTlNG "ARDEcoN"D.o.o. BUDVA

produZilo registraciju dana 03.07.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim dru5tvima (Sl. list RCG br.6/02).

obaveza slede6eg produzenja je na da 03'07'2009 u skladu sa dl' 86' st' 8 i 9 zakona o privrednir

druStvima

REG/SIRATOR

h r, c,,& *Yr^,,iI

DEJAN TERZA

CENTRALN/ REG/SIAR
Privrednog suda u Podgorici

{;^n,'43:\'Jaod.#'o:F,

,'-?^*W -3.
$:ntV



ovLASinN.rn

Ovla5dujem doo,,ARDECON'iz Budve da u moje ime i zamoj radun mole podnositi

zahtjeve za;

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte
- Obradun komunalija
- Tekstualna tumadenja
- Kopije plana i lista nepokretnosti
- Druge podneske i akte potrebne zaizraduprojektne dokumentacije zaizgadniu

objekta na katastarskoj parceli2359 KO Budva odnosno na urbanistidkoj parceli

broj 5.18 f u bloku 58 DUP-a'tludva Centaf'

Budva, 30.07.2019. Investitor:

Vukajlo Lainovid
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Cma Gon
O$tlna Budva
SEKRETARIJAT ZA URBAT{ZAII I ODRZM RAryOJ
Broj: 0m61-14522-2018
Budva, 19,02.2019. godine

Sekretarijat za utuanizam iodriivi Ez\ioj opstine Budva, rjesavajudi po zahqevu Lainovic Vukajla iz , na
osnovu dlana 74 zakona o planiraflju prostora i izgradnji objekata (sluib€nilist cG, br. 64/17, 44/1'8 i63/18),
dlana 'l urcdbe o povieravanju dijera posrova Ministarsira odriivog razvoja i brizma jedinicama rokarna
samouprava (slutbeni list cG broj68i17), pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistrrko tehnidkih uslova
(Sluzbeni lbl CG broi 70/14, Prostomog plana posebne namjene za obaino podrudije (Slurbeni list Cc
56/18) i izmjena i dopuna Dehlinog urbanistiakog plana Budva centar (Sluzbeni tist Cc;p$tinski propisi br.
25/1 1 ), evidentiranih u elektronskom f€gistru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO.TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumenlaciie za

izgradniu obiekta
(postojeei objekat se uktanja)

1. LOMCUA u odnosu na PPPNOP

'Podrueje opStina se ureduje prema vaiecoj planskd dokumentaciji niieg reda do donoGenja plana
generalne regulacije, ali na nadin da se posfuiu odredbe ismiemice ovoo plana u smislu oostovania koridora
infrasbukture i miera zastite zastidenih orirodnih i kultumih dobaE." (pppNop, pogtavlje 36pravila za
sprovodefije plana, strana 293)

Preklapenjem geodetske podloge sa Infastruktumim koridorima, zaStieenim prirodnim i kultumim dobrima iz
obuhvata PPPNoP, k0mtatovano je sledece:

KatastaBka parcela 2359 KO Budva n€ ulazi u trasu ko*lora saobracainica u obuhvatu pppNop

2. URBANISTdM PARCELA

Blok brol: 58

urbanistidka parcela broi: 5.18f koju dini katashBka parcela 2359 KO Budva i dio katastarske parcele

2357/1 KO Budva

Taani podatci o kahstarskim parcolama kole dine predmehu urbanistidku parcelu uturdice s6 kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlasdena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od slrane ljprave za nekrehine,

3. POSTOJECE STANJE NA UREAI{ISTdKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI
U listu nepokretnosti broj 104-9562265912018 n KO Budva, od'16.11.2018.9odjne, na kabslaFkoj p€rceli
2359 KO Budva upisana je porodiina stambena zgmda. Na kabstarskoj parceli 2359 KO Budva upisan je
teret i ograniienje.

w,^1a,b,jJ! lfl' . email urbanbam.bd@tem.flE
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Postojedi obiekat se uklanja.
Vlasnik objekb moie shodno Clanu 1'13, Zakona o planiranju prostora i izgradnji obiekah, podneti prijavu
udanisftkGgradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjania objekta idokaz o viasnistvu nad obiektom (list nepokretnosti).

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKIA

ft4jesovib namjena (MN2)

Stanovanje sa smje$tajnim kapacitetima, poslovanjem, ugostiteljskim sadrZajima, usluinim djelatnostima i
kulfu mo-zabavnim sadrzajima.

Pravilnikom o vBtama, minimalno-tshnitkim uslovima i kategorizacui ugostitelFkih obiekata
(Slutb€ni list CG broi 36118) definisane su vrsle isadriaj ugostiteljskih obiekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i dda. Zakon o tuiizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 0218, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje tudstidke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaaaja za turizam i ugostiteljstvo.

ud|anu,19i20deffnbannisu@Turistidkiapartnansesastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje I kupatila i namjenjen je smjestaiu turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 iviSe turistdkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U dlanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalnctehnidkim uslovima i katogorizaciji ugosliteljskih obiekata
(Slu:beni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruZania usluga sjest4a, pripremanja iusluiivanja hrane, pica inapitakaidruge usluge uobidajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevjnskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama, Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekala koiisu povezani hodnicima (hda veza), Hotel ima recepciju sa holom, smje;tajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekala, shodno dlanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objeKom,
u kojoj se pruiaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluiivanja hrane, pida i napitaka pruZaju u
glavnom objektu. Depadans je locitan u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni nazivi bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa dlanom 13, tadka 1 i 2 PEvilnika o naainu izrade i saddini tehnidke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tadno utvdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistidku parcelu
Elaborat izraduje ovlaicena geodetska organizacija. Elaborat mora bitj ovieren od strane Uprave za
neketnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 dlana 13 je predvideno da s€ za objekb infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskofi dokumentu. prilaie grafdki p{ikaz buduce trase objekta na azurnim
katasta|skim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aiumog katastarskog shnja i plana,
mjerodavnoje aZurno katastaEko stanie. (tekstualni dio DUP-a, strana '154)

!q&LDW[e!qo . ernail uftanizam.bd@lcom.me
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elanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajuei dio urbanistidke parcele ne utee na tunkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri utvrdeni planom za urbanistidku parcelu umanje za
nedostajudi dio urbanistidke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeienia udanistiike parcelo dolazati:
ispunjenost uslova propisanih dlanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, da faznom
izgradnjom na dijelu urbanistidke parcele, Feostalidio udanistidke parcele moze bili valorizovan u sledecoj
hzi, u skladu sa planskim des€njem (ispunjava planom propisane urbanistidke paramette u pogledu velidine
urbanistidke parcele, moZe u okviru zadalih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski
pdstup i slidno) ili da faznom izgradnjom na dijelu udanislidke parcele, preostali dio udanistidke parcele
moZe bili valo zovan u skladu sa planskim rjesenjem na nadin Sto de se preostali dio urbanistidke parcele
,,prikljuditi' susjednoj uftanistiekoj parceli, u skladu sa vlasnidkim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

6. PMVILA REGULACIJE

Horizontalna ive il(alna regulacija
. Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objeKa, Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
. lvinimalno odstojanje objekta od bodnih granica parceleje 2,5 m.
. l\,linimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
. Minimalno odstojanje objekla od s$jednog objekta je 4 m.
Gnilevinska boCna regulacija prema susjedu:
. Objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vldu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.
. Mogu da se grade na udaljeoju 75-100cm od sus€da, pod uslovom da se dobije saglas0ost suseda, uz
mogudnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorjja
. Mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda)uz mogucnost
otvarania otvora sa visokim parapetima
. Udalienje vece od 250cm omogu6uje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta
. Regulacija gradenja prema 

"zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
. Odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruia moguinost otvaranja otvora sa
visokim oaraDetima
. Odstojanje do 400cm, za koje je potrcbna saglasnost suseda, pru:a mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim oaraoetima
Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, boene izadnja) na nivou parcele i bloka definiSu mogudu zonu u
okvhu koje se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetostj, kojije definisan na nivou svake
parcele.
. Kota prizemlja ie:
- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaino nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orijentaciona kota poda prizemlja moZe biti najviie 1.50 m iznad
konadno nivelisanog i uredenog terena;

!{OLDEUa@tr' e'mail urbanizam.bd@lcom.me
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. na te€nu u vedem nagibu: u nivou poda najniie korisne etaze i iznosi najviie 3,50 m iznad kote konaano
nivelisanog i uredenog terena najnEeg dijela objeKa.
. Krovovi ovih objekata su kosi nagiba 18-230, ili ravni a krovni pokrivadi adekvatni nagibu.

7. URBANISTIEKPARAiIETRI
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URBANISTICKA PARCELA 5.'18f 477,12 1.669,9 M,2l 35) 0.60 Pl6

Udanistieko-tehnidki uslovi se izdaju iskljudivo za deflnisane urbanistidke parcele (bkstualni dio DUP-a
stEna 214). Projektovanj€ i izgradnja objekata more se dofinisati koz vi6e faza koje se moraju uklopiti i
defnisat kroz urbanistidkctehnidke uslove na nivou urbanistiake parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154)
Dozvoljena je fazna izgradnja u komplelGu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce gfaditi jedan po
jaoan 6bjekit, tako oa fonaeno izgradeni obiekat ne prelazi maksimalne propisane povr'iine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Obiekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema

iedinstvenom proieKu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima gnditelj moie g|a:diti manje kapacitete,
ali vece ne moze.Planom definisana bruto razviiena gmdevinska povr$ina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaiane
ne ulazi'u zidatu BGRP, osim ako se u sutemskom prostoru predvidja namlena stanovanja, turizma ili
komerciialne i usluzne djelatnosti, i u tom sluaaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta'

spratnost je data kao preporudeni parametar koji s€ moze prilagoditi konkretnim programskim zahtje$ma
prititorn projettovanja ali se arhitektonska postavka mora uklop u srazmemo poveeana udaljenia od

branica d"rdera -."tnja i boene gradevinske linije, uz neophodno postovanje osn-ovne gradevinske linije i

ilanom date bruto razvilene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, stlana 153)

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKH PODLOGA' POTREBA VRSEI{JA GELOSKIH ISTRAZIVANJA"
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEIIILJOTRESA

Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezanda u-sklad!^sa-Clanom. t zakona o g€ologklm

i.tr.iiu.njip ("stuibeni tist RCG" broj 28194,27194,42194 i26/07 iSlu2beni list.Cc broi 28/11) izraditi

n"uioo*,nie'i"i.t*novnihgeo|oskihi$mavanjat]azapredmetnu|okaciiu,ucilju.uhrdivanjaosnovnih
aeoloskih uslova za proje6ov;nje investicionih objekata. ceoloska istra1vanja, izradu projekta geolo5kih

istrcZivania i reviziju vrse privredna druStva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu

za obiekte vece od 1 000m' ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno dlanu 7. zakona o geoloskim istrazivanjima

iSu1i"ni rirt nCC U.i Z1t93,27tg4,42tg4imn7 i Slu2beni list CG broj28/11) izraditi Revidovani Pmjekat

i"o-[!iif iti*iu"nf. ta za predmetnu tokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih

isiraiivanja, iojima ie Oetaljno odreduju inienjersko{eolo5ke, hidrogeolo5ke i gsomehanidke karakteristike

ltu4buua@n . email urbanizam bd@t-com.me
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temeljnog tia, geotehni&e i seizmoloske karakteristike teEna i prikaz i ocjenu rezultata istraiivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljudkom o uslovjma i nadinu fundiranja objekta na prostoru koji je istazivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriseenje propisa EUROCODES, narodito EI.,ROCODE 8 -
Proiektni propis za zemljotresnu otpomost konstukcija. Takode se pcporuduje zadrzavanje postojeceg
drveea i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti& na oduvanie
stabilnosti terena.
LJ sluaaju da je nagib terena R>20o, ako je dubina iskopa veda od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od ftm ili ako su pdsutne podzemne vode,
neophodno je uraditj Projekat zaglite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEIIEI{TARNIH NEPOGODA I TEHT{IdKO.TEHNOLOSKIH I DRUGIH
iIESRECA

U cilju zagtite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa zakonom o zaStit i spasavanju (Slulbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 3?J11) i Pravilnikom o mjerama zastile od elemenhrnih nepogoda (Sluibeni
list CG broj 79/04).
Projektnom dokumentacijom potrebno je prcdvideti ptopisane mere zastite od poiara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upofebu preko povrsine prcko 400m2 (hoteli, pansloni, spodske hale, trzni centri i
slidno), shodno dlanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Slutbeni list cG broJ 13/07, 05/08,
86/09 i32/11),
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Ptavilnikom o tehnidkim zah{evima za zastitu garaia za putnidke
automobile od po:ara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09ft2).
Elaboratom zaitite na radu, predvidjeti miere zastile na radu za objekte koii imaju jedan ili viSe poslovnih
prcstora kao i za ruEenie postojeCeg objekta bilo koje namjene, shodno ebnu 9. Zakonu o zastiti i zd|avlju
na radu (Slu:beni list CG broj 34/14). Pri izgradnji oblekata poslodavac koji izvodi radove duZan ie da izradi
Elaborat o ur€denju gradilista u skladu sa Pravilnikom o saddaju Elaborab o uredonju gradilish (Sluzbeni
list RCG broj 04/99),
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 4712004 i
podzakonskih akata koja pdzlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTOI{SKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata trcba teZiti stvaranju savremenog afiitektonskog i likovnog izraza karakteristienog za
urbani gradski prostor mediteranskog karakbra. oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim pdncjpima razvoja grada u pravcu
vlsokog turizma,
U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenh, poie[na je primena pdrodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara Siroka primena
kamena ocekuje se i pdlikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (delaljnije bkstualni dio DUP-a strana
2231
U cilju slimulisanja pimjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gEdskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, btoj 0'U15 ), ptedvidjela da
se naknada umaniuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade. 
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11. USLOVI ZA OGRAOIVANJE URBANISTIEKE PARCELE

Parcele objekah se mogu ogradivali uz uslove uturdene ovim planom:
. otiekat se moie ogmdivatisamo u dijelu tehniakog pristupa ito transparentnom ogtadom, visine do 2.0
m, a ograde se postavljaju na granicu parcele, i to tako da ograda, sfuboviograde i
kapije budu unuhr parcele koja se ograduje.
. vrata i kapije na urcnoj ogradi mogu se otvaratijedino prema unutrainjosti parcele.

12. USLOVIZA PEJZAZ O OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ljredenje povrgina pod zelenilom i slobodnih povrgina obavezno mditi na osnovu projekta. Projoktom
predvidetitakvo reienje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smeshja
u odnosu na ostale turistidke oblekte, Pd izboru sadnog matedjala i njihovog komponovanja naroito voditi
€duna o vizurama, spratnosti iarhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja isliCno, Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrslama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominita kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva ibrsljan. Prostor oplemenitiskulpturama, fonbnama, kvalitetnim urbanim mobilijarom islidno.
Staze popbeavati kamenim, betonskim, behaton ploeama iliStampanim betonom. lnfomacione table ipanoe
uklopitj sa zelenilom i parternim resenjem.

13. USLOVIZA IZGRADNJU I POSTAVLJANJE / RUSENJE PO OENIH OBJEKATA

U skladu sa dlanom 223 vaie6eg zakona, propisijedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomodni
objeKi, primjenjivaee se do donoSenja Plana genetalne regulacije Cme Gore

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanie ili gradenje pomoOnih objekata ureden je Odlukgm o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl list CG - op$tinski propisi br' 21/14 od
18.07,2014. godine), Shodnoclanu 2. Odluke, pomocni obieKi svrstavaju se u ti tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji dine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom dijem koris4enju slua pomocni
objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne gataZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirnice'
objekli za radnike obezbjedenja islidno

Tip 2: pomocni obiekti infrastrukture kao Sto su: septidke biGjame, bunari' cisteme za vodu, rezeryoari,
biltjeme, Sahtovi, kotlamice, urcdaii za grijanie i hladenjs, plinski sistemi, solami sistemi i sliino

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralish i slidno.

14. USLOVI I MJERE ZA ZASNTU AVOTNE SREDINE

za turistidke objekte povdine vece od looom2, slambeno-poslovne objekte koji lmaju viae od 1000m2
poslovnog prostora i garaie sa vise od 200 parking mesta, shodno zakonu o procjeni uticaja na iivotnu
;redinu (Slu2beni list CG broj 7Sl18) i Uredbi o projektima za koje se v6i procjem uticaja na iivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu'

shodno zakonu o uocjeni uticaja na zivotnu sredinu (sluzbeni list cG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr.ii procjena utcaja na rivotnu sredinu (Sluzbeni list RcG 20/07), i podnijeti zahtev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na iivotnu sredinu.

za objekte za koje nije propisana obaveza izrade prccjene uticaja na zivotnu sredinu, potebno je u projektnoj
doku;entaciii predvid;ti mere za5tite od buke u skladu sa 6lanom 19. Zakona o za5titi od buke u Zivotnoi
sredini (SluZ6eni list CG 28i 11) i Pravilniku o zvudnojzastiti zgrada (Sluzbeni list CG broi 50/16)'

!4qL!UUa!g! . e-mail uftanizam.bd@lcom me



oPsTrM SUOVA . SEKRETARTJAT ZA URB,qNE .M I OORzrVr RAZVqT ' Tr! SuM 3 . 85310 BUDVA . Td. +382 1083 451 287

Na podrudju DUP-a nalazisejedan broj pojedinaenih primjeraka iniz grupa maslina. l\4asline imaslinjacisu
zasticeniZkonom o maslinarstvu i maslinovom ulju, Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), duvaju se u postojeeoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama, Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljudivo fadicionalnim nadinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni pdmjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanislidke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopdvrede - Seketarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjoeenie i preEaiiivanje maslina starih preko '100 godina je
zabranieno na $novu Clana 15. Zakona o maslinal8tvu i maslinovon uliu ("Sluzbeni list CG', 45/14)
Kada su u pitanju zaSticene biljno i iivotinjske vrste postupati u skladu 3a Rie$enjem o stavljanju pod zastitu
djotkih, pmrijedenih, endemidnih iugrozenih biljnih iZi'/otinjskih vrsta ('Slu:beni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zaltitu zivotne sredine: www.epa.0rg.me

Ukoliko sa flilikom iskopa brcna za izgradnju saobraeajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obaveznoje prekinuti radove, obavjestitiAgenciju, kako
bi niihovi strudnjaci prikupili nalaze, odno€no izvriili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI I IIJERE ZASTITE EPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBAM CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom za$lite kultumih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrudje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, ptojektnim zadatkom i zakonom,
obraden ie kompletan cmogorskj priobalni poias sa 439 kultumih dobara sa osam srednjeviekovnih gradola
(1927 o6jekatai i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kdtumim vdjednostjma u Sest primorskih
ip5tina: Ulcinj, ilar, euova, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u gmn6ama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.
studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo.kotigdenie kultume bastine.
Konzirvatorske s;lernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloien potencijal
gradite[ske baStine u obuhvatu piana i sprjeeavanja svih radnji i aktivnosti kojima se mo2e prcmiieniti nllhov6
ivojstvo, osobenost i madaj, postujuCi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.
U Osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne prcporuke o mjerama
i"S$g i ,"iim'ir" irprautfnja i kori6cenja kultumih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijlnim

irlt rlr 
"rlj"Ono.iir"'na 

pdncipima odrzivog koriscenja, sa podjelom po vrtama: arheolo$ki lokaliteti,
tortittacioni ouietti, intnstrunurni oqetti, kultumo - istorijske cjeline, kultumi.pejzaii, memodjalni objekti,
profaniobjektj, sakralni objekti i podruCja (Poglavlje 19.2,1 lmplementacija studiie kultumih dobara u zahvatu
PPPNoP, strana 211)
odstraneMiinistarstvaodrlivograzvojaiturizmadostav|jenipnmjerakPPPNoP(propratniaKbroj06-
1538/1 od 03.12.2018.g0dine) ne sadrZi Studiju zastite kultumih dobara u obuhvatu Prostomog plana
posebne namjene za 6balno podrudje. U elektronskom registu planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.
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U okvjru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata kojisu u popisu €gistrovanih spomenika kulture.

U sludaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ilije u neposrednoj blizini reglstrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljali shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobar.a (Sl. list br. 49/10 i40i1'1), ovaj
seketadjat po sluZbenoj duznosti pdbavlja konzervatorske uslove u skladu sa ilanom 102 Zakona o zastiti
kultumih dobara. Konzervato6ki uslovi dine osnov za izradu konzervatorskog projekh u skladu sa dlanom
103 istog zakona. Na konzervabFki prcjekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore,

16, POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno donoienje urbanistiakog projeKa, 6to niie sludai u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEMTA NA INFRASTRUKIURU I POSEBNI TEHNIEK USLOVI

Pdkazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergebke mreze i postrojenja
i kada telekomunikacija. Detaljnije tehnidke uslove za prikljudenje ovaj Sekretatijat, po sluZbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.
Pdlikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dosbpne na
sajtu www.eDco.me
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan nlega projektovati u skladu sa vaZedim
propisima i standardima, a prikljueenje objekta na naseljske infrashuktume sisteme projeKovati prema
uslovima dobijenim od nadleznihjavnih prcduzeca itretiratiih kroz idejna rjesenja urbanideke parcele.
u sluiaju kada se predmetna trasa izlazi na magishalni put, ovaj Sekrehdjat po sluZbenoj duinosti, za
investitom trazi i tehnidke uslove od Direkcije za saobraeaj, shodno alanu 16. Zakoan o putevima fsluZbeni
list RCG', br. 42/2004).
U sludaju kada se u okviru predmetne urbanistidke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekrebrijat po sluZbenoj duinosti, za investilota traZi itehniCke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko pdmorje. Na osnovu ilana 32 Pravilnika o odredivanju i odriavanju zooa i pojaseva
sanitarne zazlite i ogranieenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66i09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zagtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
Sastavnidio ovih urbanistioko tehnidkih uslova su posebniusloviza izradu proiektne dokumentacije izdau od
strane nadlernih sluzbi- DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEfiE KOJI TITOGU DA UTdU NA PRO JENE U VODNOM REZIIiIU

lnvestitor je duZan da radi izrade tehnidke dokumentacije za izgradnju novog ili tekonstrukciju postojeoeg
objekta I izvodenje geoloSkih istrazivanja I drugih radnji koje mogu trajno, powemeno ili privremeno uticati
na promiene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa dlanom 114 Zakona o vodama (Sluibeni
list RCG 27107, SluZbeni list CG broj 73110,32111, 47111, 4411 | 5U16J. Pribavljanje vodnih uslova nije
polrebno za koriseenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode I u slueaiu kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni I drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraiudim prostomim
planskim dokumentom) koji se prikljuduje na Javni vodovod I kanalizaciju, a vodu za potrcbe objekb koristi
samo za Di6e I sanitame ootrebe.
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19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI tiIOGU DA UNEU A BUBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranidenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranidenja prepreka aerodroma, dija je visina veca od 45m, potrcbno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju I postavljanje, kao I uslove za oznacavanje
i oddavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 0'1.08.2016.godine),

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Ljslovi prikljudenja na kolsku saobra6ajnicu ptikazanisu na izvodu iz DUP-a: karta saobtadaia.
Uftanistidka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraeajnice iliiavnog puta. lzuzeho,
u starim gra&kim jezgrima u kojima ne postoii moguCnost obezbijedlvanja kolskog ptistupa, urbanisftkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesadki pdstup sa gradske saobracajnice ilijavnog puta (dlan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). u tom smislu, za izgradnju na kataslarskoj parceli koje se ne granidi
sa izvedenom saobradajnicom, neophodnoje prije podnodenja p jave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
oravo sluibenosti orolaza.

Namj€na
STAN

Potreban broi Pir, odnolno GM
1.1PM/stanu

APARTMANI '1.1 Plt!/aparbnanu
HOTELIU GRAD 1 PIV/ 2 lezaja
ADMINISTRATIVNOPOSLoVNE DJELATNoSTI-1 Pil/75m2 brulo povrsine

UGOSTITEL|SKI MDRZAJI-1 PIU/ 4 SIOiiC€
TRGOVTNSKT SADRZAJ|-1 PM/ 75m2 brulo povdine

21. USLOVIZA NESIIETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivo€ti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i krehnje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/1 3 i 4411 5.
Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan p stup,
kretanje, boravak j rad lica smanjene pokrelljivosti i lica sa invaliditetom. (dlan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaonosti, pmpisana dlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz dlana 17, '18, 23 i 40, a za stambencposlovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora saddali elemente pristupadnosti u zavjsnosti od namjene poslovnog prostora.

22, USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim za htjevima
energetske efikasnosti zgrada (Slutbeni list CG broj 75115) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postidi smanjenje gubitaka toplote iz objekah, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanie
toplotne efikasnosti pravilnom odentacijom objekata i koriSaenjem sundeve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te poveeanje energetsk€ efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efkasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj47/13),
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Pdmjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavali toplotne mostove. U cilju racionalnog kodscenja energije treba iskoristiti sve
mogu6nosti smanjenja korisienja energije u objehima. Pri izgradnji objekata koristiti sawemene
lermoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

lskoristiti toplotne dobifte od sunca i zaslili se od pretjeranogf osundanja. Koristiti odriive sisteme protiv
pretjerane insolacije-zasjena Skurama, pergolama, zelenilom islidno, kako bise smaniih potrosnja energije
za vjestadku klimatizaciju. Dnoredima igustjm zasadima smanjiti uticaj vjetra iob€zbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijsnje i hladenje se trebaiu koristiti gdje god
je to moguce. Pd pforadunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosli za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vriiednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim miestima na
objektu, Koristjti odriive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevimkim elemenlima,
zelenilom i sli6no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStadku klimatizaciju.odrrivost fotovoltacionih
eelija feba ispitali u svrhu snadbevanja niskonaponskom stujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguonosti, poput punjenja elekticnih vozila.
U cilju stimulisanja izgradnje energebki efkasnih objekata koji kodste solamu energiju, Op.ilina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno oprcmanje gmdskog zemljiBta (Sluzbeni list CG - op$tinski propisi, broj
01 /1 5), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1 m2 ugradenog solamog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relalivno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4"C. lpak istiee se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjedno 25 dana sa tegom (3trC i vise), za potrebe pmraduna korisliti podatke Hidometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloakim karaKedstikama zone u kojojse nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE EVRSTOG OTPADA

iesta za poshvlianje konteinela za smede predvideti na urbanistiikoj parcsli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr5inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesb u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smede kao i njihov poheban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu pmdukciju dvrstog komunalnog otpada, Pri tome voditi Eduna o porastu brcja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog prainjenja prilagoditi
kolidini sme6a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavlianje kontejnera za smeee febaju biti sto bliZe
javnim saobraoajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ividnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 o/o prema saobraeajnici. NiSe za postavljanje kontejnem za sme6e moguce je sa td strane vizuelno izolovati
zelenilom ilizidanim ogradama 6ija visina ne moZe biti ve6a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGMDNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekah i dlana 76 krcz izradu idejnog rjesenja moie se
odrediti faznost gradnje (tehnieko{ehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konadno izoradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu bili i manje.

,4luL!U|!? qQE . email. urbanizam.bd@t-com.me
t0
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Za urbanbtidku parcelu iliviao urbanistidkih parcsla:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predMdena izgradnja vise obiekata,
pofebno je uraditi revidovano idejno rjegenje komplefre urbanislidke parcele ili vlse susjednih urbanistidkih
parcela (dl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim desenjem se utuiduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u postor, polozajobjekta u okviru lokacije i Fema susjednim objektima.

Za grailen e na diielu urbanistiake parcel€
Clanom 237 vaieCeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regula€ije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedoGtajuii dio urbanistidke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objehu i uz uslov da se urbanistidki parameti za cijelu uftanistidku parcelu umanje za nedoGtajuii
olo.

Kroz izcdu idejnog desonja prcvjedti, da li pr€dmotna izgradnja na dijelu urbanistidke parcele, na bilo koji
nadin ugroiava valorizaciju preostalog dijela urbanislidke parcele.

25. NAPOIIIENA

Tekstualni i grafidki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infastrukturu i uslovi za uredenje urbanistidke parcele, sastavni su dio ubanistidkctehnidkih
uslova idostupnisu na sajtu www.planovidozvole.mrt.oov.me/LAlvlP/PlanninoDocument?m=BD i
www.Duova.me

U skladu sa dlanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, l,linista6tvo odrzvog razvoja i
turjzma je nadlerno za izradu lzmjena idopuna lokalnlh planskih dokumenata.
lnvestitor moie gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistidko.gradevinske inspekcije i sledede
dokumentacije propisane olanom 9'l vaZeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno {eienje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj revizii glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta kojije izradio odnosno revidenta kojije revidovao

glavni projekat u skladu sa Zakonom o planhanju pmstora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomost u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodada ftdova
- Ugovora o anga:ovanju sfudnog nadzora
- Dokaza o pravu svoiine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ilidokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strudnim uputsvom l\4inistarstava odriivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.90dine. Nadin podnosenja zahlieva glavnom dr2avnom afiitekti, za davanje saglasno€ti
na idejno rje$enje prcciziran je Obavjestenjem MoRT-a od 21 . 1 2.201 7.godine.
Ljputstvo i Obavjeitenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
htto:/i www.mrl. qov. me/rubrike/zakonska-reoulativa/1 37389/Zakonska-reoulativa-iz-oblasti-olaniran ia-
orostora.html
ldejni odnosno glavni projekat, mora bili uEden u skladu sa Pmvilnikom o nadinu izrade i sadriini tehnidke
dokumentacije (objavljen u SluZbenom listu CG bO 44118) u'10 pfimeraka (3 pdmje*a u analognom i7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbana Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
obiekata,

I I
w$a!.!U!Lva.com . e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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22. PRILOZI

lGpije grafidkog i bkstudnog dijsla predmetr h planova,
List nepokehosti, lGpla kats8br6kog plana,
Tehniaki usloli DOo Vodovod i lGnalizaciia Budva

Do6tavueno:
- Podnosiocu zahti€va
- Uftanlrtldto.gl8ilwimkoj lmpekciii
- ala
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DOO "VODOVOD T KANALIZACIJA"

Trg sunca l, 85310 Budva
Sektor za planiranje, organizaciju i razv

$\arw.vodovodbudva.ln e

TEIINITTT USr,OVr
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

voDovoDA r FEKALNE KANALryaglJE fWr Vit'(b+ lll
I zA PRTKLJUdENJE NA VoDoVoDNU I F,EKAiIU T,INai'acffi

Za katastanku Darcelu broi: 2359 I.ttIO 235't /l KO Budva, urbanistidka parcela broj5.18f. blok broj 58, Dip Budva centar, na kojoj je urbanistidko tehnidkim uslovima izdatim odstrane sekretarijara za urbanizam i odrzivi raivoj opstin" Bodru,;;l;itl;"; izgradnja obje,la
Gtari objekat se rusi), pedvidaju se uslovi prikljudinj" ''" 

""d;;;l;; 
ii;Lhu kanalizacionumreZu, u skladu sa priloienom skicom, koja je sastavni di" .;ih ;"hri;kil uslova, i sljedeiimsmj ernicama:

. 
):^O:-9,"]llj 

ubanisridkoj parceli nalaze se instalacije vodovoda i fekalne kanalizacijeKoJe ne smetaju posto-jeiom obiellu.
o Ukoliko postojeie instalacije budu smetale planiranoj izgradnji biie neophodno njihovoizmjeitanje kao itoje i prikazano na priloZenoj skici.
r Tako<le- radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od stame ovlaiienog izvodadaI vz obavezan iadzot od srane ovlaSienog nadzomog organa.
. P::loj:ii objekat je prikljuden na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu. predvidjeti

u]<idanje postojeiih prikljudaka lodre<lena su noua rnj..iu p.*i"e",rf" za planiraniobjekal) uz izmjeilanje vodomieme sahte.
o Da tri.se planirani objekat kvalitetno prikljudio na vodovodnu mreZu, neophodno jeprethodno izgraditi vodovodnu i feialnu kanaliza"ionu int u.tirttu- definisanuplanskom 

.dokumentacijom i ovim tehnidkim uslovima. Zu irrrlru",.;" planiranomsaobradainicom izdaie se zasebni tehnidki uslovi _ p-:"tar_.1",-i":i ie biti sasta.!,nidio urbadstidko-tehnidkih ustova_ za projelctovanje pfu"m" f'.i"rup"" saobraiajnice.Profile cjevovoda lreba odrediti hidrauljiki. proruj-o_.

MREZU

Ovi tehnidki uslovi su sastavni dio izdatih
06-061-1457 12-201 8 od 1 9.02.2019. godine.

Urbanistidko - tehnidkih uslova broj

SEKTOR ZA PI.ANIRANTE,
O R G A M ZA CI I A I NA Z.V O.I, zvnSru otntxron,

l ; ; "  
' . "  '  r"  l r r l : r l "rou;ry

Eli/4 ti tcitrr.J-r;'i3ai{i i.jA"

q,4, O4.81e)L

voB P 15-12

traq0nlB0Il,lJ€
:j K||MIeAr.ltlJA' -"4

OBRADA,

Momir Tomovid. dinl.in kit, dipl.



Podtrosioc zahtjeva: Lainovid Vukajlo
Katastarska parcela: 2359 i dio 2357n, Katastarska opstina: Budva

Urbanistiaka parc€la: 5.18f, blok broj 58, DLIP: Budva ceDtar

Tehniiki uslovi za projektovanje instalacija vodovodtre mreZe:

l. Spoljnu iviou vodomjemog skloniSta (lahte) postaviti na maksimum I m (iedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva.

2. Vodomjeri moraju imati yazede uvj€renje o odobretrju tipa mjerila u Crtroj Gori i moraju
biti ovjeretri (pregledati i ,igosani) u skladu sa vaiecim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takotle, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim daljinski
konlrolisanim RI'yentilorn koji su kompakttri sa nasim sistemom (pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrtavanje javnog vodovoda broj 0l-3575/1 od
01.06,2018,godire). Svi vodomjeri s€ moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomi€ra).

3. Unutrasnje vodohjere u stanbenih zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednidkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO ,,Vodovod i kanalizacija,' Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u lahti). Vodomjere u stambenim ku6ama predividjeti u vodomjemom
sklonistu (!ahti).

4. Vodomjeri prcfrla A 2" (DN 50 mm) i veii moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo6nog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oiitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidmntski vodomjeri ne moraju imati moguinost daUinskog oditavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5. Prikuudke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija iventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoUavala standarde u pogl€du velidine, investitorje u obavezi da izvrsi rekonstrukciiu iste.

6. MontaZu svih vodomjera izvodi iskljudivo DOO ,.Vodovod i kanalizacija,,, Budva
7. Od prikUudka na gradsku vodovodnu rnrezu do vodomjeme Sahte prikljuEnu cijev projektovati u

pravoj liniji.
8. Hidrostatidki pritisak na mjestu prikljudka u cjevovodu iznosi 5.50 bara. Ukoliko hidrostatidki

pritisak u mrezi prema hidraulidkom proradunu ne moze da podmiri pohebe viiih dijelova
objekata, obavezno projeLlovati posto.jenje za poveianje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijedi hidrauliaki udar u spounoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO "Vodovod i kanalizacija,, Budva.

9. Ispred ureilaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugaditi armaturu koja u
potpunosti spredava vradahje vode iz ovih urealaja u mrezu.

10. Profil prikUudka na vodovodnu mrezu odrcduje projektaht sa time da on ne mole
Ol12" (DN l5 mm)

bit i  manji od

I l. Hidrahtsku mrezu voditi nezavisno od dishibutivne mreie. Za jsto obezbijediti u vodomjemoj
Sahtivodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniiki uslovi za projektovanie instalaciia fekalne kanalizacione mreie:

1. U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikUudka na fekalnu kanalizacionu rffezu sa
kotom tereha i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada sLr u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u mdvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljudka pridrzavati se postoje6eg standarda. preanik
kanalizacionog prikUudka odredivati na osnow hidraulidkog proraduna, sa tim da prednik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objeka izvesti na minimurn 1 m (iedan rnetar) od gadevinske linije.
Prikljudak od revizionog silaza pa do kanalizaoione mreze izvesti padom od I do 6 o/o upmvno na
uli inikanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H - J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljudka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova-visina se povelavi za
visinu prekida pada u prikljudnom revizionorn oknu.

5. Prikljudenje garaz4 servisa, restomna, praona i drugih objekata koji ispustaju vod€ sa sadrzajem
ulja. masti. ben7ina i sl. vrSiti preko taloznika i separatora masri.

6. Ukoliko ne postoje usrovi da se objekat prikrjuei na fekarnu kanalizacionu mrczu. investitor ie u
obavezi da izgradi septidku jamu sa biopredi3divadem lii vodonepropusnu seprinku jam; sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za c,rpljenje iste, za koju je duian da p;ilozi el-aborat u
Glavnom projektu, Kapacitet iste predvida projektan! a DOO,,Vodovod i kanatizacija,, Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje orikljuCka na V i K nrreZu:

L Izdati Tehnidki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u ci|ju
izvodenja prikljudka na vodovodnu i kanalizaciohu mieZu. 

-po 
izradi projekta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zaltjev za prikljueenje objelta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. za podnosenje zahtieva za prikrjudenje objekta na vodovoddu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeia dokumentacta:
a. Po?unjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnidkom sektoru DOO .,Vodovod i kanalizacija,' Budva ili se preuzima sa sajrar;

b. KopUa situacUe terena iz dijela hidrotehnike projeka
c. Kopija izometrijske seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokrehosti (ne starijiod 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO .Vodovod i kanalizacija,, Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. PrikljuEenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
grailevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se regisiruje na invJstitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registuov;ti svi v;do;jeri (centralni i uhutrainji), a u
skladu sa odlukom ojavnom vodosnabdUevanju broj 0101-300/l;d 0i.07.2014. godine, kojuje
usvojila SkupStina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgraileni cjevovod p,rimio na odrzavatrje i uLljuiio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophorlto je da isti bude izgraden ni
osnovu prethod[o uraaletre i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasdehi projektant i ovlasdeni revident, Takoale, radovi na izgrad;ji cjevovoda moraju biti
izv€deni od starne ovlas6enog izvotlata i uz obavezan naAro" oi srane ovlaidenog

_ nadzornog organa (odtuka broj 0l-6855/1 od 10,12.2014, godiDe.)
5. clavni projekat rnora da sadrzi:

a. Tehnilke uslove izdate od strane DOO ,,Vodovod i kanalizaciia,, Budva:
b. Situaciju terena sa ucnanim vodomjemim Sahtama i profilima vodomjera:
c. Osnove objekta sa polozajem vodornjera iprofilima vodomjera;
d. Izomelrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciii: terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj talozhika, separatora hasti i revizionih okana;
I Elaborat septidke jame sa biopreEi5iivadem, ukolfuo je ista predvidena Glavnim
Droiektom.

OBMDA,zsr
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ.

(z2L-2,&
Momir Tomovi6. dipl.ing. grad
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Legenda:
PostojeCi vodovod A 2' ( se postcistag cie\4voda AC et 150 mm)
C0 ' Cn - Cm Planireni vodovod O Z

. ukqliko ra polrobe pl€niraiog gqekb bude,neophodsn veai ptofil pdkliud(a
prodvidj€ti rsl(onEtrukciju istog u diielu C0"Cn Ukoliko ne,
prcdvidjeli koriscenJ€ poebJedsg gsvovoda O 2".

Posk e4e ml68lo prJkN{Cla no vodovod - t,klda se
Plankano mjasto prikljucka na vodovd
Portoioda vodon!€ma gahra . leml63till

" lzmj€stiti i vodomFr sus€dnog objekta
hq vodoml€rd 1545769, A1'
Pl€nir€na vodornierna !€hta
Patoiod€ fekslna kanalbaciis
ROI - ROn Plgnirsne tekaha kanalir8cija PVC 250 mm
P_€lqioCa takrlne ken€lEaclia kol6 sa uklds
S 1€2-S3 PlaniEna fskalna kanslkacijE - p{lvr€rn€io de}an e

, . !a ovu lzgradnlu neoph{dno ie p.lbavlti 880lEsto6t vl€snlka
S4-S2 Plg]hena l€kalno k8nalizEdja - prtvremeno d€Eenje
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Garni hotel 2G+P+2+Ps 
Blok broj:5B, UP broj:5.18f, k.p. 2359,  
k.o. Budva, DUP Budva centar 
Opština BUDVA 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS  
 
 
1. UVODNI DIO:  

 
Garni hotel je projektovan prema Projektnom zadatku i usaglašen je sa Urbanističko 
tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine 
Budva, broj 06-061-1457/2 od 19.02.2019.godine.  
 
Predmetni urbanističko tehnički uslovi su izdati za izgradnju objekta mješovite namjene 
(MN2), što omogućuje projektovanje objekta sa ugostiteljskim sadržajima, u konkretnom 
slučaju Garni hotela sa 3 zvjezdice. Projektnim zadatkom je definisano da se projektuje 
objekat spratnosti 2G+P+2+Ps. Projektovanje predmetnog objekta je u svemu urađeno 
shodno odrednicama DUP-a i izdatih urbanističko tehničkih uslova. 
 
 
Parametri koji su dati urbanističko tehničkim uslovima i oni koji su realizovani kroz 
novoprojektovani apartmanski objekat: 

 
 
 

             URBANISTIČKI PARAMETRI 

             Iz Urbanističko tehničkih uslova 

                               i realizovani parametri 
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URBANISTIČKA PARCELA 5,18f  477,12 1 669,92 286,27 3,50 0,60 P+6 

KATASTARSKA PARCELA 2359 224,00 784,00 224,00    

REALIZOVANI PARAMETRI 224,00 782,88 207,58   2G+P+2+Ps 

 
Prema iskazanoj tabeli svi parametri propisani kroz izdate urbanističko tehničke 

uslove su zadovoljeni. 
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Realizovana BRGP po etažama: 
U Garni hotelu je projektovana slijedeća BRGP po etažama: 
 
- Prizemlje   207,58 m2 
- I sprat    206,18 m2 
- II sprat    206,18 m2 
- III sprat                             162,94 m2 

 
UKUPNO:                         782,88 m2  
 
 
 

- Garaža I nivo                    208,18 m2 (ne ulazi u obračun BRGP) 
- Garaža II nivo                   208,18 m2 (ne ulazi u obračun BRGP) 

 
 
 
 

2. POSTOJEĆE STANJE NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
Na katastarskoj parceli 2359, k.o. Budva, upisana je porodična stambena zgrada, sa 
teretom i ograničenjem. Objekat se prema UT uslovima predviđa za rušenje. 

 
3. REGULACIJA OBJEKTA 

 
Nadzemni dio novoprojektovanog Garni hotela je projektovan u granicama 
katastarske parcele odnosno u gabaritu približno postojećem objektu koji je već 
prihvaćen planom kao postojeće stanje. Tako projektovani gabariti su bili neophodni 
zbog organizacije smještajnih jedinica garni hotela i njegove ukupne funkcije i 
komunikacija kako po vertikali (veza sa 2 nivoa podzemne garaže) tako i po 
horizontali gdje su u potpunosti razdvojene ekonomske komunikacije (ekenomski 
ulaz-kuhinja-restoran) i komunikacije gostiju hotela. 
 
 
 

4. PROGRAMSKA STRUKTURA I ARHITEKTURA OBJEKTA 
 
Kako bi se zadovoljio projektni zadatak, odnosno minimalni broj parking mjesta, bilo 
je potrebno isprojektovati garažu na 2 nivoa ukupne površine 416,36m2. Izdatim 
urbanističko tehničkim uslovima je planirano 1.1 PM/apartmanu što iznosi 10 x 1,1= 
11. Isprojektovana su ukupno 12 parking mjesta , što zadovoljava uslove za 
parkiranje.  
Zbog reprezentativnosti objekta, prizemlje odnosno recepcija garni hotela sa caffe 
barom je projektovano sa građevinskom visinom 580 cm. Povećana visina prizemlja 
je omogućena i odrednicama DUP-a „Budva Centar“ 

 
Fundiranje objekta projektovati preko armirano betonske temeljne ploče preko 
nabijenog tampona šljunka. Navedeni izbor je iz razloga lakše organizacije građenja 
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u odnosu na temeljne trake koje su za objekte predmetne spratnosti i gabarita 
neracionalne iako se u opciji temeljne ploče troši nešto više materijala. Temeljna 
ploča je takođe dobar izbor iz razloga ravnomjernijeg prenošenja statičkog i 
dinamičkog opterećenja na nosivo tlo što očituje prednosti prilikom slijeganja terena 
ali i objekta jer su u slučaju temeljne ploče slijeganja zanemarljiva. 
 
Konstrukcija objekta je skeletni sistem, sa nosećim stubovima i zidnim platnima, 
vertikalnim i horizontalnim serklažima i punom AB međuspratnom pločom. Fasadni 
zidovi su od giter bloka d = 19 cm kao ispuna sa termoizolacijom sa fasadne strane 
od stiropora maksimalne gramaže 15 gr/cm2 i završnim slojem od kamenih ploča. 
 
Obezbeđenje od uticaja horizontalnih sila se vrši ab stubovima i armirano betonskim 
platnima u oba pravca, a prema propisima za IX seizmičku zonu.  
 
Treba napomenuti da su prilikom obračuna BRGP objekta u tabelama, korištene 
odrednice pravilnika MEST. Obračun bruto građevinskih površina je u tabelama 
projekta u svemu obračunat u skladu sa ovim Pravilnikom. 
 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
4.1 Fasade i krov objekta  

 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 
težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti turističkog objekta na primorju. 
Fasadni zidovi su su zidani giter blokom d = 19 cm, termoizolacija 5 cm, dok je 
na pojedinim dijelovima fasade prikazanim u grafičkim prilozima, na navedenih 
5cm stiropora dodatno postavljene kamene ploče  
Dijelovi fasade koji su obrađeni slojevima „demit“ fasade se finalno obrađuju 
slojem materijala „akril plast“ i to „rajb“ tehnikom obrade do maskimalno 2 mm 
granulacije materijala. Preko akril plasta se nanosi sloj fasadeksa u boji pijeska 
na lokalnim plažama. To je valera boja od boje bijele kafe do tamnije oker boje 
odnosno sivo-braon boje. Takva boja je primjerena za fasade primorskih objekata 
i slaže se oblogom kamenom na dijelovima fasade. 
Prilikom izrade demit fasade, obavezno ugraditi stiropor maksimalne težine od 15 
gr/cm2 jer se jedino za predmetni stiropor može sa pouzdanošću tvrditi da 
zadovoljava paropropusnost uslijed difuzije vodene pare. Svi slojevi koji 
sprečavaju difuziju vodene pare (iznutra ka spolja) sigurno prouzrokuju 
kondenzaciju u konstrukciji zida koji je u takvom slučaju nemoguće eliminisati. 
Prilikom gradnje posebnu pažnju obratiti na obradu vertikalnih ab serklaža, 
nadprozornika i drugih ab elemenata u cilju sprečavanja termičkih gubitaka 
odnosno „mostova“ koji po pravilu uzrokoju konendzovanje vodene pare u 
konstrukciji zida a koja rezultira stvaranjem plesni, prljavih fleka i drugim 
problemima. 
Dijelovi fasade, kao što je prikazano u projektu, se oblažu kamenim pločama 
debljine 3-5 cm (3 centimetra osnovna debljina + 2 cm „bunja“), slične teksture 
zidanog kamena koji se vidi u zatečenom stanju. 
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Kamen je iz lokalnih majdana u Grblju ili nikšićki kamen. To je iz razloga što su 
obije vrste kamena približno iste boje ali i sitnozrne strukture što znači da 
fasadna obloga od takvog kamena nije higroskopna. Kamen iz Bileće i 
danilovgradski kamen „maljat“ i „klikovača“ apsolutno ne razmatrati kao opciju jer 
su te vrste kamena krupnozrne strukture koja upija atmosfersku vodu, prašinu, 
izduvne gasove i ostale nečistoće. To sve rezultira da se u veoma kratkom 
vremenu eksploatacije objekta pojave prljave mrlje na kamenoj fasadi, pojava 
mahovine, fleke od cementne šalitre i ostale anomalije koje je izuzetno teško 
sanirati. 
Kamene ploče se na fasadu postavljaju preko sloja stiropora koji je sa spoljnje 
strane strane pričvršćen tiplovima za fasadu. Preko sloja stiropora se čeličnim 
tiplovima na fasadu kači armaturna mreža 4mm sa poljima 10x10 do 15x15 cm a 
kamen se jakim cementnim malterom „lijepi“ na armaturnu mrežu.Fugna 
minimalna moguća, kako horizontalna tako i vertikalna do maksimalno 3 mm. U 
kompletan opis bi bilo poželjno ubaciti (ali nije neophodno), sloj šprica i „prve 
ruke“ cemetnog maltera (dobro isperdašenog) direktno na giter blok.  
Navedeni sloj je iz razloga boljeg nalijeganja stiropora na giter ali i kao dodatni 
konstruktivni i hidroizolacioni sloj na fasadi. 
 
 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se na fasadama uraditi detaljni opisi 
kao i svi detalji neophodni za izvođenje. 
 
 

4.2 Unutrašnja obrada  
 
Unutrašnji zidovi su zidani od giter blokva d=19 cm ili AB zidnih platana pored 
stepenišne baterije, između apartmana su projektovani zidovi od giter blokova d= 
19cm a pregradni zidovi u apartmanima su od pregradnog giter bloka d= 9cm. 
Obradu zidova sa unutrašnje strane vršiti klasičnim malterisanjem produžnim 
malterom (špric+prva+druga ruka). Izbjegavati mašinske maltere iz razloga što 
isti imaju nekoliko komponentni koje su daleko od ekoloških materijala u odnosu 
na klasični produžni malter. Nakon malterisanja zidove obraditi glet masom i 
disperzivnom bojom (ne poludisperzijom) 
 
 
 
 
 

4.3 Spoljna i unutrašnja obrada 
 
Spoljna stolarija je u 3d prikazu data kao aluminijum sa termoprekidom. U tako 
projektovanom prozoru ili balkonskim vratima su sadržani svi dobri konstruktivni 
elementi aluminjuma, njegova postojanost na insolaciji, kiši.  
Na svim fasadnim prozorima i vratima od aluminijuma je projektovana 
aluminijumska roletna čija je kutija sakrivena u armirano betonskoj špaletni 
odnono u nadvratniku ili natprozorniku. Kutija roletne postavljena na ovakav 
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način nije vidljiva sa spoljnje strane jer je armirano betonski zub u špaletni 
obrađen fasadnim materijalom kao i ostatak fasade na tom dijelu objekta što 
doprinosi estetici objekta. 
Daje se preporuka investitoru da na sve aluminjumske roletne postavi 
elektromotore za podizanje i spuštanje istih. Ovo je iz razloga lakše manipulacije 
pogotovo širih roletni na balkonskim vratima kao i eliminisanja traka i njihovih 
mehanizama za ručno podizanje koje smetaju u opremanju objekta kao i u 
eksploataciji. 
 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se uraditi šema stolarije kao i svi 
detalji neophodni za izvođenje ovako opisanih fasadnih vrata i prozora. 
 
 

 
 
- Podovi  

 
U svim apartmansim prostorijama predviđen je parket prve klase velikog 
formata (minimalnih dimenzija letve 50 cm) složen kao brodski pod na 
smicanje dasaka odnosno letava parketa. Parket je potrebno nakon ugradnje 
hoblovati i brusiti šmirgl papirom različite granulacije a lakirati lakom za parket 
na vodenoj bazi sa MAT sjajem ili vrlo malim procentom sjaja. Za prostorije 
kao što su dnevni boravci apartmana koji imaju najveću frekvenciju hodanja 
preporuka je „Bona-traffic“ lak koji ima izrazitu otpornost na habanje. Ukoliko 
je investitor u mogučnosti sve površine pod parketom lakirati navedenim 
lakom. 
U kuhinjama, kupatilima, toaletima i ostavama predviđen je pod od granitnih 
keramičkih pločica prve klase. U istim prostorijama predviđena je sokla iste 
materijalizacije kao i zidna granitna keramika prve klase do visine plafona.  
Podovi u ulazu u turistički objekat sa apartmanima kao i hodnici  i stepenišni 
prostor su od poliranog granita. Podovi u tehničkim prostorijama predviđeni su 
od keramičkih pločica sa soklom. 
Kao opšta preporuka investitoru je da angažuje projektanta za izradu 
enterijerskog projekta turističkog objekta u kojem će biti do detalja 
isprojektovani svi bitni elementi enterijerskog opremanja prvenstveno 
apartmanske jedinice. 
 
Hidroizolacija u sanitarnim prostorijama je predviđena uz zidove do propisane 
visine. Zidovi iza tuš kade su izolovani do visine od 2,0 metara i čitavim 
gabaritom tuš kade.  
Konstrukcija poda je predviđena u svemu prema zahtevima Građevinske 
fizike.  
Svi podovi u stambenim etažama predviđeni su na „plivajućoj podlozi“ radi 
zvučne izolacije.  
 

- Zidovi 
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Zidovi u stambenom prostoru (apartmanima), osim dijelova obloženih 
keramikom, završno su predviđeni da budu gletovani i bojeni disperzivnom 
bojom.  
Zidovi ulaza, vjetrobrana i stepenišnog prostora obrađeni su trajnim 
materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na habanje.  
 

- Plafoni 
 
U stambenim prostorijama apartmana plafoni su gletovani i ofarbani 
disperzivnom bojom.  
 

- Unutrašnja stolarija 
 
Unutrašnja stolarija je predviđena od furniranog medijapana sa slepim štokom 
i dovratnicima odnosno pervajz lajsnama od punog drveta, kvaliteta – prve 
klase po izboru investitora odnosno po detaljima iz enterijerskog projekta.  
 
 
Razlika u materijalu podova na mestu prekida istih zatvara se prelaznom 
lajsnom po izboru projektanta.  

 
 

4.4 Termoizolacija i akustička izolacija objekta 
 
Termoizolacija i akustička izolacija objekta detaljno će biti obrađena u Elaboratu 
građevinske fizike.  
 
 

 
5. INSTALACIJE 

 
U daljoj fazi razrade idejnog rješenja u glavni projekat će biti potrebno da se 
obuhvate slijedeće faze i elaborati: 
 
 
- Glavni projekat arhitekture 
- Glavni projekat unutrašnjih instalacija vodovoda i kanalizacije 
- Glavni projekat kostrukcije 
- Glavni projekat elektroinstalacija jake i slabe struje kao i projekat gromobrana 
- Glavni projekat termotehničih-mašinskih instalacija  
- Elaborat energetske efikasnosti 
- Elaborat protivpožarne zaštite. 
- Ostali elaborati po nalazu revidenta 

 
6. Grijanje i klimatizacija 
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Kroz dalju razradu projekta, investitor će sa obrađivačem faze mašinskih instalacija 
definisati način klimatizacije objekta odnosno njegovog nadograđenog dijela. Preporuka 
za razmatranje je toplotna pumpa sa unutrašnjim fen coil jedinicama. 
 
 
 Budva, Septembar 2019.                                                      Odgovorni inženjer 
                                                                                         arh. Dragan Grbić dipl. Inž. 
 
 _________________________ 
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2.

3.

4.

5.

6.
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Autolift

Tampon zona

Predprostor

PP stepenište

Garaža

2.09

16.33

5.25

3.29

5.40

152.40

Beton

Beton

Keramika

Keramika

Keramika

Beton

ukupno: 185.03m

2

LEGENDA:

Neto površina 
GARAŽE II NIVO

: 185.03m

2

Bruto površina 
GARAŽE II NIVO

: 208.18m
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(m

2
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OBRADA

PODA

1.

2.

3.

Stepenice

Lift

Hodnik

9.54

2.09

10.78

Keramika

Beton

Keramika

ukupno: 22.41m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Dnevni boravak

Spavaća soba

Kuhinja

Degažman

Kupatilo

Francuski balkon

Francuski balkon

16.60

16.74

3.78

5.30

3.92

0.59

0.59

Parket

Parket

Keramika

Parket

Keramika

Keramika

Keramika

ukupno: 47.52m

2

SOBA 1

LEGENDA:

Neto površina I SPRATA: 175.35m
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Bruto površina I SPRATA: 206.18m
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ukupno: 22.41m
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