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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu Idejnog rjesenja HOTELA sa 5%, na dijelu UP 26.1
koju &ine kat. parcele 1440/2, 1440/4, 3104/2,3104/3, 3109/7,3109/9,
u okviru bloka 26a, DUP "Budva centar” - izmjene i dopune, KO Budva

ZAKLJUCEN IZMEDBU:

"MIA INVESTMENTS” d.o.0. PODGORICA, (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne
strane

i
“LXXVI” d.o.0. PODGORICA, kojeg zastupa direktor arh. Branislav Gregovic
dipl.ing, (u daljem tekstu lzvrsilac), sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA HOTELA sa 5* na dijelu UP
26.1 koju Cine kat. parcele 1440/2, 1440/4, 3104/2, 3104/3, 3109/7, 3109/9, u okviru
bloka 26a, DUP "Budva centar” - izmjene i dopune, KO Budva.

Clan 2.
Idejno rjedenje iz lana 1. ovog ugovora radi se na osnovu UTU broj 04-2204/1-2013
izdatih 23.01.2014 godine i preliminarnog idejnog rjeSenja, dostavljenog od strane
Narucioca, koje je uradila .lki design group” - autori Murat Kader i Sema Eser
Ozsaruhan.

Clan 3.
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehni¢ku saradnju razvijaju
na ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i
materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 4.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim
Ugovorom, kojim e se regulisati sledece:

— radni zadaci

— cijena i nafin placanja

— rokovi

— medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su

neophodne za uspjeSnu saradnju.



Clan 5.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skiadu sa tehnitkim
propisima i predati Naruéiocu 1 [jedan] digitalni primjerak.

Clan 6,

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane Ce nastojati da rijede sporazumno, u
protivnom priznaje se nadleZnost suda u Podgorici.

Clan 7.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je satinjen u 4
|€etiri] primjerka, po 2 | dval za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak
ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako pravno dejstvo.

Maruéitac: lzyréilae:
"MIA INVESTMENTS" "LXXVI™
d.o.o. PODGORICA d.o.o. PODGORICA

Direktor Habip Arikan Direktor Branislav Gregovic




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0851439 / 001

U Podgorici, dana 12.09.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja dru$tva sa ograni¢enim odgovorno$¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LXXVI" D.0.0. PODGORICA, broj 269862 podnijetoj dana

12.09.2018. u 10:36:36, preko

Ime i prezime: VUKSAN DRAGOVIC

JMBG ili br.pasosa: 1806986210014 CRNA GORA
Adresa: BLAZO MRAKOVIC BB DANILOVGRAD CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LXXVI' D.0.O.
PODGORICA sa sljedec¢im podacima:

Skraéeni naziv:

Oblik organizovanja:

Nastanak:

Registarski broj:

PIB:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:

LXXVI

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Osnivanjem

50851439

03215962

11.09.2018.

11.09.2018.

SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

Pretezna djelatnost:
Oblik svojine:
Podaci o osnovnom kapitalu:

Porijeklo kapitala:
Obavljanje spoljno-trgovinskog
poslovanja:

7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Privatna

Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Domadi
DA

1/2



Osnivac: BRANISLAV GREGOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvr3ni direktor: BRANISLAV GREGOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Ovla$éeni zastupnik: BRANISLAV GREGOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Ovlascéenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 12.09.2018. u 10:36:36 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$¢u LXXVI. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni
Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina napladene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SlLlist", br.17/07 ... 40/11).

~

~

Sa(_m.: savjetnik Il

Dijana Filipovic

Pravna pouka: o
Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.

2/2



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3685/2

Podgorica, 20.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »LXXVI« d.o.0. iz Podgorice, za
izdavanje licence projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE »LXXVl« d.o.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvoda&a radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3685/1 od 19.09.2018. godine, »LXXVl« d.0.0. Podgorica, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-939/2 od 26.03.2018.
godine, kojim je Branislavu Gregovi¢u, dipl.inZ. ahitekture, iz Petrovca, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0851439/001 od 12.09.2018. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé& radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nag&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax; (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Na osnovu pravilnika LXXVI d.o.0., a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije donosi

RJESENJE

0 imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

OBJEKAT: Hotel sa 5*

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

MJESTO GRADNJE: Dio UP 26.1 koju Cine kat. parcele 1440/2, 1440/4, 3104/2, 3104/3,
3109/7,3109/9, blok 26a, DUP "Budva centar” - izmjene i dopune,
KO Budva

INVESTITOR: "MIA INVESTMENTS” d.o.0. PODGORICA

GLAVNI | ODGOVORNI INZENJER: Branislav GREGOVIC dia UPI 107/7-939/2

Imenovani je stalno zaposljen u Radnoj organizaciji i ispunjava propisane

uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom

i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u

smislu Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Podgorica, septembar 2019.

Direktor: Branislav Gregovi¢,dia

510000000010067864 CKB | PIB: 03215962 | PDV: 30/31-19455-4



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-939/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuc¢i po zahtjevu BRANISLAVA GREGOVICA,
dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu Clana
135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESEINJE

1. IZDAJE SE BRANISLAVU GREGOVICU, dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-939/1 od 01.03.2018.godine, BRANISLAV GREGOVIC, dipl. inZ.
arhitekture, iz Petrovca, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu br.2253 od 26.12.2000.
godine (ovjerena fotokopija);

- Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore kojim se
Branislav S. Gregovi¢ ovlas¢uje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata instalacija vodvoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih povréina, Registarski broj AP 03706 0218 od 14.06.2006.godine;

- Lista referenci izdata od strane »Studio Grad;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagcéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tat. 1i¢l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Obnova polise broj: nova
SAVA Broj ponude: PON-043423/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00085999

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv LXXVI DOO MB 03215962
Adresa SIMA BAROVICA 24, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  18.12.2018 (24:00) - 18.12.2019 (24:00) }Period obraé¢una l 18.12.2018 - 18.12.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi InZzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: i 1310
Osiguranik
Naziv LXXVI DOO mMB 03215962
Adresa SIMA BAROVICA 24, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
FransSiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje -38,00
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -34,20
Komercijalni popust 10% -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢enja premija a inaée po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plaéenja (&l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna isklju¢enja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tatke 29,(2) alineje 2. élana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehni€kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu€ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00085999
Datum stampe: 18.12.2018 14:24
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krugevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me Stvar 4 a9
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Upna premija bez poreza

277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Nacin placanja

U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovarac/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarac osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé¢ osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju¢ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30

dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi od od iznosa obradunate Stete.

M.P. /fasi’gu"fjanaé;, ,
i \ !
aTSkpo /¢ \

POLISA: POL-00085999

4

|94

Datum $tampe: 18.12.2018 14:24

Qévanma 2 Aad 2

Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Kruevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!

Hotel sa b*

LOKACIJA?

Dio UP 26.1 koju ¢ine kat. parcele 1440/2, 1440/4, 3104/2, 3104/3,
3109/7, 3109/9, blok 26a, DUP "Budva centar” - izmjene i dopune, KO Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER®

BRANISLAV GREGOVIC dia UPI 107/7-939/2

(ime i prezime)

lZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve
za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog inZenjera)

Podgorica, septembar 2019 godine
(mjesto i datum) MPps (potpis odgovornog lica)

INaziv objekta koji se gradi

2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

SIdejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat odrzavanja objekta dijela tehnicke dokumentacije
“Ime i prezime, stru¢no obrazovanje, broj licence

SPecat privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika



LXXVI d.o.o.
ARCHITECTURE

URBAN DESIGN Ankarski bulevar br.14; sprat lll; 81000 Podgorica
CONSULTANCY M: +382 67 607 475 | T: +382 20 332 629

office@lxxvi.me | www.lxxvi.me

UTU /Urbanisti¢ko - tehni¢ki uslovi/

510000000010067864 CKB | PIB: 03215962 | PDV: 30/31-19455-4



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA

Broj: 04-2204/1-2013
Podgorica, 23.01.2014.godine

“«GAFIRO BEACH RESORT" D.0.0 KOTOR

PC Marinovi¢, Radanovici
KOTOR

ovi broj 04-2204/1-2013 od 23.01.2014.godine,

dnju objekata na urbanisti¢koj parceli UP 26.1, u
Budva centar”, Izmjene 1

Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki usl

,a izradu tehni¢ke dokumentacije, za izgra
okviru bloka 26a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,

dopune.

Koordinator odsjeka za - GENERALNA DIREKTORICA
lokalna planska dokumenta /v 4 Sanjal ovi¢ Mitrovic
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Obradila:
Nikoleta Brankovic

Yani U

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 278 (+382) 20 446 276 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me




Broj: 04-2204/1-2013
Podgorica, 23.01.2014.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu c¢lana 62a Zakona o uredenju prostora I

izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 51/08, 40 /10,34/11i 35/13), a na zahtjev
“Safiro Beach Resort” d.o.o Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije, za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli UP 26.1,

u okviru bloka 26a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar®, Izmjene 1
dopune.
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Prema Detaljnom urbanistickom planu “Budva centar” - Izmjene i dopune, graficki prilog -
Postojeée stanje sa granicom plana , na predmetnoj urbanistickoj parceli evidentirani su objekti
- djelatnosti usluge i poslovanja; objekti sajma; pomoc¢ni objekti ] objekti ugostiteljskog sadrzaja.

Namjena postojecih objekata data je u grafickom prilogu ovih uslova : PostojeCe stanje sa
granicom plana.

Napomena : Ako se planira ruSenje postojeCih objekata, potrebno je da se vlasnik
zahtjevom obrati nadleznom organu za donosenje rjesenja o uklanjanju objekta.
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* Namjena
Prema Detaljnom urbanistickom planu “Budva centar” - Izmjene i dopune, graficki prilog -

Detaljna namjena povr$ina, predmetna urbanisticka parcela je opredijeljena za namjenu T1lc -
povréine za turizam (hoteli-kongresni turizam) i CD4 - poslovne zgrade.

» Urbanisticki parametri

Urbanisti¢ki parametri za urbanisti¢ku parcelu 26.1 dati su u okviru slijedece tabele :

Broj UP Povrsina UP Povrsina Slobodna BRGP Indeks Indeks

pod (neizgradjena) zauzetosti | izgradjenosti
objektima povrsina |

761 | 15319.88m2 | 9738.64m2 | 5581.24m2 | 6797645m2 |  0.64 [ 444

Preporucena spratnost P+Mz+9

= Parcelacija
Prema Detaljnom urbanisti¢kom planu “Budva centar” - Izmjene i dopune, graficki prilog -
Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi i graficki prilog Azurirana topografsko
katastarska podloga sa granicom plana, urbanisti¢ka parcela 26.1, povrsine 15319.88 m2 sastoji

f

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 278; (+382) 20 446 276 ; Fax: (+382) 20 446-230
Web: www.mrt.gov.me
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se od katastarske parcele 1441 i djelova katastarskih parcela :1438/1, 1438 /2,3109/3,3109/2,
1442/15,1442/19,3104, 1440 1442/18 KO Budva definisana je slede¢im koordinatama :
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26.1 6569969.2172 | 4682664.2451 |  26.10 | 6569921.0057 | 4682841.9056
26.2 6569959.6145 | 4682706.4323 |  26.11 | 6569934.6630 | 4682849.0472
263 | 6569950.0800 | 4682748.8550 |  26.12 | 6569941.8403 | 4682851.2678
26.4 6569944.1826 | 4682773.7900 |  26.13 L_6569r950.8980f4682852.2757
26.5 | 6569938.1482 | 4682795.9285 |  26.14 | 6570010.2134 | 4682848.1570

 26.6 6569928.4637 4682816.7308| 26,15 | 6570052.6469 | 4682684.2083 |
26.7 6569930.6292 | 4682817.9075 | 26.16 | 6570040.1468 | 4682680.9994
26.8 6569919.8093 | 4682837.8429 |  26.17 65@9982.4718}4682667.6687
269 | 6569919.5682 | 4682840.1214 | |

Koordinate tataka predmetne parcele date su u grafickom prilogu ovih uslova - prilog : Nacrt
parcelacije - analiticko geodetski elementi.

Napomena : Do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, rijeSiti imovinsko-
pravne odnose na predmetnoj parceli.

Napomena : Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azuriranog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurirano katastarsko stanje.

* Regulacija:
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
okviru Grafi¢kog priloga - ,Regulaciono reSenje” list 6.0 i ,Nivelaciono resenje” list 5.0.
Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije.
Bot¢ne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavlja liniju
do koje se moZe graditi.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguc¢nost povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza,
prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju
(glavnu) i definide odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepeni$ta, ulazi u objekte i sl.
Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povr$inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konaé¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
[z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze, Koji moze da
obuhvati celu urbanisti¢ku parcelu, $to omoguéava da podzemno gradenje moze ii do
regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moZe se podzemno graditi ispod javnih
povréina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.
Rekonstrukcija postojeéih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i moguca
je uz postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Regulacioni uslovi definisani su :

1. Spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanisti¢kog bloka, koja je obavezujuca i preko koje
se ne moze graditi.
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2. Unutradnja regulacija definisana je sa vide linija gradenja koje definisu uslove gradenja u
okviru parcela;
«Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije
ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.
- mogu da se grade na udaljenju 75.100cm od suseda uz moguénost otvaranja malih
otvora radi provetravanja higijensih prostorija
- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogucénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima
- udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta
°  Regulacija gradenja prema ,zadnjem” dvoriétu suseda predvidena je u obliku dva
odstojanja:
- odstojanje do 200cm pruZa mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima
- odstojanje do 400cm pruza mogucnost otvaranja otvora sa standardnim parapetima
Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele i bloka definisu
moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema parametrima, koji su
definisani na nivou svake parcele.
3. Otvorene uredjene povrSine predstavljaju sve prostore koji su povrSinski uredjeni kao
slobodne parterne povrsine (poplocanje, ozelenjene povrsine,..) a koje su nastale u okviru bloka
ili parcele:
- direktno na zemlji, u vidu dvorista
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smes$tene garaze), koje dobijaju adekvatnu
namenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriéte”, koje se takode uredjuje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe ako je veCe povrsine, namenjene za zajednic¢ke aktivnosti i ako je bogato
uredena i ozelenjena
. i eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako je dostupna veéini stanovnika, sa dopunski
zabavno-rekreativnim sadrzajima.
U otvorene uredjene povr$ine urafunavaju se obavezno prethodna tri slucaja (nad zemljom,
iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva slu¢aja mogu uracunati ako se za to dobije
saglasnost od relevantnih institucija o zadtiti zivotne sredine na drzavnom i opStinskom nivou.

Koordinate analiti¢cko geodetskih tacaka planirane regulacione i gradjevinske linije date
su u grafickom prilogu ovih uslova (prilog: Regulaciono rjesenje).

= Nivelacija:
Nivelacioni uslovi su definisani kroz sledeCe parametre:
1. Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ‘maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu da
grade manje kapacitete, ali veCe ne mogu.
7 Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana,
obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi.
3. Spratnost (broj etaza) je data kao preporu¢eni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora
uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne
moze se povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.
4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske)

parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogucnosti da to
razresi na razlicite nacine:

- podrumska garaza (u viSe nivoa)
- suterenka garaza
- parkiranje na plo¢ama iznad suterena ili podruma




-izgradnja spratnih garaZza, ako za to postoje neophodni uslovi 1 programski zahtevi. Najve(i
dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)
5. Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena

povrsina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu parcelu, po urbanim
blokovima.

» Uslovi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postoje¢e i planirane hotele i
aparthotele kao povrSine za pretezno turisticku namjenu razli¢itih turistickih sadrzaja.
Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom
o klasifikaciji, minimalnim uslovima I kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br.
63/11i47/12).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razliditih oblika od slobodnostojeéih objekata na parceli ili
preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i veli¢ina gabarita turisti¢kih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moze biti i
manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazec¢i zakonski propisi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti | spratnost), namjena povrdina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli |
grafi¢ckom prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.
Urbanisticka parcela

» povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600 m2,

» $irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,

» najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

 Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz
pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je
to ovim planom predvideno.

e Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaé¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvide 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

o Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih I

podrumskih prostorija ne ura¢unavaju se u ukupnu - namenske tehniCke prostorije (garaze,
magacini, ostave, kotlarnice i dr.)
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o Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nadin dat u UTU za uredenje povrsina pod
~selenilom i slobodnih povrsina.

« Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje
turista.

» Takode je poZeljno da se€ krovovi garaznih prostora ozelene 1 namene turistima za dodatne
zabavno rekreativne sadrzaje.

» Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)
« Uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti

Ovi sadrZaji zauzimaju urbane prostore visokog stepena javnosti 1 komunikativnosti, kao Sto je

potez duZ postojece planiranog gradskog bulevara. U postoje¢im objektima duz frekventnih
saobracajnica, ocekuje se transformacija prizemlja, suterena 1 prve etaze u poslovne 1 javne
sadrzaje.

Komercijalne zone prema razmjestaju komercijalno-poslovnog prostora i mogu biti:

o

e linearne - kada je duZz ulica 1 bulevara ve¢ina objekata na regulacijl komercijalno-poslovna,

odnosno najmanje jedna (prizemna) etaza je komercijalno-poslovna;

« punktalne - kada su komercijalno-poslovni sadrzajl dio bloka ili zone neke druge namjene, sto
u planu nije posebno predstavljeno, vec s€ uklapa u preteznu namjen kao komplemetarna
djelatnost.

Objekti komercijalnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno
tkivo I za njih vaze pravila koja su definisana za preteznu namjenu zone u kojoj se parcela nalazl.
Oblik i veli¢ina gabarita objekta u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moZe biti I
manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

_kao i svi ostali uslovi iz ovog planal vazeci zakonski propisi.

Urbanisti¢ki pokazatelji 1 kapaciteti za svaku urbanisti¢cku parcelu (indeks zauzetost],
izgradenosti | spratnost), namjena povrsSina 1 planiranih objekata 1 drugo, dati su u tabeli |
grafickom prilogu - Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Dodatni uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti u okviru druge preteZne namjene

e Nova izgradnja na pojedinaCnim parcelama podrazumijeva 1 izgradnju Cisto komercijalno
poslovnih objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

e Spratna visina je do 3,2 m, a po potrebi I vise.

e Suteren i podrum objekta se moZe koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao poslovni
prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fizicki i
funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice.

« Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporucuje se formiranje kolonade,
arkade, nadstre$nice povlacenjem prizemlja sa gradevinske linije.

e Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rjeSava direktno sa ulice, iskljucivo uz
vremensko ogranicenje kada je frekvencija saobracaja najmanja (po pravilu od 24-7 h).
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Rjesavanje mirujuéeg saobraéaja
Potreban broj garaznih mjesta (GM) obezbijediti u podrumskoj etaZi objekta, prema normativu:

Namjena Potreban broj GM
Administrativno - poslovne djelatnosti 1 GM/75 m2 bruto povrsine
Ugostiteljski sadrzaji 1 GM/4 stolice
Trgovinski sadrzaji 1 GM/75 m2 bruto povrsine

Krovne povrSine podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjesacke povrSine sa znalajnim
ucescem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan garazni prostor mora se obezbjediti
Istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* objekat se moZu ogradivati samo u dijelu tehni¢kog pristupa i to transparentnom ogradom,

visine do 2.0 m, a ograde se postavljaju na granicu parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e vrata i Kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele

* Arhitektonsko oblikovanje :
Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristi¢nog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u
procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesui:
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte)
- postovanje i zaStita postojeéi likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije
- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- odnos prema prirodnom oKkruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko
objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluCajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti
- Koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju
- koriSCenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u gradskom okruZenju
- koriS¢enje kvalitetnih i trajnih materijala
- koriS¢enje prirodnih lokalnih materijala
Elementi oblikovanja i materijalizacija
Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristi¢nih elemenata oblikovanja objekata u ovom
kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23

stepena su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim kuéama ovog Kkraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta

Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne
1 obaveznom, ukoliko se Zeli satuvati tradicionalni karakter.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina
na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione
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fasade, INOX limovi, ve$tacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija
primena nije karakteristicna za primorske uslove.

Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama
objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i otekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turisticke ponude.

Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namena objekata u velikoj merl
odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije.

Objekti u samom centru grada namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja predstavljaju
jedan od Kklju¢nih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera gradske celine.
Oblikovanije ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan karakter gradskog centra.
Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija
pojedinih objekata u gradskom centru neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera
prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava 1
odredjuje kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se nameée mogucénost planiranja i
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom i oblikovanjem
postati novi reperi u gradskom okruzenju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadrzajima, kao
i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od presudnog
znataja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost identiteta I sugestivni uticaj na
korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije.
Gotovo da se moZe reéi da ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od
primenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije,

slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom odnosu sa
okruzenjem.

» Rje$enje pejzaznog hortikulturnog uredjenja:
Zastita i unapredjenje postojeceg zelenog fonda
Zastita postojeteg fonda zelenih povrSina grada i njihovo unapredjenje rekonstrukcijom,
uklanjanjem privremenih objekata 1 zamenom biljnog fonda vrsi se registrovanjem tih povrsina,
formiranjem katastra zelenih povrSina grada i njihovom valorizacijom stanja. Postojece zelene
povr$ine prikazane u planu su fiksne kao povrsina ali se mogu unapredjivati u okviru svoje
tipologije ili se mogu menjati u okviru tiplogije zelenih povrsina.
Taksacija - Obavezna je prethodna valorizacija - taksacija postojeceg zelenog fonda. Postojece i
planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.
Uslovi uredjenja zelenih povrsina - Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama potrebno je
iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prate¢ih zelenih povrSina, kao sto je prostor
ispred objekta, ulicni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove,
vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrzZavanja zelenih
povrsina.

Krovne povréine podzemnih garaza urediti kao pefacke povrSine sa znaCajnim ucesCem
intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili prizemlje) zgrada
pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve povrSine se ne racunaju kao
zemljiste pod objektom pri izraCunavanju procenta izgradenosti.

- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucnosti unapredenja postojecih i formiranje
novih pratecih zelenih povrsina.

. Procenat uted¢a otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru i vrsti

specijalizovanog centra. Uz pomoc zelenila redavati vizuelne konflikte sa susednim namenama
kao i zastitu od praSine i buke.
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- U novim pe$ackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica, Zardinjera,
vertikalnog zelenila i vodene efekte. ReSenje prilagoditi Sirini ulice, mikroklimatskim uslovima i
stalnim koridorima senke.

= Mreza i objekti saobracajne infrastrukture :
Planirane saobracajne povrsine
Novoplaniranim saobracajnicama dopunjuju se saobratajne veza u postojeoj mrezi
saobracajnica, povetava saobracajni kapacitet mreze i omogucuje pristup novoplaniranim
sadrzajima.
Kategorizacija uli¢ne mreZe izvrSena je funkcionalno i za svaki predloZeni rang saobracajnica
predviden je i odgovarajuci tehnicko-eksploatacioni standard.
Sirine kolovoza novoplaniranih i postoje¢ih saobracajnica su razlicite - krecu se u granicama od
250 m do 14.00 m2. Na ovim saobraéajnicama je bitno ostvariti prohodnost merodavnog vozila
(komunalno vozilo).
Efikasno odvijanje pe$atkog saobracaja planira se izgradnjom izdvojenih peSackih povrsina u
vidu trotoara uz saobraéajnice . DuZ postojecih i novoplaniranih saobracajnica, predvidena je
izgradnja trotoara $irine 1,50 m, 2.25 m, 3,00m i 4,00m sa nagibom od 2% ka kolovozu.
Putevi ¢e se odrzavati blagovremenim otklanjanjem svih oSteenja na putevima I drzanjem
kolovoznog zastora u ispravnom stanju; obezbedivanjem prohodnosti puteva u zimskom
periodu i omoguéavanjem nesmetane komunikacije ljudi unutar parka tokom cele godine;
obnavljanjem horizontalne i vertikalne signalizacije na putevima; 1 saniranjem Kklizista,
otklanjanjem odrona sa puteva i dr.
Novi putevi se projektuju i izvode za period od 20 godina, dok se rekonstrukcija postojecih
puteva planira za period od 5 - 20 godina u zavisnosti od konkretnih uslova.
Pored propisane horizontalne i vertikalne saobracajne signalizacije, neophodno je postaviti
potpuni sistem obavestavanja i informisanja vozaca o polozaju parking prostora, turistickih
lokaliteta, nadinu prilaza njima i reZimima saobracaja u naselju.
Saobracajnice i ostale saobracajne povrsine situaciono su odredene koordinatama osovinskih
tataka i temenih tataka i predstavljaju polazne uslove za izradu tehnicke dokumentacije. Ovi
podaci sa situacionim elementima (poluprecnici horizontalnih krivina, prelaznice, raskrsnice,
kotirane %irine saobradajnih povr$ina) i geometrijskim popreénim profilima dati su na
odgovaraju¢em grafi¢kom prilogu, koji je sastavni deo ovog urbanistékog detaljnog plana.
Parkiranje treba resavati u okviru parcela.Zone za smestaj vozila date u grafiCkom prilogu, ove
zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na povrsinskim parkinzima i u podzemnim
garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i druge izgradnje,
na jedno parking mesto po delatnostima iznose:

KAPACITETI PARKING MESTA

KOMERCIONAL SLUZNE DELATNOSTI
trgovina 60 pm (40-80 pm)
posiovanje 30 pm (10-40 pm)

ugostiteljsid objokt 20 pen (625 pm)
hotell 10 pm (5-20 pm)

L L [ u oy e R e AT,

uprava | adminlstracfa
 deélje ustanove | Ekole

bloskopl, dvorane
sportske dvorane,stadionl,
sportskl tereni
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Povréine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih ploca. Pri izradi tehnicke
dokumentacije neophodno je primeniti odredbe iz ovog pravilnika koje se odnose na parking
mesta kao i na pe$acke prelaze i prilaze objektima.

U toku letnje sezone u pristupnim . sabirnim saobraéajnicama gde profil saobracajnice to
omogucava, moguce ]e organizovati privremena (sezonska) parking mesta sa posebnim
rezimom

naplate, ukoliko se neugrozava pedadi i saobracaj u kretanju.

Osnovni elementi popreénog profila utvrdeni su u grafickom prilogu.

Pri izradi projektne dokumentacije postovati: elemente projektne geometrije sa analiticko

geodetskim podacima 1 0Snovne nivelacione odnose koji su definisani kotama na mestima
ukrstanja saobracajnica.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju saobracajnih povrsina dozvoljena su manja
odstupanja u odnosu na ovaj detaljni urbanisticki plan.

Sve saobrac¢ajne povrsine resavati sa fleksibilnom kolovoznom konstrukcijom od asfalt betona.
Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati prema saobra¢ajnom opterecenju | geoloskim
karakteristikama tla.

Povriine staza za pesake duZ saobracajnica su od asfalt betona ili betonskih ploca.

Saobraéajne povrsine saobracajnica su oivitene betonskim ivi¢njacima tipa 18/24. Ovo nije
obavezujuce za najnizi rang saobracajnica-pristupne saobracajnice. Na delu parking povrsina
kojima se prilazi sa kolovoza oivitenje se izvodi ivi¢njacima 1stog tipa u oborenom polozaju.
Nivelaciono, novoplanirane saobracajnice su uklopljene na mestima ukrétanja sa ve¢ postojecim
saobracajnicama, dok su na preostalim delovima odredene na osnovu topografije terena I
planiranih objekata.

Saobracajne povrsine odvodnjavatl slobodnim padom ili preko slivnika povezanih u sistem kisne
kanalizacije.

Pesacke staze sa posebnim rezimom koriscenja

v

Setali$te sa posebnim rezimom koris¢enja (nabavka u ogranicenom vremenskom intervalu,
hitna pomo¢, taksi vozila).

Javni putevi sa posebnim resimom koriséenja u okviru turistickih kompleksa

Saobradajnica S2-2 prolazi Kroz kompleks “Slovenska plaza” i povezuje magistralni put sa
novoplaniranom saobracajnicom 53-3, kojom se direktno dolazi do mora.

= Vodovod

Glavni izvor za snabdevanje vodom je 1zvor "Reeviéa rijeka’’, dok se tokom leta kao dopuna
koriste izvori: "Podgorska vrela”, "Sjenokos" i izvor u Buljaricama. 0d izvora "'Rezevica rijeka”
do naselja Budve voda se dovodi cevovodom preénika @250 mm.

Nakon zahvatanja, voda se upucuje u rezervoare "Spas", "Toplis", "Podli¢ak" i "RezeviC"
cevovodima prec¢nika od #250 mm do @450 mm. Rezervoar "Spas'', zapremine V=750 m3, koji
se nalazi neposredno uz granicu plana ne moZe u periodu velike potrosnje da se napuni vodom,
zbog velikog broja potros$ata na dovodnom cevovodu, dok su prekidne komore "Podlic¢ak’ 1
"Resevi¢' malih zapremina, pa voda iz njih odmah odlazi u distributivhu vodovodnu mrezu.

[zravnavanje potro$nje vrsi se preko ovih rezervoara ukupne zapremine oko 3830 m3, dok je za
stabilan rad sistema neophodno jo$ 5000 m3 dodatnog rezervoarskog prostora.

U centralni deo naselja Budva, voda se dovodi cevovodom pre¢nika @200 mm iz rezervoara
"Spas'.

Kostur vodovodne mreZe na ovom podrucju ¢ine cevovodi @250 mm duZ Jadranske magistrale,
odnosno @200 mm duZ ulice Slovenska plaza.
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Pored ovih cevovoda na predmetnom podrucju izgradena je distributivna vodovodna mreza
dimnezija od 3100 mm do @150 mm, kao 1 cevovodi manjh, colovskih dimenzija.

Postoje¢i vodovodni sistem karakteriSe dotrajalost 1 veliki gubitci u mreZi, nedovoljna
zapremina

rezervoarskog prostora, datrajalost pumpnih agregata u crpnim stanicama i neadekvatna zastita
izvorista.

Koncept vodosnabdevanja predmetnog podrudja ustanovljen je Generalnim urbanistickim
planom priobalnog pojasa opStine Budva, sektor: Budva-Becici.

Dugoro¢ne potrebe i definitivno reSenje vodosnabdevanja grada Budva reSice se izgradnjom
Regionalnog vodovoda Crnogoskog primorja.

Postojeéa izvoriéta i komplekse rezervoara treba stalno odrzavati u pogonu i trajno zastititi u
skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Snabdevanje vodom grada Budva vrsiti iz jedinstvenog vodovodnog sistema i mreZe definisane
po prostoru i kapacitetu.

Pri izboru osnovne koncepcije vodovoda postovati dva osnovna principa:

+ prvi princip se zasniva na postoje¢em zoniranju vodovodne mreZe i izgradenih objekata,
uredenju postoje¢ih i dogradnji novih rezervoara;

. drugi princip predstavlja rekonstrukciju i izmestanje postojece uliéne mreZe Kkoja dolazi u
koliziju sa planiranim objektima i izgradnju nove vodovodne mreZe uslovljene potrebama novih
korisnika.

Kako je postoje¢i rezervoarski prostor nedovoljan, potrebno je obezbediti nove Kkapacitete
rezervoarskog prostora za poKkrivanje neravnomernosti potrosnje, za protivpozarnu potrebu i za
rezervu u slucaju kvara na sistemu.

Rezervoarski prostor neophodno je povecati izgradnjom novih komora i izgradnjom novih
rezervoara prema konceptu usvojenom u Generalnom urbanistickom planu priobalnog pojasa
opstine Budva, sektor: Budva-Becici.

U zavisnosti od potreba urbanih podrucja potrebno je izgraditi nove magistralne pravce

cevovodima Koji su tranzitni i distributivni, a ujedno sa njih Ce se snabdevati postojeci i novi
cevovodi u gradu.

Planirana uli¢na distributivna mreza vodovoda je pre¢nika min. 9150 mm.

[zvriti rekonstrukciju vodovodne mreZe za cevovode precnika manjeg od ?#100 mm i one Cija je
pozicija izvan javnih povrsina u naselju.

Vodovodnu mreZu obrazovati kao prstenastu sa koje ¢e se direktno priklju¢cima snabdevati
vodom objekti konkretnih namera.

Planirani cevovodi treba da prate regulacije saobracajnica.

Cevovode postaviti ispod trotoara, van kolovoza i parking povrsina ili u zelenim povrsinama uz

saobracajnice. Izgradnju nove i rekonstrukciju postojece vodovodne mreze vrsiti etapno prema
potrebi i razvoju struktura i parcela.

Na vodovodnoj mrezi predvideti sve objekte i armature za njeno normalno funkcionisanje, kao i

dovoljan broj nadzemnih protivpoZarnih hidranata u skladu sa vazetom zakonskom
regulativom.

Dimenzije vodovodne mreZe definisati kroz izradu tehnicke dokumentacije. Projekte vodovodne

mreze i objekata raditi prema tehni¢kim propisima nadlezne komunalne organizacije 1 na iste
pribaviti saglasnost.

Izradu projektne dokumentacije, izgradnju vodovodne mreZe, nacin i mesto prikljuCenja

objekata na spoljnu vodovodnu mreZu raditi u saradnji i prema uslovima nadleznog javnog 1
komunalnog preduzeca.

= Kanalizacija

U granicama grada Budva kanalizacija je koncipirana i razvija se po separacionom sistemu. Ovaj
system ¢ine crpne stanice "Stari grad”, "Sajmiste"” i "Zeps". Otpadne vode iz pravca Budve i
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naselja Beci¢i sakupljaju se u sabirnom $ahtu na Beti¢koj plazi, zatim odlaze u komunitorsku
stanicu na rtu Zavala, gde se odstranjuju krupni materijali a potom u dozazni bazen za
regulisanje brzine oticanja 1 dalje pomorskim ispustom duZine 2550 m ispustaju u more.

7a odvodenje otpadnih voda izgradeni su osnovni kolektort:

. kanal dimenzija #4400 mm - @600 mm duz ulice Slovenska plaza;
. kanal dimenzija @300 mm mm duZ ulice Mediteranska;

. kanal @350 mm - @400 mm duZ ulice Zmajeva;

. kanal @500 mm pored potoka Grdevica.

Povoljni nagibi terena, veliki koeficijenti oticaja i retardacije koje su neznatne, kao i ¢injenica da
prestankom padavina prestaje 1 povrsinski dotok uslovili su koncepciju da se atmosferske vode
sakupljaju otvorenim Kkanalima I odvode do postojeéih vodotoka-Grdevica rijeka i nekoliko
potoka, Koji su na nekim deonicama u naselju zacevljeni . Ovi otvoreni kanali se ne odrzavaju,
ispunjeni su nanosnim materijalom pa ih je potrebno ocistiti.
Postojeéi kanalizacioni sistem karakteridu, loge izvedene $ahtne kanalizacione crpne stanice u
koje se za vreme velikih kisa preliva voda sa ulica, kao 1 nepostojanje postrojenja za preradu
otpadnih voda-PPOV.
Generalnim urbanistickim planom priobalnog pojasa opstine Budva, sektor: Budva-Becidi,
ustavovljen je koncept kanalizacije 1 definisana lokacija postrojenja za preradu otpadnih voda.
Imajuéi u vidu konfiguraciju terena, planirani razvoj grada i stanje izgradene mreZe, kanalizaciju
je neophodno resavati po separacionom principu.
Kanalizacija ima prvi prioritet sa gledi$ta nuznosti, zastite 1 potpune sanacije prostornih namena
i izvorita u naselju, osavremenjavanja I izgradnje nove razdvojene mreZe i realizacija
postrojenja za preciscavanje otpadnih voda.
Predvideée se dve osnovne pozicije radova na kanalizacionoj mrezi:

. izgradnja nove gravitacione kanalizacione mreze;

. rekonstrukcija, povecanje kapaciteta I izmes&tanje postojece gradske kanalizacione mreze Koja
dolazi u koliziju sa postojeCim namenama ili su trase van javnih povrsina.

Unutar plana duZ svih postojecih i planiranih ulica, izgraditi kisnu 1 fekalnu kanalizaciju,
minimalnog pre¢nika * 300 mm, odnosno - 250 mm.,

Polozaj planirane kanalizacione mreZe je u pojasu regulacije saobracajnica, odnosno oko osovine
puta.

U ulicama ¢&ija Sirina regulacije ne dozvoljava postavljanje obe kanalizacije, postavitli samo
fekalnu

kanalizaciju.

Atmosferske vode iz pomenutih ulica, potrebno je prikupiti pre raskrsnica sa saobracajnicama u
kojima je planirano postavljanje atmosferske kanalizacije i ukljuditi ih u atmosferske kanale.
Sakupljene atmosferske vode odvestl do nekog od recipijenata- Grdevica rijeka i nekoliko
potoka. Na mestu ispusta predvideti separatore masti i ulja.

Kvalitet otpadnih voda koji se upustaju u gradski kanalizacioni sistem mora da odgovara

Pravilniku o kvalitetu otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju 1 prirodni
recipijent ("'Sluzbeni list RCG", br. 10 /97).

Privredni objekti sa agresivnim otpadnim vodama pre ispusta u gradsku kanalizaciju moraju
obaviti interni predtretman mehani¢ko-hemijskog preciscavanja.

Nadin izgradnje kisne i fekalne kanalizacije prilagoditi hidrogeoloskim 1 topografskim
karakteristikama terena.

Dimenzije kanalizacione mreZe definisati kroz izradu tehni¢ke dokumentacije. Projekte
kanalizacione mreZe i objekata raditi prema tehni¢kim propisima nadleZne komunalne
organizacije i na iste pribaviti saglasnost.
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Izradu projektne dokumentacije, izgradnju kanalizacione mreze, nacin i mesto prikljuCenja
objekata na spoljnu kanalizacionu mreZu raditi u saradnji i prema uslovima nadleznog javnog i
komunalnog preduzeca.

* Elektroenergetika
Predmetno podrucje se napaja iz postojecih TS 35/10 kV "Budva II" i TS 35/10 kV "Lazi".
Pomenute trafostanice su medusobno povezane dalekovodima naponskog nivoa 35 KV iz TS
110/35 kV "Markovici", instalisane snage 20+40 MVA. Pregled postojecCih TS 35/10 KV dat je u
tabeli br. 1.

TABELA br. 1
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Objekti i mreza 10 kV
Na predmetnom podrucju trafostanice TS 10/04 kV su izgradene kao MBTS ili zidane, u objektu,
instalisanih snaga 6301 1000 kVA. Sve trafostanice su medusobno povezane odgovarajucim

elektroenergetskim vodovima 10 KkV, nadzemno i podzemno, odgovarjuim poprecnim
presecima.

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom specificnom
opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:

TABELA br. 2

Prema urbanistickim pokazateljima za predmetno podrucje je potrebno izgraditi 17
(sedamnaest) TS 10(20)/04 kV kapaciteta 1000 kVA, potrebne instalisane snage.

Na predmetnom podrucju, u svakom novom objektu koji se gradi ili na njegovoj parceli, prema
planskom uredenju prostora, predvideti mogucnost izgradnje nove TS 10(20)/0,4 kV prema
pravilima gradnje, osim ako je energetskim uslovima Elektrodistribucije drugacije predvideno.
Planirane TS 10(20)/04 kV postaviti u sklopu novog objekta koji se gradi pod slede¢im
uslovima:

* prostorije za smestaj TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba da posluzi za
smestaj transformatora i odgovarajuce opreme;

* transformatorska stanica mora imati dva odvojena odelenja i to: odelenje za smestaj
transformatora i odelenje za smestaj razvoda visokog i niskog napona;

* betonsko postolje u odeljenju za smestaj transformatora mora biti konstruktivno odvojeno od
konstrukcije zgrade. Izmedu oslonca transformatora i transformatora postaviti elasti¢nu
podlogu u cilju presecanja akusti¢nih mostova (prenosa vibracija);

* obezbediti zvucCnu izolaciju tavanice prostorije za smestaj transformatora i blokirati izvor
zvuka duzzidova prostorije,

* predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS ;

* svako odeljenje mora imati nesmetan direktan pristup spolja;

* kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje Sirine 3,00 m do najbliZe
saobracajnice.
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Planirane TS 10(20)/04 KV postaviti na parceli novog objekta koji se gradi, kao slobodno stojecCi
objekat, pod sledeé¢im uslovima:

* predvideti ih u okviru parcele novog objekta u ostalom zemljistu i obezbediti prostor dimenzija
5X6m,;

* prostorije za smestaj TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba da posluzi za
smestaj transformatora 1 odgovarajuce opreme;

¥ transformatorska stanica mora imati dva odvojena odelenja 1 to: odelenje za smestaj
transformatora i odelenje za smestaj razvoda visokog i niskog napona,

* kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje irine 3,00 m do najblize
saobracajnice.

Planirane TS 10(20)/04 kV povezati elektroenergetskim vodovima 10 kV, po principu "ulaz-
izlaz", na postoje¢e TS 35/10 kV iz tabele br.1, a po prikljucenju na elektroenregtski sistem
10(20) kV na planiranu TS5 35/(20)10 kV.

Za planirane TS 10(20)/04 kV potrebno je izgraditi podzemnu mrezu elektroenergetskih vodova
10(20) kV.

Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV izvesti podzemno poloZenim u rov na dubini 0,8
m i $irini u zavisnosti od broja elektroenergetskih vodova. Planirane elektroenergetske vodove
10(20) kV izvesti u profilima postojecih i planiranih saobrac¢ajnica. U postoje¢im TS 10 /0,4 kV po
moguéstvu zameniti odgovaraju¢im transformatorima veteg kapaciteta.

U narednom periodu potrebno je i-vréiti rekonstrukciju postojece zastrele elektroenergetske 10
kV mreze.

Na mestima gde se ocekiju veca mehani¢ka naprezanja tla, elektroenergetske vodove postaviti u
kablovsku kanalizaciju ili zastitne cevi kao 1 na prilazima ispod kolovoza saobracajnica.
Niskonaponska mreZa, javno osvetljenje i potrosnja elektri¢ne energije

Na predmetnom podrucju nn mreza je izgradena podzemno 1 nadzemno. Za planirane potrosace
predvideti napajanje isklju¢ivo kablovskim putem po principu "ulaz-izlaz". Planiranu kablovsku
nn mrezu polagati u rov na dubini 0,8 m i $irini u zavisnosti od broja elektroenergetskih vodova.
0d planiranih TS 10(20)/0,4 kV izgraditi odgovarajucu mreZu javnog osvetljenja.

Osvetljenjem planiranih saobracajnih povr$ina i parking prostora posti¢i srednji nivo
luminancije od oko 0,6-1 cd/m2, a da pri tom odnos minimalne I maksimalne luminancije ne
prede odnos 1:3.

Elektroenergetske vodove javnog osvetljenja postaviti podzemno u rovu dubine 0,8 m i Sirine u
savisnosti od broja elektroenergetskih vodova.

Na mestima gde se ocekiju veca mehani¢ka naprezanja tla elektroenergetske vodove postaviti u
kablovsku kanalizaciju ili zastitne cevi kao i na prilazima ispod kolovoza saobracajnica.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati preporuke EPCG
. Tehnitka preporuka za prikljucke potro3ala na niskonaponsku mrezu TP-2 (II dopunjeno
izdanje)
. Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor 1 ugradnju ogranic¢avaca strujnog opterecenja

. Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
kV

= (Qstali uslovi:

. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima

(“Sluzbeni list RCG”, br.28/93, 27/94, 42 /94, 26/07) izraditi Projekat geolo3kih istrazivanja tla
za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“SLlist Crne Gore”, br. 63/11147 /12).
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lll. Shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ("S. list RCG", br. 79/04 od 23.12.2004, "Sl. list Crne

Gore", br. 26/10 od 07.05.2010, 73/10 od 10.12.2010, 40/11 od 08.08.2011), pri izradi tehnicke
dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ("SI list RCG", br. 79/04 od
23.12.2004, "Sl. list Crne Gore", br. 26/10 od 07.05.2010, 73/10 od 10.12.2010, 40/11 od
08.08.2011).

IV. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl. list Crne Gore", br. 13/07 od 18.12.2007, 05/08 od 23.01.2008, 86/09 od 25.12.2009, 32/11
od 01.07.2011) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG,
br.8/93).

V. ProraCune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe prorac¢una

Koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda o klimatskim i hidrometeorologkim
Karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

VI. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br.48 /08 ).

VIl.  Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano kreéu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.
list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 40/10 od 22.07.2010, 34/11 od 12.07.2011, 40/11 od
08.08.2011, 47/11 od 23.09.2011) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu

prilagodavanja objekata licima smanjene pokretljivosti za nesmetan pristup, Kretanje boravak i
rad.

Napomena : Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na
arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni zavod 7a zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana i uslovi dobijeni od nadleZnih
Institucija: rjeSenje Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent broj 013-U-746/2,
tehnicki uslovi broj 01-5662/3 izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Budva, uslovi
Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj 02/2-552/2-13, uslovi Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost broj 0404-6444/2, Rjesenje o utvrdenju vodnih uslova broj
041-01-U-921/2 izdato od strane Sekretarijata za privredu i finansije OpsStine Budva i mi$ljenje
Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 02-UPI-1574/2 o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

sredinu.
Koordinator odsjeka za /"~ . GENERALNA DIREKTORICA
lokalna planska dokumenta ___,_;__f‘é?s_a__hﬁj;a" eSkovi¢ Mitrovi¢
“  Zeljko Bozovi |2 S5 54 /
C | & L/
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