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Dusica Antonijev, dipl.ing. arh.
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

STANISIC IVA, STANISIC MARKO, STANISIC
STEVO i STANISIC ZORICA

OBJEKAT TURISTICKE NAMENE

OBJEKAT Rekonstrukcija - prenamena stambenqg objekf[a u turis.tic“:ki,
dogradnja i nadogradnja postojeceg objekta

INVESTITOR

Budva, DUP Budva centar, BLOK 1B, UP 1.12

LOKACIA K.O. 2466 KO Budva
D OKUMENTACUE ARHITEKTURA
PROJEKTANT F.O.R.M. Arhitektura, d.o.o.
ODGOVORNO LICE Dusica Antonijev, dipl.ing. arh.

GLAVNI INZENJER Dusica Antonijev, dipl.ing. arh.




SADRZAJ:

1. OPSTA DOCUMENTACIJA

- OPSTA DOKUMENTACIJA
- PROJEKTNI ZADATAK

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
- TEHNICKI OPIS
3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

01 — TOPOGRFSKO-KATASTARSKO PLAN 1:250
02 — SITUACIJA TERENA 1:250

03 — OSNOVA PODRUMA 1:100

04 — OSNOVA SUTERENA 1:100

05 — OSNOVA PRIZEMLJA 1:100

06 — OSNOVA 1.SPRATA 1:100

07 — OSNOVA 2.SPRATA 1:100

07 — OSNOVA KROVNE TERASE 1:100
08 — OSNOVA KROVA 1:100

09 — PRESEK 1:100

10 — FASADE 1:200

11 — FASADE 1:200

12 — 3D PRIKAZ

13 — 3D PRIKAZ

14 — 3D PRIKAZ



OPSTA
DOKUMENTACIJA

P wbitdna, A.o.0. Budva



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0718717 / 002 Datum registracije: 09.02.2015.
PIB: 03029557 Datum promjene podataka: 29.06.2015.

"F.O0.R.M. ARHITEKTURA" D.0.0. BUDVA

Broj vaZzece registracije: /002

Skraceni naziv: F.O.R.M. ARHITEKTURA

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.01.2015.

Datum donosenja Statuta: 30.01.2015. Datum promjene Statuta: 24.06.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA

Adresa sjedista: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nové&ani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DUSICA ANTONIJEV 2810956715252

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA CRNA GORA
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruc¢na jedinica Budva
Broj: 81-01-13817-9
BUDVA, 11.02.2015. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "F.O.R.M. ARHITEKTURA" D.0.0. BUDVA
BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03029557 817
{Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 11.02.2015. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administracifi) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje3enja. Zalba se predaje preko ove
Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

s, PORESKI INSPEKTOR |
MP:

Aleksandra Sceki¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3244/2

Podgorica, 03.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu »F.O.R.M. ARHITEKTURA«
D.0.0. Budva, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) iclana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodagéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3244/1 od 25.06.2018.godine, »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.O.O. Budva,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodada radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2782/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Dusici Antonijev, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0718717/2 od 09.02.2015.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno druétvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda€ radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnike dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i maginski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavliene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upra)w{

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN
ik

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




S a v a Obnova polise broj: NOVA
Broj ponude: PON-032589/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00078712

Zastupnik: STANISIC JELENA, 81-116
Ugovarac¢
Naziv F.O.R.M. ARHITEKTURA D.O.0. BUDVA MB 03029557
Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje .
Period osiguranja 13.09.2018 (24:00) - 13.09.2019 (24:00) Period obrac¢una l 13.09.2018 - 13.09.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Profesionalna odgovornost projektanta,
diplomirani inzenjer Dusica Antonijev

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi InZenjerske komore)

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti l Sifra: ! 1310
Osiguranik

Naziv F.O.R.M. ARHITEKTURA D.O.O. BUDVA MB 03029557
Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fran$iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje -27,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Polisa se smatra raCunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke uinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu stete po ovoj polisi po¢inje od dana i €asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢enja premija a inage po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plaéenja (&l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna iskljucenja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tacke 29,(2) alineje 2. ¢lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" — na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju€eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odsSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin plac¢anja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

POLISA: POL-00078712

Datum Stampe: 13.09.2018 10:40

Adresa sjediSta: Rimski trg br. 70, PC Kruevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

v élogialljﬁ\HiB MHféa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja
Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju¢ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija plaéa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaé¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

7 p

o A )
Wil /@é;///%f
AN

rMF Osiguranik4 Ugovarag:
| (puno ime i prezime)

1Poslovnica Budva, BUDVA_G

POLISA: POL-00078712
Datum Stampe: 13.09.2018 10:40

Qévmma 2 Ad
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Kru3evac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2782/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu Antonijev Dusice, dipl. inzenjer
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANTONIJEV D. DUSICI, dipl. inZenjer arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2782/1 od 09.05.2018.godine, Antonijev DuSice, dipl. inz. arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

— Diplomu o visokoj Skolskoj spremi, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet
u Beogradu, broj 3889 od 05.11.1986.godine;

— Rijesenje br. 01-346/2 od 24.03.2015.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knijizice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog é&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LICE

Natasa Pavicevic¢
e

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Na osnovu pravilnika F.O.R.M.Arhitektura,d.o.0. a u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 64/17, Cl. 78, 122, 212),
Pravilnika o nacinu izrade
i sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl.list CG br. 044/18), donosim

RJESENJE

o imenovanju glavnog inzenjera investiciono — tehnicke dokumentacije:
idejno rjesenje
OBJEKAT TURISTICKE NAMENE
Budva, DUP Budva centar, BLOK 1B, UP1.12 K.O. 2466 KO Budva

Odredujem:

Glavni inZenjer: D. Antonijev, dipl.ing.arh.

Budva, 09.2019. Direktor: D. Antonojev



UGOVOR

O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUJE

Zaklju€en u Budvi izmedu:

1. STANISIC IVA, STANISIC MARKO, STANISIC STEVO i STANISIC ZORICA
( u daljem tekstu: Narudilac )
2. F.O.R.M. Arhitektura
Registarski broj 50718717
PIB 03029557
Direktor Dusica Antonijev, dipl.ing.arh. za
( u daljem tekstu: Projektant )

1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ugovora je izrada tehnié¢ke dokumentacije:
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA

OBJEKTA TURISTICKE NAMENE

Rekonstrukcija - prenamena stambenog objekta u apartmane, dogradnja i
nadogradnja postojeceg objekta

Lokacija:

Budva, DUP Budva centar, BLOK 1B, UP 1.12 K.O. 2466 KO Budva

Clan 2.
Pod tehni¢kom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se
izrada sljedeée dokumentacije:
Idejni rjeSenje podrazumijeva izradu sledeéih grafickih priloga:
- Tehnicki opis
- Projekat arhitekture



2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIE
Clan 3.

Podloge za projektovanje predstavljaju:

- Projektni zadatak

- Urbanisticko tehniéki uslovi

Geodetski snimak Podloge za projekat obezbeduje naruéilac.

3. CLENA 1 USLOVI PLACANIA
Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je 3.00 €/m?.

Ugovorena cena ne sadri Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno
obratunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehni¢ke dokumentacije, po stopi
koja se bude primenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja

Placanje izrade tehnicke dokumentacije ¢e se vréiti po sledecoj dinamici:

- avansuiznosu od 50% na dan potpisivanja ugovora

- ostatak cene ce biti preciziran nakon zavrsetka tehnicke dokumentacije i
obracuna BRGP.

4. ROKOVI IZRADE
Clans.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi maksimum 40 dana od potpisivanja Ugovora.
Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i
obezbjedenja podloga za projektovanije.
Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produZeni u slucaju vanrednih okolnosti i
na osnovu saglasnosti ugovorenih strana.

5. TIRAZ
Clan 6.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tiraZu od 2
primjerka u zasticenoj digitalnij formi.



6. STANDARDI PROJEKTOVANJA

€lan 7.
Projektant se obavezuje da tehnitku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata ( Sl.list CG br.
51/08 ), tehnickim propisima i standardima koji se primenjuju u projektovanju
ove vrste objekata.

7. AUTORSKA PRAVA

Clan 8.
Projektant zadrzava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehnitku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa vaZeéim zakonima i
medunarodnim standardima.

Clan 9.
Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze
koristiti samo za izgradnju objekta iz Clana 1. Ovog ugovora.

Clan 10.
Narucilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehni¢ku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moZe vriiti njene izmeneili
dopune kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

8. RASKID UGOVORA

Clan 11.
Ovaj ugovor moZe biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih
strana.

Clan 12.
Ugovor se sporazumno mofZe raskinuti u sluéaju kada jedna od ugovorenih nema
objektivnih moguénostiza dalju realizaciju ugovora ( odustajanje od realizacije
projekta; nemoguénost obezbjedenja neophpdnih dozvola i saglasnosti za
projektovanje i izgradnju objekta; vise sile i sl. Y



U slucaju iz predhodnog stava ugovorene strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potraZivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrSavanja.

Clan 13.
Ugovor moZe biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u slu¢aju kada
druga strana bez opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.
U slucaju raskida ugovora iz predhodnog stava, ugovorena strana ¢ijom krivicom
je doslo do raskida ugovora je duZna da drugoj strani nadoknadi $tetu koju je po
tom osnovu pretrpjela.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 14.

Ugovorene strane su se saglasile da ¢e sve eventualne Sporove po ovom ugovoru
rieSavati sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesit sporazumno, rijesavace nadleini sud u Kotoru.
Clan 15.

Ovaj ugovor je satinjen u 4 ( &etiri) primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:
ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:

Marko Stanisi¢ 3

A 4 v,
Matue Sansic
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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-850/3

Budva, 16.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Stanisié Ive, Stanisié Marka,
Stanisi¢ Steva i Stanisi¢ Zorice iz Budve na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), &lana 1 Usegbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (SluZbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickin uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrutije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Budva-centar (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br. 25/11), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 1B

UrbanistiCka parcela broj: 1.12 koju &ini katastarska parcele 2466 KO Budva

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-13104/2019 za KO Budva, od 10.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
2466 KO Budva upisane su porodi¢na stambena zgrada i pomocna zgrada. Na katastarskoj parceli 2466 KO
Budva nema upisanih tereta i ograniéenja.

RjeSenjem broj 03-11/38-64 od 14. Aprila 1964.godine, Stanisic¢ Marko i Stevo, pok.Filipa iz Budve, odobrena
je izgradnja objekta na Gestici zemlje 256/2 biée 6 Z.U. 357 KO Budva.

Potrebno je uraditi indetifikaciju &estice zemlje 256/2 bice 6 Z.U. 357 KO Budva u odnosu na novi katastar,
u cilju povezivanja stare gradevinske sa katastarskom parcelom 2466 KO Budva. Indentifikaciju izraduje
viestak geometarske struke ili oviadéena geodetska organizacija.

Postojeci objekat se rekonstruige.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
JPS ~ Jednoporodiéno stanovanje

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U odnosu na postojeée funkcionisanje predmetnog prostora koji obuhvata podrugje na krajnjem juznom delu
planskog obuhvata koja se neposredno nadovezuje na prostor Starog grada, planira se zaokruZenje i
podizanje kvaliteta hotelskog kompleksa Avala (povecanije kapaciteta i prosirenje ponude sadrZaja, zajedno
sa dovrSenjem i uredenjem apartmanskog naselja), hotela Mogren, uredenjem i adekvatnim tretmanom
otvorenog prostora trga sa prateéim ugostiteljskim sadrZajima, zajedno sa zastiéenom zonom »otarog grada”,
uredenje prostora plaZe, sportskih i rekreativnih povrsina unutar kompleksa, uredenje prostora za mirujuéi
saobracaj, uredenje otvorenih povrsina, ozelenjavanije.

U krajnjem juznom delu podru¢ja Plana, njegovoj morfologki najistaknutijoj tacki, planirano je formiranje zone
koja osnovnom namjenom obuhvata povrsine turistickih naselja i hotela sa prateim ugostiteljskim,
zabavnim i rekreativnim sadrZajima i uredenim otvorenim prostorima.

U delu kvarta koji &ini prelaznu sponu izmedu kompaktne zone hotelskih kompleksa i sredinjeg poteza uz
Setaliste (deo bloka 1b), osnovnom namjenom predviden je razvoj poslovnih delatnosti (trgovina i usluzno
Zanatstvo, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, itd.), uz moguénost izgradnje hotelskih kapaciteta i ugostiteljsko-
smestajnih kapaciteta.

U zaledu hotela Avala, predviden je dalji razvoj postojeée stambene Zone, osnovnom namjenom definisana
kao stanovanje srednjih gustina. Dopunska namena — stanovanje u funkciji turizma. Prateéa namjena -
rezidencijalni kompleksi - elitno stanovanje i kuée za izdavanje.

Lista svih planiranih funkcija i sadrZaja kao dopunskih i prateéih namena prostora data je u grafitkom prilogu
~ Namena povrsina.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavjanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaci ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turistitka vila je objekat koji moZe da bude y privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U &anu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cielina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19§ 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vide soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjedtaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

u élanu_3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnidkim uslovima i kategorizacij ugostiteljskih objekata
(Sluibenl list CQ broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska

pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste.

Www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu
gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja,
dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, picai napitaka pruZaju u glavnom objektu.Depadans je lociran
u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa €lanom 13, taka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povr$ina predmetnih katastarskin parcela koje formiraju urbanistitku parcelu.
Elaborat izraduje oviaiéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistigke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veligine urbanistike parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskin
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti

valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na natin §to ée se preostali dio urbanisticke parcele

JPrikljuiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnigkim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine,

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata - viseporodiéno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 216).
Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve Koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana
214).

Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, veé¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije —“gradevinska linija na zemlji GL1” (crvena - isprekidana linija
na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

3
Www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna
fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povréinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Boé¢na gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:
Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz poZeljnu saglasnost suseda i uz
moguénost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju veéem od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214 — opsti uslovi)

Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 216)

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta

* Minimalno odstojanje objekta od bonih granica parcele:
- slobodnostojeéi objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje mozZe biti i manje (min. 1,0 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa Zlu&ajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su udle sve korisnitke nadzemne etaze. Pslednja etaza moZe biti kori$éena i kao
potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog reSavanja u vidu visespratnog nivoa. Resenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- ha pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gomje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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« Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke
preloma krovne kosine.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivag adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne smije
se slivati na drugi objekat.

Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m ratunajuci od kote poda potkrovija do tatke preloma krovne
konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

* Kota prizemija je:

sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvie 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

+ Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP.

« U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.
» Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza,
ostava, pratece usluge i sl.).

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCEIE nm2

BGRP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA um?

INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST

URBANISTICKA PARCELA  1.12 413,07 660,91 206,50 1.

D
(=]

0.

o

0 S+P+

Urbanistigko-tehniéki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnitke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostoje¢ih objekata, tako da je moguée graditi jedan po
jadan objekat, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali veée ne moZe. Planom definisana bruto razviiena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
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Spratnost je data kao preporu¢eni parametar koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od granica
parcela - zadnja i bo&ne gradevinske liniie, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Preporuéena spratnost za blok 1B: P+Mz+9

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i natinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17 i
44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uveéanje optere¢enja na temelje nece
izazvati $tetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optereenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 jvise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zasfiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zasfite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ru$enje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena

kamena ocekuije se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana
223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso€ije od 0,90m raunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turistitke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zzukva i bréljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno.
Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton ploGama ili tampanim betonom. Informacione table i panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.
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12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odiukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG ~ opstinski propisi br. 21114 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao &to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaii za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skiadu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zadticenom podruciju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u

skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrdine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskfjuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).
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Irsada_ suu p_i.tanju ;aétiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
-njetklh, prorijedenih, endemignih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

!.!ko!iko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih

opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo koridéenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprietavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti njinovo
svojstvo, osobenost i znataj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generaine preporuke 0 mjerama
zadtite i rezimima upravljanja i koris¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koridtenja, sa podjelom po vrstama. arheolo$ki lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cieline, kulturni pejzazi, memorijalni objekt,
profani objekti, sakralni objekti i podrutja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

0d strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zastite kultumih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrugje. U elekironskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi li je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o za8titi kulturnin dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skiadu sa &lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnin dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skiadu sa &lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zaititu kulturnih dobara Crne
Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselia i dijelove naselja koj predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoenje urbanistickog projekta, §to nije slucaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja

i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada se predmetna frasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za

investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zasitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vSenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog i rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32111, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koridcenje vode koja ne prelazi obim opte upotrebe vode I u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skiadu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuguje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za piée | sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine opjekate ili djglove
objekta, van zone ograniSenja prepreka aerodroma, &ija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za

civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za qznaéavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljugenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistitkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTEL! U GRADU 1PM/ 2 lezaja
ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/ 75m?2 bruto povrSine
UGOSTITELjSKI SADRZAJI 1 PM/ 4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/ 75m?2 bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisEenjem sunceve energije, koriscenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kue. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunganja. Koristiti odrzive sisteme protiv

pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bise smanijila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju.
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Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima.
Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vietacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini sme¢a. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavijanje kontejnera za smete mogude je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,

tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), ldejnim rje$enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nain ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistidko-tehnicki
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnije objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodada radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska—requiativa/137389/Zakonska-requiativa-iz-oblasti-pﬂanirania-

prostora.htmi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.
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22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

vjetnik |

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva N
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-13104/2019
Datum: 10.07.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1752, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 994 - IZVOD

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan . Potes ili Nacdin kori$éenja Bon. - 2 .

Broj Fodbroj zgra{le Skica |Datum upisa| yjcq kuc’r:ilbroj Osnov sticanja Kiasa | FoOYHSIA m o

2466 23 GOSPOSTINA Dvoniste 281 0.00
23 NASLJEDE

2466 1 23 GOSPOgTIN A Porodi¢na stambena zgrada 112 0.00]
23 : NASLJEDE

2466 2 23 GOSPOSTINA Pomocna zgrada 24 0.00
23 NASLJEDE

Ukupno 417 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2111988505122 STANISIC IVA Sukoriséenje 1/4

GOSPOSTINA BB BUDVA Budva o

*-6036000001134 STANISIC MARKO Sukorigéenje 1/4

BUDVA  Budva ;

1602990250018 STANISIC STEVO Sukori¥éenje 174

GOSPOSTINA BB BUDVA Budva 2

1604958237010 STANISIC ZORICA Sukoridéenje /4
GOSPOSTINA BB BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ‘

Datum i vrijeme: 10.07.2019. 12:01:03



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-1752/19

Datum: 09.07.2019.
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)
Karta parcelacija sa koordinatama




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzheni list CG-opStinski propisi br.25/11)

Karta regulacija
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta nivelacija
nZz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta saobracéaj
R=1:1000
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta hidrotehnika

6.07.2019.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-op$tinski propisi br.25/11)

Karta elektro mreza




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta telekomunikacija

6.07.2019.




1ZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta namjena
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[Biok 1B

Preporutena spratnost p+Mz+9

U okviru bloka 1B formir

parcele:
Br.bloka | 3% utbamst:l e Br. katastarske parceis
223471, 243812 2435, 3664, 2434, 3006110,
17 308300, 2000/2, 30: 300974, 300043,
- deckp 5. dzak ,deokp.
SB55/2. deo kp 2050 o k.p. 243513,
17a 24331, 243372
13 2455, 2460, deo kp. 2470
19 2473, 2472, deo kp. 2470
140 2474, 2475, deo kp. 2085
114 2487
B 142 2483
113 2454
114 2452, 2461
115 2459, 2458, 2480, deo kp. 2455
148
1iTa
117b
1tfe deokp. 2413
1.17d 2432
1.17= 2430, Se0 k.. 2420 deo kp. 2410
AT 22372 deo kp. 243171, deo kp. 3002

Urbanistitki pokazatelji za blok 1B po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:

aju se sledete urbane parcele koje u sebi cbuhvataju sledete katastarske

ks | e | Tt | ot | pmn
18 2068855 a3zes 12 5] 3.14
- Powréin FPovrsina
e i | WL, |l | B | e | ke
parcele im2/ sy povrsine im2!
1.7 1880848 | 1014508 6783.38 50725.38 0.60 3.00
1.7a 3384.11 203047 1352.84 10152.33 0.80 3.00
1.8 50048 20580 202.7% 1823.24 0.50 288
1.8 502.90 0174 201.18 1834 42 0.80 3.25
1.10 §82.42 40108 267.37 2365.02 .80 3.38
1.11 331.81 18560 185.20 53nsg 0.50 1.650
132 413.07 208.50 208.50 560.91 0.50 160
i.13 438.77 21038 216.38 7807 0.5¢ 1.80
114 451.2¢ 22588 225.84 81232 0.50 1.80
1.15 581.07 280.83 280.53 1008.83 0.50 1.80
1.16 767.31 383.85 382.85 1381.18 0.50 1.80
1.17a 1550.18 84072 827.1a 10880.00 0.60 4.50
1.17b 1202.43 72148 480.97 3607.28 0.60 3.0
1.17¢c 122,73 £3.82 2881 28148 0.78 2.3
1.17d 500.87 300.00 200.67 2100.00 0.80 4.10
1.17e 10085.86 B57.58 438.38 3101.57 0.60 283
1.17F 1100.73 719.68 477.78 5388.78 0.80 4.50

IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.25/1 1)

URBANISTICKI POKAZATEL;I

> / /
11;17'{17{;. ar}}/ P

Budva 02.07.2019.
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DOO “VODOVOD 1 KANALIZACIJA” BUBVAECH
Trg sunca 1, 85310 Budva Baoi: ol —glo@/ 1.
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Sektor za planiranje, organizaciju i razv, - —-— v < OE}M:M 20 ﬁ -
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www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnitki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574, E-mail; tehnicka.shizba.bd@email.com
VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-850/4 od 17.07.2019. godme na$ broj 01-5208/1
od 19.07.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Optine

Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca STANISIC IVA, STANI%C MARKO
STANISIC STEVO I STANISIC ZORICA , izdaju se:

TEHNICKI USLOVI % ,
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA %o / » o "

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE i,
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU .
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2466 KO Budva, urbanisticka parcela broj 1.12, blok
broj 1B, DUP Budva-centar, na kojoj je Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, predvidena
rekonstrukcija objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa sljede¢im smjernicama:

e Postojeéi objekat je prikljuéen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

e Predvijdeti zadrZavanje postojeéih prikljucaka uz eventualno povecéanje profila
prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera (planiranu rekonstrukciju prikljuciti na
postojece interne instalacije)

Ovi tehniki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-061-
850/3 od 16.07.2019. godine.
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Podnosioc zahtjeva: StaniSi¢ Iva, StaniSi¢ Marko, StaniSi¢ Stevo i StaniSi¢ Zorica

Katastarska parcela: 2466, Katastarska op$tina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 1.12, blok broj 1B, DUP: Budva centar

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L.

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od

glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

. Prikljucke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljuéivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljuc¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostatic¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom prorafunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicéki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljuc¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.

Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljué¢nom revizionom oknu.

PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vr§iti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septiCku jamu sa biopretidéivadem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuc¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

projektom.
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PROJEKTNI ZADATAK
OBJEKAT:
OBJEKAT TURISTICKE NAMENE P,+S+ P+2

Rekonstrukcija - prenamena stambenog objekta u apartmane, dogradnja i
nadogradnja postoje¢eg objekta

LOKACIJA:

Budva, DUP Budva centar, BLOK 1B, UP 1.12
K.O. 2466 KO Budva

INVESTITORI:

STANISIC IVA, STANISIC MARKO,
STANISIC STEVO i STANISIC ZORICA

Napraviti Idejni projekat stambenog objekta na UP 1.12, BLOK 1B u okviru
DUP Budva Centar . Prema Dup-u na parceli se predvida stambeni
objekat.

Kao dopunska namena Dup-om je data mogucnost stanovanja u funkciji
turizma.

“Kvart ¢ini kompaktna stambena zona namenjena stanovanju u funkciji turizma i
viseporodénom stanovanju.”

Posto se planira izgradnja smestajnih kapaciteta, apartmana, koristiée se
dopunska namena i planirati izgradnja apartmana . Ovo podrazumeva
izmenu namene objekta u OBJEKAT TURISTICKE NAMENE.

Postujuéi zadate urb. parametre isprojektovati nadogradnju dve etaze, 10
soba sa kupatilima | mini kuhinjama.

U dvoristu, u prilogu uredjenja, predvideti otvoreni bazen.

U okviru podzemne etaZe isprojektovati ostavu, veSernicu, bazensku
tehniku.

Budva,08.2019. INVESTITOR:
F’! ‘ [ / Eg{j’ /x
o g Sre kL
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TEHNICKI OPIS

uz Glavni projekat

OBJEKTA TURISTICKE NAMENE
rekonstrukcija-prenamena stambenog objekta u apartmane,
dogradnja i nadogradnja postojeceg objekta

Investitor: StanisSic¢ Iva, StaniSi¢ Marko, StaniSi¢ Stevo, StaniSi¢ Zorica

Lokacija: k.p. 2466 KO Budva,DUP BUDVA CENTAR, BLOK 1B, UP 1.12

Lokacija

Objekat koji je predmet projekta se nalazi na k.p. K.O. Budva, DUP Budva Centar,
Opstina Budva, na nadmorskoj visni od 16,37 m.n.v.

Urbanisticki parametri su definisani prema prilozenim UT uslovima broj 06-061-850/3
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu zivotne
sredine u Budvi 16.07.2019.godine

Lokacija postojeceg objekta se nalazi na padini iznad prilaznog platoa, parkinga, hotela
Avala.

Teren je u padu u pravcu zapad - istok.
Na k.p. 2466 (LN 994) se nalaze:

e postojeci stambeni objekat S+1, povrsine 112,00 m?
e pomocni objekat u suterenskoj etazi, povrsine 24,00 m?

Povrsina Katastarske, vlasnicke parcele je 417,00 m?.
Povrsina UP 1.12 je 413,07 m?.
Za izradu Glavnog projekta potrebno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u.

u listu nepokretnosti br. 994 definisan zgrada. Obzirom da se prvi nivo postojeceg
objekta nalazi na koti 26.20 m.n.v. $to je 4m ispod kote postojece saobraéejnice, ovim
projektom taj nivo Ce se tretirati kao suteren. Prema Elaboratu izraCunavanja bruto
gradevinske povrSine povrsina prvog nivoa postojeceg objekta je 119.65m2, a drugog
139.02m2.



Saobracaj, parkiranje

Prilaz do objekta je omogudjen peSa¢kom stazom, stepenicama.
Glavni ulaz u objekat je predvidjen sa istoCne strane, preko suterenske etaze.

Kvart u kome se nalazi predmetni objekat, pripada starom jezgru grada gde se nalaze
objekti koji nemaju kolski prilaz. Parkiranje je predvidjeno na javnom parking.

Postoje¢a saobracajnica i parking peostor se nalaze na platou ispred hotela Avala.

Namena onjekta

Namjena projektovanog objekta je JPS- jednoporodi¢no stanovanje.
Dopunska namena — stanovanje u funkciji turizma.

Prate¢a namjena — rezidencijalni kompleksi — elitno stanovanje | kuc¢e za izdavanje.

Ovim projektom se planira rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta i njegova
prenamena u objekat turisticke namene.

Novoprojektovanom nadogradnjom se zadrzava ista namena, objekat turistiCke
namene.

Objekat — spratnost, sadrzaiji

Prema zahtijevu investitora i UT uslovima projektovana je nadogradnja i dogradnja
stambenog objekta, uz rekonstrukciju postojeéeg dijela objekta. Novoprojektovani
objekat je spratnosti S+P+2+Pk. Komunikacija izmedu etaza ostvarena je
novoprojektovanom nadogradnjom dvokrakih stepenica. Krov je planiran kao ravan,
neprohodan sa povrSinama za zelenilo.

Na osnovu zahtijeva investitora predvideno je sledece reSenje:

- Podrumske prostorije se planiraju ispod prilazne terase. Planira se tehnika
prostorija, bazenska tehnika | veSernica.

- Suteren, postojeci, sastoji se od dve apartmanske jedinice, stepenista i hodnika,
kao i dve ostave koj imaju odvojene ulaze sa prilazne terase. Na nivou suterena
se nalazi | bazen.



- Postojece prizemlje — je koncipirano kao zasebne sobe sa kupatilima i mini
kuhinjama.

- 1. sprat i 2. sprat — su koncipirani kao zasebne sobe sa kupatilima i mini
kuhinjama.

Spoljasnja obrada

Prilikom projektovanja posebna paznja je obradena na smernice date u DUP-m u
smislu formiranja likovnog i oblikovnog reSenja objekta. Vodeno je racuna o tome da
formirani arhitektonski volumeni objekta doprinesu dobijanju homogene slike naselja i
grada.

Postoje¢a fasada objekta je u jednom delu oblozena kvalitetnim prirodnim kamenom
(Bracki kamen ). Prirodni kamen je planiran za izradu arhitektonskih detalja (okvira oko
otvora, venaca, ogradana terasama). Centralna, ulazna fasada | terase prema dvoristu
su oblozene furniranim kompozitnim materijalomna bazi drveta.

Ostali deo fasade je u ,demit* sistemu, obojena fasadnom bojom , blago toniranom u
nekoj od svetlijih nijansi boje peska.

. Zelene povrSine se zadrzavaju kao tampon zona izmedu objekta, kao i nacin
ostvarivanja intime unutar dvorista.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije eloksirani u tamniju nijansu plavo
zelene boje sa Skurama.

Ograde na terasama su od kovanog gvozdja | baluster od prirodnog kamena.

Podovi na svim terasama se oblazu kamenim plocama i izoluju kondorom.

Unutrasnja obrada

Svi unutrasnji zidovi i plafoni su malterisani kre€nim malterom, gletovani a zatim bojeni
poludisperzijom u beloj boji. U kupatilu je predvideno oblaganje zidova keramickim
plo€icama Citavom visinom. U sobama je parket kao zavrSna podna obloga. U ostalim
prostorijama predvideni su podovi od granitne keramike. U zajednic¢kim
komunikacijams — stepenistu, hodnicima i ulau u objakat, predvidene su kamene ploce
kao zavrSna podna obloga.



rekapitulacija povrsina
APARTMANSKI OBJEKAT P,+S+P+2

neto bruto
nadzemne etaze
S+P+2 504.70 m? 619.76 m?
podzemna etaza
Po 29.37 m? 37.35 m?
ukupno 534.07 m?2 657.11 m?

urbanisticki parametri

DUP BUDVA CENTAR
BLOK 1B, UP 1.12
povrSina urbanisticke parcele

P = 413,07m?

planirano po DUP-u projektovano
BRGP
index zauzetosti 0,50 206,05 m? 147,86 m?
index izgradjenosti 1,60 660,91 m? 619,76 m?
spratnost S+P+1 e

Budva, septembar 2019.

Projektant:
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Br. | Prostorija Povrsina

B1 | soba sa kupatilom 20.73 m?
@ B2 | soba sa kupatilom  [28.41 m?
£ | B3 | soba sa kupatilom 15.10 m?
.-8. B4 | soba sa kupatilom 20.58 m?
_GC_J, B5 | soba sa kupatilom | 13.29 m?
% B6 | soba sa kupatilom 15.10 m?2
5

Ukupno neto 30.25 m?
» | Br. Prostorija Povrsina
§ S | stepenice 8.16 m?
£ | H_ hodnik 22.09 m?
£
2

Ukupno neto 30.25 m?

POSTOJECE STANJE

Ukupno prizemlja neto 116.60 m?

Ukupno prizemlja bruto 147.86 m?

Projektant: Investitor:
Stanisic¢ Iva, Stanisi¢ Marko,
Stanisi¢ Stevo, Stanisi¢ Zorica

Objekat: Lokacija:

objekat turisticke namene

k.p. 2466 KO Budva
DUP BUDVA CENTAR, BLOK 1B, UP 1.12

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

razmjera

1:100

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Saradnik:

broj priloga
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Prilog: broj strane

osnova prizemlja

Datum izrade i MP:

09. 2019.

Datum revizije i MP:
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osnova prvog sprata :100

o Br. | Prostorija Povrsina
2 | C1| soba sa kupatilom ~ |22.16 m?
S | C2 | soba sa kupatilom 27.05 m?
o | C3 | soba sa kupatilom | 29.74 m?
g C4 | soba sa kupatilom 21.78 m?
£ | C5 | soba sa kupatilom | 24.70 m?
(")

Ukupno neto 125.44 m
» | Br. Prostorija Povrsina
§ S | stepenice 8.16 m?
£ | H_ hodnik 9.49 m?
S
2

Ukupno neto 17.65 m?

NOVOPROJEKTOVANO

Ukupno 1. sprata neto 143.09 m?
Ukupno 1. sprata bruto 170.78 m?

Projektant: Investitor:
Stanisi¢ lva, Stanisi¢ Marko,
StaniSi¢ Stevo, StaniSi¢ Zorica
Objekat:

objekat turisticke namene

Lokacia: k.p. 2466 KO Budva
DUP BUDVA CENTAR, BLOK 1B, UP 1.12

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
osnova prvog sprata 5

Datum izrade i MP:

09. 2019.

Datum revizije i MP:
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8 Projektant: Investitor:
[qV}
-2.19 Stanisi¢ lva, Stanisi¢ Marko,
o Stanisi¢ Stevo, StaniSi¢ Zorica
Obyjekat: oL Lokacja: k.p. 2466 KO Budva
objekat turisticke namene DUP BUDVA CENTAR, BLOK 1B, UP 1.12
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
DusSica Antonijev d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
PRESEK 9

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

09. 2019.




ravan krov +11.90

JUZNA FASADA

2. sprat +8.80

1. sprat +5.80

prizemlje +2.80

suteren +0.00

kamena obloga po ivicama objekta

ISTOCNA FASADA

novoprojektovano

obloga "demit"

obloga "demit"

jece stanje

postojeca kamena obloga

Projektant: Investitor:
Stanisi¢ lva, Stanisi¢ Marko,
StanisSi¢ Stevo, StaniSi¢ Zorica

Objekat: Lokacija:

objekat turisticke namene

k.p. 2466 KO Budva
DUP BUDVA CENTAR, BLOK 1B, UP 1.12

Vodedi projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:200

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
fasade 10

Datum izrade i MP:

09. 2019.

Datum revizije i MP:
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SEVERNA FASADA

ZAPADNA FASADA

2. sprat +8.80

novoprojektovano

1. sprat +5.80

prizemlje +2.80 “

suteren +0.00

obloga "demit"

postojeca kamena obloga

kamena obloga po ivicama objekta

obloga "demit"

kamena obloga

po ivicama objekta

Projektant: Investitor:
P YOV
EADNM iSié iSid
5}}7\ M. St'avrll’sm Iva, Stanl_svl'c’ Mar!(o,
Stanisié Stevo, Stanisi¢ Zorica
Objekat:

objekat turisticke namene

Lokacija: k.p. 2466 KO Budva
DUP BUDVA CENTAR, BLOK 1B, UP 1.12

Vodedi projektant:

DusSica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:200

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
fasade 11

Datum izrade i MP:

09. 2019.

Datum revizije i MP:
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Projektant: \ Investitor:

PO Y NVIN
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o :’!L, M St'flvn_ isic Iva, Stanl_svl_c' Mar!(o,

N Stanisi¢ Stevo, Stanisi¢ Zorica
Objekat: Lokacie: k.p. 2466 KO Budva

objekat turistiCke namene DUP BUDVA CENTAR, BLOK 1B, UP 1.12
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dusica Antonijev d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
3d prikzi 12

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

09. 2019.
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Projektant: Investitor:
Stanisi¢ lva, Stanisi¢ Marko,
Stanisi¢ Stevo, StanisSi¢ Zorica
Objekat: Lokacia: k.p. 2466 KO Budva
objekat turisticke namene DUP BUDVA CENTAR, BLOK 1B, UP 1.12
Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Dusica Antonijev d.i.a.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:200

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
3d prikzi 13

Datum izrade i MP:

09. 2019.

Datum revizije i MP:




Projektant: Investitor:
Stanisi¢ lva, Stanisi¢ Marko,
Stanisi¢ Stevo, StaniSi¢ Zorica
Objekat:

objekat turisticke namene

Lokacia: k.p. 2466 KO Budva
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Vodedi projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:200

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
3d prokaz 14

Datum izrade i MP:

09. 2019.

Datum revizije i MP:
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