STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

IDEJNO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT - faza 1
Su+P+4

Lokacija: dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar — izmjene i dopune,
k.p. 2288, KO Budva

Investitor: Goran Bogicevi¢



Stambilj projektanta Stambilj revidenta
.o Digitally signed by
J eVg en U e Jevgenije Pavlovi¢

4 Date: 2019.11.27
PaVIOVIC 08:51:17 +01'00'

INVESTITOR Goran Bogicevi¢

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT —faza 1, Su+P+4

(naziv objekta koji se gradi)

Opstina Budva, DUP Budva Centar — izmjene i dopune, Blok 4, Kvart 4,
LOKACIJA dio UP 4.133, k.p. 2288, KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno riesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT STUDIO AC d.o.o. Cetinje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA — faza 1, Su+P+4
dokumentacija:

dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar — izmjene i dopune,
k.p. 2288, KO Budva

Investitor: Goran Bogicevié¢

Lokacija:

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

* OPSTA DOKUMENTACIJA
* IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




OPSTA DOKUMENTACIJA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA — faza 1, Su+P+4
dokumentacija:

dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar — izmjene i dopune,
k.p. 2288, KO Budva

Investitor: Goran Bogicevié¢

Lokacija:

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Goran Bogicevi¢ i STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Adresa: Ul. Ivanbegova 26
PIB 02899922
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodag
| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje i Glavni projekat stambenog objekta,
na k.p. 2288 K.O. Budva; dio U.P. 4.13a, Blok 4, kvart 4, DUP Budva Centar — izmjene i dopune, Opstina Budva, u
svemu prema odredbama ovog Ugovora.

I 1ZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodac izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvr$i sve radnje na izradi tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda¢ se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehni¢ke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvoda¢ se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razlicite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kra¢em roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i mislienja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da Izvodacu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posto Narucilac lzvodaéu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine:
1. Idejno rieSenje i
2. Glavni projekat — faze: Projekat arhitekture, Projekat uredjenja terena, Projekat instalacija vodovoda i
kanalizacije, Projekat konstrukcije i Projekat elektri¢nih instalacija jake i slabe struje.
Svi ostali projekti (projekat saobracajne signalizacije i po potrebi drugi projekti) se ugovaraju zasebno i nisu predmet
ovog Ugovora.

Clan 7.
Izvodjac se obavezuje da naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehni¢ke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat saobracajne signalizacije).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnitke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodja&u dostavi potrebne podatke o obradjivaima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambeno-poslovnog objekta utvrdjvade se dogovorom, nakon
dobijanja saglasnosti NaruCioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjivada dijelova tehnitke
dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan g.
Izvodac tehnicku dokumentaciju Idejno rjesenje objekta dostavlja Narugiocu u zasticenom digitalnom formatu.
Izvodac tehnicku dokumentaciju Glavni projekat objekta dostavlja Naruciocu u $tampanom obliku u 2 (dva) primjerka i u
zasticenom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodadu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obragunava pom
bruto povrsine objekta.
Projekat uredenja terena se ne naplaéuje.
Obracun bruto povrsina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu
konacnih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povréina u skladu sa posebnim obrac¢unom redukovanih identi¢nih
etaza, na koje Narucilac da saglasnost.

2

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati 1zvodjagu nakon izrade tehnigke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U sluaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narugioca, Izvodaé ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIi SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrsenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponaSaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi¢ajima, na nacin kojim se tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporuéenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nagin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrditi samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac lzvodad

i :
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNiH SUBJEKATA
U Pcdgeric, dana 13.02.2013.g¢cd.

Porsska uprava - Centraini registas priveacaih subjeliaia u Pedgorici, na csnovu Elana 85t 1 idlana 21§22
2ekona o poreska; administracii {751 list RCG”, br. 3501 i 30i04 § “Si i3t CGY, b 2U/11). na asacvu Sana
83 186 Zaxona o privradaim drudtvima ("Stist RCG" br.3iC2 ist CG" or. 1207 741, &ana 156
-Zakona  opétem upravnem pestupku (*SS. st RCG, £2.80:03 i "SL st CG, br. 3271 yichma 213 Ugustva
9 radu C registra privrednih subit {"Stiist CG", dr.2012}, riedavajuel po Drijavi 2a r2GiEaCi
Somjene acdaiaka u DRUSTVO SA OGRANICENCM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJY, PRCMET
1 USLUGE "STUDIO AC" CETINJE broj 165515 s 13.02.2C13.g¢d. pocncsioca -

Irma i orazimo' Javgeniie Paviovié
JMBG 3 r.pasoda:11 10566250013
Adresa:Ul4 juia 31.7 - Cslinje

dara 15 522013 god. donesi
RJESENJE

Ragistruie 5 promiera staluia, izvrinog diroktora DRUSTVO SA OGRANICENCM COGOVORNOSCU
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE “STUDIO AC™ CETINJE - registarsxi orej 3-0841209/ 002.

Sastave! ¢l Rjedenia 8 lzvod iz Centrairog regisira priviednit subjekata Poxeska upave:

w ObrazioZenje

Ryetavajudi oe pajavi . 2a upis sromjers podataka {statuta, izvrincg dirakicra) 4 priveacaom drudtvy
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZYODNJU, PROMET | USLUGE "STUCIO
AC” CETINJE utvrdije: da su isg i usicvi zo i ka shodno Slaay 321 38 Jakena o
priveednim drustama °S: i

Cantaincg regisina o

,Qvlalénnu/!)c_o /3
RN S =
G F G ST L
RMito Paunovic &

Pravna pouka:
Proty ovog riesenja mote 58 kjavill 2atha Ministartve finan:
1 7oku od 15 dana od dana prijema rjeienia. Zaiba se predajs pmxo
ovog organa | taksira administrativnom taksem u iznosu od 3,00 €.
SEPdEQ Tariinom beoju 5 Taksene tadfe za administrativne 3kse.
Taksa so upiacue u Xorist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA ) .
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
Broj: 31-01-01028-8

CETINJE, 27.09.2012. godine

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj regisﬂlracm rsz_s’;fem'u_.
jzvjestavanja o obratunu ] naplati porezai daprinos_a { "Sl:h'_s( RC?, . Pr. 2'53/05 (l: S’.IJASI
CG*, br, 75/10), élana 27 stav 3 Zakcna o poreskoj adnnm;slracm { Sf.]l.:l_ RCG", br.
65/01 i 80704 i "SLlist CG", br. 20/11 7 28712) i €lana 207 Zakona o opstent upravnom
postupku {"SLlist RCG™, br. 50/03 i “SLIist CG”, bf 32/11) Poreska uprava, donesi

RJIESENJE O REGISTRACHI

Upisuje se u registar pareskih obveznika:

. DRUSTVO SA DGRANICENOH ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
Naziv:  pROMET 1 USLUGE "STUDIO AC” CETINJE

CETINJE

Poreskom ohvezniku s dodjeljuje:

pIg T 02898922

{taticni drej) (Sifrn podruine joddinica por

ng crgaray

Datum upisa u registar: 27.09.2012. godine.

ko.,:evsiu‘ ubvez'mk ;e duian da obavijesti poreski organ o ’s?{im pr_om;'enq_l'na
podataka iz registra poreskag obveznika (élan 33 Zakona o poresKoj admuustm;m} u
roku od 15 dana od dana nastanka promyjene,

RESKIINS
7s

12VOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0641209/ 002 Datum premjens pedataka: 15.02.2013
Matiéni broj 02899922 . 5

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

izuriens sy shcess proou st
Datum 2akljucivania ugovora:
Dalum doncien;

= ag 2912
UL IVANGEGCYA BR 28
Adresa za crijem sluzbene poSte: UL IVANSEGCVASR 2§ -

) 7142 Ingeniarske di i i

baviia 5
e spchao-rg g i
da x o &
Thik svaojine:
Bez 0273k drustvera X pivaing 23cruina arFavea
Pesijexio kagaaia:
vaz cznake projexia kapala  x  comadi stram mjesot
Upisani kagital.  1.00€
{Noveant 180, nencvéani 20}
Qsnivadi
Ime [ prezimeiNaziv: Adresa:
JEVGENIJE PAVL OVICE-1110966250015 ULd JULA SR 7 CETINJE
Vs 1006

slega:  Csnivac

Lica u drustvu

Adresa:

YL JULA SR 7 CETINGE

inatno- {)

lzdato  18.02.2013.god. =+ Cwlaseno fice

vM\jjo Paung,v

Strara i ood |

CRNA GORA >

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA )
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
BROJ: 31/31-00843-8-

CETINJE, 27.68.2012;

Na osicvu dlana 55.7Zakona o porezu na dodaly vrijednast {"SLiist RCG™, brof ‘
65/01... 04/08 CG* broj 16/07) { ¢lana 257, Zakona ¢ cpéfem upravnom
{ “Silist CG", br. 22/1 1} Poreska upiava, conosi

“Si.iist RCG", broj 66031 “Sikis

postupku {
Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za FDV:
Maziv  DRUSTVO SA CGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJIU,
PROMET { USLUGE "STUDIO AC" CETINJE :

CETINJE

PiB 02899922

SSNOY HiANT}

Cbvezniku se dodjeljuje PDV rey #brof 31/31-00813-8.

Svofstvc ohveznki za FOV

I

2

27.09.2012. godiine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni I prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan.da obracunava i placa PDY.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-824/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu » STUDIO AC » D.O.O.
Cetinje, za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO AC » D.0.0.Cetinje, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-824/1 od 26.02.2018.godine, » STUDIO AC » D.O.O. Cetinje,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-139/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-projektanski odsjek iz Cetinja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca » Studio AC » D.0.0.Cetinje i zaposlenog: Pavlovi¢
Jevgenija, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Cetinja, gdje je u €lanu 2 Ugovora, tadka
2.2. imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0641209/002 od 20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje




jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnic¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se Izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, diplinzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, SocijalistiCka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od -
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); ,

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrentti ;pra//v*rr\s‘ﬁq\ tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /_/ SO R, O N
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LOV é EN POLISABROJ  0572608/1

OSIGURANJE AD. PODGORICA bbbl |

FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P.

POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.
OSIGURANJA IMOVINE

Ugovarat osiguranja | STUDIO AC DOO CETINJE

Mati¢ni broj 102899922 . Adresa | UL. IVANBEGOVA BR. 26

Osiguranik . STUDIO AC DOQO CETINJE

Matiéni broj 02895922 | Adresa | UL TVANBEGOVA BR. 26

X 2. Dugorocno 3. ViSegodisnje

1. Kratkoro¢no na god.
Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

Potevd4,04.2019 00:00 |

Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-c4)

koji su ugovaracu osiguranja uruéeni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovara¢ osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:
Naknada po ovoj polisi je naplativa ukoliko je pladena dospjela premija.

Projektantskaodgovornest
-
00— S¥1 G U_R

“

Rb AV A S E:
.

Suma (:siguranja ©

haknadu Stete), ispostavijeni osiguraniku za $tete nastale

- i s

Premija (€)

usled greske u tehnicko raéunskim i statickim

osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama,

konstrukeiji-tehnickof izradi-projektne-dokumentacije;

ukoliko.greska, za vrijeme pokrica osiguranja,.ima za
posledicu ostecenje ili uniStenje osiguranog obijekta,

(takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno

izgraduje/mioritiva po projektu kojey je izradio osiguranik:

Po-avim-uslovima-se-ped-ebjektima smatraju-kake
gradevinski objekti tako i maSinska, elektricna i druga

(ostala) oprema. Predvidena vrijednast svih projektnih

radova U narednoj osiguravajucoj godini: 40.000€;

Isklju€eno-je-osiguravajuce pokriée koje-se-odnost
na greske kaje proizilaze iz tehnickog nadzora jli

konsaltinga. Ukljuceno pokrice tokom garancije na

XY

period od 1 godine, Ucesée u steti 10% a minimalho

8.0

0 - OB7
POz ¥ Yo

0,3% od sume asigurania na polisi 0 %

Osiguranik-kod-svake stete ucestvuje sa-10% od priznate $tete a-min

N2
Sl

ol
5 ©

NAPOMENA:

Isldjuéeno je pokride za gretke, odnosno trogkove, koji nemaiju za
posledicu fizitko oStedenje, vet potrebu za izradom, nabavkom
ili ugradnjom novog elementa ili dijela.

1400-1\04.04.2019

)
[t

00:00 do 03.04.2020 24:00

,dana_ 04,04, 20 19 god.

0S-01/1

Broj osiguranih objekata:

BRUTO PREMIJA:

PREMIJAZANAPLATU:

255.15

Osigurava¢ zadrZava pravo ispravke raCunske ili neke druge greske uéinjene od slra;yféé’ upnika.”
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo odrZivog razvoja iturizma 81000 Padgarica, Crna Gora
tel: +382 20 446 288

www.mri.gov.me

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehniékih uslova
Broj: 1062-958/12

Podgorica, 24.09.2019.godine

Goran Bogicevié
Blaza Jovanovic¢a br.22
Podgorica

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1062-958/12 od 24.09.2019.godine za
izgradnju objekta za stanovanje — vi§eporodi¢no stanovanje UP4.13a, blok 4 , kvart 4 u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune* (Sl. list Crne
Gore - op$tinski propisi br. 25/11), u Budvi.

Dostavljeno:

~CPodnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRABDEVINARSTVO : @ o

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko

tehnickih uslova CRNA GORA

Broj:1062- 958/12

24.09.2019.godine MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog
zahtjeva Gorana Bogiéevic¢a izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta za stanovanje — viSeporodi¢no stanovanje UP4.13a, blok 4 , kvart
4 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Budva Centar — izmjene i dopune* (Sl.
list Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budyvi.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Goran Bogicevié

POSTOJECE STANJE

Prema grafiCkom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje®, na predmetnoj lokaciji je namjena
,objekti u izgradnji*

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 2823 - prepis KO Budva, dostavljenom od strane Uprave za
nekretnine Akt br. 467-104-1566/19 na katastarskoj parceli 2288 evidentirano je
sljedece:

KP 2288:
- Livada 1. klase, povrSine 105m2;

Prema listu nepokretnosti 3500 — prepis KO Budva na katastarskoj parceli 3072/1
evidentirano je sljedece:




KP 3072/1:
- javni putevi, povrSine 48351m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5 ,Detaljina namjena povrsina“, predmetna lokacija je
namjene: stanovanje — viSeporodi¢no stanovanje

Kvart 4 - BLOK 3, BLOK 4, BLOK 5 - 5Ai 5B

Posmatrano podrucje obuhvata zona kompaktnog stambenog naselja ,Gospostina® i
Cini prepoznatljivu sadrZajno-morfolo$ko-vizuelnu celinu. Prostor obuhvata stambeno
naselje sa obe strane Puta Gospostina, kao i dio naselja duz Jadranske magistrale.

Planirana pretezna namena prostora :

- stanovanje srednjih gustina (blokovi: 3, 4, 5a i dela bloka 5b),

- stanovanje vecih vecih gustina (deo bloka 5b uz potez Trga Republike),

- komunalne povrSine — groblje (B5b) i

- povrSine za poslovne delatnosti i turizam (deo bloka 5b na potezu Trga Republike).
Kao dopunska namena prostora predvidaju se:

- U veéem delu zone (uz magistralu) stanovanje u funkciji turizma;

- deo stambene zone vecih gustina sa komercijalnim sadrzajima prema Trgu republike
(bS)

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:

- U veéem delu zone - stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje,
jednoporodi¢no stanovanje sa djelatnostima, smestajni kapaciteti, viseporodiéno
stanovanje, viSeporodic¢no stanovanje sa djelatnostima, vikend stanovanje, ljetnjikovci;
- Rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, ku¢e za izdavanje (deo zone koja se
naslanja na zonu hotelskih kompleksa i postojecu zonu vi§eporodi¢nog stanovanja)

- Smjestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim sadrzajima: apartmani za iznajmljivanje,
kuce za izdavanje, urbane vile (zona uz magistralu)

Kvart Cini kompaktna stambena zona namenjena stanovanju u funkciji turizma i
viSeporodénom stanovanju.

Planom se predvida zaokruzenje prostora kvarta u funkcionalnom i unapredenje
regulacionih karakteristika u fizickom smislu, koji omoguéavaju bolje funkcionisanje
prostora — pristupi, nivo i karakter izgradene strukture, isticanje ambijentalnosti
prostora, itd.

Gradevinske linije prema javnom prostoru, planom su date tako da u najve¢oj moguéoj
meri prate: ili poloZaj regulacione linije ulica ili gradevinske linije postojecih objekata
koji su izgradeni u pravilnom ritmu (pod uglom od 45°) u odnosu na regulaciju ulice.
Takode, planom gradevinskih linija teZilo se da se u najve¢oj mogucoj meri isprati i
naglasi karakteristicna morfologija terena. Udaljenost gradevinskih od regulacione linije
varira u meri u kojoj se na najbolji naCin uspostavlja kontinuitet zapo&etog trenda
izgradnje.

Gradevinske linije prema unutrasnjem prostoru date su na nac¢in da omoguée dovoljnu
udaljenost od susjeda kao i, gde je to moguée, formranje zajedni¢kih unutrasnjih

3




prostora bloka.
Predvidena spratnost objekata omoguc¢ava da izgradena struktura maksimalno podrzi i
afirmi8e morfoloske odlike terena.

22

Pravila parcelacije

UP4.13a, (Blok 4) sastoji se od kat. parcele 2288 KO Budva i dio kat. parcele 3072/1
KO Budva.u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva-centar (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

Koordinate urbanisti¢ke parcele date su u grafitkom prilogu 07 Plan parcelacije.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Gabariti  planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanisti¢kih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisti¢ke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafi¢ckom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operisuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrine na parceli.
Spratnost (broj etaZa) je data kao preporuéeni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narodito se mora postovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina).

Povrsine suterenskih i podrumskih etaZa ne uracunavaju se u ukupnu BRGP -
namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linjja do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafi¢kog priloga — ,Regulaciono rjeSenje” list 6.0 i ,Nivelaciono
rieSenje” list 5.0.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je
na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bo¢ne gradevinske linijje odredene su u grafikim prilozima i definiSu osnove i
predstavlja liniju do koje se mozZe graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo&na gradevinska
linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povlaenja prizemlja ili ostavljanje
pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vaZi samo uz
gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa
objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili
trotoara.




Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze,
koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, Sto omoguéava da podzemno
gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moZe se
podzemno graditi ispod javnih povr§ina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu
saglasnost nadleznih organa.

URQANISTICKQ-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
- VISEPORODICNO STANOVANJE

Vise slobodnostojecih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni blokovi
su karakteristiCni po slobodno postavljenim viSespratnim objektima koji su povuéeni u
odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednickoj povrsini bez
parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedinaénog objekta, u okviru velike
zajedniCke parcele sa pripadajuéim javnim prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao
velike blokovske zelene povrSine sa prostorima za djeciju igru, sport i rekreaciju.
Otvoren blok je oiviten jakim saobra¢ajnicama sa uvodenjem saobra¢aja u
unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi).

Ovaj tip izgradenosti zahvata veée prostore, sa urbanistickim parametrima koji
predstavljaju ravnoteZu izmedu izraZzeno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti
objekata.

Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni blok. Objekti su izgradeni
po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu linijju bloka postavljeni su na nju ili
paralelno sa njom. Svakom objektu pripada dio

ulicnog fronta i dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi
poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latini¢énog slova "L" i "U" ili sli¢no.

Oblik i veli€ina objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrSina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli i
grafiCkom prilogu UrbanistiCki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisticka parcela

* povrSina kompleksa viSe slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2

* povrSina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2

* najmanja dozvoljena izgradena povrSina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200
m2,

* Sirina urbanistiCke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno
30 m,

* objekti se mogu formirati linijski, u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli¢no.

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
raCunato od vijenca do najniZze tacke kona¢no nivelisanog i uredenog terena.

* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.




Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj

liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojec¢i objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele:

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od boé&ne granice parcele je3m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljuCivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena
izgradnja, osim u slu¢ajevima ako je ovim planom tako predvideno.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posliednje etazZe ili horizontalnog serklaza

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice
konstrikcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza '

* Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuc¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviS§e do 1,20 m iznad konaé&no nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZze biti najviSe 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad
kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli

Tretman postojece izgradnje u blokovima:

* Znalajna remodulacija prostora i objekata koja bi naru$ila karakter postojecih
otvorenih blokova ovim DUP-om nije dozvoljena.

* Mogucéa je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovlja sa kosim krovom i
maksimalnom visinom nazidka 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog
rieSavanja (projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova
na cijelom objektu. Pri tome se posebno mora void rauna o arhitekturi objekta i
ostvarenim likovnim | ambijenatinim vrijednostima.

* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provijeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz
taCke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

* Obavezan uslov je objezbjedenje 1,1 PM za svaku novoformiranu stambenu jedinicu
ili turistiCki apartman

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

* U slobodnim parkovskim dijelovima otvorenih blokova nije dozvoljena izgradnja novih
objekata.

* Prostori planirani za javne namjene ne mogu se koristiti u druge svrhe. Ove povrsine,
do privodenja zemljita planiranoj namjeni mogu se privremeno koristiti isklju¢ivo kao
zelene povrsine, djecija ili sportska igralista, bez izgradnje &vrstih objekata.




Nova izgradnja:

* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehaniCka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost
terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je
moguée graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz, tako da konaé&no izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

+ Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih | podrumskih prostorija ne urac¢unavaju se u ukupnu BRGP.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju
okolinu.

* Procenat ozelenjenih povrs§ina na parceli minimalno 20%

* Potrebna povrSina za djedja igraliSta (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1
m2/stan (minimalno 100- 150 m2)

* Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji
koris¢enjastambenog objekta (garaze)

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

* Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vr$iti na nagin dat u taéki uslovi za
pejzazno oblikovanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

RjeSavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistitkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuéi od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nacinu obraguna povrSine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehnicki _uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmic¢kogq rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmic¢kog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

« da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

+ da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedéi od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti oste¢enja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih objekata nivou ocekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti¢kih, arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmiCke povredljivosti objekata. Urbanisti¢kim
rieSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povrsina, Cime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja objekata
| prostor za intervencije pri ras€iS¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imaée garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, Sto je uglavhom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmic¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1. izvrsiti detaljna geoloSka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG",br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "Sluzbeni list RCG", br.28/11).

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnhom projektu shodno
Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i nadinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list
RCG", 54/01) proraCunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuéi i
seizmi¢ku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracéajnice i
instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

5. aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i ovladéenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecéih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premoS¢éuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,




sposobne da prihvate dio litostati€kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u Sto krac¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrS§inske vode ili moguéih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutraSnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septiCkih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobraéajnu
povrsSinu, kako bi se sprijeCilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i
izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za potrebe
prorauna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list RCG«, br.13/07, i ,Sl. list CG*,br. 05/08,
86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se
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tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih namena,
mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u postupku
implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja za objekte, delatnosti i
radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine.

Zastita prostora i Zivotne sredine na podrugju Detaljnog urbanisti¢kog plana Budve, sa
aspekta planiranih namena zasnovana je na:

- Principu odrzivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno
integralnom kapacitetu, racionalnom koris¢enju zemlji§ta i karakteristikama ekologki
osetljivog i povredivog morskog dobra;

- Principu integralnog vrednovanja prostora sa svih aspekata;

- Principu preventive i spreCavanja potencijalnih konflikata u zahvatu Plana i
neposrednog okruZenja (vrednovanje i afirmacija kompatibilnih susednih namena);

- Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedina&nih Projekata uz
obaveznu procenu uticaja na zZivotnu sredinu).

Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na Zivotnu sredinu projekata i
zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05 od 28.12.2005) i pravilnika koji ga prate.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa sljede¢im odredbama:

Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br. 75/18), Zakon o
strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br. 73/10, 40/11, 59/11 i
92/16) i Zakonom za za$titu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16, 18/19),na osnhovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zemljista
Zastita zemljiSta kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama

zabrane, ograniCenja i zaStite od nenamjenskog kori$éenja, zagadivanja i
denaseljacije:
e Izgradnja je dozvoljena isklju¢ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemlji§ta (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na_Zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu




(»Sluzbeni list CG*, br. 75/18) sa Planom mera za za$titu zemljita od
zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrjednovala prirodne karakteristike, kulturno
naslede i pejzaZzne vrednosti podrucja Budve.

U cilju ocuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoséu.

Planom su predvidene mijere prevencie i spreCavanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i ukupnu
pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Postovati odredbe Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG*, br. 28/11,
1/14 i 2/18)

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

BioloSke i tehni¢ke mjere zastite sprovodice se, prije svega:

e Planirano je formiranje pejzaZzno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

e Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobraéaj);
Preporuka je donoSenje Plana posebnog rezima saobradaja u zonama sa
mogucim ili oekivanim povecéanjem intenziteta buke;

e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim
zastorom za ocCekivano saobracajno optereéenje;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG*, br. 75/18)

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekolo$ki
prihvatljivog nadina evakuacije komunalnog otpada;

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli€ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez
prozora sa elektri€nim osvetljenjem, sa toée¢im mestom sa slavinom i slivnikom
sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko
rampe za pristup specijalizovanog vozila);

o Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno
odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

¢ Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za
smece. Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
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znacajnog okupljanja, Setalista, kupaliSta, odmorista, parking prostora;
o Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list
CG®, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu i aktom br: 02-
D-1802/2

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafickom prilogu 10.0 ,Hortikulturno rje$enje, za predmetnu lokaciju planirani su
objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene:
ZSO — Zelenilo stambenih objekata i blokova

Privatne uredene zelene povrsine

- privatno uredjeno zelenilo ( baste i dvorista)
Konceptom se realizuju dve osnovne vrste planskih aktivnosti: zastita i unapredjenje
postojeceg zelenog fonda grada i uredenje novih zelenih povrsina.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadleZzni organ za zaétitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a u
skladu sa Clanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG”, br.49/10,
40/11, 44/17, 18/19)

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§¢enja objekta (garaza,
ostava i sl.).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/




10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostoje¢ih objekata, tako da je
moguce graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz, tako da konac¢no izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu Plan saobraéaja — grafi¢ki prilog br. 14 i Prema uslovima
nadleznog organa.
Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specifi¢nom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:
TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 100-150 Wim~ neto povriine
objekti poslovania 80-120 W.s’n}‘ neto povriine
Skole i defje usianove 60-80 Wim~ neto povisine
osiale namene 30-120 W/m* neto povriine
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeée preporuke
EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potro§ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€avaca strujnog opterecenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafi¢ckom prilogu Plan saobrac¢aja — graficki prilog br. 13 i Prema uslovima
nadleznog organa, Akt br. 01-4313/2 ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o Budva,
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i za
prikljuéenje na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
12.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu Plan saobracaja — grafiCki prilog br. 12 i prema uslovima
nadleznog organa, Akt br. 07-u-974/2, Sekretarijata za komunalno stambene
poslove Opstine Budva i Akt br. 03-6792/2, Uprave za saobracaj
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prema grafickom prilogu Plan saobracaja — graficki prilog br. 15 i prema uslovima
nadleznog organa.
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i_povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

13 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih
geoloskih istrazivanja.

14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

15 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele S
2
Povrsina urbanisti¢ke parcele LR
Maksimalni indeks zauzetosti el
. s : . 3.14
Maksimalni indeks izgradenosti
2
Maksimalna povr§ina pod objektima S
354.44 m?
Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo
Bruto gradevinska povrSina objekata povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju
(max BGP) nijesu ukljueni potpuno ili djelimiéno
ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi
i sutereni koji se koriste iskljuivo za
garaziranje vozila i kao pomocéne




prostorije).

Maksimalna spratnost objekata

Prema grafickom prilogu,
spratnost za parcelu —P+4,
Preporu€ena sprartnost na nivou bloka
P+5,

preporuc¢ena

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za odnosno

garaZziranje vozila

parkiranje

Rjesavanje miruju¢eg saobracaja

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti
u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u
podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena
STAN

Potreban broj PM, odnosno GM
1.1 PM/stanu
APARTMANI 1,1PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI! 1 PM/75 m2 bruto povr&ine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrine

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitekturom  objekata treba  teziti
stvaranju savremenog arhitektonskog i
likovnog izraza karakteristi¢nog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti
uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista
koja se u procesu izgradnje neizostavno
moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
(posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeéi likovnih i
urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u
gradskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora
kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju
izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila
u slu€ajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima
izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriS¢enje svedenih jednostavnih formi
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za objekte namenjene stanovanju

- kori8¢enje arhitektonski atraktivnih i
upecatljivin formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju
potencijalno nove simbole u gradskom
okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala
Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz
odnos prema prirodnom i stvorenom

okruzenju, lokalnom klimatu, nadin
organizacije  prostora, materijalizaciju

objekata i otvorenih prostora, daje
kvalitetan osnov za dalje planiranje i
gradenje. Jedna od presudnih

karakteristika prostora jesu svakako
njegove lokalne klimatske karakteristike,
koje unapred definiSu odredene zahteve
koji se stavljaju pred objekte u cilju
ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor
tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije
gradenja, izbor materijala, zastite objekata
od pregrevanja u letnjem periodu...).
Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristicnih  elemenata oblikovanja
objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi
dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim kuéama ovog
kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog
stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objektima se iz tih
razloga moze smatrati opravdanom, ako
ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saCuvati
tradicionalni karakter. U cilju ocuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta,
poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se
primena  gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih
delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primena




kamena oCekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrSina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata Izbegavati
materijale kao §to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vestacki materijali |
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijale &ija primena nije karakteristiéna
za primorske uslove. Gradacija izbora
materijala svakako treba da bude u
saglasnosti sa planiranim  namenama
objekata, njihovim poloZajem u gradskoj
strukturi i o¢ekivanom ulogom u ukupnom
razvoju turistiCke ponude. Distinkcija po
nameni svakako je neophodna buduéi da
pozicija i namena objekata u velikoj meri
odreduju izbor elemenata oblikovanja i
izbor materijalizacije. Kada su u pitanju
objekti namenjeni stanovanju jedno od
osnovnih polazista bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog
klimata i prilagodavanje formi |
organizacije objekta upravo tim
principima. Ovde se prvenstveno misli na
moguénosti formiranja elemenata zastite
od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalnog koriS¢enja te osnovne
karakterisitke podneblja. Ovo je moguce
sprovesti pravilnom organizacijom osnove,
ali i koris¢enjem elemenata kao $to su
tremovi, natkrivene terase, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori. Itd.
Objekti viSeporodi¢nog stanovanja sa
prateéim komercijalnim sadrzajima
svakako imaju znaéajnu  ulogu u
formiranju identiteta gradskog prostora,
Sto direktno proisti€e iz njihove pozicije u
gradu, ali i planiranih namena. U skladu
sa tim neophodno je posvetiti posebnu
paznju oblikovanju i materijalizaciji koje
moraju  manifestovati odmeren, ali
prepoznatljiv urbani karakter. Objekti u
samom centru grada namenjeni razvijanju
usluga, trgovine i poslovanja predstavljaju
jedan od kljuénih faktora u formiranju
vizuelnog identiteta i karaktera gradske
celine. Oblikovanje ovih objekata treba da
odaje jasan, odmeren, ekskluzivan
karakter gradskog centra. Primenjeni
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materijali moraju biti kvalitetni, trajni i
vizuelno nenametljivi. Sama pozicija
pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i namece ulogu
repera prostora, kao dodatne
odgovornosti koja se stavlja pred planirani
objekat i koja usmerava i odredjuje
kriterjume oblikovanja. U tom kontekstu
se namece mogucnost planiranja |
pozicioniranja novih gradskih simbola-
objekata koji ¢e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u
gradskom okruZenju. Ugostiteljski objekti
u koje ulaze objekti namenjeni
ekskluzivnim ugostiteljskim sadrzajima,
kao i hotelski kompleksi, predstavljaju
kategoriju kod koje je pojam oblikovanja
od presudnog znacaja. Osnovni karakter
ovih objekata, prepoznatljivost identiteta i
sugestivni uticaj na korisnike upravo su u
direktnoj vezi sa primenjenim elementima
oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se
moze rec¢i da ukupni komercijalni uspeh i
status ovakvih objekata zavisi od
primenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i
jeste razlog za dopustanje njihove
ekstravagancije, slobodnije organizacije i
oblikovanja, koji se ponekad nalaze u
provokativhom odnosu sa okruzenjem.

Uslovi za
efikasnosti

unapredenje

energetske

Buduéi da broj sunéanih dana u Crnoj
Gori, pa i na prostoru Budve, ima vedéu
vrednost nego u vecéini evropskih zemalja,
¢ini se da je solarni potencijal slabo
iskoriS¢en. Solarna elektricna energija je
jedna od najskupljih  obnovljivih vrsta
energije. Njena cena se znatno smanijila
poslednjih godina sa pojavom novih
tehnologija, ali reklo bi se da i dalje nije
zgodna za stvaranje elektri¢ne energije
zbog visoke cene prijemnika suncevog
zraCenja i prateée opreme.

Medutim, u uslovima posmatranog
podru¢ja, ona je pogodna samo za
stvaranje toplotne energije, gde je vrlo
isplativa. Zato su solarni kolektori postali
donekle popularni u domadinstvima za
grejanje tople vode.

Umesto da takozvanu sanitetsku vodu,




koja sluzi za tuSiranje i pranje, greju
elektricni grejaci, to moze da €ini sistem
baziran na sakupljanju energije Sunca i
potpuno nezavistan od struje iz elektricne
mreze.

Najmanji kolektori imaju povr§inu od dva
kvadratna metra i dovoljni su za
zagrevanje vode u jednom domacdinstvu.
Ovakvi sistemi su narocito isplativi za
turistike objekte u kojima se greje mnogo
vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze
iskoristiti za proizvodnju toplote
neophodne za grejanje prostora i
zagrejavanje vode. Od ukupne energije
koja se tro8i na ove namene otpada cak
75-80%. U uslovima rastuée nesigurnosti
u snabdijevanju energijom iz klasi¢nih
izvora i njihovim stalnim poskuplienjem,
solarni

sistemi ve¢ sada predstavljaju pravo i
ekonomiéno rjesenje.

Toplotna energija se moze proizvoditi
pomoc¢u solarnih kolektora i toplotnih
pumpi. Solarni sistemi mogu u potpunosti
preko cele godine obezbediti potrebe za
toplom vodom i u znatnoj meri za
grejanjem. Ako se radi (o]
niskoenergetskom  objektu,  odnosno
pasivnoj solarnoj kuéi koja je termicki
dobro izolovana i u kojoj je instalirano
podno ili zidno grejanje (potrebna
temperatura vode do 35°C), u tom slu€aju
solarni kolektori mogu u potpunosti
obezbediti toplotu neophodnu za grejanje
prostora i vode. Solarni kolektori koriste
energiju Sunca, a toplotne pumpe energiju
iz zemlje, vode i vazduha.

Solarno grejanje je proces zagrejavanja
prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane sunCeve energije. Sunteva
energija zraCenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomo¢ toplotnih prijemnika
sunCeve energije koji se obi¢no zovu
solarni  kolektori. Energija moze biti
koriS¢ena za grejanje prostora za boravak
ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za
staklene baste. Bilo koja povrSina izloZzena
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sunéevom zraCenju moze biti prijemnik
toplote.

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju
oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.
Tamne povrSine viSe upijaju zracenja
nego svetle, ukoliko je povrSina normalna
na pravac zraCenja dovoljna je manja
povrSina prijemnika, ukoliko je prijemnik
od metala tada se lakSe prenosi toplota na
radni fluid a izolacija prijemne ploc¢e od
okolnog prostora povecava efikasnost
pretvaranja toplote. Postoji viSe vrsta
solarnih kolektora:

e ravni solarni kolektorii mogu se
dobiti temperature fluida do 100 °C,
jednostavne su konstrukcije,
jeftinje i veoma su cCesto u
upotrebi;

e solarni kolektori sa vakuumiranim
cevima: sastavleni su od niza
staklenih cevi iz kojih je izvuéen
vazduh i €jjom osom prolazi taman
metalni prijemnik kroz koga protice
radni fluid.

Za solarno grejanje u domacdinstvima se
najceSce Kkoriste ravni solarni sistemi
mada je, zbog jeftinih kolektora, popularan
i tip sa vakuumiranim cevima. Sastavni
deo instalacije za solarno grejanje su
redovno rezervoari a Cesto i izmenjivadi
toplote. Ovako dobijena voda se Koristi
obi€no za sanitarne svrhe ali i za grejanje
prostorija. Zbog nize temperature vode u
cevima, obiéno se uz solarne panele
preporucuje podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture
koji moze doneti dobrobiti solarnog
grejanja. To je izgradnja staklenih
atrijuma, verandi ili Trombovog zida.
Kombinacija arhitektonskih reSenja i
solarnih kolektora se obi¢no zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem
nadograden kontrolnom elektronikom za
automatizaciju grejanja, pumpama |
drugom opremom, onda se uobi¢ajeno
naziva aktivno solarno grejanje. Pasivni
sistemi su znatno jeftiniji, brze se
otplacuju i popularniji su dok su aktivni




efikasniji i univerzalniji. Solarni sistemi
grejanja, pasivni ili aktivni, predstavljaju
nejjeftiniji naéin  kori§éenja sunéeve
energije.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknic
Ilvan Nedovié¢
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Olja Femié

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZI

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt br. 467-104-1566/19 Uprava za
nekretnine, Podruc¢na jedinica Budva;

Akt br. 07-u- 974/2, Sekretarijat za
komunalno stambene poslove, Opstina
Budva,;

Akt br. 02-D-1802/2, Agencija za zastitu
prirode i Zivotne sredine;

Akt. br 01-4313/2, D.o.o ,Vodovod i
kanalizacija“ Budva;

Akt br. 03-6792/2, Uprava za saobraca;j;
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dokumenta:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA-CENTAR

Naziv faze Zrade
planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

Infrastrukturma resenja, vodovodna i

fEERE kanalizaciona mreia i postrojenja
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum
1:1000 13.0 Jul, 2011.

Mosilac izrade plana:

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

i

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

;,.;ﬁ__.‘

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana:

Dejana Savija

=

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJELE POSTOXLE  PLANRANO
P e
P poct ireel

@ Regionalni vodovod
i, i, [ 7] Gleaalies® \/ 0 d oV Od
s Ki¥na kanalizacija
e == [ ki Kanalizacija upotrebljenih voda




Narudilac; OPSTINA BUDVA
Naziv planskog DETALJII URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA-CENTAR
Naziv faze izrade J
planskog dokurrenta: {ZMENE | DOPUNE

. ] Plan sacbracaia sa anali&So - geodetsikan
Nazh karte: elemenima
Razmjera karte: Redni broj karie: Datum

1:1000 12.0 Jul, 2011.

Noglac grade plana DEL PROJEKT d.o.0. Budva

im ARHITEKTON SKI FAKULTET
Sl UNIVERZITETA UBEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana Dejana Savija

LEGERDA

Gramca Plana

Gramica PPPPN za Morsko Dobro
Gramice darhlzmena 1dopuna
Gramce novih zmena 1 dopuna
Gramica katastarske paredk

Broj katastarske parcele

Potok

Moo

Osovina saobradapuca
Witnpk S
Trotoar

Tangenta osovine saotrad
Mazv saobradanica

Oznaka preseka tangenatd) ViR
& « WS 8
Oznaka Q‘cii-yﬁi@t ,acbmwm%
Kolsko gedalke povrime ==
Predalke poviine
Setaliie

Javnypariung 1qarala —
Geodetsko -analit ke adke ]

25




”,qpvujf&" 3 CA CIPAHHYEHOM CArCZOPHOURY
ww"o,q rrz KAHANM3ALKIA"

oo O/ ~7343
DOO “VODOVOD I KANALIZACIIA” BUDVA (Q
byasa, Q CD* 29@!’04

Trg sunca 1, 85310 Budva
Sektor za planiranje. organizaciju i razvoj

www.vodovodbudva.me

T

3-304 Tehnnicki sekior £38200033/403-484  fax +382¢0333/463.574 F-mail-tenickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-958/3 od 18.06.2019. godine, na$ broj 01-4313/1

od 20.06.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gﬁadeygnarstk%gﬁY% MTURIZMA
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavaju¢i po zahtjevu padnosmca__,BOG

GORAN , izdaju se: Primijeno; r IQQ /) =

. Org.isa | Prilog VrZednost
TEHNICKI USL% z

ZA PROJEKTOVANJE INSTAL 9& Q‘@J -

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE /I(O

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Telefon: +382(0333/4(

Za katastarsku parcelu broj: 2288 KO Budva, urbanisticka parcela broj 4.13a, blok
broj 4, kvart 4, DUP Budva centar- izmjene i dopune, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko
tehnickih uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma, predvidena izgradnja stambenog objekta, pedvidaju se uslovi
prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekat posjeduje vodovodni i fekalni kanalizacioni prikljucak.

e Za planirnai objekat predvidjeti zasebne prikljucke na saobracajnici neposredno
ispod parcele.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova broj
1062-958/3 od 18.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJZ <

5((-\7/“ W;/

wkic .

a Doki¢, dipl. ecc/




Podnosioc zahtjeva: Bogiéevi¢ Goran

Katastarska parcela: 2288, Katastarska opstina: Budva

Urbanisticka parcela: 4.13a, blok broj 4, kvart 4, DUP: Budva centar-izmjene i dopune

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

%

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom skloniStu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obra¢unskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor ie u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljuc¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom proracunu ne moze da podmiri potrebe viSih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
01/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mre7e:

1,

S

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuc¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojec¢eg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik
cijevi ne moZze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuc¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od | do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

L

(]

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaS¢eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlas¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa bio ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom. z P\
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Crna Gora

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA
PODGORICA

Primljeno: JO1 DAY
Org. jed. Bro] Prilog Vrijednost
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\ \
CRNA GORA , Broj: 03 - 6792/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 04.07.2019.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje Urbanisticko —tehniékih uslova

PREDMET: DUP Budva Centar - Izmjene i dopune UP4.13a blok 4 kvart 4

Uprava za saobraCaj, rieSavajuéi po zahtievu Ministarstva odrivog razvojai turizma - Direktorata za
gradevinarstvo-Direkcija za izdavanje Urbanistiéko —tehniékih uslova br. 1062-958/6 od 18.06. 2019. god.,
zaveden kod Uprave za saobracaj br. 03-6792/1 od 20.06.2019.godine, radi izdavanja saobraéajno - tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradnju objekta na lokaciji katastarska parcela br.2288 KO Budva
urbanisticka parcela UP4.13a blok 4 kvart 4 DUP Budva Centar - Izmjene i dopune, a shodno &lanu 16 stav 1
alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i 40/11)
izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Opsti saobracajno —tehnicki uslovi

Opsti saobracajno - tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji katastarska
parcela br.2288 KO Budva urbanistitka parcela UP4.13a blok 4 kvart 4 DUP Budva Centar - Izmjene i dopune
definisani su predmetnim planom graficki prilog br.12.

Prema vazeCem planskom dokumentu predmetna urbanisticka parcela kolsku i pje$aéku ne ostvaruje
prikljuak sa magistralnog puta ve¢ je za navedenu urbanisticku parcelu to definisano sa pristupne
saobracajnice koja je prikljuéena na magistralni put.

Sve aktivnosti na izradi projektne dokumentacije moraju biti u skladu sa vaze&im planom.

Psebni saobracajno -tehnicki uslovi

Na predmetnom potezu planirana je rekonstrukcija magistrainog puta. Nikakvi radovi u planiranom koridoru
magistralnog puta nijesu moguci. Neophodno je poStovanije regulacione i gradevinske linije.

Imajuci u vidu da se radi o katstarskoj parceli br.2288 KO Budva urbanisticka parcela UP4.13a blok 4 kvart 4
DUP Budva Centar - Izmjene i dopune, koja je uz katastarsku parcelu magistralnog puta i da je konfiguracija
terena takva ( visinska razlika) neophodno je uraditi projektnu dokumentaciju zastite magistrainog puta tokom
izvodenja radova na iskopima.

OBRADILI, ——¥d, DIREKTOR,
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
Follonea ey
Marko Spahic, grad. tehnicar
< ,\' C

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi
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Crna Gora MINISTARSTVO ODRZIVOG ﬁZVGJA

/ | TURIZMA
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Podgorica, 25.06.2019.godine ,
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO
Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom va$eg zahtjeva, broj 106-958/2 od 20.06.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta za stanovanje, povr$ine 354,44
m2, na katastarskoj parceli br 2288 KO Budva, Opstina Budva, obavjeStavamo vas slededée:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluc¢aju radi o objektu za stanovanje, povrsine 354,44 m?, na
katastarskoj parceli br 2288 KO Budva, Opstina Budva, uvidom u spisak projekata pomenute
Uredbe utvrdeno je da se predmetni projekat ne nalazi u spisku projekata koji su predvideni
Uredbom, te shodno navedenom smatramo da za navedeno, nije predvideno sprovoditi postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu i izdavanja ekoloske saglasnosti.

Obradila:
Jagmina Jankovi¢-Misni¢, dipl.biolog

Va&uAra

omocénik Direktora:
ipl.ing.tehnologije
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Sekretarijat za komunalno stambene poslove

Broj: 07-u-974/2 OGN NI \%

Budva, 21.06.2019. godine. \

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj 1062-958/4 od 18.06.2019. godine, na$ broj 07-u-974/1 od 20.06.2019. godine, na osnovu
Clana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list opstine Budva®, broj
9/09) i ¢&ana 18 Zakona o Zakon © upravnom postupku (,Sluzbeni listu CG*,
br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na dostavljeni
nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje objekta za stanovanje-
viseporodi¢no stanovanje na UP4.13a, blok 4, kvart 4, koju ¢ini katastarska parcela br. 2288 KO Budva
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Budva centat-izmjene i dopune”, Opstina-Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
i tutizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-958/4 od 18.06.2019. godine, nas broj 07-
u-974/1 0d 20.06.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su pottebni za izradu tehnicke dokumentacije,
za gradenje objekta za stanovanje-viseporodiéno stanovanje na UP4.13a, blok 4, kvart 4, koju ¢ini
katastarska patcela br. 2288 KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Budva centar-izmjene
1 dopune”, Opstina-Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategotisanim putevima (,,SL. list opstine
Budva“, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja izdaje saobracajno
tehnicke uslove za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na izradenu
tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izloZenog i propisa iz uvoda ovog tjeenja, odluéeno kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na Ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko ovog organa.

Obradivac, Sekretar,

mr AleksandaxW&/ﬁjpl.mi.saobr }f GREGO
— 2 >
Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi
- u predmet
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D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me

tel: 033 465-401, 069 078-062, 063 641-103, fax: 033 465-401

ziro-racun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOO."GEO IN"

80 CL-396€G - 149 // 9
Budva, /\{ /0. 20&_9_god.

U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik o&/ceze Kpdan
adresa / telefon

OVLASCGUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 2288 ) 307227
kKo BeDvs
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO LSL-U
Na kat.parcelama 2288 i 3072/1 K.O.Budva

Zahtjevom br.02-3966/3-149/19 od 15.10.2019.godine,organizaciju “GEO-IN” iz Budve

ovlastio je imaoc prava na parceli 2288 da izvrsi parcelaciju po DUP-U BUDVA CENTAR
kat.parcele, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelaciji UP 4.13a DUP-U BUDVA CENTAR sacinjavaju parcele 2288 i
3072/3 u povrsini 121m2. '

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S..LRCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a
- Tehnicki lzvjestgj

- Spisak prijava

Budva,15.10.2019.god lzvjestaj sacinio:




PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

Idejno rjeSenje stambenog objekta, na UP 4.13a u bloku 4, kvart 4, DUP Budva Centar — izmjene i dopune, raditi prema
urbanisticko-tehnickim uslovima, snimku terena i ovom projektnm zadatku.

Prilaz, kolski i pjeSacki, planirati sa postoje¢e jednosmjerne saobracajnice sa istoéne strane.
U suterenskoj etazi planirati glavni ulaz u objekat i parking prostor.

Nadzemni dio objekta treba da bude spratnosti P+4.

Prizemlje sa jednim stanom.

Stan u prizemlju planirati sa dnevnom sobom i sa spavaéom sobom. Uz dnevni boravak planirati terasu i kuhinju a uz
spavacu sobu kupatilo.

Na I, II, Il'i IV spratu planirati jedan stan. | sprat je potrebno da sadrzi dnevnu sobu sa kuhinjom i trpezarijom. Uz dnevnu
sobu planirati terasu i jedno kupatilo na ovoj etazi. Il, Ill i IV sprat planirati kao spavaci blok sa po jednom ili dvije
spavace sobe i kupatilom.

Fasadu nadzemnog dijela objekta planirati sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5¢cm.

Podove unutrasnjih prostorija planirati da se finalno oblaZu parketom, granitnom keramikom, keramikom i fero betonom
(garaza).

Materijalizacijom eksterijera objekat prilagoditi zahtjevima lokacije i oklnog ambijenta, prirodnog i planiranog odnosno
stvorenog.

Konstrukciju objekta predvidjeti kao armirano-betonsku. Predvidjeti pune armirano-betonske medjuspratne tavanice,
kose armirano-betonske ploce stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.

Zidove fasadne ispune raditi od boka debljine 19cm. Pregradne unutranje zidove predvidjeti od bloka debljine 19 i
10cm. Instalacione vertikale se obzidjuju gipsom.

Iznad poslednje etaze raditi ravan neprohodan krov.

Hidroizolaciju predvidjeti preko svih podnih plo¢a na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva
ravnih i kosih krovova objekta.

Termozolaciju predvidjeti ispod podne ploce prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolaciju je
potrebno planirati u slojevima fasadnih zidova.

Zvuénu izolaciju predvidjeti u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Za investitora

(




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

Tehnicka IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA — faza 1, Su+P+4

dokumentacija:

Lokaciia: dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar — izmjene i dopune,
a. k.p. 2288, KO Budva

Investitor: Goran Bogicevié¢

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

=  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:200
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Sira situacija 1:500
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Osnova suterena 1:100
Osnova prizemlja 1:100
Osnova | sprata 1:100
Osnova |l sprata 1:100
Osnova lll sprata 1:100
Osnova |V sprata 1:100
Peta fasada 1:100
Presjeci 1:100
Fasade 1:100

Trodimenzionalni prikazi



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: STAMBENI OBJEKAT Su(G)+P+4
Lokacija: k.p. 2288, KO Budva; dio UP 4.13a, Blok 4, kvart 4, DUP Budva Cntar —izmjene i dopune
Investitor: Goran Bogicevi¢

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

Tehni¢ka dokumentacija, idejno rjeSenje, je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, geodetske podloge
predmetne parcele i urbanistiCko-tehnickih usova broj 1062-952/12 izdatih 24.09.2019. godine od strane Direktorata za
gradevinarstvo - Direkcije za izdavanjre UT-uslova, Ministarstva odrzivog razvoja i turizma u Podgorici.

OPSTE NAPOMENE

Idejno rjeSenje stambenog objekta radjeno je na dijelu urbanistiCke parcele 4.13a, tj. na dijelu koji zahvata k.p. 2288, KO
Budva u okviru Bloka 4, Kvart 4. Urbanisti¢ki parametri za predmetni objekat raCunati su u odnosu na pripadajuci dio
UP, a u tabelarnom prikazu predstavljeni su i iskori§¢eni paramtri u fazi 1 kao i preostali parametri za fazu 2. Preostali
dio urbanistiCke parcele ne predstavlja dio parcele na kojoj je moguca bilo kakava izgradnja jer se nalazi van zadatih
gradevinskih linija.

Kako se dio koji prema elaboratu parcelacije po DUP-u €ini k.p.3072/3 nalazi van zone gradnje na UP 4.13a, u bloku 4,
DUP Budva Centar - izmjene i dopune, faza 2 moze biti realizovana jedino dogradnjom objekta planiranog kao faza 1. 1z
tog razloga faza 2 nije grafic¢ki predstavljena a ostavlja se mogucnost investitoru da, ukoliko eventualno otkupi k.p.3072/3
KO Budva, u fazi 2 dogradi objekat do planom predvidenih kapaciteta.

PovrSine djelova parcela prema kojim su racunati pripadajuci parametri preuzete su iz elaborata parcelacije po DUP-u za
predmetnu UP 4.13a u Bloku 4.

Investitoru je sugerisano da je prije poCetka izrade glavnog projekta potrebno da rijeSi sve eventualne
imovinsko-pravne probleme.

POSTOJECE STANJE

U UT uslovima na predmetnoj parceli spominje se objekat u izgradnji, dok je fakticko stanje na terenu drukgije, naime
trenutno se postojeca izbetonirana povrsina koristi za parking i nema vidnih elemenata bilo kakve konstrukcije ili njenih
temelja.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrsina:

UrbanistiCka parcela se nalazi u zoni viseporodi€nog stanovanja .
b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

Povrsina urbanistiCke parcele UP 4.13a je 112,88m?>.

— Najvecéa dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 354,44m? a najveéi dozvoljeni indeks izgradjenosti 3,14.

— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 67,732 a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,60.

— Najvecéa dozvoljena spratnost na parceli je P+4 (suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze
u zadatu BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i
usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta).

Za dio UP 4.13a koju €ini k.p.2288 KO Budvai, a Cija je povrSina prema elaboratu parcelacije po DUP-u 105,00m® na

osnovu dostavljenog elaborata parcelacije po DUP-u zavedenog u katastru pod brojem 953-104 2594 od

16.10.2019.god.

— Najvecéa dozvoljna BRGP je 323,36m>.

— Najveca dozvoljena povrsina pod objektom je 61,35m>

Planom definisana BRGP obavezuju¢a je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih

(podzemnih) etaza ne ulaze u zadatu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u

suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom slu¢aju BRGP

suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
c) Horizontalna regulacija:

Sve gradjevinske linije za dio UP 4.13a koji obuhvata k.p.2288 KO Budva definisane su grafi¢ki (u grafickom dijelu

Regulaciono reSenje karta br.9).

Glavne gradjevinske linije su definisane u grafickom prilogu Nacrt parcelacije- analiticko geodetski elementi karta br 7

preko prilozenih koordinata.

Bocna gradjevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije sa juzne strane na 1,0 m od granice

UrbanistiCke parcele bez otvaranja bilo kakvih otvora ( svijetlo plava gradevinska linija na karti br. 9 — regulaciono

rijeSenje) Sa sjeverne strane bo€na gradevinska linija je na 3,0m od granice Urbanisticke parcele kako je to definisano u

tekstualnom dijelu UT uslova i plana na str.217 prilog Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata- viSeporodi¢no

stanovanje..U garfic(kom proilogu idejnog rijeSenja- situacija nivelacija i regulacija, osim pomenutih, date su i

garadevinske linije erkera kao i linija gabarita objekta u nivou partera.

d) Vertikalnaregulacija:

Spratnost za predmetnu parcelu je P+4.(Preporu¢ena spratnost na nivou bloka je P+5)

— Prema izdatim UTU preporuceni krovovi u ovom bloku su kosi nagiba 18-23° ali je idejnim rijeSenjem planiran ravni
krov sa povuéenom Cetvrtim spratom a razlog je uklapanje u zate€eni kontekst koji nije bas najsrecnije izveden tako
da je ovakovo rijeSenje bilo iznudeno.



Kota prizemlja na pretezno ravhom terenu moze biti najvise do 1,20m iznad konac¢no nivelisanog i uredjenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orijentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50m iznad
konaéno nivelisanog i uredjenog terena;Kota prizemlja je na kosom terenu u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta (DUP str.217 ).

e) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

— Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristichnog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladjeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidjenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

— Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruzenju, lokalnom klimatu, nacin
organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i
gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje
unaprijed definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor
tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Prilikom materijalizacije objekata
Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, veStacki materijali i proizvodi na bazi plastike,
kao i ostale materijale ¢ija primjena nije karakteristicna za primorske uslove.

— Distinkcija po namjeni svakako je neophodna bududi da pozicija i namena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor
elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti namijenjeni stanovanju jedno od osnovnih
polazista bilo bi svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizacije objekta
upravo tim principima. Ovdje se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom
trenutku i maksimalnog koriS¢enja te osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriS§¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstre$nice, staklene
baste, solarni kolektori, itd.

— U procesu arhitektonskog oblikovanja treba proéi kroz slojeviti pristup i to: Formiranje skladne ali prepoznatljive
siluete na makro i mikro nivou, Uskladivanje djelova u cjelinu i komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline.
visinom i oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruzenju.

— Komponovanje arhitektonike objekta bez obzira na veliCinu, funkciju i poziciju potrebno je drzati se pojedinih
zakonomjernosti arhitektonskog oblikovanja.U tom kontekstu vazno je naglasiti sljedec¢e vidove komponovanja:
komponovanje volumetrije, komponovanje arhitektonike po visini i komponovanje po duZzini objekta.

f)  Mirujuéi saobracaj:

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila

prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to rijesSi na razliCite

nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza, parkiranje na ploama iznad podruma ili suterena,

izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi.DUP (str 218,)

g) Ogradjivanje:
Parcele se mogu ograditi uz uslove utvrdene planom. Ukonkretnom slu€aju ogradivanje nije predvideno.
h) Pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:
Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovanju
voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremena cvjetanja i sl. Staze poploc¢avati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredjenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvideti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parela, zbog zastite od buke i zagadjenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od
gusto posadjenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Parkinge poplo€avati kamenim plo€ama, njigovu podlogu
predvidjeti za teski saobracéaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drvec¢a na svakih 3-5 parking mjesta
ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.

IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, na dijelu UP 4.13a predvidjen stambeni
objekat.

b) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji:

— Stambeni objekat planiran je na dijelu UP 4.13a koji €ini k.p.2288 KO Budva.
— Objekat je planirtan sa ulaznim holom i jednosobnim stanom na prizemlju i trosobnim luksuznim stanom na
spratovima (Cetiri etaze).
— Ukupna povrsina UP 4.13a iznosi 112,88m? a dio parcele koji je definisan kao Faza | je 105,00m?
— Najveca dozoljena BRGP objekta je 354,44m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,60.
— Zadio UP 4,13a definisan kao FAZA | max BRGP je 323,36m2.
Planirani objekat zauzima povrsinu od 61,35m na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti na dijelu UP je 0,58 Sto
je u skladu sa planom definisanim parametrima zauzetosti i izgradenosti na parceli.
Planirani objekat je spratnosti Su(G)+P+4 (suteren koji je u funkciji garaze ne ulazi u zadatu BRGP).
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektom je 67,73 m? (ostvarena povrsina pod objektom je 61,35m2).
Napomena:
Kako se dio koji prema elaboratu parcelacije po DUP-u €ini k.p.3072/3 nalazi van zone gradnje na UP 4.13a, u bloku 4,
DUP Budva Centar - izmjene i dopune, faza 2 moze biti realizovana jedino dogradnjom objekta planiranog kao faza 1. 1z
tog razloga faza 2 nije grafi¢ki predstavljena a ostavlja se mogucnost investitoru da, ukoliko eventualno otkupi k.p.3072/3
KO Budva, u fazi 2 dogradi objekat do planom predvidenih kapaciteta.
U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih, ostvarenih parametara u fazi 1 , kao i preostalih parametara za fazu 2:



PREGLED PARAMETARA: POVRSINA dijela UP4.13a koju
POVRSINA UP4.13a = 112,88m* ¢&ini k.p.2288 KO Budva = 105,00m*
ZADAT| PARAMETRI FAZA 1 FAZA 2
MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST
PARCELE POD OBJEKTIMA PARCELE POD OBJEKTOM PARCELE POD OBJEKTIMA

87.73m* 61.35m° 4,73n¥
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP MAX, BRGP
OBJEKATA OBJEKTA OBJEKATA
354 44m? 323,36m° 24,74m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS MAX, INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP ZAUZETOSTI
0.80 0,58 0,60
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS MAX. INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na dijelu UP IZGRADJENOSTI
3.14m? 3.08m? 3,14m¢
PREPORUCENA SPRATNOST PREPORUCENA
SPRATNOST OBJEKATA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKATA
P+4 Su+P+4 P+4

c) Horizontalna regulacija:

Sve gradjevinske linije za dio UP 4.13a koji obuhvata k.p.2288 KO Budva definisane su grafi¢ki (u grafickom dijelu
Regulaciono rjiesenje).

Objekat je u svemu postavljen prema zadatim gradjevinskim linijama iz grafickog priloga - karta regulacije (str. 9 DUP
Budva centar izmjene i dopune). Sve gradjevinske linije za dio UP 4.13a koji obuhvata k.p.2288 KO Budva definisane su
graficki (u grafickom dijelu Regulaciono resenje karta br.9).

Glavne gradjevinske linije su definisane u grafickom prilogu Nacrt parcelacije- analiticko geodetski elementi karta br 7
preko prilozenih koordinata.

Bo¢na gradjevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije sa juzne strane na 1,0 m od granice
UrbanistiCke parcele bez otvaranja bilo kakvih otvora (svijetlo plava gradevinska linija na karti br. 9 — regulaciono
rijeSenje) Sa sjeverne strane bo¢na gradevinska linija je na 3,0m od granice Urbanisticke parcele kako je to definisano u
tekstualnom dijelu UT uslova i plana na st.r217 prilog Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata- viSeporodi¢no
stanovanje. U garfickom proilogu idejnog rijeSenja- situacija nivelacija i regulacija, osim pomenutih, date su i
garadevinske linije erkera kao i linija gabarita objekta u nivou partera.

d) Vertikalnaregulacija:

Spratnost planiranog objekta je Su(G)+P+4.

— Krov je planiran ravan ozelenjen.

— Poslednja etaza planirana je kao povucena (Cetvrti sprat) sa terasom.

— Kako se objekat nalazi na terenu u ve¢em nagibu, kota poda prizemlja, tj. najnize korisne etaze iznosi 3,50m iznad
konaéno nivelisanog i uredjenog terena najnizeg dijela objekta. U ovim sluajevima planom je dozvoljeno da kota
najnize korisne etaze iznosi najviSe 3,50m iznad konacno nivelisanog i uredjenog terena najnizeg dijela objekta (DUP
str.217).

e) Arhitektonsko oblikovanje:

— Arhitekturom objekata tezilo se stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta je uskladjeno sa kontekstom u kome je
planiran objekat, predvidjenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

— Krov je, u skladu sa odredbama iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova, planiran kao kosi, nagiba 23°.

— U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, planirana je primjena lokalnih gradevinskih materijala. Objekat
je planiran sa kamenom fasadnom oblogom od svijetlo sivog lokalnog kamena redanog u pravilne horizontalne
redove u kombinaciji sa bijelom fasadom. Izvodenje elemenata plastike objekata (okviri oko prozora) takodje su
planirani od lokalnog kamena, u svijetlo sivoj boji.

— Kao elementi zastite od sunca velikih otvora juzne orijentacije, uz primjenu niskoemisionih stakala i roletni, planirane
su duboke terase koje bacaju senku na prozore kao i ozelenjene pergole.

— Posebno je posvec¢ena paznja oblikovanju i materijalizaciji kako bi se postigao odmjeren, ali prepoznatljiv urbani
karakter objekta, a sve u okviru zadatih gradjevinskih i regulacionih linija, kao i zadatih parametara.

— Kako se objekat nalazi izmedju dva objekta drasti¢no razli¢itih visina, objekat sa sjeverne strane je spratnosti
G+P+6+Pe, dok je susjedni objekat sa juzne strane spratnosti P+4+Pk, tezilo se prilagodjavanju forme objekta
lokaciji u kojoj nastaje i okruzenju. Projektom se tezilo vizuelnom kontinuitetu izmedju susjednih objekata sa sjeverne
i juzne strane na nacin Sto bi novoplanirani objekat izmedju njih, sa stepenasto postavljenim krovovima, od sjevera
prema jugu, ublazio veliku visinsku razliku izmedju postojecih objektata.

f)  Mirujuéi saobracaj:

U skladu sa UT uslovima u okviru dijela UP 4.13A, na kojem je planirana gradnja stambenog objekta, planirano je

stacioniranje vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu. Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru

svoje urbanistiCke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili

turistictkom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to rijeSi na razliite naCine: podrumska garaza (u viSe nivoa),

suterenska garaza, parkiranje na plo€ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje

neophodni tehni€ki uslovi i programski zahtjevi.DUP (str 218,)

Objekat je planiran sa dva stana i sa tri parking mjesta u otvorenim garazama u koje se pristupa sa saobracajnice

g) Ogradjivanje:
Ogradivanje parcele prema regulaciji nije planirano.



ARHITEKTONSKI PROGRAM

Suterenska etaza je planirana za parkiranje vozila. Kolski prilaz garazama se vrsi sa postoje¢e saobracéajnice. Parking
prostor je planiran kao poluotvoren kako bi se obezbijedilo prirodno provjetravanje parking prostora. Parking prostor
ispod objekta je sa smjestajnim sadrzajima povezan liftom i stepeniStem preko glavnog ulaza u objekat.

Nadzemni dio objekta se sastoji od komunikacionog jezgra i stanova.

U prizemlju je planiran jednosoban stan.

Na spratovima je planiran luksuzan trosoban stan na Cetiri nivoa.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice, kose armirano-betonske ploCe stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje su svi
ukopani dijelovi objekta armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradn unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi punom opekom u debljini 6,5cm.

Iznad poslednje etaze se radi kosi krov nagiba 19°. Krovni pokriva¢ je mediteran crijep.

Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih plo¢a na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva
ravnih i kosih krovova objekta.

Termozolacija se predvidja ispod podne ploCe prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom (lokalni sivi kamen iz majdana LijeSevici), a
dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem debljine 5cm.

Dio fasade suterenske etaze koji nije ukopan a koji je prema ulici obavezno se oblaze kamenom.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
Spoljadnje ograde se rade od kovanog gvozdja.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viska vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrSiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovaraju¢im proracunom.

Podovi unutra$njih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom, keramikom (mokri Evorovi i ostave) i fero
betonom (garaza). Plafoni unutrasnjih prostorija se malterisu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spusteni plafon, a
plafoni garaze se finalno obradjuju spustenim plafonom do visine 2,4m fireboard protivpozarnim panelima. Unutrasnji
zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju keramikom u
visini do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. Protivpozarna vrata planirati u svemu prema tehnickim uputstvima
proizvodjaca i potrebnim proraéunima.

UREDJENJE TERENA

Kolski i pjeSacki prilazi su planirani sa saobracajnice uz isto¢nu granicu parcele. Prilaz parkingu palniran je sa kamenim
poplo¢anjem (kaldrma) od lokalnog kamena te ozelenjeni parking sa raster kockama.
U nivou prizemlja planirana je zatravljena basta u sjevernom dijelu parcele.
Zelene povrsine i elementi pejzaznog uredjenja
Zelene povrsine su planirane kao:

—  parterno zelenilo — u sjevernom dijelu parcele;
Zelene povrSine su predvidjene kao zatravnjene sa zelenilom srednje visine i puzavicama. Puzavicom je planirano
natkrivanje i zasjenenje terasa na poslednjem spratu. Glavnim projektom uredjenja terena je potrebno definisati polozaj,
raspored, visinu i koli€¢inu novih sadnica, sa predlogom vrsta. Konkretan izbor i sadnju je potrebno izvrsiti uz konsultacije
i nadzor stru¢nih lica, kako bi se obezbijedilo poStovanje kalendara sadnje, uslova mikroklime, sastava i kvaliteta
zemljista, kao i postigao visoki estetski kvalitet prostora.
Posebno je vazno obratiti paznju na izbor biljnih vrsta u zonama koje se nalaze u neposrednoj blizini saobracajnica, zbog
uticaja saobrac¢aja na zagadjenje vazduha.
Takodje je prilikom planiranja zelenih povrSina potrebno imati u vidu klimatske karakteristike podneblja, blage i viazne
zime, topla i suva ljeta, veliki broj sun€anih dana tokom cijele godine, jake vjetrove koji u toku zimskih mjeseci uzrokuju
roku tokom kidnih perioda u toku godine. Za uredjenje zelenih povrSina je potrebno odbrati biljne vrste koje dobro
podnose navedene klimatske uslove, uz mogu¢ odabir egzoti¢nih vrsta koje su se prilagodile ovom podneblju.
Projektom je planiran zeleni krov sa slojem zemlje od 10cm, koji omoguéava uzgoj trava, Zbunastih vrsta i eventualno
patuljastog drveca.
Kriterijumi koji opredeljuju izbor biljnih vrsta za krovno zelenilo:
Juzna i zapadna orjentacija utiCu na direktnu izlozenost povrs§ine suncu u svim periodima godine, $to je od posebnog
znac€aja u toku ljetnjih suSnih mjeseci kada i temperature vazduha dostizu najvecée vrijednosti.



Juzna i zapadna orjentacija utiC¢u na izlozenost povrSine juznim vjetrovima, koje prati i velika koli¢ina padavina. Ipak
zapadna orjentacija i geometrija objekta uti¢u na potpunu zaklonjenost povr§ine od veoma snaznih sjevernih i isto¢nih
vjetrova. Pri izboru bi trebalo, prvenstveno zbog uticaja vjetra, izbegavati vrste taknkog krhkog stabla i njeznih listova.
Estetski kriterijumi koje je potrebno zadovoljiti su:

formiranje prijathog ambijenta gledano sa prostora prizemlja, u nivou kog se nalazi zeleni krov;

zaklanjanje zidova objekta i parapeta zelenilom, ¢ime se, pored formiranja ugodnog eksterijera, vizuelno smanjuje visina
objekta.

Odabir biljnih vrsta ima kljuénu ulogu u uspeSnom izvodjenju zelenog krova, i obavezno ga mora vrsiti stru¢na osoba,
pejzazni arhitekta ili botaniCar. Prilikom odabira je potrebno uzeti u obzir karaketristike biljnih vrsta, njihovu
kompatibilnost, navdene kriterijume konkretne lokacije i primejniti kreativnost stru¢nih osoba.

Osnovni uslovi koje treba da zadovolji krovna vegetacija:

- da obezbijedi dobru pokrovnost i vezivanje tla,

- da ima sposobnost samoobnavljanja i da vr.emenom popuni dijelove ogolele od suse,

- da je otporna na ekstremna temperaturna kolebanja i jake vjetrove,

- da nema veliku tezinu i dubok korijen,

- da je dobro podnosi velike koli¢ine oborina,

- da ne zahtjeva posebnu negu,

- da ne zahtjeva dodatno presadjivanje, dohranu supstratimai sl.,

- da nema potrebe za redovnim i/ili obilnim zalivanjem.

Naj¢esce kategorije biljnih vrsta koje se koriste su: mahovine, paprati i liSajevi, lukovice, jednogodiSnje vrste, perene,
sukulentne biljke, bilike jastu€astih formi ili pokrivaci tla, veliki broj livadskih vrsta. Za bogatstvo boja mozemo koristiti i
brojne niskorastuée vrste rodova Achillea, Anthemis, Aster, Solidago, Leuchantemum i drugih trava.

Mogu se kristiti i: Tradescantia hybrida, Verbena x hybrida, Buxus sempervirens, Primula vulgaris, Bellis perennis, Viola
sp., Hedera helix, Pelargonium zonale, Hydrangea macrophylla...

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



Tehnitka dokumentacija: |IDEJNO RIESENJE STAMBENOG OBJEKTA — faza 1, Su+P+4

dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar —izmjene i dopune,

Lokacija:
k.p. 2288, KO Budva
Investitor: Goran Bogicevi¢
PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

P eto SUtErEN -51,81m?
Preo Prizemlie - 49,92m?
Preto | Sprat - 50,04m?
Preto |l sprat - 50,37m?

Preto Il sprat - 50,37m?
Preto IV sprat - 48,92m?

- Pneto objekat  301,43m?

Poruto SUteren parking - 44.38m**

Poruto SUtEren - 16.61m?
Poruto Prizemlje - 61,35m?
Poruto | Sprat - 61,35m°
Poruto 11 SPrat - 61,35m°
Poruto 111 Sprat - 61,35m?
Poruto 1V Sprat - 61,35m?

- Pbruto objekat bez garaze  323,36m?
- Pbruto objekat sa garazom  367,74m?’
* ne raduna se u BRGP za obra&un parametara




GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTANT
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje

z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Goran Bogic¢evic

Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \T —

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: \ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \r PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: ‘ 1 Prilog: Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovi¢, MSc arh. ‘ Sggfgéim 01

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.




NAPOMENA:

Kako se dio koji prema elaboratu parcelacije po DUP-u ¢ini k.p.3072/3 nalazi van zone gradnje
na UP 4.13a, u bloku 4, DUP Budva Centar - izmjene i dopune, faza 2 moZze biti realizovana
jedino dogradnjom objekta planiranog kao faza 1. 1z tog razloga faza 2 nije graficki predstavljena
a ostavlja se moguénost investitoru da, ukoliko eventualno otkupi k.p.3072/3 KO Budva, u fazi 2
dogradi objekat do planom predvidenih kapaciteta.

LEGENDA:

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

— e — GLAVNA GRADJEVINSKA LINIJA
i ~ GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA
- ~ BOCNO UDALJENJE 3,00m OD GRANICE PARCELE

UP 4.13a
2288

BOCNO UDALJENJE 1,00m BEZ MOGUCNOSTI OTVARANJA PROZORA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

Y

] PREDMETNI DIO URBANISTICKE PARCELE

| ZONA GRANJE NA DIJELU URBANISTICKE PARCELE

| ZONA GRADNJE ERKERA (3,00m IZNAD KOTE ULICE)

—— granice kat. parcele
___granice urb. parcele

PROJEKTANT
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje

z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Goran Bogic¢evic

Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer: ! Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \r PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: ] l Prilog: Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovié, MSc arh. Sggfgéig& uTU 02

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

10.2019.
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NAPOMENA:

Prikazana spratnost je postojece stanje na terenu. Sve osim planiranog objekta na predmetnoj parceli, koji
je spratnosti Su+P+4 u skladu sa DUP-om Budva Centar - izmjene i dopune.

PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje Sy
#.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

e TSt W Jevgenile Paviovié, d.ia. \f%” IDEJNO RJESENJE

_L:'_ o y Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:500

Saradnik: ‘ 1 grilog: Br. priloga Br. strane
” ! IRA

Enes Nurkovi¢, MSc arh. SITUACIJA 03

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

10.2019.
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PREGLED PARAMETARA: POVRSINA dijela UP4.13a koju
POVRSINA UP4.13a = 112,88m? &ini k.p.2288 KO Budva = 105,00m?

ZADATI PARAMETRI FAZA 1 FAZA 2
MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST
PARCELE POD OBJEKTIMA|PARCELE POD OBJEKTOM |PARCELE POD OBJEKTIMA
67,73m? 61,35m? 4,73m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP MAX. BRGP
OBJEKATA OBJEKTA OBJEKATA
354,44m? 323,36m? 24,74m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS MAX. INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP ZAUZETOSTI
0,60 0,58 0,60
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS MAX. INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na dijelu UP IZGRADJENOSTI
3,14 3,08 3,14
PREPORUCENA SPRATNOST PREPORUCENA
SPRATNOST OBJEKATA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKATA
P+4 Su+P+4 P+4
NAPOMENA:

Kako se dio koji prema elaboratu parcelacije po DUP-u €ini k.p.3072/3 nalazi van zone gradnje
na UP 4.13a, u bloku 4, DUP Budva Centar - izmjene i dopune, faza 2 moze biti realizovana
jedino dogradnjom objekta planiranog kao faza 1. |z tog razloga faza 2 nije grafi¢ki predstavljena
a ostavlja se mogucnost investitoru da, ukoliko eventualno otkupi k.p.3072/3 KO Budva, u fazi 2
dogradi objekat do planom predvidenih kapaciteta.

LEGENDA:

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
e — GLAVNA GRADJEVINSKA LINIJA
- — GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA
e ~ BOCNO UDALJENJE 3,00m OD GRANICE PARCELE
BOCNO UDALJENJE 1,00m BEZ MOGUCNOSTI OTVARANJA PROZORA
UP 4.13a  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
2288 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GABARIT OBJEKTA U NIVOU PARTERA

PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.

Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje

2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
' p -~ Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva
I ™ o s s
g ran ‘ ce K a t . parcele Glavni inzenjer: ,\_( Vrsta tehnicke dokumentacije:
I \ ( — v
— granice urb. parcele Jevgenije Paviovit, dia. | | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: \\(i Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. l PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: \‘ l Prilog: Br. priloga Br. strane
. SITUACIJA
Enes Nurkovi¢, MSc arh. REGULACIJA | NIVELACIJA 04
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

10.2019.




—— granice kat. parcele
___granice urb. parcele

NAPOMENA:

Kako se dio koji prema elaboratu parcelacije po DUP-u ¢ini k.p.3072/3 nalazi van zone gradnje
na UP 4.13a, u bloku 4, DUP Budva Centar - izmjene i dopune, faza 2 moZze biti realizovana
jedino dogradnjom objekta planiranog kao faza 1. 1z tog razloga faza 2 nije graficki predstavljena
a ostavlja se moguénost investitoru da, ukoliko eventualno otkupi k.p.3072/3 KO Budva, u fazi 2
dogradi objekat do planom predvidenih kapaciteta.

LEGENDA:

— i mm — GLAVNA GRADJEVINSKA LINIJA
S ~ GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA
——— - — BOCNO UDALJENJE 3,00m OD GRANICE PARCELE

UP 4.13a
2288

BOCNO UDALJENJE 1,00m BEZ MOGUCNOSTI OTVARANJA PROZORA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GABARIT OBJEKTA U NIVOU PARTERA

| ZATRAVLJENE POVRSINE

| ZATRAVLJENI KROV

| BETONSKE POVRSINE

| ZATRAVLJENI PARKING (ECOGRID)

PROJEKTANT
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje

z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Goran Bogic¢evic

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1
Su+P+4

Lokacija:

dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: ! Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \r PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: ] l Prilog: Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovié, MSc arh. 32:&%:&5 TERENA 05

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Goran Bogicevi¢

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1
Su+P+4

Lokacija:

dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. —

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: \TA Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: ‘ \ Prilog: Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovié, MSc arh. ‘ gS'II\'IIgF\{/éNA 06

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje S
2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT - faza 1

Su+P+4

dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -

izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer:

—

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: \TA Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: ‘ \ Prilog: Br. priloga Br. strane
i H OSNOVA

Enes Nurkovié, MSc arh. PRIZEMLJA 07

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje Py
2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva
Glavni inZenjer: ,\74 Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jevgenije Paviovit,dia. |~ |IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: \‘F Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: ‘ \ Prilog: Br. priloga Br. strane
.. i OSNOVA
Enes Nurkovi¢, MSc arh. | SPRATA 08
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
10.2019.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje S
#.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva
Glavni inZenjer: ,\74 Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. — IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: \‘F Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: ‘ \ Prilog: Br. priloga Br. strane
.. i OSNOVA
Enes Nurkovi¢, MSc arh. Il SPRATA 09

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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Pbruto ETAZE 61.35m?
Pneto OBJEKTA 301.43m?
Pbruto OBJEKTA 323.36m?+44.38m?
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje S
#.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. — IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: \‘F Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: ‘ \ Prilog: Br. priloga Br. strane
i A OSNOVA
Enes Nurkovi¢, MSc arh. 11l SPRATA 10

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR

STUDIO AC d.o.o.

Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje S

#.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. — IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: \‘F Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: ‘ \ Prilog: Br. priloga Br. strane
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Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje ir g
#.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva
-3,50 Glavni inZenjer: \f Vrsta tehnicke dokumentacije:
,,,,,, SuLeLeﬁ o Jevgenije Pavlovic¢, d.i.a. [ = IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: \\f\ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
&0y 301 40 \\\\ Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. [ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
A A\" N N\ N Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
: lé}\/\\\\ \\\\ \\\ iy l PRESJEK
REEND \\\ \\\\ \\\\ \\ Enes Nurkovié, MSc arh. 1-1 13
SN
\\\\ \\\ \\\ \\\ \\ Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

10.2019.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje T
2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. [ - IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: ! Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \r - PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: ‘ l :DSrq%]C A Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovi¢, MSc arh. FASADA 14

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje T
2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
|
Odgovorni inZenjer: ! Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \r PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: ' 1 Prilog: Br. priloga Br. strane
. SJEVERNA
Enes Nurkovi¢, MSc arh. FASADA 15

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje T
2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \_r —

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: ! Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \r - PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: l l ;ZS%DNA Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovié, MSc arh. FASADA 16

Datum izrade i M.P.

10.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje T
2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Goran Bogicevi¢
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - faza 1 dio UP 4.13a, Blok 4, Kvart 4, DUP Budva Centar -
Su+P+4 izmjene i doune, k.p. 2288, KO Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.

\TF —

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: ! Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \r - PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: l l ir):lgﬁA Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovié, MSc arh. FASADA 17
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10.2019.

Datum revizije i M.P.
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