IDEJNO RJESENJE

UP 2.4, Blok 2D, u zahvatu DUP-a “Beci¢i”, u Budvi
Kat. parcela br. 1008/1 KO Beci¢i, Opstina Budva

REKONSTRUKCIUJA
POSTOJECEG OBJEKTA

- oktobar 2019 -

Investitor: HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS d.o.o.
Becici, Opstina Budva

Projektant: EURO PROJECT MANAGEMENT d.o.0., Podgorica

euro project management



OBRAZAC 1

v Digitally signed by Snezana KneZevi¢ elektronski pOtplS revidenta
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1 HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS d.o.o.
INVESTITOR Beci¢i,Opstina Budva

OBJEKAT? REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG OBJEKTA

3 UP 2.4, Blok 2D, u zahvatu DUP-a “Bec¢i¢i”, u Budvi,
LOKACIA Kat. parcela br. 1008/1 KO Beci¢i, Opstina Budva
VRSTA TEHNICKE y
DOKUMENTACUE? IDEJNO RIESENJE
PROJEKTANT? EURO PROJECT MANAGEMENT d.o.0., Podgorica

ODGOVORNO LICE® Snezana Knezevi¢ d.i.a.

GLAVNI INZENJER?  Snezana KneZevié d.i.a., UPI 107/7-770/2

SARADNICI NA PROJEKTU Ivan Petronijevi¢ d.i.a.
Sasa Novakovi¢ d.i.a.

"Naziv/ime investitora

* Naziv projektovanog objekta

3 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



OBRAZAC 2

PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT?® GLAVNI INZENJER®
REKONSTRUKCIJU M ANi‘é%&Ei(T)Jg%TO SNEZANA KNEZEVIC
POSTOJECEG OBJEKTA Lo dipl.ing.arh.
Podgorica
DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE
EURO PROJECT y y .
IDEJNO RJESENJE MANAGEMENT D.O.O., SNEZANA KNEZEVIC
. dipl.ing.arh.
Podgorica
10 11 ODGOVORNI
PROJEKAT PROJEKTANT NI

¥Nazivprivrednogdrustva, pravnoglica, odnosnopreduzetnikakoji je izradiotehni¢kudokumentaciju, brojlicence,
adresa, telefon,e-mail
’Imei prezime glavnog inZenjera,

'%Dio tehnikki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)

“Naziv privrednog drugtva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio dio tehni¢ki dokumentacije, broj
licence, adresa, telefon, e-mail

“Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehni¢ki dokumentacije



SADRZAJ

OBRAZAC1
OBRAZAC 2

OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
OBRAZAC 3

Izvod iz CRPS-a

Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

RjeSenje o imenovanju glavnog inzenjera

Licenca glavnog (odgovornog) inZenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

List nepokretnosti

Elaborat parcelacije po DUP-u

Gradevinska i upotrebna dozvola

Urbanisticko — tehni¢ki uslovi

Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis
ORTO FOTO LOKACIJE

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

A0la SITUACIJA prizemlje postojece stanje
A01b SITUACIJA prizemlje parkiranjei zelenilo
A02. OSNOVA PRIZEMLJA postojece stanje
A03. OSNOVA MEDBUSPRATA postojece stanje
A04, OSNOVA | SPRATA postojece stanje

A05. OSNOVA 1l SPRATA postojece stanje

AO06. OSNOVA 11l SPRATA postojece stanje
AO07. OSNOVA IV SPRATA postojece stanje

A08. OSNOVA RAVNOG KROVA postojece stanje
A09. OSNOVA PRIZEMLJA

A010. OSNOVA MEDUSPRATA

A011. OSNOVA | SPRATA

A012. OSNOVA Il SPRATA

A013. OSNOVA 111 SPRATA

A014a.  OSNOVA TIPSKE SOBE

A0l4b. OSNOVA TIPSKE SOBE

A014c. OSNOVA TIPSKE SOBE

A014d. OSNOVA TIPSKE SOBE

: 250
: 250
: 100
: 100
: 100
: 100
: 100
: 100
: 100
: 100
: 100
: 100
: 100
: 100
- 100
: 100
: 100
: 100



AQ15.
A016.
AO017.
AO018.
A019.
A020.
A021.

OSNOVA IV SPRATA
OSNOVA RAVNOG KROVA
PRESJEK 1-1, 2-21 3-3
JUZNA | SJEVERNA FASADA
ISTOCNA FASADA
ZAPADNA FASADA
PERSPEKTIVNI PRIKAZ

R-1.
: 100
R-1.
R-1.
R-1.
R-1:
: 100

100

100
100
100
100



OPSTA DOKUMENTACIJA



EURO PROJECT
MANAGEMENT d.o.o.

@// 24/6//3 Broj:POdgoiricka
4. 05,73 Datum: _@5. 09 2079
UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije
idejno-programskog rjesenja za rekonstrukciju postojeceg objekta na UP 2.4,
blok 2D u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Be¢ié¢i”, Opstina Budva

Zakljucen u Podgorici, dana 31.08.2019.g., izmedu:

1. HOTEL GROUP MONTENEGRO STARS d.o.0, Hotel “Splendid”-Betiéi , Budva,
PIB_02385040 , koje zastupa izvr¥ni direktor _Milan Vukovi¢ , (u daljem tekstu:
Narudilac)

i
2. EURO PROJECT MANAGEMENT d.o.0, ul. Moskovska 169, II - F2, Podgorica,

PIB02813114, koje zastupa izvr3ni direktor SneZana KneZevi¢, (u daljem tekstu:
Projektant)

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu izrade tehni¢ke dokumentacije
idejno-programskog rje$enja za rekonstrukciju postojeéeg objektana UP 2.4, blok 2D u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Be¢i¢i”, Opstina Budva.

Projektant je duZan da tehni¢ku dokumentaciju, iz stava 1 ovoga ¢lana, izradi u skladu sa
usvojenom Ponudom br. _EPM od 22.07.2019.g., Projektnim zadatkom Investitora,
br.01-1886/19, od 22.07.2019.g., pravilima tehni¢ke struke, Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata Crne Gore (Sluzbeni list CG broj64/2017), Pravilnikom o
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sluzbeni list SCG 22/02),Urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima Direkcije za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova br. 1062-589/6, od
04.07.2019.g. i drugim dokumentima koji su obavezujuéi za ugovorne strane.

Clan 2.

Narutilac se obavezuje da Projektantu dostavi dokumentaciju potrebnu za izradu
ugovorene tehnicke dokumentacije idejno-programskog rje$enja u digitalnoj formi, a to
su:

- Urbanisticko tehnitke uslove izdate od nadleZnog organa, za rekonstrukciju
postojeCeg objektana UP 2.4, blok 2D u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Beci¢i”, Opstina Budva;

- Projektni zadatak Investitora.




PRAVA I OBAVEZE PROJEKTANTA
Clan 3.

Projektant se obavezuje da ¢e ugovorenu tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema vaZeéim
zakonskim propisima i pravilima struke.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi tehnigki izvje$taj i sve potrebne tekstualne i
graficke priloge faze arhitekture. Grafi¢ki prilozi moraju biti u razmjeri koja omogucéava
maksimalnu preglednost dokumentacije.

Clan 4.

Projektant e izradu tehnitke dokumentacije obavljati sa punom paZnjom i umijeéem
koje odgovara njegovom renomeu i referencama u ovoj oblasti, te je u tom smislu
odgovoran za rezultat svog rada.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci zakonske propise, pravila struke i standard za konkretnu vrstu posla. U sluéaju
da su zahtjevi Narucioca takvi da njihovim uvaZavanjem izrada tehni¢ke dokumentacije
po ovom Ugovoru ne bi bila u skladu sa propisima, normativima i standardima struke,
Projektant je duZan da upozori Naruéioca na takve nedostatke.

Clan 5.

Projektant ¢e tehnitku dokumentaciju, ¢ija je izrada predmet ovog Ugovora, predati
Naruciocu na sledeéi naéin:

- 3 (tri) primjerka u analognoj formi standardnog formata u obliku sveske,

- 7 (sedam) primjeraka u digitalnom formatu (CD), u standardnom software-u -
Autocad, Microsoft Word, Excel, ikopiju u pdf formatu.

Clan 6.

Po predaji tehnicke dokumentacije od strane Projektanta, Narudilac postaje njen
iskljucivi vlasnik. Projektant je duzan da omoguéi Narudiocu uvid u sve faze izvrsenja
predmeta iz ¢lana 1ovoga Ugovora.

Clan 7.

Sve instrukcije Narucioca dostavljene Projektantu koje se odnose na izvr§avanje obaveza
predvidenih ovim Ugovorom bice u pisanom obliku.

OBAVEZE NARUCIOCA
Clan 8.

Narucilac se obavezuje da blagovremeno dostavi Projektantu potrebne informacije i
dokumentaciju za izradu ugovorene tehnitke dokumentacije. Prijem dokumentacije
izmedu ugovornih strana ¢e se konstatovati potpisivanjem dostavnica ili zapisnika o
primopredaji.




ROK
Clan 9.

Projektant se obavezuje da ugovorenu tehni¢ku dokumentaciju, izradi i preda Naruciocu,
do 15. oktobra 2019 godine.

Idejno programsko rjesenje se izraduje u skladu sa potrebama planirane fazne izgradnje i
podrazumijeva uskladenost sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata;
posebnim propisima; pravilima struke i urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

CIJENA I NACIN PLACANJA
Clan 10.

Jedini¢na cijena za izradu tehni¢ke dokumentacije idejno programskog rjeSenja za
rekonstrukciju postojeéeg objekta na UP 2.4, blok 2D u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Be¢iéi”, Opstina Budva iznosi €/m?2 BRGP bez uracunatog PDV-a.

Ugovorenu cijenu Narucilac ¢e platiti Projektantu na sledeci nacin:

- 30% od ukupno ugovorene vrijednosti putem avansa, po utvrdivanju
preliminarne povr$ine u m?,

- 70% od ukupno ugovorene cijene po ispostavljanju fakture od strane Projektanta,
a nakon $to glavni gradski arhitekta konstatuje da je tehni¢ka dokumentacija uradena u
skladu sa vaZe¢im propisima.

RASKID UGOVORA
Clan 11.

1. Naruéilac ima pravo raskinuti ugovor ukoliko Projektant, uprkos pisanom
upozorenju od stane Narucioca, kasni u izvr$avanju ugovorenih obaveza, te na taj nacin
dovodi u pitanje rokove za realizaciju cjelokupnog projekta. Ukoliko Narucilac namjerava
da raskine ugovor, duZan je da isto saopsti Projektantu u pisanoj formi 5 (pet) dana prije
raskida Ugovora.

2 Projektant mo%e raskinuti Ugovor ako Naruéilac ne ispunjava uredno svoje
obaveze iz Ugovora, §to Projektanta dovodi u nemoguénost da izvrSava obaveze po
Ugovoru.

RJESAVANJE SPOROVA
Clan 12.

Sve sporove koji se pojave u ili tumacenjem ovog Ugovora, Narucilac i Projektant ce
pokusati da rije$e sporazumno u duhu dobrih poslovnih odnosa.

Ukoliko to ne bude moguée, Ugovorne strane ¢e predmetni spor rijeSiti pred nadleznim
sudom u Podgorici.




POSLOVNA TAJNA
Clan 13.

Podaci iz ovog ugovora kao i oni koje ugovorne strane razmjenjuju u vezi sa izvr§enjem
Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu.

IZMJENE I DOPUNE UGOVORA
Clan 14.

Sve izmjene i dopune Ugovora biée punovazne samo ukoliko su salinjene u pisanoj formi
aneksa ovoga ugovora i potpisane od strane ovlagéenih predstavnika ugovornih strana.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 15.

Za sve $to nije regulisano ovim ugovorom, primjenjivaée se pozitivne odredbe Zakona o
obligacionim odnosima Crne Gore i drugi vaZe¢i propisi koji reguli$u ovu oblast.

Clan 16.

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrZzava po 2 (dva) primjerka.

N/\ﬁé}u\ / | PRO]EKTANT/
VY N
\ /dﬂéé‘i& e CO /Ba‘ém%z)mm

Milan Vukovié ‘- SnezanaKneZevi¢




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TI:ZHNIéKA DOKUMENTACIIA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT" REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG OBJEKTA

UP 2.4, Blok 2D, u zahvatu DUP-a “Be¢i¢i”, u Budvi,

14
LORACHA Kat. parcela br. 1008/1 KO Be¢iéi, Opstina Budva
VRSTA I DIO TEHNICKE "

DOKUMENTACIE'S IDEJNO RJESENJE
GLAVNI INZENJER'® SneZana KneZevié d.i.a.

IZJAVLIUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donefenim na
osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in utidu na osnovne zahtjeve za objekte;

— pravilima struke i

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

e /
\/%Z&ﬂb ' ﬂgéa 9

(potpis glavnog inZenjera)

Podgorica, 25.11.10.2019. godine v ,/«
S o Ty g

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

BNaziv projektovanog objekta

1 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska parcela
Bldejno rje3enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
“Imei prezime glavnog inZenjera.



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0592570 / 005 Datum registracije: 25.11.2010.
PIB: 02813114 Datum promjene podataka: 02.02.2017.

"EURO PROJECT MANAGEMENT" D.0.0. PODGORICA

Broj vaZece registracije: /005

Skraéeni naziv: EURO PROJECT MANAGEMENT

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 23.11.2010.

Datum donosSenja Statuta: 23.11.2010. Datum promjene Statuta: 31.01.2017.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA BR. 169, || SPRAT-F2 PODGORICA

Adresa sjedista: MOSKOVSKA BR. 169, Il SPRAT-F2 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7022 Konsultantske aktivnosti u vezi s poslovanjem i ostalim
upravljanjem

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: MijeSoviti
Upisani kapital: 3.000,00Euro (Nov¢ani 3.000,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SNEZANA KNEZEVIC 1401972245060 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MICA VAVICA BR. 3 HERCEG NOVI CRNA GORA

1/2




LICA U DRUSTVU:

SNEZANA KNEZEVIC 1401972245060

Adresa: MICA VAVICA BR. 3 HERCEG NOVI CRNA GORA

Uloga:  lzvrdni direktor
Ovlaséenja u prometu: Ogranic¢eno ( DO IZNOSA OD 1.000.00 EURA U SKLADU SA STATUTOM
DRUSTVA)

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/ * L1 : _: . % o ~

\. il : l\/,' ./:v ; jk

Dusanka Vujisi¢

212




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2643/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

»EURO PROJECT MANAGEMENT« D.0.0. Podgorica

Moskovska 169, II-F2
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

n
)

OVLASCENO ?LJEJZEENQL[CE

' o\
Gt \\\
5, \

(LS r~‘;l ) ¥
Nata$a Pavicevié
' y % 3 3 SR | |
/ké / e ,l

Dostavljeno: Sabbodabd
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2643/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajugi Po zahtievu »EURO PROJECT
MANAGEMENT« D.O.O. Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na
osnovu €lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »EURO PROJECT MANAGEMENT« D.0.0. Podgorica, LICENCA
projektanta i izvoda&a radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazloienje

Aktom, br.UPI 107/7-2643/1 od 25.04.2018.godine, »EURO PROJECT MANAGEMENT«
D.0.0. Podgorica, obratilo S€ ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaga
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 - 77002 od
16.04.2018.godine, kojim je Knezevié Snezane, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5 — 0592570/005 od 25.11.2010.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore"* broj 64/1 7), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnic¢ku dokumentaciju

(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno je da za

obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnitke dokumentacije, odnosno

gradenije ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja

v .

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadiny
vodenja registara licenci (»Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaga radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaéenog inzenjera i licency ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginy vodenja registara licenci.
Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SEUZBENG LIGE

Natasa Pavicevi¢- f\"\\

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




euro project management

Na osnovu Statuta privrednog drustva ,Euro Project Management“ d.o.o. iz Podgorice i
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017) izvr$ni direktor privrednog drustva ,Euro Project Management“d.o.o.
donosi

RJESENE

o imenovanju odgovornog inZenjera koji rukovodi

izradom tehnicke dokumentacije
idejno-programskog rjeSenja za rekonstrukciju postojeceg objekta na UP 2.4, blok 2D
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Beci¢i”, Opstina Budva,
Kat. parcela br. 1008/1 KO Beci¢i

1. Za odgovornog inZinjera imenuje se SneZana KneZevi¢, dipl.ing.arh..

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u naSem preduzecu i ispunjava propisane
uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moZe samostalno rukovoditi izradom i
izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije u smislu
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017).

Podgorica, 10.10.2019.

,Euro Project Management“d.o.o.
izvrsni direktor
| 'Snezana KneZevié
bt wfqb%e)’czaq

Euro Project Management d.o.o.

ul. Moskovska 169, Il sprat — F2, 81000 Podgorica, Montenegro
PIB 02813114 PDV 30/31-09992-6

Z.r.br. 510-45104-43 CKB

e mail: infoepm@epm.me

+382(0)67 470 622; +382(0)67 327 375




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 770/2

Podgorica, 16.04.2018. godine

SNEZANA V. KNEZEVIG

Miéa Vaviéa br. 3
HERCEG NOVI

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornii.

oo 3
OVLASCENO SLUZ Ngﬁma(}
Nata x%a, é’é\/ . 1:%‘,. ~\‘

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 - 770/2

Podgorica, 16.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Knezevi¢ Snezane, dipl.
inZenjera arhitekture, iz Herceg Novog, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na
osnovu €lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KNEZEVIC V. SNEZANI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Herceg Novog,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-770/1 od 22.02.2018.godine, Knezevi¢ SneZana, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Herceg Novog, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Diplomu o steéenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet u Beogradu, br. 7295 od 10.06.1998.godine;

- Rjesenje br. 01-250/3 od 18.04.2012.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena i projekata
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

- RjeSenje br. 01-250/4 od 18.04.2012.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i unutra$njin instalacija vodovoda i kanalizacije;

= uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovladceni inzenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaSéenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca Zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog é&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




"‘ Filijala/0J.: 5051 | || I

%\’ e -4 Sifra zastupnika: 50676 Broj Polise: 0DG000640
” ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo Rt h
’: Veza sa Polisom: :&
h‘ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000640 ”
m Ugovara¢: EURO PROJECT MANAGEMENT D.0.0., UL. Moskovska 169, Il sprat, PODGORICA, JMBG/PIB: 02813114 w
Q Osiguranik: EURO PROJECT MANAGEMENT D.0.0., Ul. Moskovska 169, Il sprat, PODGORICA, JMBG/PIB: 02813114 f{:
| TRAMNIEOSIGURANIAPolisa vaziod  20.092019u12:38  do  2009.2020.12:38 i
I\
K‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) 1
"\‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja ;"
* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € !:
’\* Sifra:131100DP Pl,‘
’\w 1.0pasnost: Projektantska odgovornost %
h‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 100.000,00€ :4
' tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni ‘
““ odstetn izahtjevi(zahtjevi za naknadu stete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u ’4
ﬂ tehnicko racunskim i statickim osnovama,te izra¢unavanjima,kalkulacijama,konstrukciji i tehnickoj ~
u izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja,ima za posledicu oitecenje w
N ili uniStenje osiguranog objekta,(tzv.fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po w
§ projektu kojeg je izradio osiguranik.Pod projektima koje je izradio osiguranik smatraju se i objekti nad ,‘
P‘“ cijom izgradnjom osiguranik vrii nadzor.Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih '/4
3 radova u narednoj godini u iznosu 0d:20000€ Prilog: Upitnik koji predstavlja sastavni dio Ugovora o '/
“ osiguranju.U osiguravajuce pokrice su ukljuceni odstetni zahtjevi iz konsaltinga.Nije uklju¢eno ’4
” prosirenje osiguranja na $tete,koje nemaju za posledicu fizicku Stetu ili unistenje objekta.Ukupni w
ﬁ godisnji agregat 100.000€. w
L\* A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€
h\‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 210,00€ w
:ﬂ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) '/:
” D Godisnji agregat jednostruki (20%) -77,00€ Pl/‘
ﬁw Suma osiguranja po jednom $tetnom dogadaju iznosi:100000€.Uces¢e osiguranika u BRUTO PREMIJA: 308.00 '/»
” steti je 10% a minimalno 300 € POREZ NA PREMIJU: 27.72€ w
“ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 335.72€ %
w UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: y
*\* Nacin placanja prve uplate POPRFAK w

"w 1 [ 20002009 | [ 33572 | w

*“* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun: ~ 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB K‘
’ sa pozivomnabroj: R ODG000640 »
"\‘ Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i casa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. k’
* 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. w

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
* koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata.

h U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o licnosti ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze /*

" prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a Cije ucesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju, Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste za vrijeme trajanja P{*
‘ osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada k

M takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste i u marketinske svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca),
* s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim obayjes ucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da ce sve licne-podatke obradivati i cuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove k*

y
by i/ /
U Podgorica,20.09.2019 ,%67% '(’ ’%/ fMCj. :&

Ugovarac osiguranja

osiguranju.

W wovie
‘ MIJOVIC NEDA

“ Osiguravac J
ﬂ Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana od

* Se, ispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Usloviosiguranja koji prate ovu polisu (osim Z0O) su ugovaracu w
» uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, sto potvrduje svojim ugovarac osiguranja. b’*

. ¥
‘* 0s-01/1 Stampano' 24.09.2019 1606 Strana 1od * ‘V‘
Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB 02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-11212/2019
Datum: 14.06.2019.
KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07. "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS. |, za potrebe

GOR A

NEKRETNINL

36000000322

L] Y TR
104.956-11212/2019

UVID izdaje se
Podaci o parcelama
.| Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. ) 2 .
Broj Podbroj| ,orate | Skica |Datum upisa| uyeo ' Yucat broj Osnov sticanja klosa | PoveSina m=  Prihod
1008 1 7 [KONJANE Livada [, klase 10722 R4
7 KUPOVINA 7
1008 1 1 7 [KONJANE Hotei 3752 0.0
7 KUPOVINA
Ukupno 14474 8042
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002385040 DOO ,HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS,.BUDVA Svojina
BUDVA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . s Natin kori¥¢enja PD Prava
Broj Podbroj z‘é:g'.'je Osnov sticanja Godina SP“‘P}“";‘{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OYIsig Adresa, Mjesto
1008 1 1 |Hotel pa | Svojina 171
M DOO  HOTELS GROUP 00002385041
ISE OSNOVA 0 3752 | MONTENEGRO STARS.BUDVA
BUDVA Budva
1008 1 1 [Poslovni tor Svojina /1
VISE osﬁgsv; ! P "'Doo HOTELS GROUP 0000002385(141)
3377 | MONTENEGRO STARS, BUDVA
BUDVA Budva
1008 1 1 |Poslovni prostor 2 p | Svojima 1/ .
v V, DOO , HOTELS GROUP OBOCAON2385(40)
IS8 OSNOVA 2457 | MONTENEGRO STARS,.BUDVA
BUDVA Budva
1008 1 1 [Poslovni prostor 3 Pl | Svojina 171
V1 VA DOO . HOTELS GROUP OUORN23850H
8 B0 1103 | MONTENEGRO STARS.BUDVA
BUDVA Budva
1008 1 1 [Poslovni prostor 4 p2 | Svojina 171
\ SNOV. DOO ,HOTELS GROUP NODRON 23RS
18E O A 1481 | MONTENEGRO STARS..BUDVA
BUDVA Budva
1008 1 1 [Poslovni prostor 5 p3 | Svojim 1/1
v : DOO  HOTELS GROUP OXHNNK238504¢
I5E OsNOVA 1481 | MONTENEGRO STARS, BUDVA
BUDVA Budva
1008 1 1 [Poslovni prostor Svojina 171 i
VISE osergVA 6 Pi DOO ,HOTELS GROUP OOOBN023850-40)
797 | MONTENEGRO STARS, BUDVA
BUDVA Budva
Datum i vrijeme: 14.06.2019. 12:30:48 1a
- £l
& 2262845
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CR~A

NEKRETNINE

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj

Redni
PD
zgrade

broj

Naéin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1008 1 1

Livada 1. klase

01/11/2017

10:41

Hi ]
ZApgieLJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA Q
HIPOTECI BR.UZZ 938/17. OD 31 10 2017.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA CRNOGORSKE
KOMERCHALNE BANKE AD, RADI OBEZBIEDENJA
POTRAZIVANJA POVIERIOCA PO UGOVORU O
REVOLVING KREDITU BR.949-88-55 OD 26.10.2017.G,
NA IZNOS OD 3 OOOOO E REDOVNA KAMATNA
STOPAI:E A0%UV. ZA SVA SPOREDNA
IVANJA 1 TRO KOVE PRINUDNE NAPLATE .
ROK OTPLATE 24 MJESECA, .ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA,OPTERECENJA 1 1ZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEK POVJERIOCA
I PRISATANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA.

1008 1 2

Livada 1. kiase

28/05/2019

9:26

tera
P OMIJENA UPISA PODATAKA NA OSNOVU
UGOVORA O KONTINUIRANO} HIPOTECI BR.
345/2019 OD 17.05.2019. GOD. NOTARA VUK E\JIC
SLAVKE IZ BUDVE, KOJIM SE MUENJA 1ZNOS
KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KREDITU BR.
949-88-55 OD 26.10.2017 GOD. SA 3.000.000,00 E |
ROKOM DOSPUECA 31.12.2017. GOD. NA 3.500.000.00
E 1 ROKOM VAZENJA DO 31.01.2021. GOD.

1008 1 1 1 1

Poslovni prostor

14/06/2019

12:1

ITipoteka
ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI BR.UZZ 938/17.0D 31.10.2017.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD, RADI OBEZBJEBLN]A
POTRAZIVANJA POVIERIOCA PO UGOVORU O
REVOLVING KREDITU BR 949—88 35 OD 26.10.2017.G.
000.00 E REDOVNA KAMATNA
STOPA 3.40%UVECANQ ZA SVA SPOREDN
POTRAZIVANJA I TROSKOVE PRINUD ATE ,
RCOK OTPLATE 24 MJESECA, ZARH JEZRA 7AHRANF
OTUBDENIA ,OPTERECENJA 1 1ZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEK POVIJERIOCA
I PRISATANAK D IKA NA NEPOSREDNO
PR[NUDNO 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANIJA.

1008 1 1 1 2

Poslovni prostor

14/06/2019

12:6

ek a
P OMIENA UPISA PODATAKA NA QSNOVU
UGOVORA O KONTINUIRANOJ HIPQTECI U%Z %
3452019 OD 17.05.2019. GOD. NOTARA VUK EVI
SLAVKE 1Z BUDVE, KOJIIM SE MUENJA T
KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KRFD[TU BR.
949-88-55 OD 26.10.2017. GOD. SA 3.000.000,00
ROKOM DOSPIECA 31.12.2017. GOD. NA %50000000
E T ROKOM V. NJA DO 31.01.2021. GOD.

1008 1 1 2 1

Poslovni prostor

14/06/2019

12:1

IHipotela

ZABIUEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI BR.UZZ 938/17.0D 31.10.2017. G U KOR]ST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA CRNOGOR
KOMERCHALNE BANKE AD, RADI OBEZBJEDLNJA
POTRAZIVANJA POVIERIOCA PO UGO

REVOLVING KREDI'I‘U BR 949-88-55 OD 26 JO 2017.G,
NA IZNOS OD 3.000 E REDOVNA KAMATNA
STOPA 40%UVECAN ZA SVA SPOREDNA
POTRAZIVANJA 1 TROSKOVE PRINUDNE NAPLATE .
ROK OTPLATE 24 MJESECA, .ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDENJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAG SNOSTI HIPOTEK.POVIERIOCA
I PRISATANAK D A NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVR ENJF BEZ ODLAGANIJA.

1008 1 1 2 2

Poslovni prostor

14/06/2019

12:6

ilipotela

PROMIENA UPISA PODATAKA NA OSNOVU
UGOVORA O KONTINUIRANOJ HIPOTECI U%Z %
345/2019 OD 17.05.2019. GOD. NOTARA VUKCEVI
SLAVKE IZ BUDVE, KOJIM SE MIJENJA [ZNOS
KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KREDITU BR.
949.88-55 OD 26982017 GOD. SA 3.000.00000 E

I
ROKOM DOSPIECA 31.12.2017. GOD. NA 3.500.00000
E 1 ROKOM VAZENIA DO 31.01.2021. GOD.

Poslovni prostor

14/06/2019

12:1

Hipotela

ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI BR.UZZ 938/17.0D 31.10.2017.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD, RADI OBEZBJEDLNJA
POTRAZIVANJA POVIERIOCA PO UGOVO

REVOLVING KREDITU HR.949-88-55 OD 26 10 2017.G,
NA IZNOS OD 3.000.00000 E REDOVNA KAMATNA
STOPA 340%UVECANQ ZA SVA SPOREDNA
POTRAZIVANJA I TROSKOVE PRINUDNE NAPLATE ,
ROK OTPLATE 24 MJESECA, .ZARILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA OPTERECENIJA I [ZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEK. POVIERIOCA
I PRISATANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO

PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.

Datum i vrijeme: 14.06.2019. 12:30:48
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Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj zg::{!e PD l},e:,?l Natin koriséenja ‘2_‘:;::9':{;‘::3 Opis prava

Hipoteka

PROMIENA UPISA PODATAKA NA OSNOVU

14/06/2019 UGOVORA O KONTINUIRANQJ HIPOTECI UZZ BR.

. 345/2019 OD 17.05.2019. GOD. NOTARA VUKCEVI

1008 1 1 3 2 Poslovni prostor SLAVKE 1Z BUDVE, KOJIM SE MIJENJA IZNOS
KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KREDITU BR.

12:6 949-88-55 OD 26.10.2017. GOD. SA 3.000.000,00 E 1

ROKOM DOSPIJECA 31.12.2017. GOD. NA 3.500.000,00

N E I ROKOM VAZENJA DO 31.01.2021. GOD.

Hipoteka
ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI BR.UZZ 938/17.0D 31.10.2017.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD, RADI OBEZBJEDENIA
14/06/2019 POTRAZIVANIA POVIERIOCA PO UGOVORU O
i REVOLVING KREDITU BR.949-88-55 QD 26.10.2017.G,
1008 1 1 4 1 Poslovni prostor NA IZNOS OD 3.000.000.00 E REDOVNA KAMATNA
STOPA 3 40%UVECANQ ZA SVA SPOREDNA
12:1 POTRAZIVANIA 1 TROSKOVE PRINUDNE NAPLATE .
ROK OTPLATE 24 MéIESECA. ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDENJA, OPTERECENIJA 1 1ZDAVANIJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEK.POVIERIOCA
1 PRISATANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNQ IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA.

S BT ot BUR Lol SOF S SR WMot WaE Wol SAE Wo Walr et W wee

-

Hipolexa

PROMJENA UPISA PODATAKA NA OSNOVU
14/06/2019 UGOVORA O KONTINUIRANOJ HIPOTECI u%z BR.
) 345/2019 OD 17.05.2019, GOD. NOTARA VUKCEVI
1008 1 1 4 2 Poslovni prostor SLAVKE I1Z BUDVE, KOJIM SE MIJENJA IZNOS

KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KREDITU BR.

12:6 949-88-55 OD 26.10.2017. GOD. SA 3.000.00000 E |
ROKOM DOSPIJECA 31.12.2017. GOD. NA 3.500.000.00
E I ROKOM VAZENJA DO 31.01.2021. GOD.

w7 im-' { ol

-

l1ipotel.a

BILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI BR.UZZ 928/17.0D 31.10.2017.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD, RADI OBEZBJEDENIA
14/06/2019 PQTRAZIVANIA POVIERIOCA PO UGOVORU O
) REVOLVING KREDITU BR.949-88-55 OD 26.10.2017.G,
1008 1 1 5 1 Poslovni prostor NA IZNOS OD 3.000.000.00 E REDOVNA KAMATNA

STOPA 340%UVECANQ ZA SVA SPOREDNA

12:1 POTRAZIVANJA I TROSKOVE PRINUDNE NAPLATE ,
ROK OTPLATE 24 MJESECA. .ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDENJA OPTERECENTA I TZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOST! HIPOTEK POVIERIOCA
I PRISATANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.

' Aok WA el B
- - - -
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Hipotela

PROMIENA UPISA PODATAKA NA OSNOVU

14/06/2019 UGOVORA O KONTINUIRANOJ HIPOTECI UZZ BR.

. 345/2019 OD 17.05.2019. GOD. NOTARA VUKCEVI

1008 1 1 5 2 Poslovni prostor | SLAVKE IZ BUDVE, KOJIM SE MIJENJA [ZNOS
KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KREDITU BR.

12:6 949-88-55 OD 26.10.2017. GOD. SA 3.000.000.00 E 1

ROKOM DOSPI 31.12.2017. GOD. NA 3.500.000,00

E 1 ROKOM VAZENJA DO 31.01.2021. GOD

allel LT LT

- -

Thpotela
ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI BR.UZZ 938/17.0D 31.10.2017.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD, RADI OBEZBIEDENIJA
14/06/2019 POTRAZIVANJA POVIERIOCA PO UGOVORU O
) REVOLVING KREDITU BR.949-88-55 OD 26.10.2017.G,
1008 1 1 6 i Poslovni prostor NA IZNOS OD 3.080.000.00 E REDOVNA KAMATNA
STOPA 3.40%UVECANQ ZA SVA SPOREDNA
12:1 POTRAZIVANJA I TROSKOVE PRINUDNE NAPLATE
ROK QTPLATE 24 MJESECA, ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDENJA OPTERECENIJA I [ZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEK POVIERIOCA
I PRISATANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.

F St AR TN

Hipotela
PROMIENA UPISA PODATAKA NA OSNOVY
14/06/2019 UGOVORA O KONTINUIRANOJ HIPOTECI U%Z B%.
) 345/2019 OD 17.05.2019. GOD. NOTARA VUKCEVI
1008 1 1 6 2 Poslovni prostor SLAVKE 1Z BUDVE, KOIIM SE MUENIJA 1ZNOS
KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KREDITU BR.
12:6 949-88-55 QD 26.518.20]7. GOD. SA 3.000.000,00 E

E

[
ROKOM DOSPLECA 31.12.2017. GOD. NA 3.500.000,00
E I ROKOM VA |

NJA DO 31.01.2021. GOD
Hipoteka

ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA O
14/06/2019 HIPOTECI BR.UZZ 938/17.0D 31.10.2017.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA CRNOGORSKE
1008 1 1 1 Hotel KOMERCUALNE BANKE AD, RAD] OBEZBJEDENIA
. POTRAZIVANJA POVIERIOCA PO UGOVORU O ‘

12:1 REVOLVING KREDITU BR.949-88-55 QD 26.10.2017.G.
NA IZNOS OD 3.000.000.00 E REDOVNA KAMATNA
STOPA 3.40%UVECANO ZA SVA SPOREDNA

3:4
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Datum i vrijeme: 14.06.2019. 12:30:48
22628473
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P
Broj Podbroj| Broj Redni . e o Datum upisa . I 1
] j zgrade PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme ul;)isa Opis prava I »
| i
POTRAZIVANIA [ TROSKOVE PRINUDNE NAPLATE . "
ROK OTPLATE 24 NgESECA. BILIEZBA ZABRANE ©
OTUDENIJA OPTERECENIA I IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEK POVIERIOCA
1 PRISATANAK DUZNIKA NA NEPOSREDND .
PRINUDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA. i
Hipotela 1
ZABILIE BA HIPOTEKE NA OSNOVU UGOVORA | .
HIPOTECI BR.UZZ 938/17.0D 31.10.2017.G U KORIST | #
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA CRNOGORSKE ] Ll
KOMERCIJALNE BANKE AD. RADI OBEZRIEPENJA |
14/06/2019 POTRAZIVANIA POVIERIOCA PO UGOVORU O e
REVOLVING KREDITU BR.949-88.55 OD 26.102017.G. -
1008 1 1 1 Hotel NA IZNOS OD 3@30‘000'00 E REDOVNA KAMATNA
STOPA 3.40%UVECANQ ZA SVA SPOREDNA ' &
12:6 POTRAZIVANJA T TROSKOVE PRINUDNE NAPLATE .|
ROK OTPLATE 24 MJESECA. ZABILIEZBA ZABRANE| j ¢
OTUDENIA OPTERECENIJA | TZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAG%QSNOSTI HIPOTEK POVJERIOCA
I PRISATANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNG
PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA. _
Hipotelia
PROMJENA UPISA PODATAKA NA OSNOVU L
28/05/2019 UGOVORA O KONTINUIRANO! HIPOTEC] U%Z B% ] ‘
345/2019 OD 17.05.2019. GOD. NOTARA VUKCEVIC T
1008 1 1 2 Hotel SLAVKE IZ BUDVE, KOJIM SE MIJENJA IZNOS -
KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KREDITU RR. .
9:26 249-88-55 OD 26.10.2017. GOD. SA 3.000.000.00 E I B
ROKOM DOSPUECA 31.12.2017. GOD. NA 3.500.000,00 &
E I ROKOM VAZENJA DO 31.01.202]1. GOD. -9
Iipotefa :
PROMIENA UPISA PODATAKA NA OSNOVU "
14/06/2019 UGOVORA O KONTINUIRANOJ HIPOTEC! UzZ BR. P
34572015 OD 17.05.2019. GOD. NOTARA VUKCEVIC | !
1008 1 1 2 Hotel SLAVKE 1Z BUDVE, KOIIM SE MIJENJA 1ZNOS N
KREDITA U UGOVORU O REVOLVING KREDITU BR. e
12:5 949-88-55 OD 26.10.2017. GOD. SA 3.000.000.00 E 1
ROKOM DOSPU%BA 31.12.2017. GOD. NA 350000000 | - ®
E I ROKOM VAZENJA DO 31.01.2021. GOD. E
-
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. -
Naknada za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Zlana 174 Zakona o ni
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07. "SL list CG" br. 73/10, 032/11. 040/ 1. 043/15. - %
. } [ Lo
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura, -
# )
-

Datum i vrijeme: 14.06.2019, 12:30:48
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Elaborat o parcelama 1008/1,1009/1i1009/2
K.O.Becici

Budva, decembar ,2007. god Izvodac:




Tehnicki izvjeStaj o snimanju parcela u kompleksu
hotela Becica

Shodno pravilniku o tehni¢kim normativima ,tahimetriskom metodom
,snimljene su parcele zbog povrsine.

Parcele su snimljene od detaljne tacke 1-143 a
snimljene su sa geodetskih mreze.

Uradena je 1izravnate poligonska mreza od Pl-do P9
u Gaus- Krigerovom sistemu praougaonih koordinata .

Stabilizacija poligonih tacaka je izvrSena na terenu (uklesan,)I oznalena
crvenom farbom .

Snimanje parcela je izvrSeno instrumentom Leica TPS- 1103 profesional
serijes , tacnosti 3“1 3mm (uglovno, duZina) sa standarnom prizmom.
Obrada podataka je izvrSena za razmjeru 1/500 u ACAD-u.

Prilozi:

- Spiszk koordinata I kota

- Topografski Plan R=1/500
Topografski Plan R=1/500 sa oznacenim det tackama
Skice parcela uslovne parcelacije p ugovorima o kupoprodaji.
Skica povrSine hotela

Budva, decembar ,2007. god Izvodag:
Ivanovi¢ Milorad dip.ing.geo.



POVRSINA FPARCELA
10081 1008/5
LEZ STAZE

14610.58m2




Podaci o parceli bez puteva ka plazi

doi parcele 1008/1 K.O.Becici

1{X= |6571508.55 4682206.17

2|X= |6571510.92 4682204.61

3|X=_|6571516.68 4682201.98

4[X= |6571521.97 4682200.47

5|X=_[6571526.34 4682200.74

6{X= [6571530.70 4682201.27

7|{X= |65671533.94 4682201.73

8|X= |6571538.37 4682203.05

9|X= |6571541.71 4682205.86
10|X= |6571545.60 4682210.54
11|X=_|6571550.22 4682223.65
12|X= |6571552.03 4682225.46
13|X= |6571579.84 4682229.83
14|X= |6571582.44 4682233.10
15|X=_16571580.29 4682252.46
16|X= [6571568.67 4682329.76
17|X= |6571558.71 4682396.18
18|X= [6571558.22 4682397.96
19|X= [6571558.07 4682398.17
20|X= |6571556.31 4682400.50
21|1X=_[6571553.51 4682401.75
22|X= |6571550.98 4682401.86
23|X= |6571536.80 4682400.51
24|X= [6571534.03 4682400.26
25|X= [6571507.10 4682397.68
26[X= |6571497.93 4682396.96
27|X= [6571500.07 4682374.09
28|X= [6571500.89 4682365.81
29|X= [6571500.67 4682361.92
30{X= |6571499.51 4682358.81
31|X= [6571497.55 4682355.76
32(X= [6571494.12 4682353.99
33|X= |6571488.17 4682353.25
34|X= |6571486.36 4682353.25
35|X= |6571478.29 4682352.79
36|X=_16571478.29 4682351.86

p=14610 m2




Podaci o parceli 1009/2 povrsine 2378 m2

K.O.Becici

X=

6571461.05

Y=

4682209.38

X

6571424.25

Y=

4682201.35

6571428.65

Y=

4682181.45

6571430.15

Y=

4682178.96

6571433.65

Y=

4682175.85

6571436.78

Y=

4682174.98

6571490.55

Y=

4682189.33

6571496.80

Y=

4682192.04

O o|~NM|;|B|WIN|—=

6571501.61

Y=

4682196.54

=
—

6571503.41

Y=

4682199.73

=k
N

6571504.15

Y=

4682204.02

-
w

6571504.69

Y=

4682208.08

-—
S

6571504.33

=

4682214.44

P=2378m2




1009,/2

2378.38m2




Podaci o dijelu parcele 1009/1 povrsine 2646 m2

K.O.Becici

1/X=| 6571501.38(Y= 4682281.91

2|X=| 6571481.41|Y=| 468228158

3|X=| ©6571461.41|Y=| 4682281.06

4|X=| 6571465.25|Y= 4682210.35

S|X=| 6571465.53|Y=| 4682210.27

6|X=| 6571503.51]Y=| 4682218.22

7|X=| 6571506.36|Y=| 4682218.61

8/X=| 6571503.17|Y=| 4682236.78

9|X=| 6571503.55|Y= 4682238.55

10|X=|" 6571501.03[Y=| 4682263.50

11)X=| 6571501.10|Y=| 4682265.48

12|X=| 6571500.83|Y=| 4682269.35

S~ 13|1X=| 6571499.92|Y=| 468226930

P=2646 m2



LDr0
70087

2645.84m2







file: D:\All\MON—HOTE.GSI
Jate: December,24,2007

Point Id

Easting

571585
571605

571584
571567
571563

571560.
EFLS5E.
571556,
5FZL557 .
571553 .
813

571553

571550
571551,
571536.
B71L536..
571534.
571536,
. 425
.960
.739

571530
571505
571505

S71502.
571497,
571504.
571505.
571507.
.528
.548
.476
617
.074
.709
571564.
571568.
.746
571541.
571580.
<321
5115875
.057
.477
5517
+BLE
571550,
571549
571555 .
571554.
.748
.476
.735
.496
e L

571532
5718533
571536
571564
571558
571558

571572

571584

571583
571580
571588
571550

5715652
541547
571539
571535
9715385

571539,
571535
571531.
571527.
571526
.936
.149

571522
571514

.554
.109
571560.
.536
.185
.404

113

588
217
314
727
956

978
948
362
795
025
567

552
715
569
997
097

877
670

475
293

277

594
969
819
187

550
134
261
113
749

Northing

682488.
682409.

682405
682228
682395

682396.
682399.
. 957
682400.
682402.
682404 .
682401.
682401.
.719

682397

682404
682402

682400.
682400.
682399,
3T
682399.
682401.
682399.
682399.
.830

682398

682395
682397

682397.
682404 .
682408.
682408.
682411.
- 173
682396.
.808
682329,
.548
682201.
682252.
682253.
682233.
.494

682398

682382

682330

682233

682229.
.835
.384
682221.
6822189.
682219.
682218.
.283
.730
.044
.022
.604
.444

682224
682225

682217
682213
682222
682218
682209
682209

682222,
682221.

682221.

682218
682218

682218.

829
077
937
426
017
157
495

502
749
393
746
864

962
511
258
284

976
276
726
57

189
684
077
766
820
637

181

761

636
459
000
839

977

575
256
875
822

098
030
079

.542
.714

816

Elevation

10.108
5.985
7.181
3.347
6.398

.789

.050

.937

139

.1l46

.205

.1989

.227

.216

.302

.298

.308

.482

.323

.310

.408

.130

.059

el Ju i

.226

.241

.565

.769

. 740

+837

=S

B33

.004

.520

.552

«+213

515

.431

.270

.232

.348

.354

.258

.278

.290

318

.304

.282

.293

. 305

.335

.483

.450

.300

+311

.326

.338

.326

.343

NSNS,
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*ile: D:\All1\MON-HOTE.GSI
Jate: December,24,2007

SPLENDID
P7
92
a3
94
85
96
97
98
99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

Easting

571506

571550

571546.
571545.
.220

571548

571546.
571544 .
571541.
.195
.840
571537
57153 1.
571531 .
571525
571.526.
.746
.223

571543
571538

571520
571520

57151s6.
571516.
574511,
571510,
571508.
571507.
571505.
571502.
5714899.
: 659

571495

571496.
.614
571503.
571504.
571490.
571490.
228
.762

571501

571464
571463

571461.
571459.
571556.
+1.95
L9913

571482
551511

571509
.687

571504

571504.
571503.
571505.
571500 ;
571499.
571501.
+855

571504

571501.
.920
.558
571498,
571497.
571509.
5210
.965
73

571498
571501

571509
571513
501513

.12
9715389,
.388

498

152
324

602
454
723

300
015
149
884
233

040
511
980
536
733
873
155
178
273

803

411
151
550
723

233
430
800

123

331
154
931
496
938
957

867

096

160
565

Northing

682197.
682204 .
682213.
682209.
682207.
682207.
682204.
682206.
682204.
682202.
682200.
682202.
682201.
682198.
682198.
682201.
682201.
682199.
682200.
682202.
682200.
682199.
682198.
682197.
682193.
682191.
682189.
682187.
682192.
682196.
682199.
682204 .
682189.
682186.
682179.
6€82182.
682193.
682202.
682196.
682285.
682204 .
682207.
682208.
682214.
682219.
682221.
682221.
682224.
682225.
682226.
682250.
682249.
682253.
682265.
682272.
682217.
682209.
682209.
682206.

086
928
067
749
975
023
828
859
850
2Ll
131
845
470
310
391
521
934
042
106
929
462
975
657
300
998
351
445
870
043
538
731
019
329
311
140
032
964
478
603
487
o88
035
084
440
340
691
718
820
319
359
257
752
B3
342
214
132
438
401
438

Elevation

3.15%
.467
257
.325
.316
.231
.208
.290
.238
.202
.205
.220
.225
.184
.158
.222
2L
+d D
.140
211
5119
.114
.099
£135
.088
121
.098
.124
wL75
.050
.150
+ 173
.153
.138
.144
.166
.169
229
L 5T
.648
.206
.203
5199
.090
.128
«193
-1
.199
.156
.164
.226
.269
.290
.245
.268
.320
.306
#2985
+303

w w
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Point Id

111
1:1:2
112
114
115
116
117

P8
118
119
120
121
122

B9
123
124
125
126
127
128
129
130
134
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143

Easting

571522

571522.
571458.
.380
.248
.238
.280

571465
571465
571474
571487

571496.
571495.
.710

571493

571491.
571480.
571479.
.188
571477.
571479.
.108
S T3A
.574

571504

571495
571495
571497

571499.
.455
677

571500
571500

571499.
.703

571504

571505
571477.
571479.
571479,
571494.
571494.
571496.
571496.
5715355
BTAS 2.
571517.

.295
325
377

906
793

235
610
215

714
025

208

681

788
833
625
606
755
800
565
179
149
732
328

Northing

682206.
682205.
682207.
6€822009.
682210.
682212.
€82218.
682345.
€82275.
682278.
6€82281.
682281.
682309.
682400.
682352,
682352.
682353.
682354.
682355.
682358.
682362.
682364.
682377.
682377.
682365.
682350.
682350.
682350.
682352.
682352.
682352.
682356.
682423.
682357.
682330,

292
101
725
330
346
208
832
874
478
730
622
323
331
434
222
413
852
222
915
555
377
863
198
530
534
421
581
908
338
015
169
995
158
214
861

Elevation
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.278
.330
.279
.253
«+399
.231
. 157
.488
291
379
.457
.620
.966
+122
.394
.413
.341
351
355
.418
.615
.763
.498
.593
.902
.091
.069
.073
.087
.100
.071
.372
998
.876
.209
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Republike Grns Gore
HINIBTJ&BTVU‘UﬁiaﬁiJl PROSPORA

Broj 0605-878/1
Podgoriga. 02::0?199&.:codin0
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Ministerstvo uredenja prostorsa resmastrajuci podnefeni szhtjev
Je utvrdilo : de je Izvieitsjem O tehnidkon pregledu sspnecije ho-
tels predloZenc ds se izde odobrenje sa upotredu, ds su Zepisnikon
PP inspektors date sajernice sa pT driavenje osoblje pri xoriscenju
hotels, da Je& Ministarstvo sdravlija = sluiba -sanit,inspekcije dslo
privremenu ssnitarnu ssglasnost 8 upotretu hotels, 4s su pridbe-
vljeni certifikati se kojima se dokaguje da su u objextima primje-
njeni propisi ss glediite mjers i norsativa saitite nea redu, 4a Je
Isvieltajen * Jugoinspekta™ i3 Podgorice potvrdena stabilnost gle-
vaih l;onltrnktivnih elemenats hotels & Zepisnikom Glavnog republi-~
Skog ndevin_skog_ inspektorats nije su uoleni nedostaci koji bi
uticali na Xxo¥iicenje hotela. : :

 Na omnovu uloameﬁsga..nnodﬁa #lenu 6%, Lekoma o izgrednji i

finsnsiranju {nvesticionih odjeksta odludenc Je keo u dispozitivu
ovog rjedenjes, : :

Adninistrativoe tekss je olatens shodno odredbama Zekon O
edministrativnim toksems, © demu Je wnolmt _edgovarajuie potvrda,

Ovo rjedenje Je konn&io u upram postupku 1 protiv n;jeg: g~
1ba nije dopuitens veé se moie pokrenuti spor xod Vrhovuog Bude
Crne Gore u roku oa 30 dsne od dans prijema ovog rjefenjs.

Dostavljeno ! RN POMOCHIK MINISTRA
- HTP "Budvensks Rivijers” T g PRV
SR e Iursdevid datko
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&
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1062-589/6 I TURIZMA

Podgoria, 04.07.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva Hotels
Group Montenegro Stars d.o.o. Budva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta na UP 2.4, blok 2D, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Becici“ (SI. list Crne Gore - opétinski propisi br. 01/09), u
Buduvi.

Hotels Group Montenegro Stars

PODNOSILAC ZAHTJEVA: d.o.o. Budva

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje®, na predmetnoj parceli je
izgraden objekat — hotel.

Katastarske evidencija

Prema listu nepokretnosti 903-prepis KO Beéici, na katastarskoj parceli broj
1008/1 evidentiran je objekat, hotel, spratnosti P+4, povréine u osnovi 3752 m2
(PD1 povrSine 3377m2, PD2 povr$ine 2457m2, PD3 pobrsine 1103m2, PD4
povrsine 1481m2, PD5 povrsine 1481 i PD6 povr§ine 797 m2).

PLANIRANO STANJE

T 15

Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafitkom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora“, predmetna
urbanisti¢ka parcela je pretezne namjene povrsine za turisti¢ka naselja i hotele,
a dopunske — hotelski kompleksi (poslovni, porodiéni, kongresni).

Kvart 1- BLOK 1A ,1B, 1C, 2A, 2B, 2C, 2D, 3, 4, 5A, 5B

Planom je predvideno zaokruZenje kompaktne zone hotelskih kompleksa
(postojedi i novoplanirani) u obalnom pojasu u krajnjoj zapadnoj zoni podrugdja.

U skladu sa osnovnim namenama -povrSine za turisticko naselje i hotele i
naseljsko zelenilo, predvidene su dopunske namene prostora : hotelski kompleksi
(poslovni, kongresni, porodicni) | uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: u
delu zone uz magistralu — pansionski smestaj, apartmanski smestaj, apartmani za
iznajmljivanje, kuglana; u okviru zone hotelskih kompleksa - kockarnica, wellness
centar, otvoreni/zatvoreni sportski bazeni, klubovi, noéni klubovi, biznis klubovi

- turisticko-ugostiteljski sadrzaiji: restorani, konobe, vidikovci, kafei, internet kafei

7.2. | Pravila parcelacije
UP 2.4, blok 2D, sastoji se od dijela kat. parcele br. 1008/1 KO Begiéi. u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Begi¢i* (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br.
01/09), u Budvi.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

Gabariti planiranih objekata odredivade se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisti¢ke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operi$uci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i veli¢ine bruto povrsine
stana odrediti broj stanova na pojedina&nim urbanistickim parcelama.

PovrSine suterenskih i podrumskih etaza ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono reSenje” i ,Nivelaciono
reSenje” Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa
regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢ne
gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i defini§u osnove i predstavija
liniju do koje se mozZe graditi. U ostalim sluCajevima, bo¢na gradevinska linija je
utvrdena u UTU za svaku pojedina&nu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost poviacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini§e odstupanja prizemija
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.
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Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvisSe do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u
skladu sa planiranim gradevinskim linjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaze, koji moZze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, §to omoguéava da
podzemno gradenje moZze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluajevima
moze se podzemno graditi ispod javnih povr$ina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

*Za postojece objekte koji nijesu prekoragili planom definisane urbanisticke
parametre date na nivou bloka dozvoliena je dogradnja i nadgradnja svih
postojeCih  objekata koji svojim poloZzajem na parceli, povr§inama
(postojeca+dodata) i spratno§cu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanisti¢kih
parametara.

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sliedece:

* Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisti¢ki apartman
obezbijedi 1,1 parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke
parcele.

* Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preéi planom predvidenu spratnost.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Objekti u namijeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojeéih
slobodnostojeci objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili
zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i veli€ina gabarita turistickih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbol
i moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi,

- maksimalna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije
fiksna, moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti | spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli - tacka 20.

Urbanisti¢ka parcela
 povr§ina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600 m2,

+ 8irina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija




« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada
objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

« Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljugivo uz pisanu saglasnost vliasnika susjedne parcele na €ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.

« Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smjestiti garaze.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvi§e do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najviSe 1.50 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konaé&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

« Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

« Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih | podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum i
suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i
poslovanje.

« Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

« Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okupljanje turista.

« Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima
za dodatne zabavnorekreativne sadrzaje.

« Najvec¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta

(Sl. list CG, br. 044/18).
«Pravilnik o nadinu obraduna povr§ine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.

060/18).
« Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.)




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickogq rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmic¢kog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:
+ da prilikom zemljotresa bude $§to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude §to manje materijalnih i drugih Steta,
« da tro8kovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeCiti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
oéekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rje§enjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu€aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras€i§¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imac¢e garaZze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, Sto je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmic¢kog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika
obavezno:
1. izvrsiti detaljna geolo$ka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geolodkih istrazivanja shodno &lanovima 6. do 12. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od zna&aja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavhom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljudujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nacinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane stru¢nih i ovlad¢enih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazedéih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr§inskom sloju, jer ne predstavlja sredinu




pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploge ili trake) i koji premos§éuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatiCkih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paraleine sa
pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kracim
dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili
mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave
neravhomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobraéajnu povrsinu, kako bi se sprije¢ilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proraéune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
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05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se
merama zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamenskog kori§¢enja, zagadivanja
i denaseljacije:

e lzgradnja je dozvoljena isklju¢ivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljiSta od
zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Becica.

U cilju ouvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog
nasleda planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa
jasnom prepoznatljivosScu.

Planom su predvidene mere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog
puta:

e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

e Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci
saobracaj);
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e Preporuka je dono$enje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa
mogucim ili oekivanim povecanjem intenziteta buke;

o Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracéajnica sa odgovarajucim
zatorom za ocekivano saobracéajno opterecenje;

e Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05).

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada
saglasno Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nac¢ina evakuacije komunalnog otpada;

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetlienjem, sa tocecim
mestom sa slavinom i slivnikom sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

o Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za
priviemeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

o Sa mikrolokacija, komunalni otpad c¢e se prikupljati postavijanjem korpi za
smeée. Razmesta istih vrSi¢e se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znadajnog okupljanja, $etalita, kupaliSta, odmorista, parking
prostora;

e Standard za sakuplianje otpada karakteristika komunalnog otpada
propisuje se Planom za upravljanje otpadom.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, br. 02-D-1785/2 od 20.06.2019.
godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih pratecih zelenih
povrina, kao §to je prostor ispred objekta, uliCni prostor, atrijumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja
zelenih povrsina.

Krovne povr§ine podzemnih garaza urediti kao pe$acke povrsine sa znacajnim
uedcem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren
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ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povrsine se ne radunaju kao zemljidte pod objektom pri izraCunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojecih i
formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Vis§enamensko kori§c¢enje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povr§inama kao i uz objekte kulture
i Skola.

- Procenat uée&céa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz $kole i
degije ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomo¢ zelenila re$avati vizuelne konflikte sa susednim namenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pe$ackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Resenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

11

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/




16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJ/m? neto povrdine
objekti poslovanja 80-120 NJ/m? neto povréine
Skole i decje ustanove 60-80 NJ/m” neto povréine
ostale namene 30-120 NJ/m? neto povriine

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

«Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV.

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt d.o.0. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 01-4271/2 od 27.06.2019. godine.
17.3 | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 12 Plan saobracaja.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o S&irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuCenje,
izgradnju i koridc¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
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e Pravinik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geolo$kih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele P24
Povrsina urbanisticke parcele 10,100 6 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Ukt
Maksimalni indeks izgradenosti 420
2
Maksimalna povrsina pod objektima 18e04em
Bruto razvijena gradevinska povrsina 58,953.65 m?
objekata (max BRGP)
Preporucene spratnosti bloka 2D:
. s - pt7
Maksimalna spratnost abjekla - maksimalna preporu¢ena spratnost
za parcelu — p+7
Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba resavati u okviru parcela. Zone za smestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na
povrdinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce

stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto
po delatnostima iznose:
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTOQ

trgovina 50mZ prodajnog prostora

administrativno-posiovni objekti | 80m2 neto efaZne povriine ‘,

ugostiteljski objekti 2 postavijena stola sa & stolice|

hoteli 2 apartmana !
6 soba !

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO

Uprava 1 aoministracja T HOMZ TieTe efazne povrsin
decije ustanove i Skole ' 125mZ bruto povriine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja
Sportsie dvorans,stadionlspectshl tareni | ¥5 gindalaca

STANOVANJE
A, e A TARKG WESTO.
| stambeni objekti 80m2 neto etaine povriine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko
kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti
i buduénosti. Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne
¢inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobicno
vaZzno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti
jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom uc¢escu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristi¢no za stambene
objekte)
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- postovanje i zadtita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- kori§¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kori§¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u
naseljskom okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristi¢nih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosioci identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga
moZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saCuvati
tradicionalni karakter. U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta,
poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se
primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata |zbegavati materijale kao Sto
su termoizolacione fasade, INOX limovi, ve$tacki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale cija primena nije karakteristicna za primorske
uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
cillem podizanja atraktivnosti sloZzenih formi sa kona¢nim dometom ,izgradnje*
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nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi
kako atraktivhu i prepoznatljivu formu, jo§ i vise poruku svetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Beci¢i (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju’
globalnog sveta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedina¢no voditi racuna da
svojom veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat Koji
dodatno istiCe mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Beci¢a, postoje uslovno receno tri podrucja po
duzini o kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima $to viSe jaCih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je ista¢i formama i veli¢Ginama tri pozicije

- Bocne- ivicne delove kao vid obelezavanja zaokruZzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine“ je preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jo$ i vide zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih
i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije (Sto je planom i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razli€itih visina objekata, ali
tako to ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj
je formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razlicitih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguéi sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.
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Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razli¢itosti i razlicitosti u
jedinstvu®.

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integri§e“ u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima ¢ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i
poziciju potrebno je

drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini“ objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uSuska“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrsce)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istiCe
arhitektonski sklop ¢itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog
objekta

- Visina ,kule“ treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na
kom ée se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta” preko koga
objekat naleZe na tlo. Moze obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat .
Treba da iskaZe svojom strukturom ,stabilnost, da moze da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozracne” strukture, $to stvara uslov da bude
,prohodan i pristupacan®.

- Drugi arhitektonski ,korpus* je sredi§nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutradnjeg prostora i ,otvorenost‘ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sliénih ili razli¢itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treéi korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, §to je ovde jedan od
najznadajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla.

To se &esto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to
je mnogo znacajnije, jer svojom zavrsnom formom objekat uspostavija
neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje

To zahteva:
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- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razliCite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razli¢itog ritma
sliénih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i
na ostale delove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori§¢enje elemenata
zaStite od sunca, kori§éenje principa aktivnog zahvata sun€eve energije, itd.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢
22 | TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié(%\cwf Nowivraci
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
B AN
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 W
25 | PRILOZI
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, br. 01-4271/2 od 27.06.2019.
godine;

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, br. 02-D-1785/2 od
20.06.2019. godine.
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AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SRE
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Podgorica, 20.06.2019.godine [
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-589/2 od 18.06.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju turistickog objekta povrsine 7860 m?,
na UP 2.4, blok 2D, u u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ko plana ,Beci¢i“(Sl.list Crne Gore-opS§tinski
propisi br.01/09), Opstina Budva, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,-
Trgovadki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne,
bioskopske, izlozbene dvorane i drugi);”, redni broj 2. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o rekonstrukciji turistickog objekta povrsine 7860 m2,
na UP 2.4, blok 2D, u u zahvatu Detaljnog urbanisti¢cko plana ,Becic¢i‘(Sl.list Crne Gore-opstinski
propisi br.01/09), Opstina Budva, to je neophodno da se urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za
izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

Obradila:

Jasmina Jankovi¢-Misni¢, dipl.biolog
3/\} a

moénik Direkt

i¢, dipl.ing.tehnologije

Dostavljeno:
= naslovu,
= 02

= a/_a_:‘ )




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
Broj:1062-589/6 I TURIZMA

Podgoria, 04.07.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva Hotels
Group Montenegro Stars d.o.o. Budva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta na UP 2.4, blok 2D, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Becici“ (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 01/09), u
Budvi.

Hotels Group Montenegro Stars

PODNOSILAC ZAHTJEVA: d.o.o. Budva

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje“, na predmetnoj parceli je
izgraden objekat — hotel.

Katastarske evidencija

Prema listu nepokretnosti 903-prepis KO Beciéi, na katastarskoj parceli broj
1008/1 evidentiran je objekat, hotel, spratnosti P+4, povrSine u osnovi 3752 m2
(PD1 povrine 3377m2, PD2 povrsine 2457m2, PD3 pobrSine 1103m2, PD4
povrine 1481m2, PD5 povrsine 1481 i PD6 povrSine 797 m2).

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora“, predmetna
urbanisticka parcela je pretezne namjene povrsine za turisticka naselja i hotele,
a dopunske — hotelski kompleksi (poslovni, porodiéni, kongresni).

Kvart 1- BLOK 1A 1B, 1C, 2A, 2B, 2C, 2D, 3, 4, 5A, 5B

Planom je predvideno zaokruZzenje kompaktne zone hotelskih kompleksa
(postojeci i novoplanirani) u obalnom pojasu u krajnjoj zapadnoj zoni podrugja.

U skladu sa osnovnim namenama -povrSine za turisticko naselje i hotele i
naseljsko zelenilo, predvidene su dopunske namene prostora : hotelski kompleksi
(poslovni, kongresni, porodi€ni) | uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrZaje kao prateée funkcije:

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: u
delu zone uz magistralu — pansionski smestaj, apartmanski smestaj, apartmani za
iznajmljivanje, kuglana; u okviru zone hotelskih kompleksa - kockarnica, wellness
centar, otvoreni/zatvoreni sportski bazeni, klubovi, noéni klubovi, biznis klubovi

- turistiCko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe, vidikovci, kafei, internet kafei

7.2. | Pravila parcelacije
UP 2.4, blok 2D, sastoji se od dijela kat. parcele br. 1008/1 KO Beé&iéi, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Begic¢i“ (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br.
01/09), u Budbvi.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veli¢ine bruto povrsine
stana odrediti broj stanova na pojedina¢nim urbanisti¢kim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaZza ne uraunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehniCke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono redenje” i ,Nivelaciono
reSenje” Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa
regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo&ne
gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavlja
liniju do koje se moZe graditi. U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je
utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povlacenja prizemlija ili
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definie odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta. VVan ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.
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Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢e zgrade, postavlja se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaZze, koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, $to omogucava da
podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluCajevima
moze se podzemno graditi ispod javnih povr§ina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleZznih organa.

*Za postojece objekte koji nijesu prekoradili planom definisane urbanisticke
parametre date na nivou bloka dozvoliena je dogradnja i nadgradnja svih
postojecih  objekata koji svojim polozajem na parceli, povrSinama
(postojeéa+dodata) i spratno$cu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih
parametara.

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vaZi sljedece:

+ Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turistiCki apartman
obezbijedi 1,1 parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanistiCke
parcele.

« Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije pre¢i planom predvidenu spratnost.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojecih
slobodnostojeéi objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili
zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i veli¢ina gabarita turisti¢kih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbol
i moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:
- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije
fiksna, moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povr$ina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanistiéki pokazatelji i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti | spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli - tacka 20.

Urbanisticka parcela
* povr$ina urbanisticke parcele iznosi minimaino 600 m2,

« §irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija




- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada
objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

« Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljugivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.

. Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smjestiti garaze.

« Kota prizemija je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

lzgradnja na parceli

+ Prije zahtjeva za izradu urbanistiéko-tehnickih uslova obavezno je provijeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

« Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih | podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu. Podrum i
suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i
poslovanje.

- Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nagin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

« Krovovi mogu biti ravni | preporu¢uje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okupljanje turista.

« Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima
za dodatne zabavnorekreativne sadrzaje.

- Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati:

«Pravilnik 0 naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(SI. list CG, br. 044/18).
«Pravilnik o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.

060/18).
« Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.)




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:
« da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje
povrijedenih i da bude §to manje materijalnih i drugih Steta,
« da trogkovi sanacije $tete nastale uslied zemljotresa ne budu veci od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti
ostecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
odekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluCaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢is¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imaée garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, Sto je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno:
1. izvrsiti detaljna geologka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istrazivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojim se detaljno
odreduju geomehanitke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i na¢inu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljuujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije,
4. vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmiéko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strucnu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane strucnih i ovladéenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
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pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploge ili trake) i koji premosc¢uju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehniékom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paraleine sa
pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u §to kra¢im
dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode ili
mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na $irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutraénje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljaénjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povr&inskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobraéajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za
potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
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05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se
merama zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamenskog korid¢enja, zagadivanja
i denaseljacije:

e lzgradnja je dozvoljena isklju¢ivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Becica.

U cilju oéuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog
nasleda planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa
jasnom prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Biologke i tehnicke mere zastite sprovodiée se, pre svega u zoni magistralnog
puta:

e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

e Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci
saobracaj);
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e Preporuka je dono$enje Plana posebnog rezima saobrac¢aja u zonama sa
mogucim ili oéekivanim povecanjem intenziteta buke;

e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im
zatorom za o&ekivano saobracajno opterecenje;

e Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05).

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada
saglasno Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG", br. 80/05 od 28.12.2005.):

o Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nagina evakuacije komunalnog otpada;

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veli€ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetlienjem, sa toecim
mestom sa slavinom i slivnikom sa redetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

e Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za
priviemeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

o Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za
smeée. Razmesta istih vréice se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znagajnog okupljanja, Setalista, kupalista, odmorista, parking
prostora;

e Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada
propisuje se Planom za upravljanje otpadom.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, br. 02-D-1785/2 od 20.06.2019.
godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih prate¢ih zelenih
povrina, kao §to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrzavanja
zelenih povrsina.

Krovne povrsine podzemnih garaZa urediti kao pesacke povrsine sa znacajnim
uéedéem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren
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ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povréine se ne racunaju kao zemljiste pod objektom pri izraGunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucnosti unapredenja postojecih [
formiranje novih prate¢ih zelenih povrina. Visenamensko kori$éenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povr§inama kao i uz objekte kulture
i Skola.

- Procenat uéedéa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz 8kole i
degije ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomo¢ zelenila reSavati vizuelne konflikte sa susednim namenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pe$ackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Resenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

11

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/




16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJ/m? neto povréine
objekti poslovanja 80-120 NJ/m” neto povrsine
Skole i de¢je ustanove 60-80 NJ/m*” neto povréine
ostale namene 30-120 NJ/m’” neto povrsine

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

«Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt d.0.0. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 01-4271/2 od 27.06.2019. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu broj 12 Plan saobracaja.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuCenje,
izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§cenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
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e Pravinik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG’, br.52/14)

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEOTEH!\IICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

e SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele LREE
Povrsina urbanisticke parcele 15,100,861 ma
Maksimalni indeks zauzetosti 0,60
Maksimalni indeks izgradenosti 430
2
Maksimalna povrsina pod objektima r680:46m
Bruto razvijena gradevinska povrsina 58,953.65 m?
objekata (max BRGP)
Preporuéene spratnosti bloka 2D:
; . - p+7
Maksimaina spratnost objekta - maksimalna preporu¢ena spratnost
za parcelu — p+7
Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba reSavati u okviru parcela. Zone za smestaj vozila date u

grafickom prilogu, ove zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na
povrginskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce

stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto
po delatnostima iznose:
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA ; 1 PARKING MESTO

trgovina 50mZ prodajnog prostora
administrativno-posiovni objekti | 80m2 neto etaine povriine 5
ugostiteljski objekti 2 postavijena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana
o 6 soba !
JAVNE SLUZBE

NAMENA [ 1 PARKING MESTO

uprava 1 aoministracia i R YOmZ Hare erazne 'pé\v’r’s‘iﬂ*
decije ustanove | Skole | 125m2 bruto povrSine
bioskopi, dvoranae i 20 stolica

bolinice | 6 bolesnickih postelja l

sportske dvorane,stadioni sportski tereni | 15 gledalaca |

WAMENA [ 1PARKNGMESTO |
| stambenl objekH | 80m2 neto etaine povriine |

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujedna&avanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko
kopiranje pro$losti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti
i buduénosti. Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne
ginioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobi¢no
vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti
jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom ucescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene
objekte)
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- po$tovanije i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koridéenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriécenje arhitektonski atraktivnih i upedatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijjom i namenom predstavljaju potencijaino nove simbole u
naseljskom okruZenju

- koriééenje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriéenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosioci identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga
moZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se zeli sacuvati
tradicionalni karakter. U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta,
pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se
primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao §to
su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale gija primena nije karakteristicna za primorske
uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoS¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kulturologki kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja_atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje”
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nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i vie na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja Ce nastati na ovom podrucju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo$ i vise poruku svetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$¢u da se svojom izvornom
gostoljubivo$cu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Becici (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uci u ,memoriju”
globalnog sveta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi racuna da
svojom veli¢éinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno istite mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrugje Budve i Betica, postoje uslovno receno tri podrucja po
duzini o kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to viSe jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Treéa zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je istaci formama i veli¢inama tri pozicije

- Boéne- iviéne delove kao vid obelezavanja zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine“ je preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jos i vi§e zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih
i ulinih prostora.

Uliéni ambijenti traze po$tovanje horizontalne regulacije (§to je planom i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razligitih visina objekata, ali
tako &to ée se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj
je formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razlicitin kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguéi sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.
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Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razlicite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razliitosti i razli€itosti u
jedinstvu®.

To konkretno znacéi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integriSe“ u svoje okruzenje i sa
ostalim objektima &ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli€inu, funkciju i
poziciju potrebno je

drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini* objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uSuska“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrsce)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istiCe
arhitektonski sklop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog
objekta

- Visina ,kule“ treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na
kom ¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta® preko koga
objekat naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat .
Treba da iskaze svojom strukturom ,stabilnost‘, da moze da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozracne” strukture, $to stvara uslov da bude
,prohodan i pristupacan®.

- Drugi arhitektonski ,korpus*“ je sredi§nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutradnjeg prostora i ,otvorenost‘ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sli¢nih ili razligitih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treéi korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom‘, $to je ovde jedan od
najznad&ajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla.

To se desto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to
je mnogo znacajnije, jer svojom zavrSsnom formom objekat uspostavija

neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje

To zahteva:
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- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razliCite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razlicitog ritma
sliénih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i
na ostale delove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskoritavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primenu odgovaraju¢ih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata
zastite od sunca, kori§¢éenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22 OBRAE)IVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié %mm% J)rmm
@8
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié¢
,r"/‘ G
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 71&/
25 | PRILOZI
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a,

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, br. 01-4271/2 od 27.06.2019.
godine;

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, br. 02-D-1785/2 od
20.06.2019. godine.
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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-589/2 od 18.06.2019.godine, kojim ste trazili mi§ljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za rekonstrukciju turistickog objekta povrsine 7860 m2,
na UP 2.4, blok 2D, u u zahvatu Detaljnog urbanisticko plana ,Be¢iéi“(Sl.list Crne Gore-opstinski
propisi br.01/09), Opstina Budva, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,-
Trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori§ne,
bioskopske, izlozbene dvorane i drugi);”, redni broj 2. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak
procjene uticaja na zZivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o rekonstrukciji turistickog objekta povrsine 7860 m2,
na UP 2.4, blok 2D, u u zahvatu Detaljnog urbanisticko plana ,Becic¢i“(Sl.list Crne Gore-opstinski
propisi br.01/09), Opstina Budva, to je neophodno da se urbanisticko — tehnickim uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG” broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

Obradila:
Jasmina Jankowc Misni¢, dipl.biolog

mocnik Direkt

Mja R ic, dipl.iné.tehnologije
G T2

Dostavljeno:
=  naslovu,
= 02
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/ Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

Sy f ekt -720 — 20 9
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Na osnovu zahtjeva broj 1062-589/3 od 17.06.2019. godine, na$ broj 01-4271/1
od 19.06.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odr¥ivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Hotels Group

Montenegro Stars doo Budva, izdaju se: MINIS FARS e oo ST Gooora
ARY V)

UDRZIVEG Rag
SRAPI{ AZVI(31A TURIZMA

TEHNICKI USIFN - "geonrica

VODOVODAI FEKALNE Vrijednost
I ZA PRIKLJUCENJE NA YODO

KANALIZACIONU MREZU

7a katastarsku parcelu broj: 1008/1, KO Beti¢i, urbanistitka parcela broj 2.4, blok
broj 2D, DUP Betiéi, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehni¢kih uslovi izdatim od
strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odr¥ivog razvoja i turizma, predvidena
rekonstrukcija postojeceg objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnitkih uslova, i sljede¢im smjernicama:
e Postojeéi hotel je priklju¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezZu.

e Predvidjeti zadrZavanje postoje¢ih  prikljucaka (planiranu rekonstrukciju
prikljugiti na postojece interne instalacije)

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj
1062-589/3 od 17.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVO,

%\g /ﬁuf—k—/ / W?xw[é :

Momir Tomovié, dipl.ing

KAL g 0gey
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Podnosioc zahtjeva: DOO Hotels Group Montenegro Stars

Katastarska parcela: 1008/1 , Katastarska opstina: Beciéi
Urbanistitka parcela: 2.4, blok broj 2D, DUP: Bedi¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog skloni3ta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o&itavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednitkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog otitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi § bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljuka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za proiektovanie instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

(.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ratvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da preénik

cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.
Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.

Prikljuak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu€aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopre&is¢ivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

lovi za izdavanje prikljuc¢ka n i K mreZzu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuSenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
(dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaéeni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaséenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrZi:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva,;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopregiséivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG OBJ EKTA NA UP
2.4, BLOK 2D, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “BECICI”, U BUDVI

Lokacija: Kat. parcela br. 1008/1 KO Begiéi

Investitor: HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS d.o.0.
Budva

Projektant: EURO PROJECT MANAGEMENT d.o.0.

Ul. Moskovska 169, II sprat-F2, Podgorica

Za potrebe Investitora, HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS d.o.0. — Budva, potrebno je izraditi:
IDEJNO RJIESENJE ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG OBJEKTA NA UP 2.4, BLOK 2D, U
ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “BECICI”, U BUDVI u svemu prema:
pribavljenim urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima broj 1062-589/6 od 04.07.2019. godine izdatim od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, Direkcije za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

Kapacitet soba u postoje¢em objektu, sa prateCom infrastrukturom, nije u mogucénosti odgovoriti
zahtjevima kontinuiranog porasta potraznje smjestajnog kapaciteta na predmetnoj lokaciji. Stoga, u cilju
povecanja broja smjestajnih jedinica, neophodno je izvesti rekonstrukciju postojeéeg objekta, koja ¢ée se
sprovesti kroz faznu izgradnju.

I faza obuhvata radove na dijelu juZne lamele i ¢ini je :

- rekonstrukcija postojeeg objekta,

- dogradnju lifta na isto¢noj strani objekta, otvorene terase na juznoj strani i pozarnog stepenista,
- nadgradnja nad dijelom juZne lamele.

II faza obuhvata radove na dijelu centralne i sjeverne lamele i &ini je :
- rekonstrukcija postojeéeg objekta,
- nadgradnja centralne i sjeverne lamele.

Investitor je predao projektantu:

- digitalni snimak postojeéeg stanja objekta,
- topografski snimak,

- kopiju urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Budva, jul 2019.godine




TEKSTUALNA DOKUMENTACUA



TEHNICKI OPIS

OPSTI PODACI

TehniCka dokumentacija za rekonstrukciju izgradenog objekta-hotela, na UP 2.4, Blok 2D, u
zahvatu Detaljnog Urbanistickog Plana “BECICI”, u Budvi, uradena je u skladu sa projektnim
zadatkom i Urbanisticko-tehniCkim uslovima broj 1062-589/6 od 04.07.2019. god., izdatim od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo.

OPISLOKACIJE

Lokacija se nalazi na UP 2.4, Blok 2D, u zahvatu Detaljnog Urbanisti¢kog Plana “BECICI”, u
Budvi, Kat. parcela br. 1008/1 KO Be€i¢i, Opstina Budva. Ukupna povrSina parcele iznos
13.100,81m? U okviru lokacije nalazi se izgradeni hotel “MONTENEGRO*, koji postojeéim
kapacitetom soba sa svojom prate¢im sadrZajima, nije u mogucnosti odgovoriti zahtjevima
kontinuiranog porasta potraznje smjestajnog kapaciteta na predmetnoj lokaciji. Stoga, u cilju
povecanja broja smjeStajnih jedinica, neophodno je izvesti rekonstrukciju postojeCeg objekta,
koja ée se sprovesti kroz faznu izgradnju.

SAOBRACAJNO RJESENJE / PRISTUP OBJEKTU

Gradevinska parcela objekta ima pristup na javnu saobraéajnicu (magistralni put E65) posredno
preko internih saobradajnica sa severne strane objekta. Ulaz u objekat je sa zapadne strane u
nivou prizemlja. Na parceli - dvoriStu predviden je stacionarni saobracaj.

Parkiranje je predvideno na parceli u sklopu uredenja terena, na zapadnoj strani parcele.
PostojeCi broj od 46 parking mjesta zadovoljava broj mjesta za postojeCe i nove sobe (4
postojeca apartmana, 166 postojecih soba - od kojih se dve pretvaragju u hodnike i 66 novih soba
Sto Cini potrebu za 41 parking mjestom). Postojeéi sistem Zardinjera i rastinja, po obodu
parkirnih povrsina, obezbjeduje optimalnu zelenu barijeru.

PARTERNO UREDENJE

Objekat se nalazi u centranom dijelu gradevinske parcele, okruZen slobodnim zelenim
povrSinama, sa bogatim rastinjem u vidu zelenih baStica, Zardinjera i vertikalnog zelenila. Prilaz
objektu obraden je asfaltnim zastorom, a pjeSacke povrSine poplo€ane su behaton plo¢ama. Sa
juzne strane objekta omogucen je pristupi SetaliStu i plazama.

PROSTORNA ORGANIZACIJA

PostojeCi objekat hotelskog sadrzaja, sastoji se iz tri lamele (juZzna, centralna i Severna),
spratnosti P+Medusprat+4. Lamele su razliCitih gabarita.

Rekonstrukcija postojeceg objekta planiranaje kroz sledecu izgradnju:

- rekonstrukcija dijela postojeceg objekta,

- dogradnju lifta na isto¢noj strani objekta, otvorene terase na juznoj strani i poZarnog stepenista,
- nadgradnja dvije etaZe nad dijelom juzne lamele.

Unutar novih etaza, predviden je dodatni smjeStajni kapacitet, sa prateCom horizontalnom i
vertikalnom komunikacijom.

Smjestajni kapacitet je 64 nove sobe (128 kreveta).

Strukturu hotelske sobe €ini: ulazni hol, kupatilo, garderober, spavaci dio i pripadajuca terasa.
Povrsine hotelskih soba krecu se od cca 25 m?2 do cca 27 m? i projektovane su kao dvokrevetne i
trokrevetne.

KONSTRUKCIJSKA KONCEPCIJA OBJEKTA

Objekat je projektovan kao skeletni konstruktivni sklop sa sistemom AB platana, stubova i ploca.
Spratne visine etaZza su 316 cm, a visine krovnih povrSina (volumena) se uklapaju u smjernice
propisane UT uslovima.



Krov je projektovan i rijeSen kao ravni prohodni, sa odgovarajucim zaStitama i izolacijama, a u
skladu sa vazeCim normativima i standardima.

Horizontalnu konstrukciju Cine AB pune ploce d=18cm. PloCe terasa i stepeniSta su pune,
armirano betonske, debljine 18cm. AB fasadna platna su debljine d=20cm. Fasadni i unutrasnji
zidovi predvideni su od Y tong blokova d=20cm.

MATERIJALIZACIJA

Nadogradjeni dio objekta u oblikovhom smislu posjedovace arhitektonski izraz ve¢ postojeceg
objektai saistim seidentifikovati kao cjelina.

Izgradnja novog dijela objekta predvidena je od trajnih i kvalitetnih materijala, a sa usmjerenoScu
na energetsku efikasnost i lako odrZavanje.

ZIDOVI

Fasadni zidovi zidaju se od Y tong termo bloka debljine d=20cm. Unutrasnji pregradni zidovu su
od klima blokova debljine 10cm, u svemu prema propisima i standardima u pogledu zvucne i
toplotneizolacije.

Fasadna zidna obrada nadgradenih etaZa je predvidena kao nastavak postojece fasade, sa istim
tipom obrade.

OBRADA

Fasadnih zidova uradena je na sledece nacine:

fasada od strukturnog si-si maltera preko kamene vune d=5cm

fasada od prirodnog kamena preko stirodur ploca

fasada od kulir plasta preko stirodur ploca

Zidovi izgradeni od opekarskih blokova i Y tong blokova se malteriSu produznim malterom i
gletuju, sem zidova kupatila koji se malteriSu cementnim malterom.

UnutraSnji zidovi kupatila oblozeni su keramickim ploCicama od poda do plafona.

Zidovi soba i hodnika se zavrSno obraduju poludisperzivnhom bojom u tonu prema izboru
projektanta.

PODOVI
Podovi soba i hodnika obloZeni su itisonom. Podovi kupatila obloZeni su kerami¢kim ploCicama.

PLAFONI

U svim prostorijama predvida se bojenje plafona poludisperzivhom bojom u tonu prema
upustvima projektanta. SpuSteni plafoni se izvode od monolitnih gipskartonskih plo¢a na
potkonstrukciju.

STEPENISTE
StepeniSte je kolenasta AB ploCa, oblaze se granitnom keramikom, a plafonske povrSine se
malterisu, gletuju i boje.

OBLOGA KROVA
Krov je ravan sa svim pripadaju¢im slojevima.

STOLARIJA

Fasadna stolarija od Al profila, sa termoprekidom i ispunom od troslojnog izopan stakla
punjenim argon gasom i sa primjenjenim unutradnjim niskoemisionim staklom. Izbor tipa profila
kao i zavrSne obrade usaglasiti sa projektathom. Unutrasnja stolarija je izvedena od mdf,
furnirana i bajcovanaili od gotovih prefrabrikovanih HDF ploca. Stokovi su od masiva, takode
furnirani i bajcovani u svemu prema uputstvu projektanta. Sva stolarija se ugraduje nafinom
suve ugradnje.



Solbanci sa spoljne strane prozora su od pocinkovanog plastificiranog lima, a solbanci sa
unutrasnje strane su izradeni od furniranog mdf-a d=2cm.

Otvaranje: Prozori se otvargju oko vertikalne i horizontalne donje ose-okretno nagibni sistem.
Okov obuhvata Sarke, mehanizam za otvaranje (makaze) i ru€ku. Pozicije su snabdjevene svim
potrebnim dihtunzima (spoljni i unutrasnji). Sve prema Semama stolarije.

BRAVARIJA
Ograda terasa je staklena. Izbor tipa profila kao i zavrSne obrade usaglasiti sa projektatnom.

TERMICKA, ZVUCNA | HIROIZOLACIJA

Za objekat su predvidene sve toplotne zastite objekta, tako da su svi fasadni zidovi, meduspratne
tavanice prema hladnim prostorijama i krovne konstrukcije termicki izolovani.

Termoizolacija zidova se izvodi od tvrdih ploCa tipa kamena vuna debljine d=5 cm koje se
tiplovima postavljaju na fasadne zidove.

Termoizolacija podova se izvodi od tvrdih falcovanih polustirenskih ploca tipa ,,Styrodur
debljine d=2cm.

Termoizolacija ravnog krova izvodi se od tvrdih ploa termoizolacije tipa kamene vune u
debljini sloja 15cm. Termoizolacija krovnih povrsina izvodi se ispod sloja za pad.

Horizontalnu i vertikalnu hidroizolaciju podova mokrih €vorova izvesti dvokomponentnim
premazima tipa “Sika”. Radove na izolacijama izvesti nakon svih gradevinskih intervencija,
raznih prodora kako bi se obezbjedila njena efikasnost.

Svi oluci horizontalni i vertikalni, kao i okapnice na prozorima i solbancima, terasama opSivanja
kanala su izvedeni od pocinkovanog plastificiranog limau tonu premaizboru projektanta.

INSTALACIJE:

Svi prostori u objektu sadrZe i opremljeni su potrebnim instalacijamai elektro instalacijama jake
i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, grijanja objekta i bice obradeni posebnim projektima koji
Cine cjelokupnu dokumentaciju zaizgradnju objekta.

Napomena:
Projektant je koristio podloge od objekta dobijene od investitora, kao i geodetske podioge i
elaborat etaZiranja objekta.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA



NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1.6. PRIKAZ POVRSINA

ostvarene povrsine

BRUTO POVRSINE NETO POVRSINE postojece

postojece po etaZiranju
prizemlje 3,907.00 3,376.75 | m’
medusprat 2,971.00 2,456.82 | m’
I sprat 1,451.00 1,102.87 | m’
Il sprat 1,944.00 1,480.89 | m’
IIl sprat 1,944.00 1,480.89 | m’
IV sprat 966.00 797.42 | m’
ravan krov 0.00 0.00 | m?

13,183.00 10,695.64

BRUTO POVRSINE novo NETO POVRSINE novo
prizemlje 27.00 2218 | m’
medusprat 183.00 17467 | m’
I sprat 25.00 22.18 | m’
Il sprat 1,237.00 907.68 | m’
IIl sprat 1,237.00 907.68 | m’
IV sprat 11.00 8.43 | m’
ravan krov 44.00 30.10 | m’

2,764.00 2,072.92
15,947.00 12,768.56 | m?

ukupno bruto

ukupno neto




GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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SLOBODNE ZELENE POVRSINE

Legenda:

Parking prostor
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HOTEL
PRIZEMLJE
OzN. | PROSTORIJA [ P
1 bazen 400.71
2 | pretprostor 7.46
3 | prostorija 2.47
4 kupatilo 8.01
5 | kupatilo 12.85
6 | soba 34.34
7 predsobl je 31.50
8 | soba 19.99
9 soba 26.50
10 | prostor 324.08
11 | predsoblje 3217
12 | prostorija 30.27
13 | soba 8.18
14 | soba 12.11
15 | predsoblje 11.59
16 | kupatilo 16.76
17 | soba 10.46
18 | predsoblje 2.23
19 | predsoblje 8.59
20 | hol 84.64
21 | hol 72.96
22 | hol 25.51
23 | predsoblje 16.06
4 | kupatilo 18.22
5 | hol 102.21
6 | soba 36.40
7 | predsoblje 17.34
8 | kupatilo 31.87
9 | soba 30.81
30 | prostor 85.26
31 | predsoblje 9.57
32 | prostorija 81.39
33 | soba 24.13
34 | predsoblje 6.54
35 | predsoblje 14.25
36 | soba 27.74
37 | soba 25.40
38 | soba 35.41
39 | soba 57.58
40 | hol 35.00
41 | soba 28.45
42 | hol 54.56
43 | soba 12.57
44 | soba 19.95
45 | soba 17.72
46 | soba 15.58
47 | soba 9.99
48 | soba 7.06
49 | soba 56.34
50 | soba 26.82
51 | soba 17.99
52 | soba 14.87
53 | prostor 187.75
54 | soba 8.97
55 | hol 221.98
56 | predsoblje 23.20
57 | soba 26.53
58 | predsoblje 9.48
59 | soba 11.61
60 | soba 23.31
61 | soba 25.45
2 | hol 98.57
3 | predsoblje 4.24
4 | kupatilo 9.56
5 | soba 11.85
6 | soba 4.52
7 | predsoblje 7.81
68 | prostor 58.65
69 | prostorija 17.89
70 | soba 13.31
71 | soba 4.74
72 | predsoblje 13.38
73 | hol 46.88
74 | soba 20.51
75 | soba 16.74
76 | prostorija 14.10
77 | soba 9.72
78 | predsoblje 19.84
79 | prostorija 22.31
80 | prostorija 13.35
1 | prostorija 13.80
2 | soba 37.51
3 | soba 13.27
84 | predsoblje 12.93
5 | soba 20.29
6 | soba 20.04
7 | soba 2.62
8 | soba 18.39
9 | soba 18.87
0 | soba 21.99
91 | soba 19.58
2 | soba 22.94
3 | soba 9.99
94 | soba 7.71
5 | soba 3.24
6 | soba 7.06
7 | soba 7.06
Pneto [3 376.75)
Pbruto [3 907.00)
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o - EURO PROJECT MANAGEMENT DOO, HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,
* T * T " L T T PODGORICA BUDVA
LE]EEHEEI:::]EEHE{I,JJ %ﬁ“ '.Boé:‘.?gl", Budva
GLAWNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

SNEZANA KNEZEVIC dia

IDEMNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEMIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA PRIZEMLJA postojece A02

SASA S. NOVAKOVIC dia stanje

datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.

avgust 2019
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HOTEL
MEDJUSPRAT
OzN. | PROSTORIJA [ P
A\ / 1 | restoran 711.30
\j T <::/ 2 | soba 81.03
/ AN 3 | soba 132.88
\ 4 | soba 100.51
T D 5 | soba 13.53
E E:E L 6 | soba 24.45
r 7 | soba 1.49
8 | soba 22.40
9 soba 21.49
10 | kupatilo 3.07
11 | kupatilo 2.77
12 | hol 289.29
13 | prostor 255.05
14 | soba 5.42
15 | soba 5.38
16 [ hol 42.89
17 | soba 712
18 | soba 28.36
19 | soba 0.27
20 | soba 28.28
1 [ soba 13.39
22 | soba 13.26
23 | soba 25.22
4 | soba .59
5 | soba .68
6 | hodnik .53
7 | soba 7.93
8 | hol 59.66
= | L ] ] [ ] [] - 2
3 30 | soba 20.85
31 | soba 10.76
32 | soba 9.75
33 | soba 18.33
2 34 | soba 14.53
35 | hol 80.87
36 | hol 40.64
37_| kupatilo 5.40
38 | kupatilo 4.20
39 | kupatilo 7.65
40 | kupatilo 7.42
41 | hol 244.63
42 | kupatilo 3.51
43 | kupatilo 3.51
44 | kupatilo 7.78
45 | kupatilo 7.60
46 | soba 5.33
} Pneto [2 456.82
N/ ~.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
EURO PROJECT MANAGEMENT DOO, HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,
PODGORICA BUDVA
1 650 e 650 e 620 e 650 e 650 e 650 e 650 e 650 L OBJEKAT LOKACIJA:
. 4 4 4 4 4 4 4 -+ HOTEL Betic¢i, Budva
GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:
SNEZANA KNEZEVIC dia IDEINO RESENJE REKONSTRUKCIE
ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIVE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEVIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA MEDUSPRATA A03
SASA S. NOVAKOMC dia postojece stanje
datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.
avgust 2019
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HOTEL HOTEL
| SPRAT | SPRAT
OZN. | PROSTORWA | P OZN. | PROSTORWA | P
101 SOBA 101 20.98
soba 12.81 122 SOBA 122 23.38
balkon 1.49 soba 14.48
predsoblje 3.65 balkon 2.22
kupatilo 3.03 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
102 SOBA 102 20.98
soba 12.81 123 SOBA 123 23.38
balkon 1.49 soba 14.48
predsoblje 3.65 balkon 2.22
kupatilo 3.03 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
103 SOBA 103 23.12
soba 14.48 124 SOBA 124 23.38
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.65 balkon 2.22
kupatilo 2.77 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
104 SOBA 104 22.53
soba 14.48 125 SOBA 125 23.38
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 2.80 balkon 2.22
kupatilo 3.03 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
105 SOBA 105 22.27
soba 14.48 126 SOBA 126 22.53
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 2.80 balkon 2.22
kupatilo 277 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
106 SOBA 106 23.38
soba 14.48 127 SOBA 127 22.53
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.65 balkon 2.22
kupatilo 3.03 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
107 SOBA 107 23.12
soba 14.48 128 SOBA 128 22.53
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.65 balkon 2.22
kupatilo 2.77 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
108 SOBA 108 22.53
soba 14.48 129 SOBA 129 22.53
balkon .22 soba 14.48
predsoblje .80 balkon 2.22
kupatilo .03 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
109 SOBA 109 22.62
soba 14.48 130 SOBA 130 22.53
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.15 balkon 2.22
kupatilo 2.77 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
110 SOBA 110 22.53
soba 14.48 131 SOBA 131 22.53
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 2.80 balkon 2.22
kupatilo 3.03 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
111 SOBA 111 22.27
soba 14.48 132 SOBA 132 22.88
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 2.80 balkon 2.22
kupatilo 2.77 predsoblje 3.15
kupatilo 3.03
112 SOBA 112 22.88
soba 14.48 133 SOBA 133 22.88
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.15 balkon 2.22
kupatilo 3.03 predsoblje 3.15
kupatilo 3.03
113 SOBA 113 22.27
soba 14.48 134 SOBA 134 23.38
balkon .22 soba 14.48
predsoblje .80 balkon 2.22
kupatilo .77 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
114 SOBA 114 23.38
soba 14.48 135 SOBA 135 23.38
balkon 2.22 soba 14.48
% predsoblje 3.65 balkon 2.22
. kupatilo 3.03 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
115 SOBA 115 22.62
soba 14.48 136 SOBA 136 23.38
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.15 balkon 2.22
kupatilo 2.77 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
116 SOBA 116 23.38
soba 14.48 137 SOBA 137 23.38
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.65 balkon 2.22
kupatilo 3.03 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
117 SOBA 117 23.12
soba 14.48 138 SOBA 138 23.38
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.65 balkon 2.22
kupatilo 2.77 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
118 SOBA 118 23.38
soba 14.48 139 SOBA 139 23.38
balkon 2.22 soba 14.48
predsoblje 3.65 balkon 2.22
kupatilo 3.03 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
119 SOBA 119 62.85
soba 19.35
. balkon 10.04 140 hodnik 300.95
! J soba 12.48 141 terasa 12.27
b predsoblje 6.92 142 terasa 12.27
| 142 predsoblje 7.37 143 prostorija JS 3.20
B kupatilo X rostoriaja sa
I £ 2 144 ve’:\tilacionijm kan. 380
' 120 | _SOBA 120 23.38 45 personal 9.13
Il soba 14.48 46 personal 3.45
Wy ; balkon 222 47 personal 3.66
T predsoblje 3.65 148 _hol 1.81
Hi kupatilo 3.03 4 kupatilo personal .23
I 4 personal .10
w I 121 | SOBA 121 23.38 4 kupatilo 82
I soba 14.48 150 kupatilo 2.82
| balkon 227
i predsoplje 3.65 Pneto [I 102.87|
i i i kupatilo 3.03
\J @ @ I Pbruto I 451.00]
il
4

145 146 H @)@ ﬂ 143

avgust 2019
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HOTEL HOTEL HOTEL
Il SPRAT Il SPRAT Il SPRAT
0ZN. | PROSTORWA P OZN. | PROSTORWA P OZN. | PROSTORWA P
201 SOBA 201 23.38 222 SOBA 222 23.38 241 SOBA 241 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
202 SOBA 202 23.38 223 SOBA 223 23.12 242 SOBA 242 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 2.77 kupatilo 3.03
203 SOBA 203 23.38 224 SOBA 224 22.88 243 SOBA 243 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.15 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
204 SOBA 204 23.38 225 SOBA 225 23.12 244 SOBA 244 22.88
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.65 predsoblje 3.15
kupatilo 3.03 kupatilo 277 kupatilo 3.03
205 SOBA 205 23.38 226 SOBA 226 22.53 245 SOBA 245 22.88
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 2.80 predsoblje 3.15
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
206 SOBA 206 22.27 227 SOBA 227 22.62 246 SOBA 246 22.53
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 2.80 predsoblje 3.15 predsoblje 2.80
kupatilo 2.77 kupatilo 2.77 kupatilo 3.03
207 SOBA 207 22.88 228 SOBA 228 22.53 247 SOBA 247 22.53
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.15 predsoblje 2.80 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
208 SOBA 208 22.27 229 SOBA 229 22.27 248 SOBA 248 22.53
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon .22 balkon .22 balkon .22
predsoblje .80 predsoblje .80 predsoblje .80
kupatilo 77 kupatilo 77 kupatilo .03
209 SOBA 209 22.53 230 SOBA 230 22.88 249 SOBA 249 22.53
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 2.80 predsoblje 3.15 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
210 SOBA 210 22.62 231 SOBA 231 22.27 250 SOBA 250 22.88
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.15 predsoblje 2.80 predsoblje 3.15
kupatilo 277 kupatilo 277 kupatilo 3.03
211 SOBA 211 22.53 232 SOBA 232 23.38 251 SOBA 251 22.88
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 2.80 predsoblje 3.65 predsoblje 3.15
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
212 SOBA 212 23.12 233 SOBA 233 22.62 252 SOBA 252 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.15 predsoblje 3.65
kupatilo 277 kupatilo 2.77 kupatilo 3.03
213 SOBA 213 22.88 234 SOBA 234 23.38 253 SOBA 253 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.15 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
214 SOBA 214 23.12 235 SOBA 235 23.12 254 SOBA 254 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 277 kupatilo 2.77 kupatilo 3.03
215 SOBA 215 22.53 236 SOBA 236 23.38 255 SOBA 255 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 2.80 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
216 SOBA 216 23.12 237 SOBA 237 33.46 256 SOBA 256 23.38
soba 14.48 soba 9.35 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 0.04 balkon 2.22
predsoblje 3.65 soba 2.48 predsoblje 3.65
kupatilo 2.77 predsoblje 7.37 kupatilo 3.03
predsoblje 6.92
217 SOBA 217 22.53 kupatilo 6.69 257 SOBA 257 23.38
soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 238 SOBA 238 23.38 balkon 2.22
predsoblje 2.80 soba 14.48 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 balkon 2.22 kupatilo 3.03
predsoblje 3.65
218 hodnik 241.21 kupatilo 3.03
258 balkon 12.27
219 SOBA 219 22.53 239 SOBA 239 23.38 259 prostorija JS 3.20
soba 14.48 soba 14.48 260 prostoriaja sa 3.80
balkon 2.22 balkon 2.22 ventilacionim_kan.
predsoblje 2.80 predsoblje 3.65 261 personal 9.13
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 262 personal 3.45
263 personal 3.90
220 balkon 12.27 240 | SOBA 240 25.38 4 _hol 1.81
soba 14.48 5 | kupatilo personal | 1.96
221 | SOBA 221 2312 balkon 2.22 6 personal 6.68
soba 14.48 predsoblje 3.65 7 b°"‘°f‘ j -4
balkon 222 kupatilo 3.03 8 kupatilo 2.8
predsoblje 3.65 9 kupatilo 2.8
kupatilo 2.77
Pneto (1 480.89
|
Pbruto JI_944.00|
+
|
<
~
+
Q0|
~
O
4
fe!
<
~
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
EURO PROJECT MANAGEMENT DOO, HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,
PODGORICA BUDVA
OBJEKAT LOKACIJA:
HOTEL Beti¢i, Budva
GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

SNEZANA KNEZEVIC dia

IDEMNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

IVAN D. PETRONIJEVIC dia
SASA S. NOVAKOVIC dia

OSNOVA Il SPRATA postojece A0S
stanje

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEMIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane

datum izrade: M.P.
avgust 2019

datum revizije: M.P.
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HOTEL HOTEL HOTEL
Il SPRAT Il SPRAT Il SPRAT
0zZN. | PROSTORWA P OZN. | PROSTORWA P OzZN. | PROSTORIA P
301 SOBA 301 23.38 322 SOBA 322 23.38 341 SOBA 241 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
302 SOBA 302 23.38 323 SOBA 323 23.12 342 SOBA 242 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 2.77 kupatilo 3.03
303 SOBA 303 23.38 324 SOBA 324 22.88 343 SOBA 243 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.15 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
304 SOBA 304 23.38 325 SOBA 325 23.12 344 SOBA 244 22.88
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.65 predsoblje 3.15
kupatilo 3.03 kupatilo 277 kupatilo 3.03
305 SOBA 305 23.38 326 SOBA 326 22.53 345 SOBA 245 22.88
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 2.80 predsoblje 3.15
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
306 SOBA 306 22.27 327 SOBA 327 22.62 346 SOBA 246 22.53
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 2.80 predsoblje 3.15 predsoblje 2.80
kupatilo 277 kupatilo 277 kupatilo 3.03
307 SOBA 307 22.88 328 SOBA 328 22.53 347 SOBA 247 22.53
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.15 predsoblje 2.80 predsoblje 2.80
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
308 SOBA 308 22.27 329 SOBA 329 22.27 348 SOBA 248 22.53
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon .22 balkon 22 balkon 2.22
predsoblje .80 predsoblje 80 predsoblje 2.80
kupatilo .77 kupatilo 77 kupatilo 3.03
309 SOBA 309 22.53 330 SOBA 330 22.88 349 SOBA 249 22.53
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon .22 balkon 2.22 balkon .22
predsoblje .80 predsoblje 3.15 predsoblje .80
kupatilo .03 kupatilo 3.03 kupatilo .03
310 SOBA 310 22.62 331 SOBA 331 22.27 350 SOBA 250 22.88
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.15 predsoblje 2.80 predsoblje 3.15
kupatilo 277 kupatilo 277 kupatilo 3.03
311 SOBA 311 22.53 332 SOBA 332 23.38 351 SOBA 251 22.88
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 2.80 predsoblje 3.65 predsoblje 3.15
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
312 SOBA 312 23.12 333 SOBA 333 22.62 352 SOBA 252 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.15 predsoblje 3.65
kupatilo 277 kupatilo 2.77 kupatilo 3.03
313 SOBA 313 22.88 334 SOBA 334 23.38 353 SOBA 253 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.15 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
314 SOBA 314 23.12 335 SOBA 335 23.12 354 SOBA 254 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 3.65 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 277 kupatilo 2.77 kupatilo 3.03
315 SOBA 315 22.53 336 SOBA 336 23.38 355 SOBA 255 23.38
soba 14.48 soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 2.22 balkon 2.22
predsoblje 2.80 predsoblje 3.65 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 kupatilo 3.03
316 SOBA 316 23.12 337 SOBA 337 33.46 356 SOBA 256 23.38
soba 14.48 soba 9.35 soba 14.48
balkon 2.22 balkon 0.04 balkon 2.22
predsoblje 3.65 soba 12.48 predsoblje 3.65
kupatilo 2.77 predsoblje 7.37 kupatilo 3.03
predsoblje 6.92
317 SOBA 317 22.53 kupatilo 6.69 357 SOBA 257 23.38
soba 14.48 soba 14.48
balkon 2.22 338 SOBA 338 23.38 balkon 2.22
predsoblje 2.80 soba 14.48 predsoblje 3.65
kupatilo 3.03 balkon 2.22 kupatilo 3.03
predsoblje 3.65
318 hodnik 241.21 kupatilo 3.03
358 balkon 12.27
319 SOBA 319 22.53 339 SOBA 339 23.38 359 prostorija JS 3.20
soba 14.48 soba 14.48 360 prostoriaja sa 3.80
balkon 2.22 balkon 2.22 ventilacionim_kan.
predsoblje 2.80 predsoblje 3.65 361 personal 9.13
kupatilo 3.03 kupatilo 3.03 362 personal 3.45
363 personal 3.90
320 balkon 12.27 340 | SOBA 340 23.38 364 _hol 1.81
soba 14.48 365 | kupatilo personal [ 1.96
321 | SOBA 321 23.12 balkon 2.22 366 persondl 6.6
soba 14.48 predsoblje 3.65 367 balkon 44
balkon 2.22 kupatilo 3.03 368 kupatflo 2.8
predsoblje 3.65 369 kupatilo 2.82
kupatilo 277
Pneto [ 480.89)
|
Pbruto JI_944.00|
+
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~
+
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
EURO PROJECT MANAGEMENT DOO, HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,
PODGORICA BUDVA
OBJEKAT LOKACIJA:
HOTEL Beti¢i, Budva
GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

SNEZANA KNEZEVIC dia

IDEMNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

avgust 2019

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEMIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA lll SPRATA postojece A6

SASA S. NOVAKOVIC dia stanje

datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.
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HOTEL
IV SPRAT
OZN. | PROSTORWA | P
401 SOBA 401 23.32
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.97
402 SOBA 402 23.32
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.97
403 SOBA 403 23.12
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
404 SOBA 404 23.12
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
405 SOBA 405 23.12
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
406 SOBA 406 22.88
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.15
kupatilo 3.03
407 SOBA 407 23.38
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
408 SOBA 408 22.53
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
409 SOBA 409 22.88
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.15
kupatilo 3.03
410 SOBA 410 22.53
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
411 SOBA 411 22.53
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
412 SOBA 412 46.00
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.15
kupatilo 2.77
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
413 SOBA 413 22.53
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 2.80
kupatilo 3.03
414 SOBA 414 46.24
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
415 SOBA 415 22.62
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.15
kupatilo 2.77
416 hodnik 160.31
417 SOBA 417 23.12
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
418 balkon 12.27
419 SOBA 419 63.12
soba 19.35
balkon 10.04
soba 12.48
predsoblje 7.37
predsoblje 6.92
kupatilo 6.96
420 prostorija JS 3.20
421 SOBA 421 23.12
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
rostorija sa
422 en?ilacioninj'n kanal 3.80
predsoblje 3.65
kupatilo 3.03
423 SOBA 423 23.12
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
424 kupatilo 2.82
425 SOBA 425 23.12
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
426 kupatilo 2.82
427 SOBA 427 23.12
soba 14.48
balkon 2.22
predsoblje 3.65
kupatilo 2.77
428 personal 9.13
429 personal 3.45
430 personal 3.90
431 hol 1.8
432 personal 6.68
433 | kupatilo personal 1.96
434 balkon 12.27
435 balkon 4.42
Pneto | 797.42
Pbruto | 966.00

PROJEKTANT:

EURO PROJECT MANAGEMENT DOO,
PODGORICA

INVESTITOR:

HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,
BUDVA

— O O 0 O mE
= O O 0 O ]
— ]
4 650 e 650 e 620 e 650 & 650 & 650 e 650 e 650 B
T RS RS RS RS R RS T i

0BJEKAT LOKACIUA:
HOTEL Beti¢i, Budva
GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACKE:

SNEZANA KNEZEVIC dia

IDEMNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEMIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA IV SPRATA A07

SASA S. NOVAKOVIC dia postojece stanje

datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.

avgust 2019
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
EURO PROJECT MANAGEMENT DOO, HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,
PODGORICA BUDVA

0BJEKAT LOKAGIJA:

HOTEL Beti¢i, Budva

GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACKE:

SNEZANA KNEZEVIC dia

IDEMNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEMIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA RAWOG KROVA A8

SASA S. NOVAKOVIC dia postojece stanje

datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.

avgust 2019
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PRIZEMLJE — HOTEL
PRIZEMLJE
OzN. | PROSTORWA | POD [ o [ P

T 7 - - - - - - - - - - - - "\ Y T - -
| 1 hodnik itison 8.66 3.65
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OZN. | PROSTORWA | POD [ o T P
1 hodnik itison 8.66 3.65
2 ostava ker. plogice 9.02 4.78
3 PP stepeniste metal 16.78 13.75
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P neto: 174.67
I [ [183.00
650 e 650 e 650 & 650 & 650 B
B T T T T
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 T
|
+
|
|
| g
| A
| - - 7Tl
\ | |
| |
\ \ e
| |
| | |
| | |
L .
o
~
‘ el
|
|
4
|
|
| 9
‘ <
|
|
&
|
L e S e il
PROJEKTANT: INVESTITOR:

EURO PROJECT MANAGEMENT DOO,

HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,

PODGORICA BUDVA

0BJEKAT LOKACIUA:

HOTEL Beti¢i, Budva

GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACKE:

SNEZANA KNEZEVIC dia

IDEMNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEMIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA MEDUSPRATA A010

SASA S. NOVAKOVIC dia

datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.

avgust 2019




LAMELA 3 — HOTEL
Il SPRAT
OzN. | PROSTORWA | POD [ o [ P
I T~ S | . T T T ] T T T ] T ] i 7T osive—| Fer. ploties | 507 | 478
‘ g 2 PP stepeniste metal 16.78 13.75
‘ ~
| P neto: 22.18
|
‘ I I [ 25.00
|
|
v L ]
novo PP stepeniste
& 479
.
)|
<+ R
s b NN Wb - r-—-——___-—-———___\-_———__ - __Jr_______]
b==( M A N\ D\ | b bttty [ st s s i b N e St | Bttt et § Sttty [| ettty | Rttt
o~
+ 3
o
=)
] L ] L ] L ] L ] L ] L ] L
[ 1 [ I [ I 1 I [ I [ [
I [ I 11 I /1 [ /1 I /1 I Il
I [ I Il I Il [ E Il I Il I Il
I [ I I I I [ I I I I Il
R ] L L ] L LL ] L L ] L LL ] L L ] L LL ] L Ll ] _L‘ ] L L ] L LL ] L L ] L Ll ] L
[Te]
~M
~
305 305 305 305 305 305 305 305 305 305 305 305 305 305 305
—
i
I \/”T/T -\ /T/ﬂ ﬂ/ﬂ/ &T/K/T/T/T/
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \
!P—*é';‘%
2/0
/\ /\ / 7 \ / / / / / / / / / /
e - -—— H— -—— A - NY-- - Y=~ _ N - Y- Ny == N - —
=% |
o |
= |
A |
|
|
L | |
- —— !
|
308 305 305 305 305 29 305 20 308 20 305 20 305 20 305 20 305 20 305 20 305 20 305 20 305 20
RO@ Bed ROd T BO@S T ROE T T Red 77‘
o |
Ny |
= \
IR N I ————— ) I ———— | [S——— S —— N : j Y
Ho 310
| oN|
| N -
| ™
|
] L ] L ] L ] : |
1 1 [ 11 P4
[ [ I 4611 i
I I I = $ lamela 3 il
[ [ I
,,,,,,,, | L Ll :
777777777 ] L ] L ] L ] H“ H‘
T\
] -
[ ]
[ ]
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, —
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ) ?‘ =
LO \\ //
N \/
Py //\\
// \\ ’///
-
‘ “;
| N
\ £ : ] - %
|
‘ 1
| Lo |
] S 6 - o s
,,,,,,,,,,, 8 I A O I EE D B E JE I R B —
4 N 00 §
+ J ] e — ]
dogradnja-novi lift
M -
! 400 b 121 ! 138 !
659 Y
Y I
LS L 3
0|
S
+
)|
<
<~
&
PROJEKTANT: INVESTITOR:
EURO PROJECT MANAGEMENT DOO, HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,
PODGORICA BUDVA
OBJEKAT LOKACIJA:
HOTEL Betic¢i, Budva
GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:
SNEZANA KNEZEVIC dia IDEINO RESENJE REKONSTRUKCIE
ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIVE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEVIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA | SPRATA AOT
SASA S. NOVAKOVIC dia
datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.
avgust 2019




4892

- -
4 2273 e 2620 4
LAMELA 3 — HOTEL LAMELA 4 — HOTEL
Il SPRAT Il SPRAT
OZN. | PROSTORWA | POD [ o [ P O0zN. | PROSTORWA | POD [ o [ P
- 25 SOBA 1 24.39 25 SOBA 1 27.87
| 3.1 hodnik itison 7.69 3.55 4.1 hodnik itison 7.69 3.55
3.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
L 3.4 terasa |gran. keramika| 8.10 3.05 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 | 6.53
25-2 SOBA 2 24.21 %52 SOBA 2 27.87
3.1 hodnik itison 7.47 | 3.37 4.1 hodnik itison 7.69 | 3.55
3.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
I_l —I 3.4 terasa |gran. keramika[ 8.10 3.05 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
LD 4
L) PP t t - N ’ N, -’ N -’ N 53 SOBA 3 23.80 53 SOBA 3 25.35
2 novo S epenls e e | | (% N | [ N 1 A 31 hodnik itison 5.94 | 2.96 21 hodnik tison 747 | 3.37
K % N e < v Y - 3.2 kupatilo ker. ploZice | 821 | 3.00 4.2 kupatilo ker. plo¥ice | 821 | 3.00
: 479 U BN S by 4L IRy a2 iy a2 3.3 soba itison 15.80 | 14.79 43 soba itison 15.80 | 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 8.10 3.05 4.4 terasa gran. keramika| 9.05 419
hS J
54 SOBA 4 23.80 54 SOBA 4 25.35
31 hodnik itison 6.94 2.96 4.1 hodnik itison 7.47 3.37
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. ploice 8.21 3.00
8 —————— 3.3 soba itison 15.80 | 14.79 43 soba itison 15.80 | 14.79
N 3.4 terasa |gran. keramika] 8.10 3.05 44 terasa gran. keramika[ 9.05 4.19
55 SOBA § 24.21 55 SOBA § 25.35
3.1 hodnik itison 7.47 3.37 4.1 hodnik itison 7.47 3.37
-{ 3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. ploZice 8.21 3.00
8 3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
— 3.4 terasa |gran. keramika] 8.10 3.05 44 terasa gran. keramika[ 9.05 4.19
55 SOBA 6 27.87 56 SOBA 6 25.35
o 3.1 hodnik itison 7.69 | 3.55 4.1 hodnik itison 7.47 | 3.37
O] 3.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00
o;" 3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
@ 3.4 terasa |gran. keramika| 14.45 | 6.53 4.4 terasa gran. keramika| 9.05 4.19
=t _ _ = = X f %7 | SOBA 7 28.49 %7 | SOBA 7 27.87
© \ © © / 0) E ©) 3.1 hodnik itison 7.47 | 3.37 4.1 hodnik itison 7.69 | 3.55
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258 SOBA 8 24.94 %58 SOBA 8 27.87
3.1 hodnik itison 6.94 2.96 4.1 hodnik itison 7.69 3.55
9 — — 3.2 kupatilo ker. ploZice | 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plotice | 8.21 3.00
N 3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
] |:|O 43 43 OD DO 43 43 OD |:|O 43 3.4 terasa |gran. keramika| 9.05 4.19 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 | 6.53
— AL o
. 3 SOBA 9 24.94 59 SOBA 9 27.87
& 5 s 5 ¥ 3 3.1 hodnik itison 6.94 | 2.96 4.1 hodnik itison 769 | 3.55
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2 o S o o o3 3.4 terasa gran. keramika[ 9.05 4.19 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
e N LAl N o N L
50 SOBA 10 25.35 Al SOBA 10 27.87
3.1 hodnik itison 7.47 | 3.37 4.1 hodnik itison 7.69 | 3.55
L 3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
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S AT i g CEE TN L el !
£ 25 v HEiRe KA PARGEOANY  ORRIGIOVO AR B e PARIINERN  ROSE] o] SOBA 11 2553 ] SOBA 11 2535
r r 3.1 hodnik itison 7.69 | 3.55 4.1 hodnik itison 7.47 | 3.37
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
I } } 3.4 terasa gran. keramika| 9.05 4.19 4.4 terasa gran. keramika| 9.05 4.19
3.4 dodate terase [gran. keramika| 4.79 0.98 2] SOBA 12 24.94
4.1 hodnik itison 6.94 2.96
1 hodnik itison 45.15 | 37.59 4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
2 hodnik itison 8.66 3.65 4.3 soba itison 15.80 14.79
4 ostava ker. plotice [ 9.02 4.78 4.4 terasa gran. keramika| 9.05 4.19
P notor 32453 BB | SoBA 13 24.94
m 4.1 hodnik itison 6.94 | 2.96
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LAMELA 3 — HOTEL LAMELA 4 — HOTEL
Il SPRAT Il SPRAT
OZN. | PROSTORIA POD o [ P 0zN. | PROSTORWA POD 0 P
2l SOBA 1 24.39 31 SOBA 1 27.87
3.1 hodnik itison 7.69 3.55 4.1 hodnik itison 7.69 3.55
3.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 8.10 3.05 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
-2 SOBA 2 24.21 32 SOBA 2 27.87
3.1 hodnik itison 7.47 3.37 4.1 hodnik itison 7.69 3.55
3.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 8.10 3.05 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
-3 SOBA 3 23.80 53 SOBA 3 25.35
3.1 hodnik itison 6.94 2.96 4.1 hodnik itison 7.47 3.37
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 8.10 3.05 4.4 terasa gran. keramika| 9.05 419
B SOBA 4 23.80 54 SOBA 4 25.35
3.1 hodnik itison 6.94 2.96 4.1 hodnik itison 7.47 3.37
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. ploice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 | 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika] 8.10 3.05 44 terasa gran. keramika[ 9.05 4.19
&5 SOBA § 24.21 5 SOBA § 25.35
3.1 hodnik itison 7.47 3.37 4.1 hodnik itison 7.47 3.37
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 | 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika] 8.10 3.05 44 terasa gran. keramika[ 9.05 4.19
-6 SOBA 6 27.87 56 SOBA 6 25.35
3.1 hodnik itison 7.69 3.55 4.1 hodnik itison 7.47 3.37
3.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 14.45 6.53 4.4 terasa gran. keramika| 9.05 4.19
-1 SOBA 7 28.49 -1 SOBA 7 27.87
3.1 hodnik itison 7.47 3.37 4.1 hodnik itison 7.69 3.55
3.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 15.30 7.33 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
-3 SOBA 8 24.94 3-8 SOBA 8 27.87
3.1 hodnik itison 6.94 2.96 4.1 hodnik itison 7.69 3.55
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 9.05 419 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
B9 SOBA 9 24.94 B SOBA 9 27.87
31 hodnik itison 6.94 2.96 4.1 hodnik itison 7.69 3.55
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. ploice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 9.05 4.19 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
B0 SOBA 10 25.35 LAl SOBA 10 27.87
3.1 hodnik itison 7.47 3.37 4.1 hodnik itison 7.69 3.55
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 | 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa |gran. keramika| 9.05 4.19 4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
N0 | SoBA 11 25.53 BN | SoBA 11 25.35
3.1 hodnik itison 7.69 3.55 4.1 hodnik itison 7.47 3.37
3.2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00 4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
3.3 soba itison 15.80 14.79 4.3 soba itison 15.80 14.79
3.4 terasa gran. keramika| 9.05 4.19 4.4 terasa gran. keramika[ 9.05 4.19
3.4 dodate terase [gran. keramika| 4.79 0.98 X2 SOBA 12 24.94
4.1 hodnik itison 6.94 2.96
4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
1 hodnik itison 45.15 | 37.59 4.3 soba itison 15.80 | 14.79
2 hodnik itison 8.66 3.65 4.4 terasa gran. keramika| 9.05 4.19
4 ostava ker. plotice 9.02 4.78
-3 SOBA 13 24.94
P neto: 324.53 4.1 hodnik itison _ 6.94 2.96
4,2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
I 4.4 terasa gran. keramika| 9.05 419
- SOBA 14 28.49
4.1 hodnik itison 7.47 3.37
4,2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
4.4 terasa gran. keramika| 15.30 7.33
-5 SOBA 15 27.87
4.1 hodnik itison 7.69 3.55
4,2 kupatilo ker. ploice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
4.4 terasa gran. keramika| 14.45 6.53
316 SOBA 16 24.21
4.1 hodnik itison 7.47 3.37
4,2 kupatilo ker. plogice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
44 terasa gran. keramika[ 8.10 3.05
-7 SOBA 17 23.80
4.1 hodnik itison 6.94 2.96
4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
4.4 terasa gran. keramika| 8.10 3.05
3-8 SOBA 18 23.80
4.1 hodnik itison 6.94 2.96
4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
4.4 terasa gran. keramika| 8.10 3.05
19 SOBA 19 24.21
4.1 hodnik itison 7.47 3.37
4,2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
4.4 terasa gran. keramika| 8.10 3.05
-2 SOBA 20 24.39
4.1 hodnik itison 7.69 3.55
4,2 kupatilo ker. ploice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
44 terasa gran. keramika| 8.10 3.05
-2 SOBA 21 24.39
4.1 hodnik itison 7.69 3.55
4,2 kupatilo ker. plotice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
44 terasa gran. keramika[ 8.10 3.05
-2 SOBA 22 24.39
4.1 hodnik itison 7.69 3.55
4.2 kupatilo ker. plo&ice 8.21 3.00
4.3 soba itison 15.80 14.79
4.4 terasa gran. keramika| 8.10 3.05
6 hodnik itison 141.16 [ 144.71
5 PP _stepenite metal 16.78 | 13.75
P neto: 583.15
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

EURO PROJECT MANAGEMENT DOO,

HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,

PODGORICA BUDVA

0BJEKAT LOKACIUA:

HOTEL Beti¢i, Budva

GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACKE:

SNEZANA KNEZEVIC dia

IDEMNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEMIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA Il SPRATA A013

SASA S. NOVAKOVIC dia

datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.

avgust 2019
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tip sobe A tip porodicne sobe A
P=24.58m2 P=49.16m2

PROJEKTANT: INVESTITOR:

EURO PROJECT MANAGEMENT DOO, HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO,
PODGORICA BUDVA

OBJEKAT LOKACIJA:

HOTEL Becti¢i, Budva

GLAVNI INZENJER: VTSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

SNEZANA KNEZEVIC dia IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
SNEZANA KNEZEVIC dia AHITEKTURA R 1:100
SARADNICI: PRILOG: br. priloga br. strane
IVAN D. PETRONIJEVIC dia OSNOVA TIPSKE SOBE A Al4a

SASA S. NOVAKOVIC dia

datum izrade: M.P. datum revizije: M.P.

avgust 2019




tipska jedinica 1 sa tipska jedinica 1 sa tipska jedinica 1 sa tipska jedinica 1 sa

kosim hodnikom kosim hodnikom kosim hodnikom kosim hodnikom
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