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2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
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6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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9 Ime i prezime glavnog inženjera,  
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Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
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ORTO FOTO LOKACIJE

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

A01a SITUACIJA prizemlje postojeće stanje R-1: 250
A01b SITUACIJA  prizemlje parkiranje i zelenilo R-1: 250
A02. OSNOVA PRIZEMLJA  postojeće stanje R-1: 100
A03. OSNOVA MEĐUSPRATA postojeće stanje R-1: 100
A04. OSNOVA I SPRATA postojeće stanje R-1: 100
A05. OSNOVA II SPRATA postojeće stanje R-1: 100
A06. OSNOVA III SPRATA  postojeće stanje R-1: 100
A07. OSNOVA IV SPRATA  postojeće stanje R-1: 100
A08. OSNOVA RAVNOG KROVA  postojeće stanje R-1: 100
A09. OSNOVA PRIZEMLJA R-1: 100
A010. OSNOVA MEĐUSPRATA R-1: 100
A011. OSNOVA I SPRATA R-1: 100
A012. OSNOVA II SPRATA R-1: 100
A013. OSNOVA III SPRATA R-1: 100
A014a. OSNOVA TIPSKE SOBE R-1: 100
A014b. OSNOVA TIPSKE SOBE R-1: 100
A014c. OSNOVA TIPSKE SOBE R-1: 100
A014d. OSNOVA TIPSKE SOBE R-1: 100



A015. OSNOVA IV SPRATA R-1: 100
A016. OSNOVA RAVNOG KROVA R-1: 100
A017. PRESJEK 1-1, 2-2 I 3-3 R-1: 100
A018. JUŽNA I SJEVERNA FASADA R-1: 100
A019. ISTOČNA FASADA R-1: 100
A020. ZAPADNA FASADA R-1: 100
A021. PERSPEKTIVNI PRIKAZ R-1: 100
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TEHNIČKI OPIS

OPŠTI PODACI
Tehnička dokumentacija za rekonstrukciju izgrađenog objekta-hotela, na UP 2.4, Blok 2D, u
zahvatu Detaljnog Urbanističkog Plana “BEČIĆI”, u Budvi, urađena je u skladu sa projektnim
zadatkom i Urbanističko-tehničkim uslovima broj 1062-589/6 od 04.07.2019. god., izdatim od
strane Ministarstva održivog razvoja i turizma – Direktorat za građevinarstvo.

OPIS LOKACIJE
Lokacija se nalazi na UP 2.4, Blok 2D, u zahvatu Detaljnog Urbanističkog Plana “BEČIĆI”, u
Budvi, Kat. parcela br. 1008/1 KO Bečići, Opština Budva. Ukupna površina parcele iznosi
13.100,81m2. U okviru lokacije nalazi se izgrađeni hotel “MONTENEGRO“, koji postojećim
kapacitetom soba sa svojom pratećim sadržajima, nije u mogućnosti odgovoriti zahtjevima
kontinuiranog porasta potražnje smještajnog kapaciteta na predmetnoj lokaciji. Stoga, u cilju
povećanja broja smještajnih jedinica, neophodno je izvesti rekonstrukciju postojećeg objekta,
koja će se sprovesti kroz faznu izgradnju.

SAOBRAĆAJNO RJEŠENJE / PRISTUP OBJEKTU
Građevinska parcela objekta ima pristup na javnu saobraćajnicu (magistralni put E65) posredno
preko internih saobraćajnica sa sjeverne strane objekta. Ulaz u objekat je sa zapadne strane u
nivou prizemlja. Na parceli - dvorištu predviđen je stacionarni saobraćaj.
Parkiranje je predviđeno na parceli u sklopu uređenja terena, na zapadnoj strani parcele.
Postojeći broj od 46 parking mjesta zadovoljava broj mjesta za postojeće i nove sobe (4
postojeća apartmana, 166 postojećih soba - od kojih se dve pretvaraju u hodnike i 66 novih soba
što čini potrebu za 41 parking mjestom). Postojeći sistem žardinjera i rastinja, po obodu
parkirnih površina, obezbjeđuje optimalnu zelenu barijeru.

PARTERNO UREĐENJE
Objekat se nalazi u centralnom dijelu građevinske parcele, okružen slobodnim zelenim
površinama, sa bogatim rastinjem u vidu zelenih baštica, žardinjera i vertikalnog zelenila. Prilaz
objektu obrađen je asfaltnim zastorom, a pješačke površine popločane su behaton pločama. Sa
južne strane objekta omogućen je pristupi šetalištu i plažama.

PROSTORNA ORGANIZACIJA
Postojeći objekat hotelskog sadržaja, sastoji se iz tri lamele (južna, centralna i sjeverna),
spratnosti P+Međusprat+4. Lamele su različitih gabarita.
Rekonstrukcija postojećeg objekta planirana je kroz sledeću izgradnju:
- rekonstrukcija dijela postojećeg objekta,
- dogradnju lifta na istočnoj strani objekta, otvorene terase na južnoj strani i požarnog stepeništa,
- nadgradnja dvije etaže nad dijelom južne lamele.
Unutar novih etaža, predviđen je dodatni smještajni kapacitet, sa pratećom horizontalnom i
vertikalnom komunikacijom.
Smještajni kapacitet je 64 nove sobe  (128 kreveta).
Strukturu hotelske sobe čini: ulazni hol, kupatilo, garderober, spavaći dio i pripadajuća terasa.
Površine hotelskih soba kreću se od cca 25 m² do cca 27 m² i projektovane su kao dvokrevetne i
trokrevetne.

KONSTRUKCIJSKA KONCEPCIJA OBJEKTA
Objekat je projektovan kao skeletni konstruktivni sklop sa sistemom AB platana, stubova i ploča.
Spratne visine etaža su 316 cm, a visine krovnih površina (volumena) se uklapaju u smjernice
propisane UT uslovima.



Krov je  projektovan i riješen kao ravni prohodni, sa odgovarajućim zaštitama i izolacijama, a u
skladu sa važećim normativima i  standardima.
Horizontalnu konstrukciju čine AB pune ploče d=18cm. Ploče terasa i stepeništa su pune,
armirano betonske, debljine 18cm. AB fasadna platna su debljine d=20cm. Fasadni i unutrašnji
zidovi predviđeni su od Y tong blokova d=20cm.

MATERIJALIZACIJA
Nadogradjeni dio objekta u oblikovnom smislu posjedovaće arhitektonski izraz već postojećeg
objekta i sa istim se identifikovati kao cjelina.
Izgradnja novog dijela objekta predviđena je od trajnih i kvalitetnih materijala, a sa usmjerenošću
na energetsku efikasnost i lako održavanje.

ZIDOVI
Fasadni zidovi zidaju se od Y tong termo bloka debljine d=20cm. Unutrašnji pregradni zidovu su
od klima blokova debljine 10cm, u svemu prema propisima i standardima u pogledu zvučne i
toplotne izolacije.
Fasadna zidna obrada nadgrađenih etaža je predviđena kao nastavak postojeće fasade, sa istim
tipom obrade.

OBRADA
Fasadnih zidova urađena je na sledeće načine:
fasada od strukturnog si-si maltera preko kamene vune d=5cm
fasada od prirodnog kamena preko stirodur ploča
fasada od kulir plasta preko stirodur ploča
Zidovi izgrađeni od opekarskih blokova i Y tong blokova se malterišu produžnim malterom i
gletuju, sem zidova kupatila koji se malterišu cementnim malterom.
Unutrašnji zidovi kupatila obloženi su keramičkim pločicama od poda do plafona.
Zidovi soba i hodnika se završno obrađuju poludisperzivnom bojom u tonu prema izboru
projektanta.

PODOVI
Podovi soba i hodnika obloženi su itisonom. Podovi kupatila obloženi su keramičkim pločicama.

PLAFONI
U svim prostorijama predviđa se bojenje plafona poludisperzivnom bojom u tonu prema
upustvima projektanta. Spušteni plafoni se izvode od monolitnih gipskartonskih ploča na
potkonstrukciju.

STEPENIŠTE
Stepenište je kolenasta AB ploča, oblaže se granitnom keramikom, a plafonske površine se
malterišu, gletuju i boje.

OBLOGA KROVA
Krov je ravan sa svim pripadajućim slojevima.

STOLARIJA
Fasadna stolarija od Al profila, sa termoprekidom i ispunom od troslojnog izopan stakla
punjenim argon gasom i sa primjenjenim unutrašnjim niskoemisionim staklom. Izbor tipa profila
kao i završne obrade usaglasiti sa projektatnom. Unutrašnja stolarija je izvedena od mdf,
furnirana i bajcovana ili od gotovih prefrabrikovanih HDF ploča. Štokovi su od masiva, takođe
furnirani i bajcovani u svemu prema uputstvu projektanta. Sva stolarija se ugrađuje načinom
suve ugradnje.



Solbanci sa spoljne strane prozora su od pocinkovanog plastificiranog lima, a solbanci sa
unutrašnje strane su izrađeni od furniranog mdf-a d=2cm.
Otvaranje: Prozori  se otvaraju oko vertikalne i horizontalne donje ose-okretno nagibni sistem.
Okov obuhvata šarke, mehanizam za otvaranje (makaze) i ručku. Pozicije su snabdjevene svim
potrebnim dihtunzima (spoljni i unutrašnji). Sve prema šemama stolarije.

BRAVARIJA
Ograda terasa je staklena. Izbor tipa profila kao i završne obrade usaglasiti sa projektatnom.

TERMIČKA, ZVUČNA I HIROIZOLACIJA
Za objekat su predviđene sve toplotne zaštite objekta, tako da su svi fasadni zidovi, međuspratne
tavanice prema hladnim prostorijama i krovne konstrukcije termički izolovani.
Termoizolacija zidova se izvodi od tvrdih ploča tipa kamena vuna debljine d=5 cm koje se
tiplovima postavljaju na fasadne zidove.
Termoizolacija podova se izvodi od tvrdih falcovanih polustirenskih ploča tipa „Styrodur“
debljine d=2cm.
Termoizolacija ravnog krova izvodi se od tvrdih ploča termoizolacije tipa kamene vune u
debljini sloja 15cm. Termoizolacija krovnih površina izvodi se ispod sloja za pad.
Horizontalnu i vertikalnu hidroizolaciju podova mokrih čvorova izvesti dvokomponentnim
premazima tipa “Sika”. Radove na izolacijama izvesti nakon svih građevinskih intervencija,
raznih prodora kako bi se obezbjedila njena efikasnost.
Svi oluci horizontalni i vertikalni, kao i okapnice na prozorima i solbancima, terasama opšivanja
kanala su izvedeni od pocinkovanog plastificiranog lima u tonu prema izboru projektanta.

INSTALACIJE:
Svi prostori u objektu sadrže i opremljeni su potrebnim instalacijama i elektro instalacijama jake
i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, grijanja objekta i biće obrađeni posebnim projektima koji
čine cjelokupnu dokumentaciju za izgradnju objekta.

Napomena:
Projektant je koristio podloge od objekta dobijene od investitora, kao i geodetske podloge i
elaborat etažiranja objekta.
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NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

1.6. PRIKAZ POVRŠINA

ostvarene površine

BRUTO POVRŠINE
postojeće

NETO POVRŠINE postojeće
po etažiranju

prizemlje 3,907.00 3,376.75 m2

međusprat 2,971.00 2,456.82 m2

I sprat 1,451.00 1,102.87 m2

II sprat 1,944.00 1,480.89 m2

III sprat 1,944.00 1,480.89 m2

IV sprat 966.00 797.42 m2

ravan krov 0.00 0.00 m2

13,183.00 10,695.64

BRUTO POVRŠINE novo NETO POVRŠINE novo
prizemlje 27.00 22.18 m2

međusprat 183.00 174.67 m2

I sprat 25.00 22.18 m2

II sprat 1,237.00 907.68 m2

III sprat 1,237.00 907.68 m2

IV sprat 11.00 8.43 m2

ravan krov 44.00 30.10 m2

2,764.00 2,072.92

15,947.00 12,768.56 m2

ukupno bruto ukupno neto
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