STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB
PDV  31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

IDEJNO RJESENJE

STAMBENOG OBJEKTA
P+1

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi 26/08)
Opstina Budva, koju ¢€ini dio K.p. 394/3 KO Budva

Investitor: KUNETC SERGEI



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB

PB 02699922 STUDIO AC

ggmr'ﬁgitadja: IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG — o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p.
394/3 dio KO Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= Obrazac 1

* OPSTA DOKUMENTACIJA
* IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




Stambilj projektanta Stambilj revidenta

-+ _ Digitally signed by
Jevgenije jyenie paviovic

D + £ Date:2019.10.23
aVI OVIC 13:50:07 +02'00

INVESTITOR KUNETC SERGEI

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT P+1

(naziv objekta koji se gradi)

UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG — o.p. 26/08)
LOKACIJA Opstina Budva, koju €ini dio K.p. 394/3 KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno riesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT STUDIO AC d.o.o. Cetinje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/1

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




OPSTA DOKUMENTACIJA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB

PDV  31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

Tehnika IDEJNO RJESENJE

dokumentacija:

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG — o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p.
394/3 dio KO Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi

Projektni zadatak




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Kunetc Sergei i STUDIO AC D.0.0. Cetinje
Adresa: Adresa: Ul. lvanbegova 26
PIB 02899922
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narugilac U daljem tekstu Izvodag

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje i Glavni projekat stambenog objekata,
na U.P. 40, Blok 25 DUP Podkosljun; dio k.p.394/3 K.O. Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

11 IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvoda¢ izjavijuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
lzvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvr§i sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvodac se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapaZanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnikom dokumentacijom.
Izvodag se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na mislienje i saglasnost razligite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kra¢em roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodatu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poCinju posto Narugilac lzvodacu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ini:
1. ldejno rieSenje i glavni projekat

Clan 7.
Izvodjat se obavezuje da naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjaéu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjaCu dostavi potrebne podatke o obradjivaéima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rjesenje, a prema dinamici rada svih obradjivaga dijelova tehnicke dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvoda¢ tehnicku dokumentaciju Idejno riesenje objekta dostavija Naruciocu u zastiéenom elektronskim formatu.
Izvoda¢ tehnitku dokumentaciju Glavni projekat objekta dostavlja Naruciocu u zasti¢enom elektronskim formatu i u po
dva Stampana primjerka z asvaku od faza.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodadu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obracunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obracun bruto povrsina i obratun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu
konacnih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obradunom redukovanih identinih
etaZa, na koje Narugilac da saglasnost.

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodja€u nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvoda¢ ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrsenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obicajima, na nacin kojim se &tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili € mailom, na nagin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Eetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.




PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka dokumentacija: |IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 biok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG - o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p. 394/3 dio KO
Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

PROJEKTNI ZADATAK

Projektovati stambeni objekat ukupne bruto povrsine do 300m?, spratnosti P+1, u jugo-zapadnom dijelu parcele. Prema
planiranoj saobracajnici planirati 4 parking mjesta i pjeSacki prilaz. Parking i pjeSacki prilaz nivelisati u skladu sa
niveletama planirane saobracajnice. Izmedu parkinga i objekta planirati zelene povrSine, staze i plato sa bazenom
(dimenzije bazena 4x6m). Na platou oko bazena planirati prostor natkriven pergolom i prostor za ugaoni bastenski rostilj.
Ispred objekta planirati natkrivenu terasu sa tri luéna otvora prema platou i bazenu. Ulaz u objekat planirati sa te terase,
obavezno centralno. Na prizemlju planirati dnevni boravak, trpezariju i kuhinju, sve sa izlazom na natkrivenu prednju
terasu, te jednu spavadu sobu, stepeniSte sa toaletom ispod njega, kupatilo i ostavu odnosno tehniku prostoriju.
Spavaca soba i tehnicka prostorija treba da imaju izlaz na trotoar odnosno zadnji dio dvorista.

Na spratu planirati stepeniste i tri spavace sobe sa kupatilima i garderobama. Boéne sobe obavezno treba da budu
simetri¢ne i jednako uredene. Kupatila planirati prema zadnjem dvoriStu. Sve tri sobe treba da imaju uzlaz na terasu koja
natkriva terasu prizemlja i ima pogled prema bazenu i prednjem dvoristu.

Fasadne zidove obavezno planirati oblozene kamenom. Oko fasadnih otvora planirati kamene okvire po ugledu na
tradicionalne. Prozori bo¢nih soba sprata lu¢ni. Na terasi prizemlja planirati tri frontalna lu¢na otvora, sa udvojenim
stubovima obloZzenim kamenom. Terasu sprata po obodu obraditi parapetom oblozenim kamenom sa jednostavnom
transparentnom ogradom od kovanog gvozda na parapetu.
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNiH SUBJEKATA
U Pcdgeric, dana 13.02.2013.g¢cd.

Porsska uprava - Centraini registas priveacaih subjeliaia u Pedgorici, na csnovu Elana 85t 1 idlana 21§22
2ekona o poreska; administracii {751 list RCG”, br. 3501 i 30i04 § “Si i3t CGY, b 2U/11). na asacvu Sana
83 186 Zaxona o privradaim drudtvima ("Stist RCG" br.3iC2 ist CG" or. 1207 741, &ana 156
-Zakona  opétem upravnem pestupku (*SS. st RCG, £2.80:03 i "SL st CG, br. 3271 yichma 213 Ugustva
9 radu C registra privrednih subit {"Stiist CG", dr.2012}, riedavajuel po Drijavi 2a r2GiEaCi
Somjene acdaiaka u DRUSTVO SA OGRANICENCM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJY, PRCMET
1 USLUGE "STUDIO AC" CETINJE broj 165515 s 13.02.2C13.g¢d. pocncsioca -

Irma i orazimo' Javgeniie Paviovié
JMBG 3 r.pasoda:11 10566250013
Adresa:Ul4 juia 31.7 - Cslinje

dara 15 522013 god. donesi
RJESENJE

Ragistruie 5 promiera staluia, izvrinog diroktora DRUSTVO SA OGRANICENCM COGOVORNOSCU
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE “STUDIO AC™ CETINJE - registarsxi orej 3-0841209/ 002.

Sastave! ¢l Rjedenia 8 lzvod iz Centrairog regisira priviednit subjekata Poxeska upave:

w ObrazioZenje

Ryetavajudi oe pajavi . 2a upis sromjers podataka {statuta, izvrincg dirakicra) 4 priveacaom drudtvy
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZYODNJU, PROMET | USLUGE "STUCIO
AC” CETINJE utvrdije: da su isg i usicvi zo i ka shodno Slaay 321 38 Jakena o
priveednim drustama °S: i

Cantaincg regisina o

,Qvlalénnu/!)c_o /3
RN S =
G F G ST L
RMito Paunovic &

Pravna pouka:
Proty ovog riesenja mote 58 kjavill 2atha Ministartve finan:
1 7oku od 15 dana od dana prijema rjeienia. Zaiba se predajs pmxo
ovog organa | taksira administrativnom taksem u iznosu od 3,00 €.
SEPdEQ Tariinom beoju 5 Taksene tadfe za administrativne 3kse.
Taksa so upiacue u Xorist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA ) .
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
Broj: 31-01-01028-8

CETINJE, 27.09.2012. godine

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj regisﬂlracm rsz_s’;fem'u_.
jzvjestavanja o obratunu ] naplati porezai daprinos_a { "Sl:h'_s( RC?, . Pr. 2'53/05 (l: S’.IJASI
CG*, br, 75/10), élana 27 stav 3 Zakcna o poreskoj adnnm;slracm { Sf.]l.:l_ RCG", br.
65/01 i 80704 i "SLlist CG", br. 20/11 7 28712) i €lana 207 Zakona o opstent upravnom
postupku {"SLlist RCG™, br. 50/03 i “SLIist CG”, bf 32/11) Poreska uprava, donesi

RJIESENJE O REGISTRACHI

Upisuje se u registar pareskih obveznika:

. DRUSTVO SA DGRANICENOH ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
Naziv:  pROMET 1 USLUGE "STUDIO AC” CETINJE

CETINJE

Poreskom ohvezniku s dodjeljuje:

pIg T 02898922

{taticni drej) (Sifrn podruine joddinica por

ng crgaray

Datum upisa u registar: 27.09.2012. godine.

ko.,:evsiu‘ ubvez'mk ;e duian da obavijesti poreski organ o ’s?{im pr_om;'enq_l'na
podataka iz registra poreskag obveznika (élan 33 Zakona o poresKoj admuustm;m} u
roku od 15 dana od dana nastanka promyjene,

RESKIINS
7s

12VOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0641209/ 002 Datum premjens pedataka: 15.02.2013
Matiéni broj 02899922 . 5

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

izuriens sy shcess proou st
Datum 2akljucivania ugovora:
Dalum doncien;

= ag 2912
UL IVANGEGCYA BR 28
Adresa za crijem sluzbene poSte: UL IVANSEGCVASR 2§ -

) 7142 Ingeniarske di i i

baviia 5
e spchao-rg g i
da x o &
Thik svaojine:
Bez 0273k drustvera X pivaing 23cruina arFavea
Pesijexio kagaaia:
vaz cznake projexia kapala  x  comadi stram mjesot
Upisani kagital.  1.00€
{Noveant 180, nencvéani 20}
Qsnivadi
Ime [ prezimeiNaziv: Adresa:
JEVGENIJE PAVL OVICE-1110966250015 ULd JULA SR 7 CETINJE
Vs 1006

slega:  Csnivac

Lica u drustvu

Adresa:

YL JULA SR 7 CETINGE

inatno- {)

lzdato  18.02.2013.god. =+ Cwlaseno fice

vM\jjo Paung,v

Strara i ood |

CRNA GORA >

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA )
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
BROJ: 31/31-00843-8-

CETINJE, 27.68.2012;

Na osicvu dlana 55.7Zakona o porezu na dodaly vrijednast {"SLiist RCG™, brof ‘
65/01... 04/08 CG* broj 16/07) { ¢lana 257, Zakona ¢ cpéfem upravnom
{ “Silist CG", br. 22/1 1} Poreska upiava, conosi

“Si.iist RCG", broj 66031 “Sikis

postupku {
Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za FDV:
Maziv  DRUSTVO SA CGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJIU,
PROMET { USLUGE "STUDIO AC" CETINJE :

CETINJE

PiB 02899922

SSNOY HiANT}

Cbvezniku se dodjeljuje PDV rey #brof 31/31-00813-8.

Svofstvc ohveznki za FOV

I

2

27.09.2012. godiine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni I prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan.da obracunava i placa PDY.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-824/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu » STUDIO AC » D.O.O.
Cetinje, za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO AC » D.0.0.Cetinje, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-824/1 od 26.02.2018.godine, » STUDIO AC » D.O.O. Cetinje,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-139/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-projektanski odsjek iz Cetinja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca » Studio AC » D.0.0.Cetinje i zaposlenog: Pavlovi¢
Jevgenija, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Cetinja, gdje je u €lanu 2 Ugovora, tadka
2.2. imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0641209/002 od 20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje




jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnic¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se Izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, diplinzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, SocijalistiCka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od -
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); ,

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrentti ;pra//v*rr\s‘ﬁq\ tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /_/ SO R, O N
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OSIGURANJE AD. PODGORICA bbbl |

FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P.

POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.
OSIGURANJA IMOVINE

Ugovarat osiguranja | STUDIO AC DOO CETINJE

Mati¢ni broj 102899922 . Adresa | UL. IVANBEGOVA BR. 26

Osiguranik . STUDIO AC DOQO CETINJE

Matiéni broj 02895922 | Adresa | UL TVANBEGOVA BR. 26

X 2. Dugorocno 3. ViSegodisnje

1. Kratkoro¢no na god.
Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

Potevd4,04.2019 00:00 |

Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-c4)

koji su ugovaracu osiguranja uruéeni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovara¢ osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:
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Crna Gora

Opstina Budva 3
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1091/3

Budva, 12.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Kuntec Sergei iz Rusije na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nain da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zaSticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 394/3 KO Budva delimiéno ulazi u trasu koridora saobra¢ajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raCunajuci od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istog lana Zakona
0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduije jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 25

Urbanisticka parcela broj: 40 koju ¢ini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva
Dio katastarske parcele 394/3 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15577/2019 za KO Budva, od 23.08.2019.godine, na katastarskoj parceli
394/3 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 394/3 KO Budva nema upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS1 stanovanje srednje gustine (niski i srednje visoki objekti)
UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska vila,
viseporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijainom stambenomjedinicom.

« Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

« Pod vi§eporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

+ Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2. tatka 14, strana 71.

Turizam se na podruju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanija i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turistiCka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U Clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U Clanu 19 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U clanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanija | usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tano utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanije za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli€ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
Lprikljuciti“ susjednoj urbanistiCkoj parceli, u skladu sa vlasnic¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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6. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SS1, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.9 strana 89-91)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se po$tuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickin
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenije.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu€ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slu¢ajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostoje¢e objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini$e se na sliede¢i nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju¢ivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 89)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

* Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu€ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)
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Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeCi nacin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo€nim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konac¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor
iskljuCivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetio
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

o etaZzu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

e prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
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izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistiCkim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)
Visina vijenca iznosi:
e niski objekti— 10,5 m; P+2=10,5m.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu — od konagno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,
e na terenu u veCem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gomie ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(SluZbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se kori¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utiée na o&uvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vie
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi$e poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, okeri sl.

Posebnu paSnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvori$ne fasade,
spreCavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja i ulep$avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.
7
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11. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.9.5, strana
91)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor Kkorisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plocama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplo¢ati kamenom, betonskim ili
behaton plo€ama ili koristiti Stampani beton.

FiziCkim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl) sprijeiti prilaz vozila na ove povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvetem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama,
pri Cemu treba koristiti nisko drveCe, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriséeniju sluzi pomocni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.
14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
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skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zagtiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu&noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, §to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg
objekta | izvodenje geolokih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/1 6). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluCaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranigenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrZavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granigi
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (Glan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potronja energije
za viestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proraunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju odrZivost fotovoltacionih
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Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - optinski propisi, broj
01/15), predvidiela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godinja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vi8e). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nie za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.
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25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (SluZbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usagladavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

I nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska riesenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemoguéavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatrazili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie$enje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.
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22. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetni

- mrshiaden ivanovi¢ dip.inZ.arh.

L4y

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-15577/2019
Datum: 23.08.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2143, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4029 - PREPIS

Podaci o parcelama

; .| Broj Plan . Potes ili Natin koriéenja Bon. < 2 .
Broj Podbroj zgra{]e Skica [|Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m 5I:nhod
394 3 3 POD MAGISTRALOM  [Sume 3. Klase 975 i+ 078
7 KUPOVINA
Ukupno 975 0.78

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000015299 KUNETC SERGEI Kori3éenje U1
71 6957699 RUSIJA Budva 71 6957699

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br.-29/07.
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

4Nagehik: 7
7/

X0 4/(4

i¢, dipl.ing geodezije

28.08-207/14

4

Datum i vrijeme: 23.08.2019. 11:41:24 by el




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-2143

Datum: 26.08.2019.
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Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcela: 394/3
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Sluzbeno lice:




IZVOD IZ DUP-a PodkosSljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija

S INZ: ar%

udva 12.09.2019.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj

dva 12.09.2019.




IZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika

udva 12.09.2019.
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza

dipl. inZz. arh.
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dva 12.09.2019.




IZVOD I1Z DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija
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1ZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta namjena
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Geodetska podloga preklopliena sa infrastrukturnim koridorima (Plan saobracaja) iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

M.P. Budva,12.09.2019. godine




DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva o\ 6:‘(‘52_,7,
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HODOVO

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj |

:1®
L

www.vodovodbudva.me

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnidki sektor: +382(0133/403-484. fax; +382(0)33/465-374. E-mail: tehnicka shuzba bd@email. com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1091/4 od 12.09.2019. godine, nas broj 01-6752/1
od 16.09.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca KUNTEC SERGEI 1zda£1 S€._  Crna Gora

PSTIiNA BuUDwVA

TEHNICKI USLOVI Pimieno T 580 707
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [92ic | 5o [ eice [ vieanos
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE(6-0¢/1 09/ /5
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALN
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: dio 394/3 KO Budva, urbanisticka parcela broj 40,
blok broj 25, DUP Podkosljun, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta , predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u
skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im
smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdac¢e se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proracunom.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnic¢kih uslova broj 06-061-
1091/3 od 12.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, /t// EAON
IéVRSNI DIREKTOR,

OBRADA, %IJUIRAZVOJ Yo%
i

Momlr Tomovi¢, dipl.ing.gr ad\,_ ' Jasna DOle, dipl. ecg{/
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Podnosioc zahtjeva: Kuntec Sergei

Katastarska parcela: 394/3, Katastarska opStina: Budva
Urbanisticka parcela: 40, blok broj 25, DUP: Podkosljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

o

9.

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZe¢e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila © 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obralunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oCitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proratunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
01/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

I

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuc¢ka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢ckog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem

ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZzu, investitor je u

yyyyy

adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljutenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlascéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSfenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana:
f. Elaborat septicke jame sa bioprec¢is¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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iZVOD IZ DUP-a Podkos _
{Sluzbeni list CG-opstinski propisi pr.26/08)

Karta hidrotehnika
mr Miaden ivamoviédipl. inzatty

Postojedi vodovod PeHD 110

w — - Planirani vodovod PeHD 110
ou | Mjesto priklju¢ka na vodovod
vm Planirana vodomjerna $ahta

Postojeca fekalna kanalizacija
RO0O  Mijesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju
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Obradio:




GE@ IN D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

Crna Gora

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podrudna jedinica

B%QVA
Primijeno: Ve o, 22T,
COrg. jed. Broj Prilcg Vrijednos!
P
9]"3— [0 & %é)

ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACIJE PO DUP-U NA PARCELI
394/3 K.O.BUDVA

Dana

(ovjera elaborata)




|| zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@i-com.me
tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401
Ziro-racun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOO."GEO IN"
5 OL 3HEL5- /5679

Budva _2./__/9_ eoﬂﬁﬁgod-
U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik /@,,/g 7C 5&’&&’{/‘
adresa / telefon

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.O.0O. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 3.9 % /3
ko_ABtovs
1. Parcelacija
(2) Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta

4
8
6. Omedavanje katastarske parcele
7. Bruto povrsine po etazama

8.

za GEOIN d.o, &3 DAVALAC OVLASCENJA
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Dana: £/. /22019 .god.
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CRNA GORA

SKICA PREMJERA BI oot eveeae

VLADA CRNE GORE

Broj kat.plana:......ceceen.n,

Uprava za nekretnine

KAT.OPSTINA :BUDVA

Opétina : BUDVA

1:300

Priblizna razmjera

KOORDINATE TACAKA
Y X
1.6569959.68 4684044.51
2.6569959.90 »mmaoam 49

5.6569960.60 4684048 41
6.6569960.84 4684049.38
7.6569961.08 4684050.34
8.6569961.33 4684051.31
9.6569961.59 4684052.28

1
2,

3.6569962.66 4684056.13
4.6569962,94 4684057.09
5.6569963.23 4684058.05
6.6569963.37 4684058.54

FARCELACTIA PO DUP—-U
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Geometar:.

.god.
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Spisak prijavai...c.cccccvvereennns

..god.

201 ...

Pregledao dana................

.god.
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Spisak promjena:.......cccceeevennn

potpis
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parceli 394/3 K.O.Budva

Zahtjevom br.02-3966/3-156/19 od.21.10.2019.godine organizaciju “GEO-IN” iz Budve

ovlastio je suvlasnik parcele 394/3 K.O. Budva da izvrsi parcelaciju po DUP-u Potkosljun
kat.parcela, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelaciji UP 40 u bloku 5 DUP-a Potkosljun sacinjava parcela 394/3 u povrsini
od 902m2.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti

(S.LRCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a
- Spisak prijava
- Tehnicki lzvjestaj

Budva,21.10.2019.god




CRNA G ORA
! UPRAVA ZANEKRETNINT

LICENGA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

“GEO IN” D.O.O. BUDVA

UlZaobilaznica tgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

* IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI 1 YODOVA
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB

PB 02699922 STUDIO AC

ggmr'ﬁgitadja: IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG — o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p.
394/3 dio KO Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina i osnovnih kapaciteta

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1 Situacijaterena sa ut uslovima 1:200
2a Situacija 1:200
2b  Situacija uredenje terena 1:200
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Tehni¢ka dokumentacija: (IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG — o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p. 394/3 dio KO
Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE STAMBENOG OBJEKTA

Tehnicka dokumentacija IDEJNO RJESENJE je radena na osnovu:
1. Projektnog zadatka investitora;
2. Geodetskog snimka terena katastarske parcele 394/3 KO Budva izradenog 30.09.2019. godine od GEO IN
d.o.0. Budva;
3. Urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06-061-1091/3 izdatih 12.09.2019. godine od Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva. .
Investitor je u obavezi da pribavi elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu.

Tehni¢ka dokumentacija se odnosi na izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli 40 blok 25 DUP Podkosljun,
Opstina Budva, koju €ini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva.

Tehni¢kom dokumentacijom se dokazuje ispunjenje parametara zadatih planskim dokumentom.

PARAMETRI ZADATI PLANSKIM DOKUMENTOM | URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA |

1. LOKACUA

Lokacija je urbanisti¢ka parcela broj 40, blok broj 25, DUP "Podkosljun” (Sl. list CG — opstinski propisi br. 26/08), Opstina
Budva, koju €ini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva.

Dio katastarske parcele 394/3 KO Budva ulazi u trasu saobraéajnice po navedenom planskom dokumentu.

Obavezna je izrada elaborata parcelacije po planskom dokumentu, kojim se utvrduju taéni podaci o katastarskim
parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu. Elaborat o parcelaciji mora biti uraden od ovlaS¢ene geodetske
organizacije i ovjeren od Uprave za nekretnine.

Povrsina urbanistiCke parcele je 899m>.

Postojece stanje na lokaciji

Prema listu nepokretnosti broj 104-956-15577/2019 za KO Budva, od 23.08.2019. godine, na katastarskoj parceli 394/3
KO Budva nema upisanih objekata.

Prirodni uslovi na lokaciji

Lokacija je nepravilnog oblika, duzom stranom postavljena u pravcu jugo-istok sjevero-zapad. U tom pravcu je i nagib
terena, i to od 45,00mnv na jugo-istoku do 47,40mnv na sjevero-zapadu. Visinska razlika je 2,40m na duzini od oko 52m.
Nagib je relativno ujednacen i nema znacajnijih denivelacija terena.

Na lokaciji nema vrijednih zasada viskog zelenila niti vrsta koje je potrebno sauvati ili presaditi.

Steceni uslovi na lokaciji

Lokacija se sa sjevero-zapadne strane cijelom svojom duzinom granici sa planiranom javnom saobracajnom povrsinom,
Sto ujedno predstavlja regulacionu liniju. Na ostalim stranama lokacija se granici sa susjednim urbanisti¢kim parcelama.
Prilaz se vrsi sa postoje¢e saobracajnice, na sjever-zapadnoj strani lokacije. Planskom dokumentacijom je predvidena
kolska saobracajnica na mjestu postojece, ali vece Sirine profila, tako da se zadrzava prilaz lokaciji na sjevero-zapadnoj
strani, cijelom duzinom.

Prema prilozenom geodetskom snimku terena postojeci infrastrukturni elementi i vodovi (kanalizacioni, telekomunikacioni
i elektro) su evidentiranu uz postojeéu saobracajnicu, a na lokaciji otvoreni bunar.

Na susjednim urbanisti€kim parcelama su navedenim geodetskim snimkom evidentirani postojeci objekti.

2. NAMJENA POVRSINA

Planirana namjena je stanovanje srednje gustine SS1 (niski i srednje visoki objekti).
Planska dokumentacija daje slede¢e mogucnosti u pogledu vrste stambenih objekata®:
- Rezidencijalni objekat (visok standard stanovanja, jedna funkcionalna stambena jedinica);
- Jednoporodi¢ni objekat (max 3 stambene jedinice);
- Gradska vila (visok standard stanovanja, max 4 funkcionalne stambene jedinice);
- Viseporodi¢ni objekat (min 4 a max 6 stambenih jedinica);
- ViSestambeni objekat (min 7 stambenih jedinica).
Stambena jedinica je stan ili turisti¢ki apartman.?
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Turizam se prozima sa stanovanjem kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba. Planskim dokumentom je bilo
nemoguce utvrditi sve objekte turizma, pa su kao posebni evidentirani hoteli, a ostali turistiCki objekti se uklapaju u
namjenu stanovanje koja je definisana kao pretezna namjena. Turisticke kapacitete planirati u skladu sa vaze¢om
zakonskom i podzakonskom regulativom za oblast turizma.®

Pomoc¢ni objekat je garaza, ostava za ogrev, alat i sl., povrS§ine max 30m? i max spratnosti P odnosno visine 3m od
terena do vijenca. Pomoénim objektom se smatraju cisterna za vodu, rezervoar za ogrev/gorivo, septicka jama i sl. ako je
visina objekta na najnizoj tacki uredenog terena uz objekat ve¢a od 1m.*

Na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj stanovanju dozvoljeno je izgradnja bazena i sportskih terena.®

3. PARCELACIJA

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski prilaz sa javne saobrac¢ajne povrsine, u Sirini min 3,0m (ili trajno
obezbjeden pristup Sirine min 3m na javnu saobracéajnu povrsinu).®

Formiranje urbanisticke parcele spajanjem viSe urbanisti¢kih parcela ili gradnju na dijelu urbanisticke parcele planirati u
skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Zbog izgradnje javnih saobracajnih povrsina dopustena su odstupanja do 5% u formiranju urbanisticke parcele, kao i
pojas eksproprijacije Sirok do 2m u odnosu na planom predvidenu regulaciju, radi izrade podzida saobracajnice.
Konaéno definisanje granice urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici vrSiti na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice.”

Ukoliko dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana u pogledu postojeéih granica katastarskih
parcela, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje.®

Povrs$ina urbanisticke parcele je 300-2000m?, $irina (u svim pravcima) min 11m, a povr$ina pod objektom min 80m2.°

4. HORIZONTALNA REGULACIJA

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama i minimalnim udaljenjima od granice parcele ili susjednih objekata.
U njega ne moraju se smijestiti dijelovi objekta prepusteni do 0,50m izvan ravni fasade (vijenci, oluci, erkeri i sl.).1°
Gradevinska linija prema regulaciji je prikazana grafickim prilozima plana.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu prelaziti gradevinsku liniju prema neizgradenoj javnoj povrsini
(zelenilo i saobracajnice) do 1,20m na visini min 3,0m od konacno nivelisanog i uredenog terena ili trotoara. !
Izmedu gradevinske i regulacione linije nije dozvoljeno gradenje, osim ukopanog dijela objekta namijenjenog garazi.*?
Ostale gradevinske linije®s:
- Bocne gradevinske linije su na udaljenju 2,50m od granica parcele (izuzetno min 1,50m ukoliko je oblik parcele
nepravilan, a udaljenje od susjednog objekta min 4,0m);
- Zadnja gradevinska linija je na udaljenju 2,50m od granice parcele.
Oblik i veli¢ina objekta u grafickim prilozima plana je data simboli¢ki i moze se prilagodavati potrebama investitora uz
postovanje zadatih urbanistickin parametara i pravila definisanih planom.4
Udaljenje do postojecih objekata na susjednim parcelama:
- min 4,0m15;
- ukoliko je novi objekat od postojeceg udaljen manje od 3,0m sa te strane objekta se mogu postavljati samo
otvori pomocnih prostorija sa parapetom visine 1,80m.
Gradevinske linije i horizontalni gabarit podzemne etaZe'S:
- Prednja gradevinska linija se mozZe poklapati sa regulacijom;
- Bocne gradevinske linije su na udaljenju min 1,5m od granica parcele;
- Zadnja gradevinska linija je na udaljenju min 1,5m od zadnje granice parcele;
- Horizontalni gabarit je za stambene objekte max 60% povrSine parcele, za turisticke max 85%, a za stambeno-
poslovne 100% povrsine parcele.

5. VERTIKALNA REGULACIJA

Spratnost objekta je 2G+P+1+Pk.
Visine etaZa objekta:'’

1. Za nadzemne etaze 3,0-3,2m (moguce i viSe uslovljeno specijalnom namjenom objekta ili posebnim propisima,
ali bez prekoracenja najvec¢e dozvoljene visine objekta). Nadzemna etaza je bilo koja etaza na i iznad kona¢no
nivelisanog i uredenog terena, ukljucujuéi prizemlje, ali ne i potkrovlje.

2. Za podzemne etaze min 2,2m a max 3,0m. Podzemna etaza (podrum ili suteren) je dio objekta koji je sasvim ili
do 2/3 svoje visine ispod konaéno nivelisanog i uredenog terena. Objekat moze imati jednu podzemnu etazu,
osim javnih, visestambenih i poslovnih objekata, za potrebe rjeSavanja stacionarnog saobracaja.
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Niveleta prizemlja:1®
1. Na pretezno ravnom terenu max 1,20m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena (i max 1,50m za
objekte sa podzemnom etazom);
2. Na terenu u ve¢em nagibu max 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena uz najnizi dio objekta.
Potkrovlje!® na smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta i moZe se formirati na sledece nadine:
1. Ispod kosog krova nagiba 18-23° sa nazitkom 1,50m (korisni prostor potkrovlja moze biti u 1 nivou sa 1
galerijom);
2. Ispod ravnog krova, krova blagog nagiba (do 10°), poluobli¢astog ili mjeSovitog krova potkrovije moze imati
povrsinu do 75% tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno sa uli¢ne strane (povuceni sprat — Ps).
Tavan?’se formira ispod kosog krova bez nazitka i namjene, moZze imati minimalne otvore za svjetlo i provjetravanje, i u
okviru njega se mogu smjestiti instalacije solarnog grijanja, liftovske kucice, rezervoari za vodu i sl.
Visina sljemena krova?! je max 3,50m mjereno od gornje ivice krovnog vijenca do najvi$eg sljemena krova.
Visina objekta?? za spratnost G+P+1+Pk je 9,0m a za G+P+2 10,5m:
- na pretezno ravnom terenu mjereno od najnize kote terenaltrotoara uz objekat do gornje ivice krovnog vijenca
(konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza);
- naterenu u ve¢em nagibu mjereno od poda najnize korisne etaze do gornje ivice krovog vijenca (konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza).
Nivelaciju terena i objekta odrediti prema visinskim kotama saobracajnice i rjieSavati tako da se odvodnjavanje terena vrsi
prema saobracajnici ili putem atmosferske kanalizacije, a ne prema susjednim parcelama.??

6. URBANISTICKI PARAMETRI ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI

BRGP objekta koja je iskazana planom podrazumijeva isklju¢ivo povrSinu nadzemnih etaza i u nju nisu uklju¢eni potpuno
ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekta (garaza, podrum, suteren namijenjen garaziranju, instalaciona etaza).?*

BRGP objekta je max 900m?. Indeks izgradenosti je max 1,00.

PovrSina zauzetosti parcele je 300m?2. Indeks zauzetosti je 0,33.

7. STACIONARNI SAOBRACAJ

Normativ za broj parking mjesta (nadzemnih ili u garazi) je 1,1PM/stambenoj jedinici.

8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Uslovi koji vaZze za sve objekte i ambijente naselja®®:

- PoStovanje izvornog arhitektonskog stila;

- UljepSavanje dvorisnih fasada (dvoriSne i bo€ne vidne fasade adekvatno obraditi);

- Sprjecavanije ki¢a (nisu dozvoljeni elementi i kompozicije koji vode ka ki¢u (lazni postmodernizam, folklorizam,
etno elementi drugih sredina (balustrade, fasadni reljef, profilisane dekoracije, figure), prefabrikovani stilski
betonski, plastiéni, gipsani elementi, lazni mansardni krovovi, pretvaranje ravnih u kose krovove);

- Upotreba korektivnog zelenila (vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, puzavice). Krovne povrSine
podzemne etaZe moraju se urediti kao pjeSacke povrsine, sa znacajnim ue§éem krovnog zelenila.?s;

- Upotreba prigusenih boja (bijela, bez, siva, oker) i fasadnih materijala otpornih na atmosferske uticaje i povec¢an
salinitet vazduha, upotreba autohtonog kamena, oblaganje na tradicionalan nacin.

9. UREDENJE PARCELE

Ogradivanje parcele®’:
- Zidana ograda visine max 0,90m ili transparentna visine max 1,60m mjereno od kote trotoara (na raskrsnicama
ograda je visine max 0,90m);
- Elementi ograde postavljeni na regulacionoj liniji moraju biti unutar parcele, a kapije se moraju otvarati prema
parceli.
Suhozide i podzide?®;
- Potrebno je oCuvati postojeée, predvidjeti sanaciju na mjestima oStecenja tradicionalnom tehnikom zidanja;
- Na mjestima usjeka umjesto Skarpi predvidjeti podzide, teren u ve¢em nagibu kaskadirati podzidama tako da je
Sirina kaskade min 2m, a nagib terena izmedu dvije kaskade max 30°;
- Podzide, uklju¢ujuci i temelje, planirati unutar parcele;
- Za sve podzide visine vece od 1,0m raditi statiki proracun;
- Visina podzida je max 1,50m (osim uz saobracajnice), konstrukcija od armiranog betona a vidljivi dijelovi
obloZeni kamenom.
Odlaganje évrstog komunalnog otpada?® mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece previdjeti na parcelama
stambenih objekata €ija je BRGP vec¢a od 500m? i na parcelama namijenjenim turizmu, i to $to blize javnoj saobracajnici,
sa nagibom 5% prema saobracajnici, uz moguce izolovanje zelenilom ili zidanom oradom visine do 1,50m.
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Uredenje zelenih i slobodnih povrsina®® na parcelama namijenjenim stanovanju:

- maksimalno koriS¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala u skladu sa mediteranskim ambijentom;

- koristiti vrste navedene u planu, kombinovati dekorativne vrste razli€ite visine, habitusa, vremena cvjetanja, boja
liS¢a cvijeta, uz favorizovanje autohtonih vrsta. Preporucuju se vrste koje ne dostizu velike dimenzije, ne
ugroZavaju vizure, dogovaraju spratnosti i arhitekturi objekata i koje daju utisak starih vrtova;

- parcele jednoporodiénog stanovanja u zadnjem dijelu mogu imati bastu ili voénjak,

- zelenilo ne smije ugroZavati infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte, preglednost raskrsnica,
stabilnost podzida na kaskadiranom terenu (Zbunaste vrste, drvo malog habitusa i korjenovog sistema,
puzavice, trava);

- preporuka koriS¢enja zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja, radi zastite
od pogleda i saobra¢ajnog zagadenja;

- kriterijumi za izbor sadnog materijala: otpornost na uslove sredine, uskladenost sa pedoloSkim karakteristikama
lokacije, kvalitet i zdravlje sadnice, uskladenost sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

| OSTVARENI KAPACITETI | PROGRAM | ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

1. LOKACIJA

Lokaciju predstavlja urbanisti¢ka parcela 40 blok 25 DUP Podkosljun.
Povrsina lokacije je 899m2.

Kolski i pjeSacki prilazi su predvideni sa planirane saobracajnice, koja tangira sjevero-zapadnu granicu lokacije odnosno
urbanisti¢ke parcele. Uz saobracajnicu su planirana 4 parking mjesta i pjeSacki ulaz na lokaciju. Objekat je pozicioniran u
jugo-istoénom dijelu lokacije. lzmedu njega i parkinga odnosno prilaza je predvideno dvoriSte sa zelenim povrSinama,
poplo¢anim stazama i bazenom sa pripadaju¢im platoom. Gabarit objekta je smjeSten u dijelu lokacije koji je predviden
za izgradnju te oivi¢en gradevinskim linijama.

2. NAMJENA POVRSINA

Objekat je namjenjen stanovanju, kapaciteta 1 stambene jedinice.
Objekat je predviden kao rezidencijalni, sa visokim standardom stanovanja.

3. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je smjeSten na prostoru lokacije koji je predviden za izgradnju i oivien gradevinskim linijama.

Gradevinske linije prema regulaciji i prema sjevero-istoénoj i jugo-istoénoj granici lokacije su zadate grafickim prilozima
planskog dokumenta na 3m od regulacije odnosno granica prema susjednim urbanistickim parcelama. Gradevinska linija
prema jugo-zapadnoj granici lokacije je postavljena na 2,50m od te granice.

Udaljenje planiranog objekta od postojecih, na susjednim urbanistiCkim parcelama, je u skladu sa odredbama planskog
dokumenta i nije manje od 4m.

4. VERTIKALNA REGULACIJA

Spratnost objekta je P+1.

Visina etaZza je u skladu sa odredbama planskog dokumenta. Niveleta prizemlja je na 0,40-0,85m u odnosu na okolni
uredeni teren, odnosno u skladu sa odredbama planskog dokumenta.

Objekat nema potkrovlje. Krov je slozen, kosi, nagiba 23°, sa sliemenom ¢ija visina ne prelazi 3,50m.

Ukupna visina objekta, mjereno od najnizeg trotoara do gornje ivice krovnog vijenca je 7,45m odnosno u skladu sa
odredbama planskog dokumenta.

5. URBANISTICKI PARAMETRI ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI

Bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 289,57m2 (dozvoljeno 900m?).
Povrsina zauzetosti parcele objektom je 144,85m?2 (dozvoljeno 300m?).

Indeks izgradenosti je 0,32 (dozvoljeno 1,00).
Indeks zauzetosti je 0,16 (dozvoljeno 0,33).

6. STACIONARNI SAOBRACAJ

Prema odredbama planskog dokumenta, potrebno je 1,1PM.
Tehni¢kom dokumentacijom su predvidena 4PM (nema deficita parking mjesta).

7. UPOREDNI PRIKAZ ISPUNJENOSTI URBANISTICKIH PARAMETARA

OSTVARENO DOZVOLJENO
Namjena objekta stanovanje stanovanje
Spratnost P+1 2G+P+1+Pk
PovrSina zauzetosti parcele 144,85m? 300,00m?
BRGP objekta 289,57m?2 900,00m?2
Indeks zauzetosti parcele 0,16 0,33
Indeks izgradenosti parcele 0,32 1,00
Broj parking mjesta 4PM potrebno 1,1PM
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8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Prilikom oblikovanja poStovan je izvorni arhitektonski stil, interpretiran upotrebom prirodnih materijala obradenih
savremenim tehnikama i tehnologijama obrade. Spratnost objekta odgovara tradicionalnim obrascima, fasade su
kompletno obradene prirodnim kamenom, oko otvora su kameni okviri po ugledu na tradicionalne, dimenzije, geometrija i
proporcija fasadnih otvora prate tradicionalne obrasce koji se sre¢u na primorju.

Nisu primjenjivani elementi i kompozicije koji vode ka ki€u (lazni postmodernizam, folklorizam, etno elementi drugih
sredina (balustrade, fasadni reljef, profilisane dekoracije, figure), prefabrikovani stilski betonski, plasti¢ni, gipsani
elementi, lazni mansardni krovovi, pretvaranje ravnih u kose krovove.

U oblikovanju i obradi su primenjivane priguSene boje (bijela, bez, siva, oker) i fasadni materijali otporni na atmosferske
uticaje i povec¢an salinitet vazduha, autohtoni kamen i oblaganje.

Zelenilo je koriS¢eno tako da upotpuni Zeljenu sliku ambijenta, sa izrazenom potrebom za formiranjem intimne atmosfere
vrta.

Arhitektonski program

Na prizemlju je predviden dnevni boravak, trpezarija i kuhinja, sve sa izlazom na natkrivenu prednju terasu, te jedna
spavaca soba, stepeniSte sa toaletom ispod njega, kupatilo i ostava odnosno tehni¢ka prostorija. Spavaca soba i
tehnicka prostorija imaju izlaz na trotoar odnosno zadniji dio dvorista.

Na spratu su predvideni stepeniste i tri spavaée sobe sa kupatilima i garderobama. Bo€ne sobe su simetri€ne i jednako
uredene. Kupatila su orjentisana prema zadnjem dvoriStu. Sve tri sobe imaju uzlaz na terasu koja natkriva terasu
prizemlja i ima pogled prema bazenu i prednjem dvoristu.

Konstrukcija i materijalizacija

Svi elementi konstrukcije objekta su armirano-betonski. Temelji su trakasti, vertikalni konstruktivni elementi su zidna
platna i stubovi, koji primaju opterecenje od greda. Plo¢a na tlu je armirano-betonska. Meduspratne tavanice su pune
armirano-betonske ploCe, oslonjene na grede i zidna platna. Iznad prvog sprata je puna armirano-betonska plo¢a, na
koju se postavlja drvena krovna konstrukcija. Grede su armirano-betonske. Horizontalni oluk krova i oluk terase prvog
sprata su armirano-betonski.

Noseci i fasadni zidovi se rade od bloka u debljini 19cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka u debljini od 10cm.
Instalacione vertikale se obziduju opekom, debljine 6,5cm ili gipsom.

Krov je slozeni nagiba 23° bez nazitka. Krovna konstrukcija je drvena i izvodi se preko armirano-betonske ploce iznad
prvog sprata. Krovni pokriva¢ je maditeran crijep.

Olucne vertikale se rade od lima, kao skrivene slojevima fasade.

Fasada se kompletno obraduje kamenim plo¢ama. Oko fasadnih otvora su predvideni kameni okviri, po ugledu na
tradicionalne. Stubovi terase prizemlja se oblazu kamenom. Terasa prizemlja ima tri lu¢na otvora frontalno i
pravougaone otvore sa strane.

Fasadni otvori se obraduju fasadnom aluminijum drvo ili PVC stolarijom, u konstrukciji od viSekomornih profila.
Zastakljuju se dvoslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom.

Ograda terase se radi od kovano gvozda na parapetu oblozenom kamenim plo¢ama. Ukupna visina ograde je 1,10m.
Unutradnje ograde stepenista i galerije se rade od kovanog gvozdja sa drvenim rukohvatom.

Podovi terasa se finalno obradjuju granitnom keramikom, preko sloja za pad.

Unutrasnji noseci zidovi, vidljive grede, obzidane instalacione vertikale i unutrasnje strane fasadnih zidova se malterisu i
finalno boje poludisperzijom, osim zidova kupatila koji se oblazu keramikom do plafona (i zidova kuhinja koji se oblazu
keramikom do visine 1,60m. Plafoni se malteriSu i finalno boje poludisperzijom ili rade kao spusteni plafoni od gipsa.

Unutrasniji otvori se zatvaraju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavr$no furnirana.

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.
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PRIZEMLJE 122,90 21,82 | 144,72
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