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SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

* izvod iz centralnog registra
* polisa osiguranja

* licenca privrednog drusStva
* licenca glavnog inZenjera

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Ugovor

Saglasnost susjeda

Parcelacija
- ARHITEKTURA-idejno rjeSenje

1y PROJEKTNI ZADATAK
2 TEHNICKI OPIS
3) GRAFICKI PRILOZI

1. SITUACIJA, R 1:200
2. OSNOVA PRIZEMLIJA, R 1:100

3. OSNOVA 01. SPRATA, R 1:100

4. OSNOVA 02. SPRATA, R 1:100

5. OSNOVA POTKROVLIJA, R 1:100

6. PETA FASADA, R 1:50

7. PRESJEK 1-1, R 1:100

8. ISTOCNA 1 ZAPADNA FASADA, 1:100
9. JUZNA FASADA, 1:100

10. STEVERNA FASADA, 1:100

3D MODEL



1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice

Paunoylc Ve




TN . i'r,é

Filijala/0.J.: 031 " Illl

&\ﬂ Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000516 h
# Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Cbnova: 0572545 h
?‘* Veza sa Polisom: b,*
?‘* POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODGO00516 b
h Ugovarac: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043 b
"1 Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSK| BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043 bf:
#\* TRAJANJE GSIGURANJA:Polisa vazi od 31.07.2019 u 00:00 do 30.07.2020. 23:59 M

i
ﬂ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) M
:i NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
“\* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f%
i\\f Sifra:131100DP *f,‘
# 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
ﬁ\\* 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odétetni zahtjevi(zahtjevi za 100.000,00€ 347,78€ﬁ
b\ naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim Q’b‘
w osnovama,te izracunavanjima,kalkulacijama konstrukciji i tehnickoj izradi projektne i’,‘
N dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja,ima za pesledicu osteéenje ili unistenje f;
w osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu &»
b}d kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i w
b madinska,elektricna i druga(ostalajoprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj 4
h‘* osiguravajucoj godini:80.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje *‘*
% proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 *
N godine.Uceice u iteti 10% mininalno 300€. Godisnji agregat 100.000€. ﬁ
N A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 FUR (0%) f(*

l
#

ﬁ Iskljucenc je pokrice za greske,odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMILA: 347,78€ 4
* oitecenje,ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. POREZ NA PREMUL: 31.3€ %
ﬁ_ UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATU: 379.08€ m
‘é UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA; *V
h* Nadin pladanja prve uplate POPRFAK w
b}é i 26072019 | [ 37908 a
! i
b* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ;
“ sapozivomna broj:  R_ODG0O00516 ‘4
w Prave na naknadu étete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaée po isteku 24 tasa dana kada je premija placena {¢l. 1010 st. %
-)* 1 Zakana o abl. adnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnesima. h

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije 4
‘\* koia je obracunata i premije koja je trebala biti obratunata. r{
k‘ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovara¢ osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravatu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie 4*
P\* prenaesiti na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a Cije ucedce je neophadne 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni pedaci koriste za vrijeme trajanja P’
\* osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosne u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije lignih podataka, a u slu¢aju da je obrada P
h‘ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovera o esiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podaci koriste [ u ma hev[ﬁlanje ponuda i promotivaih materijala osiguravaca), w*

h s tim da se ova saglasnost moie opozvati pisanim oba uéenim ha adresu ugovarada. Osiguravaé se obavezuje da ée sve
.d odredbe, upoznbta iﬂ i saglasna, i sva lica sa cijim, : ugovorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikem zakljuci oviFg; @ pto rat asiguranja potvrduje patpisom ugovora o N*
. . /8
P\ osiguranju. {352 © 3\ 4
! | (55 ) o
/ o -3 1 — ¢ -
TRNSKIGOR i {fo® “ATRIUM” ; F} __{é/ " i C’
it UM & & i = e 1
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f
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,&‘ - A‘i‘ﬁg J Ugovaraf osiguranja M

N Osiguravac zadria Eravo da u roku od 30 dana od se, ispravi racunske ili neke druge greske uinjene od strane z:‘_ig@a, @wgﬂglﬁl ofi prate ovu polisu {osim Z00) su ugovaracu P

uruéeni i ¢inelsastdynk dio ove polise, §to potvrduje svojinT M ugovarag osiguranja. . - o 4
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM { ODRZIVI RAZVQJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO.J
Broj: 06-061-1262/2

Budva, 21.12.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Markovié Milivoja iz Busdve
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistiéko tehnigkih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i i Detaljnog urbanistickog plana Babin do (SluZbeni list CG-opatinski propisi br.
11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 2C

Urbanisticka parcela broj:

2¢-29 koju Cine dijelovi katastarskih parcela 1966/1, 1966/2, 1967/1 i 1967/2 KO Budva
Dio katastarske parcele 1967/2 KO Budva ulazi u trasu saobraéajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistidku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia$tena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-13208/2018 za KO Budva, od 05.07.2018. godine, na katastarskoj parceli
1967/2 KO Budva upisana je poroditna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1967/2 KO Budva upisani
su tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeéi objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasni$tvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona $1 -stanovanie srednje gustine spratnosti do P+2+Pk, u blokovima br. 1, 2, 3 i 4 djelovima blokova 5,
8, 9110. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, a planirani indeks izgradenosti je 1.6.
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U povrsinama za stanovanje mogu se dopustiti, i: .

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nafin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i maniji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana )

- turisticki objekti —

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja |
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteZnom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znadi
da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim parametrima za tu
zonu prema slede€im uslovima:
Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroéito u kada su u pitanju
zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.
U ¢Elanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruZanije usluga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu strukturu
kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli, turistitka naselja, moteli, pansioni,
vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki
domovi i omladinski hoteli i odmarali§ta.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruZanje usluge
smiestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteliske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tano utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovijeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti valorizovan
u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane urbanistitke parametre u
pogledu veli¢ine urbanistike parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
2
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obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dig
urbanisticke parcele moze biti valorizovan y skladu sa planskim rjeSenjem na nagin sto Ce se preostali dig

u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana j definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradniju
objekata — 6,2,

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafigkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linfja do koje se moz graditi. Regulaciona i gradevinska linjja se y
pojedinim sluéajevima mogu i poklapati (RL=GL).

izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio Zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsky liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena jli trotoara. (tekstualni dio DUP-3, Poglavije 6.2.3, strana )

Boéna gradevinska linifa
Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je.2 5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanie je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeci nagin:

®  Izgradnja na ivicj parcele (dvojni objekti) je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na ¢ijoj granici Je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicy s susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvolieno postavijati bilo kakve otvore,
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e  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne velicine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.2.4, strana)

Podzemna gradevinska linija PGL
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.3 strana )

Kota prizemlja

*  na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

e naterenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana )

Krovovi

Poslednja etaza se moZe izvesti kao potkrovije ili povugena etaza.

Potkrovje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaéa. Optimalni nagib krovnin
ravni je 18-30°. Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povucenom etaZzom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuéeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povudeno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povucene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivaéem.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:

S1 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

* na pretezno ravnom terenu — od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u ve¢em nagibu - od kote poda najnize korisne etaZe do gomie ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontainog serklaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

U sluaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susiednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafi¢kom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno
tekstualnom dijelu plana.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geologkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolodka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* il sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr&enih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tia, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se kori§éenje propisa EUROCODES, naro&ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oguvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. UsSLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vide
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trni centri i
sliéno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zafiti | zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradili$ta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvoridne fasade i bo¢ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao $to su laZna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepoZelina je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, beZ,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrnoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin. (tekstualni dic DUP-a poglavlje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunaino opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - optinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuéuje se gajenje voéa kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika.

Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vriove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom
prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke | zagadenja sa ulice, prediaZe se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i visokog Zbunja.
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Vet navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovanja i stanovanja sa
posfovnim i komercijainim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakfa i ulice poplotavati kamenim,
betonskim ili behaton ploéama. Moguce je i polo¢avanje $tampanim betonom. Fizitkim barijerama (vrlo visoki
ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjesagke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim riesenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Priizboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raduna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plotama ili Stampanim betonom. Narogity paznju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono&enja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno élanu 2. Odluke, pomoéni objeki svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti kaji éine funkcionalnu | ekonomsku cielinu sa objektom &ijem korid¢enju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirmice,
objekti za radnike obezhjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igraliéta i sliéno.

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU Z2IVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekie koji imaju viSe od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40110, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), €uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).
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U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisfiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriSéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu€aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodoved | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projekine dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tactka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
~ izgradnju novih i rekonstrukciju postojeéih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Clan 115 stav 1 tatka
27128 i ¢lan 116 stav 2 tacka 3) i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znaéaja (tatka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu OpStine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele graniée sa morem ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata) za
izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znacaja za Crnu Goru (tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuCenja na kolsku sacbra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
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Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. [zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistitkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veéi stan
APARTMANI 4 vozila za 5 aparimana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 leZajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 vozilo na 4 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 100 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 80 m? bruto povréine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

U slu¢aju kada se predmetna parcela prikljuéuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti,
za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, koriSéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na
vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom | slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZze od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elekiriCnim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetilki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoljene klasicne sijalice sa zarmom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U ciliu smanjenja potro3nje elektriCne energije, ofuvanja zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe postici usteda do 80% u odnosu na obi¢nu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsli¢nija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razigitim
veliCinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Qdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opatinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalneg otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kantejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje naéin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekia
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavijeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrZivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

12
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadr¥ini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
: it dip.inZ.arh.

Q "
Dostavljeno: Tk e ”Cf u&fw/
- Podnosiocu zahtjeva ke
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

- ala

13
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 953-104-2606/18

Datum: 27.06.2018.

Y

1ZvOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:
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Katastarska op§tiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14
Parcela: 1967/2




PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:
Datum: 05.072018
KO: BUDVA

104-956-13208/2018

Na osnovu {lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOI,

467-104-2606/18,

, 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3824 - IZVOD

"Sl. list CG" br.

Podaci o parcelama
: 1  Broj Plan P Potes il Nadin korigcenja Bon. - 9 ;
Broj ‘Podhray zgraﬁe Skica | Datum upisal yjc, i(i(uffr:ilbroj Osnov sticanja kiasq | Fovesine m Erilod
1967 2 13 28/06/2016 |[BARIN DO Doritie 269 0.00
23/16 SUDSKO PORAVNANIE
1967 2 1 13 28/06/2016 |BABIN DO Porodigna stambena zgrada 82 0.00
23/16 SUDSKO PORAVNANIE
351 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0109956710768

MARKOVIC 1VO MILIVOJE
PRASKA 3 BUDVA BUDVA Budva

Koridéenje

1/1

Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

" ” : Natin kori$éenjs ¢
Broj Podbroj zB{'g‘li . 0;;::“, s{ilz;iljlgd Golt;]i::la Spratnost/ Spraf V,asniﬁsﬁi" ;&g&?mma
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1967 2 1 Porodiéna stambena zgrada p [Svoima i
MARKOVIC IVO MILIVOIE 0109956710768
0 82 PRASKA 3 BUDVA BUDVA Budva
1967 2 1 Poslovni prostor 1 R 71
MARKOVIC IVO MILIVOIE 0109956710768
49 PRASKA 3BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni - S Datum upisa s
sgrade | PP | “broj Ll Vrijeme upisa Opis prava
Pravo zaloga
28/06/2016 HIPOTEKA U IZNOSU OD 15.000.00 EURA U KORIST
1967 2 1 1 1 Poslovni prostor CKB- AD PODGORICA.UZ ZABRANU OTUDIENJA BEZ
SAGL.HIPOTEK ARNIH POVIERIOCA.I OV.BR.9956/00.
15:25 0D 22.12.2006.

Datum i vrijeme Stampe

05.07.2018. 06:44:16




Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

Sonja Tomasevic, dipl.in“g\,«"igcodczije
7

Datum i vrijeme §tampe 05.07.2018. 06:44:16 212
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Sektor za planiranje, organizaciju 13%@__\(@; A OF-
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www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0233/403-304, Tehnnicki sektor: 3824 0133/403-484. G +382(0133/4635-374. E-muil:tenickasluzbaiidvoedovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1262/3 od 21.12.2018. godine, nas broj 01-8752/1
od 24.12.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca MARKOVIC MILIVOJE iz Budve ,
izdaju se: .

TEHNICKI USLOVI 5
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |52
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE® % 126)
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 1966/1, 1966/2, 1967/1 i 1967/2 KO Budva,
urbanisticka parcela broj 2c-29, blok broj 2C, DUP Babin do, na kojoj je Urbanisti¢ko
tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, predvidena izgradnja stambenog objekta (postojeci objekat se uklanja), pedvidaju
se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa
priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna parcela je opterecena instalacijom fekalne kanalizacije. Ukoliko
planiranim objektom ove instalacije budu ugrozene, d.o.o. ,,Vodovod i kanalizacija*
Budva nece dati saglasnost na projektnu dokumentaciju.

e Za eventualno izmjeStanje kraka fekalne kanalizacije neophodno je izraditi zasebne
urbanistiCko-tehnicke wuslove sa svom neophodnom inesticiono-tehni¢kom
dokumentacijom.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-1262/2 od 21.12.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, L
OBRADA, OR GANIZA ClJU I RAZ VO.{

,%y/uwcr A /MM& 2 /

Momir Tomovi¢, dipl.ing. grﬁ\dg\g\yﬂ@)

-,

sna Doki¢, dipl.ecc.




Podnosioc zahtjeva: Markovi¢ Milivoje
Katastarske parcele: dijelovi 1966/1, 1966/2, 1967/1 i 1967/2, Katastarska opstina: Budva
Urbanisticka parcela: 2¢-29, blok broj 2C, DUP: Babin do

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.Spo ljnu ivicu vodomjernog sklonista ($ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinske ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda brej 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3.Unutra 3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednic¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

4V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5.Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6.Monta Zu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d prikljuc¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8.Hidrostaticki  pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 5,0 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijedi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.1 spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreéava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
?1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanije instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Prec¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proraduna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4Pri  projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala 1 kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluc¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5.Prikljudenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6.Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢i§éivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu:

1.1 zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2.Za podnodenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledec¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuéen je na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skup$tina Op$tine Budva.

4Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla$éeni projektant i ovlaScéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starme ovlai¢enog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovla$éenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrZi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera,

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septi¢ke jame sa biopredis¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom. T
“NSEKTOR ZA PLANIRANJE,
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omir Tomovi¢. dipl.ing.grad
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UGOVOR

zakljuCen izmedu:

1. MARKOVIC MILIVOJA iz Budve, (u daljem tekstu Narucilac),
s jedne strane

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inZinjering, konsalting i trgovinu
d.o.0., Topli8ki put b.b., Budva (u daljem tekstu IzvrSilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Narucilac povjerava IzvrSiocu izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta u Budvi, UP 2¢-29 DUP Babin do.

Clan 2.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢€l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije mozZe
prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:

1. Idejnog rjesenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta

2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- Kkonstrukeija sa seizmikom i detaljima armature,
- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake 1 slabe struje,

- projekat protivpoZarne zastite,

- projekat maSinskih instalacija,

Izvrdilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog €lana i dio projekine

dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog ¢lana.
Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.

Clan 3.
Ugovorne strane ugovaraju izradu preojektne dokumentacije u dvije faze: idejno

rjedenje 1 glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdiée sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje i bice presizirana anexom ugovora.



Clan 4.
Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje i Sezdeset dana za glavni projekat.
Clan 5.
U slu¢aju spora nadlezan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava
svaka ugovorna strana.

o BAV R S TL A Gy NARBCIL AL
7.;Elgt‘a;ﬁ’iapovié}dipl.ing.arh. 'Wﬁ//{arkovié \

Budva, septembar 2019. godine




SAGLASNOST

Kojom ja, dolje potpisani MARKOVIC LIUBO, vlasnik kat.parcele
1967/1 KO Budvai suvlasnik k.p. 1967/3 KO Budva, izjavljujem i potvrdujem da sam
saglasan da MARKOVIC MILIVOIE, vlasnik kat.parcele 1967/2 i suvlasnik 1967/3

KO Budva moze:
-na k.p.1967/2 KO Budva moZe izgraditi novi objekat na udaljenosti manjoj

od 4m (2.5-3.5m) od mog postojec¢eg objekta na k.p.1967/1 i uz granicu zajednicke

parcele 1967/3 KO Budva, a sve prema Idejnom rjeSenju koji je izradio ,,Atrium* doo,

iz Budve

Davalac saglasnosti:
MARKOVIC LJUBO
JMB 3110953232023

//L%/[@ x//éf%ﬁ@%?zfc/f




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Notar Daklibor Knezevic. sa siediStem u Budvi, u ulici 22.novembra bb,

whwrdenz e nz osnovu licne karte broj 945099815 izdate od
izdavaniz 08.08.2019.

asnovu: /

istovjetnog dokumenta.

13 PM)

Notarska nagrada je obracu
troSkova po tarifnom broju 22
0.74€, a ukupno je naplaéeno 4.

broju 9 NT u iznosu od 2.50 €, a naknada
u od 1.00€. Zara¢unat je PDV u iznosu od
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VA
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SKICA PREMIERA Br

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

H
H
.

Broj kat.plana

Uprava za nekretnine

BUDVA

KAT.OPSTINA

50

god.

.

5201
~

02

O

51 52

19662
P=341m2

: BUDVA

Opstina

350

Priblizna razmjera 1

1974

KOORDINATE TACAKA
Y X
1.6569311.17 4682622.66
2.6569310.57 4662624.07
3.6569309.68 4682622.41
4.6569300.41 4682623.83
5.6568305.70 4662621.65
6.65609305.48 4682623.07
7.6569301,31 4682620.92
8.6569301.05 468262235
9.6569283.63 4682618.20
10.6569284.57 4682622.54
11.6569278.14 46B2619,42
12.6569279,48 46B2826.27
13.6569277 .43 4682626,73
14.6569275.40 4682627.15
15.6569277.96 4682628.96
16,6569276.05 4682629.49
17.6569276.03 4682620.28
18.6569269.50 4682630.88
19.6569268,10 468262977
20.6569267.25 4682625.90
21,6569267.58 4682622.32

KOORDINATE TAGAKA
¥ X
22,6569266.62 468262251
23 656026274 4682627.01
54 6550256.88 4652629 52
55656026138 463262361
25.6569255.99 4682625.14
27.6560261.79 4682623 27
28.6569266.57 4682622.31
29,6569275,56 4682613.02
30.6568274.19 4682610.97
31.856927 1.47 4682613.86
32 656027 1.02 4689611,67
33,6560271.00 4682611.57
34.6559264.57 4682612.99
35.6569263.86 4682614.52
36.6560264,67 4582618.44
37.6569260.96 468262014
38.6560255,08 4682621.70
30.6560266,52 4682622.05
40,6569254,81 4682625.44
41.6560281.74 4682618.66

1967,/2
P=351m2

Markovie Mitvoje 177

186777
P=333m2
Markovie Liwbo 1.7

7965

KOORDINATE TACAKA
Y X
42.6569257.65 4682635.83
43.6560278.77 468263538
44.6569282.49 4682622.10
45.6569281.42 4682617.20
46.6569279.04 468261009
47.6569275.96 4682609.79
48.6569256.34 4682608.98
49,6568250.25 4682608.80
50.6569286.16 4658263530
51.6569294.46 468263495
52.6569299.99 466263463
53.6560306.44 4682634.31
54.6569310.37 4682624.52
56.6569310,89 4662623.35
56.6569311.48 4682621.88
57.6569312.53 4682619.65
58.6569313.48 4682616.98
58.6560311.11 468261389
B0.6569309.90 4682611.94
61.6569293.86 4682611.23

Mewkoit h&uw 15

s

20.......god.

Spisak prijava

Pregledao dana................201......god.

20.......god.

Spisak promjena

potpis



PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno riesenje apartmanskog objekta na kp 1967/2 KO Budva

Tehnicku dokumentaciju za izgradnju apartmanskog objekta izraditi u skladu sa
vazetim Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za projektovanje i izvodenje ove vrste
ohjekata.

Objekat planirati u okviru vlasnic¢ke parcele.

Objekat postaviti sa primarnom orijentacijom ka saobracajnici sa isto¢ne strane -
postujuéi sve zadate urbanistiCke parametre.

Dovoljan broj parking mjesta za objekat predvidjeti u sklopu parcele.

Ovim projektom predvideti izgradnju slobodnostojeceg apartmanskog objekta,
prema zadatim urbanistickim uslovima.

U prizemlju objekta planirati poslovni proctor, a na etazama iznad apartmane za
rentiranje. Ulaz u poslovni proctor je direktno sa saobracajnice, a ulaz u dio sa apartmanima
predvidjeti sa boéne strane objekta. Objekat treba da sadrzi 7 apartmanskih jedinica. Etaze
objekta povezati unutrasnjim stepenistem.

Krov na objektu predvidjeti kosi, dvovodan.

Predvidjeti sve izolacije za zastitu objekta od spoljnih uticaja.

Za zavrsnu obradu fasade koristiti fasadnu boju i kamen.

Ograde terasa predvidjeti od metalnih profila

Sve slobodne povrsine ozeleniti mediteranskim biljem.

Budva, oktobar 2019.

IN ITOR




TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE IZGRADNJE APARTMANSKOG OBJEKTA SA POSLOVNIM
PROSTOROM U PRIZEMLJU-FAZNA GRADNJA

INVESTITOR: MARKOVIC MILIVOJE, BUDVA

Uvod

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova i projektnog
zadatka investitora, vazec¢ih Zakona, tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje

ove vrste objekata.

Lokacija

U okviru urbanisti¢ke parcele 2¢-29 koja se nalazi u okviru bloka 2¢c ,DUP-a ,,Babin Do*

a koju Cine katastarske parcele 1966 1 1967 KO Budva, nalaze se izgradeni objekti.
Pomenute katastarske parcele, pri izradi DUP-a Babin do, su bile u vlasni§tvu %2 Markovié
Ljuba i Markovi¢ Milivoja. Sudskim poravnajem, parcele i objekti na njima su podijeljeni
izmedu suvlasnika tako da su parcele u vlasniStvu Markovi¢ Ljuba sada 1966/1 1 1967/1 ,
parcele 1966/2 1 1967/2 u vlasni$tvu Markovi¢ Milivoja sa pripadaju¢im objektom i dijelovima
objekata na njima a k.p. 1967/3 je suvlasnicka, po Y.

Ovim projektom je predvidena izgradnja apartmanskog objekta sa poslovnim prostorom
u prizemlju na k.p.1967/2 u vlasnistvu Markovi¢ Milivoja i to u dvije faze. Prva faza je
prizemlje objekta dok druga faza obuhvata izgradnju dva sprata i potkrovlja. Planirano je
rusenje postojeceg poslovnog prostora koji se nalazi uz ivicu parcele i izgradnja objekta
spratnosti P+2+Pk.

Pjesacki prilaz objektu je istoCne strane, postoje¢im stepenistem po terenu dok je kolski
pristup sa zapadne strane iz ulice koja prolazi kroz naselje. Glavni ulaz u objekat je sa bo¢ne
strane objekta iz dvorista u nivou prvog sprata. Stambene etaze objekta su povezane unutrasnjim
dvokrakim stepeni$tem. Prizemlje objekta je cjelina za sebe, sa poslovnim sadrzajem. Pristup
prizemlju je sa ulice ispred objekta.

Objekat je pozicioniran unutar gradevinskih linija, sa  vizurom prema glavnoj
sobracajnici-Jadranskoj magistrali.

Cijela urbanisti¢ka parcela sa svim izgradenim 1 planiranim objektima je prikazana na

situaciji terena.




Urbanisti¢ki parametri:

Urbanisticki parametri UP 2¢-29 koja se nalazi u bloku 2c a sastoji se od

kat. parcela 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2 i 1967/3 su:

Urbanisticka parcela 2¢-29 PovrSinapod

objektima BRGP

Spratnost

P=1362,41m2 /Indeks zauzetosti=0,4 /  /Indeks zgradenosti=1,6/
po DUP-u 544,96m2 2179,86m?2 P+2+Pk
Postojeéi i novoprojektovani objekti na UP 2¢-29

Pod BRGP spratnost | Vlasnik

objektom
Postoji k.p.1966/1 | 80,31m2 |221,10m2 | P+1+Pk | Markovi¢ Ljubo
Postoji K.p.1967/1 | 83,00m2 | 382,36m2 | P+2+Pk | Markovi¢ Ljubo
Postoji K.p.1966/2 | 79,67m2 | 218,01m2 | P+1+Pk | Markovi¢ Milivoje
Novoprojektovano | k.p.1967/2 | 114,87m2 | 429,51m2 | P+2+Pk | Markovié¢ Milivoje

Ukupno 357,85m2 | 1250,28m2

Iz predhodnih tabela se vidi da je zauzetost i izgradenost na parceli, ukljucujuci

novoplanirani objekat, mnogo manja nego sto je dozvoljeno planom.

Pripadajudi dio urbanisti¢ke parcele vlasnika Markovi¢ Milivoja ., a koji ¢ine k.p. 1966/2

11967/2 je 679m2.

Ovim projektom je planiranja izgradnja apartmanskog objekta sa poslovnim sadrzajem u

prizemlju.

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema

Pravilniku o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u
skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.




Etaza Stambeni prostor Nestambeni prostor Ukupno:

Prizemlje  86,84m2-poslovno  13,33m?

01.sprat 114,87m? /
02.sprat 114,87m? /
Potkrovlje 112,93m? /
Ukupno 429,51m? 13,33 m? 442,84m2

Izgradenost na dijelu UP 2¢-29, na k.p. 1966/2 i 1967/2:

Dio UP 2c¢-29 Po DUP-u Postoji Novoprojektovano | Ukupno:
P=679m2

Pod objektima /0,4/ 271,60m2 79,67m2 114,87m2 194,54m?2
BRGP /1,6/ 1086,40m2 218,01m2 429,51m2 647,52m2

Uporedivanjem paramentara za dio UP 2¢-29 vidi se da su zauzetost i izgradenost manje
od predvidenih DUP-om ,,Babin Do

Parking prostor je obezbijeden za sve objekte u okviru vlasnickog dijela urbanisticke
parcele i to Cetiri otvorena parkinga ispred novoprojektovanog objekta i Cetiri u sklopu vlasnicke
parcele, kojim se pristupa iz ulice koja prolazi sa zadnje strane parcele. Parking za postojeéi

objekat je obezbijeden u garaZi i parcele iza postojeéeg objekta

Funkcija
Objekat je predviden kao apartmanski sa poslovnim prostorom u prizemlju,

slobodnostojeci sa djelimi¢no ukopanim prizemljem, P+2+PKk.

U prizemlju objekta se nalazi poslovni prostor sa pomo¢nom prostorijom, manje spratne
visine. Na spratovima i potkrovlju se nalaze apartmanske jedinice. Na prvom i drugom spratu se
nalaze po tri studio apartmana koji se sastoje od sobe, kupatila i terase. Na potkrovlju se nalazi
jedan veci apartman koji se sastoji od dnevnog boravka, tri sobe, kuhinje sa trpezarijom, dva
kupatila i terase. Sve apartmanske etaze su povezane unutrasnjim trokrakim stepeniStem. Visina
nazitka potkrovlja je 150cm dok je na dijelu krova sa prednje strane predvidena videnica koja

omogucava izlaz na terasu.



Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi objekta se obraduju kao demit fasada d=5cm sa zavrSnom obradom grubim
fasadnim premazom, a jednim dijelom se obraduju kamenim plo¢ama. Kamene plo¢e za
oblaganje su iz lokalnih majdana.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama i
zastakljeni su termopan staklom. Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projektanta.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila u podu ili parapetu ograde. Ograda na
stepenistu je od aluminijumskih profila.

Krov objekta je kos, dvovodan, sa ravnom vidjenicom sa prednje strane.

Parcela se dodatno ozelenjuje.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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Urbanisticki parametri UP 2c-29 DUP Babin do

Po DUP-u za UP 2¢-29 Ostvaren_i urbanisticki
P= 1362,41m2 parametri
Spratnost P+2+Pk P+1+Pk / P+2+Pk
BRGP Koeficijent izgradenosti - 1.6 2179,86m2 1250,98m2
Pod objektima Koef. zauzetosti - 0.4 544,96m2 357,85m2
katastarska , .
parcela pod objektom| BRGP spratnost Vlasnik
postoji k.p.1966/1 80,31m2 221,10m2 P+1+Pk Markovi¢ Ljubo
postoji k.p.1967/1 83,00m2 382,36m2 P+2+Pk Markovi¢ Ljubo
postoji k.p.1966/2 79.67m2 218,01m2 P+1+Pk Markovi¢ Milivoje
Novoprojektovano k.p.1966/2 114,87m2 429,51m2 P+2+Pk Markovi¢ Milivoje
Ukupno: 357,85m2 1250,98m2

k.p. 1967/2 KO Budva

dio UP 2¢-29 blok 2C, DUP Babin do

|BRGP - apartmansko-poslovni objekta na k.p.1967/2 |
|ETAZA STAMBENO/POSLOVNO | NESTAMBENO |
PRIZEMLJE 86,84m? 13,33m?
1. SPRAT 114,87m?
2. SPRAT 114,87m?
POTKROVLJE 112,93m?
UKUPNO 429’51 m? 442’84m2
LEGENDA:

granica URBANISTICKE PARCELE

granica KATASTARSKE PARCELE

gradevinska linija

Projektant:
DRUSTVO ZA

ATRIUM ] | i
KONSALTING,
BUDVA / | )| wener

Investitor:

MARKOVIC MILIVOJE

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT
P+2+Pk

Lokacija: gjo UP 2¢-29, blok 2C, DUP Babin do,
k.p. 1967/2, KO Budva

Glavni inZenj

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

ZKRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga [ broj strane
SITUACIJA 3 1

Datum izrade i MP:

09.2019.

Datum revizije i MP:
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NAMJENA &
PROSTORIJE POVRSINA
|STAMBENI OBJEKAT - 1. SPRAT
S1-APARTMAN
1 |soea 16,97m?
2 | kuPATILO 2,85m?2
3 | TERASA 4,79m?
UKUPNO S-1 24,61m?
S2-APARTMAN
1 |soea 21,83m?
2 | kuPATILO 3,23m?2
3 | TERASA 4,79m?
UKUPNO S-2 29,85m?
S3-APARTMAN
1 |soea 19,19m?
2 | kuPATILO 3,29m?
3 | TERASA 5,91m2
UKUPNO S-3 28,39m?
St | ULAZ | STEPENISTE 11,33m?
(O | osTAVA 3,97m?
NETO POVRSINA ETAZE 98,15m?
BRGP ETAZE
STAMBENI PROSTOR 97,39m?
POKRIVENI PROSTOR 17,48m?
OTKRIVENI PROSTOR /
BRGP ETAZE UKUPNO 114,87m?

Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:
ATRIUM /] )| icae

KONSALTING,

BUDVA / L) MARKETING |

TRGOVINU D.O.0.

MARKOVIC MILIVOJE

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT
P+2+Pk

Lokacija: gj5 UP 2¢-29, blok 2C, DUP Babin do,
k.p. 1967/2, KO Budva

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA 01 SPRATA 3 3

Datum izrade i MP:

09.2019.

Datum revizije i MP:
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NAMJENA &
PROSTORIJE POVRSINA
|STAMBEN| OBJEKAT - 2. SPRATA
S4-APARTMAN
1 |soea 18,90m?
2 | kuPATILO 3,56m?2
3 | TERASA 4,73m?
UKUPNO S-4 27,19m?
S5-APARTMAN
1 |soea 21,83m?
2 | KuPATILO 3,23m?2
3 | TERASA 4,79m?
UKUPNO S-5 29,85m?
S6-APARTMAN
1 |soea 19,19m?
2 | KuPATILO 3,29m?
3 | TERASA 5,91m?
UKUPNO S-6 28,39m?
St | STEPENISTE 10,91m?
NETO POVRSINA ETAZE 96,34m?
BRGP ETAZE
STAMBENI PROSTOR 97,39m?
POKRIVENI PROSTOR 17,48m?
OTKRIVENI PROSTOR /
NESTAMBEN PROSTOR /
[BRGP ETAZE UKUPNO 114,87m?

ATRIUM /)
BUDVA / | )

Investitor:
DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
INZENJERING, .
KONSALTING, MARKOVIC MILIVOJE
MARKETING |

TRGOVINU D.O.0.

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT
P+2+Pk

Lokacija: gj5 UP 2¢-29, blok 2C, DUP Babin do,
k.p. 1967/2, KO Budva

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA 02 SPRATA 3 4

Datum izrade i MP:

09.2019.

Datum revizije i MP:
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PROSTORIJE POVRSINA
|STAMBENI OBJEKAT - POTKROVLJE
A7-APARTMAN
1 | HoDpNIK 2,69m?2
2 |sosa 7,74m?
3 | KUHINJA SA TRPEZARIJOM 7.98m2
/l | DNEVNI BORAVAK 19,58m?2
5 | DEGAZMAN 6,85m?
6 | xuPaTILO 3,41m?
7 KUPATILO 3,70m?
8 | sosa 11,00m?
O |sosa 12,20m?
10| TERASA 10,95m?
UKUPNO A-1 86,10m?
St | STEPENISNI PODEST 2,00m?
NETO POVRSINA ETAZE 88,10m?
BRGP ETAZE
STAMBENI PROSTOR 100,80m?
POKRIVENI PROSTOR /
OTKRIVENI PROSTOR 12,13m?
NESTAMBEN PROSTOR /
BRGP ETAZE UKUPNO 112,93m?
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