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U G O V O R 

o izradi tehničke dokumentacije 

Zaključen dana 12.12.2018. godine, izmedju: 

NARUČIOCA: D.O.O. „Zid ing″ Budva i 

IZVRŠIOCA: D.O.O. „Zid ing″ Budva 

Član 1. 

Naručilac ustupa, a izvršilac prihvata da za potrebe Naručioca u skladu sa projektnim 

zadatkomNaručioca izradi sledeće: - idejno arhitektonsko rešenje za objekat turističke namene 

na K.P.br. 875 K.O. Borete, Bečići 

- Glavni projekat istog objekta sa svim fazama ( arhitektura, statika,vodovod i kanalizacija, 

elektro projekat jake i slabe struje, uredjenje terena, sve potrebne elaborate po pravilniku za 

izradu projektne dokumentacije). 

Član 2. 

Izvršilac je obavezan da usluge iz člana 1. ovog ugovora izvrši u svemu prema projektnom 

zadatku i uslovima koje je dobio od naručioca, shodno pravilima struke i da postupi po svim 

primedbama vršioca tehničke kontrole, nadležnih organa i javnih komunalnih preduzeća. 

Član 3. 

Izvršilac je nosilac prava i obaveza izrade tehničke dokumentacije iz člana 1. ovog ugovora i 

obavezuje se da izvrši sve ugovorene poslove. Ukoliko izvršioc za izvodjenje predmetnih 

poslova angažuje podizvršioce, odnosno posao izvrši u grupi izvršilaca koji nisu angažovani 

ovim ugovorom, Izvršilac je odgovoran Naručiocu za njihov rad i izvršenje posla kao da ga je 

sam izvršio. Izvršilac je u obavezi da rešenjem odredi odgovorne projektante koji ispunjavaju 

uslove predvidjene zakonom za odgovornog projektanta. 

Član 4. 

Ugovorena cena za izradu tehničke dokumentacije za fazu elektroinstalacija i uže stručnih 

elaborata iznosi 3,50 €/ m2 BRGP objekta. Za ostale faze projekta izvršilac ne plaća nadoknadu, 

a obzirom da radi projektnu dokumentaciju za lične potrebe. 

Član 5. 

Isporuka tehničke dokumentacije izvršiće se u sledećim rokovima: 

- idejno arhitektonsko rešenje – do 25.10.2019. godine. 

- glavni projekat sa svim fazama – do 20.012.2019. godine. 

 



Član 6. 

Ukoliko Izvršilac ne započne izradu tehničke dokumentacije na način i u roku predvidjenim 

ovim ugovorom Naručilac može po svom izboru ili da raskine ugovor ili da ostavi Izvršiocu 

naknadni primereni rok za otpočinjanje radova. Ako Izvršilac ni u tom roku ne počne izradu 

tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata, Naručilac može raskinuti ugovor i zahtevati od 

Izvršioca naknadu štete. 

Ukoliko tehnička dokumentacija koja je predmet ugovora u bilo kojoj fazi ima takve nedostatke 

koje je čine neupotrebljivom ili je ista izradjena suprotno uslovima iz ugovora, Naručilac ima 

pravo da raskine ugovor, bez obaveze da traži prethodno otklanjanje nedostataka. 

Član 7. 

Izvršilac ima pravo da traži produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju kada 

nastupe promenjene okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Naručioca, zbog kojih je 

Izvršilac bio sprečen da izradi tehničku dokumentaciju u potpunosti ili njene delove. U tom 

slučaju rok za izvršenje ugovora se može produžiti aneksom ugovora, za onoliko vremena 

koliko je trajala smetnja za izvršenje ugovora navedena u stavu 1. ovog člana. 

Član 8. 

Izvršilac je dužan da sve delove tehničke dokumentacije preda Naručiocu uz zapisnik o 

primopredaji koji potpisuju obe ugovorne strane u kome se navodi koji su delovi tehničke 

dokumentacije predati i u kom roku. 

Član 9. 

Izvršilac je dužan da ukaže Naručiocu na nedostatke u projektnom zadatku, kao i na druge 

okolnosti koje mogu biti od značaja za izradu tehničke dokumentacije i kasnije izvodjenje 

radova. Ukoliko to ne učini, a tokom radova se pokažu nedostaci, Izvršilac će odgovarati za 

štetu koja zbog toga nastane za Naručioca. 

Član 10. 

Naručilac je obavezan pregledati uradjenju tehničku dokumentaciju i o njenim nedostacima 

bez odlaganja obavestiti Izvršioca, koji je u obavezi da postupi po svim primedbama Naručioca i 

otkloni eventualne nedostatke u tehničkoj dokumentaciji. Ukoliko Izvršilac ne postupi po 

primedbama Naručioca nedostaci će biti otklonjeni na teret Izvršioca, a Naručilac ima pravo da 

prilikom isplate ugovorene cene zadrži 10% od ugovorene cene radova iz člana 4. ovog 

ugovora, radi uklanjanja eventualnih nedostataka. U tom slucaju Naručilac može i sniziti cenu 

radova ili raskinuti ugovor, a u svakom od ovih slucajeva ima pravo na naknadu štete. 

Član 11. 

Ukoliko se tokom izvodjenja radova po predmetnoj tehničkoj dokumentaciji konstatuju 

propusti i neuskladjenosti te dokumentacije, Izvršilac je obavezan da u roku od 5 dana bez 

naknade o svom trošku izvrši sve ispravke i dopune tehničke dokumentacije. Izvršilac je, 

takodje, u obavezi dati pismeno mišljenje na vrstu i obim dodatnih radova i manjkova radova. 
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UGOVOR O POSLOVNO-TEHNIČKOJ SARADNJI  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 



                                     TEHNIČKI OPIS 

 

INVESTITOR: "ZID ING" D.O.O. BUDVA 

OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG  OBJEKTA U TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK 
SPRATNOSTI P+5 I PO+P+5  

LOKACIJA:  k.p. 875  KO Bečići ,  na dijelu  UP 49.7, blok br.49,  DUP  "Bečići", Opština Budva 

 

Na osnovu urbanističko teh. uslova br. 06-061-1265/3  od 12. 11. 2018. god. izdati  od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj  Opštine Budva, na osnovu  Zakona  o planiranju  
prostora i izgradnji objekata (Sl. List RCG br.064/17 od 06.10.2017),  i na osnovu projektnog 
zadatka investitora urađeno je  idejno rešenje.   

 

LOKACIJA OBJEKTA 

Prema urbanističko tehničkim uslovima na  gore navedenoj Urbanističkoj parceli  predviđa se 

rekonstrukcija  objekta. Uvidom u LN br. 233-prepis na  predmetna  katastarska parcela 875 KO 

Bečići je u vlasništvu investitora "ZID ING" D.O.O. BUDVA u obimu prava 1/1sa načinom 

korišćenja kao  građevinsko zemljište.  Na parceli je upisan postojeći objekat -zgrada za odmor 

- vikendica.  

Rešenjem br. 14-54/12-68 od 18.01.1968. god. u izdatim od Sekretarijata Skupštine  opštine 

Budva kao organa nadležnog za poslove građevinarstva u Budvi data je građevinska dozvola 

Dimitrijević Danici iz Beograda da  na  čestici zemlje br. 569/2 KO Kratnji Maini može da izgradi 

porodičnu-stambenu zgradu. Urađena je indetifikacija čestice zemlje gde čestica zemlje 569/2 

KO Kratnji Maini po starom katastru odgovara katastarskoj parceli 875 KO Bečići po novom 

katastru.  

Urađen je i Elaborat parcelacije po Dup-u Bečići od ovlašćene kuće za ovu vrstu radova "GEO 

DUNJA " d.o.o. Budva br. 31/19 od 28.07.2019. zavedenog u Upravi za nekretnine - područna 

jedinica Budva pod rednim brojem 953-104-1969/19-1 od 30.09.2019. god. Na osnovu 

urađenog elaborata UP 49.7 se sastoji sledećih kat. parcela: k.p. 874/2 površine 1.0 m², k.p. 

877/2 površine 1.0 m² i  k.p. 875 površine 414.0 m² sve katastarske  opštine Bečići. Ukupna 

površina UP 49.7 je 416.0 m².  

Na osnovu člana 237 važećeg Zakona predviđeno je da se do donošenja Plana generalne 

regulacije Crne Gore može graditi na dijelu UP ako nedostajući dio UP ne utiče na 

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistički parametri utvrđeni planom za UP 

umanje za nedostajući dio parcele.  

Urbanistički parametri za UP 49.7 dati u urb. teh.  uslovima  

DUP Bečići  Površina BRGP /m² Površina pod Indek Indeks 

zauzetos

Preporučena 



UP/  m² objektom s izgr. ti spratnost  

     UP 49.7  413.23  1486.92 247.82m² 3.50 0.6 P+5 

Na osnovu Elaborata parcelacije površina kat. parc. 875 KO Bečići iznosi P=414.0 m² . 

Namena UP 49.7 je SM - površine za stanovanje manje gustine ali je u UTU data mogućnost 

investitoru za u okviru planskog rešenja izabere namenu predmetnog objekta   - planiranu 

pretežnu namenu planiranog prostora čine površine za stanovanje srednje gustine, površ. za 

stanovanje manje gustine, površ. za turističko naselje i hotele, naseljsko zelenilo. Kao 

dopunska namena prostora predviđa se apartmansko stanovanje, jednoporodično stanovanje 

sa smeštajnim kapacitetima itd.  

Investitor je na osnovu Pravilnika o vrstama, minimalno - tehničkim uslovima i kategorizaciji 

ugostiteljskih objekata ( SLCG br.036/18 od 31.05.2018. na osnovu člana br.20  klasifikovao 

rekonstrukciju -dogradnju i nadogradnju postojećeg objekta kao TURISTIČKI APARTMANSKI 

BLOK.   

Pravila regulacije  

Parcela se nalazi u Bečićima, Budva. Parcela na kojoj je predviđena rekonstrukcija postojećeg 

objekta, dogradnja i nadogradnja, je nepravilnog oblika sa relativno ravnim terenom. Pozicija 

predmetnog objekta na parceli je uslovljena postojećom izgradnjom i zadatom regulacijom.    

-Stanovanje manje gustine- 

Građevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Građevinska linija prema 
regulacionoj liniji je obavezujuća i na nju se postavlja jedna fasada objekta 

 Minimalno odstojanje objekta od bočnih granica parcele: 

- slobodnostojeći objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje može biti i manje (min. 1,5 m), 
ukoliko je oblik parcele nepravilan  

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 – 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo 
rastojanje može biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 

 Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo rastojanje može 
biti i manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 

 Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m. 

Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bočne i zadnja) na nivou parcele i bloka definišu 
moguću zonu u okviru koje se formira gabarit bbudućeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji 
je definisan na nivou svake parcele. 

Kako je naznačeno u UT uslovima  u sslučaju da porjektovani objekat odstupa od građevinskih 
linija,  minimalnih rastojanja od granice susednih parcela i susednih objekata, definisanih u 
grafičkom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu pojedinačno, shodno tekstualnom delu 
plana neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susedne parcele. 



Pristup  parceli je direktno sa saobraćajnice na južnom delu parcele gde se predviđa 4 PM na 

terenu i pristup objektu sa jugozapadne strane. Glavni ulaz u objekat je na severoistočnoj 

strani kao i ulaz u garažu.   

 

 KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA:             

Prema projektnom zadatku investitora projektovana je zatvorena garaža za četiri vozila u  u 
severoistočnom delu parcele i ova dogradnja se nadovezuje uz deo postojećih temelja 
izgrađenog dela objekta. U okviru etaže prizemlja rekonstruiše se postojeći deo objekta u 
apartman A2 sa dve spavaće sobe i kupatilom, dnevnim delom sa trpezarijom, kuhinjom i 
kupatilom. Dograđuje se glavni ulazni deo u objekat sa vertikalnim komunikacijama, 
panoramskim liftom, prostorom za recepciju   i još jednim jednosobnim apartmanom A1.  

Na etaži I sprata rekonstruiše se postojeći deo u deo apartmana A3 koji se nastavlja i u 
novoprojektovanom delu pored vertikalne komunikacije i lifta.  

Etaža II sprata  je kompletna nova dogradnja i nadogradnja u gabaritima etaže ispod. Na etaži II 
sprata porhjektovan je apartman A4 koji od sadržaja ima četiri spavaće sobe sa tri kupatila, 
dnevni deo sa kuhinjom, trpeyarijom i tolaetom i potrebnim terasama.  

Na etaži III sprata je takođe projektovan apartman A5 sa istim sadržajem kao i A4. 

Na etaži  IV sprata je takođe projektovan apartman A6 sa istim sadržajem kao i A4. 

Na etaži  VI sprata je takođe projektovan apartman A7 sa istim sadržajem kao i A4. 

Krov objekta je kos, drvene krovne konstrukcije na četiri vode sa krovnim nagibima od 23° i 
krovnim pokrivačem crepom. 

Konstrukcija objekta: 

Postojeći objekat je temeljen na temeljnim  trakama  izvedenim  od  betona   MB-20, dok će se 
rekonstrukcija      objekta temeljiti na temeljnim stopama, a dogradnja na temeljnoj ploči. 

Objekat je u statičkom pogledu predviđen kao skeletni sistem, tako što će se oko postojećeg 
objekta konstruisati prsten u vidu stubova i greda, dok će novi dio biti takođe skeletni u vidu 
betonskih platana, stubova, greda i AB ploča.  

Plafonsku  konstrukciju čine armiranobetonske ploče različitih debljina. Komunikacija između 
etaža vrši se dvokrakim stepeništem. 

Na objektu  je  predvidjen četvorovodni kosi krov sa konstruisanim prostorom za postavljanje 
solarnih kolektora. 

  

 

OBRAČUN POVRŠINA U IDEJNOM  REŠENJU  REKONSTRUKCIJE   TURISTIČKOG APARTMANSKOG 
BLOKA   

ETAŽA Postojeće stanje -
izdata građevinska 

Ukupna bruto površina 
novoprojektovanog 
dijela etaže koji se 

Ukupno 



dozvola  dograđuje i za koji nije 
izdato odobrenje za 
građenje 

bruto P/m²/ 

Podrum / 109.09 109.09 

Prizemlje  89.0 m² po LN 233- 
prepis   

53.96 142.96 

I sprat  70.0 m² po LN 233- 
prepis   

63.93 133.93 

II sprat  / 156.54 156.54 

III sprat  / 156.54 156.54 

IV sprat  / 156.54 156.54 

V sprat  / 156.54 156.54 

Ukupno: 159.0 m² 853.14 1012.14 m² 

 

Indeksi izgrađenosti i zauzetosti su u potpunosti definisani i dovoljno ”maksimizirani”. U 
njihovim okvirima graditelji mogu da grade manje kapacitete, ali veće ne mogu. 

Planski definisana buto razvijena građevinska površina BRGP obavezujuća je i preko nje se ne 
može graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaža ne ulaze u BRGP. 

Spratnost (broj etaža) je dat kao preporučeni parametar koji se može prilagođavati konkretnim 
programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u 
uslove regulacije (građevinska linija) i ne može se povećavati planom definisana BRGP. 

 

Urbanistički parametri i idejno rešenje 

Zadati urb. parametri Dup Bečići Idejno rešenje 

BRGP  1486.92 m² 1012.14 m² 

Površina pod objektom   247.82 m² 142.96 m² 

 

Potreban broj parking mesta se određuje prema normativu od 1.1 PM /stanu ili turističkom 
apartmanu. Objekat ima 7 apratmana pa je po normativu potrebno obezbediti 8 PM.   Na 
parceli je projektovano 4 GM u garaži - etaža podruma i 4 PM na parceli ispred objekta u 
jugozapadnom delu .  Plato za parkiranje je urđen kao zelena površina sa behaton 
popločanjem. 

 

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                       PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

PODRUM 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Garaža Epoksid 97,89 m2 
44,40 m 

2 Liftovsko okno - 2,05 m2 5,90 m 

UKUPNA NETO POVRŠINA 99,94 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 99,94 m2 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 109,09 m2 

 
 

 
 

APARTMAN 1 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Dn. boravak/kuhinja Lam./K.ploč. 11,36 m2 
16,02 m 

2 Soba Laminat 10,26 m2 13,74 m 

3 Kupatilo Ker. pločice 3,77 m2 7,98 m 

4 Terasa Ker. pločice 3,69 m2   

UKUPNA NETO POVRŠINA 29,08 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 29,08 m2 

 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Predulaz Ker. pločice 1,65 m2   

2 Hodnik sa step. Ker. pločice 17,76 m2 22,12 m 

3 Liftovsko okno - 2,05 m2 5,78 m 

UKUPNA POVRŠINA 21,46 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 21,46 m2 

 

BRUTO POVR. DOGRAĐENOG DIJELA 53,96 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIZEMLJE 

LEGENDA PROSTORIJA 



 
 

APARTMAN 3 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Soba 1 Laminat 10,94 m2 
14,65 m 

2 Kupatilo 1 Ker. pločice 3,47 m2 8,02 m 

3 Lođa 1 Ker. pločice 2,75 m2   

4 Soba 2 Laminat 14,88 m2 
18,18 m 

5 Kupatilo 2 Ker. pločice 3,74 m2 8,22 m 

6 Lođa 2 Ker. pločice 2,31 m2   

7 Hodnik Ker. pločice 4,88 m2 11,08 m 

UKUPNA NETO POVRŠINA 41,71 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 41,71 m2 

 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Hodnik sa step. Ker. pločice 7,45 m2 21,66 m 

2 Liftovsko okno - 2,06 m2 5,48 m 

3 Hodnik Ker. pločice 1,79 m2 5,48 m 

UKUPNA POVRŠINA 11,30 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 11,30 m2 

 

BRUTO POVR. DOGRAĐENOG DIJELA 63,93 m2 

 
 

 
 

APARTMAN 4 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Dn. boravak/kuhinja Lam./K.ploč. 31,74 m2 
30,34 m 

2 Soba Laminat 15,95 m2 
16,64 m 

3 Soba Laminat 12,71 m2 14,26 m 

4 Hodnik Ker. pločice 11,45 m2 
24,10 m 

5 Soba Laminat 10,94 m2 
14,65 m 

6 Soba Laminat 14,88 m2 
18,18 m 

7 Kupatilo Ker. pločice 3,50 m2 
7,54 m 

8 Kupatilo Ker. pločice 3,41 m2 
7,42 m 

9 Kupatilo Ker. pločice 3,46 m2 
8,02 m 

10 Kupatilo Ker. pločice 3,74 m2 8,22 m 

II SPRAT 

I SPRAT 



11 Lođa Ker. pločice 2,47 m2   

12 Lođa Ker. pločice 3,46 m2   

13 Lođa Ker. pločice 2,75 m2   

14 Lođa Ker. pločice 2,57 m2   

UKUPNA NETO POVRŠINA 123,03 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 123,03 m2 

 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Hodnik sa step. Ker. pločice 7,36 m2 11,28 m 

2 Hodnik Ker. pločice 1,43 m2 4,80 m 

3 Liftovsko okno - 2,05 m2 5,78 m 

UKUPNA POVRŠINA 10,84 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 10,84 m2 

 

BRUTO POVRŠINA II SPRATA 156,54 m2 

 
 

 
 

APARTMAN 5 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Dn. boravak/kuhinja Lam./K.ploč. 31,74 m2 
30,34 m 

2 Soba Laminat 15,95 m2 
16,64 m 

3 Soba Laminat 12,71 m2 14,26 m 

4 Hodnik Ker. pločice 11,45 m2 
24,10 m 

5 Soba Laminat 10,94 m2 
14,65 m 

6 Soba Laminat 14,88 m2 
18,18 m 

7 Kupatilo Ker. pločice 3,50 m2 
7,54 m 

8 Kupatilo Ker. pločice 3,41 m2 
7,42 m 

9 Kupatilo Ker. pločice 3,46 m2 
8,02 m 

10 Kupatilo Ker. pločice 3,74 m2 8,22 m 

11 Lođa Ker. pločice 2,47 m2   

12 Lođa Ker. pločice 3,46 m2   

13 Lođa Ker. pločice 2,75 m2   

14 Lođa Ker. pločice 2,31 m2   

UKUPNA NETO POVRŠINA 122,77 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 122,77 m2 

III SPRAT 



ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Hodnik sa step. Ker. pločice 7,36 m2 11,28 m 

2 Hodnik Ker. pločice 1,43 m2 4,80 m 

3 Liftovsko okno - 2,05 m2 5,78 m 

UKUPNA POVRŠINA 10,84 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 10,84 m2 

 

BRUTO POVRŠINA III SPRATA 156,54 m2 

 
 

 
 

APARTMAN 6 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Dn. boravak/kuhinja Lam./K.ploč. 31,74 m2 
30,34 m 

2 Soba Laminat 15,95 m2 
16,64 m 

3 Soba Laminat 12,71 m2 14,26 m 

4 Hodnik Ker. pločice 11,45 m2 
24,10 m 

5 Soba Laminat 10,94 m2 
14,65 m 

6 Soba Laminat 14,88 m2 
18,18 m 

7 Kupatilo Ker. pločice 3,50 m2 
7,54 m 

8 Kupatilo Ker. pločice 3,41 m2 
7,42 m 

9 Kupatilo Ker. pločice 3,46 m2 
8,02 m 

10 Kupatilo Ker. pločice 3,74 m2 8,22 m 

11 Lođa Ker. pločice 2,47 m2   

12 Lođa Ker. pločice 3,46 m2   

13 Lođa Ker. pločice 2,75 m2   

14 Lođa Ker. pločice 2,57 m2   

UKUPNA NETO POVRŠINA 123,03 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 123,03 m2 

 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Hodnik sa step. Ker. pločice 7,36 m2 11,28 m 

2 Hodnik Ker. pločice 1,43 m2 4,80 m 

3 Liftovsko okno - 2,05 m2 5,78 m 

UKUPNA POVRŠINA 10,84 m2  

IV SPRAT 



UKUPNA KORISNA POVRŠINA 10,84 m2 

 

BRUTO POVRŠINA IV SPRATA 156,54 m2 

 
 

 
 

APARTMAN 7 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Dn. boravak/kuhinja Lam./K.ploč. 31,74 m2 
30,34 m 

2 Soba Laminat 15,95 m2 
16,64 m 

3 Soba Laminat 12,71 m2 14,26 m 

4 Hodnik Ker. pločice 11,45 m2 
24,10 m 

5 Soba Laminat 10,94 m2 
14,65 m 

6 Soba Laminat 14,88 m2 
18,18 m 

7 Kupatilo Ker. pločice 3,50 m2 
7,54 m 

8 Kupatilo Ker. pločice 3,41 m2 
7,42 m 

9 Kupatilo Ker. pločice 3,46 m2 
8,02 m 

10 Kupatilo Ker. pločice 3,74 m2 8,22 m 

11 Lođa Ker. pločice 2,47 m2   

12 Lođa Ker. pločice 3,46 m2   

13 Lođa Ker. pločice 2,75 m2   

14 Lođa Ker. pločice 2,31 m2   

UKUPNA NETO POVRŠINA 122,77 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 122,77 m2 

 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

R.br. Naziv prostorije Vrsta poda Površina Jed. mjere Obim Jed. mjere 

1 Hodnik sa step. Ker. pločice 7,36 m2 11,28 m 

2 Hodnik Ker. pločice 1,43 m2 4,80 m 

3 Liftovsko okno - 2,05 m2 5,78 m 

UKUPNA POVRŠINA 10,84 m2  

UKUPNA KORISNA POVRŠINA 10,84 m2 

 

BRUTO POVRŠINA II SPRATA 156,54 m2 

 
 
 
 
 
 

V SPRAT 



ANALIZA POVRŠINA 

R.br
. 

Etaža Vrsta prostorije Površina 
Ukupna 

korisna p. 

Ukupna p. 
zajedni. 

prostorija 

Bruto p. 

etaže 

1 Podrum 
Garaža 97,89 

99,94 0 109,09 
Lift 2,05 

2 Prizemlje 
Apartman 1 29,08 

29,08 21,46 53,96* 
Zaj. prostorije 21,46 

3 I sprat 
Apartman 3 41,71 

41,71 11,30 63,93* 
Zaj. prostorije 11,30 

4 II sprat 
Apartman 4 123,03 

123,03 10,84 156,54 
Zaj. prostorije 10,84 

5 III sprat 
Apartman 5 122,77 

122,77 10,84 156,54 
Zaj. prostorije 10,84 

6 IV sprat 
Apartman 6 123,03 

123,03 10,84 156,54 
Zaj. prostorije 10,84 

7 V sprat 
Apartman 7 122,77 

122,77 10,84 156,54 
Zaj. prostorije 10,84 

 

UKUPNAKORISNA POVRŠINA  662,33   

UKUPNA POVR. Z. PROSTORIJA   76,12  

UKUPNA BRUTO POV. OBJEKTA    853,14 
 
 
* Bruto površine dijela etaže koji se dograđuje i za koji nije izdato odobrenje za građenje. 



                                                                                                                      „ZID ING" d.o.o.  Budva    
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SLOJEVI PODA
P2:
- ker. pločice d = 1,0 cm
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 20,0 cm
- malter d = 2,0 cm

SLOJEVI PODA
P3:
- ker. pločice d = 1,0 cm
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 16,0 cm
- malter d = 2,0 cm

SLOJEVI PODA
P4:
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 16,0 cm
- malter d = 2,0 cm

K1

SLOJEVI KROVA
K1:
- falcovani crijep, boja crvena
- letva 3/5 na potrebnom razmaku
- kontra letva 3/5 cm po rogovima
- daščani pokov, daska d = 2,0 cm
- rog 10/12 cm
- daščani pokov, daska d = 2,0 cm

SLOJEVI PODA
P2:
- ker. pločice d = 1,0 cm
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 20,0 cm
- malter d = 2,0 cm

SLOJEVI PODA
P3:
- ker. pločice d = 1,0 cm
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 16,0 cm
- malter d = 2,0 cm

SLOJEVI PODA
P4:
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 16,0 cm
- malter d = 2,0 cm

K1

SLOJEVI KROVA
K1:
- falcovani crijep, boja crvena
- letva 3/5 na potrebnom razmaku
- kontra letva 3/5 cm po rogovima
- daščani pokov, daska d = 2,0 cm
- rog 10/12 cm
- daščani pokov, daska d = 2,0 cm

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije: razmjera

Prilog:

Datum izrade i MP:

Projektant:

broj strane
broj priloga

Datum revizije i MP:

1:100

PRESJEK A-A

 Blok br. 49, UP br. 49.7, DUP Bečići

k.p.875 KO Bečići

11
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IDEJNO REŠENJE

ARHITEKTURA
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Rozino II B-1 Budva
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Po+P+5
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spec.sci.gradj.
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Ivanovski Zoran

spec.sci.gradj.
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SLOJEVI PODA
P2:
- ker. pločice d = 1,0 cm
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 20,0 cm
- malter d = 2,0 cm

SLOJEVI PODA
P3:
- ker. pločice d = 1,0 cm
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 16,0 cm
- malter d = 2,0 cm

SLOJEVI PODA
P4:
- cementni estrih d = 4,0 cm
- termoizolacija d = 5,0 cm
- AB ploča d = 16,0 cm
- malter d = 2,0 cm

SLOJEVI KROVA
K2:
- falcovani crijep, boja crvena
- letva 3/5 na potrebnom razmaku
- kontra letva 3/5 cm po rogovima
- daščani pokov, daska d = 2,0 cm
- rog 10/12 cm
- daščani pokov, daska d = 2,0 cm

K2

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije: razmjera

Prilog:

Datum izrade i MP:

Projektant:

broj strane
broj priloga

Datum revizije i MP:
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 Blok br. 49, UP br. 49.7, DUP Bečići
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Dio tehničke dokumentacije: razmjera
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