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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTNE DOKUMENTACIJA




"0A2" DOO OAZ'don 52

81000 PODGORICA - ul. Svetozara Markovita 22
e-mail : 0aZ2podgorica@gmail.com Tel: 067/546 826; 067/220 522
PIB 7 02735903 PDV/ 30/31-08339-6 (KB 510-23082-52 ERSTE 540-937844

UGOVOR
1-06/19

Izrada Glavnog projekta arhitekture, vodovoda i kanalizacije i elektroinstalacija
jake i slabe struje sa, izradom 3d modela eksterijera, stambenog objekta na lokaciji
UP40, blok 28, DUP ,Potkosljun®, Opstina Budva

Zakljucen zmedu :

"14 Septembar" d.o.o. Podgorica, kojeg zastupa izvréni direktor Mehmed Mesa
Kolarevié

(u daljem tekstu NARUCILAC)
i
"OA2" d.o0.0. Podgorica, kojeg zastupa izvréni direktor Viadimir Popovi¢
(u daljem tekstu IZVRSILAC)



Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je Izrada Glavnog projekta arhitekture, vodovoda i kanalizacije i
elektroinstalacija jake i slabe struje sa izradom 3d modela, stambenog objekta na lokaciji
UP40, blok 28, DUP ,,Potkosljun“, Opstina Budva

Clan 2.

Cijena izrade glavnog projekta po navedenim fazama formirana je na bazi
sagledavanja sloZenosti  posla, obima rada i potrebnih materijalnih troSkova i iznosi
5,5€/m2 bruto gradjevinske povrine stambenih etaza

cijena projekta 4823,80m2 x5,5€ .............. 26.530,90€

POV - 23 . ovnsniooniisissisum asaiisimias 5,571,49€

SVE UKUPNO ZA ISPLATU .....ccceencnrcecencencess 32.102,39€ sa PDV-om
Clan 3.

Iznos ¢lana 2. Ugovora Narucilac ée uplatiti na ime lzvrSioca Preduzeéa
"OA2" iz Podgorice na Z.r. 540-937844 ERSTE BANKA, na sledeéi naéin:
- avans 30% nakon potpisivanja ugovora
- ostatak 70% nakon uradjene i predate projektne dokumentacije

Clan 4.

Rok izrade 3d modela je 7 dana od dana potpisivanja ugovora uplate avansa i
preuzimanja Projektnog zadatka, idejnog rjelenja arhitekture je 20 dana od dana
potpisivanja Ugovora. Nakon usvojenog idejnog rjeSenja se pristupa izradi glavnog projekta
po predmetnim fazama. Rok za izradu glavnog projekta je 30 dana od dana usvajanja idejnog
rieSenja.

Clan 5.

lzvriilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehni¢kim
propisima i preda Naruciocu u 1 (jedan) Stampani i 3 (tri) digitalna primjeraka.

Clan 6.
U slu€aju spora nadleZan je sud u Podgorici.

Clan 7.

Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) primjerka od kojih po 2 (dva) pripadaju svakoj strani.

lzvrsilac: Narucilac:
"OA2" d.o.0. Podgorica "14 Septembar" d.0.0. Podgorica
Shi-direktor Viadimir Popovié 1ZVrs

0A2 Ml

400. Podgoric




1ZVOD |Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUDOVA




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0499990 / 003 Datum registracije: 16.10.2008.
PIB: 02735903 Datum promjene podataka: 17.10.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "OA2" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: 0A2
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 16.10.2008.
S , 10.10.2018.
Datum dono3enja Statuta: 16.10.2008. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SVETOZARA MARKOVICA BR.22 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SVETOZARA MARKOVICA BR.22 PODGORICA

Adresa sjedista: SVETOZARA MARKOVICA BR.22 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

VLADIMIR POPOVIC 0202981210273 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: PODGORICA CRNA GORA
RATKO POPOVIC 0807943210161

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa:

1/2



LICA U DRUSTVU:

VLADIMIR POPOVIC 0202981210273

Adresa: PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvrini direktor
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

VLADIMIR POPOVIC 0202981210273

Adresa: PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NACELNICA

\ﬂa /')b%fgnky %ﬁl{ﬁtf

lzdato: 21.11.2018 godine u 07:57h

272



LICENCA FIRME




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence,registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-3978/2

Podgorica, 06.02..2019.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »0OA2» d.o.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » OA2 » D.0.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3978/1 od 06.12.2018. godine »0OA2» D.0.0. Podgorica, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledecée dokaze:

RjesSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2036/2 od 23.07..2018.
godine, kojim je Popovi¢ R Vladimiru,dipl.ing.arhitekture iz Podgorice, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta. Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca «OA2» D.0.0.iz Podgorice i
Popovi¢ R. Vladimira, dipl.ing.arhitekture iz Podgorice, kao zaposlenog, gdje je u ¢l. 1 i
2. Ugovora, imenovani zasnovao radni odnos u navedeno priviedno drustvo na
neodredeno vrijeme, na radno mjesto: Direktor, po¢ev od 10.10.2018. godine; lzvod iz
Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno
drustvo, Registarski broj: 5-0499990/003 sa Sifrom preteZzne djelatnosti: 7112:
InZenjerske djelatnosti i tehniko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni
inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na



osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno Je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




LICENCA PROJEKTANTA




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2036/2

Podgorica, 23.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Popovié¢ Vliadimira, dipl. ing.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE POPOVIC R. VLADIMIRU, dipl. ing. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2036/1 od 04.04.2018.godine, Popovi¢ Viadimir, dipl. ing. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlagcenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o steCenom visokom obrazovaniu, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u
Beogradu, Univerzitet u Beogradu, broj 9057 od 09.01.2007.godine;

— RijeSenje br. 01-341/2 od 19.04.2013.godine, izdato od strane InZenjerkse komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutradnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije;

— Uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludiio kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaéeni inZenjer mozZe da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu | postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera Koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence oviaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
Koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO StUZE
7o Aikold Ipetrovic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



E

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-862 Podgorica, 25.06.2019. god.

Na osnovu clana 143, ¢l.146 stav 1 tacka 2 i ¢lana149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.S, list CG", br. 64/17),
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

VLADIMIR R. POPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Podgorice,

¢lan InZenjerske komore Crne Gore do 24.06.2020. godine.

Generalni sekretar

Obradila: ~ G
/R onon N s
Lidija Sofranac /,far,; ?1 la Petrovi¢, dipl. pravnik
BTy
7 - ~

L1 piyef Coprarce



POLISA OSIGURANJA




) Obnova polise broj: NOVA
SAVA Broj ponude: PON-025757/19

OSIGURANIJE .

POLISA - RACUN POL-00105587

zastupnik:  |Dragas Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv OA2DOC PODGORICA MB 02735903
Adresa SVETOZARA MARKOVICA 22, 81000 Telafon
PODGORICA_GRAD, Cra Gora
Trajanje: Godidnje csiguranje
Period osiguranja | 12.07.2019 (24:00) - 12.07.2020 (24:00) | Period obraéuna | 1207.2019-12.07.2020

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odétetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre€ih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osigu'r;rﬂ;jévowdgtv)\.;(v)wr'hosti‘ ﬁrdje-i;étanata-—ié sve pt;éjei(te (élaﬁovi Inienjerskekomore)

Vrsta osiguranja: : Osiguranje od projektantske odgovornosti iéifra: 1310 -
' ' Osiguranik
Naziv. | OA2 DOO PODGORICA MB T 102735903
Adresa SVETOZARA MARKOVIGA 22, 81000 Telefon
; PODGORICA_GRAD, Crna Gara

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja : lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
d Fransiza
Fransaza §Odbitna franSiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaganje -27,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine : -24,30
Komercijalni pdpust 10% -21,87
Ukupna premija hez porezé i ' 196,83
Porez na prremij'u 17,71
QUUI-(upna premija sa porezom 214,54

Dodatna isklju€enja: Sve $tete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz taéke 29,(2) alineje 2. &élana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" — na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva od3tetne zahtjeve narugioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivoeg razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greSke uginjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi po¢inje od dana i &asa koji je na polisi oznagen

kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢ena premija a inate po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja {(godisnji agregat)

POLISA: POL-G0108887
Datum Stampe: 12.07.2019 09:19

Qévmma 1 Ad 1
Adresa sjedista: Rimski trg br.70, PC KruSevac, 81000 Pedgorica, Crna Gora E-mail: info(@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5785-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna prem'ija bez poreza ;98,83
Porez na premiju 17,71
:manMkL.J'p'na premija sa porezom 214,54‘
Naginplacanja _ Ucjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovaraé/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarac osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnoesno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju¢ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strané su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari prave na naknadu Stete, osigurav

S ravb da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije gd iznosa obradunate $tete.

guranik / Ugovarag:
(puno ime i prezime)
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora e P
Opstina Budva ) 23, rfﬁ,— N
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ A% \;4 ‘ \~ Ju ;53?;4
Broj:06-061-880/3 i QIS
Budva, 06.06.2017. godine O= o AT e y =)

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu KOLAREVIC
MEHMEDA na osnovu Clana 62 1 62a.-Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanisti¢kog plana
Potkosljun, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.26/08 1zdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za 1zradu 1nvesticiono tehni¢ke dokumentacije za

izgradnju objekta
1.LOKACIJA
Blok 28, Urbanisticka parcela 40 , koju Cine katastarske parcele 691/1i692/1 KO Budva

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
1 plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 str. 60)

2.NAMJENA OBJEKTA

UTU omogucavaju investitoru da u okviru planskog rjesenja — tekstualnog i grafic¢kog djela
DUP-a, 1zabere namjenu predmetnog objekta.

Stanovanje velike gustine sa viSestambenim stanovanjem sa visokim objektima (SV2)

Uvidom u graficki prilog DUP-a, katra namjena povrSina, konstatovano je da je predmetna
urbanisticka parcela u zoni sa namjenom — SV2.

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) 1 dvostrano uzidani objekti (u nizu).(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 6.10, strana 92)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana,
sportskih terena, pomoc¢nih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju
zivotnu sredinu (razliite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i
parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.5 , strana 76)

Turisticki objekat po tekstualnom djelu DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje 6.1.1. ObrazloZzenje namjene povrsina (strana 67), navedeno
je sledece:

U povrSinama planom namjenjenim za stanovanje mogu se dozvoliti prodavnice i zanatske
radnje, poslovne 1 kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemlju mogu pojaviti 1 na

1
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spratovima, kao 1 ugostiteljski objekti i manji objekti za smeStaj turista.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) definisane su vrste ugostiteljskih objekata.

Prateci sadrzaji, pomoc¢ni objekti uz osnovni objekat

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (Sl. list CG —

opstinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem kori$¢enju
sluzi pomoc¢ni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice,
ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2. pomo¢ni objekti infrastrukture kao S$to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,

rezervoarl, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni
sistemi 1 slicno. -

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstreSnice, pergole, manji sportski tereni, dje€ja igralista 1 sli¢no.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun
BRGP.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3189 za KO Budva, od 16.05.2017.godine, na katastarskoj parceli
691/1 upisana je livada povrsine 356m” a na kat.parceli 692/1 upisan je pasnjak povr§ine 801m®.
Na kat.parcelama nema upisanih objekata, tereta 1 ograniCenja, a kao vlasnik upisano je
Preduzece 14 Septembar Podgorica.

v v = 1
4. URBANISTICKI PARAMETRI 2
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Ukoliko postoji neusagla$enost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga
- list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obratunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog

priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povolnija za
investitora.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 7, strana 117)
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Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na
urbanistiCkoj parceli, ne mogu preci maksimalne dozvoljene povrSine pod objektom (objektima),

maksimalno dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1
manje.

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrs§ina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum 1 svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu
BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili

komercijalne 1 usluzne djelatnosti, i u tom sluaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.4 strana 76 i poglavlje 7 strana 115).

S. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU

za 1zgradnju objekata — SV2, Horizontalna 1 vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje
6.10 strana 92-95)

Oblik 1 veliCina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol 1 moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate: gradevinske linije 1 udaljenja od
susjednih urbanistiCkih parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna
ukupna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto

razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na parceli, kao 1 svi ostali uslovi iz ovog
plana 1 vazeci zakonski propisi, pravilnici 1 standardi.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistiCkim planom (u grafiCkom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad 1 ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona 1 gradevinska
linija se u pojedinim sluCajevima mogu 1 poklapati (RL=GL). Gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuca 1 na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konac¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7,
strana 77)

Bocna gradevinska linija ey Rvae
Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiCnim
sludajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,0m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0m.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.

('S)
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Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci

nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

» Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti I objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz
pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.(strana
89)

» Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta
1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno postavljati otvore.

 Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara 1 viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZze kod planiranih objekata mogu zauzimati vec¢u povrSinu od gabarita objekta u

nivou prizemlja. U tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci

nacin:

e najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanistiCke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih 1 dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim
granicama susjedne urbanistiCke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele,
odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu
ne smije biti ve¢i od 60 % povrSine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za
turistiCke objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. str. 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog 1 uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najviSe 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog 1 uredenog terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze 1 iznosi najvisSe 3,50 m iznad kote
kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog 1
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje
vozila garaza moze biti i u viSe podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze bit1
veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

UTU broj 06-061-880/3 od 06.06.2017.godine
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Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
visine 1spod konac¢no uredenog 1 nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ilt dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da
bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.

Potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50
m, uz nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze
planirati korisni prostor isklju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;
Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim
otvorima za svjetlo 1 provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije
solarnog grijanja, rezervoare za vodu 1 sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, 1znosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

e etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne 1 ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza 1znosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti 1 viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najve¢e dozvoljene visine (definisane u

metrima) odredene urbanistiCkim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana
69)

Visina vijenca iznosi: 22,50m (G+P+6) ; 24,00m (G+P+6+Pk) ; 25,50m (G+P+7)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konalno nivelisanog 1 uredenog terena do gornje
ivicekonstrukcije polednje etaze 1l1 horizontalnog serklaza,

e na terenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi 1 nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taCaka i
dobijaju se interpolovanjem.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju 1 formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaZze raCunaju se: suteren, prizemlje 1 spratovi , a u podzemne
etaze: podrum.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA
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Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) 1izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vr§e privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
1strazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla
za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na&inu fundiranja objekta
na prostoru koji je istrazivan. TehniCku kontrolu izvestaja i elaborata vr$i Ministarstvo preko
privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat
o rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja za objekte iz &lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri  projektovanju objekata preporuduje se kori§éenje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena [3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeCeg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na ouvanje stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se 1 prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli.
U obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem — bjela, beZ, siva, okeri sl.

Posebnu paznju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade,

sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepSavanju javnih
prostora. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po Im” ugradene kamene fasade.

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA — VISESTAMBENO STANOVANJE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu
za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama.

U okviru bloka izgraditi de€ija igraliSta, za djecu starosti od 3 do 11 godina, u skladu sa
normativom 1m” /stan (minimalno 100-150m*).  Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju
najmanje 20% urbanisti¢ke parcele.

Pri 1zboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi raéuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. PjeSacke povrSine poplodavati kamenim, betonskim ili behaton ploCama.
Fizi€kim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl). sprijegiti prilaz vozila na ove
povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja,
ruzmarin, lavanda, zukva i brljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u
padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar
prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri emu treba koristiti
nisko drvece, zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

9. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata €1.79 i €1.94 (Sllist Crne Gore br.
50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog rieSenja moze se odrediti
faznost gradnje (tehniCko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod
objektom 1 spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrbno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise
susjednih urbanisti¢kih parcela (€. 60 vazeéeg Zakona),. Idejno rjeSenje prikazuje urbanisticko-
arhitektonsku postavku svih urbanistickih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu
koga se tacno odreduju lokacija planiranih objekata, pristup objektima, medusobna udaljenia. ...

Idejno urbanisticko-arhitektonska rjeSenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske
dozvole 1 moraju biti revidovana od strane licenciranog revidenta.

U slu€aju da urbanisti¢ku parcelu €ini vie katastarskih parcela razligitih vlasnika, potrebno je

pribaviti saglasnost na revidovano idejno rjeSenje svih udesnika u urbanisti¢koj parceli, ovjereno
kod notara.
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prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri emu treba koristiti
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Za objekat:

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata €1.79 i €1.94 (Sllist Crne Gore br.
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izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod
objektom 1 spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrbno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise
susjednih urbanisti¢kih parcela (€. 60 vazeéeg Zakona),. Idejno rjeSenje prikazuje urbanisticko-
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dozvole 1 moraju biti revidovana od strane licenciranog revidenta.
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Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju 1 to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se
ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti visoije od 0,90m racunajuci od kote trotoara
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka
unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.10.5, strana 94)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCUU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka 1 nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide.
Podzide, ukljuCuju¢i i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.
Visina pojedinanog podzida ne moze biti veta od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na
mjestima usjeka 1 nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
posStovanje odredbi 1z prethodnog stava. Minimalna §irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m.
Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°. Svaki podzid
vis$t od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvadenog
podzidom.Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drvece koje u punim

uzrastu ima mali habitus 1 korjenov sistem, pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.20
strana 107)

12. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracdaja.
Svaka urbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatraCe se 1 ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim
javnom saobracajnom povrSinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane
saobracajnice) obezbjeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za
izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne graniCe sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je
prije 1zdavanja gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.2, strana 75,76)

Obaveza svakog korisnika 1 investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske

parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu,
za ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAIJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke 1 druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice, kancelarije 1 sl.).
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Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi

predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11 strana 78, 79)

13. USLOVI ZA PRIKLJU CENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i
postrojenja 1 karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat,
po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnike preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro 1 tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa

vazeéim propisima i standardima, a prikljufenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna
rjeSenja urbanisticke parcele.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj
duznosti, za investitora trazi 1 tehnicke uslove od Direkcije za saobrac¢aj, shodno ¢lanu 16. Zakoan
o putevima (“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora trazi 1 tehnicke
uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o
odredivanju 1 odrzavanju zona i1 pojaseva sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama
(Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti
od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja 1 vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu
zagaditi vodu 1li ugroziti stabilnost cjevovoda.

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom
rezimu ili kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom/rekom ovaj sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavla Vodne uslove/Vodoprivredne uslove za izradu projektne
dokumentacije od Sekretarijata za privredu 1 finansije/Uprave za vode.

U okviru DUPa ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od
45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za
1izgradnju I postavljanje, kao 1 uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj
2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine)

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
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Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG., br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sundeve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée

dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25%
nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG —

opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po Im” ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha —
godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosjeCno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti
podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim 1 hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se
nalazi predmetna lokacija.

15. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak 1 rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima 1 naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti 1 lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak 1 rad lica smanjene
pokretljivosti 1 lica sa invaliditetom. (Clan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji
objekata.

Obavezna primena elemenata pristupaCnosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je 1z ¢lana 17, 18, 23 140, a za stambeno-poslovne 1z Clana 17,18 1 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

16. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili
niSe za postavljanje kontejnera za smece kao 1 njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
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nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjith mjeseci, pa stoga broj
kontejnera 1 pertodiku njithovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smecéa. Postujuci prethodne uslove
mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracéajnicu, sa padom od 5 % prema
saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno 1zolovati

zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 6.25. strana 111)

17. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za tunistiCke objekte povrSine vece od 1000m®, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od
1000m” poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 1 Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1

40/11) 1 Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zZivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o

zaStiti od buke u zZivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) 1 Pravilniku o zvuénoj zastit1 zgrada
(Sluzbeni list CG broj 50/16).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti 1 spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte
sa 4 1 viSe etaza 1 objekte za javnu upotrebu preko povrsme preko 400m’ (hoteh pansmm
sportske hale, trzni centri i sli€no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti 1 spaSavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 132/11).

Elaboratom zastite na radu, predwdjetl mjere zastite na radu za objekte koy imaju jedan ili viSe
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9.
Zakonu o zatiti 1 zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pn izgradnji objekata
poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o za$titi 1 spasavanju
(SluZzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbem list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze 1z ovog zakona .

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih 1 Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni
list SRCG“, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zzivotne sredine:
WWW.CP4.Org.mo
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.

18. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaStiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruSiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke
parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine
Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje

maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

19. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o naCinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-
u, kako bi se tano utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku
parcelu. U zavisnosti od rezultata elaborata primjeniti odredbe iz tacke 9. Mogucnost fazne
gradnje objekta, ovih utu.

20. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje naCin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na
infrastrukturu 1 uslove za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com .

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom 1 7 primeraka u
digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbent list Crne Gore broj 51/08, 40/10 1 34/11).

Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata predvideno je da se utu za primarni
ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja 1 usluge pripremanja i1 usluzivanja hrane 1 pica
mogu izdati ako lokacija namjenjena planskim dokumentom za stanovanje ili poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni. U konkretnom slu€aju predmetna urbanisticka parcela je neizgradena.
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) definisane su vrste i sadrzaj primarnih ugostiteljskih objekata za
pruzanje usluge smjestaja 1 usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U koliko se investitor odluci za izgradnju hotela u skladu sa Calnom 62b Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 1 34/11), ovi uslovi
prestaju da vaze. Shodno Clanu 91 tatka 6 stav 2 i tatka 1 Zakona, Ministarstvo odrzZivog razvoja
1 turizma je nadlezno za izdavanje urbanistiCkotehni¢kih uslova i1 gradevinske dozvole za

izgradnju hotela koji imaju preko 1000m” i za izgradnju hotela sa 4 i 5 zvezdica (bilo koje
povrsine).

21. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod 1 Kanalizacija Budva

§ ‘ mza dipl. inz.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
¥ UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Bro _] 104-956-9514/2017
Datum: 16.05.2017
KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.

32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO] ,
izdaje se

?

LIST NEPOKRETNOSTI 3189 - PREPIS

Podaci o parcelama

‘ Broi Plan 1 Potes ili Nacin korlscenJa Bon. o 2 2
kroy ckadbro zg::g{le Skica |Datum upisa| ., kuc’nilbroj Osnov sticanja kfasa | Povising m Prihod
9] ] 6 22/07/2015 [TABANOVINA Livada 3. klase 356) 1.00
47/15 RAZMJENA
92 ] 6 22/07/2015 [TABANOVINA PaSnjak 2. klase 801 0.438
47/15 RAZMJENA
1157 1.48
T 3 = TS CE B [} '
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000002306573 PREDUZECE 14 SEPTEMBAR PODGORICA Svojina

: 1/1
VOIJISLAVA GRUJICA 6 PODGORICA PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

’Nacelmk : '\

\f;' h\m

\L.

Mafko-—Bulatovm

ko8 e 1 / 1
. “. - . . ._,QI '» :t, ‘Y‘
Datum i vrijeme Stampe 16.05.2017. 14:43:56 ‘\_.?_. 1687580 @?
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6.10. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZG 1 QB TA - STANOVANIE
VECE GUSTINE (SV) BUDVA

Za stanovanje vece gustine karakteristiCna su dva tipa izgradnje:
e stanovanje veCe gustine sa viSestambenim stanovanjem sa objektima vece visine 1 visokim
objektima (SV1), preteZzne spratnosti G+P+4, u blokovima br. 5, 6,9, 10, 14, 17, 271 28;

e stanovanje velike gustine sa viSestambenim stanovanjem sa visokim objektima (SV2).
spratnosti do G+P+7, u blokovima br. 10, 27 1 33.

Objekti u namjeni stanovanje vece gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) 1 dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Vise slobodnostoje¢ih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni blokovi su
karakteristicni po slobodno postavljenim viSespratnim objektima koji su povudeni u odnosu na
regulacionu linyju bloka, izgradem: na jedinstvenoj zajedniCkoj povrSini bez parcelacije ili sa
izdvojenom parcelom svakog pojedinacnog objekta, u okviru velike zajedniCke parcele sa
pripadajuéim javnim prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrsine sa
prostorima za djeCyu igru, sport 1 rekreacyju. Otvoren blok je oivicen jakim saobracajnicama sa
uvodenjem saobraCaja u unutraSnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice 1 parkinzi). Ovaj
tip 1zgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistiCkim parametrima koji predstavljaju ravnoteZzu
izmedu 1zrazeng, velikog slobodnog prostora 1 velike spratnosti objekata.

Jednostrano 1 dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni blok. Objekti su izgradeni po obodu
bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka postavljeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom
objektu pripada dio uliénog fronta 1 dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi
poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latiniénog slova "L" 1 "U" 1l1 sliéno.

Oblik 1 veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol 1 moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije 1 udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parcels,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina objekta, odnosno objekata na
parcell, }

- kao 1 svi ostali uslovi 1z ovog plana 1 vazeci zakonski propisi, pravilnici 1 standardi.

Urbanisti¢ki pokazatelji 1 kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, 1zgradenosti 1
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata 1 drugo, dati su u facki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i wurbanistickim
parcelama.

6.10.1. Urbanisticka parcela

e povriina kompleksa vise slobodnostojeéih objekata je minimalno 3000 m”

o pqyréhw urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m*, a maksimalno 2000
m°,

e najmanja dozvoljena povrSina pod objektom za jedan objekat na jednoj parcel je 200 m”,

e irina urbanistiCke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je mmimalno 30,0 m,

e maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 20,00 m, a moze bit1 1
manja,

e u sluCaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tr1) objekta u nizu,

o objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini¢nog slova "L" 1 "U" 1l shi¢no.

e razmak izmedu nizova objekata i1znosi mimmimalno 20,00 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najnize take konacno nivelisanog 1 uredenog terena.

e nizovi se grade istovremeno 1 prema jedinstvenom projektu za cijel niz.
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6.10.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

-
A

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objektBY8radevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.
Minmalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti — 6.00 m

-~ jednostrano uzidani objekti — 6,00 m prema slobodnom dijelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6,00 m.

[zgradnja na 1vici parcele (dvojni objekti 1 objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo

uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje veCe gustine sa objektima veée visine (SV1): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, ili garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje 1 4 sprata — G+P+4, odnosno - pet korisnih etaZa.

- za stanovanje vece gustine sa sa visokim objektima (SV1): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje, 4 sprata i potkrovlje - G+P+4+Pk, ili garaZa (u suterenu ili
podrumu), prizemlje 1 5 spratova — G+P+5, odnosno - $est korisnih etaza.

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV2): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje, 6 spratova i potkrovlje - G+P+6+Pk, ili garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje 1 7 spratova — G+P+7, odnosno - osam korisnih etaZa.

Maksimalna visina vijenca 1znosi:

- za stanovanje vece gustine objektima veée visine (SV1): 15,00 — 16,50 m (G+P+3+Pk =
15,00 m, G+P+4 = 16,50 m), mjereno od konacno nivelisanog 1 uredenog terena do
gornje 1vice krovnog vijenca,

- za stanovanje vece gustine sa visokim objektima (SV1): 21,00 — 22,50 m (G+P+4+Pk =
18,00 m, G+P+5 = 19,50 m), mjereno od kona¢no nivelisanog 1 uredenog terena do
gornje 1vice krovnog vijenca,

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV2): 24,00 — 25,50 m (G+P+6+Pk =
24,00 m, G+P+7 = 25,50 m), mjereno od konaCno nivelisanog 1 uredenog terena do
gornje 1vice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjen se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posliednje etaze 1li horizontalnog serklaza,

- na terenu u vecem nagibu: od 1vice poda najnize korisne etaze objekta do gornje 1vice
konstrikcije posljednje etaze 1li horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.50 m racunaju¢i od kote poda potkrovne

etaze do taCke preloma krovne kosine.

Kota prizeml]ja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m i1znad konacno nivelisanog 1 uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m 1znad konacno nivelisanog 1 uredenog terena;

- na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaze 1 1iznosi najvisSe 3,50 m 1znad kote
konaéno nivelisanog 1 uredenog terena najnizeg dijela objekta.

1
D

6.10.3. Izgradnja na parceli

Tretman postojece izegradnje u blokovima br. 6 1 14:
e Nije dozvoljena preparcelacija u smislu djeljenja postojecih urbanistiCkih parcela.
e Nije dozvoljeno dodjeljivanje ili prodaja slobodnih 1 zelenih povrSina vlasnicima stanova il

lokala u prizemljima objekata 1 formiranje posebnih katastarskih ili urbanistiCkih parcela.
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e MogucCa je sanacija ravnog krova izgradnjom potkr& ljaffsﬂ kogm l\ISZZ/ODl 1 maksimalnom
vismom nazidka od 1.50 m, uz uslov 1zrade Jedms\enqg)\ arhltektonskog rjeSavanja
(projektovanja) na svim istim objektima 1 jednovremenog 1zvcrdenja radova na cijelom objektu.
Pr1 tome se posebno mora vodi racuna o arhitekturt objekta 1 ostvarenim lhikovnim 1
ambijenatinim vrijednostima.

e Dogradnja postojecih objekata je dozvoljena samo u granicama gradevinskih linija.

e (Obavezan uslov je objezbjedenje parking mjesta za svaku novoformiranu stambenu jedinicu
(turistickl apartman) ili poslovni prostor prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za
parkiranje 1 garaziranje vozila.

e Prije pribavljanja dokumenata ncophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta 1 geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova 1z tacke
6.21. UTU za stabilnost terena 1 objekata 1 prihvatljiv nivo seizmiCkog rizika.

e U povrSinama pod zelenilom 1 slobodnim povrSinama navedenih blokova nije dozvoljena
1zgradnja novih objekata.

e Prostori planirani za javne namjene ne mogu se konstiti u druge svrhe. Ove povrsine, do
privodenja zemljiS§ta planiranoj namjeni mogu se privremeno koristiti iskljuéivo kao zelene
povrsine, djecija 1li sportska igraliSta, bez 1zgradnje ¢vrstih objekata.

Nova izgradnja:

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta 1 geomehaniCka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova 1z tacke
6.21. UTU za stabilnost terena 1 objekata 1 prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce
graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni jednovremeno 1 prema
jedinstvenom projektu za svaki niz, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom 1 spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih 1
podrumskih prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne 1 poslovne djelatnosti), uraCunavaju se u ukupnu BRGP a
ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanistiCke parcele.

e U okviru blokova izgraditi dje¢ja igraliSta (za djecu 3-11 godina), a potrebna povrSina je po
normativa 1 m*/stan (minimalno 100-150 m?)

e Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomocéni objekti koji su u funkcyji koriscenja
stambenog objekta (garaze)

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

e Krovovi su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vriiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaZze uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida 1 podzida.

6.10.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuCujuci dogradnju 1 nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
eta¥ama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje 1 garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa 1zgradnjom
objekta.

6.10.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunaju¢i od kote trotoara) 1li
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
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¢ zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se na regulag\%@ PR k}? ta
ograde 1 kapije budu unutar parcele koja se ograduje. N\ s \0“‘\' ;

¢ ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti wge:;ggi,g%/ m racunajuc¢i od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

e vrata 1 kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

6.11. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE
NAMJENE (SMN)

Za objekte mjeSovite namjene karakteristicna su dva tipa izgradnje:
o objekti mjeSovite namjene sa visokim objektima (SMN1)
e objckti mjeSovite namjene sa srednje visokim objektima (SMN2)

Zona mjesovite namjene sa visokim objektima je planirana uz gradski bulevar — magistralu, u bloku
br. 2 (SMNI1), a zona mjeSovite namjene sa srednje visokim objektima u blokovima br. 1, 3, 34 1 35
(SMN2). Stanovanje, turizam, komercijalni i poslovni sadrzaji su ravnomjerno zastupljeni i mogu se
prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrzaji u prizemlju i
prvom spratu, stanovanje na viSim etazama) 1li po preovladujucoj namjeni na parceli (gde namjena na
parceli moze biti 1 monofunkcionalna).

B

6.11.1. UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene u
zoni visokih objekata (SMN1)

Objekti u zoni mjeSovite namjene mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) 1 dvostrano uzidani objekti.

Oblik 1 veliéma gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se posStuju striktno zadate:

- gradevinske linije 1 udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parcels,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na
parcell,

- kao 1 svi ostali uslovi 1z ovog plana 1 vaze¢i zakonski propisi, pravilnici 1 standardi.

UrbanistiCki pokazatelji 1 kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti, 1zgradenosti 1
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina 1 planiranih objekata 1 drugo, dati su u facki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i wurbanistickim
parcelama.

6.11.1.1. UrbanistiCka parcela
e povriina kompleksa vise slobodnostojeéih objekata je minimalno 3000 m?,
e povriina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 1000 m®,
e na’_jmanja dozvoljena povrsina pod objektom za jedan objekat na jednoj parceli 1znosi 300

~

m 2
e Sirina urbanistiCke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno 30,0 m,
e u slucaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tr1) objekta u nizu,
objekti se mogu formirati linijski, u obliku latiniCnog slova "L" 1 "U" 1li shi¢no.

6.11.1.2. Horizontalna i vertikalna regulacija
e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
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Na osnovu zahtjeva broj 06-061-880/4 od 06.06.2017. godine, na§ broj 01-3176/1
od 09.06.2017. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca KOLAREVIC MEHMED | izd#fesesora

BRUDVA

2

TEHNICKI USLOVI [Fmm T 27—
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |-2e0e0 ) B | Frios |Vriednos
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE6-%]-83/s]
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 691/1 I 692/1 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 40,
blok broj 28, DUP Potkosljun, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta, pedvidaju se uslovi priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u
skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im
smjernicama:

e Kako se na dijelu predmetne urbanisti¢ke parcele nalaze instalacije vodovoda i
fekalne kanalizacije potrebno je predvidjeti zonu sanitarne zastite oko cjevovoda
(zonu bez gradnje) u Sirini od 3,00 metara.

e Planirana mjesta prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreru su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
06-061-880/3 od 06.06.2017. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA :
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD IZVRSNI DIREKTOR
I RAZVOJ

5 Nenad Bugarski, mast. ind. inZ.__ Marko Radoma
O Jyfif“. 3 !
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Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca KOLAREVIC MEHMED | izd#fesesora

BRUDVA

2

TEHNICKI USLOVI [Fmm T 27—
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |-2e0e0 ) B | Frios |Vriednos
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE6-%]-83/s]
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 691/1 I 692/1 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 40,
blok broj 28, DUP Potkosljun, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta, pedvidaju se uslovi priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u
skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im
smjernicama:

e Kako se na dijelu predmetne urbanisti¢ke parcele nalaze instalacije vodovoda i
fekalne kanalizacije potrebno je predvidjeti zonu sanitarne zastite oko cjevovoda
(zonu bez gradnje) u Sirini od 3,00 metara.

e Planirana mjesta prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreru su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
06-061-880/3 od 06.06.2017. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA :
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD IZVRSNI DIREKTOR
I RAZVOJ

5 Nenad Bugarski, mast. ind. inZ.__ Marko Radoma
O Jyfif“. 3 !




Podnosioc zahtjeva: Kolarevié¢ Mehmed

Katastarske parcele: 691/1 1 692/1, Katastarska opStina: Budva
Urbanisticka parcela: 40, blok broj 28, DUP: Potko$ljun
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

b

= Oh

9.

10.

il

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolofkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno$éu daljinskog oditavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od

glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera na
daljinsko oCitavanje sa ventilima.

. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 2.50 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proratunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
0 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljué¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuc¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da precnik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.

Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom tevizionom oknu.



5. PrikljuCenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa

sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuc¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor jeu

oy

obavezi da izgradi septicku jamu sa biopretis¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikijucka na Vi K mrezu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuCenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu

mreZu (dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se

preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole:

€. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomijeri (centralni i unutranji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlascéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva:

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispuStaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena 1 osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i
revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopregis¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA

I PROJEKTOVANJE PEANIRANJE, ORGANIZACIJU
' ' I RAZVOJ
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PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu projektne dokumentacije za stambeno-poslovni objekat na K.p. 6911692 K.O. Budva

Projektna dokumentacija radi se na osnovu ovog projektnog zadatka i geodetsko-katastarske
podloge predmetne lokacije.

Projektnu dokumentaciju potrebno je uraditi u dvije faze: idejno rijeSenje koje se dostavlja
Investitoru na uvid, i nakon davanja saglasnosti na idejno rijeSenje od strane Investitora, glavni projekat.

Projektna dokumentacija se radi za potrebe Investitora, na njegov zahtjev i na njegovu
odgovornost.

Objekat je potrebno predvidjeti u zoni ugla izmedu dvije postojece saobracajnice.

Namjena objekta je stanovanje. Spratnost je G+P+6. Zauzetost parcele je 51% a iskoriscenost
(bez garaze) oko 3,50.

Teren je u blagom nagibu te je taj uslov potrebno iskoristiti za formiranje garaZe koja je ukopana
sa jedne strane.

Prvu etazu predstavlja garaza u koju se ulazi blagom rampom ili ravno sa postojece
saobradajnice. Garaza treba da bude povezana stepeniStem i liftom sa spratovima objekta namjenjenim
stanovanju. U garazu je potrebno smjestiti Sto veci brog garaznih parking prostora.

Druga etaza objekta je prizemlje. Na njemu treba predvidjeti glavni ulaz u objekat, sa iste strane
sa koje se nalazi i ulaz u garazu. Pored komunikacijskog jezgra, prizemlje treba da sadrzi 8 stambenih
jedinica.

Spratovi od prvog do petog namjenjeni su stanovanju. Na prvom spratu planirati 8 stambenih
jedinica, na drugom, tre¢em, Cetvrtom i petom po sedam.

Sesti sprat takode namjeniti stanovanju, s tim $to je potrebno tu predvidjeti vece stambene
jedinice sa velikim terasama. Planirati pet stanova na ovom nivou.

Projektom predvidjeti mogucnost izlaska na ravan krov objekta u zoni komunikacijskog jezgra.

Konstrukcija objekta treba da bude armirano-betonska, skeletna, sa konstruktivnim elementima u
svemu prema statickom proradunu. Za potrebe izrade projekta konstrukcije, Investitor dostavlja geo-
mehanicki elaborat.

Nenoseéi zidovi su od giter bloka i zidani su u produznom malteru. Pregradni zidovi su od Suplje
opeke debljine 10cm. Krov objekta je ravan prohodan. Planirati ga sa svim potrebnim izolcionim
slojevima. Hidroizolaciju i termoizolaciju predvidjeti u skladu sa standardima i potrebama. Fasada treba
da bude viSeslojna sa termoizolacionim slojem debljine Scm koji je ujedno i podloga za zavrsnu obradu.
Spoljasnja bravarija treba da bude od Al bravarije ili PVC profila. Investitor ¢e se naknadno opredijeliti za
vrstu bravarije. Unutrasnja stolarija treba da bude drvena. Zidove (osim zidova kuhinja i kupatila)
malterisati i bojiti. Zidove kuhinje oblagati keramikom do 1,60m visine, a kupatila do plafona. Podove u
stambenim jedinicama oblagati parketom, osim u kuhinjama i kupatilima gdje se oblazu keramikom.
Podove terasa oblagati keramikom. Podove zajednickih prostorija (komunikacija) i stepeniSta oblagati
keramikom. Ograde na terasama planirati kao pune ili zastakljene.

Projektom instalacija vodovoda i kanalizacije treba predvidjeti standardno opremanje kupatila i
kuhinja u stambenim jedinicama. Na terasama ravnih krovova potrebno je predvidjeti instalacije za
hidromasazne kade. Takode je potrebno predvidjeti adekvatno odvodnjavanje garaznih prostora.

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti standardno opremanje stambenih jedinica i
poslovnih prostora, bez posebnih zahtjeva Investitora. Takode je potrebno predvidjeti split sisteme za
svaku stambenu jedinicu. U objektu predvidjeti interfonsku instalaciju.

Oko objekta planirati zelene povrsSine, prostor za mali bazen ili za odmor, kao i parking mjesta na
otvorenom, gdje god prostor i nagib terena dozvoljavaju.
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