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1.1. Ugovor između investitora i “A12 project” d.o.o. Podgorica 
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UGOVOR O PRUŽANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA 

 

 

Zaključen dana 01.07.2018. godine u Podgorici između: 

 

1. „AURA VITTALIS“ d.o.o. Budva, „KOSOR“ d.o.o. Podgorica (dalje: Naručilac-

Investitor)  

 

i 

 

2. A12 Project d.o.o. Podgorica, (firma - naziv i sjedište) koju zastupa Slobodan 

Petrović spec.sci.arh. (dalje: Projektant) 

 

 

 

Član 1 

 

Predmet ugovora 

 

Predmet ovog Ugovora je pružanje Usluga iz člana 2. ovog Ugovora, od strane  

Projektanta Naručiocu u vezi sa izradom projektne dokumentacije za koje će 

Naručilac platiti Naknadu iz člana 5. ovog Ugovora. 

 

Član 2 

 

Obim Usluga 

 

Projektant se obavezuje da za Naručioca izradi predmetnu projektno tehničku 

dokumentaciju kao što slijedi: 

 

1. Glavni projekat 

 

Član 3 

 

Rokovi izvršenja Usluga 
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Rokovi izvršenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao što slijedi: 

 

1. Glavni projekat               40 ranih dana 

 

 

Rokovi počinju da teku datumom potpisivanja Ugovora. 

Rokovima nije obuhvaćen period usvajanja od strane Naručioca. 

 

Član 4 

 

Cijena Usluge 

 

Naručilac se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos od __________ eura i to,  

____________ eura za izradu Glavnog projekta, za Usluge navedene u ovom Ugovoru 

(dalje: Naknada). 

Cijena Usluge je izražena u neto iznosu bez uračunatog PDV-a, koju je Naručilac u 

obavezi da plati. 

 

Cijena obuhvata sve Usluge iz člana 2. ovog Ugovora koje su neophodne za izvođenje 

radova na izgradnji Objekta. 

 

Uplate izvršiti na žiro račun Projektanta, broj: 550-18010-82 Societe Generale 

Montenegro 

 

Sve dodatne usluge koje nisu obuhvaćene ovim Ugovorom, a biće zahtijevane od 

strane Naručioca, biće predmet dodatne Ponude i Aneksa ovog Ugovora. 

 

Član 5 

 

Dinamika plaćanja Naknade 

 

Naručilac se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 5 radnih 

dana od dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema sledećim 

uslovima plaćanja: 

 

1. Glavni projekat: 

50% avansno plaćanje 

50% nakon predaje projekta Naručiocu: 
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Član 6 

 

Obaveze Projektanta 

 

Projektant garantuje Naručiocu da će putem stručnog i multidisciplinarnog rada 

licenciranog i stručno obučenog i ovlašćenog kadra, svojih zaposlenih i angažovanih 

lica, izvršiti sve Usluge i druge obaveze koje su predmet ovog Ugovora, i obezbijediti 

da se Usluge za potrebe Naručioca izvrše kvalitetno, stručno, u roku i na način kako je 

utvrđen odredbama ovog Ugovora. 

 

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, čiji članovi posjeduju odgovarajuće 

licence za projektovanje i garantuje za stručnost svakog pojedinog člana i da odredi 

minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju sa Naručiocem. 

 

Projektant se obavezuje da, u odgovarajućem roku izvrši svaku i sve eventualne 

izmjene  i/ili dopune u tehničkoj dokumentaciji. 

 

Projektant se obavezuje da Usluge navedene u članu 2. izvrši u svemu u skladu sa 

važećim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i svim pripadajućim 

podzakonskim aktima i drugim vežećim propisima Crne Gore i pravilima struke koji 

važe na dan zaključenja ovog Ugovora i aktima koji budu donijeti tokom perioda 

vršenja Usluga. 

 

Projektant će izvršiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa 

pažnjom dobrog stručnjaka, licenciranog za pružanje konkretnih Usluga koje su 

predmet ovog Ugovora. 

 

Projektant je dužan sarađivati u skladu sa dobrom poslovnom praksom sa svim 

potencijalnim konsultantima koji bi mogli biti angažovani od strane Naručioca. Pri tom, 

„Konsultanti“ su pravna ili fizička lica angažovana od strane Naručioca. 

 

Član 7 

 

Obaveze Naručioca 

 

Naručilac je dužan da blagovremeno i jasno daje Projektantu upustva u pisanom 

obliku, kao i svu raspoloživu dokumentaciju potrebnu za izvršenje Usluga iz člana 2. 
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Naručilac je dužan da dostavi Projektantu sledeću dokumentaciju: 

 Projektni zadatak potpisan od strane Naručioca 

 Urbanisičko tehničke uslove 

 Ovjerenu geodetsku podlogu 

 Geomehanički elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan) 

 

Naručilac je dužan da izvrši plaćanje Projektantu u skladu sa dinamikom plaćanja 

utvrđenom ovim Ugovorm. 

 

Naručilac će po zaključenju ovog Ugovora imenovati i Projektanta upoznati sa 

indetitetom i kontakt informacijama odgovornih predstavnika Naručioca, kao i sa 

drugim konsultantima Naručioca sa kojima će Projektant direktno sarađivati. 

 

Naručilac ima obavezu plaćanja svih taksi nadležnim institucijama u procesu izrade i 

usvajanja Projekta. 

 

Naručilac je dužan da blagovremeno izvrši pregled tehničke dokumentacije i ukoliko 

je ista urađena u skladu sa zahtjevima Naručioca odobri je, pisanim putem. Ukoliko 

Naručilac ima primjedbe na tehničku dokumentaciju dužan je da u roku od 5 (pet) 

dana obavijesti Projektanta pisanim putem. 

 

Član 8 

 

Trajanje i raskid Ugovora 

 

Ovaj Ugovor se zaključuje za period dok Ugovorene strane ne izvrše obaveze iz ovog 

Ugovora. 

 

Naručilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim saopštenjem upućenim 

drugoj Ugovorenoj strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. Naručilac će Projektantu 

nadoknaditi sve troškove za pružanje Usluge koje je imao do trenutka prijema 

obavještenja o raskidu. 

 

U slučaju nepoštovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije 

od strane Projektanta, Naručilac ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora. 

 

Član 9 

 

Završne odredbe 
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Ukoliko neke od odredba ovog Ugovora postanu nevažeće ili prestanu da budu na 

snazi usled izmjena i dopuna odredbi pozitivno-pravnih propisa Crne Gore i/ili odluka 

nadležnih organa, Ugovor ostaje na snazi, a umjesto nevažećih odredbi biće 

primijenjene zakonske odredbe najbliže ovdje određenoj svrsi i značenju. 

 

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguće su samo u pisanoj formi. 

 

Ugovorene strane će nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu 

ovog Ugovora rješavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U slučaju neuspjeha 

pregovora, spor će biti upućen na rješavanje Privrednom sudu u Podgorici. 

 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 istovjetnih primjeraka od kojih po 2 za svaku Ugovorenu 

stranu. 

 

 

 

Izvršni direktor / Projektant: 

Slobodan Petrović spec.sci.arh.                

______________________________ 
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Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za 
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1.3. 
Licenca preduzeća “A12 project” d.o.o. Podgorica za 

izradu dijela tehničke dokumentacije 
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1.4. Licenca odgovornog projektanta 
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 



国営ov缶n

F岬a/OJ_　　　　　5。51　　　I==i=○○11I音I音I11音Iii音! i11鵜11

POLiSA OSiGURAN」A ODGOVORNOSTi BRO」 POLISE: ODGOOO522

UgovaraE‥　A 12 PRO」E⊂T DOO, MOSKOVSKA lll/50, PODGORiCA,」MBG/PIB. 031575O4

Osiguranik: A 12 PRO」ECT DOO, MOSKOVSKA lll/50, PODGORI⊂A, 」MBG/PIB O3157504

USLOVI OSiGURAN」A Ovo osigur∂njeje zakljufeno shodno ZOO I SledeCim uslov'ma Opstl USIovi z∂ OSlgUran」e PrO」ektantske odgovornosti (US-Odp/99-06-Cg)

Osiguravase:

Slfra・13110ODP

I Opaenost: Projektantska odgovo「nost

l工(P O.一Osigu「an」e PrOjektantske odgovornosti). Osiguranjem su pokr'Ve… OdStetni zahtleVl (Zah勺evi Za

naknadu stete), iSPOstaVI」e… OSIgura…ku za stete nastaIe usled greike u tehnicko rafunskim l StatlCklm

OSnOVama’te izrafun∂Van」lma, kalkuia⊂l」ama, konstruk⊂甲tehnicko」 iZradi projektne dokumentacije,

ukoIlko gre叛a, Za Vr'」eme POkrica osiguran」a, 'ma Za POSledi・u OSteCenje帖unistenje os'guranOg

Ob」ekta' (takozvana fizicka o;teden」a), koji se izvodi 。dnosno IZgradu」e/montiγa PO PrO」ektu ko」eg」e

iZradlO OSlguranik Po ov-m uSIov-ma Se POd ob」ektlma Smatra」u kako gradevinSk- Ob」ekt' tako l

maSmska’eiekt「一cha l druga (OStaIa) op「ema. Predv'dena vγiJednost svih pro」ektnih rad。Va u narednoj

OSIguraVa」u〔o」 gOdl用40,000.00 ∈

Iskl」ufeno」e OS'guraVaJuCe pokr-Ce ko」e Se Odnosi na gre叛e ko」e P「OIZiIaze lZ tehn'ckog nadzora ‘I'

kon与るitinga

lskIjufeno」e POkri〔e za g「eSke, Odnosno t「o叛ove, ko」i nema」u Za POSledicu fizicko oSteien」e, VeC

POtrebu za lZradom, nabavkom帖ugrdn」Om nOVOgeiementa ili dljela

isklju

A OsIgurOn/k kod5VOke iわte u壷tvりe Saユ0% odpr/ZnOte 5tete o m/n 300 EU坤o%)

NaCln Pla〔an」a PrVe UPlete POPRFAK

l i　即72019　=　24172 l

葺品壷三上S冶moan〇二9CT二〇19 :3」4　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　う・ろ,、合　ノし

」OVCen 3s/gUr∂n/e iDJ/ S/Obode 73A 61000 Jodgonca P/B O2018560 Te/ O20 JOJ JOO品へy O COme eIna//面o@/O CO 7,e
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A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje apartmanskog objekta 

Novembar 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6. Urbanističko-tehnički uslovi 



























































Drustvo sa ograniéenom odgovornoséu
AURA VITTALIS* BUDVA

lzvi8ni direktor Drustvasa ogranitenom odgovornoséu_,,Aura Vittalis* Budva
SiniSa Jovanovié kao ovlaséeni zastupnik bez ogranivenja dana 13.11.2019.godine daje
kod izabranog Notara

IZJAVU
Dru8tvo sa ograniéenom odgovornoséu ,,Aura Vittalis* Budva izjavljuje sljedeée:

- Daje postalo viasnik k.p. 1398 KO Bediéi, povrsine 181m2, upisanaulist
nepokretnosti broj 885, na osnovu Ugovora o prenosu prava svojine UZZ
br.694/2019 od 23.10.2019.godine zakljuéenog izmedu Aleksandra Saviéa iSicilije Pavlovié kao prenosioca i Drustva sa ograniéenom odgovornoscu ,,Aura
Vittalis* Budva kao sticaoca, i da je u toku postupak uknjizbe u Upravi za
nekretnine PJ Budva.

-  Dru8tvo sa ogranigenom odgovornoséu ,,Aura Vittalis* Budva kao novi valsnik
kp. 1398 KO Betiéi, povrine 181m2, upisanau list nepokretnosti broj 885,
DAJE SAGLASNOS BEZ IKAKVIH OGRANICENJA, da se. iskoriste
srazmjerni gabariti navedene parcele prilikom davanja saglasnosti na novo
Idejno rjeSenje DOO ,,Kosor iz Podgorice. PovrSina dijela katastarske parcele
koja je u sklopu UP 33.1 a koja je u elaborate parcelacije po DUP-u oznatena
kao 1398/1 ima povrsinu 161 m2, pa prema tome DruStvo sa ogranigenom
odgovornoséu ,,Aura Vittalis Budva ustupa bez ogranigenja 161 m2 od
ukupno 181 m2.

- Indeks izgradenosti za UP33.1 je 3.5, to znaéi da ukupnona parceli od 161 m2
moze da se gradi 563.50 m2 bruto  povrsine nadzemnih ctaza.U
novoprojektovanom idejnom rjeSenju iskori8teno je 508 m2 bruto povr¥ine Sto
znati da je ostalo jo§ 55.50 m2 povrsine koja nije iskori8tena na objektu na
parceli 1396/2.

- Da smo u cijelosti saglas
DOO ,,Kosor“
ograniéenja nap

smo sa novim Idenim rjeSenjem koje dostavlja
Podgorice i DOO ,,Aura Vittalis* Budva ustupamo bez

ed navedene gabarite.

1 u bloku 33 A KO Betiéi, u zahvatu
(,,Sluzbeni list Crne Gore opstinski

- Navedena parcela
je

sastavni dio UP
Detaljnog urbanistitkog plana ,,Bedi¢i
propisi broj 01/19)



- RjeSenjem broj 22-U-192/3 od 17.06.2019.godine usvojili ste Zahtjev
DOO ,,Kosor“ iz Podgorice i dali nost na idejno rjeSenje zgrade

projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 33.1 u bloku A, na k.p. 1396/2
KOBetici u zahvatu Detaljnog urbanisti¢h
Goreopstinski propisi broj 01/19).

kog plana ,,Be ..Sluzbeni list Crne

Napominj moda se prethodni viasnik parcele obratio Sluzbi Glavnog gradskog,
arhitekte OpStine Budva i dobio Odgovor broj 22/u-192/6 od 31.10.2019.godine.

DruStvo sa ogranigenom odgovornoséu
Aura Vittalis* Budva

Izyrni direktor
SiniSa Jovanovié

Ze



POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Dalibor KneZevic, sa sjediStem u Budvi, u ulici 22.novembra bb,
potvrduje da je:

Jovanovié Siniga, datum rodenja: 18.05.1988.godine , adresa:Rafailovici bb, Budva, kao
IzvrSni direktor ,AURA VITTALIS* doo Budva, PIB: 02819660,

svojeruéno potpisao ovu ispravu.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu paso8a broj 7T100MAQE izdatog od
strane "Mup R Srpske, Bijeljina" sa datumom izdavanja 10.02.2016.

izjavom svjedoka: //]
iji identet utvrden
Imei prezime lica
osnovu: ///
Imenovanom je isprava: ///
Identitet tumaga je utvrden na osnovu: ///
Imenovani je ovla8éen za zastupanje na osnowu: ///
Ovjera potpisa satinjena je u 3 primjerka istovjetnog dokumenta.
Broj: OV 5864/19

snovu: HI
se potpis ovjerava ispisao je svjedok /// éiji je identitet utvrden na

Ovjera izvrSena dana 13.11.2019.(13:38:12)

Notarska nagrada je obraéunata potarifnom broju 9 NT u iznosu od 5.00 €, a naknada
tro8kovapo tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.006. Zaraéunat je PDV u iznosu od
1.26€, a ukupnoje naplaceno 7.26.

OVJERY IZVRSIO

| CRNA Gor

NOTAR
}

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA



O丁P只即TAX

IZVO軸採A
UZZ: 92与/19

CRNA GORA

NOTAR

KNEZEV16 DALiBOR

BUDVA
‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾--〇一〇-一---〇〇〇〇-一〇--UGOVOR O ZAJEDN i6KOJ IZGRADNJl ○○___〇〇〇〇〇〇

U Budvi, dana 27.08.2019 (SIovima: dvadeset sedmog avgusta dvijeh嘩de i devetnaeste )

u lO.30h (SIovima‥ deset 6asova i trideset minuta), P「eda mnom, dolje potpisanim nota「om

Daiiborom KneZevi6em, Sa S-uZbenim sjedi§tem u Budvi, ∪上22. Novemb「a bb, Sa Zah時yom

da na osnovu njihovih晦Va VOlje) Sa6inim notarski zapis ugovora o zajednickQj izgradnji,

istovremeno su prjstupiia sIjede6a =ca:一---○○-○○_〇〇〇______〇〇〇____〇〇〇

-"-〇一〇----〇〇〇〇-〇〇〇--〇〇一一-〇〇〇-- ---〇一-輸細--岬-------○○-〇〇〇-------〇〇〇--岬一-〇一-〇一----一〇--一一〇-○○---○○-----〇〇一

1・ KOSOR DOO Podgorica’Sa *distem u Podgorici, Z-atica bb, ema白亜,

registarski brdy 50041244, mati6ni brdy O2O56836, kojeg u potpisivanju ugovo「a zastupa

Izvr§ni direktor ZORAN PETROV-6, 「Oden dana O9.08.1959 godine, JMBG O908959210022,

te上069/014-929’li6na karta brQj 724847102 izdata od strane MUP-a Crne Gore PJ Podo「ica

Sa 「Okom vaZenja do 30.09.201 9 godine, (u daIjem tekstu‥ lnvestitor),一一一-----○○-----一-○○--〇一一-_

〇一一一〇〇〇 〇〇一一--〇〇一一一-〇〇〇--○ ○-一一--○○--一----輸〇〇一---○○-○○-〇〇〇 〇-----〇〇一一-○○--○○----〇一〇------一一一---一一〇---一一一----

2. DRUSrvo sA OGRANIeENOM ODGOVORNOS6∪・・AURA VITTALiS・一BUDVA, PIB:

02819660’ Adresa　*di§ta‥　RAFA-LOV-C一, BE6-6KA PLAZA BB , ema旺

auraVittaiis@gma帖com kg咋　preduze6e zastupa: S剛SA JOVANOViC, 「Oden dana

18.05.1988 (OSamnaeStOg maja hiUadu devet stoti=a OSamdeset i osme) godine drZavIjanin

B町JMBG 1805988180884) Sa boravkom na adresi‥ Budva, Rafai-ovi6i bb, telefon: 068/008-

555’6iji sam identitet utvrdio uvidom u -i6nu ka血brQj O7GBE5439言Zdatu od st「ane MUP-a

Repubiike S「pske BijeIjina, dana lO.O2.2016. godine, j kQja prestaje da vaZi dana lO.02.2026

godine (u daIjem tekstu: Suinvestitor),-一一一一-一一---〇〇〇--○○--〇〇〇〇________

----一-----一-一一----一一〇-賀--〇一- ---輸--○○輸〇一〇〇--- -〇一一一------------一一一-○○------〇一一〇〇------輸一〇---

3・ SINISA JOVANOV-6’rOden dana 18.05・1988 (OSamnaeStOg maja hiljadu devet stotina

OSamdeset i osme) godine drZavijanin B-H, JMBG 1805988180884, Sa boravkom na adresi:

Budva, Rafaiiovi6i bb, telefon‥ 068/008-55埴iji sam identitet utv「dio uvidom u -i5nu karfu brQj

O7GBE5439言Zdatu od strane MUP輸a Repub-ike S「pske Bije-jina, dana lO.02.2016. godine言

kQja p「estaje da vaZi dana lO"02.2026 godine (u daljem tekstu: Garant za obaveze

S u i n ve sti to ra ) , ---〇一一---葵-----○○--____輸○○_○○_ 〇〇〇〇_○○_________○○_______○○__〇

〇 〇〇〇---〇一〇〇〇〇〇-○○-○○---------- -----○○---〇〇〇〇〇-一一一輸-一〇-○○-一-〇〇〇一--○○-○ ○-一〇-〇〇〇〇〇----〇一〇----一----------齢--一〇〇〇"

一- 〇一----------〇〇一-○○---〇一------○○-- ---〇〇〇-〇〇一農-○○軸--------輸○○---○○---- --一一一一〇-〇〇一一一-----〇〇〇一一一一一-〇〇〇一一一一-〇一一

Nakon §to je notar ustanovio da se nepok「etnost koja su predmet ugovora, nalazi na

njegovom sluZbenom podru帥te se uYjenO u P「aVu VO-ju st「anaka, Odyasnio im pravne

domete i posijedice namjeravanih匂eva vo-je) te iz razgovo「a o situaciji ustanovio da su

SPOSObne za preduzimanje ovog pravnog posla, Stranke su izjaviIe sljede鉦一-○○---〇一〇---〇〇一〇〇〇_一_

- 〇〇〇〇〇一〇〇〇〇一-〇〇一〇〇一一-○○-葛----一〇-----輸-一〇------○○-----○○--○○----〇一〇-輸------○○-○○-一一一一一一一〇----一一一一一---------

‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾-‾‾-‾○○-輸○○---〇一一----- UGOVOR O ZAJEDN I6KOJ IZGRADNJl___

‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾-‾‾‾‾‾‾‾-○○-----○○---輸---1 P RE D M ET U GOVO RA___賀-____〇〇〇_〇〇〇〇__○○

Ovim ugovorom ugovorne strane 「eguliSu medusobne odnose povodom izg「adnje

aPartmanSkog opekta u Rafaiiovi6ima-Be6i6ima’Opstina Budva, P-anirane sp「atnosti Po-

3+Po-2+Po巾P十8, b「uto gradevinske povrSine 7133,24 m2 kQji 6e se graditi na urbanisti的

Pa「Ceii brQj 33.1・ u「banisti6ki blok 33A DUP ”Be6i6i“ , na katastarskQj parceli b「o口396/1 i
イ　′⊃∩′ヽI′.ヽ　　　　・　　●　　〉

1 396/2, i巾e§avaju svQjinsko-PraVne Odnose na posebnim djeiovima oPj
_/‾)　　　ノー、

kQji 6e biti

l



IZgraden u svemu u skladu sa UrbanIStieko tehni6kim usIovima -ZdatIm Od strane sekretarijata

Za urbanizam i odrZivi razvQj Op§ti=e Budva brQj O6-061-1506/3 od O6 12.2018 godine i u

Skladu sa idejnim rie§e=jem uradenjm od strane 。cenciranog druStva, ”A12 prQject‘・ d.o.o.

Podgorica na osnovu kQjeg je dobijena Saglasnost GIavnog gradskog arhitekte Op§tine

Budva brQj 22-U-1 92/3 od 1 7.06.201 9 godine.-----〇〇一一一〇_一_____○○___○○_

〇〇〇〇-一-○○-○○-○○-〇〇〇-----○ ○--〇一一一-〇一一一一一-----〇〇〇-〇〇〇〇〇〇〇----〇一一一--○○---一一一〇--一一一〇---〇〇〇---○○--

1nvestito「 je viasnik u obimu prava l/1 nepokretnosti upisanih u Listu nepok「etnosti br叩14

Za KO Be6i6巾rcele brQj 1396′1 KO Be6i6i vo6njak l"klase pov「§ine 37m2 i pa「ce-a brQj

1 396/2 KO Be6i6i’gradevinska parce-a pov「緬e 1320m2.----____

--一一-------一一一〇---------一---------- -○○-〇一一〇--一--------一一一〇---一〇-○○-------○○-一----葛

Navedeno stanje notarje ustanovio uvidom u List nepokretnosti br 714 za KO Be6i6i, izdat od

Strane Uprave za nek「etnine Crne Go「e PJ Budva dana 26.08.2019 godine. --〇〇一一〇---一〇-_○○_○○_

〇 〇一--〇一一一一一〇---------輸-一一-〇一--輸-----輸-○○-〇〇〇--- ------一一-----軸----一-------〇一

‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾-‾‾〇一一一一一〇---------〇〇〇-〇一一- e 」AN =一一_〇〇〇___農____輸○○_○○_○○___○○___

Ugovorne st「ane su saglasne da -nvestitor kao svQj uIog u zajedni6ku -Zgradnju unese

nePOkretnosti upisane u Listu nepokretnosti br句714 za KO Be6i6i: ParCele br。 1396/1 KO

Bedei vo6n」ak l.klase pov「§ine 37m2 1 Pa「Cela br。 1396/2 KO Be緬, gradev-nSka parceia

POVrSine 1 320m2. __〇〇〇〇______細__輸〇〇〇___臆臆雪壷
一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一

Ugovorne strane su saglasne da Suinvestito「 finensira qelokupnu izg「adnju Odyekta i snosi

SVe troSkove od zakIju6enja ovog ugovora, da izvr§i p「ijavu gradenja na ime lnvestjtora i

Sui=VeSt-tO「a u sk-adu sa u skladu sa od「edbama Zakona o p-a=iranju prostora i izg「adn」i

O貯ata (Zakon je o胡en u '一S-u乞benom listu CG一・, b「・ 64/2017 od 6.10.2017. godine, a

StuPio je na snagu 14.10.2017)’izv「きi pribav-janje konafrog izvieStaja stru6nog nadzo「a

(IZrada prQjektne dokume=taCije) P-a6anje svih pot「ebnih tro§kova’kQji budu bl10 neOPhodni

ukIju6uju61 Pla6anje nadoknade JP ”RegionaIni vodovod Crnogo「sko prImOrie“ kao i p-a6an」e

naknade za komuna-no op「emanje gradevinskog zem-jiSta, Pla卸e svih troSkova

Minista「stvu od「Z一VOg razvQJa - Zastite Z一VOtne Sredine, POreSkih organima, katastru, javnom

Preduze6u vodovodu i kanaIizacjji Op§tine Budva i E-ektropriv「edi Op§tine Budva kao i

jzgradnja O的kta po sistemu ・くkUu6 u ruke”)-○○輸--------輸--___細_〇〇〇_輸

一一---一-〇一〇-○○--一----輸○○輸---------輸輸〇〇〇輸----一〇---輸輸〇〇〇輸一----細一-〇一-〇〇〇--○○-- 〇一

P「QJektovana vrijed=OSt -nVeSticije iznosi 3.000.00O’00 EUR (tr- miIIO=a eura). SuinvestltOr je

●　課業謀議霊認諾豊護持話語
SuInVeStItOra u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o p-aniranju prostora i izgradnji

Odyekata (Zakon je o堰叫en u一・S-uZbenom Iistu CG一・・ br. 64′2017 0d 6.10.2017. godlne, a

StuPio je na snagu 14.10.2017), te da izgradi odyckat po sistemu ・・k-ju5 u 「uke・・ u skIadu sa

gIavnim prQjektom koji je uraden od strane licenciranog dru§tva kQje 6e izabrati Suinvestito「

uZ PiSa nu saglasnos=nvestjtora. --一一----○○-一〇-----〇〇〇〇-----____〇〇〇〇〇〇_○○_〇〇〇_○○○

○一-〇一一一一一---〇〇〇〇〇一一〇〇--○○-〇〇〇〇〇一一〇-一--〇一一〇〇齢------一〇-一〇----輸--一-------- --一一---○○-一-〇一一一-〇一一一--

SulnVeSt-tOr ga「antu」e InvestltOru da 6e sv- gradevinsk一「adovi na odycktu bit。zvedenI u

SkIadu sa p「qektnom dokumentacjjom, PO§t埴pri tom tehni6ka pravi-a i standarde IZ OVe

Oblast‖ osiobada bi-o kakve odgovo「nost。nvestitora u s-u6aju da se pQjave bjlo kakvi

nedostac一時etenzリe tre航a vezano za postupak -Zgradnje odyekta佃vezano za bi-o kQJi

怒’



UZZ:92与/19

‾‾‾‾‾‾‾〇一一-○○----一一------一------- eUIN = I ______○○__輸_○○__________輸

Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje odyckta na u「banisti6k両arce-i b「Qj 33.1

urbanisti6kog bIoka 33A DUP ”Be6i6i・・ , na katastarskQj parce-i brQj 1396′1 =396/2,

n」egOVOg geodetskog snimanja kao i uradenog e-aborata o etaz=叶azradi svih posebnih

djeIova odyekta, kod Uprave za nek「etnine C「ne Gore PJ Budva upiSu pravo svojine na slede6i

n a C m : -〇一-----------〇一一一一-○○--〇〇一一〇--〇〇〇--〇〇〇〇---〇一-一一--- 〇〇〇一〇〇〇_○○__○○___-__________〇

一〇〇--〇〇〇〇〇-〇〇〇一-○○-一〇〇----〇〇〇------〇〇〇---○ ○-------〇一一〇〇一〇--〇一----○○輸---一〇 〇〇------- 〇一一-----

(a) Investito「 6e na osnovu ovog ugovora u svgivu i sIobodno raspoIaganje pripasti 29% od

netO POV「Si=e izgradenih posebnih dje10Va u Opektu・ i to sIede6i posebni djeiovj: --一〇---〇〇一一一-〇〇〇

○○一----------〇〇〇-〇一一一--一一〇-- 〇〇〇〇〇------○○----○○--○○ ---一一〇-----------○○-〇一--一〇〇----一〇---

一　Apa巾mani =a l spratu: aPartman oznake lA lO4 67,40m2, aPartman OZnake lA lO8

42 , 3 6 m2 , ---○○----南-一一〇-----〇〇〇一〇〇〇〇〇〇-------一〇-____〇〇〇輸____輸___○○_

置-一一〇〇-輸----○○--------- --輸-輸-〇 〇一一-----輸輸○○-----〇〇一-○○------南--○○輸--一一一一

一　Apartmani na用spratu: aPartman oznake lA 301 55’52m2, aPartman OZnake lA 304

67-40m2, aPartman oznake SA 301 22,78m2’aPa巾an oznake SA 302 39,27m2,

aPartman OZnake SA 303 23,18m2’aPartman OZnake SA 304 28’18m2, aPartman OZnake

SA 305 26’45m2’aPartman oznake SA 306 29,12m2, aPartman OZnake SA 307 37,90m2,

aPartman OZnake SA 308 42,36m2, ----輸一一-------____________

--○○--輸-○○-------一一-----輸----------一----輸--------一--観--------- --

-　Apartmanj na Vi spratu ’aPartman oznake lA 601 61,35m2, aPartman OZnake lA 602

39’00m2' aPartman oznake 2A 601 89,11m2, aPartman OZnake 2A 602 93,01m2,

aPartman OZnake SA 601 22,91m2, aPartman OZnake SA 602 38,47m2, aPartman OZnake

SA 6 03 42 , 36 m2 , ----○○-------輸---〇一一〇齢______________

---------〇一---一一--------------鴫--一--〇一-------------

一Apartman na v用spratu: aPa軸an oznake :2A 802 pov「鉦e 69,94 m2, uZ P「aVO

kori§6enja krovne terase iznad predmetnog apartmana. -一--輸-_

〇　一----輸〇〇一---一一--------○○-----一------一-一一----------一--一一---一--

一　Ga「aZa brQj 2 (12 parking mjesta, Od l-12) na nivou-1, 〇一一一--

------------○○---輸-------軸輸--一一一〇---輸----------一一〇〇-----------○○--------一-

-　GaraZa brQj 3 (4 parking mjesta, Od 5-8) na nivou -2, -輸---〇〇一-

--------南-----------一-----------一-輸〇一〇南---軸----○○-----輸-○○-輸--一一---

-　Ga「aZa brQj 3 (4 parking mjesta’Od 3-6) na nivou -3, ---------一

一〇--一-輸--一一一一〇---一----一一輸輸---〇〇〇一一〇-----〇一〇--○○輸----輸--------〇一一----○○-〇〇〇-

(b) Suinvestitor 6e na osnovu ovog ugovora u svgivu i s-obodno 「aspo-aganje pripasti u

Qjelosti svi ostaIi poseb=i dje10Vi k叶ve se na-aziti u o時tu kao i p「avo koriseenja dijela

Pa「CeIe p「ipadaju6e apartmanima u prizemIju kao i p「avo ko「i§6e=ja krovne te「ase =a O呼tu

OSim dijela korvne terase iznad apartmana :2A 802. _______-_____

---○○-一-----細〇一一一一--- --------一-○○-〇〇〇〇〇〇--輸-一〇〇-〇一--輸一〇-一一〇-○○----輸○○-一--

Ugovorne st「ane se odri6u p「ava kori§6enja dije-a parceIe, kao i dije-a krovne terase na

kQjina nijesu stekii pravo kori§6enja na na6in predviden u prethodnom stavu言Obavezuju se

da tu obavezu p「enesu na budu6e kupce sv卵POSebnih djeIova.-----

-一---- --○○-〇一〇〇---一一〇-〇一一〇〇----場--一一一--輸-------○○--一一一-輸-----〇〇〇--- --軸〇〇一一一---〇 〇〇一-〇〇〇〇----

Ugovorne st「ane *間中da su upoznate da je shodno odredbama Zakona o svQjinsko-

nraVnim nHnneim合IJn,`‥」l;l,〈 ′、___　〈臆PraVnim odnosjma Repub-ike Crne Gore, Predvideno da svi v-asnici posebnih djelova

(StanOVa’POS10Vnih prostora itd") imaju zajednieku nedjeljivu svQjinu na urbanistiek。

na k。jQj je izg「aden obiekat ka。 i na∴km、,一,ルm、,nim.〈mトへm《 ,…《_⊥:▲__izg「aden o壇kat kao i na k「ovu′krovnim te「asama. Investitor

Zg「ade

Pa「Celi

da se
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UZZ: 92与/19

Odri6e od prava koriS6enja krovne terase/krovnih terasa u korist Suinvestitora, OSim dijeia

aPartmana A 802. Investjtor je duZan da navedenu sagiasnost u siu6aju p「odaje posebnih

djelova kQji mu pripadaju na osnovu ovog Ugovora prenijeti na novog Kupca.---〇一一一一一-〇一--〇〇〇〇〇-〇

〇一一-〇〇〇〇〇〇〇----〇〇〇〇---○ ○---〇 〇〇-一--〇〇〇〇〇〇-----一---〇〇一一一一〇-〇〇一-〇一〇-〇〇一一〇--一〇〇〇〇一一〇----〇〇〇〇〇一------〇〇一〇--一一一一一〇〇-一〇-○○-----一-

Ugovorne st「ane su saglasne da odmah nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog

Snimanja kao i uradenog eIaborata o etaZnQj 「azradi svih posebnih djeIova objekta sa6ine

POSeban aneks ovog ugovora i preciziraju koji posebni djeIovi pripadaju Investitoru, a koji

POSeblli djeiovi p「ipadaju prlpadaju Suinvestitoru, a SVe u C叫uknjiZbe posebnih djeiova na

i me ugovomih st「ana u katast「u nepokretnost十〇〇-----一〇---------------〇一--○○-----〇〇〇-----○○---

----〇一〇-〇一一〇-〇一------〇〇〇--〇〇〇--------------------〇〇〇--一-〇一-〇一〇〇-一一一-----〇〇〇〇-----一一一一〇-〇〇一--〇〇〇---〇〇一一--○○----------

Ugovorne strane su sagiasne da u slu6aju da ukupna neto pov「§ina posebnih djeIova objekta

(bez terasa) kQji pripadnu Investitoru bude manja od 29% ukupne neto pov「§ine (koiiko

P「ipada lnvestitoru po osnovu njegovog uIoga u zajednicku izgradnju kQja se odnosi na

katastarsku parceie iz 6iana 2. ovog ugovora) Suivestitor je obavezan da plati razliku

Investitoru po c一」eni od l.500,00 EUR’Za SVak=m2 neto povr§ine ispod 29% m2 od ukupne

n eto p ov 「§ i n e. 〇一〇----〇一一〇-------------------_〇一_ __輸________輸岬_______輸_______○○______________

-一一一一一一〇-----〇一一一一-○○-輸---○ ○--- 〇〇一-○○一〇軸○○--○○--○ ○------〇一-〇〇〇-○○--一-----一一輸---------　　　臆　喜一-

Ugovo「ne strane su sagIasne da u slu6aju da ukupna neto povr§ina posebnih dje-ova objekta

(bez terasa) koji pripadnu lnvestito「u bude ve6a od 29% ukupne neto povrSine (koiiko

P「ipada lnvestitoru po osnovu njegovog uioga u zajedni6ku izgradnju koja se odnosi na

katasta「sku parceIe iz的na 2. ovog ugovora) lnvestito「 je obavezan da pIati razliku

Suinvestitoru po cijeni od l・500,00 EUR, Za SVak=m2 neto pov「§ine iznad 29% m2 od

u kupne neto povrSi ne. -輸○○-一一---------------____輸____________○○輸_________〇〇〇__

二一二一-----一一---一-○○------------○○--------岬----------------　　　---一一---------------

-一一〇--○○---一一-----------○○-- eUIN lV _________〇〇〇___○○__葛____________〇〇〇_

investito「 se obavezuje da Suinvestitoru preda u po$ed nepokret=OSti iz 6-ana l Ugovora

Odmah nakon p「ijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u skIadu sa

Od「edbama Zakona o plani「anju prosto「a i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u
”SiuZbenom listu CG一一, br. 6412017 od 6.10.2017. godine, a StuPioje na snagu 14・10.2017). ○○輸

一--細〇一------〇一--〇 〇〇----〇〇〇一一------〇〇〇-置-------一一〇〇一一---輸-一一-○○----一一一一-〇一一一一〇〇------〇一一-輸-“- ---

Rok za zavr§etak izg「adnje o的kta u skladu sa p「qiektnom dokumentacijom, PO Sistemu ”kIju6

u 「uke``・ je 24 (dvadeset 6etiri) radna mjeseca od dana prijave gradenja na ime Investitora i

Suinvstitora u skiadu sa u skiadu sa od「edbama Zakona o p-anIran」u PrOStOra 。zg「adnji

O申jekata (Zakon je objavIjen u一一SluZbenom listu CG", br. 64/2017 od 6・10.2017. godine, a

StuPio je na snagu 1 4. 1 0.201 7).一〇---輸輸----○○--一輸一一〇-----輸_________輸________○○

‾‾ ‾　臆-----一------------------農-----------------○○--〇一-------〇一--------------------輸〇〇一〇〇

P「oduZetak roka iz p「ethodnog stava moZe biti u s-u6aju vi§e sile i u s-u6aju da nastupe

Okolnosti na kqe Suinvestitori ne moZe uticat主a nisu ih sv恥m krivicom紺nemarom

P 「O u Z 「O ko va i上一-○○---○○-------一一------------一〇〇〇〇一一-○○○○___〇〇〇_ _○○_________〇〇〇〇______○○_〇〇〇一〇_________細○○ _

一--------一一-- -〇一〇〇〇--〇 〇〇--○ ○-----〇一一〇-○○--〇〇一〇---〇一---一〇〇-一------ --〇〇〇〇-〇一〇--------一一一〇----〇一一-- --〇〇 〇〇一〇-

Rok se moZe p「oduZiti za vrl」eme dok prestane vi§a siIa,掴oko-nost。z stava 3. ovog銃na. ---

----〇一〇-〇〇〇一一〇〇-----〇一〇--○○----○○---〇一一〇〇〇---------一------------一〇〇〇-一一〇--------〇〇〇-○○---〇一一一-〇〇〇〇

U sIu6aju nepo§tovanja roka iz stava l. ovog 6-ana Suinvestitor je obavezan da Investitoru

Pla6a zakonsku zateznu kamatu na ukupnu p「ojektovanu vrijednost za svaki dan ka帥enja,

Odnosno od dana padanja u docnju pa do dana ispunjenja svih obaveza Investitora po osnovu

OVOg U govo「a. -〇〇〇〇-----〇一---一--〇一-○○-____○○______________○○_-_____

- ------○○-○○---○○------一一〇-一一一------○○-一----一------一--〇一---賀--一一一----------------------一一--〇一輸--〇〇一一--

I ,　_I_　_二　_●

kora6enja roka izgradnje opekta u sk-adu sa prg咋ktnom dokumentacijom, PO
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Sistemu ”kiju6 u ruke“, u Pe「iodu duZem od 6 (Sest) radnih mjeseci, ugOVO「ne St「ane su

Saglasne da lnvestitor ima p「avo da inicira postupak prodaje nepokretnosti kQje se naIaze u

SVOjini Suinvestjtora i Ga「anta za obaveze Suinvestjtora’na na6in i pod usIovima k。i su

definjsani 6Ianom lVa Ugovora’POd usIovom da uko-iko sporazumno odredeni sudski vieStak

utV「di da je Suinvestjto「 do momenta raskida Ugovora u-oZio 5O%帥viSe od ukupno

Pr。jektovane vrijednosti investicije.○○-〇 〇〇〇-一〇--〇〇〇〇〇〇〇__________〇〇〇〇____

-----〇一一一一〇------一一一一-〇〇〇〇--○○輸○○----------〇〇〇一-噛--○○---○○-〇一一〇----一--一---○○ -〇一〇〇一---〇一〇--○○------〇〇〇---一一-〇 〇〇--

-一---- --〇一--一一一一一一一〇-〇一--------○○-〇一一一〇〇〇--〇一一--○○--一〇〇一〇-- -一一〇-○○---一--○○--〇一〇 〇-一一〇-○○--○○--一一一----置-〇一〇〇録-------○○

U slu6aju prekora6enja roka izgradnje odyekta u sk-adu sa pr垂ktnom dokumentacijom, PO

Sistemu ”kIju6 u ruke“, u Periodu duZem od 6 (§est) mjesec主a pod us-ovom da sporazumno

Od「edeni sudski vie§tak utvrdi da je Suinvestitor do momenta raskida Ugovo「a uIoZio 50%掴

manje od ukupno pr垂ktovane vrijednost。nvesticije ovaj ugovo「 se smatra automatski

raSkinutim s tim Sto Investito「 moZe pisanim putem obavijestiti Suinvestitora da p「oduZava rok

Za izg「adnju predmetnog opjekta. U s-u6aju raskida ugovora iz navedeno razIoga odnosno

ukoiiko sporazumno odredeni sudski vie§tak utv「di da je Suinvestitor do momenta raskida

Ugovora uioZio 50%掴manje od ukupno p「坤tovane vrijednost。nvesticije, qe-okupne

nePOk「etnostj na predmetnim parcelama p「ipadaju lnvestito「u i Suinvestitor se odri6e bjIo

kakvog zah時ya za nadoknadu §tete prema lnvestjto「u, a do tada uIoZena sredstva i svi

troSkovi kQje je imao Suinvestitor imaju se smatrati odustanicom kgiv Suinvestitor pLa6a

lnvestitoru zbog odustajanja od rea-izacije Ugovora. U ovom siu6aju lnvestitor je duZan da

POtPiSe nota「ski zapis u ci-ju b「isanja zab叫eZbe sa nepokretnosti u svQj面Sujnvestito「a i

Garanta za obaveze Suinvestitora iz 61ana lVa, i odri6e se od p「ava na inici「artye postupka

P「Odaje naveden i h nepokretnostj. -〇一___________○○_____○○______輸_

---○○-----------一---細--置-------〇一----○○-------------〇〇〇輸-一------

Ugovo「ne st「ane su sagIasne da uko-iko spo「azumno odredeni sudski vie§tak utvrdi da je

Suinvestito「 do momenta raskida Ugovora u-oZio vi§e od 50% od ukupno p「呼tovane

V「ijednosti i=VeSticije, lnvestito「 ima pravo da inicira postupak prodaje nepokretnosti k垂se

nalaze u sv卵Suinvestito「a i Garanta za obaveze Suinvestitora, na na6in i pod us-ovima kQjj

Su definisani 6Ianom lVa Ugovo「a.-----一-〇〇一一-------____-__○○______〇〇〇__

---○○--一一一一一一〇---一〇----〇一〇--------一〇〇〇〇-------------一一----一---一--〇〇〇南------

‾‾‾‾‾‾--------〇一〇-○○-○○岬-----○○----- e LAN Va ___○○_〇〇〇___○○__________

GARANCiJE SUINVESTITORA I GARANTA ZA OBAVEZE SUINVESTiTORA - ________○○____

--- -------〇一-賀--一------------- --〇一一〇--------------一----------------

1"-DRU§rvo sA OGRAN-eENOM ODGOVORNO§6u・・AURA V-TTALIS・一BUDVA, je

Saglasno da se istov「emeno sa zabi-je乏bom ovog ugovo「a u "G“ listu Lista nepok「etnosti brQj

714 KO Be6i6i na pa「ceIama: 1396/1 i 1396′2 sve KO Beei6口zvrst zabiUeZba neposredne

izv「Snosti ovog Ugovora uz zab「anu optudenja i optere6ehia bez sagIasnosti Investitora, i uz

ZabiIje乏bu podv「gavanja neposred=Om Prinudnom izvr§e申bez od-aganja, na Siede6im

nepok「etnosti ma :一-○○--一一-輸---------輸一-----〇一一〇〇輸_____○○_____○○_____南__

--一---〇一〇〇---一一一一---○○---輸- ○○-- ○○-------一〇--一---一輸---一一----○○-〇一-----〇一〇〇 〇一--一一一----

-Pa「Ceia b「Qj 236 KO Be6i6i vo6njak 2.k-ase pov「§ine 380m2・ uPisana u Listu nepokretnosti

brQj 1365 KO Be6i6i, SVgiva u obimu prava l/1 AURA V-TTAL-S" BUDVA十一一一-〇〇一-〇〇〇___〇一____

---輸-〇一-〇一一一-〇〇〇一一一一〇輸〇一一一〇------一一--一一〇〇-〇一一一一一一一--〇〇一-○○----輸-〇一〇 ---〇〇一〇〇〇〇---〇一輸---

1・-Sini§a Jovanovi6 kao Garant za obaveze Suinvstito「a・ je sag-asno da se istovremeno sa

ZabiUeZbom ovog ugovore=」 "G“ listu Lista nepok「etnosti brQj 714 KO Be6i6i na pa「celama:

1396/1 i 1396I2 sve KO Be6i6i, izvr§i zabifjeZba neposredne izv「§nosti ovog Ugovora uz

Zab「an= OPtudenja i opte「e6e=ja bez sag-asnosti lnvestito「a’i uz zabiljeZbu podv「gavanja

neposrednom D「inudnom iァvrミQni" ho了∩′Il合∩つn:へ,.へ〈,〈」_二」_ __臆臆臆,
P「inudnom izv「Se=ju bez odlaganja, =a Slede6im nepok「etnostima二

「

l

●



-Stambeni p「ostor pD 12 4P 43m2’Stambeni p「osto「 pD 13 4P 15m2’Stambeni p「ostor pD20

2P 16m2 i stambeni prostor pD21 2P 12m2’kQji se na-aze u zg「adi br叫na pa「ce-i brQj

1431/1, u Zgradi b「暗upisani u Listu nepokretnosti brQj 37 KO Be6i6i, SVgiva Sini§e

Jovanovi6a u obimu p「ava l I「. ---〇〇一一-○○-〇〇〇一一〇〇-_○○______○○___________

--○○-輸一〇〇〇〇〇〇--- ------輸〇〇〇〇-一-軸------一一--○○--〇一一-----○○----輸-〇〇 〇--〇〇一一一一一一〇------

--------〇一〇〇輸-- ○○-〇一---〇一〇-〇〇〇輸--輸〇〇〇--一----一一-〇一-〇〇〇〇〇輸〇一---○ ○---------------輸

U slu6aju da Suinvestitor ne izgradi otyckat najkasnife u roku od 30 radnih mjeseci od dana

P「ijave g「adenja' investito「 ima pravo da pokrene postupak namirenja (PrOdaje navedenih

nepok「etnosti). 〇一一一一輸-一〇○○-○○-----〇一一-〇〇〇〇〇〇〇〇______-___一〇〇_____○○_______○○____

-----〇一---〇一------〇〇 〇一---一一〇一一一一--○○--○○-〇一-----細-〇〇〇-一一〇----一〇〇-○ ○--〇一-----一一〇〇-----

1∩VeStito「 u slu6aju iz pretodnog stava・ mO乏e pokrenuti postupak namirenja, Sudskom帖

VanSudskom prodajom u sk-adu sa pozitivnim zakonskim p「opisima Crne Gore,冊一o kQjim

d田gjm na6inom k叫t「enutku p「odaje navedenih nepokretnostj bude vaZio u C「nQj Gori.一〇〇-

-〇一一一-----一〇〇〇- -------- ------〇〇〇〇〇〇------一一----一〇〇〇--〇一----○○-○○----------"輸

Ugovo「=e St「ane su sagIasne da se suinvestjtor i Garant za obaveze suinvestitora

POdv「gavaju =ePOS「ednom prinudnom izv「§enju bez od-aganja na navedenjm nepokretnosti

ZanOV6anu obavez… i7nnSし一Od 300'000’00 EUR (t「i 3tOtine hiljada eu一・a). U s-u6a」u proda」e

P「edmetnih nepokretnosti u izvr§nom postupku -nvestitor je duZan da iznos dobjjen prodajom

u Visini do 300.000’00 EUR ulo乏i u zavr§etak nedostaju6ih radova na odycktu, dok je

eVentualnu razIjku duZan da v「ati Suinvesitoru.

Ugovor=e Strane su sag-asne da 6e u slu6aju da iznos dobijen prodajom nUe dovoljan za

ZaVisetak nedostaju6ih radova, utoZitj napore da zajedni6ki pronadu novog lnvestitora k卵

ZaV「Sio gradnju o時ta・ u kQjem o貯tu bi Suinvestitoru pripali posebni dielovj u vrifednosti

kQju 6e utvrditi ovia§6eni sudski vie§tak kQjeg 6e ugovorne strane sporazumno odrediti, dok

dev「ijednostudiela lnvestitora h梢∩,1r。。an合,,」へ　　　　　. .臆...〉St udjela lnvestito「a biti odredena u dogovoru sa novim investitor gradnje oPjekta. --

-一〇-----一〇---輸-----一〇--------------一一-〇一--- 〇〇一-輸--一〇-一--輸-------

_○○_　　　　臆

U sIu6aju da ugovorne strane ne mogu postj6i dogovor’naStaii spor 6e bjti 「ije§en od strane

nadleZn og su da. 〇一-------一一一〇------一------重一一〇---_____________________

------一〇〇--細〇一一〇〇 〇一-------一---一一-----------一〇-○○---一---○○-- ---------- ---○○---

‾‾‾‾‾‾--〇〇一一一一--一一----細----- e 」AN V --輸_________○○______輸_一_○○____

investitor se obavezuje da sve radove na odyektu izvede u sk-adu sa Urbanisti6ko tehni6kjm

uSIovima izdatim od strane sekreta「ijata za urbanizam i odrZivi razvQj OpStine Budva brQj O6-

061-1506/3 od O6.12.2018 godine i u skladu sa idejnim rieSenjem uradenim od strane

iicenciranog druStva ”A12 prQject・・ d.o.o. Podgorjca na osnovu kdyeg je dobijena Sagiasnost

GIavnog gradskog arhitekte Op§tjne Budva br。 22-U-192/3 od 17.06.2019 godjne i GIavnim

「eVidovanim prdyektom. Suinvestitor ima pravo da sam imenuje lice k函e vr§iti nadzor

師kom izgradnje odyekta jz 6Iana l. ovog ugovora. suinvestito「 se obavezuje da 6e o時at

gradi sa kvaiitetnim mate「ija-ima po standardima u g「adevinarstvu’materija-om (Parket,

ke「amika, Sanitarije, StO-a「ija’k-ima ureda申ZOIacioni materijaIj).一-------

-----輸一------一一〇〇----○○-重----一一〇〇------〇一〇〇--〇一--輸○○---一一-〇一-一一-〇〇〇〇〇-

1nvestjtor ima p「avo anga乏ovanja o svom trocku posebnog nadzornog organa u vezi 「adova

kQji se lZVOde na predmetnim nepok「etnost-ma. U slu6a」u da nadzornl Organ kQjeg angaZu」e

Investitor uo6i bfro kakve nep「av冊sti koje p「edstavljaju odstupanje od p「ojekta o tome 6e

Pisano obavijestitj Suinvestitora kdy je duZan da navedene nepravilnosti o svom trosku otkIoni
u 「aZumnom roku. -_○○__-________-___〇〇〇○○臆臆

′
〃
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Ugovorne strane su sag-asne da sve eventua-ne izmjene u pr垂ktu zajedni6ki usaglase, te

biio kakve izmjene bez saglasnosti obe ugovorne strane ne6e p「oizvoditi bilo kakvo d軸vo.〇〇〇

--一-----○○-〇一一-○○-〇〇〇-------〇〇〇〇〇〇一-〇〇 〇一〇〇-○○○○〇〇一〇〇-一--一-〇一一〇〇〇一-○○----葛-----〇一-〇一〇 -〇一--○○--〇〇〇

Obaveza Suinvestjtora je takodje u「edenje terena u gra=icama dije-a u「banisti6ke parceIe na

kQjQj se jzvode 「adovj ( gradi apartmanski opekat ).一-○○-----〇〇〇-一一一一一

----○○------軸---○○齢--〇〇〇--- ----輸-------一〇--- -〇〇一一----〇〇〇-〇〇一一一一一一〇〇〇〇〇〇一一〇 〇一一〇〇〇〇〇〇--

‾‾‾‾‾‾-○○---〇〇一一〇〇-○○--〇〇〇一-○○-〇〇〇〇一〇〇--- e 」AN V上○○_〇〇〇__〇〇〇_○○___〇〇〇____○○__

----○○----------○○〇一〇-- --輸----一一---一-----〇一--〇〇〇---一一一--〇一---○○--一------○○--

P「odaju posebnih djeIova koji im pripadaju na osnovu ovog ugovora investitor i suinvestitor

mOgu VrSiti odmah nakon prijave g「adenja na ime lnvestitora i Sujnvestitora u skIadu sa u

SkIadu sa odredbama Zakona o p-ani「anju prostora i izgrad=ji objekata (Zakon je o胡en u
OS!uZbenom Iistu CG一一, br. 64/2017 od 6.10.2017. godine・ a StuPioje na snagu 14.10.2017). ---

-------------------------○○---○○--〇一〇〇一〇〇----〇一一---一一----一-------------輸--一-------

Ugovorne strane su samostaine u odredivanju p「odajne cijene za posebne djeIove kdyi im

Pripadaju na osnovu ovog ugovora. -○○_○○____〇〇〇___________________〇

一--〇一--〇〇一一------○○----- ---〇一一--一一一〇〇--輸---一〇〇-〇〇〇-- ----- -〇〇一----一一〇-〇〇一一--〇一-

‾‾--録○○--〇一一------○○--一一一一-〇一〇---一〇 eしAN Vi i ○○_________○○_____輸____

Innvestito「 garantuje Suinvestitoru da p「ije ovog ugovora nije sa tre6im -jcem zakUu。o ugovo「

O kupoprodaji p「edmetnih nekretnina, niti prjmio kaparu za p「edmetne nekretnine k。e su

Predmet ovog ugovora・ niti zak-ju6io bi10 kakav ugovor kdy bi ograni6io掴usIovio p「avo

investito「a na p「edmetnim nekretninama. ---○○_______輸_______輸

lnvestito「 i却uje da nema poreskih dugovanja i da se obavezuje Sujnvestitoru nadoknaditi

軸Okupnu §tetu k。u on p「et「pi zbog njegovih eventua冊poreskih dugovanja.--一--〇一----__

---軸--輸輸-------一一---------○○-----〇一〇---------〇〇〇---------

Investito「 ga「antuje Suinvestitoru da na predmetnim nepokretnostima ne postQje prava drugih

ffca’k叶a se umanjuju ili og「ani6avaju ovim ugovorom ste6ena prava・ kao i da na njima

nema biio kakvih uknji乏enih冊euknjiZenih tereta i-i og「ani6e巾a. -------

---------輸-一一---輸--〇〇〇〇〇---〇〇〇--輸---------一一-- -賀--一----〇一---

U slueaju da se nakon izg「ad=je o呼ta od st「ane Suinvestjtora izmjenom DUP-a u OmOgu6i

dog「ad申zg「adenog odyekta ve6e spratnosti u odnosu =a POStOje6u, ugOVO「ne St「ane su

Saglasne da 6e sp「incip raspodje-e definisatj aneksom ugovora,-○○-----

------一-〇〇〇 〇〇〇〇〇--- --- -輸----一一〇--〇〇〇-一一〇〇------〇一-----一一- -----一一--------〇一一

‾‾‾‾‾‾‾-------〇一--〇一一一--------一一〇〇 e 」AN V= i一_____○○_______一〇〇_-_____〇〇〇〇

Suivestitor se obavezuje da svi gradevinski radovi na odyektu budu izvedeni u skladu sa

PrQjektnom dokume=taCijom・ PO申し一昨「i tom tehni6ka prav剛standarde iz ove oblasti._____

Suinvestjtor za kvaIitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:--〇〇〇----

-10 (deset) godina za konstrukciju,--一一〇〇一一-〇一〇〇--○○____輸_____-__輸-_〇〇〇__

-5 (pet) godina na hidroizolaciju-----○○-----〇〇〇_____〇〇〇_____○○_____

- 2 (dv時) godine za zanatske radove,一一〇〇〇-○○--____輸輸_輸輸細〇〇〇_輸○○__

- 2 (dv圃godine za fasadu i za instaIaciju termoteh=ike, jake i s-abe st「uje.-○○-〇一一〇〇--一-〇一一__〇一〇

--------○○-○○-○ ○---一一一一一-〇一〇 -○○○○-〇〇〇〇〇一〇-〇〇〇〇----〇一--------一〇-------〇〇〇〇〇--〇〇〇〇-

P「ed=jj rokovi po6i=ju te6i od dana zavrsetka tehni6kog prijema. ---○○-一

---〇〇一一一一一〇-〇〇一〇-- -〇一一----〇〇〇--〇〇〇---一一〇〇-〇一一一〇〇-○○-〇一---〇一一--- --○○---輸--○○-一〇〇一〇 -○○-----

U garantnom roku Suinvestito「 je duZan da o svom tro§ku v「§i otkIanjanje nasta冊kvarova i

nedostataka’a k。i nisu p「ouzrokovani namjerom, neStru6no§6u, nemarnOさ6u i nepaZnjom

k〇日sn i ka. ______○○_○○_____-__〇一一

OBAVEZE IN ESTiTORA

7
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-〇一一-〇〇一一一〇〇〇------〇一〇 -------〇〇一〇〇-一一一〇---- --○○-〇一一------一------------〇一一一--〇一一一一一一--○○-一一-○○---

Invest-tOr je晦vju」e da 6e po§tovatI Odredbe Zakona o autorskim - S「Odnlm P「aVlma (,,S川st

CG“ brQj 61/04), kao i odredbe Zakona o stanovanju i odrZavanju stambenih zgrada, 1

0bavezuje se da 6e investitoru kao i prQjektantu o胆ta nadoknaditi qeiokupnu nastalu stetu

kQja nastane usIjed nezakonjtog =aru§avanja fasade odyckta na bi-o kQji naうin. Pod

na「uSavanjem fasade se posebno podrazumjeva upostavuenje sate-itskih antena na

fasada m a obekta. 〇〇〇---〇一---一〇--------- 〇〇一一一〇〇〇一〇---○○____〇〇一〇〇_○○_______置

--- ---細-----○○ -〇〇〇--輸-〇〇〇------一-----輸------- --○○一-〇〇〇〇---一一----〇一-------一〇--〇一○○-

lnvestjto「 pr-hvata obavezu da nakon stupanja u p。由sa Suinvest~torom両sa l-Cem kde

Od「ed- Suivestitor ’ZakIju61 Ugovo「 o p「uzan」u uSIuga od「Zavanja zajedn15kih prostorija言da

PIa6a sve tro§kove, PO「eZe, naknade k垂se odnose na te usluge・ Cijene naknade za

naVedene usIuge 6e jznositi O’40 EUR・ m」eSe6no po lm2 stambenog p「ostora i 5 EUR po

jednom garaznom mjestu s tim da se navede… iznos moze izmI」eniti od山kom skup§tine

eta∑nih vlasnika nakon njenog formi「an」a・一nvest-tO「 Se Obavezuje da sve obaveze lZ ugovora

kQji zakIju6i sa Suivest-tOrOm ili sa l-Cem kQJe Odredi Suinvest-tOr PreneSe =a novog Kupca. --

---輸-輸細--一---一--- -輸--一一--〇〇一--一〇---一一--一〇〇-----輸--------一一一----〇一-

‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾一〇--〇〇〇-------○○○○賀一-- e山肌iX -○○______○○_______○○_______一

1・Ugovo「ne st「ane su sag-asne da nako= POtPisivanja ovog ugovora -nvestito「 ne moze

raSPOIagati parcelama unijetom u zajedni6ku izgrad叫niti moZe na njgivstanoviti biIo kakvo

Zalofro p「avo, Pa Su SagIasne i ov-a§6uju nota「a da u nadIeZnom katast「u nepokretnosti

Preda zah直za upis i izv「§i zabi-jeZbu ovog ugovora u ”G璃u Lista nepok「etnosti brQj 714

KO Beasi na pa「ceIama‥ 1396′1 i 1396/2 sve KO Be6i6i. -__○○___

-------------輸--------------一-------輸------------輸--一一一一---○○---細----

- --一一〇輸-一一-----一-----------一一一一--------------

2.-DRU§rvo sA OGRAN-。ENOM ODGOVORNO§6∪一・AURA VITTAL-S・・ BUDVA, je

SagIasno da se istov「emeno sa zabjUeZbom ovog ugovora u "G・ listu Lista nepokretnostj b「Qj

714 KO Be6i6i na parce-ama‥ 1396/1 。396/2 sve KO Be6i6時「Si zabtryeZba neposredne

izvr§nosti ovog ugovora uz zab「anu otudenja i opte「e6enja bez sag-asnost冊estito「a言uz

ZabflUeZbu podvrgavanja neposred=Om prinudnom izv「Se申bez od-aga巾a, na Slede6im

nepe kretnosti m a.

236 KO BecICI VOC喧2.k-ase pov「§ine 380m2’uPisana u Listu nepokretnostj

Be6i6i・ SV函a u obimu p「ava l/1 AURA VITTALIS・・ BUDVA; 〇一-○○一--_________ _

一関meIa brQi

b「可1365 KO

3・Sinisa Jovanov-C kao Ga「ant za obaveze suinvestito「a’je saglasno da se istovremeno sa

Z坤e犯m ovog ugovolra u刷jstu Lista nepok「etnosti brQj 714 KO Be6i6i na pa「ceiama:

1396/1 。396re sve KO Be6ieL izv「Si zabtryeZba neposredne軸snosti ovog ugovora uz

Zabranu optudenja i optere6enja bez sag-asnost。=VeStjtora言uz zabiUeZbu podvraavania

nepos「ednom nrinI irlnnm i,,..ス^,,:○○ 」《_ _」,臆　.
〉‾t’’u…UOし同一Vt刺しUld, I uZ ZaDII」eZbu podvrgavanja

Odiaganja, na SIede6im nepok「etnostima・ ___________ _
鴨peS「ednom prjnudnom izv「§enju bez

→Stambeni prosto「 PD 12 4P 43m2’Stambe=j p「ostor pD 13 4P 15m2’Stambeni prostor pD20

2P 16m2 i stambeni p「ostor pD21 2P 12m2’kQji se nalaze u zg「adi b「暗いa Parce” brQj

1431/1・ u Zg「adi brQj 2, uPisani u Listu nepokretnosti brQj 37 KO Be6i6i, SVQjina Sini§e

Jovanovi6a u obimu p「ava l/1. --

ugOVOme st「ane su sagIasne I OVIaS6uju notara da uko-iko je potrebno za sp「ovodenje ovog

nOtarSkog zap-Sa kod Up「ave za nekretnine Crne Gore PJ Budva’mOZe 」ednostrano m勘ati

OVaj nota「ski zapis u dijelu kQJi se odnosl na g「e§ke u imenlma i brQJeVima, (JMBG, POdaci iz

Ljsta nepokretnost。 s上) kao l da mo乏e m刑at- d「uge o6ig-edne gre§ke u pisanju.-----一一--〇〇〇-_一_

tsPraV剛e 6e se -ZVr§iti posebn-m Ueienjem kQje 6e nota「 donijetI, i kqe 6e dostaviti Upravi

;　　∴‾‾‾ ‾ニ∴　〇三〇二一一∴〇二
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Za nekretnine C「ne Go「e PJ Budva kao i st「ankama○○--〇〇〇---○○--____

----○○-○○-----輸-○○---一〇〇-一〇〇--細----一一一-○○-○○--〇一一〇--〇一一一置---- 〇〇〇-一一〇-〇〇〇--輸-一一一--------○○--〇〇〇-一一- -○○--

---一一-〇〇〇〇---- 〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇-〇一一一一一〇---一〇〇〇一一--仁uI N X__〇〇〇〇___○○_______○○_ __○○________〇〇〇〇〇________〇 〇〇_____○○__

Ugovorne strane su saglasne da uko-iko lnvestitor najkasnije do O「・10.2019 godine ne izvrSi

帥aVu gradenja na ime Investito「a i Suinvestito「a u skiadu sa u skIadu sa odredbama

Zakona o pianiranju prosto「a i izgradnji opekata (Zakon je objavljen u一一SluZbenom listu CG・・,

b「・ 64/2017 od 6.10.2017. godine, a StuPio je na snagu 14"10.2017) ugovorne strane 6e

SPOraZumnO urediti medusobne odnose, a u Slu6aju da to nije mogu6e spor 6e rije§iti nadIeZni

Sud. Ugovorne st「ane su sagIasne da se ne6e smatrati da Suinvestitor kasni sa prijavom

g「ade巾a u slu6aju da p「eko「a6i navedeni rok zbog nemogu6nosti p「ibav-janja potrebnih

Sag!asnosti i odobrenja ili zbog kaSnjenja u radu nadleZnih o「gana, a u kom se s-ueaju se 「ok

Za P申Vu gradenja (01.10.2019 godine ) p「oduZava za onoIiko dana ko-iko traju opektivne

;TeP「eke za pri bavija nj e neophod n i h sa gIasnost仁一-----○○----一一一一輸-_______輸-______輸_置______○○

一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一

一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一e U¥N X」〇一____________________"___-__置_________○○○○臆

睦sve §to nije 「eguiisano ovim Ugovorom p「imjenjiva6e se odredbe Zakona o obligacionom

ednosima C「ne G ore. --軸_____○○___賀_________○○_〇〇〇______________

euIN XII
J s暁aju spora po ovom ugovoru nadIeZanje Osnovni sud u Kotoru.

⊥jsi nepokretnosti b「 714 KO Be6i6i izdat od strane Uprave za nekretnine C「ne Gore dana

Zお-08.20 1 9 godj ne ,一-○○---------------一--○○____________○○__

+jst nepok「etnosti b「1365 KO Be6i6i izdat od strane Uprave za nek「etnine Crne Gore dana

1 3-08.20 1 9 g odi ne ,-----------__________________

⊥jst nepokretnosti br 37 KO Be6i6i izdat od st「ane Up「ave za nek「etnine Crne Go「e dana

1 3-08.20 1 9 god i ne ,------一-------輸_一__________○○_

- Sag!asnost Glavnog g「adskog arhitekte Op謝ne Budva broj 22-∪-192/3 od 17.06.2019

〔菓貼れe　　　　---------____輸南○○_○○______________○○_______

{)snove svih etaZa u obiektu_________〇〇一______○○________」○○○○喜一臆臆臆

Od ove nota「ske isp「ave

」鷺Ye50to「 (1十一

一S面investito「 (1 )

-K=taSta「 nePOk[

霊　‡詩語紫
( 1 ) --〇〇〇-○○--○○-〇一---○○---〇〇〇--一〇______〇〇〇__

"--〇〇一〇〇--一一-----○○-○○-------〇〇〇-一一一---輸--- -------------一------〇〇〇--一一----

P「anja novca i finansira巾e te「o「izma( 1 )一〇---一-○○----輸-------○○________

胆撮ada za rad i naknada tro§kova notara obra6unata je prema notarsk卵arifi, a na Sljede6i

「琉n‥ Nota「ska naknada je obra6unata po tarifnom brQju l NT u iznosu od 2.270,00C (dvije

嘩de dvUe stotine sedamdeset eura)’naknada tro§kova po tarifnom brQju 19 NT u iznosu od

lO!Oce (deset eura)・ Zara6unat je PDV u iznosu od 478,80C (6eti「i stotine sedamdeset osam

邸ra i 80/100)・ Ukupno je napla6eno 2.758’80C (dvije hiljade sedam stotina pedeset osam

e審「a i 801 1 00l -_____○○______○○_○○___○○____○○_」喜一

N施「je p「06itao akt st「ankama’nePOSrednim pitanjima uYje=O Se da sadrZjna istog odgova「a

画OV。j voUi’nakon 6ega su stranke i垂Vife da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu

Ch喝P「aVnOg POSla i da su sagIasne sa ovjm zapisom, kojeg sIobodnom voIjom odo
-　　　　　ヽ′　　_　　t.臆I I・●

ako sIijed巾p「isustvu ovog notara potpisuju, nakon 6ega je zapis potpis
a」u i坤9
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n Ota 「・ ------一一一--一〇----一一〇○○---一一一-〇一〇------一一--一---------〇一一-一一-_____________

へ-一〇----------○○------ -----〇一一---〇一-○○---一一-〇一〇--〇〇〇〇〇-農-〇一--○ ○-----------_

U Budv一・ dana 27.08.2019 (SIovima. dvadeset sedmog avgusta dvIjehiljade I devetnaeste )

u l l h (SIovima‥ jedanaest 6asova)一〇-〇〇〇〇---一一一〇〇〇輸_________________○○__

lnvestito「 :
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CR式A GORÅ

嘩皿a Budva

SItIZba glavnog gradskog arhitekte

B「o亘‥ 22-U-19Z/3

B櫨dYa, 17-06・2019. god涌e

倍auni gradski arhitekta′一1a OSnOVu班lla 87′しI VeZi縄na 88, StaV I ZalくOna O P血1iranjしI

叩晦tO「a i izgradnji objekaね(,,Slu紡e-1=ist Cme Gore’’broj 64/17, 4・4/18) i Clana 18 stav I

Z血腫O uPravnOm P〇両ku (46/14′ 20/15・ 40/16′ 37/17)′車S&¥′ajuCi po zahtjevu broj

22叫-192/1 od 13.06"2019' gOdine′ DOO ``Kosor,′ iz Podgol・ice, Za davan)e Saglasnosti na

おeino寄e5enje zgrade projektova11e na dijelu ul・banistiCke p計ce]e UP 33.1, u bloku 33 A, Ila

しい1396/2 KO Be諭′ u Zahvatu Deta事nog urba喜lis溌kog plana rde前半..Slu引een=ist CG‘・

岬重出s糎propisi br:01/09〕, izraden血od strane,,A12 project “ DOO Podgol・ica, do]10Si:

R担うE叩E

Usvaja se zahtjev D○○ ′’Kosor’’iz Podgo】一ice , daje se sag!asnost na idejno l-jeSenje

尋ade projektovane l-a dijelu urbanisti緑e parcele UP 33.1 u bloku 33 A , I-a k.p. 1396/2 KO

閑話・ u Zahvatu Deしa"nogしl「banisti緑og plana ,,Bed証i′` (,,S成bcni lisしCG‘′ op組一一Slく亘ropisi

br:01/09〕言zradeno od strane ,,A12 project ‘` DOO P。dgol-ica, PredaしO uZ Zahしjev 22-U-

192/1 od 13.O6.2O19・ gOdine‖u SmisIu a「hitektonskog ob根ovanja i malerijalizacije objekta.

Obraz]oZenje

Aktom b「oj 22-U-192/l od 13.06.2O19. godine D○○ ′.Kosor”∴ z Podgoricc je (u

を車軸tekstu “Pod【一OSilac’’) Glav-10m gl-adskom arhiしekti podnio Zahtjev za davanje

Sadasnosti na idejno rje治lje zgrade p一・Ojektovane na dijeIu ul-banistiCke l〕a一・Cele UP 33.1しl

壇的33 A ・ na k.p- 1396/2 KO Be龍i, u Zahvatu Det坤nog u「banist胤og pfana ,,Be猫・′

LShIZbeni list CG′. op緬nski p「opisi br:01/09い7radenim od straIle ,,A12 p「oject・・ DOO

轟d雲〇五⊂a_

Od「edbom 6lana 87 stav 5 ta緑a l Zakona o planiranju l〕rOStOra i izgradnji objekata

r積出美n=ist Cl-Ile Go一’e’’, b「 64/17), Pl・OPisar-O je da GlavIli dr乞avm aI-hitekta daje

雪中snOSt na idejr-0 【.je涌-je zgl・ade,鴫a i ostalih javnih prosto]-a u naSe申Y'a, dok je

迅mm 88 stav l i 2 c冊ano豊zakona proI)isa-1O da se ove nadIe乞一一。S叫「enose na jedinicu

鵬a血e samouprave′ te da∴Za Obav申Ije tih posIova iav「涌ol-gan )okaine samoupra¥′e

宣長臨uje Glavnog gradskog arhitektu.

Gfauni gradski a】.hitekta je razmotrio zahtjev sa idejnim rjeienjem broj 22-U-192/1

-さ13-06-2019. godine, te Odlu6io da je idejno r】eSenJe urade`1OしI Sk】adしI Sa Smje】-nicama za

義雄b`垂e i malel‾ija)izaciju iz planskog dokumenfa,しe dao saglas-1OSしna idcjno rjcSenjc

Zgedep「ojek10Vane一一a dijelu UP 33.1 u b)oku 33A na k.p, 1396/2 KO Be需i.



Saglasnos白aprel)一Odnog sしava daje se na osl-OVし=溝a¥′nlh smje「nic.a l-azvo」a

2r涌ek虹e (とIan 87 stav I c証allOg Zako-1a〕・ Do donoSenja DrZavnih smjernica 「azvoja

2血nekture p「imjenJuju Se uSIo¥両z planskog do】くun-enta koji se odnosc na obli]くOVallje i

遜創erijalizaciju objelくta (EIan 215 citirano8 Zakona).

Smjernicama za arhitcktonsko ob撮0Vanje i matCrijalizaciju objekala u okviru

De毛a串nog u「banistiEkog plana ′′Be琵i′`, OP組l-a Budva, u〔、′rdeIlO je da se: Th-/面ek血「o′7一

郎でo f「ebo亡e2杭Lv飾α′-iu sav-‾en-er朝鮮短とekto冊kqg i恢ov′-qq所O雅如「諒亡e′子s胸og

狐Ur洗面grod掘p「oJC。r medicera船kog *oro短ero・ ObIikov。所e plan血′一ih o句ekat。 ′nOr。

艇陶枕華no so ko庇ckstom t‘ ko′71e Odye姐棚s担ie, predvi擁nom ′一CJ/γ昨nom / osno胴in?

き鵬剛円弧調O手OZ均O g「ada 〃 pral′Cu V子sokog柚子zma・ Kosi dvovod扉krovovi棚g子ba 18-23Q

劃甲郭a SZ, gOめVO甲izas蝕ptye'n申。Ieme′7t Oblikovo函胴pri,一了Orski′n杭feamc, Ong *「。ia_ U

d申oI克rva中O fde扉融o mcdice「飾skog αmb佃7tCr, pOZe4函/e pri”昨na pri′-Odn話, IokαI′諭

すI]0出陣勅m。fcr炉lo・ Suger前se p′-iJT7je胴g’・C‘de面shog kar7聞a ZO Oblaga所佃oda,

2i.申直pr]之e伽ih deIova o切eka均POdz了d。, Stepe′一i掬jzvode可e eIen了enC'1叩I。SCike ot,je姐a

香d因襲調紬mOb砂c'ra・ jiroka pri’7涙v-a kome′1a OCe旬e se亘′・iliko′}用′・ede/函5Iobodnih

戸記録O pa「CeIi’:

PTi obrazlaganju ovog rJeSenja gIav-1i gradski arh証kta ‘】ka測je da je prvostepeno

車重±車e do血jeto bez izjaiinjavanja sし「anke o rezulしatima ispitnog postupka buduCi da je

覆車EVuCijelosti usvojen 」祝n l13 stav l tacka 2 Zakona o up「avnom postupku,

Kod izlo洗nog pravnog i Cinjenichog stanja Glavni g「adski arhitekta je nafao da su se

S|出i ustovi za davanje saglasI-OSしi DOO ′′Kosor一, iz Podgorice na idejno ]・jc5enje zg「ade

p細重出ocane na dije!u urbanisし融e parcelc UP 33.1 u bloku 33A , na k.p. 1396/2 KO Be彊i,

なz:心博tu Detaljnog urba∫1jst胤og plana..Be溌i′` (,,Slu約en=ist CG′` opstinski propisi

轟FOl/09)言Zradenim od sしrane ,,A12 pI・Ojec〔’′ DOO Podgorica, u Odnosu na arhitektonsko

d虹koYanje i materijalizaciju objckta.

馴珊rSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Plr由oYOg r]eSenJa mO乞e se izjaviti fa!ba M血stal・StVu OdrZivog 「azvoja圧ul"izma u roku od

|5dana od p「ijema istog. Zalba se dosしav恒r)reko G~avnog g「adskog al・航ekte主aksira se sa

S心OSuplatom na蔀「o ra質川b「oj 510-8176777-39.

在京- g「ads氏a「hltek亡a

田圃串ビnO:

-　　こ碓nOVanOm

-　き送ヽ・nOm diうal′nOm a「h仕ek亡l

-　ヒdosij亡

-　　A「轟i vi
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

Za izradu idejnog rješenja apartmanskog objekta 

 

 

Investitor:  

 

„AURA VITTALIS“ d.o.o. Budva 

„KOSOR“ d.o.o. Podgorica 

 

Lokacija:  

 

Urbanistički blok broj 33A, Urbanisitčka parcela broj: 33.1koju čine katastarske parcele 1390/1, 1399, 

1400, 1401, 1414 KO Bečići i djelovi katastarskih parcela 1389, 1390/2, 1396/2 i 1398 KO Bečići, Opština 

Budva. 

Katastarska parcela 1396/2 čiji dio je u granicama Urbanističke parcele broj 33.1 je u vlasništvu „KOSOR“ 

d.o.o. Podgorica, dok je dio katastarske parcele 1398 koja je u granicama UP 33.1 u vlasništvu “AURA 

VITTALIS” d.o.o. Budva. 

Dio katastarske parcele 1396/2 KO Bečići ulazi u trasu saobraćajnice po DUP-u. 

Vlasnik dijela katastarske parcele broj 1398 (koja je u sklopu UP 33.1) je dao saglasnost da se koeficijent 

izgrađenosti iskoristi na objektu koji je planiran na katastarskoj parceli broj 1396/2 KO Bečići, zbog 

nemogućnosti gradnje na istim parcelama. Katastarska parcela broj 1398/1 (po elaboratu parcelacije 

po DUP-u) ima ukupnu površinu 161 m2, dok je indeks izgrađenosti 3.5 za datu urbanističku parcelu UP 

33.1, što znači da je ukupna dozvoljena maksimalna bruto površina koja će se iskoristiti na 

novoprojektovanom objektu na susjednoj parceli 161 m2 x 3.5 = 563.50 m2. 

 

Osnovni podaci za projektovanje: 

 

Površina urbanističke parcele UP33.1: 3422.29 m2 

Površina katastarske parcele 1396/2 KO Bečići: 1322.83 m2 

Površina dijela katastarske parcele koja ulazi u UP 33.1 naspram elaborata o parcelaciji po DUP-u: 

1275,93+161,00=1436,93 m2 

Max BRGP (izgrađenost): 4465,76+563,50=5029,26 m2 

Max zauzetost objekta: 765,56+96,60=862,16 

Max indeks izgrađenosti: 3.50 

Max indeks zauzetosti: 0.60 

Maksimalna spratnost objekta: P+10 

Parking mjesta: 1.1 parkig mjesto po apartmanu 

 

Izraditi idejno rješenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom, 

UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. Apartmanski objekat projektovati tako da se ne 

naruši ambijentalna cjelina područja. Pri projektovanju voditi računa o poštovanju svih obavezujućih 

parametara definisanih UT uslovima. 
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Objekat graditi kao slobodnostojeći na parceli spratnosti Podrum -3 + Podrum -2 + Suteren -1+ Prizemlje 

+ 9 spratova (PO-3+PO-2+PO-1+P+9). 

 

U objektu planiorati veći broj manjih apartmana dok veće apartmane pozicionirati na poslednjim 

etažama objekta. Prema maksimalnoj dozvoljenoj bruto površini objekta potrebno je planirati u 

nadzemnim etažama oko 75-80 apartmana, dok samim tim u podzemnim etažama će biti potrebno 

planirati oko 80-90 parking mjesta. 

 

Podrum 

 

Podrum planirati kroz tri etaže za garažiranje automobila, tehničke prostorije koja bi služila za održavanje 

objekta i smještaj određenih instalacija kako bi objekat mogao da funkcioniše. Podrumu je potrebno 

obezbijediti kolski prilaz sa saobraćanice. Trenutno stanje parcele je takov da je djelimično ravni dio 

parcele u odnosu na saobraćajnicu visočiji 6.5-7.0 m tako da samim tim možemo pretpostaviti da će 

jedan nivo garaže-podruma biti u nivou saobraćajnice i da će se u taj nivo garaže ulaziti automobilom 

direktno sa saobraćajnice. Zbog nepravilnog oblika parcele i nedostatka prostora za poziciju rampe 

potrebno je planirati auto lift u garaži koji bi povezivao etaže koje su namijenjene za parkiranje 

automobila. 

 

Prizemlje 

Na prizemlju predvidjeti ulazni hol sa prostorom za portirnicu i prostorom za sjedenje. Iz ulaznog hola 

planirati konekciju sa glavniom „jezgrom“ objekta to jest prostorom gdje su smještene vertikalne 

komunikacije – stepenište i liftovi. U centralnom „jezgru“ objekta predvidjeti dva putnička lifta preko 

kojih bi se vršila komunikacija sa svim etažama u objektu. Na osnovi prizemlja planirati manje apartmane 

(studio apartmane i jednosobne apartmane).  

I sprat – IV sprat 

Od I do IV sprata predvidjeti manje apartmane (studio apartmane i jednosobne apartmane). Većini 

apartmana po mogućnosti predvidjeti balkon ili terasu. 

V sprat – VIII sprat 

Od V do VIII sprata predvidjeti veće apartmane (dvosobne apartmane, jednosobne apartmane i po 

mogućnosti studi apartmane). Većini apartmana po mogućnosti predvidjeti balkon ili terasu. 

IX sprat 

Na IX spratu predvidjeti četiri luksuzna velika dvosobna apartmana koji posjeduju balkone ili terase. 

 

Konstrukciju objekta planirati da je od armirano-betonskih elemenata. Poželjno je napraviti skeletni 

sistem sa AB stubovima i gredama. Međuspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. 

Vertikalne komunikacije – stepenište takođe planirati od armiranog-betona. Krovnu konstrukciju objekta 



 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje apartmanskog objekta 

Novembar 2019 

odraditi na armirano betonskoj ravnoj ploči od kutijastih čeličnih profila pod određenim nagibom na 

koje se polažu krovni termoizolacioni paneli. 

 

Krovni pokrivač objekta predvidjeti da bude od trapezastog lima boje i ako postoji mogućnost planirati 

zelene krovove iznad nekih djelova objekta. 

Fasadne zidove raditi od odgovarajućeg materijala (kontaktna fasada sa EPS ili XPS pločama) koji 

ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju imaju Bečići-Rafailovići. Neke djelove 

fasada poželjno je odraditi od kamena kao završnog sloja. Fasada objekta treba da zadovolji izgled koji 

je prikladan mediteranskom – primorkom stilu i da je svijetlih tonova - boja. Na fasadi obavezno izbjeći 

pojavljivanje spoljašnjih jedinica klima uređaja kako se fasada objekta ne bi narušila. 

Na objektu to jest na svim etažama poželjno je predvidjeti žardinjere u kojima bi se moglo saditi niže 

rastinje. Žardinjere bi objektu dale prirodniji i ljepši izgled. 

Za zaštitu od sunca predvidjeti žaluzine i roletne od aluminijuma u određenoj boji.  

Sve instalacije u objektu projektovati po standardima I normama koje su tražene zakonom Crne Gore.  

Na krovu predvijdeti prostor za poziciju solarnih kolektora za toplu vodu koja bi snadbijevala određene 

apartmane u objektu.  

 

Uređenje terena 

 

Posebnu pažnu usmjeriti na uređenja terena. Teren oko objekta potrebno je po mogućnosti maksimalno 

ozelenjeti kako bi boravak u samom objektu i oko njega bio ugodniji. Trenutno stanje parcele je takvo 

da je djelimično ravni dio parcele u odnosu na saobraćanicu visočiji za oko 6.5-7.0 m što samim tim 

dovodi do zaključka da će osnova prizemlja biti visočija za nekih 6.5-7.0 m u odnosu na saobraćanicu. 

Posebno voditi računa o kolskom i pješačkom prilazu objekta jer u odnosu na postojeće stanje kao što 

je konstatovano vjerovatno će se putem vertikalnih komunikacija stepeništa i lifta obezbijediti pristum 

osnovi prizemlja sa saobraćanice dok će ulaz u garažu – podrum biti direktano sa saobraćajnice. Sve 

potporne zidove a pogotovo zidove ka saobraćanici predvidjeti da im je obloga kamen, i takođe 

predvidjeti da se potporni zidovi na parceli ozelene određenim bljinim vrstama – puzavicama. Voditi 

računa da objektu mogu pristupiti osobe sa posebnim potrebama.  

 

 

Vodeći projektant                                                                                                                                    Investitor 

Slobodan Petrović spec.sci.arh.                                                                         „KOSOR“ d.o.o. 

Zoran Petrović 

_______________________________                                                                      _____________________________ 

 

„AURA VITTALIS“ d.o.o. 

Siniša Jovanović 

______________________________ 
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