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KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0A Opsta dokumentacija

OB Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1A Projekat arhitekture

THE WORLD IS CHANGING.
WE ARE CHANGING THE WORLD.



0.A OPSTA DOKUMENTACIJA

EXFORMA
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EYFORMA THE WORLD IS CHANGING.
\ WE ARE CHANGING THE WORLD.

0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za
privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije
- Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke
dokumentacije
- Licenca odgovornog inZenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
projektanta

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana
- List nepokretnosti

- Ugovor o zajednickoj izgradniji

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

- Projektni zadatak



UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju¢en 02.09. 2019., u Kotoru, izmedu:

Naru€ioca: 1. Mitrovi¢ Branko sa adresom stanovanja Budva, Przno bb sa
JMBG 2901950232018, Aleksi¢ Drazen sa adresom stanovanja
Bulevar Stanka Radonjica 5/26 Podgorica sa JMBG
2607984220013 i * MONT PROJECTS GROUP"” doo Podgorica
sa sjediStem u Podgorici i PIB brojem 03271455 s jedne strane,
i

Projektant: 2. DOO ,Enforma“ Kotor, PIB 02622157, (u daljem tekstu:
Projektant), koga zastupa izvrdni direktor Nikola Novakovi¢, sa
JMBG 0506978260021, sa druge strane,

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narucilac usvojio ponudu Projektanta u djelu
koji se odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije — o zajedni¢kom ulaganju-
izgradnji na UP 1 koju Cine kat.parcele 514,515 i 513/2 KO Sveti Stefan, povrsine

522,94 m2.

Narucilac je duzan da prije poCetka posla dostavi projektantu geodetski snimak
parcela, kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni zadatak
ovjeren od strane Narucioca.

Na osnovu usvojene ponude ugovaraci, zakljuéuju saglasno$éu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju¢enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju — Idejnog rieSenja i glavnog projekta za izradu projektne
dokumentacije — o zajedni¢kom ulaganju-izgradnji na UP 1 koju ¢€ine kat.parcele 514,
515 i 513/2 KO Sveti Stefan, povrSine 522,94 m2, prema UTU uslovima, kao i na
osnovu dostavljenog projektnog zadatka od strane Narucioca.

Sadrzina predmeta ugovora

1. “IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT”: Kompletana dokumentacija je

izradena u legalnim softverima Auto CAD 2011.

Clan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrSenje poslova iz
¢lana 2. Ugovora bude regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.



Clan 3 - ROKOVI

Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora zavrsi u sljede¢im rokovima:
LDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT“ u roku od 90 dana od
potpisivanja ugovora i dostavljanja neophodne dokumentacije prema uvodnoj

odredbi ovog ugovora.

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Ugovorne strane su izloZzene sljedec¢im pravima i obavezama:

- Projektant je liéno odgovoran za svoj rad | obezbjediti ée da su projektna
dokumentacija i usluge:

o Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehniékim
specifikacijama, prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.

Postuju i da su u skladu sa drzavnim regulativama i normama, ukljuéujuéi i
anti-seizmicke normative propisane za ovo podneblje.

o Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za
dobijanje gradevinske dozvole.

o Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li€no i neposredno, ali je ovlas¢en
da izvrSenje pojedinih poslova povjeri i drugim struénim, ovlaséenim licima

Projektant ne preuzima odgovornost za izvr§enje ugovorenog posla
ukoliko se ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili
administrativnih smetnji kao i u slu¢aju eventualnih sudskih sporova
vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su
smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

O

O

Clan 5 - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjesenje, idejno rieSenje, Glavni projekat i rieSenje detalja u
istom smatraju se isklju¢ivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac
posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno

Glavnim projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.
Bez odobrenja autora Narucioc ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte

tre¢im licima bez odobrenja lzvrSioca posla.
Naruciocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Glavnog projekta,

kao i 3d modele (website, brosure...)
Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaséen da jednom zavrSenu projektnu

dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im Iicirr_la u

o



granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na

jedinstvenost izgleda konaénog proizvoda po ovom Ugovoru.
Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju,
dizajn i konaéni izgled proizvoda koriste u marketinSke svrhe, ali isklju€ivo za vlastite

aktivnosti.

Clan 7 - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja poslova koji su predmet
ovog Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ¢e se isplata lzvrSiocu posla
obragunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza

po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene | dopune ugovora vr§e uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

CLAN 8 - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih
dode tokom sprovodenja ugovora rieSavaju prijateljski i u duhu dobriih poslovnih obicaja.

U sluéaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane
usaglasavaju nadleznost Osnovnog Suda u Kotoru.

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1 su sacinjeni u 4 (Cetiri) istovjetnih
primjeraka, dok svaka ugovorna strana zadrzava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.
NARUCIOCI, =REQRMA: TR PROJEKTANT,

Enforma doo
Nikola Novakovic

itrovic Branko
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IZVOD 1Z CENTRALNOG-'“lREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANLIE,
1ZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.0.0. - KOTOR

Broj vaZece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljugivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACLI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlaiceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR
Uloga: 1zvrsni direktor
Ovladcenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost { )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02} - 4. NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

ffaprdr ¢ 9
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

»ENFORMA« D.O.O. Kotor

Stari grad bb
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASEENO SLUZBENO LICE
" Nataga Pavievi
Dostavljeno:

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ENFORMA« D.0.0. Kotor, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 | 2 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 64/17) i Elana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ENFORMA« D.O.0. Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1613/1 od 26.03.2018.godine, »ENFORMA« D.0.0. Kotor, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodadéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 649/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Nikoli, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 648/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Mariji, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta:

- Ugovor o radu zakljugen izmedu poslodavca »ENFORMA« D.0.0O. Kotor | Novakovié
Marije, br. 02/07 od 17.02.2017.godine, gdje je u &l. 1 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno druitvo na neodredeno vrijeme:;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0316071/006 od 29.08.2006.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drugtvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢&lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 . Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1

| 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
_Nataéa Paviéevic

S

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁﬁwié

e
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stay 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainuy
vodenja registara licenci (.SluZzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene sy vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence ovia§éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije

najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licy koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdaty PO propisima koji su vazili
do donosenja OVOog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida y dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—
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OVLASCENO SLUZBENO LICE

NatWevic’:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279:; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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q Broj polise: 6-33795

) - Zamijena polise: 30916
e Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

U N I O A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 505112

s . Mjesto: Podgorica
osiguranje Datum: 22.04.2019

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovarat osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daosine bb

P1B:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daogine bb

P1B:02622157
Pocetak osiguranja:  3.5.2019 Prestanak osiguranja:  3.5.2020 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 588,51

Osiguranje je zakljueno prema priloZenim uslovima: Op&ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zakiju€enja ovog ugovora primio naznagene uslove.

: i i imi Premija

Redl‘ﬂ Osigurava se e aRgunne U.kupan !!m“ za‘ osiqurajnia
broj (€) trajanje osiguranja (€)

1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opéte odgovornosti )

1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.282,16

od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionalnu
gredku ,nesavjestan ili nestruéan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trecim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
... .. |Godisnji agregat Steta 100.000.00 EUR AU . R — s sl
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
_|zbirnom limitu e A, s comsemells e s e s s e e
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
interesa _
13 Popust za jednokratno placanje premije 653,90 0,00 65,39
Ukupno: 588,51
PREMIJA OSIGURANJA 588,51
Parez: 47,67
Komercijalni popust: 58,85
UKUPNO ZA UPLATU: 577.33
NAPOMENA:
Fransiza (uceSce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za &tetu prouzrokovanu licima .za 3tetu na objektima i za finansijski gubitak u skiadu sa Uslovima
osiguranja.

Posebna ugovaranja, zastiine mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap.11 licencirani 2

Premija osiguranja 577,33 € obraCunata za period od 03.05.2019 do 03.05.2020 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.



Ugovarac osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, DaoSine bb
PIB:02622157

ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daogine bb
PIB:02622157

Osiguranik:

Broj polise: 6-33795
Zamjena polise: 30916
Vrsta osiguranja: Op3ta odgovomost
$ifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica

Datum: 22.04.2019

Osiguravaé zadrlava pravo ispravke radunskih i drugih grelaka saradnika

Saglasan/ra sam ca me Osiguraval komaktra na elektionsku adresu. e mail office@enformame. u iy dostave svih psanih obavieltenja definisanih Zakonom o obbgacionim odrosima i Uslovima
osiguranja, a u izvrienja ug ih ob - strana

Pocetak osiguranja po ovoj palisi je isiok 2409 casa datuma naznacenog na polisi kao dalwm pocetka osiguranja. ali ne prie isteka 2d-09 casa dana uplale premiskog obroka definisanog oiplatrim
planom koji cini sastavni dio pre¢meine polise. Ukoliko Ugovarac osguranja u roky od 30 dana od isteka 24-05 casa cana naznacenog kao dospyece premijskog obroka ne uplali premiu osigurania

se da osiguranje nije ni bilo jucena, te 5o p a polisa istekom navedenog perioda automalski smatra nevalecom bez obavere stanja opomene Drustva

U shcaju iz prethodnog stava |, Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premie osiguraria. obziom da rie prulano osiguravaj pokrice  Ug osiguranfa je saglasat ¢a osiguravat mole
vifiti oteadu idnih podataka koje pribavi po osnovu ovog wgovora o osiguranju. kao | Ga iste male proslediti ra obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angalovanom u cilju
obavijanja poslova koji su u vezi sa WM g n ¥

Polisa je punovalna sa skeniranim peéatom i polpisom lca ovlaicen® za potpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Polisi i ist imaju dokaznu snagu i pravro dejsivo 0g poipisa | orig gl
pedata I

NFORMA KOTOR
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Crna Gora

Opétina Budva )
SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1068/2

Budva, 28.11.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op3tine Budva, rjesavajuéi po zahtievu MITROVIC BRANKA
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18
i 63/18), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUPa PRZNO PODLICAK (Siuzbeni list
CG-opétinski propisi br. 19/10), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 1 koju &ine
Katastarske parcele 514, 515 i dio kat. parcele 513 KO Sveti Stefan

Tatni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborat parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlias¢ena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 227 za KO Sveti Stefan, od 11.09.2018.godine, na katastarskoj parceli broj
514 upisan je vocnjak 1.klase povrine 110m2 . Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli
nema upisanih tereta i ograniCenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva Mitrovic Branko (obim
prava ), kao i Mitrovi¢ Nikola (obim prava /), Milodevi¢ Radojxa (obim prava s) i Mitrovic Veliko
{obim prava /a).

Uvidom u Internet prezentaciju, elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekreinine CG,
dana 27.11.2018..godine, konstatovano je sledede:

U listu nepokretnosti broj 219 za KO Sveti Stefan, od 27.11.2018.godine, na katastarskoj parcsl broj
515 upisan je votnjak 1 .kiase povrdine 209m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli
nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisana je Lazarevic Mileva.

U listu nepokretnosti broj 1221 za KO Sveti Stefan, od 27.11.2018.godine, na katastarskoj parcel broj
513 upisan je vocnjak 1.klase povrSine 431m2 Na kelparceli nema upisanih objekata. Na kat.parcel:
nema upisanih tereta i ogranicenja, a kac vlasnici upisani su Sre¢kovi¢ Tanja (obim prava %) i Mitrovié
Vido (obim prava %).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanie manje gustine (SM) — na osnovu grafiCkog i tekstualnog djela DUP-2

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodiCnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekdi (u nizu).

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sporiskih terena,
fontana, pomocnih zgrada i garaza. (tekstualni dioc DUP-a, Poglavije 6.3, stav 5, strana 26)

U pavrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

- objekii za upravu, vjerski objekii, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.(tekst. dio DUP-a, Poglavlje 6.1.1. strana 22)

Turisticki apartmanif/apartmanski biok - na osnovu tekstualnog diela DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a Poglavlje 6.7, strana 29, predvidenc je sladece: “Stanovanje manje gusting
u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj stanova u objekiu od 4 do 6,
pri cemu se | turisticki apartman smatra stambenom jedinicom”

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremania i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list
CG broj 02/18. 04/18 1 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenije objekta {(objavljen u Siuzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu. Elaborat izraduie oviaSéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za nekretnine, Podruna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvidenc da se za
objekte infrastre, umjesto Elaboraia parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisiiCke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCcke parametre u pogledu veliéine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliénoj ili

[
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto Ce se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim
u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — SM, Herizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana

27)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detalinim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacie) u odnosu na
requlacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povisine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.
(tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.1.2. Srav 31 strana 25)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.(strana 29)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni |
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalncj visini od 3,60 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Paostojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske finije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ sama investiciono odrzavati.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.(fekstualni dio DUP-z, Poglavije 6.3 , stav 7. St. 26)

Bocna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje obiekta od bocne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekie odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalng odstojanje obiekta od zadnie granice parcele je 3.0 m

Postavljanje novoplaniranih obiekata na granicu susjedne parcele, je moguca iskljuCive uz pisanu

saglasnost vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je planirana izgradnja, i definiSe se na sljededi

nacin:

e« Nije dozvolieno zatvarati svjetlarike postojecin objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

e  Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sate  sirane
novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta
1,80 metarz.

e Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sz te strane nije dozvolienc

predvidati otvore.

woviw budva.com - e-mail: urbanizam.bd@i-com.me
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* Naobjektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu  unutar

bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je §irina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vide. (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 6.3, Stav 9, strana 27)

Kota prizemija

Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m, odnosno 1,50m za objekte sa
podrumskom ifi suterenskom etazom, iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena. Na terenu u
ve¢em nagibu najvide 3,50 m iznad kote konagno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.
(strana 29)

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji

je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i
nivelisanog terena. '

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namijene, videstambenih
objekata i poslovnih objekata . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a
svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u leren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imafi samo jedan suteren.

Krovovi

Krovovi ovih objekata su kosi. krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30°,

jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da
izohipse.

Kad je krov
bude upravan'na

Potkrovlje ispod koscg krova Cija svijetla visina na najnizem m
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom p
u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;
Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontzlnog gabarita objekta.

jestu moze biti maksimalno 2,00 m, uz nagib
otkrovlju se moZe planirati korisni prostor iskljucivo

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namiene, s minimalnim otvorima za

svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu j sl.

Spratna visina {mjereno od pada do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
*  stambenu efaZu do 3,00 - 3,20m;
*  poslovno-komercijalnu etazy dc 4,00m:

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz o

bjekat, najveca sviletla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m, '

Spratne visine mogu biti i vige od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni propisi,
ali visina objekta ne moze bifi visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima. (tekstualni dio DUP-a sirana Poglavije 6.1.2 Stav 1 strana 22)

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseq sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od

gornje ivice vilenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcele

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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$ina objekta odnosno objekata na parceli kao i svi ostali uslovi iz 0vog plane i vazet
ovréina o ]
p isi. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7, strana 2?) o 0 il B shbeiss
propist. {lesstad arceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u ¥ e e
> ukrtba(n IS?S;E? g:tava i 51.) a maksimalno dozvoljena spratnost P a gabar
‘ araia, d . |
%%;:nglawje G- WS”aTj 2_4}!31;2?;33 nadzemnih etaza objekate i u nju nijesu
D ' (garaz i.i suiereni koji se koriste
) Eskgzvang BTGEO [ijliogjr:limiérjno ukopani dijelovi objekatg (garaze, podrumi-i :glzremku gzgradnje :
uiﬂquenl pzp;araiiranie vozila) Ovi podrumi, garaZe i suiereni ne mogu
iskljuCivo z

- V
IST s I

; & Zakona ©

ije | itor | da u skladu sa Clanom 5. :

i | mentacije investitor Je_obavezaz_l . cpisbani ot GG B

Prl}ez :;;{r_ad? ;‘reag;i:;ﬁ;mi@k;s]uibeni list ROG" broj 2893, 27/94, 42?4 i aze;?gd:n Seltﬁb?okacuu, -2l

geoloskim Istr . i Proiekat osnovnih gecloskih istrazivanja tla Z o SiTera

28/11) izrediti Revidovan & 'J a ieklovanie investicionih objekata. Geoloska 1s : g,

e i h uslova za proje ] ’ o figls

utvrdwanja ﬁfng\gggégkeiglift’raliivanja i reviziju vrse privredna druStva, odnosna druga pravna ]
izradu projeKia

imaju licency.

. loSkim
00m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno clar}u. & Zakonﬁzg}g 1e]oizradili
list RCG broj 28193, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni nst_%? ;;fé s

i Proi ologkih istrazivanja la za predmetnu lokaciju i Revidovani 'ka hidro-geoloske i
Revidovani Projekat g¢ szivenja, kojma se detalino odreduju inzenjersko-geoloske, terena i prikaz |
izvienih geoloSkin ST inog fla, geotefnicke i seizmologke karakleristke S5y undirania
geomehanif‘iki k'afc?;;?vpjnja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naci
ocienu rezultata 1

objekta na prostord koji je istrazivan.

Za objekte vete qd 1Q
istrazivanjima (Sluzben!

to EUROCODE 8 -

ata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroci jeteg

) o il e savanie posto
Pri projektovanju objek jjotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanie P
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drveca i druge vegetacije na

gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utige na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda

list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 | 32/11)

(Sluzbeni list CG broj 79/04)

postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Sluzbeni
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekie sa 4 i
viSe elaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? {hoteli, pansioni, sportske hale, trzni

centri i slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 )

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za i
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekla bilo koje namjene, shodrio Clanu 9. Zakonu o
zastiti | zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji cbjekata poslodavac kaji izvodi

radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilisia (Sluzbeni list RCG broj 04/39)

objekte koji imaju jedan ili vise

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbran ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novin
kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ée biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitety
sa starom gradnjom kako bi se ocuvao samosvojni graditeljski duh podrucia. Taj kontinuitet moze |
treba da se ostvaruje koriséenjem raziicitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od
ambijenta u kome se predvida nova izgradnja:postovanje izvornog arhitektonskog stila, ulepSavanjem

avori$nih fasada, sprecavanjem kica, upotrebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvatnih materijala
i boja i ulepsavanjem javnih prostora.

U ciliu ofuvanja identiteta pastrovskih sela, pozeljna je primena prirodn
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenalg mobilijara. Siroka

primena kamena odekuje se | prilikom uredenja slebodnih povraina na parceli. (detaljnije tekstualni dic
DUP-a poglavlie 6.10. strana 35-36)

ih, lokalnih gradevinskin

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je. Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ),
predvidiela da se naknads umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamane fasade

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

wyw.budva.com . e-maik urbanizam.bd@t-com.me
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. ; i i do granica urbanisticke
o ; i ; dnja zasjecanjem teren'aA ; :
nagibom nije dozvoljena izgra i razlike na ovakvim
N o Homiranje belonskih podzida vishe vete od 15 Savladavanje visinske i N
parcele i formiranje betonskih podzic caskadnih obiekata, ija visina u svakoj tadki

ima | j jektovanjem
terenima je dozvo!jgno proje e

éno nivelisan i ureden teren, ne smije pr : o
:g;:gr]lje. Podzidi se izgraduju kao kameni zid il se oblazu kamenom. {

6.7. Stav 3, strana 30)

[ ] isi j taj tip
Ci alno dozvolienu visinu objekta za _
g tekstualni dio DUP-a, Poglavije

IDA
41. USLOVI ZA REKONSTRUKCIU | IZZGRADNJU SUHOZIDA | PODZ

iti zi visine od 0,90m, ra(:unaju(:.i pd kote trotqarg, il
P i Ogdradlt:i; leias?noem1 %%ﬁé%ga?; i druge vrste ograd‘a pOSi&VU&JL! seona [jeegg:je‘sglkoarg
Transparentnom ogra omt bovi 0 ra(]ie i kapije budu unutar parcele koja se ogradU}e._ gra oo 7Jue|ne
e e Ograﬁ_a,i_iu_" og 0.90m radunajuci od kote irotoaragzt.)ogl obezbje etzn{( i
o ulggj nef gcs)l%lsnti);‘e V‘:fsrz(t:zlalei kapijé mogu se otvarati samo ka unufradnjosti parcele. (teks
preglednosti A

DUP-a, Poglavlje 6.7. Stav 5, strana 30)

: ELE
42. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARC

N B T ih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
B it dadan, spabek | il copoa. ooy snks, Ve
kompoqovnjuS;/Odét;a;zwggploéavaﬂ kémenim petama. +t pageén?mruiﬁzt;?ulaf;da Zukva i
cvjetanja 1 sl. i ome dominiraju kadulia, e tho o

mediteranskorp _aqtohiOH_C;? gtar;?:;ofr:; zse:zS!F;igUa;enje_ Radi zaégite od _pogzledg sa uhcednl i‘f@gg{g
Lsljan. Premldjeﬁﬂfravng buk% i zagadenja sa ulice, moguce je pqdizan}eﬁzwe ogrz_e na parcell
parcela, qug qusiute o?ezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazeqa, ia{no Qd i tJi i
posadenog | pravino dzidi (suhozidine), oblik bazena i partemo uredenje pri a]g C‘ja\:at? kamenim
ey tra(-jicmnaln‘l E bez narusavanja njihovog oblika i gabarite. Parkinge poploc i e
tradicmnainl{ﬁ e redvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkmgak-\'r koja bi bila
plocams, o p'Odloguvgk;h 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole lznadnpar '“antv érima i
odgovarajucegzc;!\;sgran gai\ia terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kemena |

ozelenjena pu :

drenazu.

e o ; avezno sacuvati, a
imjerke hrasta {Quercus pubescens), &iji prsni precnik jo vec'voda% e
S ieioneka urbanisicka eSenia piagodit prema zelriu ke sé cuva

43, USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

; ; i reduju
: 203 vazeteg zakona, propisi jedinice lokaine samouprave, kojma se uredu]
: Skl?ago;?eéiag(rjinr;jenjivaée se do donosenja Piana generalne regulacije Cme Gore.
pomoén ) ' o i
: ianie ili i & biekata ureden je )

N a za postavijanje ili gradenje pomocmh 0  Lgen e 2Ai
Postupak pribavijanja od:é’;;‘j i ukizfnjanju pomotnih objekata (S list CG ~ opstinski PIopE oF
pomvg?%%gdngﬁﬁ)QFShodno clanu 2. Cdluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:
od 18.07.2014. 9 -

i : idcenju sluzi
i koii éine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom Qll?mdk‘;”riice' lietnje
y S'té su; podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, arv :
0 : s -
okti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 1: pomoéni obje
pomocni objekat, kal
kuhinje, portimice, obj

i ;o n . rezervoari,
kti infrastrukture kao Sto su: seplicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
ekt |

. § ; i sictami | slidne.
Tip 2: pornocni obj ice, uredaji za grijanie i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i sl

bistjerne, $ahtovi, kotlarm
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Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni- zidovi, bazeni, fontane,

nadstresnice, pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno,

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2 Stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od
1000m?2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzben; list CG broj 40110, 73/10 i 40/11) i Uredbi o

projektima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivotny sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je
izrada Efaborata o proceni uticaja na Zivotnu srediny

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotny sredinu, potrebno jeu
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u sklady sa clanom 19. Zakona o zagtiti od

buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11 ) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG
broj 50/16).

Na podrudju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zadtideni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji |
ambijentaino najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne secske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
$a izvornim suvomedama | terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina,

Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti, Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom Zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masiine sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na nowy poziciju u okviry iste urbanisticke parcele uz
neocphodno pribavijanje odobrenja, Odobrenje za presadivanje masling y maslinjaky izdaje organ
lokalne uprave nadiezan Za posiove poljoprivrede — Sekretarijat za priviedu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presacivanje. Sjegenje j presadivanje maslina starih preko

100 godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstyy i maslinovom ulju
("Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",

36/82). Rjesenje Je dostupno na sajty Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWw.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica | objekata naide na everitualne
paleontolooske ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuii radove,
obavjestiti Agenciju, kako b njikovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsi neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRE‘TNFH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisy registrovanih spomenika
kulture,

U slucaju kada se u okviry predmetne lokacije natazi il je u neposrednoj blizini régistrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zadtit kulturnih dobarg (SI. list br. 48/10 |
40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosi pribavija konzervatorske uslove | Skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kultumih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnoy za izradu konzervatorskog projekia

(= o]

wWww.budva.com . e-mai. urbanizam.bd@t-com.me
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i proj ibavlj e za
Slanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprav
u skladu sa cla :
zaétitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PRDJEKTAk tna kultuma dobra od medunarodnog i

N ja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra tu.
- nas:éljag ]zng’ézijgvjz of:)a;sve;!zanokgjc;nggenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu
nacionalno

SLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNi TEKNICKI
17. U

P azar \ﬁ oau “ i ij k rEie l

k sSU na IzZv (i 7 ) P a ]1 i ka a BQEkt oe ergetu en

ﬂ‘ Z i i i -a. ka d VOdOVOda 1 ka' ahzacue, ! t S \ I : S s

li()S O‘eil.a i ka é. te;ekol nu fkaCIJa Deia[]m}e te ”liéke USIOVE Za prlkljuce Je Ovaj Sekre{al‘lj t, i
’[F j ] | Bt 1 ' al, Do

j duznosti, pribavlja za investitora.
sluzbenoj duznosti, pribavlja za inves |
Stuj ic r ie su dostupne
Prilikon projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje
rilikom p ,

na sajtu www.epcg.me

urbanisticke parcele.

. . ' .- | v J > ﬁ

(“Sluzbeni list RCG”, br. 4212004).

i zastitni poias ili ¢j d regionalnog
; Hapey le nalazi zastitni pojas ili Cjevovol _
A iru predmetne urbanisticke parcele r e o od Regionalnog
. slucaéu kdd:j SSeelfrgr:riE:ippo sluzbenoj duznosti, za unvestﬁolraktraa lﬁggzszijﬁszogirz‘avan?u z;na i
vodovoda, ov e Glana 32 Pravilnika o o . :
morje. Na osnovu cli sheni list CG 66/09), pojas sanitarne
vodovoda Crnogorsko prim P tim zonama (Sluzbeni list ), poj _

: ; 7tite i ogranicenjima u : " : 2.0m od osovine
pojaseva Sa”‘?ame Gizzolavnihgcjevovoda i u zavisnosti od kgnﬁgura_cue ig:en{a {zngst]avljanje wredaia i
zaliesodrotjc E.;f trane. U pojasu zastite nije dozvoliena 1zglr_adn58.0bi»ka: 3’050 i
et ke na i koj in mogU 22gact vo  ugrozi sabinost vouoda,
vréenje radnji

, - iektne dokumentacije
i dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekin :
stf‘égi Scilr(;nzv:lameznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve
izda

18, USLOVYI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

‘ T ili konstrukciju

5 i izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog e o i

investitor je duzen da ggg'n,lf rg:o!oékih istrazivanja | drugin radnji koje mogu it
postojeceg objekta | 12V mjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u 5“3,1{‘] ;8! 111 52/16),
D e reluabent ist RCG 27107, Szberi lst CG broj 7310, 3211, 4711, EHEESEEER
ZSKONE 1) SEURITE § 'deena'e potrebno za koristenje vode koja ne prelazi obim DPStet ol gradi u
Pribavijanje vodnih uslova n;truisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi 'objekaJ( S
u slugaju kada novi ili reko rostornim planskim dokumentom) koji se prikfjucuje na Jav
skladu sa odgogglfjagc;jgirgbe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.
kanalizaciju, a v

iran| i ii objekata etarijat po
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata Sekretarij
U skladu sa ¢lanom f 9
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sluzbenoj duZnosti pribavija Vodne uslove za investitora 2a izrady projektne dokumentacije za;

~ Uredenje vodotoka | izgradnju zagtitni vodnih objekata ng vodama od lokalnog Znacaja (tagka
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)

— Vvodne uslove 23 izgradn

ju / rekonstrukcfju lokainih, Nekalegorisanih | Sumskih puteya

24

sa
Pripadajuéim objektima mostova od lokalnog Znacaja (tacka 3Q stav 1 ¢lana 115 Zakonz o
vodama)

od Sekretarijata Za privredu Opstine Budva,

U okvire DUP.5 ne postoji zo Prepreka aerodroma, Za priviemene ili stalne Objekate jji
djelove objekta, van 20ne ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je vising veca od 45m pairebno je og
Agencije z3 Civilno vazduhoplovstvg Crne Gore dobiii saglasnost za izgradnju | Postavijanje, kap |
uslove za OZnacavanje j odrZavanje. (Sigurnosni naiog broj 2016/001 rev 00, datum Stupanja na Snagu
O?.08.2016.godine). ' ‘

20. SAOBRACAJINI UsLovi

Uslovi prikljucenja na kolsku Saobracajnicy prikazani sy na izvodu iz DUP.4: karta Saobracaja,
Urbanistigka parcela mora jmat; obezbjeden koiski pri
lzuzetno, y starim gradskim fezgrima y kojima n

Parceli koje se ne granici sz izvedenom sgn davanja gradevinske
dozvole obezbijedit; Sudskim putem, pravo sluzbengsti prolaza,

Zahtjevom navedena kat.parcelz 51 4 KO Sveti Stefan ima pristup
Susjednim planskim rieSenjem, DUP@m_Sipkov

N javnu pjegacky Stazu u sklady sg
prilogu je izvoq iz grafickog dijela DUPa Sipkoy k

Kr$ (Sluzben; list CG Opsstinski Propisi broj 01/14). 14
1S ~ karta Saobrataja.

Propisane Pravilnikom o tehnickim zaf
[ eksplozija (Sluzbeni fist CG broj 09/12)

Obaveza Svakog korisnika i investitora Je da u okviry SVOJe urbanistick

barcele stacionirs vozila prema hormativy 1,1 parking mesto Po stany jj turisticko,
Neophodan parking, odnosno 9arazni prostor mora da se obezbjed istovremeng $a izgradnjom
objekta. Ne dozvoijava se Prenamjena garazg stambene, turisticke druge namjene (npr
Prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.). {tekstualni gjo DUP-3 Poglaviie 6.3, Srav 11 strana 27)

tievima zz zaiitu garazg 74
M apartmanuy,
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21. USLOVIZA NESMETANC KRETANJE INVALIDNIH Li

jedinica za nesmetan pristup,
ijiediti najmanje jedna stambena jedinica z ne
; jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna st Glan 6. Pravilnika).
o Svak”;)des\gk}?ga’gigzcaamsmanjene pokretlivost | lica sa invaliditetom. (¢
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22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

i j ilniku o minimalnim
i """‘CGDFO}QQHO)JF'F&VI. i
EiaiEl o -“Sl i 5 jektovanjem | izgra njor
iriyile O@?gﬁ:z%;& iy e “St'Cthbro;oi)gi};a)n?emggplotne Jizolacije spoljnih
zahtjevima energe KE S bitaka toplote iz objekata, . O Sl Sl
e} ol SR grars ' i jentacijom objekata i korisCenj 1ce
objekata treba postici s fikasnosti pravilnom orjentacij ' i sisteme grejania
: plete Erias i tanje energetske efikasnosti s ’ al
i s jivih i nerglie, te povecanje energets L ino ce dobiti na
i iScenje obnovljivih izvora energile, te o otrodnjom ensrgije zna C ‘
energle, konscenie o iekii izolacijom i sa niskom p o ije opadati vrijednost.
b eﬁka--S-TE ob{ﬂer!;i;n?fadgg}iotﬂ; objekti}rna sa velikom potroSnjom energije op
viijednosti na trzistu ne ,

i jmanje uocljivim mijestima na

' i novani na najmanje uog oL

. . kladno obllkovan::ukoﬂjpo 2 : Al Pl ) l

e ko!e%(tqul trEbida bﬁgrﬁe protiv prekomjerne lr]sqlacue (gaSJens-ezlt(:éku iosioaelh B

i F)dm‘gelfno) kako bi se smanijila potro;ma energije .z{a) 2{3 - Cal X
weol Zefk-}‘r'momtal ;'lglaza loplote objekata uzeti vrijednosti za 30-

cunu koeficijenata pr aza ‘ e
gcr)ozrvac?i}enih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku z

l k d c P i ‘; f -4 e . sa e £y [ ||h
| I ! d C (;(}re !) O.I 38[:{ l / fl “G Ll | . ax I' anove tehnol GIJE-; Cud Je

isti fikasnost.
osnovna karakteristika energetska e

' S ' pisa kojim se
Snj i ije. o€uvanja Zivotne sre@ne ! postovanja pro G
s e e s Eie;l:g’firi]zea;nf;gz;aéavan;’e energetske'sn‘kasnols;t:, ziertﬁz\;cje;u} ;energetskf:
urecuje uvocenje zahteva Zﬁ- %a' LED (light-emitting diode) osvetlienja. LEb' “Oi sj;'a!iéu_ i
e B Sk & rﬁoie postici usteda do 80% u odnogu na obicn o Te HARIGE
i Osveiljeqj? N kOjim"set ko da se smanjuje zagadenje okoline, a m?gg D
s iy ko,i'cm'u §r!_efglj;e zié’u 10 i 20 godina, odnosnf{ _Izmedu 25‘! i Ob-sjakata. dekorativne
i e fra}ang_c'::_gic?] Jielggnuama [ bojamua, a mogu sluziti za osvetlienje obj ,
proizvode se u razicitin

osvetlienje, javnu rasvetu... )
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SadrZaj Elaborat
a energetske efik i obi
SFiéroe ! j asnosti ' -
getske efikasnosti Zgrada (Sluzbeni list C?Bb}berg}aﬂgqosf;lsan & Pl g sadizaju elab
- elaborata

U ciliu stimulisania i
; ja iZgradnj .
je, _O‘dil}kom 5 naknga & 21: snggﬁtiskl efikasnih objekata koji koriste sol :
Propisi, broj 01/15), predvidjela da s 2ino opremanje gradskog zemjista asjm{ energiu, Opstina Budva
- panela. e naknada umanjuje za 200 po mﬂ uzbem list CG - opstinski
gradenog solarnog kolek
tora

temperaturna ampijt
e plituda iznosj 16 40 o
Javijia prosjeéno 25 A4°C. Ipak istice se vi
: dana sa 2 S€ Visoka temperatura fietnjih misseci
Hidrometeoroloskog zavoda o kﬁegom. (30°C i vise). za POtrebrea Jetnjih mjeseci u toku kojih se
matskim i hidrologkim arakteﬁsn‘karﬁ;oracwna koristiti podatke

20ne U kojoj se nalayi

azl

23, /
USLOVI ZA 0DVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za s
Postavijanje kontej
et : ne 3 .
Posfavf!ame kontejnera na Pov‘:éjn:nza Smece predvideti na urbanisticioj 0
Egsiavl}?me kontejnera za smece k:O”‘_amg_injenim za parkiranje VOZH-C I‘? Fltarcelr. Nije dozvoljeng
munainim preduzece - I njinov potreb : & Mjesta u cbjekty ifi nig
< m, a imajugj . an brOJ predvidieti . Wil nise za
facuna o porastu broja koricpi Jucl u vidu produkgiiy & jeti u saradn g
- oja korisnik Ciju Cvrstog kom . Ji sa nadleznim
njihoveg praznjeni ) a prostora tokom fistiih mi _ unalnog oipad .
. jenja prilagoditi kolicini etnjih miesec pada. Pri tome vodit
kontejnera za smec 90diti kolicini smeca. Postyiygi . pa stoga broj konteinerg i I
i smece trebaju bifi $to bse ot o AUCT prethodn | kontejnera i periodiky
ivinjaka) u odnosy iti Sto blize javnim saobragaini € Uslove miesta za postavlian;
konigjnera za smeg ha saobracajnicu, sa pad acajnicama uz minimaln il
- a smece moguée je sa fri om od 5 % prema saobragainie: - U denivelacijy (bez
visina ne moZe biti veca od 1 SOJmSa tri strane vizuelno izoloyatj Zejaon?;;dj,-?'m: lese Za postavijanje
‘ = I Zidanim ogradama gii
2 Cija

24. MOGUENOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu 7Zzk

g ona o planiranju -
moZe se odredi fazn JU prostora i izgradnji ob; g3

, ; ost gradn o JI objekata i ¢lan A .

;igna l2gradnja. tako da gonaéjr?o{t;hn'Cko‘_tehffmoéka ,' funkcionafnaa ZSe]‘kroz Zradu idsnog riesenja

jektiom i spratnost. 2 ove Wijednosﬁgr;iiené .?_bjekaf ne prelazi ma#séﬂjza;;?? obiekata. Dozvofiena je

gu biti i manje stmaine propisane povrsine
: ‘€ pod

Na osnovuy UT
: usiova, kod sy s
objekata, potrebng je yradi urbanistickih parcg| .
g e 0 fe uraditi revid ~ PelCeia2 na kojima je pi .
;rbamslnckfh.paroeia (6. 76 va eg;’an; ;Eejno fjesenje kompletné ur%::;?vffedwdena izgradnja vise
gradnju objekata, a narogito: yiacer ) [3€IIM fieSenjem s stk parcele i vise susjeqni
- dkiapanje objekia u prostor, polozaj Objek?e Qerkleraina koncepcija za

; a U okviry JOkaCJ‘fe i
1S 1 prema

Zagr : -
C!ago?nﬁggj?’e;az: Jelu urbanisticke parcele;
3 i Ceg zakona je predyi ;

gﬁf‘? graditi na dijely urban{stjf";kzdvﬁem da se do donosenja Plana genera

i cionalnost i pristup objekty i yz f a;me’ ako nedostajuci dig um%,{'?f‘flne fegulacije Crne Gore

AN za nedostajuci dio. slov de se urbanistick; paranwtriqzisz?k? parcele ne utice na
a Clielu urbanisticky
parcelu

Kroz izradu idejnog ri

O nog riesenja oy )

%0ji nadin ugrozava Vaiarf‘z} Provieriti, da Ii predmetna izgradnia nz di
aclu preostalog dijela urbanisticke péa ﬂf Glielu urbanisticke parcele, ng b

it reele. =iteie, na biig

Wiw.bu '
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25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki
infrastrukturu i uslovi za ureden;

dostupni  su
www.budva.me
kat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekciie |

investitor moze gradi obje
sledeée dokumentacije propisa

—

e —
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dio plana, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za priklju¢enje na
ie urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin uslova |
m=8D i

planovidozvo!e.mrt.qov.meﬂ_AMP!Piannianocument’?

na sajtur  WwWWw.

ne &lanom 91 vazeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekle na idejno rjedenje
Ovijerencg glavnog projekta
|zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekia
d odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koii je
ranju prostora i izgradniji objekata i

- Dokaza o osiguranju o
revidovao glavni projekat u skladu sa Zekonom o plani
profesionalne odgovorosti u oblasti izgradnje

Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od

objekata (S!. list CG broj 68/17)

Ugovora o angazovanju izvodaga radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ifi dokaz
o pravu svojine na objeku, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji

objekta
Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnasenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanie
d 21.12.2017.godine.

saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obaviesterjem MORT-a 0
ja i furizma:

Minisirstav odrzivog razvoja

na sajtu
iativa-iz-oblasti-planiranja-

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni
http:l/www.mrt.qov.melrubrikelzakonska—requ|ativa!137389!Zakonska-re0u

rostora.him

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade | sadrzini
tehnicke dokumentacile {objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u
analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZ!

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-2
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

Dostavijenc:
Podnosiocu zahtjeva

Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji

- ala




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 956-104-2740/19

Datum: 31.10.2019.

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

4
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Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,9
Parcele: 513/2, 514, 515
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-20183/2019
Datum: 31.10.2019.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu DRAZEN ALEKSIC , ,za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 227 - PREPIS

Podaci o parcelama
s .| Broj Plan ) Potes ili Nacin koriscéenja Bon. - 2 ,
Broj Podbroj zgrai]e Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod el
514 6 01/03/2019 |SLJEPICE Vocnjak [. klase 110 4.63| HEb
6 POKLON Bk
Ukupno 110 4.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2901950232018 MITROVIC BLAZO BRANKO Korienje 1
OBALA 8 Prino Prino
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni e per Datum upisa .
J ) zgrade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
‘ZabiljeZba neposredne 12visnosii noOlArsK0g Zaplsa
UGOVORA 8 ZAJEDNICKOJ [ZGRADNIT UZZ BR.
27172019 OD 06.03.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE [Z BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEDU
R 1 A N e e S
i STRA Al SIC DRA A KA
A4 : Vocnjak 1. klase UGOVORNE STRANE, A PREDMET UGOVORA IE
10:20 REGULISANJE MEDUSOBNIH ODNOSA_POVODOM
IZGRADNIJE OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI
19 BLOé(U BR. 1 DUP-a PRZNO-KAMENOVO-
PODLICAK KOJU CINE KAT.PARC. 514, 515 I DIO 513} &
SVE KO SVETI STEFAN.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

31.10.2019. 08:24:00
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA Z

BUDVA

Broj: 104-956-20181/2019
Datum: 31.102019.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, £}
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DRAZEN ALEKSIC , , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 219 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Nadéin kori$cenja Bon. i 2 )
Broj Podbroj zg:r-af:ie Skica | Datum upisa ulica i(;(::énlilbl'oj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod .
515 6 SLJEPICE Vocnjak 1. Klase 209 T80 i
6
Ukupno 209 8.80 it

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2607984220013 ALEKSIC DRAZEN Svojina 1"
BULEVAR STANKA RADONIJICA 5/26, PODGORICA PODGORICA

Podaci o teretima i ogranicenjima

Datum upisa

Broj Podbroj| Broj pp | Redni Ve uoie

zgrade broj Naéin koriSéenja Opis prava

Zaouljezba neposredne 1Zv3n0si A0Sk 2apisa

UGOVORA ZAJEDNICKOJ IZGRADNIT UZZ BR.

271/2019 OD 06.03.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE |Z BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEPU

|
55 5 A A A KA
515 1 Vocnjak 1. klase UGOVORNE STRANE, A PREDMET UGOVORA JE
1020 REGULISANIE MEDUSOBNIH ODNOSA_POVODOM

IZGRADNJE OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI
U BLOKU BR. | DUP-a PRZNO-KAMENOVO-
PODLICAK KOJU CINE KAT.PARC. 514, 515 [ DIO 513
SVE KO SVETI STEFAN.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama (“Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

Datum i vrijeme: 31.10.2019. 08:22:36 _ U
‘?}\.' s

5 25550647 1




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUéNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA
Broj: 104-956-20182/2019
Datum: 31.10.2019.
KO: SVETI STEFAN

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu DRA:ZEN ALEKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 1254 - PREPIS

36000000318

T T

, Za potrebe UVID izdaje se

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. e 2 ,
Broj Podbroj zgiaﬁe Skica | Datum upisa| L. i(l)csc'nilbroj Osnov sticanja klasa [ Povriina m Prihod
513 2 6 11/10/2019 [PRZNO Vocnjak 1. Klase 204 859 &
16/19 KUPOVINA
Ukupno 204 8.59
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - [D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2607984220013 ALEKSIC DRAZEN

BULEVAR STANKA RADONIJICA 5/26, PODGORICA PODGORICA

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. o

Naknada za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
73/10, 032/11,

Odriavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br.

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura,

Datum i vrijeme: 31.10.2019. 08:23:11

29/07, "Sl. list CG" br.

040/11, 043/15,

| —— f 2355645

A\':wv i
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Notar
Branka Vuksanovié

CRNA GORA UZZ br. 1519/2019
NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC

85310 BUDV A

Ul Zrtava fasizma br 48

Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
E-mail: brankav@t-com.me

OTPRAVAK IZVORNIKA

NOTARSKOG ZAPISA: UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI

PRVA UGOVORNA STRANA: MITROVIC BRANKO
ALEKSIC DRAZEN

DRUGA UGOVORNA STRANA: “MONT PROJECTS GROUP”
D.0.0. PODGORICA
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Budva, 01.11.2019. godine




OTPRAVAK
| IZVORNIKA UZZ br. 1519/2019

CRNA GORA
NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC
BUDVA

Ul. Zrtava faSizma 48

U Budvi, dana 01.11.2019. godine (prvog novembra dvije hiljade devetnaeste) u 08:00h (osam) preda mnom, dolje
potpisanim notarom Brankom Vuksanovié¢, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava Jasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o zajednickoj izgradnji,
istovremeno su pristupila sljedeca lica:-----------mmoocoee |

PRVA UGOVORNA’STRANA: ----------------------------------------------------------------------------------------------
1. G-din MITROVIC Blazo BRANKO, roden 29.01. 1950.god, JMBG 2901950232018, drzavljanin Crne Gore,

sa adresom stanovanja Budva, Prino bb, Sveti Stefan, Ciji sam identitet utvrdila wvidom u licnu broj
883497019, izdata od MUP-a CG FL Budva, dana 11.01.2018.god, sa rokom vaZenja cetrdeset godina, tel:
00 A -7 3, e e e
2. G-din ALEKSIC Milorad DRAZEN, roden 26.07.1984.god, JMBG 2607984220013, drzavijanin Crne Gore,
sa adresom Podgorica, Bul. Stanka Radonjica 5/26, ¢iji sam identitet utvrdila wvidom u lichu broj 856398231,
izdata od MUP-a CG PJ Podgorica, dana 01.04.2019.god, sa rokom vazenja deset godina, tel: 069/329-329, -
mail: aleksicdrazen(@yahoo.com, oZenjen, ekonomista, kao prva ugovorna strana (u daljem tekstu lica adl i ad2:

prva ugovorna strana),

3. “MONT PROJECTS GROUP" d.o.0. Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, Bulevar Stanka Radonjiéa br
3726, registrovan kod CRPS-a pod br 50895667, maticni br/PIB: 03271455, koga zastupa osnivaé I izvrini
direktor g-din Aleksi¢ DraZen, roden 26.07. 1984.god, JMBG 2607984220013, drzavljanin Crne Gore, sa
adresom Podgorica, Bul. Stanka Radonjica 5/26, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu broj 856398231,
izdata od MUP-a CG PJ Podgorica, dana 01.04.2019.god, sa rokom vazenja deset godina, tel: 069/329-329,
e-mail: aleksicdrazen@yahoo.com, kao druga ugovorna strana (u daljem tekstu: druga ugovorna strana).--------

Napomene: 1. Podaci o imenu oca, adresi prebivalista stranaka, bracnom Stanju, zanimanju, unijeti su na osnovu
usmenih izjava ugovornih strana, za tacnost odgovaraju materijalno i krivieno.—-----——--m-c oo

2. Zajednicki naziv za udesnike u ovom noshe je- «Ulenvorne stranes.

DOSTAVEIENA DORKTIMENTATIIAD s rrrannosmsmmsss s oieimsmo s somseetsssots5miis 535258008 s s 6 S 08
(1) Listovi nepokretnosti broj 1254, 227 i 219 svi KO Sveti Stefan u originalu od 31.10.2019.g0d; ---wnmmveemeeeeeeeeee
(2) Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam i odrivi razvoj opstine Budva broj 06-061-1068/2 od 28. i 1.

208, GO, e
(3) Identifikacione isprave (licne karte) ugovornih stranaka- potpisnika notarskog zapisa,

Naprijed navedena dokumentacija se prilaie u originalu a dijelom u neovjerenoj kopiji, sluzbeno ovjerena
Jfotokopija ée se prilofiti uz otpravak izvornika, na koju okolnost su stranke posebno upozorene pa notar ne
odgovara niti za jednu Cinjenicu ako nije sadriana u priloienoj dokumentaciji, a pojavi se kao bitna za
odnose izmedu ugovorenih strana.

Notar konstatuje da povrsina urbanisticke parcele UPI DUP-a Prino-Kamenovo-Podlicak 522.94m’ i istu
Cine viSe katastarskih parcela broj 514, 515 i 513/2 sve KO Sveti Stefan, —------—--wwememmeeeeeoee

Nakon $to je notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet ugovora, nalazi na njenom sluzbenom
podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice namjeravanih izjava
volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, te da je
predmetni pravni posao dozvoljen i zasnovan na zakonu, stranke su izjavile da z"eiizakljuc'iti sljedeci-----------
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UGOVOR 0 ZAJEDNICKOM ULAGANJU- IZGRADNJI

I PREDMET UGOVORA
1. Ovim notarskim zapisom - ugovorom ugovorne strane reguliSu medusobne odnose povodom izgradnje

planiranog objekta na urbanistickoj parceli u bloku broj | DUP-a Prino-Kamenovo-Podlicak, ukupne
projektovane povrsine u brutto iznosu 720,00m’, i rjieSavanje svojinsko-pravnih odnosa na buducem objektu i
posebnim djelovima objekta, koji ce biti izgraden u svemu u skladu sa rjeSenjem o odobrenju izgradnje
/revidovanom glavnom projektu, kao i odobrenom i ovierenom urbanisticko-tehnickom dokumentacijom, kao i
stvarna prava na zemljiStu nakon izgradenog 0bjekta. === —m-m e
2. Predmet ovog ugovora je zajednicka izgradnja stambenog objekta na kat. parcelama: 514 KO Sveti Stefan,
povrsine 110m’ na kojoj je upisan kao korisnik u cjelini 1/1 (jedan kroz jedan) Prva ugovorna strana Mitrovié
Branko, 515 KO Sveti Stefan, povrsine 209m’ na kojoj je upisana Prva ugovorna strana Aleksi¢ DraZen u
cjelini 1/1 (jedan kroz jedan) i kat parcela 513/2 KO Sveti Stefan u povrsini 204m’, na kojoj je upisana Prva
ugovorna strana Aleksic DraZen u cjelini 1/1 (jedan kro: jedan), u svemu u skladu sa priloZenim Urbanisticko
tehnickim uslovima koji su izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Budva, kao i
sa revidovanim glavnim projektom koji ¢e biti uraden od strane ovla$cene organizacife.------=---=-----m-meeeo__
3. Notar konstatuje uvidom u priloZene listove nepokretnosti: na predmetnom zemljiStu nema tereta i
ogranicenja, u korist trecih lica osim zabiljezbe ugovora o zajednickoj izgranji UZZ br 271/2019 od 06. 03.
2019. god zakljucen izmedu Mitrovic Branka i Aleksic Drazena koji je raskinut sporazumno u predmetu kod
ovog notara UZZ br 1518/2019; i dalje navode da su stvarna prava stecena nasljedem/poklonom/kupovinom,
§to Prva ugovorna strana potvrduje potpisom na ovom notarskom zapisu da iste predstavljaju njihovu posebnu
imovinu i da nijedno trece lice nije potrebno da da saglasnost za zakjlucenje ovog notarskog zapisa. ----- S —

II OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovorne strane su saglasne da Prva ugovorna strana kao svoj ulog u zajednicku gradnju unosi pravo
koriscenjalsvojine i pravo gradenja na kat. parcelama: 314 KO Sveti Stefan, povriine [10m’, 515 KO Sveti
Sfefafx, povriine 209m?, i 51372 KO Sveti Stefan u povrsini 204m°, kao i da ée Aleksié Drafen snositi
cfelokupne troskove naknade za komunalno opremanje predmetnog zemljista za cjelokupni objekat, i da Drugu
ugovorny stranu uvedu u posjed predmetnog zemljifta u roku od 7 dana od dana prijave radova kod
nadleZnog OFrgamQ. -=--==-===== === e o B
2. Ugovorne strane su saglasne da Druga ugovorna strana finansira cjelokupnu preostalu izgradnju objekta i
snosi sve troskove, od zakljucenja ovog ugovora, do predaje objekta po sistemu “kljuc u ruke”, (Sto
podrazumijeva troskove izrade tehnicko-projekine dokumentacije, pribavijanja svih saglasnosti, placanje troskova
uredenja gradevinskog zemljiita, taksa i drugih nadoknada po ovom osnovu, u odnosu na treca lica, opremanje objekta
do nivoa tehnickoo standarda ndnosne nesmetanoo koriscenia i s) te da stuni v nosied predmetnih kat parczla n

roku iz stave [ ovog clana.
3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je vrijednost ovog pravnog posla cca 200.000,00 € (dvjesto hiliada eura). -

4. Druga ugovorna strana se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju potrebnu za pocetak gradnje objekta
koja c¢e glasiti na ime obje ugovorne strane, te da izgradi objekat po sistemu "klju¢ u ruke" na osnovu
revidovanog glavnog projekta koje ce ugovorne strane zajednicki usaglasiti i koji je odobren - ovjeren od
strane nadleinog drzavnog organa. Ugovorne strane potvrduju da je izrada glavnog projekta u toku.------------
5. Notar upozorava ugovorne strane radi njihove pravne i finansijske sigurnosti iz ovog pravrog posla da
izvrSe procjenu vrijednosti zemljista oznacenih kat parcela kao i da Druga ugovorna strana vodi finansijsku
evidenciju svih ulaganja u izgradnju objekta i njegovog operemanja, i da svako ulaganje podkrijepi

materijalnim dokazima. —-------------—-=---=—-mmccececeee

III PRAVA UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU.
1. Ugovorne strane su saglasne da po osnovu uloZenih vrijednosti u zajednicku izgradnju u novoizgradenom
objektu ugovornim stranama pripada po sistemu "kljuc u ruke"”, (5to podrazumijeva parket, plocice, sanitarije,
molerske radove, termo-tehnika, unutrasnja i spoljna stolarija), sa u procentima i to:
- Prvoj ugovornoj strani Mitrovi¢ Branku pripada: jednosoban apartman povrsine cca 35-40m’ na drugoj
etazi od Cetiri etaze stambenog dijela objekta povrsine 7,5% od ukupne neto povrsine stambenog prostora na

sve Cetiri stambene etaze; ——————
- Prvoj ugovornoj strani Aleksi¢ DraZenu pripada: drugi apartman na drugoj etazi od cetiri etaze stambenog

dijela objekta povrsine izmedu cca 90m’ - 96m’, stan na drugoj etazi objekta artman ng'posljednoj etazi
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objekta povrsine cca 130- 135m°;
- Drugo_] ugovornoj strani pripada: ukupan preosta!z dio izgradenog objekta;

2. Ugovorne strane su saglasne da se kao nosioci prava svojine na pripadajucim PD jedinicama upiSu na
osnovu posebnog aneksa ovog ugovora koji je potrebno zakljuliti nakon etaiiranja izgradenog planiranog
objekta, ili nakon revidovanog glavnog projekta. Ukoliko bude garainih mjesta u okviru objekta ugovorne
strane ce se dogovoriti posebnim pravnim aktom za garaina MjestQ.----------======z==m=ssmcoroomomooooooooomooooo-
3. U slucaju neslaganja izvedenog stanja i pripadajuée kvadrature, po utvrdenim procentima, ugovorne strane
e se dogovoriti o pladanju novéane naknade, za nedostajuci dio po cijeni od 1.500,00 eura po metru
kvadratnom. Takav ishod ugovorne strane predvidaju u slucaju da je diobu nemoguce izvrsiti sa cjelovitim

stambenim povFSIRAMQ. —--------========z=====m-mmmomoooe

IV ROKOVT
Ugovorne strane su saglasne i prihvatile su kao obavezujuce sledece rokove:

ds rok za predaju predmetnog zemljista, na kojoj je predvidena izgradnja objekata, u posjed Drugoj ugovornoj
strani je 7 dana od dana prijave radova kod nadleZnog organa;--«---------=-m---ssmomsooo oo -
2. rok za pocetak izvodenja gradevinskih radova i za organizaciju gradiliSta na predmetnoj kat.parceli je 7
dana od dana prijave radova kod nadleinog organa, odnosno ovjerenog revidovanog glavnog projekta.---------
3. rok zavrSetka izgradnje objekta iznosi 24 kalendarska mjeseca od dana prijave gradnje;--------=--=s-===eccevo
Rokovi iz stava I ovog lana modi ée se produliti jedino u sluCaju vise sile.(termin “visa sila” je definisana Zakonom).-———

V STEPEN OPEMLIJENOSTI OBJEKTA -
1. Ugovorne strane su se usaglasile da ce stepen opremljenosti stambenih prostora koji su predmet ovog
ugovora biti sljedeci: ulazna vrata: sigurnosna; spoljna bravarija AL eloksirana ili PVC sa aluminijskm
oblogom i termoizilacionim staklom;vrata sobna medijapan; podne podloge u svim apartmanima keramika [
klase; podne podloge i zidovi u kuhinji i kupatilima keramika [ klase; sanitarije prva klasa sa ugradnim
vodokotli¢ima; zajednicko stepeniste [ hodnici po spratovima obloZiti granitnim-mermernim kamenom,
balkonska ograda staklo i metal; centralno zagrijavanje sanitarne vode pomocu krovnih korektora; prikljucak
za kablovsku TV i telefon; interfonska instalacija; fasada "Demit", a sve Ce biti posebno precizirano glavnim

pro;ektom
. Ugovorne strane su saglasne da sve gradevinske radova na predmetnom objektu izvodi registrovano pravno

!zce za ovu vrstu djelatnosti i da je Druga ugovorna strana ovlaséena zakljuciti ugovor o gradenju bez posebne

saglasnosti prve ugovorne strane.

VI DEOPORNA BAZNA s st s e e e 53 S8R 2

,’_ ﬂ,., et llasolialaale St w0 Aho “'F"’ Are 10 ! nru nonnEay el wrr;ry ’,‘)\}'f :,; 1ot ;-fv, 'J’H.’-F— T ﬂ' ¥r :f;unrr N/ -:f)"frr

=}

lati Prvoj ugovornoj strani, na ime ugovorne Aazne iznos od 0. 2% od rea’f acumke vrijednosti ovog Ugovora
J

za svaki dan kasnjenja, ali ne vise 3%. —------------ --e-
2. Ugovorne strane su saglasne da ukoliko dode do kasnjenja zbog prve ugovorne strane prva ugovorna strana

snosi realnu i dokazivu Stetu i troSkove imovinsko pravrog razreSenja. —-------—----=--m--m=ossosssocsommmmmoeo oo

VII RASKIDNI USLOVI
Notar je ukazala ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuceni ugovor bilo da su

ugovor pocele da izvr§avanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih ugovora
kao dvostrano obaveznih pravnih poslova, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana mozZe
zahtijevati ispunjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom priznato: jednostranom izjavom volje
raskinuti ugovor, sa pravom na naknadu Stete. Notar je takode ukazala ugovornim stranama da se ne moze
raskinuti ugovor zbog neispunjenja neznatnog dijela obaveza.---------- - -

VIII GARANCIJE PRVE UGOVORNE STRANE
Prva ugovorna strana garantuje Drugoj ugovornoj strani da su predmetne kat. parcele iskljucivo njihovo

vlasni§tvo, da nisu pod teretom, kako uknjizenim, tako i ne uknjizenim, u korist trecih lica, te da istovremeno
potpisivanjem ovog ugovora Drugoj ugovornoj strani predaju ovjereno punomocje radi dobijanja potrebne
gradevinske dozvole, i da ni na kakav nacin nece ometati Drugu ugovornu Stranu y postupku dobijanja
gradevinske dozvole i organizacije gradilista, te izvodenja gradevinskih radov legovo postupanje u
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obostranom interesu [ na 0SROVU vaZeceg Meterijalnog Prava.—-----------m-mmommm e T

IX GARANCIJE DRUGE UGOVORNE STRANE
Di¥ien Ugovorni strana garaniije Prvol govorng) SIENE r-crre—r-rrrsnrosssmnrrmnr o s en e e AT
1. Da posjeduje obezbijedena materijalna i finansijska sredstva za izgradnju predvidenog stambenog objekta.-
2. da ée sve radove na objektu izvesti u skladu sa Glavnim projektom, koji ce biti uraden od strane oviaséene
gradevinske organizacije koja posjeduje licencu za izgradnju objekata, postujuci pri tom tehnicka pravila i
standarde iz ove oblasti.------------------- - e L S s
3. Druga ugovorna strana za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju-------------ecemecememmeoo
- 10 (deset) godina za konstrukciju,-
- 5 (pet) godina za hidroizolaciju, -----------=-mmemmmmmmom oo
- 2 (dvije) godine za zanatske radove;
2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje;-------=-----eeeeommrm e
4. Prednji rokovi pocinju teci od dana predaje objekta po sistemu “kljuc u ruke " -=------mucmmmmcomenem

U garantnom roku Druga ugovorna strana je duZna da o svom trosku vrsi otklanjanje nastalih kvarova i
nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestrucnoicu, nemarno$cu i nepainjom korisnika.--------

X TROSKOVI —
Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notaskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu
drukcije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog zapisa, kao i troskove upisa
zabiljez‘be [ druge troskove u vezi s tim, snosi Druga ugovorna strana. ---------=--==-====mmomsmmmomm o

XI ZABRANA OTUDENJA e - S st
Ugovorne strane st SAZIASNE @i ------ == nemmmmm o e
1. nakon potpisivanja ovog ugovora, Prva ugovorna strana nema pravo da na bilo koji nacin opterecuje ili

otuduje pr-;’;’f%:;:r:;;)""v"‘ le bez saglasnosti Druge ugovorne strane, a ni Druga ugovorna strana nema pravo

opteredivali zaloZnim pravom pradmetno zemlji§te;—---m-cesscracncanoann
2. ugovorne sirane mogu nesmetano i bez saglasnosti suprotne strane prodavati svoje pripadajuce posebne

dijelove buduceg objekta trecim zainteresovanim licima pod uslovima koje sami ugovore, odmah po izradi
revidovanog glavnog projekta, i postignutog internog dogovora, ----=-----=umemmm oo e
3. ovilascuju ovog notara da nadleznom katastru nepokretnosti preda zahtjev za upis zabiljezbe ovog Ugovora

u "G" listu Listova nepokretnosti broj 1254, 227 i 219 oba KO Sveti Stefan. -----———---—-woeeeemmmmomeee oo
J OV[(‘IS'CLUH ovog notara da, wkoliko je potrebno za Spro»od‘enje ovog nomrskoo "apma Aoa’ Uprave za

. ;
Liozanis o difeli Boii so ndnosi na

nelyotnins Cens Core BT Budvy mais isdnnctrann mijeniati o T
ores.{e u imenima [ brojevima U,:L[BG podacz iz Lxsta nepokremom [ .s[) kao i da moze myerya[t a’ruoe
ocigledne greske u pisanju. Ispravijanje ce se izvriiti posebnim rjesenjem koje ce notar donijeti, i koje ce
dostaviti Upravi za nekretnine PJ Budva, kao i strankama.---------=-=--==-mmmmmmommm - -—

XII POUKE I UPOZORENJA
Notar je poducila i upozorila stranke i na sljedece:----------=-=cmommmmmmme e
- da se radi o tzv. ugovoru o ortakluku kao dvostrano obaveznom poslu; -------—--=--coomoem oo
- da je ugovor zakljucen kada se obje ugovorne strane saglase o svim bitnim elementima ugovora, ------=---=----
- da je obavezujuci pravni posao za stranke, kako u medusobnim pravima, tako i u medusobnim obavezama, ------------
- da podlije?e poreskim obavezama i da se notarski zapis po sluzbenoj duinosti dostavija Poreskoj upravi; ----------------
- da su sve saglasnosti, izjave tvrdnje na osnovu kojih je sacinjen ovaj notarski zapis date kao istinite, te da sa
sobom povlace i materijalnu i krivicnu odgovornost, ako se utvrdi da nijesu date kao istinite; -
- da neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvri neposredni uvid u predmetne listove
nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnila im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih
upozorila na eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost da je u
meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti doslo do promjena podataka,
koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog
izvoda iz lista nepokrnntosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon
toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvj ra_u evidenciju katastra
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nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

OTPRAVAK NOTARSKOG ZAPISA:
- Prva ugovorna strana { 2 x sa prilozima)--
- Druga ugovorna strana (lx sa prilozima)
- Katastar nepokretnosti (1x bez priloga)
- Poreska uprava (1 x bez priloga)

Naknada za rad i troskove notara obracunata je prema NT («Sllist CG» br. 6/2012.) prema tar. br I. tac. 2, tar. br. 19 tac |
i 21. ta¢ 3 za vrijednost predmeta u iznosu od 440,50 € + PDV u iznosu od 92,50 €= 533,00 € o Cemu je drugoj
ugovornoj strani izdat fiskalni racun ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po

obavljenom poslu.-

Notar je procitala akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerila se da sadriina istog odgovara njihovoj volji,
nakon cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadriinu ovog pravnog posla i da su
saglasne sa ovim zapisom,kojeg slobodnom voljom odobravaju i, kako slijedi, u prisustvu ovog notara

potpisuju, ko Comfe zanis polER0. L OV ORI e S

U Budvi, 01.11.2019. godine (prvog novembra dvije hiljade devetnaeste) zavrseno u 09:00h (devet).

UGOVORNE STRANE:
#
/ £ =
,L ]
Prva ugovorna srr}w» ) Br %g% ugovorni m ﬂﬂ.lt
L[\!« Wic Bt -15” f" u:’/,»
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NOTAR
Branka Wuksanovic
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CRNA GORA

NOTAR

Branka Vuksanovic¢
Budva, Zrtava faSizma 48

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
UZZ br. 1519/2019.

Ja, notar Branka Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48 potvrdujem da
sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom.-------------------- s S S s

Ovaj je otpravak sastavijen za: Prvu ugovornu stranu (2x) R

UZZ br. 1519/2019.

Budva, 01.11.2019. godine
Notar

Branka Viuksanovié

=
CRNA GORA

NOTAR
BRANKA VUKSANOVIC

L BUDVA E
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANI

UP 1, koju Cine kat.p. 514, 515 i 513/2, KO Sveti
Stefan, Opstina Budva

LOKACIJA:

Branko Mitrovié¢
Drazen Aleksi¢
MONT PROJECTS GROUP

PROJEKTANT: »ENFORMA® DOO - Kotor

INVESTITORI:

1.UvVOD

Za potrebe investitora, potrebno je izraditi Idejno rjeSenje za Turisticki objekat -
apartmani u svemu prema pribavljenim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima broj
06-061-1068/2 od 28.11.2018. god. izdatih od strane Opstine Budva — Sekretarijat za
urbanizam i odrzivi razvoj, i u skladu sa vazeéim tehniCkim propisima i normativima.

2.CILJ | SVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju neophodnu za Idejno rjeSenje koje ¢e ispostovati sve
zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima broj 06-061-1068/2
od 28.11.2018. god. izdatih od strane Opstine Budva — Sekretarijat za urbanizam i odrzivi

razvoj, kao i u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

3.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
LOKACIJA

Predmetna lokacija za TuristiCki objekat - apartmani se nalazi u Prznu, Opstina Budva.
Postojece stanje parcele predstavlja prirodni predio koji je u padu prema moru. Sa

sjeverne strane parcele nalazi se okretnica. Predmetna lokacija je UP 1 koju Cine kat.p.
514, 5151 513/2, KO Sveti Stefan, Opstina Budva.
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4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati TuristiCki objekat - apartmani. Objekat
projektovati kao slobodno stojeéi, spratnosti Po + Su + P + 2, u skladu sa DUP Przno-
Kamenovo | za dio Przno Podli¢ak, zbog specificne konfiguracije terena. U podrumskoj
etaZi predvidjeti garaziranje vozila u kapacitetu od 8 parking mjesta. U ostatku podrumske
etaze predvidjeti tehniCku prostoriju. Za objekat planirati 6 apartmanskih jedinica.

U suterenskoj etaZi predvidjeti dva jednosobna apartmana. Na etazi prizemlja predvijeti
dva stana, veci dvosoban stan i manji jednosoban stanNa prvom i drugom spratu

planirati trosoban stan sa radnom sobom. S obzirom da planom predvidena saobracajnica
ne moze savladati visinsku razliku od glavne saobracajnice do parcele, unutar parcele
predvidjeti auto platformu koja bi bila pomocni infrastrukturni objekat koja bi omogudila
garaziranje automobila u podrumskoj etazi. U okviru parcele u sklopu uredenja terena
predvidjeti bazen.

ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne i tradicionalne elemente lokalne
primorske arhitekture, sa posebnim osvrtom na ekoloski prihvatljive i prirodne materijale.
KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijeSiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone u AB
konstrukciji uz postovanje funkcionalnog rijeSenja objekta.

MATERIJALIZACIJA
Fasadne zidove oblagati kamenom. Podne obloge prilagoditi namjeni

prostorija

Fasadni zidovi:

Predvidjeti fasadne zidove od opeke d=25 cm, sa termoizolacijom odgovarajuée debljine i
bojenog maltera ili kamene obloge u zavisnosti od pozicije fasade.

Krovovi:
Krov predvidjeti kao neprohodan ravni krov.

Fasadni otvori:
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma u skladu sa funkcionalnim rjeSenjem objekta.

Bravarija:
Svi Celicni elementi ograda i slicno moraju biti sa visokim stepenom zastite od saliniteta
zbog agresivnosti sredine u kojoj se nalaze.
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INSTALACIJE
Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu.

Kombinacijom gradevinskih materijala, instalacija i opreme obezbijediti visok nivo
energetske efikasnosti objekata u buducoj eksploataciji.

INVESTITORI:

Budva, septembar 2019.
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