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UGOVOR O PROJEKTOVANJU @
A

Zaklju¢en februara 2018. godine, u Budvi. izmedu:
Narucioca: DZEMAL MURIC(u daljem tekstu Narugilac) i

Projektanta: DOO ,,DEL PROJEKT* Budva, PIB 02440890, s druge strane ( u daljem
tekstu: Projektant), koga zastupa izvréni direktor Senka Deleti¢

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1.1zrada idejnog rjesenja apartmanskog objekta

2.Izrada glavnog projekta apartmanskog objekta u koji su uklju&eni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa stati¢kim proraCunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kuéna kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutragnje instalacije, jaka i slaba struja).

3.Glavni projekat uredenja terena ( potporni zidovi, razvod instalacija i prikljuéci na
terenu, ozelenjavanje, spoljna rasvjeta, konstrukcija bazena).

4. Izrada elaborata za navedene objekte:
-elaborat energetske efikasnosti

Bazenska tehnika, izrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi), nisu
predmet navedene projektne dokumentacije niti su predmet 0ovog ugovora.

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljuCuju saglasno$éu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi: :

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zakljuenjem ugovora Narugilac povjerava Projektantu, a Projektant prinvata da
izradi projektnu dokumentaciju apartmanskog objekta na UP 10, Blok br. 5, DUP
.Podkosljun, koja se sastoji od kat. parcele 1376/2 K.O. Budva.

Sadrzina predmeta ugovora

1.1zrada idejnih rjesenja apartmanskog objekata.

2.Izrada glavnih projekata apartmanskog objekata u koji su ukljugeni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statigkim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).




-

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutrasnje instalacije, jaka i slaba struja).

3.Glavni projekat uredenja terena ( potporni zidovi. razvod instalacija i prikljuéci na
terenu, ozelenjavanije, Spoljna rasvjeta, konstrukcija bazena).

4. |Izrada elaborata za navedene objekte:
-elaborat energetske efikasnosti

Bazenska tehnika, izrada masinskih Instalacija za garazu (sprinkler sistemi), , nisu
predmet navedene projektne dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

Ukupna BRGP objekta iznosi cca 539,68m2, a ta&na kvadratura utvrdit ¢e se nakon
izrade idejnih rjesenja i saglasnosti investitora na njih.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLAGANJA

Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvr$enje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora.

Cijena za izradu idejnog rieSenja i svih faza glavnog projekta navedenih u &lanu 1., stav
112, utvrdit ce se nakon izrade Idejnog rjesenja aneksom ugovora.

Clan 3. = ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavr$i u roku od 20
radnih dana od dana usaglasavanja idejnih rijesSenja sa investitorom.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Projektant je licho odgovoran za svoj rad | obezbjedit ¢e da su projektna

dokumentacija i usluge:

-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije.

-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuCuju¢i i anti- seizmicke normative
propisane za ovo podneblje. -

- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. iIspunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.

- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti liCno i neposredno, ali je ovlaséen da izvrSenje
pojedinih poslova povjeri | drugim stru¢nim, ovlagéenim licima.

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
sluCaju eventualnih sudskinh Sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti

Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rieSenje, Glavni projekat | rieSenje detalja u istom. smatraju se
isklju€ivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narugilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu Kako je predvideno Glavnim projektom.



——

Svaka promjena ée biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narugilac ne moze da kopira, $iri i/ili dijeli izvorne projekte tre¢im
licima bez odobrenja Izvrdioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije oviaséen da jednom zavr§enu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata treéim licima u
granicama dizajna, izgleda | funkcionalnog rasporeda objekata, §to bi uticalo na
Jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrZavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketingke svrhe, ali isklju€ivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ce se isplata IzvrSiocu posla
obraCunati srazmjerno stepenu dovr§enosti dokumentacije i ostalih preuzetin obaveza
Po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene | dopune ugovora vr§e uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi biée precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora riesavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.
U sluCaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usagla$avaju

nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je saginjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
Za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC:

DZEMAL MURIC | »DEL PROJ




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 28.03.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1iclana21i22
Zakona o poreskoj administraciji (Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu ¢lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, Clana 196
Zakona o opétem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA broj
210348 od 28.03.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buric¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 28.03.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :pretezne djelatnosti, statuta, adrese DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA - registarski broj 5-0264903/ 008.

Sastavni dio Rje$enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (pretezne djelatnosti, statuta, adrese) u privrednom
drustvu DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE,
PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA utvrdjeno je da su ispunjeni
uslovi za promjenu podataka shodno Elanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i
"S| list CG" br. 17/07...40/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list
CG", br.20/12) , pa je odlu€eno kao u izreci Rjesenja. *‘-‘\\\
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Nacelnik

2 oyl

Pravna pouka:
Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti Zalba Minista
u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist raguna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.



Crna Gora

Registarski broj 5-0264903/ 008 Datum promjene podataka: 28.03.2014
Maticni broj 02440890

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE

DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"-

BUDVA

Izvréene su sledece promjene: pretezne djelatnosti, statuta, adrese
Datum zaklju¢ivanja ugovora:  12.09.2005

Datum dono$enja Statuta:  12.09.2005 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti. TRG SUNCA BR. 2 Mijesto:
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste:

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

27.03.2014
BUDVA
BUDVA

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjesoviti
(Novcani .00, nenovéani .00)
| Osnivaéi -
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
SENKA DELETIC-2910950237051 DOSITEJEVA S-57 BUDVA
Udio:
» Uloga:  Osnivat
Lica u drustvu -
Ime i prezime: Adresa:
Senka Deleti¢ - 2910950237051 DOSITEJEVA S-57 BUDVA
[zvréni direktor - ()
-()
Ovlaséeni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()
|zdato  01.04.2014.god. Nacelnik

Milo Paunovi¢

loc 5755 25T [ /!
o T SR Qe i L5

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

drzavna



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

»DEL PROJEKT« d.0.0. -

Trg Sunca br.2
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu:;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »DEL PROJEKT« d.o.0. iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaCa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2765/1 od 08.05.2018.godine, »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1173/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Senki Deleti¢, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, izdata licenca
ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0264903/008 od 29.09.2005.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riegenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacie dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovladéeni inzenjer moZe da
bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 tacéka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
na&inu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



——

a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta¢. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

Q\SLUZBENO LICE
Nikplg Petrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



POLISA BROJ 0572602/4

LOVC N

TARIFA / TAR. GRUPA
OSIGURANJE A D PODGORICA VRSTA OSIGURANJA projs
FILIJALA Flijala Buava ZAMJENA POLISE/L.P.
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE

Ugovarat osiguranja  DELEX DOO BUDVA
Mati¢ni broj 103018695 | Adresa | ULICA DOSITEJEVA 5-35
Osiguranik {DEL PROJEKT DOC _
Matiéni broj [ 02440830 | Adresa | SUDVA
1. Kratkorocno ___J 2. Dugorotno J 3. Visegodisnje l na god. Polevidd;, 10,2018 14:51
Ovo 051guran|e zakljuceno jE na osnovu Zakona o obhgauomm odnosima i

koji su ugovaratu osiguranja uruteni uz ovu polisu (osim 2.0.0) i Gine sastavni dio ove polise, §to potvrduje svojim potpisom ugovaraC osiguranja.

NACIN OSIGURANJA
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DEL PROJEKT d.o.0. Budva
Adresa: Trg sunca br. 2,
85310 Budva :D
Tel: 033/451-719
e-mail: delex2@gmail.com
broj: 52/2
Budva, 04.05.2018 . godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj spremi i
radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inzenjera

Za odgovornog inzZenjera na izradi Idejnog rjeSenja apartmanskog objekta, na kat.parc.
1376/2, K.O. Budva , UP 10, DUP PotkoS$ljun, opstina Budva, za koji je investitor Dzemal
Muri¢, odreduje se Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma.

,Del projekt‘doo Budva,
Direktor:
Deleti¢ Senka




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

SENKA DELETIC

Dositejeva S/55
BUDVA
U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjesenje, broj i datum gornii.

ovu\é? 0 SLUZBEKO LICE

_Nik iw

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Senke Deleti¢, dipl.inZ.
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE SENKI DELETIC, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1173/1 od 09.03.2018.godine, Senka Deleti¢, dipl.inZ.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

LiCna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Univerziteta »Kiril i Metodij« - Skopllje, Univerzitetski centar za matematicko-
tehnicki nauk, br.A-787/I1 od 27.06.1978.godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Senka V. Deleti¢ ovlaséuje za izradu unrbanistickih planova, arhitetonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera
u zgradama i projekata uredenja slobodnih povrsina, br. AP 07305 0156 od 15.12.2005.
godine;

Ovlasc¢enje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Senka V. Deleti¢ ovla§éuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima i instalacija vodovoda i
kanalizacije i enterijera u zgradama, br AR 07305 0090 od 15.12.2005. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Deleti¢ Senki izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutradnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja slobodnih prostora, br03-435/1
od 29.01.2009. godine;

Zaklju¢akio ispravci greske rieSenja br.05-5168/05-3 od 08.12.2005. godine Ministarstva
zastte Zivotne sredine i uredenja prostora;

Liste referenci izdate od strane: »Zavod za izgradnju Budva« a.d. br.1-76/4 od
04.08.2005. godine, br.1-76/3 od 04.08.2005. godine, br.1-76/1 od 04.08.2005. godine,
»DEL PROJEKT« d.o.0. Budva br.20/1 od 06.03.2018. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fiziko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu | postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlagéenog inzenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da |i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
Iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti,

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 |
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
SCENO SLUZB?O LICE

'l,. etrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TvEHNI(v;KA DOKUMENTACIJA
IZRAPENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT APARTMANSKI OBJEKAT

katastarska parcela 1376/2, K.O. Budva

LOKACIJA UP 10, DUP PotkoSljun, opstina Budva
VRSTA | DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA

GLAVNI INZENJER Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima

doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne
zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti€¢ko tehnickim uslovima.

( potpis glavnog inZzenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)



OPSTINA BUDVA » SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Crna Gora =
Opstina Budva ==
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ e
Broj: 06-061-2790/2 vy A
Budva, 26.01.2018. godine O = N2 )= )

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj op$tine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Muri¢ DZzemala iz Rozaja na
osnovu Clana 237; 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Podkosljun (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 5
Urbanisticka parcela broj: 10 koju ini katastarska parcela 1376/2 KO Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-2402/2017 za KO Budva, od 25.12.2017.godine, na katastarskoj parceli
1376/2 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1376/2 KO Budva nema upisanih tereta i
ograniéenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SV1 stanovanje vece gustine (objekti vece visine i visoki objekti)

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafiCkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,
gradska vila, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turistiGki apartman smatra stambenom jedinicom.

» Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod vieporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri
Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod visestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri Cemu se |
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2.tacka 14, strana 71.

UTU broj 06-061-2790/2 od 26.01.2018.godine
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Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanije vila, kuca, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11) u Clanu 19 stav dva, tri i etri definisana je na mjena i sadrzaj turistickog apartmana odnosno
apartmanskog bioka.

Pravilnikom o wstaﬁ?a, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 1 47/12) u €lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tacka 1
svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja
hrane i pica.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
I izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa Clanom 16, tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se ta¢no utvrdia
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Elaborat izraduje oviastena
geodetska organizacija.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili
- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisti¢ke
parcele ,prikljuciti susjednoj urbanistiCkoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

e Stanovanje vece gustine sa viSestambenim stanovanjem sa objektima vece visine i visokim objektima
(SV1), pretezne spratnosti G+P+4, u blokovima br. 5, 6, 9, 10, 14, 17, 27 i 28;

e Stanovanje velike gustine sa viSestambenim stanovanjem sa visokim objektima (SV2), spratnosti do
G+P+7, u blokovima br. 10, 27 i 33;

UTU broj 06-061-2790/2 od 26.01.2018.godine
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Oblik i veliGina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

PostojeCi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenije.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slucajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Horizontalna i vertikakna regulacija prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom

dijelu plana poglavlje 6.10.2. (strana 93)

» Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodno stojeci objekti — 6,00m

- jednostrano uzidani objekti — 6,00m prema slobodnom dijelu parcele

- obostrano uzidani objekat — 0,00m

+ Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,00m, a od zadnje 4,00m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6,00m.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pismeno

odobrenje vlasnika parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja. .

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliede¢i nadin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama susjedne
urbanisticke parcele,
najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistike parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve€i od 60 % povrSine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za turistitke objekte
ne smije biti ve€i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

UTU broj 08-061-2790/2 od 26.01.2018.godine
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Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaZe

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. -

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti vec¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimaino 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlie svojom povr$inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskijucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namijene, s minimainim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickin objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u‘'metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

. Maksimalna spratnost objekta:

. za stanovanje vece gustine sa objektima vece visine (SV1): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlie, 3
sprata i potkrovije — G+P+3+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata - G+P+4 odnosno
pet korisnih etaza.

- 7a stanovanje veée gustine sa visokim objektima (SV1): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 4
sprata i potkrovije — G+P+4+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 5 spratova - G+P+5
odnosno $est korisnih etaza.

- 7a stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV2): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 6
spratova i potkrovlje — G+P+6+Pk, ili garaza (u suterenu il podrumu), prizemlje i 7 spratova — G+P+7
odnosno osam korisnih etaza.

. Maksimalna visina vijenca iznosi:
- za stanovanje vece gustine sa objektima veée visine (SV1): 15,00-16,50m (G+P+3+Pk= 15,00m,
G+P+4=16,50m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca
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- za stanovanje vece gustine sa visokim objektima (SV1): 21,00-22,50m (G+P+4+Pk= 18,00m,
G+P+5=19,50m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV2): 24,00-25,50m (G+P+6+Pk= 24,00m,
G+P+7=25,50m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca

e Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3.50m
mjereno od gornje ivice vijencao sliemena krova.

e Visina nadzidka bntkrove etaze iznosi najvise 1.50m rac¢unajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloSke, hidro-geoloske i geomehaniCke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuCkom o
uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. TehniCku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na
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elaborat o rezultatima izvrSenih geolodkih istrazivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriscenje propisa EUROCODES, narofito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.
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U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokainih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljep3avanju dvorisne fasade,
spreCavanju kiCa, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoéije od 0,90m raunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne pregiednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.10.5, strana
94-95)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuCu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
| cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSaCke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo€ama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim ili
behaton plo¢ama ili koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeciti prilaz vozila na ove povrdine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri Cemu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razliCitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom €ijem koris¢enju sluzi pomocni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su; septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrsine vec¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14),

Kada su u pitanju zastiCene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.
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14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNiH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTIGKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistiCkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troSkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za UrbanistiCki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crme Gore, po pribavljenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
| karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U slu€aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnike uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG’, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivaniju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti

9
UTU broj 06-061-2790/2 od 26.01.2018.godine




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
| odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOST] 1 PM/75 m2 bruto povréine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsiné

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunceve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa.dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikem o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i vi3e). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim
saobra¢ajnicama uz minimainu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjiesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.
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Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistiCkih
parcela (Cl. 76 vaZzeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiGe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za ﬁrikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnikih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D.

Sastavni dio urbanistiGko tehni¢kiin usiova su i tehni€ki usiovi DOO Vodovoda i kanaiizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZzeteg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

Ovjerenog glavnog projekta

lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao glavni
projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimalnoj sumi osiguranja
od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj 68/17)

Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata.
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22. PRILOZ|

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

-l i savjetnik |
den Ivanovic'dip.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-2790/3 od 26.01.2018. godine, na§ broj 01-495/1

od 30.01.2017. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine
Budva, a rjeavajuéi po zahtjevu podnosioca MURIC DZEMAL iz RoZaja, izdaju se;. .

" B U DVA
TEHNICKI USLOVI 5.
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [Soif @ | s e
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACI@%.,@M O
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU -
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1376/2 KO Budva, urbanisticka parcela broj 10, blok
broj 5, DUP Podkosljun, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
apartmanskog objekta. pedvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu. u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

o Kroz predmetnu urbanisticku parcelu prolazi magistralni distributivni vodovod.
Oko istog je potrebno predvidjeti pojas sanitarne zastite (zonu bez gradnje) u §irini
od 3.00 m, u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

%,

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnickih uslova broj
06-061-2790/2 od 26.01.2018. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Muri¢ DZzemal

Katastarska parcela: 1376/2, Katastarska opsStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 10, DUP: Podko§ljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

IL

> N

10.

1§ 7

L.

Tehnicki uslovi

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (Jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO *Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oCitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila © 2™ (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o¢itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
Kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra&vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna. sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (Jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi raCuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢iséivadem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

1zdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

I Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta 1 izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole:

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na (nvestitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva:

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. [zometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

g FoB

f. Elaborat septicke jame sa biopretis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

Nenad guyg‘zl{?n:s;nd.ini.
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Postojeci vodovod 100 mm
Planirano mjesto prikljuéka na vodovod
Planirana vodomjerna $ahta

Zona sanitarne zastite cjevovoda

Postojeca fek. kanalizacija 250 mm
Planirano mjesto prikljuéka na fek. kanalizaciju
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CRNA GORA
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-683/2
Podgorica, 19.03.2018. godine

“DEL PROJEKT “d.o.o. iz Budve

BUDVA -~
Ul. “Dositejeva’ S-57

Dostavlja se rie$enje broj i datum gornji o saglasnosti Muric DZemalu iz Budve, na idejno
rie$enje za izgradnju apartmanskog objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 10,
bloka broj 5, na katastarskoj parceli broj 1376/2 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “PODKOSLJUN”, u Budvi (“Sluzbeni list Crne Gore - op$tinski propisi’

br. 26/08).

DRZAVNOG ARHITEKTE

anovic, d.i.a.




CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-683/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17) i €lana 21 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore* broj: 5/12, 25/12, 44/12, 61/12, 20/13,
17/14, 6/15, 80/15, 35/16, 41/16, 61/16, 73/16, 3/17, 19/17 i 68/17), i &lana 18 Zakona o
upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuéi po
zahtjevu Muri¢ DZemala iz Budve po punomoéniku ,Del Projekt d.o.o. iz Budve, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju apartmanskog objekta, projektovanog na
urbanistiCkoj parceli broj 10, bloka broj 5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“PODKOSLJUN”, u Budvi, donosi

RJESENJE

Muric DZemalu iz Budve daje se saglasnost na idejno rieSenje za izgradnju
apartmanskog objekta, projektovanog na urbanistickoj parceli broj 10, bloka broj.5, na
katastarskoj parceli broj 1376/2 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“PODKOSLJUN", u Budvi (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 26/08).

Obrazlozenje

Aktom broj 105-683/1 od 20.02.2018. godine, Muri¢ DZzemal iz Budve po punomoéniku
.Del Projekt” d.o.o. iz Budve, podnio je Glavnom drzavnom arhitekti zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju apartmanskog objekta, projektovanog na
urbanistickoj parceli broj 10, bloka broj 5, u zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana
“PODKOSLJUN", u Budvi (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” br. 26/08).

Odredbom clana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev Muri¢ Dzemala iz Budve, idejno rjiesenje
za izgradnju apartmanskog objekta, projektovanog od strane ,Del Projekt‘ d.0.0. iz Budve,
na urbanistickoj parceli broj 10, bloka broj 5, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“PODKOSLJUN”, i odlugio kao u dispozitivu riedenja, a ovo sa sliedeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav
1 Zakona. Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,PODKOSLJUN", utvrdeno je da se postojeéi arhitektonski stil



mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacije i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih
dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje,
zatvaranje | otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja. lzvorna fasada se mora ocCuvati prilikkom prerada i
popravki. Arhitektonska i koloristicka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije
moraju da odgovaraju izvornim rjesenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, ozivljavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.
Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija
koji vode ka kiCu, kao Sto su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam,
istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije,
figure i sl.). Neprimjerena je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih sSubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd. U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa
karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u
zavrsnoj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Kkoristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje
vrsiti na tradicionalni nac¢in. Planirani krovovi su kosi, sa nagibom od 18° - 23°.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i grafiCcku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja u skladu
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru Detaljnog
urbanistiékog plana ,PODKOSLJUN".

Pri obrazlaganju ovog rieSenja Glavni drZzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, bududi da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen - ¢lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari Glavni drZzavni arhitekta je nasao da
su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Muri¢ DZzemalu iz Budve, na idejno rieSenje za
izgradnju apartmanskog objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 10, bloka broj 5,
na katastarskoj parceli broj 1376/2 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“PODKOSLJUN”, u Budvi (“Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski propisi” br."26/08), u odnosu
na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjeSenje apartmanskog objekta,
na urbanisti¢koj parceli br. 10, blok br. 5, odnosno na katastarskoj parceli 1376/2,
K.O. Budva, DUP Potkosljun, Opstina Budva

INVESTITOR: DZEMAL RAMIZ MURIC

. UVOD

Investitor DZemal Ramiz Muri¢, zahtjeva izradu idejnog rjeSenja za objekat apartmanskog tipa,
koji €e biti u saglasnosti sa urbanistiCko — tehni¢kim uslovima broj 06-061-2790/2, izdatim dana
26.01.2018. godine, od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, kao i sa
Zakonom o gradnji objekata. Idejno rieSenje ¢e se raditi na osnovu revidovanog glavnog projekta

koje ¢e imati manje izmjenu u pogledu fasadnih elemenata.

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtjeva izradu idejnog rjeSenja za apartmanski objekat spratnosti P+4. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehniCku dokumetaciju za idejno rjeSenje i na osnovu nje pristupiti proceduri
dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti
sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumentaciju za dobijanja gradjevinske dozvole.

Tehni¢ka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, 34/11 i 35/13), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumetacije koji je u sklopu ovog zakona.

ll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

U okviru zadate urbanistiCke parcele, urbanistiCko tehni¢kim uslovima i DUP-om, predvidena je
izgradnja jednog apartmanskog objekta spratnosti G+P+4. Planirani objekat potrebno je postaviti u
okvirima gradevinskih linija urbanistiC¢ke parcele 10, koja je sastavljena od katastarske parcele
1376/2, koja se nalaze u okviru DUP-a Potkosljun, odnosno K.O. Budva, opstina Budva.
Predmetna parcela je relativnho ravna, nema velikin promjena u visinskim kotama, i povezana je
diretno sa planiranom saobraéajnicom.

Na osnhovu revidovanog glavnog projekta koji je raden za ovaj objekat, predvidjen je objekat
spratnosti P+4, u okviru kojeg su smjesteni apartmane. S obzirom da objekat nema garaZzu,
parking mjesta su stavljena u okviru parcele na otvorenom. Na svakom spratu predviden je samo
po jedan apartman, pa je ukupan broj apartmana u okviru objekta Cetiri. Samim tim potrebna su 4
parking mjesta, odnosno jedno parking mjesto po apartmanu, $to je i obezbijedeno.

Prizemlje objekta koje je stambeno podignuto je 1,00m od konacno nivelisanog terena, kako bi se
obezbijedila potrebna intima, kao i ve¢a bezbjednost apartmana koji se nalazi na tom nivou. Ulazni
dio objekta je u ravni sa kona¢no uredenim terenom, odnosno sa planiranim trotoarom i potrebno
ga je povezati sa prizemljem.

Na svakom spratu je po jedan trosoban apartman. U okviru svakog apartmana podijeliena je
dnevna i noéna zona. U okviru dnevne zone je ulazni dio sa kupatilom, kuhinja , trpezarija i dnevni
boravak, koji izlazi na teresu. U okviru noéne zone stana su tri spavace sobe sa zajedni¢kim
kupatilom.

Idejno rjeSenje je potrebno uraditi kako bi se unijele sve promjene fasadnih elemenata koje su
nastale prilikom izgradnje objekta. Nova fasada je kompletno odradena kao demit fasada, i to u
dva tona,svijetlo krem i braon boja. Veéina otvora na fasadama su zadrzani. Ograda terasa je
promijenjena i ona je sad kovana. Krov objekta je slozeni kosi drveni krov koji se oslanja na
betonskoj ploci. Nagib krova je 18 °.

Investitor:

Dzemal Ramiz Muri¢
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A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje apartmanskog objekta,
na urbanisti¢koj parceli br. 10, blok br. 5, odnosno na katastarskoj parceli 1376/2,
K.O. Budva, DUP Potkosljun, Opstina Budva

INVESTITOR: DZEMAL RAMIZ MURIC

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka investitora, UTU-a, glavnog revidovanog
projekta i na osnovu uvida izvedenog stanja.

Povrsina urbanisticke parcele je 278.00m? prema planu i na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova.
Indeks zauzetosti je 0.49, a indeks izgradenosti je 1.94. Na osnovu ovih parametara maksimalna
povrSina pod objektom je 135.00m2?, a ukupna BRGP je 540.00m?.Na zadatoj parceli je
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima predvidena izgradnja apartmanskog objekta spratnosti G+P+3.

NAPOMENA:

Projekat je veé¢ jednom dobio saglasnost od Glavhog drzavnog arhitekte, koja se vodi pod
brojem 105-683/2, koja je izdata dana 19.03.2018. godine. Na osnovu ¢lana 98, Zakona o
planiranju i izgradnji objekata (sl. List 64/17) potrebno je odraditi novo idejno rjeSenje koje
treba predati na saglasnost gradskog arhitekte, pa na osnovu njega odraditi glavni projekat
u skladu sa svim izmjenama. Novo idejno rjeSenje se radi jer je prilikom izgradnje objekta
doslo do promjena fasadnih elemenata. Promijenjeni su neki otvori, stavljene su kovane
ograde umjesto staklenih, zamijenjen je kosi betonski krov sa drvenom krovhom
konstrukcijom koja se oslanja na zadnju betonsku plocu, stavljeni su lezeéi limeni oluci
umjesto betonskih i nije postavljen kamen na fasadi.

LOKACIJA OBJEKTA

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli br. 10, u Bloku br. 5, koju €ini katastarska parcela 1376/2,
predvidena je izgradnja jednog objekta uz moguénost da prizemlje bude namijenjeno za
poslovanje. Objekat se nalazi u okviru stambenog naselja, DUP Potkosljun, opstina Budva.
Spratnost objekta data planom je G+P+3, a spratna visina predvidena projektom iznosi 3,20
metara.

Objekat je lociran na terenu koji je relativno ravan, nema nekih velikih visinskih razlika.

Objekat je postavljen u skladu sa terenom, kao i u skladu sa okolnim izgradenim objektima.

Kota prizemlja je na *0,00(12.60)/+0.10(12.70), a ulazna kota u objekat je na 11.70, &to bi znacilo
da je prizemlje podignuto za 1,00m u odnosu na trotoar.

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat i vodilo se rauna da se kao takav vizuelno uklopi
u cjelinu, a materijalizacijom se teZilo da se postigne moderniji izgled sa notom tradicionalnog.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

U granicama koje su odredene gradevinskim i regulacionim linijjama predmetne urbanistiCke
parcele, kao i u okviru dozvoljenih indeksa zauzetosti i izgradenosti, projektom je predviden jedan
samostojeci apartmanski objekat. Spratnost objekta na osnovu Zelje investitora je P+3.

S obzirom da planirani objekat nema garazu, u okviru urbanistiCke parcele su obezbijedjena
potrebna parking mjesta. Na osnovu zahtjeva investitora da se na svakom spratu predvidi samo
jedan apartman, onda ¢e ukupan broj apartmana u okviru objekta biti Cetiri, pa je samim tim
potrebno bilo obezbijediti 4 parking mjesta, odnosno jedno parking mjesto po apartmanu. Parking
mjesta su predvidjena da se vezu direktno za prilaznu saobracajnicu, a oni su preko trotoara
povezani sa ulaznim dijelom objekta. S obzirom da je parcela mala i da su parking mjesta morala
da budu postavljena blizu objekta, projektom je predvidjeno da se izmedu objekta i parkinga ostavi
jedan mali dio za zelenilo, koje ée biti neki vid tampon zone i obezbjedivace malo vecu intimu i
spreCavace direktno izlaganje korisnika izduvnimm gasovima iz kola.

Teren je ravan, a na prizemlju je projektom predvideno stanovanje. Prizemlje je podignuto u
odnosu na konaéno nivelisani teren-trotoar za 1,00m, odnosno u odnosu na zelenilo za 1,15m.
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Objekat je raden kao apartmanski objekat sa Cetiri apartmanske jedinice. Na svakom spratu je
predviden po jedan apartman. Svi apartmani su trosobni. Orjentacija apartmana je uslovljena
okolnim objektima, koji su relativno blizu, pa su zato dnevni boravni orjetisani ka prilaznoj
saobracajnici.

Svaki apartman je podijelien na dnevnu i noénu zonu. U okviru dnevne zone je predviden ulazni
dio u Cijem sklopu je predvideno kupatilo. Iz ulaznog hola se pristupa direktno dnevnom boravku,
koji je preko velikin balkonskih vrata povezan sa terasom. Dnevni boravak je u uskoj vezi sa
kuhinjom i trpezarijom. Ovi prostori nisu podijeljeni velikim zidovima kako bi djelovali kao jedna
cjelina. U okviru noéne zone je predviden hodnik, odnosno deganzman, koji povezuje sve sobe i
zajedni¢ko kupatilo. Predvidene su tri spavace sobe, odnosno dvije dvokrevetne sobe i jedna
jednokrevetna soba. Glavna spavaca soba, koja je ujedno i najveéa, ima i svoju zasebnu terasu.
Povrdina svakog apartmana na spratovima je identiCna i ona iznosi 90.83m?2.

Ukupna neto povrsina prizemlja je 106.46 m?, a bruto povrsina je 134.92m?2.
Ukupna neto povrsina | sprata je 106.67 m?, a bruto povrsina je 134.92m?2.
Ukupna neto povrsina Il sprata je 106.67 m?, a bruto povrsina je 134.92m?3.
Ukupna neto povrsina lll sprata je 106.67 m?, a bruto povrsina je 134.92m?2.
Ukupna neto svih etaza je 426.47 m?, a bruto povrSina svih etaza je 539.68m?3.

REKAPITULACIJA POVRSINA

PRIZEMLJE | SPRAT
APARTMAN 1 APARTMAN 2

1. Hodnik 2.64 m3 1. Hodnik 2.64 m3
2. Kupatilo 3.48 m? 2. Kupatilo 3.48 m?
3. Dnevni boravak 16.69 m? 3. Dnevni boravak 16.69 m?
4  Kuhinja 7.14 m? 4 Kuhinja 7.14 m?
5 Trpezarija 12.07 m? 5 Trpezarija 12.07 m?
6 [Terasa 2.79 m?3 6 Terasa 2.79 m?
7 Hodnik 6.55 m? 7 Hodnik 6.55 m?
8 Kupatilo 3.48 m? 8 Kupatilo 3.48 m?
9 Spavaca soba 9.41m 9 Spavaca soba 9.41m
10 Spavaca soba 11.72 m 10 Spavaca soba 11.72m
11 Spavaca soba 12.07 m 11  Spavaca soba 12.07 m
12 [Terasa 2.79 m?3 12 Terasa 2.79 m?
Ukupno NETO STANA 90.83 m? Ukupno NETO STANA 90.83 m?
13 |Natkriveni ulaz 0.59 m?3 13  Stepeniste 10.32 m?
14 Ulazni hol 1.72 m? 14  Hodnik 5.52 m?
15 [Stepeniste 1.80 m? Ukupno NETO 106.67 m?
16 [Stepeniste 6.00 m? Ukupno BRUTO 134.92m?
17 Hodnik 5.52 m3

Ukupno NETO 106.46 m?

Ukupno BRUTO 134.92m?
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Il SPRAT Il SPRAT
APARTMAN 3 APARTMAN 4
1. Hodnik 2.64 m? 1. Hodnik 2.64 m?
2. Kupatilo 3.48 m?3 2. Kupatilo 3.48 m?3
3. Dnevni boravak 16.69 m? 3. Dnevni boravak 16.69 m?
4  Kuhinja 7.14 m? 4 Kuhinja 7.14 m?
5 Trpezarija 12.07 m? 5 Trpezarija 12.07 m?
6 Terasa 2.79 m? 6 Terasa 2.79 m3
7 Hodnik 6.55 m?3 7 Hodnik 6.55 m?3
8 Kupatilo 3.48 m?3 8 Kupatilo 3.48 m?3
9 Spavaca soba 9.41m 9 Spavaca soba 9.41m
10 Spavaca soba 11.72m 10 Spavaca soba 11.72m
11 Spavaca soba 12.07 m 11  Spavaca soba 12.07 m
12 Terasa 2.79 m?3 12 [Terasa 2.79 m3
Ukupno NETO STANA 90.83 m? Ukupno NETO STANA 90.83 m?
13 Stepeniste 10.32 m? 13  Stepeniste 10.32 m?
14 Hodnik 5.52 m? 14  Hodnik 5.52 m?
Ukupno NETO 106.67 m? Ukupno NETO 106.67 m?
Ukupno BRUTO | 134.92m? Ukupno BRUTO 134.92m?
REKAPITULACIJA

NETO BRUTO
PRIZEMLJE 106.67 m? 134.92 m?
PRVI SPRAT 106.67 m? 134.92 m?
DRUGI SPRAT 106.67 m? 134.92 m?
TRECI SPRAT 106.67 m? 134.92 m?
UKUPNO 426.47 m? 539.68 m?

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.

44/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj

24/10)

- Pravilnik o nadinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

018/18)

- Pravilnik o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 2013. godine).
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OPISI PODOVA: OPISI FASADNIH ZIDOVA:
A0 D1 - terasa FZ1
- kamene ploce 2,00 cm| |- keramicke plocice 1,00 cm - drenazna traka 1,00 cm
- cementna koSuljica 3-4 cm| |- lijepak za plocice - termoizolacija 5,00 cm
- lakoarmirani beton 10,00 cm| |- hidroizolacioni premaz - hidroizolacija 1,00 cm
- Sljunak 15,00 cm| |- cementna kosuljica sa 46 - zagladena povrsina zida
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| |- kamene ploce 2,00 cm| |- keramicke plocice 1,00 cm d 3
- cementna koSuljica 3- —lij & : . rena'zna h.'.aka 1,00 cm
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KOTA GOTOVOG PODA

SARADNIK/CI:

OBJEKAT:

APARTMANSKI
OBJEKAT

LOKACIJA:
UP 10,
kat.parc. 1376/2,
K.O0.BUDVA,

DUP POTKOSLJU

{; +0.10(12.70)
+0.00(12.60)

NAPOMENA:

KOTA KONSTRUKTIVNE PLOCE

VISINA PARAPETA JE RACUNATA OD KONSTRUKTIVNE PLOCE

OPISI PODOVA: OPISI FASADNIH ZIDOVA:
A0 D1 - terasa FZ1
- kamene ploce 2,00 cm| |- keramicke plocice 1,00 cm - drenazna traka 1,00 cm
- cementna koSuljica 3-4 cm| |- lijepak za plocice - termoizolacija 5,00 cm
- lakoarmirani beton 10,00 cm| |- hidroizolacioni premaz - hidroizolacija 1,00 cm
- Sljunak 15,00 cm| |- cementna kosuljica sa 46 cm - zagladena povrsina zida
A1- prva ploca - kupatila padom - AB zid, zid 20,00 cm
- keramicke ploéice 1,00 cm| |- PVC folija - zemlja
- lijepak za plogice - tvrda termoizolacija 3,00 cm FZ2
- hidroizolacioni premaz - AB plo¢a 15,00 cm - fasadni premaz-bavalit
- cementna ko$uljica sa 4.6 om \-ntj\:‘r:opresovana kamena 3,00 cm - kont.aktni prer?.az 0.50 cm
padom - malter demit - armirana mrezica
- PVC follja armirana mrezica - malter demit
- tvrda termoizolacija 3,00 cm| |- B
— = ) - kontaktni premaz 0,50 cm tvrdopresovana kamena 10,00 cm
- hidroizolacija - . vuna
AB ploca 1200eml fasadni premaz-bavalit - ljepak
“Sljunak 15,00 cm| OPISI KROVOVA: - zid, AB zid 20,00 cm
A2 - prva plo¢a E1 - kosi krov - malter 2,00 cm
- keramicke plocice 1,00 cm| |- mediteran crijep 5,00 cm FZ2'
- lijepak za plocice - popreéna letva 3/5 cm - fasadni premaz-bavalit
- hidroizolacioni premaz - poduzna letva 3/5cm| |- kontaktni premaz 0.50 cm
- cementna koSuljica 6,00 cm| |-paropropusna- - armirana mreZica '
- PVC folija vodonepropusna izolacija - malter demit
- tvrda termoizolacija 3,00 cm| |- das¢ana oplata 2,50 cm - tvrdopresovana kamena 10.00 cm
- hidroizolacija - rogovi (termoizolacija vuna '
~AB ploda ! 12.00 om| |10cm+vaz. prostor 4cm) 12/14 cm - lijepak
Sijunak 15'00 om] |- vazdusni prostor - zid, AB zid 20,00 cm
3 - - AB ploca 15,00 cm| |- malter 2,00 cm
- parket 2,00cm| [ malter 2,00 cm - lijepak 0,50 cm
filc E2 - ravan krov - keramika 0,70 cm
“cementna koduljica 500 cm| |- Sliunak vece granulacije 500cm| |FZ3
“PVC folija - Sljunak manje granulacije | 5,00 cm| |- fasadni premaz-bavalit
; m - hidroizolacija EPDM + - kontaktni premaz
- tvrda termoizolacija 3,00 cm - 1,50 cm 0,50 cm
~hidroizolacija geotekstil - armirana mrezica ’
AB ploca 200aml I” cgmentna koSuljica sa 4-8cm — malter demit
’ adom
~&ljunak 15,00 cm p _ - tvrdopresovana kamena 5.00 cm
— -PVC folija vuna ’
B1 - stepeniste - tvrda termoizolacija 10,00 cm - lijepak
- keramicke ploéice 2,00cm| |- parna brana sa - zid, AB zid 20,00 cm
- zvuéna izolacija na lijepku | 3,00 cm| |geotekstilom ~malter 2,00 cm
- AB kosa plo¢a 15,00 cm| |- AB ploc¢a 15,00 cm FZ3'
- malter : 2,00cm| |- malter 2 200em]  tasadni premaz-bavalit
C1-kupatilo OPISI UNUTRASNJIH ~kontakini premaz osoem
- Il(leramlcke plvtj)cme 1,00cm| ZIDOVA: - armirana mrezica ’
- Iljlepalk za pllocllce uz1 malter demit
- hidroizolacioni premaz “malter 1,50 om ~tvrdopresovana kamena 500 cm
- cementna koSuljica sa 46 cm| [-zid, AB zid 10-20 om vuna
padom m 150 om - lijepak
~PVC folija ur;; o : ~zid, AB zid 20,00 cm
- zvuc€na izolacija 3,00 cm - malter 2,00 cm
-AB plota 15,00 cm| [-malter _ 1.80em| - jepak 0,50 cm
- malter 2,00 cm| |- Zid, AB zid 10-20 cm - keramika 0,70 cm
c2 - malter 1,50 cm FZ3"
- keramicke plogice 1,00cm| |- Iuepak. 8?8 em - fasadni premaz-bavalit
- lijepak za plotice - keramika LOCM kontaktni premaz
- cementna koSuljica 6,00 cm| |YZ3 - armirana mrezica 0,50 cm
~PVC folija - keramika 0.70em| [ malter demit
- zvucna izolacija 3,00 cm| |- liepilo 0,50 cm - tvrdopresovana kamena 500 cm
- AB ploda 15,00 cm | |- malter 1,50em| | vuna ’
“malter 2,00 cm| |- Zid, AB zid 10-20 cm - lijepak
c3 - malter 1,50 cm - zid, AB zid 20,00 cm
~parket 2,00 cm| |- liiepak 0,50 cm - zemlja
~filc - keramika 0,70 cm FzZ4
- cementna kosuljica 5,00 cm| |UZ4 - fasadni premaz-bavalit
- PVC folija - malter 1,50 cm - kontaktni premaz 050
- zvuéna izolacija 3,00 cm| |- AB zid 20,00 om| |- armirana mrezica oo em
- AB ploc¢a 15,00 cm - malter demit
- malter 2,00 cm - trdopresovana kamena 5,00 cm
c3' vuna
- parket 2,00 cm - lijepak
il - zid, AB zid 20,00 cm
- cementna koSuljica 5,00 cm :/ltdl\:]r:opresovana kamena 5,00 cm
- PVCV fo",Ja _ - malter demit
- zvuéna izolacija 3,00 cm - e
~AB olota 15.00 om - armirana mreZica 0.50 em
dp . ’ - kontaktni premaz ’
;Sga opresovana kamena 5,00 cm - fasadni premaz-bavalit
- malter demit
- armirana mrezica 0,50 cm
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