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crchnec! ure * das.gr\ -

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

I.  Raspopovi¢ Sneiana i Danilo, iz Podgorice, (u daljem tekstu Naruéilac), s
jedne strane, i

lil. FABRICAH doo, sa sjedistem u Podgorici, Crna Gora, Trg Nezavisnosti br. 25 (u
daljem tekstu Projektant), koga zastupa Marko Popovié, s druge sirane,
zakljucuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.
Narugilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naru&ioca izradi IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURE | GLAVNI PROJEKAT za:

OBJEKAT: FAZINA REALIZACIJA OBJEKATA,
FAZA 1 - STAMBENI OBJEKAT S+P+2+Ps
LOKACUA: UP 15, Blok 19 (kat. parcela 473, KO Sveti Stefan)

DUP ,Kamenovo-Vrijesno”, Opstina Budva

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana mora da bude izradena shodno vaZzedim zakonima i
pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u &lanu 1. ovog ugovora izvisi u svemu prema
projektnom zadatku i urbanisticko - tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca, a za
FAINU REALIZACIJU OBJEKATA, FAZA 1 - STAMBENO TURISTICKI OBJEKAT na UP 15, Blok 19 (kat.
parcele 479, KO Sv.Stefan) DUP ,Kamenovo-Vrijesno*, Opstina Budva

Projekini zadatak
Clan 3.

Projektant je duZan da blagovremeno i detalino proudi projekini zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehni¢ka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, koo i da od Narucioca
blagovremeno, pismeno, zatrazi objainjenje u vezi sa nedovolino jasnim detaliima. Narucilac je
duZan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruzi
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UGOVOR O PROJEKTOVANjU - FABRICAH doo PODGORICA

frazeno objasnjenje o projekinom zadatku. Ako uodi nedostatke u projektnom zadatku i smatra
da tu dokumentaciju treba mijenjati u cilju poboli$anja ili iz drugih razloga, Projektant je duZan
da o tome blagovremeno obavijesti Narucioca.

Clan 4.

Narucilac ima pravo da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projekini zadatak, u skladu sa stfavom 1. ovog ¢lana, mijenjaju se
na odgovarajuéi nacin i ugovorene cijene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi
ovog ugovora na koje uticu izmjene projekinog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrienje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da traZi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Troskove i druge Stete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi
Narucilac.

gijena
Clan 5.

Cilena kostanja usluga koji je predmet ovog dogovora bice odredena izmedu Narucioca i
Projektanta nakon prinvatanja Idejnog riesenja, kojim ¢e se regulisati svi osnovni parametri
objekta. Ugovorena ciiena ¢e biti uvec¢ana za iznos PDV-a.

Clan 6.

Cijena usluge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane pofreba izrade naknadnih i
nepredvidenin projekata. Cilena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovora.

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slu€aju nastupanja
vanrednih dogaddaja koji utiCu na njenu visinu.

Vanredni dogadaiji su okolnosti koje se u vreme zakljuCenja ugovora nisu mogle predvideti, a
¢ije se nastupanje nijle moglo izbjedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cilene zbog promjenjenin okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove ocbaveze, izuzev ako je za kalnjenje
kriva druga ugovorna strana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka projekta izvrii¢e se u rokovima ugovorenim izmedu Narucioca i Projektanta:

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapocne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom {odmah po uvodenju u posao), Narucilac moZe raskinuti ovaj ugovor i zahtijevati od
Projektanta naknadu stete.

Clan 11.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehni¢ke dokumentacije ili pojedinih projekata ne¢e
biti izzadena u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zafraZi od Projektanta da preduzme
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UGOVOR O PROJEKTOVANjU - FABRICAH doo PODGORICA

potrebne mjere kojima se obezbeduje odgovaraju¢e ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije ili
pojedinih projekata.

Clan 12.

Projektant nije duZan da posao obavi isklju¢ivo preko svojin radnika, nego ga moZe povijeriti i
drugim struénim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvriienje posla i kad posao obave
lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvrsio.

Clan 13.

Projektant ima pravo da zahteva produZenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slucaju
kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narudioca bio u tome sprecen.
ProduZenje roka odreduje se prema trajanju smetnje, s tim $to se dodaje i potrebno vriieme za
ponovno otpocinjanje izrade odgovarajucih djelova tehnicke dokumentacije.

Nacin plaéanja
Clan 14.

Dinamika placanja usluga koji je predmet ovog dogovora bi¢e dogovorena izmedu Narudioca |
Projektanta, nakon odredjivanja konacne sume kostanja usluga.

Clan 15.

Ako je ugovoren avans, a nije odreden rok njegove isplate, avans se plac¢a prije podetka izrade
ugovorene fehnic¢ke dokumentacije.

Obaveze Narucioca
Clan 16.

Narucilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projekine dokumentacie (urbanisticko- tehnicke uslove, geodetski snimak lokacie i
dr.).

Autorska i imovinska prava Projektanta
Clan 17.

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na
OSNOVU OVOg ugovoral.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog &lana, Narucilac ne moZze koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat,

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se U njegovom pravu nha iskoris¢avanje djela:
preradivanjem, umnozZavanjem i obradivanjem projektne dokumentacije, s tim $to mu za svako
iskoris¢avanije autorskog dijiela pripada odgovaraju¢a naknada.

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrsenja U potpunosti. Obje ugovorne strane imaju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prile njegovog izvrisenja ako o tome postignu sporazum.
Ako Naruéilac raskida ugovor zato $to je Projektant propustio da izvrsi svoje obaveze u to] mjeri



UGOVOR O PROJEKTOVANjU - FABRICAH doo PODGORICA

da je opravdano ocekivati da ih nece modi izvrsiti u roku koji je za Narucioca prinvatliiv, duZan je
platiti Projektantu samo onaj dio izvrienog posla koji moze u daliem radu koristiti.

Clan 20.

La eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rijeseni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugoveor je salinjen u 4 (Ceftiri) istovietna primjeraka, na crnogorskom jeziku.
Ugovor je sacinjen u Podgorici, dana 01.09.2019. godine.

Za INVESTITORA : Q PROJEKTANTA

?‘Wg{\}ﬂkz\/\z M@«?

Rospopowc SpeZana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-11562/2019
Datum: 19.06.2019.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1505, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 463 - IZVOD

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan . Potes ili Naéin kori$cenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zgra':ic Skica | Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
473 6 21/03/2019 [TRAP Dvoriste 431 0.00
10/18 NASLJEDE
473 1 6 21/03/2019 [TRAP Porodicna stambena zgrada 95 0.00
10/18 NASLJEDE
Ukupno 526 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0008998211036 RASPOPOVIC DANILO Sukori§cenje 12
0 UL.SLOBODE 59.PODGORICA PODGORICA 0
0107953215046 RASPOPOVIC SNEZANA Sukorizéenje 172
0 UL.SLOBODE 64,PODGORICA PODGORICA 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

: > : i Redni - — D m upi .
Broj Podbroj zglng{l e | PD beroz‘“ Naéin kori$éenja Vriil_égrlnc Uulgiséla Opis prava
26/04/2018 ERT——
473 1 1 Porodigna stambena zgrada PREKORACENIE DOZVOLE OKO 30M2.
10:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o diZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruc¢na jedinica Podgorica
Broj: 30-01-21553-0
PODGORICA, 27.01.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "FABRICAH" D.O.0. PODGORICA
PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PiB HEII051017
(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.01.2016. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORE@KI INSPEKTO
~~Z7lo ‘
Rajka Simonovfé




CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-0751414 /003
U Podgorici, dana 03.09.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajudi
po prijavi za registraciju promjene drustva sa ogranicenom odgovorno$¢u "FABRICAH" D.O.O.
PODGORICA, broj 286516 podnijetoj dana 02.09.2019. u 12:17:29, preko

Ime i prezime: DORDE POPOVIC
JMBG ili br.paso3a: 2706978210020 CRNA GORA
Adresa: VIl OMLADINSKE BR. 15, PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "FABRICAH" D.0.0. PODGORICA -
registarski broj 5 - 0751414, PIB 03076326 , i to:

Statut:

BriSe se: Statut od 25.01.2016.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 02.09.2019.

Adresa uprave - sjedista:

Brise se: VIl OMLADINSKE BR.15 PODGORICA
Registruje se - upisuje se:  TRG NEZAVISNOSTI BR. 25 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste:

Brise se: VIl OMLADINSKE BR.15 PODGORICA
Registruje se - upisuje se: TRG NEZAVISNOSTI BR. 25 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Brise se: VIl OMLADINSKE BR.15 PODGORICA
Registruje se - upisuje se:  TRG NEZAVISNOSTI BR. 25 PODGORICA
Izvrdni direktor:

Brise se: DORDE POPOVIC
JMBG/BR.PASOSA: 2706978210020 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se:  MARKO POPOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0110981213009 CRNA GORA
Adresa: VIl OMLADINSKE BR.15 PODGORICA CRNA GORA
Ovlascenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno
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Ovlasceni zastupnik:

Registruje se - upisuje se: PORDE POPOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2706978210020 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR.14 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 02.09.2019 u 12:17:29 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornos¢u FABRICAH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina naplacene
naknade za registraciju propisana je 87 Zakona o privrednim drustvima ( SLlist RCG
br.6/02 i SL.list br.17/07 ... 40/11). /7

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3626/2

Podgorica, 10.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu »FABRICAH« D.0.0O. Podgorica,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu élana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »FABRICAH« D.O.O. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3626/1 od 07.09.2018.godine, »FABRICAH« D.0.O. Podgorica, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPlI 107/7 - 3218/2 od
12.07.2018.godine, kojim je Popovi¢ Pordu, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0751414/2 od 26.01.2016.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog c¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢c. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravn
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Obnova polise broj: nova
SAVA Broj ponude: PON-005529/19

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00091184

Zastupnik: Djurdji¢ Radovan, 80-077
Ugovarac
Naziv FABRICAH DOO MB 03076326
Adresa VIl OMLADINSKE 15, 81000 Telofon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi§nje osiguranje
Period osiguranja 26.02.2019 (24:00) - 26.02.2020 (24:00) XPeriod obracéuna 26.02.2019 - 26.02.2020

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posledica struéne greSke osiguranika: pri izradi projektne
dokumentacije, kod revidiranja, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona i ako takva stru¢na
greska ima za posledicu: tjelesne povrede, oboljenje ili smrt lica (povredu lica), unistenje, ostecenje ili
nestanak stvari (oSteéenje stvari), oStecenje ili uniStenje objekta ili opreme, koji su predmet
projektovanja, staticki, dinamicki ili geometricki utvrdenu potrebu za

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (€lanovi Inzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 1310
- Osiguranik
Naziv lFABRICAH DOO MB 03076326
Adresa iVII OMLADINSKE 15, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacéin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja ‘—{'Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00
Popust za nemanje steta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Popust za jednokratno placanje -27,00
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Polisa se smatra ra¢unom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi po¢inje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada plac¢enja premija a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plac¢enja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna isklju¢enja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz ta¢ke 29,(2) alineje 2. ¢lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica strué¢ne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri
tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slu€ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

POLISA: POL-00091184
Datum $tampe: 26.02.2019 09:40

Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krusevac, 81000 Pedgorica, Crna Gora E-mail: inffo@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OSIGURANJE UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
f’orez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin placanja . U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovarac/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u slué¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljuéivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od jznosa obracunate Stete.

<A

L\
iguyanik / Ugovarac:
o ime i prezime)

1Poslovnica Podgorica 2, PODGORICA_GRAD, 6.02.20153)9\\Qv
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Datum stampe: 26.02.2019 09:40
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Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krugevac, 81000 Pedgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
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FABRICAH d.o.0. Podgorica

i Y|l Omiladinske 15
810CC Pedgorica, Crra Gora

I ( | Telefoni: +382 69 151 431
+382 67 554 801

- : PIB: 03076326
architecture + design 1. 520-31 588-80 Hipotekarna banka

Shodno ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017) donosim sliedece

RJESENJE

o imenovanju GLAVNOG INZENJERA za izradu tehni¢ke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
FAZINA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1 - STAMBENI OBJEKAT S+P+2+Ps
UP 15 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan)
DUP ,,Prino Kamenovo Il za dio Kamenovo- Vrijesno*“
Opstina Budva

GLAVNI lNZENJER:
borde POPOVIC, dipl.ing.arh. - br. licence 01-3281/2

Imenovani Glavni inZenjer rukovodi izradom projektne tehniCke dokumentacije u
cjelini i duzan je da se pri izradi iste pridrzava vazecih zakonskih odredbi,
tehnickih propisa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.

ObrazloZenje

Imenovani inZzenjer ispunjava propisane uslove u pogledu stru€ne spreme,
ima polozeni stru¢ni ispit i visegodisnje radno iskustvo na poslovima
projektovanija, cime ispunjava Zakonom predvidene uslove.

Podgorica, Oktobar 2019. god.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3218/2

Podgorica, 12.07.2018. godine

DORDE B. POPOVIC

Simo Barovié¢ 14
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO S

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7 — 3218/2

Podgorica, 12.07.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Popovi¢ Dorda, dipl. ing.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE POPOVIC B. BORDU, dipl. ing. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-3218/1 od 22.06.2018.godine, Popovi¢ Dorde, dipl. ing. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u
Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 52 od 02.07.2012.godine;

— Potvrdu o angazovanju na stru¢nim poslovima br. 23/2018 od 10.06.2018.godine, izdatu
od strane »ArtBUILD« doo iz Bijelog Polja;

— Potvrdu o angaZovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Continental« doo iz
Podgorice;

— Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima od 12.06.2018.godine, izdatu od strane
»Fabricah« doo iz Podgorice;

- uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlagéenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva:

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rijesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rijeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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I PODLOGE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA



PROJEKTNI ZADATAK
za izradu PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA

FAZA 1 - STAMBENI OBJEKAT S+P+2+Ps

LOKACLA: UP 15, Blok 19 (kat. parcela 473, KO Sveti Stefan)
DUP ,,Kamenovo-Vrijesno”, Opstina Budva

INVESTITOR: Raspopovi¢ Sneiana i Danilo

PROJEKTANT: FABRICAH d.o.0. Podgorica

Na urbanistickoj parceli UP 15, Blok 19, DUP ,,Kamenovo-Vrijesno®, Opstina Budva,
potrebno je izraditi IDEJNO RJESENJE fazne realizacije objekata na predmetnoj
parceli, i GLAVNI PROJEKAT Faze 1 — STAMBENI OBJEKAT S+P+2+Ps, a u svemu premad
urbanisticko-tehnickim uslovima br. 06-061-653/4 od 01.07.2019. godine izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva.

ARHITEKTONSKO - FUNKCIONALNI ZAHTJEVI

Na urbanistickoj parceli br. UP 15 izraditi Idejno rieSenje za faznu readlizaciju objekata
stambeno - turistickog karaktera. Planom je na predmetnoj parceli predvidena
izgradnja dva objekta. Idejnim rjeSenjem odrediti faznost izgradnje objekata na
siedeci nacin:

Faza 1 - izgradnja novog stambeno-turistickog objekta

Faza 2 - rekonstrukcija / nadogradnja postojeceg objekta

Pozicionirati objekte na nacin da predstavijagju jednu funkcionalnu i kvalitetnu
estetsku cjelinu.

Stambeno — turisticki objekat (Faza 1)

Objekat projektovati shodno zadatim urbanistickim parametrima. U  objektu
projektovati 4 stambene jedinice — apartmana, na nacin da se na svakoj etazi nalazi
po jedan apartman. Apartmani freba da se sastoje od prostorija za dnevni boravak,
kuhinje, 2 spavece sobe i kupatila. Koncipirati objekat tako da maksimalno
iskoris¢ava lokaciju u pogledu insolacije i vizura ka moru. Pozicionirati objekat
postujuci zadata rastojanja od susjednih objekata na parceli.

Prilikom projektovanje prve faze izgradnje prilagoditi uredenje terena tako da bude
funkcionalno za sve objekie na parceli. Projektovati zajednicki pristup objektima sa
magistrale i sa gornjeg puta. Obezbijediti $to vise zelenih povriina na terenu, kao i na
samom objektu. Projektovati zelene terese i zelene krovove gdje god je to moguce,
u cilju poboljSanja mikroklime samog objekta i smanjenja karbonskog otiska objekta.



Koristifi Sto je moguce vise prirodne materijale (kamen, drvo) kako u enterijeru, tako i
na spolinom omotacu objekta.

KONSTRUKCIJA

Kako se objekat koji se projekiuje nalazi u IX seizmiCkoj zoni, konstruktivni sistem
usvojifi tako da zadovolji povecane zahteve po pitanju rasporeda, vrsta i dimezija
konstruktivnin elemenata. Meduspratnu konstrukciju predvideti kao punu AB plocCu
livenu na licu mjesta.

INSTALACIJE

Sve instalacije predvidjeti u skladu sa potrebama objekata. Sve unutradnje instalacije
isprojektovati prema tehnickim uslovima izdatim od nadleznih  komunalnih
organizacija. Svi primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni i u kvalitetu prema
domacim vazecim standardima.

Rekonstrukcija / Nadogradnija postojeceg objekta (Faza 2)

Definisati sve urbanistiCke parametre koji se odnose na drugu fazu realizacije.

Projekat raditi u skladu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata koji se primjenjuju na teritoriji Cme Gore.

Podgorica, avgust 2019.

: INVESTITOR 7
%lw [Les core’

Raspopovi¢ Snezana

gaatls Loppn

Raspopovi¢ Danilo




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOQ) = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva }
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAN | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061-653/4
Budva, 01.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavaju¢i po zahtjevu Raspopovi¢ Danila i
Raspopovi¢ Snezane iz na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17, 44/18 1 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Kamenovo-Vrijesno (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
19/10), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
urbanisticku parcelu

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

- “Podrutje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentacii nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smiernice ovo Plana u smislu postovania koridora
infrastrukture i miera zastite zaticenih prirodnih i kultumih dobara.” (PPPNOP, Poglaviie 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 473 KO Sv.Stefan ulazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zaétitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz &lana 70 stay 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/1 1,40/11192/17). Medutim, u stavu 8 istog élana Zakona
0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom_predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).
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2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 19
Urbanisti¢ka parcela broj: 15 koju ¢ini katastarska parcela 473 KO Sv.Stefan

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-11562/2019 za KO Sv.Stefan, od 19.06.2019.godine, na katastarskoj
parceli 473 KO Sv.Stefan upisana je porodiéna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 473 KO Sv.Stefan
upisani su teret i ogranicenje, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SM1 - stanovanje manje- izgradnja novih objekata u zoni pretezne legalizacije

Turizam u okviru stanovanja

Opsta karakteristika Citavog crnogorskog primorja je da se turizam u tzv. ‘domacoj radinosti” u smislu
pruzanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima, prozima sa funkcijom stanovanja kao
preteznom namjenom, kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i smjestajem turista u manjim
hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za turisticke kapacitete (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, spratnosti i drugo) u okviru druge pretezne namjene isti su kao urbanisticki pokazatelji za
planiranu preteznu stambenu namjenu.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistikog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag."

U Elanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vi$e soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vi§e turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama,
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Hotel moze da se sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima
recepciju sa holom, smje3tajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih
ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze
da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i
usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini
hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) il

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rje$enjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuéiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM1, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7 strana 67)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.7, strana 62)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slucajevima mogu i poklapati (RL=GL).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Zgrada moze biti postavljena svajim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erker, terase, balkoni i drugi

istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo

i saobracajnice) najvie do 1,20 m, na minimalnj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog

terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 5.3.7, strana 62)

Boéna gradevinska linija

Botna gradevinska linija odredena je u grafigkim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i

predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

7a slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je.2,5m, izuzetno ovo

rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo

rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje

min. 1,5 m, ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci nacin:

e lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljuCivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvolieno postavijati bilo kakve otvore.

o  Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je razmak do susjedne
zgrade veci od 3,0 m.

o Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne velicine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

° koliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta maniji od 1,50 m sa te strane ne mogu
da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.8, strana 62)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu ( nagiba do 10°) kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena. Spratna visina (od
poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Na postojec¢em terenu u veéem nagibu ( nagiba preko 10°) kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m
iznad kote konatno uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvide 3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena
najnizeg djela objekta. Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim il do 2/3 svoje visine ispod konatno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih
miesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i u vise podzemnih etaZa. Spratna visina podruma ili suterena
ne moze biti veta od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konatno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.
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Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan

sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokrivat je obavezno kanalica

ili mediteran crep.

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib

krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor

iskljucivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerie;

Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha Sirine najvise do 60

cm je dozvoljena samo nad zidovima gdje su vien&anice (prednja i zadnja fasada objekta), a nije dozvoljena

na kalkanima ili na zabatu (botne fasade objekta). Nije dozvolieno usjecanje krovne ravni radi stvaranja

terasa u nivou potkrovija, kao ni otvaranje videnica, bada i slicno.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svietlo

i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za

vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

e etazu smiestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene

urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana 54 i 55)

Visina vijenca iznosi:

o niski objekti — 9,0 - 10,5m; P+1+Pk=9,00 m; P+2=10,5 m).

o srednje visoki objekti — 12,0 - 13,5 m; P+2+Pk = 12,00 m; P+3=13,5m).

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

o na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od

gornje ivice vijenca do sliemena krova

Nivelacija urb.parcela
Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se

interpolovanjem.
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7. URBANISTICKI PARAMETRI
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Uvidom u tekstualni dio plana — urbanisticki pokazatelji za urbanistitku parcelu 15 u bloku 19 predvidajena

je gradnja dva objekta.

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskin
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 06/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradniji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se otuvao samosvojni graditeljski duh podrutja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje
kori$¢enjem razlicitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje. Neprihvatljivi
arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavijanje, nametanje licnog stava, ignorisanje istorijskog
konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala

U cilju oGuvanja identiteta pastrovskih sela, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12.
strana 95)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemiljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, bI'Oj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visotije od 0,90m raunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.5, strana
68)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povr3ina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.
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Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zadtite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo€avati kamenim plotama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking
mijesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), &iji prsni preénik je veci od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitekfonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.(tekstualni dio DUP-a Poglavije
7.1.4.2. strana 143 i 148)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objeki koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa €lanom 40. Zakona o zastiti prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
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Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskijugivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooSke
il mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr8ili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u 8est primorskih
opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koriCenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znagaj, postuju¢i nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i reZimima upravljanja i kori$¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koridéenja, sa podjelom po vrstama: arheolo3ki lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrZi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrugje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se freba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa Clanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zafitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno donosenije urbanistitkog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zadtitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora fraZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranitenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zaétite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.
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19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ilijavnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parceie ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiCke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice, kancelarije i sl.).

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. (tekstualni
dio DUP-a Poglavlje 5.3.9 strana 62 i 63)

Pri projektovanju garaze poStovati sljiedece elemente:

dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m,

Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m,

slobodna visina garaZe - min. 2,3 m,

poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

U slucaju kada se predmetna parcela prikljuéuje na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti,
za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanije
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, korid¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskorisfiti sve
moguénosti smanjenja koridCenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila potrodnja energije
za vje$tatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzet vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potro3nja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmefna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome vodit racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihavog praznjenja prilagoditi
* koli&ini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti &to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veca od 1,50 m
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24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (1. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiéko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usaglasavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta OpStine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa &lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadleZno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog &injenice da su frenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rjesenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadleZni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenje plana.
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Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaCa radova
Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obaviestenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrZivog razvoja i turizma:
htto:/fwww.mrt.gov.me/frubrike/zakonska-regulatival137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

* objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

~—mrliaden-vanovic:dip.inZ.arh.

e 2
C
Dostavljeno: — L
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-11562/2019
Datum: 19.06.2019.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1505, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 463 - IZVOD

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan . Potes ili Naéin kori$cenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zgra':ic Skica | Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
473 6 21/03/2019 [TRAP Dvoriste 431 0.00
10/18 NASLJEDE
473 1 6 21/03/2019 [TRAP Porodicna stambena zgrada 95 0.00
10/18 NASLJEDE
Ukupno 526 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0008998211036 RASPOPOVIC DANILO Sukori§cenje 12
0 UL.SLOBODE 59.PODGORICA PODGORICA 0
0107953215046 RASPOPOVIC SNEZANA Sukorizéenje 172
0 UL.SLOBODE 64,PODGORICA PODGORICA 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

: > : i Redni - — D m upi .
Broj Podbroj zglng{l e | PD beroz‘“ Naéin kori$éenja Vriil_égrlnc Uulgiséla Opis prava
26/04/2018 ERT——
473 1 1 Porodigna stambena zgrada PREKORACENIE DOZVOLE OKO 30M2.
10:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o diZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1/1

Datum i vrijeme: 19.06.2019. 12:36:22



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-1505/19

Datum: 17.06.2019.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6
Parcela: 473
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IZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/1 0)

Karta parcelacija




1IZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta regulacija-nivelacija
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IZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta saobracaj
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IZVOD IZ DUP-a Kamenove-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)
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1ZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-ops$tinski propisi br.19/10)

Karta elektro mreza

A Mpl. inZ. arh.




1ZVOD I1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta telekomunikacija
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IZVOD I1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta namjena
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IZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-VYriesno

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)
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Geodetska podloga preklopliena sa infrastrukturnim koridorima (Plan saobracaja) iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 01.07.2019. godine




DOO “VODOVOD 1 I(ANAL’IZACIJA”?“
Trg sunca 1, 85310 Budva [3

Sektor za planiranje, organizaciju i raivoj " /
i 53 i _ 2 i
www.vodovodbudva.me | Fyae, ,{5 @K 2/
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fux: +382(0)33/465-374. F-mail:tenickasluzba@@vodovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-653/5 od 02.07.2019. godine, nas broj 01-4883/1
od 10.07.2019. godine, koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrziviyazvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Raspopovi¢ Danila i Ras VS Snezane,
izdaju se: T Y S0

TEHNICKI USLOVI &

7A PROJEKTOVANJE INSTALACIJA 26/
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU Tl
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 473, KO Sveti Stefan, urbanisti¢ka parcela broj 15,
blok 19, DUP ,Kamenovo - Vrijesno, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnickih
uslova izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva,
predvidena izgradnja stambenog objekta (preteZna legalizacija), predvidaju se uslovi
prikljudenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljedec¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija posjeduje prikljudak na vodovod i fekalnu kanalizaciju.
Zadrzati postojeée prikljutke ukoliko zadovoljavaju potrebe planiranog objekta.

e Ukoliko je potrebno poveéanje profila vodovodnog prikljucka potrebno je
izgraditi vodovodni krak. U priloZenoj skici varijante mjesta prikljucka na
primarni cjevovod eventualnog novog priklju¢nog kraka.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova
broj 06-061-653/4 od 01.07.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

OBRADA, ORGANIZACLIU I RAZ VOJ%\{FTZ%?;:G\:S \ZVR.fNI DIREK TOR}/ [
07y A N v P
[ Copfs @ MO L

Momir Tomovié, dipl.ing.%? jé}’na Dokié, dipl.ecc Q\



Podnosioc zahtjeva: Raspopovi¢ Danilo i Raspopovié SneZana;
Katastarska parcela: 473, Katastarska opstina: Sveti Stefan;
Urbanisti¢ka parcela: 15, blok broj 19, DUP ,, Kamenovo - Vrijesno*

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.Spo ljnu ivicu vodomjernog skloniita (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

3.Unutra 3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednitkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonistu ($ahti).

4V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obrafunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

5.Prikljugke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.

6.Monta #u svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

8 Hidrostaticki  pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.1 spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proratuna, sa tim da precnik
cijevi ne mozZe biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4.Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala 1 kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5.Prikljuéen je garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vr8iti preko taloZnika i separatora masti.

6.Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopredi§¢ivaéem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mreZu:

1.1 zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2.Za podnoSenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuten je na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4.Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaiéeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovla¥éenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahlama i profilima vodomjera,

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. [zometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

uuuuu
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(Insa 3/4" 1472027)

¢o, &1 varijante mjesta prikljucka za povecanje profila
—— postojeéa fekalna kanalizacija
00 priklju¢ak na fekalnu kanalizaciju
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Geodetska situacija
na parceli 473 KO Sveti Stefan R=1:250

operativni polig
Point # Easting Northing Elevation | Description
21 6573996.89 | 4681057.33 23.72 MEDJAS
22 6573912.61 | 4681110.62 29.85 MEDJAS
23 6573870.41 | 4681172.26 33.47 MEDJAS
LEGENDA:
Detalj
Asfalt

Betonska rigola

Betonska povrsina - trotoar
Ivinjak - ivicna traka
Makadamska povrsina
Odbojna ograda

Zemljani kanal

Zi¢ana ograda

Betonska ograda

Metalna ograda

—=——4— Betonski zid
—==  Kameni zid

A A A A Stijene
Stepenice
Objekti
Opticki kabal
Vodena povrsina
——— Most
————— Propust
————— Elektro mreza
— Granica po katastru
——— urbanisticka parcela
¥ PTTsaht
e PTT ormari¢
3TT444 Betonski i zeljezni stub za struju
@@ %0 Trafostanica,traf.na dr.stubu ,traf.bet.st traf.gvoz.subu
M®= saht za struju,ormaric
Q717 saobracajni znaci
Kilometar stub
Bunar
Hidrant
Cesma
Slivnik
Saht
Fekalni saht
Listopadno drvo
Zimzeleno drvo
Rasvjeta
Jarbol
Tacka operativnog poligona

Ol~—~ »OME e

obradio: GEO Projekt Perisic, d.o.o. Podgorica




NA‘VAR 7 d.o.o. za izvedjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u
“KAMENOVO-VRIJESNO*
na parceli: 473
K.O. SVETI STEFAN
Spisak prijava................... /2019
Dana ...ivevivnicniencnnnns Dana .. ep—— . ) }

(Fre.daja elaborata) (Uvjera elaborata)



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - _ Budva
U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik  RASPOPOVIC DANILO | RASPOPOVIC SNEZANA
adresa / telefon __ ul.

u ime preduzeca Navstar7 d.o.o. iz Nik$i¢a (licenca br. 02-8079/2) podnosi:

PRIJAVU
ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosi na Katastarskoj parceli: 473

KO SVETI STEFAN
1. Parcelacija
2. Parcelacija po DUP-u, "KAMENOVO-VRIJESNO* UP 15, blok br.19
3. Snimanje objekta
4, EtaZna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7.
8.
olimo v, m lanu 1 . Za iz sl ne evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate graniénih tataka parcela br.
5

Prilatemo uplate:

1. Naknada za promjenu: na radun Uprave za nekrefnine br 832-1081-58 R R S o ooy o LR RS, 1 [ * ¢ -
2 RAT: na ra€un br. B32-1082-55..............ooooooovsooeoooeeeeoeeeooooooeeo e ms e e b i M

PRIMIO:

Dana: __.__.20__.god.

Za Navstar 7 d.o.o.
PODNOSILAC PRIJAVE
_Sasa Nikoli¢

—
NAVSTAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radowva | usluga
adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
. PIB: 02860058
NAV AR 7 e-mail: navstarT sasa@gmail.com




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  RASPOPOVIC DANILO | RASPOPOVIC SNEZANA
adresa / telefon..

OVLASCUJE

Preduzece Navstar7 d.o.o. iz Niksita

DA 1ZVRSI
Na Katastarskoj parceli: 473

KO Sveti Stefan
1. Parcelacija
Parcelacija po DUP-u, “KAMENOVO-VRIJESNO* UP 15. blok br.19
Snimanje objekta
Etazna razrada objekta
EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Brisanje objekta

o L N

za Navstar 7 d.o.o.

Dana: 2019.god.

DAVALAC OVLASCENJA




|HA‘V3TAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

\ adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
7 PiB: 02860058
NAV AR 7 e-mail: navstar? sasajigmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji po DUP-u

Po zahtjevu stranki RASPOPOVIC DANILO | RASPOPOVIC SNEZANA izvriena je parcelacija po DUP-u, na
katastarskoj parceli 473, K.(. Sveti Stefan, radi formiranja urbanistifke parcele 15, blok br. 19, DUP
"KAMENOVO-VRLJIESNO™.

Parcelacija je izvidena na osnova URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, izdato od
Sekretarijata za urbanizam i edr¥ivi razvoj OpStine Budva, broj 06-061-653/4, od 01.07.2019.g0d. i na osnova
koordinata urbanistitke parcele UP 15, blok br. 19 © KAMENOVO-VRLIESNO™,

Fo DUP-u, *"KAMENOVO-VRIJESNO®", u sastav urbanistike parcele UP 15, blok br. 19, ulazi sledeéa kat.parc:

473, K.O. Sveti Stefan, povriine P = 526 m’ (cijela parcela).

Ukupna povriina urbanistitke parcele UP 15, blok br. 19, iznosi P = 526m’.

Napomena: (Postoji razlika lista i plana na kat. parc.473, u listu je uknjizena P = 526m’ , dok na
planu ima povrinu P = 537m’).

Konstotacfja: Parcelacijom po DUP-u, *KAMENOVYO-VYRIJESNO™, granica kat.parc. 473, K.O.
Sveti Stefan, u potpunosti se poklapa sa granicom urbanistitke parcele UP 15, blok br. 19, ito je i
prikazano na manuals ovog elaborain.

Sve ostalo o parcelaciji po DUP-u, prikazano je u elaboratu.

U Budvi: 20. 08, 2019. godine La Navstar 7
Safa Nikoli¢



REPUELIKA CRNA GORA
Uprava za nekretnine
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Il TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

FAZNA RPEAIIZACIIA ORIFKATA |1 ZONI STANOV AN A NMAN IE CLISTINE
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I11.1 UVOD

U skladu sa DUP-om "Przno Kamenovo Il za dio Komenovo - Vrijesno", Sekretarijat
za urbanizam i odrzivirazvoj Opstine Budva, postupajuci po zahtjevu Raspopovic
Danila i Raspopovi¢ Snezane, izdalo je 01.07.2019. godine urbanistiCko-tehniCke
uslove br. 06-061-653/4 za izradu projekthe dokumentacije za izgradnju na
urbanistickoj parceli br. UP 15, u sklopu Bloka 19.

Predmetna parcela se nalazi u povrsinama predvidene namjene STANOVANJA, |
to preciznije STANOVANJE U ZONI PRETEZINE LEGALIZACIJE. Stanovanje u zoni
pretezne legalizacije podrazumjeva mogucnost izgradnje u okviru postojeceg
izgradenog tkiva na praznim parcelama, zamjenu postojecih objekta novim, kao
i dogradnju i nadgradnju postojecinh objekata u okviru zadatih urbanistickin
parametara. U okviru ove zone prdvideno je stanovanje manje gustine sa
jednoporodic¢nim i viseporodicnom srednje visokim objekatima i objektima vece
visine (SM1), spratnosti od Su+P+2 do Su+P+3.

Na katastarskoj parceli 473, KO Sv.Stefan se nalazi postojeli objekat, vertikalnog
gabarita P+2, upisana u LN kao porodicna stambena zgrada. Shodno planskom
dokumentu na UP 15 je predvidena gradnja dva objekta - izgradnja novog
objekta i nadogradnja postojeceg. UrbanistiCki parametri za izgradnju ovih
objekata je data u tabeli:

2 B 3
'é o

< S E § — @ E 5

7% > <3 2 5 i

€2 o BE 8 & B

eagd R s 7 ¢ £

= & o & = =

= = &
URBANISTICKA PARCELA 15 537 342 95 1.41 0.39 +2+Pk
. N 414 115 P+2+Pk

NAPOMENA: Povriina urbanistiCke parcele iznosi 526 m?prema uradenom Elaboratu o
parcelaciji po planskom dokumentu

Shodno vazecem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Idejnim
riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito:
uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikljucenja objekta na
saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije”, kao i ,faznost
gradenja objekata®.

Investitor je odlucio da pristupi faznoj realizaciji objekata na urbanistickoj parceli.
Faza 1 je izgradnja novog stambenog objekta sa garazama, a Faza 2
nadogradnja postojeceg objekta spratnosti P+2 na spratnost P+2+Pk prema
planu. U ovom Idejnom rjeSenju dat je akcenat na projektovanju Faze 1 koja je
jasno definisana sa stanovista arhitektonsko-urbanistickin karakteristika. Faza 2 je

FAZNA RPEAIIZACIIA ORIFKATA |1 7ZONI STANOV AN A MAN IE CLIRTINE

FA7A 1 CTANMRENII OR IFK AT R4+-P+24Pc
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u projektu tretirana na nivou urbanistiCkin parametara, prilaza objektima i
obezbijedivanju mjesta za parkiranje vozla. lzradom ldejnog rieSenja tezilo se
stvaranju jednog skladnog funkcionalno-estetskog rezultata.

ldejnim rieSenjem odredena je FAZNA REALIZACIJA objekataq, i to:
- Faza 1: Stambeni objekat sa garazama $S+P+2+Ps;
- Faza 2: Nadogradnja postoje¢eg objekta P+2.

PRAVILA REGULACIJE | USLOVI IZGRADNJE PREDVIDENI PLANSKIM DOKUMENTOM

U nastavku slijede izvodi iz tekstualnog dijela plana sa ostvrtom na najznacajnije
parametre koji regulisSu gradnju na predmetnoj parceli koji se projektant
pridrzavao prilikom izrade ovog Idejnog riesenja:

UrbanistiCka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekata i
saobracajnica ili za drugu namjenu definisanu u grafickom prilogu - list 07. "Planirano
stanje - namjena povrsina". UrbanistiCke parcele su prikazane u grafickom prilogu - list 09.
"Planirano stanje —regulacija i nivelacija". lzgradnja je moguca jedino unutar urbanistickih
parcela.

Izgradena povrsina je povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova i stubova u nivou konacno nivelisanog terena. Povrsina pod otvorenim
sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu povrsinu.
Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koliCnik izgradene povrsine (zbir izgradenih
povrsina svih objekata na urbanistickoj parceli) i ukupne povrsine urbanisticke parcele.
Indeks izgradenosti urbanistiCke parcele je kolicnik ukupne bruto razviene gradevinske
povrsine svih objekata na urbanistickoj parcelii povrsine urbanistiCke parcele.

Prostor za izgradnju na urbanistiCkoj parceli je dio urbanistiCke parcele u kome se moraju
smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih,
privrednih i pomocnih objekata). U ovo ulazi i povrsina terase u prizemlju gradevine koja
je konstruktivni dio podzemne etaze. U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne
mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje urbanistiCke parcele, kao $to su
nenatkrivene terase, kao i djelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci i slicni elementi
prepusteni do 0,60 m izvan fasadne ravni objekta. Prostor za izgradnju je odreden
gradevinskim linijjama, sa jedne ili vise strana, i minimalnim udaljenjima v odnosu na
granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, ne
uklju¢ujuci podrumsku etazu ukoliko se u njoj nalazi garaza ili stanarske ostave (podrumi),
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

Regulaciona linija(RL) je linija koja djeli javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge
namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo
saobracajnih povrsina i infrastrukturnih mreza podzemnih i nadzemnih instalacija.
Dozvoliena je sadnja javnog zelenila, izgradnja ulicne rasvjete, izgradnja vertikalne
saobracajne signalizacije i niSa za kontejnere, kao i postavljanje informacionih i reklamnih
tabli, a u skladu sa zakonom.
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Gradevinska linija (GL) se utvrduje detalinim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvolijeno gradenje. Za podzemne etaze se moze definisati i podzemna gradevinska
linija (PGL). Za pojedine urbanisticke parcele se moZe definisati minimum jedna
(jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija
moZze biti definisana kao linijja na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase,balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema
neizgradenim javnim povrsinama (povrsine pod zelenilom i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnaoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena
ili trotoara.

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na iiznad konacno nivelisanog i uredenog
terena), ukljucujudi i prizemlje (ali ne i potkrovije). Najveca spratna visina (mjereno od
poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

* stambenu etazu do 3,00 m;

* efazu smjestajnih jedinica turistiCkih objekata 3,30 m;

* prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca
svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objektailiposebni propisi, ali visina objekta ne moZze biti visa od najvece dozvoljene visine
(definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima.

Spratnost objekta ne mozZe biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu - listu 09.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno
uredenog i nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze
biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u
vecem nagibu najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz
najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.
Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog
obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i u vise
podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a
svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3
svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo
jedan suteren.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije
posliednje etaZe i moZe biti formirano na sliedece nacine:

* potkrovije ispod kosog krova cija svijetla visina na najnizem mjestu moze bitimaksimalno
1,50 m, uz nagib krova od 18° do 23° mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se
moZze planirati korisni prostor iskljuCivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo
jedne galerije;

* potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10° ili mjeSovitog krova moze
imati povrsinu do 75 % povrsine tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno sa uliche
strane (povuceni sprat — Ps) ;
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* kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba
teziti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na
izohipse,

» potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha
sirine najvise do 60 cm je dozvoljena samo nad zidovima gdje su viencanice (prednja i
zadnja fasada objekta), a nije dozvoliena na kalkanima ili na zabatu (boCne fasade
objekta).

Niski objekat je objekat do tri korisne etaZze s mogucnosSc¢u izgradnje podruma.
Maksimalna spratnost niskog objekta se oznacava na sliedeci nacin: P+1+Pk ili P+2.
Srednje visoki objekat je objekat do cetiri korisne etaZe s mogucnoscu izgradnje
podruma. Maksimalna spratnost srednje visokog objekta se oznacava na sliedeci nacin:
P+2+Pk ili P+3.

Objekat vele visine je objekat do pet korisnih etaza s mogucnoséu izgradnje
podruma.Maksimalna spratnost viseg objekta se oznacava na sliedeci nacin: P+3+Pk.

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucuju¢i dogradnju i nadogradniju,
obezbjediti uokviru sopstvene urbanisticke parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativima:
STANOVANUJE 1,1 PMiili GM/stanu

APARTMANI 1,0 PM ili GM/apartmanu

HOTELI | RENT -A- VILE 1 PM ili GM/dva lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM ili GM/75 m2 bruto povriine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM ili GM/&etiri stolice

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta
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1.2 TEHNICKI OPIS

OPSTI PODACI

ldejno rieSenje za Faznu realizaciju objekata v zoni stanovanja manje gustine na
UP 15 je uradeno na osnovu UrbanistiCko tehnickih uslova br. 06-061-653/4 od
01.07.2019. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj
Opstine Budva, DUP-a ,,Przno Kamenovo Il za dio Kamenovo - Vrijesno* i
Projektnog zadatka ovjerenog od strane klijenta. UrbanistiCka parcela 15 se
poklapa sa katastrskom parcelom 473, KO Sveti Stefan, koja je u vlasnistvu
investitora u obimu 1/1.

U listu nepokretnosti broj 463, KO Sv. Stefan, od 19.06.2019.9., izdatog od strane
Uprave za nekretnine, na katastarskoj parceli 473 upisana je porodicna stambena
zgrada. Shodno Elaboratu parcelacije po DUP-u, uradenog od strane licencirane
firme, ukupna povrsina UP15, blok br.19, iznosi 526 m2. Ovdije postoji razlika u
katastrskim podacima i onim iz plana, jer je u planu upisano da je povrsina
urbanistiCke parcele 537m2. Pracelacijom je utvrdeno da se granice k.p. 473 KO
Sv.Stefan u potpunosti poklapaju sa granicama urbanistiCke parcele 15. U
ovakvim slucajevima mjerodavni su podaci iz katastra.

Postojeci urbanisticki parametri prema DUP-u:
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URBANISTICKA PARCELA 15 537 342 95 1.41 039 | P+2+Pk
- 414 115 P+2+Pk

NAPOMENA: Povrsina urbanistiCke parcele iznosi 526 m?prema uradenom Elaboratu o
parcelaciji po planskom dokumentu i prilikom projektovanja ¢e biti obracunate
maksimalne vrijednosti shodno stvarnoj povrsini parcele.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA | ANALIZA OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Urbanisticka parcela UP 15 je relativno nepravinog oblika, okvirnih dimenzija
33MX18m, ukupne povrsine 526 m2. Svojom duzom stranom izlazi na Magistalni put
Budva-Bar koja predstavlja glavni saobracajni pravac duz mora. Sa gornje
starane parcele, prema brdu, postoji takode ulica, dok sa bocnih strana se granici
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sa susjiednim parcelama Teren na samoj parceli je u vezem nagibu (preko 10%)
sa nivelacijom od preko 3 m.

Na predmetnoj parceli je upisan postojeci porodicni stambeni objekat sa
osnovom od 95 m2. Spratnost ovog objekta je P+2, sa po jednom stambenom
jedinicom po etazi (ukupno 3 stambene jedinice). Dozvoljena je nadogradnja jos
jedne etaze u vidu potkrovlja.

Predvideni parametri za izgradnju novog objekta su sliedeci: povriina pod
objektom je 111 m2, a dozvoljena izgradjenost (BGRP) je 403 m2, maksimalnom
spratnos¢u P+2+Pk, uz dozvolienu izgradnju suterenske ili podrumske etaze.
Normativ za parking prostor je 1,1 parking mijesto po stanu ili turistiCkom
apartmanu.

SI.1. - Pogled na UP 15 sa Magistalnog puta Budva-Bar.

Kolski i pjeSacki pristup objektima omogucen je sa magistrale i sa saobracajnice
sa zadnje strane parcele. Trenutno se na susjednoj parceli, na istocnoj strani, gradi
objekat sa turistickim apartmanima.

PLANIRANA FAZNA REALIZACIJA

Na UP 15 projektovana je fazna readlizacija objekata u zoni stanovanja manje
gustine. Novoprojektovani objekat je spratnosti S+P+2+PS i predviden je za
stanovanje i garaziranje vozila i bice izgraden u sklopu Faze 1. U Fazi 2 ¢e biti
nadogradjena etaza na postojec¢em objektu (P+2).

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1 — STAMBENI| OBRJEKAT S+P+2+Ps
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TABELARNI PRIKAZI OSTVARENIH POVRSINA OBJEKTA U ODNOSU NA
URBANISTICKE PARAMETRE

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI IZGRADENOST ZAUZETOST SPRATNOST

POVRSINA UP 15 526 m?2 li=1,41 1z=0,39 P4+2+PK

MAKSIMALNE DOZVOLJENE VRIJEDNOSTI 742 m? 206 m?

FAZA 1: PLANIRANI STAMBENI OB JEKAT 403 m?2 111 m2 P+24Ps

FAZA 2: POSTOJECI OBJEKAT P+2 339 m?2 95 m?2 P+2+PK
UKUPNO 742 m?2 206 m?

OSTVARENE VRIJEDNOST! IDEJNOG RJESENJA
FAZA 1: PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT 403,0 m? 111,0 m? P+2+Ps

FAZA 2: POSTOJECI OBJEKAT P+2 BEZ PROMJENE | BEZ PROMJENE | BEZ PROMJENE

PARKIRANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Normativ za planiranje parking / garaznih mjesta je 1,1 PM po stanu ili turistiCkom
apartmanu. U postojecem objektu postoje 3 stambene jedinice, a na
novoprojektovanom se planiraju 4, ukupno 7 stambenih jedinica.

Fazi 1 je planirano da se urade 5 parking mjesta i na taj nacin se zadovoljava
zadati parametar iz plana od 1,1 PM po stambenoj jedinici. Projektom su
predvidena jos 3 parking mjesta na dijelu parcele koja pripada Fazi 2.

FAZA 1 - STAMBENI OBJEKAT

Kota poda prizemlja je postavljena na +32,00 m n.v., dok je kota suterena na 29.00
m n.v. zbog uklapanja sa okolnim saocbracajnicama. Suteren je predvidjen za
garaziranje vozila, tehnicke prostorije | ostave. Dok su na ostalim etazama
stambene jedinice. Na svim etazama se nalazi po jedan dvosoban stan.

REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA
BR. | ETAZA P NETO PBRUTO
-1 | SUTEREN * 83.74 m? 104.50 m?
0 | PRIZEMLJE 85.50 m? 104.10 m?
1 | SPRAT1 9150 m? 11070 m?
2 | SPRAT2 91.50 m? 11070 m?
3 | POVUCENI SPRAT 61.95 m2 77.50 m?
UKUPNO | 414.19 m? 507.70 m?
UKUPNO (BEZ SUTERENA) |  330.45 m? 403.00 m?

* SUTERENSKA ETAZA NE ULAZI U OBRACUN POVRSINA OBJEKTA

FAZNA RFAIIZACIIA ORIFKATA | ZONI STANOV AN A MAN IF GLISTINF
FAZA 1 —STAMRFENI OR IFK AT S+P+2+P¢
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REGULACIJA, OBLIKOVANJE | FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA

Novoprojektovani objekat je lociran u jugo-istocnom dijelu parcele, suterenska
etaza sa garaznim prostorom prostire se cijelom duzinom parcele prema
saobracajnici Put Budva-Podgorica. Planskim dokumentom je odredena
gradevinska linijja prema saobracajnicama. Bocna gradevinska linija  za
slobodnostojeci objekat je 2,5m od granice parcele, izuzetno ova linija moze biti
i 1,bm ako je oblik parcele nepravilan. Pristup objektu je obezbijeden sa obije
saobracajnice, s tim da je kolski i pjeSacki pristup obezbijeden sa magistralnog
puta Budva-Bar a sa gornje saobracajnice samo pjesacki pristup.

lzmedu dva objekta na parceli je ispostovana minimalna udaljenost od 4m. Na
taj nacin se obezbjeduje dovoljno prostora za prijatno koris¢enje prostora okolo
objekata. U tom slobodnom prostoru izmedu objekata je predviden u zajednioCki
prilaz sa ulazima u objekte.

Shodno planskom dokumentu, potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog
nagiba do 10° ili mjesovitog krova moze imati povrsinu do 75 % povrsine tipske
nadzemne etaze, uvuceno pretezno sa ulicne strane (povuceni sprat — Ps). U
ovom slucCaju je primijenjen ovaj pristup i poslednje etaza je povucena u odnosu
na glavnu fasadu objekta prema magistrali. Na ovaj nacin je znatno smanjena
visina procelja objekta, sto doprinosi skladnijem uklapanju u izgradeni ambijent
naselja. Istovremeno, na poslednjoj etazi objekta stvara mogucnost pravljenja
zelene terase koja c¢e pozitivno uticati na mikroklimu i energetsku efikasnost
Citavog objekta.

L - qﬁ\,ﬂ

N
A

SI.2. - Pogled na jugo-zapadnu fasadu obejkta sa Puta Budva-Podgorica
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Oblikovanje objekta uradeno je sa namjerom dijaloga sa mediteranskom
arhitekturom juznih krajeva Crne Gore, ali uz savremen izraz. Juzna fasada
okrenuta prema moru i saobracajnici je dominatna sa otvorima i balkonima, i
kamenom kao fasadnom oblogom. Suterenski dio sa garazama ima naglasenu
horizontalnost kao protivteza vertikalnosti objekta, takodje oblozen lokalnim
prirodnim kamenom. Na potkrovlju dolazi do uvlaCenja etaze i smanjenja
gabarita objekta Sto ostvaruje i simbiozu dva glavna kubusa objekta i tre¢ceg
kubusa kao naglasenosti vertikalninh komunikacija i ulaza u objekat.

Prilikom oblikovanja objekta vodilo se racuna o primjeni jednostavnih
geometrijskin oblika kako bi se lakSe uklopili u naselje, postujuci njegovo
mediteransko nasljede. U tom pravcu je i centralni kubus preuzeo formu od starih
pastrovickih kamenih ku¢a sa naglasenim jednovodnim krovom. U tom kubusu su
i smjestene stambene jedinice, dok je na zadnjoj strani postavljeno stepeniste sa
hodnicima. Naravno, zbog velicine centralnog kubusa pristupilo se njegovom
razbijanju samom materijalizacijom objekta, tako da je prednja fasada sa
djelovima bocnih urasena u prirodnom kamenu.

SI.3. — Izgled objekta sa zadnje (gornje) strane

U skladu sa funkcijom i namjenom predmetne parcele, arhitektura i
materijalizacija objekata je izrazena na savremen nacin, dok preko jednostavnih
oblika trazi dijalog i uklapanje u postojece urbano okruzenje.

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1 — STAMBEN| OBJEKAT S+P+2+Ps
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SI.4. - Pogled na UP 15 sa ulice

Na prizemlju i potkrovlju su predvidene zelene terase, radi povecanja zelenila i
energetske efikasnosti objekta. Uz fasade moguca i upotreba vertikalnog
korektivhog zelenila. Na parceli je predvidjeno i manje dvoriste izmedju dva
objekta kao mjesto zajedniCkog druzenja | socijalizacije.

SI.5. = Krovne ravni, ptiCija perspektiva objekta

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1 — STAMBEN| OBJEKAT S+P+2+Ps
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SI.6. — Izgled objekta sa glavne saobracajnice Put Budva-Podgorica

Kontrukcija objekta je kombinovana - AB i zidana. Nadstrednice ce biti od
metalnih profila i drvenih pergola. Fundiranje AB temeljna ploc¢a, shodno
statiCkom proracunu. Spoljni pokrivac objekta ¢e biti od obradjenog prirodnog
kamena | kamenih ploc¢a, demit termo-izolacione fasade u bez-sivkastoj boji,
debljine shodno proracunu gradevinske fizike. Unutrasnji pregradni zidovi su od
giter bloka debljine 10 cm. Stolarija Alu profili u boji drveta, a ograda metalna
simplifikovana u bijeloj boji.

Sve instalacije ¢e biti uradene u skladu sa tehnickim uslovima izdatim od
nadleznih institucija.

Glavni inzenjer:
A/

Arh. Borde Popovic, dipl.inz.

FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1 — STAMBENI OBJEKAT S+P+2+Ps
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IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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LEGENDA:

Detalj
Asfalt
Betonska rigola
Betonska povrsina - trotoar
Iviénjak - ivicna traka
Makadamska povrSina
Odbojna ograda
Zemljani kanal
Zitana ograda
Betonska ograda
Metalna ograda
Betonski zid
Kameni zid
Stijene
Stepenice
Objekti
Opticki kabal
Vodena povrsina
—— Most
D —— Propust
—_ —— Elektro mreza
Granica po katastru
urbanisticka parcela
2 PTTsant
2] PTT ormari¢
17444 Betonski i zeliezni stub za struju
ywxeXe O Trafostanica,traf.na dr.stubu ,traf.bet.st,traf.gvoz.subu
EK®g sahtza strUJu ormaric
BTt? saobracajni znaci
Kilometar stub
% Bunar
idrant
IS esma
Slivnik
EH Saht
©  Fekalni saht
&  Listopadno drvo
Zimzeleno drvo
{ Rasvieta
f Jarbol
) Tacka operativnog poligona

NAPOMENA:
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PROJEKTANT INVESTITOR
FABRICAH d.o.0. ‘
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FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI
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FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT $+P+2+PS

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP ,,Przno Kamenovo Il za dio Kaomenovo - Vrijesno*,
Opstina Budva

GLAVNI INZENJER @/}7)\_ R

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

operativni polig

SARADNICI
Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing.

ELDIN KANALIC, BSc Arh.

PRILOG

GEODETSKI SNIMAK TERENA

Point # Easting Northing Elevation | Description
21 6573996.89 | 4681057.33 23.72 MEDJAS
22 6573912.61 | 4681110.62 29.85 MEDJAS
23 6573870.41 | 4681172.26 33.47 MEDJAS
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DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZLJE | M.P. RAZMJERA
1:500
BR.PRILOGA
02
BR.STRANE
Septembar 2019




— I}
|

0.25

‘ +31.75
> |

FAZA 2

PO

stojeci objekat
P2

-

=020
¢ +31.80

¢+12.05
+44.05

3

¢ -0.05
+31.95

10°

-FAZA 1

S+P+2+Ps

9ranicg up

30.%{]
e

2.30

190970
J9

:
IS ST

'g’&%@ Magistralni put Budva - Bar
: o
& 3
&

o2
s

<>

>

<®

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI IZGRABENOST ZAUZETOST SPRATNOST

POVRSINA UP 15 526 m?2 li=1,41 1z=0,39 P+2+PK

MAKSIMALNE DOZVOLJENE VRIJEDNOSTI 742 m? 206 m?

FAZA 1: PLANIRANI STAMBENI OB JEKAT 403 m? 111 m2 P+2+Ps

FAZA 2: POSTOJECI OBJEKAT P+2 339 m? 95 m? P+2+PK
UKUPNO 742 m? 206 m?

OSTVARENE VRIJEDNOSTI IDEJNOG RJESENJA

FAZA 1: PLANIRANI STAMBENI OB JEKAT 403,0 m? 111,0 m? P+2+Ps

FAZA 2: POSTOJECI OBJEKAT P+2 BEZ PROMJENE | BEZ PROMJENE | BEZ PROMJENE

LEGENDA - OZNAKE

URBANISTICKA PARCELA

—— — —— —— KATASTARSKA PARCELA
————— GRADEVINSKA LINIJA

G.L.1  PREMA MAGISTRALI

G.L.2 PREMA GORNJOJ ULICI

G.L.3 PREMA SUSJEDNIM PARCELAMA

FAZNOST REALIZACIJE

S
A POSTOJECE KOTE TERENA

¢+31 .85

A UAZU OBJEKAT

NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +32.00 n.v.

PLANIRANE KOTE OBJEKATA / UREDENOG TERENA

PROJEKTANT
FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

architecture + design

NbRI(dH

INVESTITOR

RASPOPOVIC SNEZANA | DANILO

OBJEKAT
FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI
STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT $+P+2+PS

LOKACIJA

Opstina Budva

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP ,,Przno Kamenovo Il za dio Kaomenovo - Vrijesno*,

GLAVNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

@1/4%)\_ -

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI
Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing.

ELDIN KANALIC, BSc Arh.

PRILOG

SITUACIJA U NIVOU KROVNIH RAVNI

DATUM IZRADE | M.P.

Septembar 2019

DATUM REVIZUE | M.P.

RAZMJERA
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s OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI IZGRADENOST IAUZETOST SPRATNOST

POVR3INA UP 15 526 m? li=1,41 1=0,39 P+2+PK
I MAKSIMALNE DOZVOLJENE VRIJEDNOSTI 742 m? 206 m?
FAZA 1: PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT 403 m? 111 m2 P+2+Ps

' \ FAZA 2: POSTOJECI OBJEKAT P+2 339 m?2 95 m?2 P+2+PK
UKUPNO 742 m? 206 m?

OSTVARENE VRIJEDNOSTI IDEJNOG RJESENJA
FAZA 1: PLANIRANI STAMBENI OB JEKAT 403,0 m? 111,0 m?2 P+2+Ps
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PROJEKTANT INVESTITOR
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¢ -0.25 : o Trg Nezavisnosti 25 ' C| ] B
+31.75 ,))Q/-\ POngI’ICO architecture + des]gn RASPOPOVIC SNEZANA | DAN”_O
| {cc i — OBJEKAT LOKACIJA
23 | || petliE N R S e e Gl FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
1970 =T T T T : STANOVANJA MANJE GUSTINE DUP ,,Przno Kamenovo Il za dio Kamenovo - Vrijesno",
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) — — — — — = _ ; 1 : i T GLAVNI INZENJER /} 2 e VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Arh. DORDE POPOVIC, dipling. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG

Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing.

ELDIN KANALIC, BSC Arh. SITUACIJA U NIVOU PRIZEMLJA

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
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REKAPITULACIJA POVRSINA SUTERENA
BR. PROSTORIJA POVRSINA
1 | HODNIK 10.20 m?
@ 2 HODNIK 2 15.56 m?
* 3 | OSTAVA 14.21 m?
9ranje, Up | 4 | OSTAVA 14.78m?
i 5 | OSTAVA 14.78 m?
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REKAPITULACIJA POVRSINA PRIZEMLJA
BR. | PROSTORIJA POVRSINA
1 | HODNIK 5.97 m?
2 | STEPENISTE 6.68 m?
STAN 01
3 | ULAZNI HODNIK 6.74 m?
4 | DNEVNI BORAVAK + KUHINJA 31.95 m?
5 | SPAVACA SOBA 10.21 m2
6 | GARDEROBER 1.93 m?
7 | KUPATILO 4.94 m?
8 | SPAVACA SOBA (MASTER) 10.21 m?
9 | GARDEROBER 1.93 m?
10 | KUPATILO 4.94 m?
UKUPNO NETO STAN 01 72.85 m?
UKUPNO NETO SPRAT 85.50 m?
UKUPNO BRUTO SPRAT 104.10 m?
NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +32.00 n.v.
INVESTITOR

PROJEKTANT
FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

DRI

architecture + design

RASPOPOVIC SNEZANA | DANILO

OBJEKAT
FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI
STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT $+P+2+PS

LOKACIJA

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP ,,Przno Kamenovo Il za dio Kamenovo - Vrijesno",

Opstina Budva

GLAVNI INZENJER @/}7)\_ e

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI
Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing.

ELDIN KANALIC, BSc Arh.

PRILOG

OSNOVA PRIZEMLJA

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
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REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 1
BR. | PROSTORIJA POVRSINA
1 | HODNIK 5.97 m?
2 | STEPENISTE 6.68 m?
STAN 02
3 | ULAZNI HODNIK 6.74 m?
4 | DNEVNI BORAVAK + KUHINJA 31.95m?
5 | SPAVACA SOBA 10.21 m?
6 | GARDEROBER 1.93 m?
7 | KUPATILO 4.94 m?
8 | SPAVACA SOBA (MASTER) 10.21 m?
GARDEROBER 1.93 m?
10 | KUPATILO 4.94 m?
11 | BALKON 3.00 m?
12 | BALKON 3.00 m?
UKUPNONETO STAN 02 |  78.85 m?
UKUPNO NETO SPRAT 91.50 m?
UKUPNO BRUTO SPRAT 110.71 m?
NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +32.00 n.v.
PROJEKTANT INVESTITOR

FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

NbRI(dH

architecture + design

RASPOPOVIC SNEZANA | DANILO

OBJEKAT
FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI
STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT $+P+2+PS

LOKACIJA

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP ,,Przno Kamenovo Il za dio Kaomenovo - Vrijesno*,

Opstina Budva

GLAVNI INZENJER @/}7)\_ e

Arh. DORDE POPOVIC, dipl.ing

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI
Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing.

ELDIN KANALIC, BSc Arh.

PRILOG
OSNOVA 1.SPRATA

DATUM IZRADE | M.P.

Septembar 2019

DATUM REVIZUE | M.P.

RAZMJERA
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REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 2
BR. | PROSTORIJA POVRSINA
1 | HODNIK 5.97 m?
2 | STEPENISTE 6.68 m?
STAN 03
3 | ULAZNI HODNIK 6.74 m?
4 | DNEVNI BORAVAK + KUHINJA 31.95m?
5 | SPAVACA SOBA 10.21 m?
6 | GARDEROBER 1.93 m?
7 | KUPATILO 4.94 m?
8 | SPAVACA SOBA (MASTER) 10.21 m?
GARDEROBER 1.93 m?
10 | KUPATILO 4.94 m?
11 | BALKON 3.00 m?
12 | BALKON 3.00 m?
UKUPNONETO STAN 03 |  78.85 m?
UKUPNO NETO SPRAT 91.50 m?
UKUPNO BRUTO SPRAT 110.71 m?
NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +32.00 n.v.
PROJEKTANT INVESTITOR

FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

NbRI(dH

architecture + design

RASPOPOVIC SNEZANA | DANILO

OBJEKAT
FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI
STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT $+P+2+PS

LOKACIJA

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP ,,Przno Kamenovo Il za dio Kaomenovo - Vrijesno*,

Opstina Budva

GLAVNI INZENJER @/}7)\_ e

Arh. DORDE POPOVIC, dipl.ing

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI
Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing.

ELDIN KANALIC, BSc Arh.

PRILOG
OSNOVA 2.SPRATA

DATUM IZRADE | M.P.

Septembar 2019

DATUM REVIZUE | M.P.

RAZMJERA
1:100

BR.PRILOGA
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NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +32.00 n.v.

REKAPITULACIJA POVRSINA POVUCENOG SPRATA
BR. | PROSTORIJA POVRSINA
1 | ULAZNI PODEST 1.78 m?
2 | STEPENISTE 6.68 m?
STAN 04
3 | ULAZNI HODNIK 6.02 m?
4 | DNEVNI BORAVAK + KUHINJA 24.76 m?
5 | SPAVACA SOBA 1 8.22 m?
6 | SPAVACA SOBA 2 10.07 m?
7 | KUPATILO 4.42 m?
UKUPNONETO STAN 03 |  53.49 m?
UKUPNO NETO SPRAT 61.95 m?
UKUPNO BRUTO SPRAT 77.55 m?
8 | ZELENATERASA 17.91 m?

PROJEKTANT
FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

NbRI(dH

architecture + design

INVESTITOR

RASPOPOVIC SNEZANA | DANILO

OBJEKAT
FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI
STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT $+P+2+PS

LOKACIJA

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP ,,Przno Kamenovo Il za dio Kaomenovo - Vrijesno*,

Opstina Budva

GLAVNI INZENJER @/}7)\_ R

Arh. DORDE POPOVIC, dipl.ing

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh. DPORDE POPOVIC, dipl.ing.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI
Arh. MARKO POPOVIC, dipl.ing.

ELDIN KANALIC, BSc Arh.

PRILOG

OSNOVA POVUCENOG SPRATA

DATUM IZRADE | M.P.

Septembar 2019

DATUM REVIZUE | M.P.

RAZMJERA
1:100
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NAPOMENA:
+/-0.00 OBJEKATA ZA FAZU 1 JE NA +32.00 n.v.

REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA
BR. | ETAZA P NETO P BRUTO
-1 | SUTEREN * 83.74 m? 104.53 m?
0 | PRIZEMLJE 85.50 m? 104.10 m2
1 SPRAT 1 91.50 m? 110.71 m?
2 | SPRAT2 91.50 m? 110.71 m?
3 | POVUCENI SPRAT 61.95 m? 77.55 m?
UKUPNO 414.19 m2 507.60 m?
UKUPNO (BEZ SUTERENA) |  330.45 m2 403.07 m?

* SUTERENSKA ETAZA NE ULAZI U OBRACUN POVRSINA OBJEKTA

PROJEKTANT
FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

bRIg

architecture + design

INVESTITOR

RASPOPOVIC SNEZANA | DANILO

OBJEKAT
FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI
STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT $+P+2+PS

LOKACIJA

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP ,,Przno Kamenovo Il za dio Kaomenovo - Vrijesno*,

Opstina Budva
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