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III.1 UVOD 

U skladu sa DUP-om "Pržno Kamenovo II za dio Kamenovo - Vrijesno", Sekretarijat 

za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva,  postupajući po zahtjevu Raspopović 

Danila i Raspopović Snežane, izdalo je 01.07.2019. godine urbanističko-tehničke 

uslove br. 06-061-653/4 za izradu projektne dokumentacije za izgradnju na 

urbanističkoj parceli br. UP 15, u sklopu Bloka 19.  

 

Predmetna parcela se nalazi u površinama predviđene namjene STANOVANJA, i 

to preciznije STANOVANJE U ZONI PRETEŽNE LEGALIZACIJE. Stanovanje u zoni 

pretežne legalizacije podrazumjeva mogućnost izgradnje u okviru postojećeg 

izgrađenog tkiva na praznim parcelama, zamjenu postojećih objekta novim, kao 

i dogradnju i nadgradnju postojećih objekata u okviru zadatih urbanističkih 

parametara. U okviru ove zone prdviđeno je stanovanje manje gustine sa 

jednoporodičnim i višeporodičnom srednje visokim objekatima i objektima veće 

visine (SM1), spratnosti od Su+P+2 do Su+P+3. 

 

Na katastarskoj parceli 473, KO Sv.Stefan se nalazi postojeći objekat, vertikalnog 

gabarita P+2, upisana u LN kao porodična stambena zgrada. Shodno planskom 

dokumentu na UP 15 je predviđena gradnja dva objekta – izgradnja novog 

objekta i nadogradnja postojećeg. Urbanistički parametri za izgradnju ovih 

objekata je data u tabeli: 

 
NAPOMENA: Površina urbanističke parcele iznosi 526 m2prema urađenom Elaboratu o 

parcelaciji po planskom dokumentu 

 

Shodno važećem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata „Idejnim 

rješenjem se utvrđuje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naročito: 

uklapanje objekta u prostor; položaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim 

objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rješenja priključenja objekta na 

saobraćajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uređenje lokacije“, kao i „faznost 

građenja objekata“.  

 

Investitor je odlučio da pristupi faznoj realizaciji objekata na urbanističkoj parceli. 

Faza 1 je izgradnja novog stambenog objekta sa garažama, a Faza 2 

nadogradnja postojećeg objekta spratnosti P+2 na spratnost P+2+Pk prema 

planu. U ovom Idejnom rješenju dat je akcenat na projektovanju Faze 1 koja je 

jasno definisana sa stanovišta arhitektonsko-urbanističkih karakteristika. Faza 2 je 



         
 

 

 
 

 
 

 

u projektu tretirana na nivou urbanističkih parametara, prilaza objektima i 

obezbijeđivanju mjesta za parkiranje vozila. Izradom Idejnog rješenja težilo se 

stvaranju jednog skladnog funkcionalno-estetskog rezultata.  

Idejnim rješenjem određena je FAZNA REALIZACIJA objekata, i to:  

- Faza 1: Stambeni objekat sa garažama S+P+2+Ps; 

- Faza 2: Nadogradnja postojećeg objekta P+2. 

-  

PRAVILA REGULACIJE I USLOVI IZGRADNJE PREDVIĐENI PLANSKIM DOKUMENTOM 
 

U nastavku slijede izvodi iz tekstualnog dijela plana sa ostvrtom na najznačajnije 

parametre koji regulišu gradnju na predmetnoj parceli koji se projektant 

pridržavao prilikom izrade ovog Idejnog rješenja: 
 

Urbanistička parcela (UP) je parcela koja je Planom predviđena za izgradnju objekata i 

saobraćajnica ili za drugu namjenu definisanu u grafičkom prilogu - list 07. "Planirano 

stanje - namjena površina". Urbanističke parcele su prikazane u grafičkom prilogu - list 09. 

"Planirano stanje – regulacija i nivelacija". Izgradnja je moguća jedino unutar urbanističkih 

parcela. 

 

Izgrađena površina je površina je definisana spoljašnjim mjerama finalno obrađenih 

fasadnih zidova i stubova u nivou konačno nivelisanog terena. Površina pod otvorenim 

sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne računa se u izgrađenu površinu. 

Indeks zauzetosti urbanističke parcele je količnik izgrađene površine (zbir izgrađenih 

površina svih objekata na urbanističkoj parceli) i ukupne površine urbanističke parcele. 

Indeks izgrađenosti urbanističke parcele je količnik ukupne bruto razvijene građevinske 

površine svih objekata na urbanističkoj parceli i površine urbanističke parcele. 

 

Prostor za izgradnju na urbanističkoj parceli je dio urbanističke parcele u kome se moraju 

smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanističkoj parceli (osnovnih, 

privrednih i pomoćnih objekata). U ovo ulazi i površina terase u prizemlju građevine koja 

je konstruktivni dio podzemne etaže. U prostor za izgradnju na urbanističkoj parceli ne 

mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uređenje urbanističke parcele, kao što su 

nenatkrivene terase, kao i djelovi građevine kao što su vijenci, oluci i slični elementi 

prepušteni do 0,60 m izvan fasadne ravni objekta. Prostor za izgradnju je određen 

građevinskim linijama, sa jedne ili više strana, i minimalnim udaljenjima u odnosu na 

granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. 

 

BRGP - bruto razvijena građevinska površina je zbir bruto površina svih etaža objekta, ne 

uključujući podrumsku etažu ukoliko se u njoj nalazi garaža ili stanarske ostave (podrumi), 

a određena je spoljašnjim mjerama finalno obrađenih zidova. 

 

Regulaciona linija(RL) je linija koja djeli javnu površinu od površina predviđenih za druge 

namjene. U okviru regulacionih linija saobraćajnica dozvoljena je izgradnja isključivo 

saobraćajnih površina i infrastrukturnih mreža podzemnih i nadzemnih instalacija. 

Dozvoljena je sadnja javnog zelenila, izgradnja ulične rasvjete, izgradnja vertikalne 

saobraćajne signalizacije i niša za kontejnere, kao i postavljanje informacionih i reklamnih 

tabli, a u skladu sa zakonom. 



         
 

 

 
 

 
 

 

 

Građevinska linija (GL) se utvrđuje detaljnim urbanističkim planom u odnosu na 

regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod površine zemlje, do koje je 

dozvoljeno građenje. Za podzemne etaže se može definisati i podzemna građevinska 

linija (PGL). Za pojedine urbanističke parcele se može definisati minimum jedna 

(jedinstvena) građevinska linija, dvije ili sve tri vrste građevinskih linija. Građevinska linija 

može biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se može graditi.  

Zgrada može biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do građevinske linije. Erkeri, 

terase,balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze građevinsku liniju prema 

neizgrađenim javnim površinama (površine pod zelenilom i saobraćajnice) najviše do 

1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konačno nivelisanog i uređenog okolnog terena 

ili trotoara. 

 

Nadzemna etaža je bilo koja etaža objekta (na i iznad konačno nivelisanog i uređenog 

terena), uključujući i prizemlje (ali ne i potkrovlje). Najveća spratna visina (mjereno od 

poda do poda) za obračun visine objekta, iznosi za: 

• stambenu etažu do 3,00 m; 

• etažu smještajnih jedinica turističkih objekata 3,30 m; 

• prizemnu etažu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadržaje do 4,00m; 

• izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveća 

svijetla visina etaže prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m, 

Spratne visine mogu biti i više od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena 

objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne može biti viša od najveće dozvoljene visine 

(definisane u metrima) određene urbanističkim uslovima. 

Spratnost objekta ne može biti veća od one date planom u grafičkom prilogu - listu 09. 

"Planirano stanje - regulacija i nivelacija". 

 

Podzemna etaža je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konačno 

uređenog i nivelisanog terena. Na pretežno ravnom terenu kota poda prizemlja može 

biti najviše 1,20 m iznad kote konačno uređenog i nivelisanog terena, a na terenu u 

većem nagibu najviše 3,50 m iznad kote konačno uređenog i nivelisanog terena uz 

najniži dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaže je najviše 3,0 m. 

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etažu, osim objekata kod kojih zbog 

obezbjeđenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaža može biti i u više 

podzemnih etaža . Spratna visina podruma ili suterena ne može biti veća od 3,0 m, a 

svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m. 

Suteren se smatra korisnom etažom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 

svoje visine ispod konačno uređenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo 

jedan suteren. 

 

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad međuspratne konstrukcije 

posljednje etaže i može biti formirano na sljedeće načine: 

• potkrovlje ispod kosog krova čija svijetla visina na najnižem mjestu može biti maksimalno 

1,50 m, uz nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se 

može planirati korisni prostor isključivo u jednom nivou, uz mogućnost izgradnje samo 

jedne galerije; 

• potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10° ili mješovitog krova može 

imati površinu do 75 % površine tipske nadzemne etaže, uvučeno pretežno sa ulične 

strane (povučeni sprat – Ps) ; 



         
 

 

 
 

 
 

 

• kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba 

težiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na 

izohipse, 

• potkrovlje svojom površinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha 

širine najviše do 60 cm je dozvoljena samo nad zidovima gdje su vjenčanice (prednja i 

zadnja fasada objekta), a nije dozvoljena na kalkanima ili na zabatu (bočne fasade 

objekta). 

 

Niski objekat je objekat do tri korisne etaže s mogućnošću izgradnje podruma. 

Maksimalna spratnost niskog objekta se označava na sljedeći način: P+1+Pk ili P+2. 

Srednje visoki objekat je objekat do četiri korisne etaže s mogućnošću izgradnje 

podruma. Maksimalna spratnost srednje visokog objekta se označava na sljedeći način: 

P+2+Pk ili P+3. 

Objekat veće visine je objekat do pet korisnih etaža s mogućnošću izgradnje 

podruma.Maksimalna spratnost višeg objekta se označava na sljedeći način: P+3+Pk. 

 

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uključujući dogradnju i nadogradnju, 

obezbjediti uokviru sopstvene urbanističke parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao 

garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama zgrade, a prema normativima: 

STANOVANJE 1,1 PM ili GM/stanu 

APARTMANI 1,0 PM ili GM/apartmanu 

HOTELI I RENT -A- VILE 1 PM ili GM/dva ležaja 

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM ili GM/75 m2 bruto površine 

UGOSTITELJSKI SADRŽAJI 1 PM ili GM/četiri stolice 

OSTALI SADRŽAJI prema analizi planera - projektanta 



         
 

 

 
 

 
 

 

III.2  TEHNIČKI OPIS 

 

 

OPŠTI PODACI 

 

Idejno rješenje za Faznu realizaciju objekata u zoni stanovanja manje gustine na 

UP 15 je urađeno na osnovu Urbanističko tehničkih uslova br. 06-061-653/4 od 

01.07.2019. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj 

Opštine Budva, DUP-a „Pržno Kamenovo II za dio Kamenovo - Vrijesno“ i 

Projektnog zadatka ovjerenog od strane klijenta. Urbanistička parcela 15 se 

poklapa sa katastrskom parcelom 473, KO Sveti Stefan, koja je u vlasništvu 

investitora u obimu 1/1.  

 

U listu nepokretnosti broj 463, KO Sv. Stefan, od 19.06.2019.g., izdatog od strane 

Uprave za nekretnine, na katastarskoj parceli 473 upisana je porodična stambena 

zgrada. Shodno Elaboratu parcelacije po DUP-u, urađenog od strane licencirane 

firme, ukupna površina UP15, blok br.19, iznosi 526 m2. Ovdje postoji razlika u 

katastrskim podacima i onim iz plana, jer je u planu upisano da je površina 

urbanističke parcele 537m2. Pracelacijom je utvrđeno da se granice k.p. 473 KO 

Sv.Stefan u potpunosti poklapaju sa granicama urbanističke parcele 15. U 

ovakvim slučajevima mjerodavni su podaci iz katastra. 

 

Postojeći urbanistički parametri prema DUP-u: 

 

 
NAPOMENA: Površina urbanističke parcele iznosi 526 m2prema urađenom Elaboratu o 

parcelaciji po planskom dokumentu i prilikom projektovanja će biti obračunate 

maksimalne vrijednosti shodno stvarnoj površini parcele. 

 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA I ANALIZA OSNOVNIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 

Urbanistička parcela UP 15 je relativno nepravilnog oblika, okvirnih dimenzija 

33mX18m, ukupne površine 526 m2. Svojom dužom stranom izlazi na Magistalni put 

Budva-Bar koja predstavlja glavni saobraćajni pravac duž mora. Sa gornje 

starane parcele, prema brdu, postoji takođe ulica, dok sa bočnih strana se graniči 



         
 

 

 
 

 
 

 

sa susjednim parcelama Teren na samoj parceli je u vežem nagibu (preko 10%) 

sa nivelacijom od preko 3 m.  

Na predmetnoj parceli je upisan postojeći porodični stambeni objekat sa 

osnovom od 95 m2. Spratnost ovog objekta je P+2, sa po jednom stambenom 

jedinicom po etaži (ukupno 3 stambene jedinice). Dozvoljena je nadogradnja još 

jedne etaže u vidu potkrovlja. 

Predviđeni parametri za izgradnju novog objekta su sljedeći: površina pod 

objektom je 111 m2, a dozvoljena izgradjenost (BGRP) je 403 m2, maksimalnom 

spratnošću P+2+Pk, uz dozvoljenu izgradnju suterenske ili podrumske etaže. 

Normativ za parking prostor je 1,1 parking mjesto po stanu ili turističkom 

apartmanu.   

 

 

Sl.1. – Pogled na UP 15 sa Magistalnog puta Budva-Bar. 

 

Kolski i pješački pristup objektima omogućen je sa magistrale i sa saobraćajnice 

sa zadnje strane parcele. Trenutno se na susjednoj parceli, na istočnoj strani, gradi 

objekat sa turističkim apartmanima. 

 

PLANIRANA FAZNA REALIZACIJA 

 

Na UP 15 projektovana je fazna realizacija objekata u zoni stanovanja manje 

gustine. Novoprojektovani objekat je spratnosti S+P+2+PS i predviđen je za 

stanovanje i garažiranje vozila i biće izgrađen u sklopu Faze 1. U Fazi 2 će biti 

nadogradjena etaža na postojećem objektu (P+2).  

  



         
 

 

 
 

 
 

 

TABELARNI PRIKAZI OSTVARENIH POVRŠINA OBJEKTA U ODNOSU NA 

URBANISTIČKE PARAMETRE 

 

 
 

PARKIRANJE NA URBANISTIČKOJ PARCELI 

 

Normativ za planiranje parking / garažnih mjesta je 1,1 PM po stanu ili turističkom 

apartmanu. U postojećem objektu postoje 3 stambene jedinice, a na 

novoprojektovanom se planiraju 4, ukupno 7 stambenih jedinica.  

Fazi 1 je planirano da se urade 5 parking mjesta i na taj način se zadovoljava 

zadati parametar iz plana od 1,1 PM po stambenoj jedinici. Projektom su 

predviđena još 3 parking mjesta na dijelu parcele koja pripada Fazi 2. 

 

FAZA 1 – STAMBENI OBJEKAT  

 

Kota poda prizemlja je postavljena na +32,00 m n.v., dok je kota suterena na 29.00 

m n.v.  zbog uklapanja sa okolnim saobraćajnicama. Suteren je predvidjen za 

garažiranje vozila, tehničke prostorije i ostave. Dok su na ostalim etažama 

stambene jedinice. Na svim etažama se nalazi po jedan dvosoban stan.  

 

  



         
 

 

 
 

 
 

 

REGULACIJA, OBLIKOVANJE I FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA 

 

Novoprojektovani objekat je lociran u jugo-istočnom dijelu parcele, suterenska 

etaža sa garažnim prostorom prostire se cijelom dužinom parcele prema 

saobraćajnici Put Budva-Podgorica. Planskim dokumentom je određena 

građevinska linija prema saobraćajnicama. Bočna građevinska linija za 

slobodnostojeći objekat je 2,5m od granice parcele, izuzetno ova linija može biti 

i 1,5m ako je oblik parcele nepravilan. Pristup objektu je obezbijeđen sa obije 

saobraćajnice, s tim da je kolski i pješački pristup obezbijeđen sa magistralnog 

puta Budva-Bar a sa gornje saobraćajnice samo pješački pristup.  

 

Između dva objekta na parceli je ispoštovana minimalna udaljenost od 4m. Na 

taj  način se obezbjeđuje dovoljno prostora za prijatno korišćenje prostora okolo 

objekata. U tom slobodnom prostoru između objekata je predviđen u zajedniočki 

prilaz sa ulazima u objekte.  

 

Shodno planskom dokumentu, potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog 

nagiba do 10° ili mješovitog krova može imati površinu do 75 % površine tipske 

nadzemne etaže, uvučeno pretežno sa ulične strane (povučeni sprat – Ps). U 

ovom slučaju je primijenjen ovaj pristup i poslednje etaža je povučena u odnosu 

na glavnu fasadu objekta prema magistrali. Na ovaj način je znatno smanjena 

visina pročelja objekta, što doprinosi skladnijem uklapanju u izgrađeni ambijent 

naselja. Istovremeno, na poslednjoj etaži objekta stvara mogućnost pravljenja 

zelene terase koja će pozitivno uticati na mikroklimu i energetsku efikasnost 

čitavog objekta.  

 

 

Sl.2. – Pogled na jugo-zapadnu fasadu obejkta sa Puta Budva-Podgorica 



         
 

 

 
 

 
 

 

Oblikovanje objekta urađeno je sa namjerom dijaloga sa mediteranskom  

arhitekturom južnih krajeva Crne Gore, ali uz savremen izraz. Južna fasada 

okrenuta prema moru i saobraćajnici je dominatna sa otvorima i balkonima, i 

kamenom kao fasadnom oblogom. Suterenski dio sa garažama ima naglašenu 

horizontalnost kao protivteža vertikalnosti objekta, takodje obložen lokalnim 

prirodnim kamenom. Na potkrovlju dolazi do uvlačenja etaže i smanjenja 

gabarita objekta što ostvaruje i simbiozu dva glavna kubusa objekta i trećeg 

kubusa kao naglašenosti vertikalnih komunikacija i ulaza u objekat.  

 

Prilikom oblikovanja objekta vodilo se računa o primjeni jednostavnih 

geometrijskih oblika kako bi se lakše uklopili u naselje, poštujući njegovo 

mediteransko nasljeđe. U tom pravcu je i centralni kubus preuzeo formu od starih 

paštrovićkih kamenih kuća sa naglašenim jednovodnim krovom. U tom kubusu su 

i smještene stambene jedinice, dok je na zadnjoj strani postavljeno stepenište sa 

hodnicima. Naravno, zbog veličine centralnog kubusa pristupilo se njegovom 

razbijanju samom materijalizacijom objekta, tako da je prednja fasada sa 

djelovima bočnih urašena u prirodnom kamenu. 

 
 

 

Sl.3. – Izgled objekta sa zadnje (gornje) strane 

 

U skladu sa funkcijom i namjenom predmetne parcele, arhitektura i 

materijalizacija objekata je izražena na savremen način, dok preko jednostavnih 

oblika traži dijalog i uklapanje u postojeće urbano okruženje.  
 



         
 

 

 
 

 
 

 

 
 

Sl.4. – Pogled na UP 15 sa ulice 

 

Na prizemlju i potkrovlju su predviđene zelene terase, radi povećanja zelenila i 

energetske efikasnosti objekta. Uz fasade moguća i upotreba vertikalnog 

korektivnog zelenila. Na parceli je predvidjeno i manje dvorište izmedju dva 

objekta kao mjesto zajedničkog druženja I socijalizacije.  

 

 

Sl.5. – Krovne ravni, ptičija perspektiva objekta 

 



         
 

 

 
 

 
 

 

 

Sl.6. – Izgled objekta sa glavne saobraćajnice Put Budva-Podgorica 

 

Kontrukcija objekta je kombinovana - AB i zidana.  Nadstrešnice će biti od 

metalnih profila i drvenih pergola. Fundiranje AB temeljna ploča, shodno 

statičkom proračunu. Spoljni pokrivač objekta će biti od obradjenog prirodnog 

kamena I kamenih ploča, demit termo-izolacione fasade u bež-sivkastoj boji, 

debljine shodno proračunu građevinske fizike. Unutrašnji pregradni zidovi su od 

giter bloka debljine 10 cm. Stolarija Alu profili u boji drveta, a ograda metalna 

simplifikovana  u bijeloj boji.  

 

Sve instalacije će biti urađene u skladu sa tehničkim uslovima izdatim od 

nadležnih institucija. 

 

 

 

Glavni inženjer: 

 

 

 

Arh.  Đorđe Popović, dipl.inž. 
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Put Budva - Podgorica

22

Fekalni saht

PTT ormarić

Hidrant
Česma

Asfalt

LEGENDA:

Kameni zid

Betonska ograda
Metalna ograda

Žičana ograda

Betonska rigola

Zimzeleno drvo

Stepenice

PTT saht

Slivnik

Rasvjeta

Betonski  i zeljezni stub za struju

Objekti

Saht

Detalj

Makadamska površina

Stijene

Ivičnjak - ivična traka

Listopadno drvo

Trafostanica,traf.na dr.stubu ,traf.bet.st,traf.gvoz.subu

Kilometar stub

Betonska površina - trotoar

Optički kabal

Betonski zid

Vodena površina

Odbojna ograda

Elektro mreža

Zemljani kanal

Most
Propust

Tačka operativnog poligona
Jarbol

saht za struju,ormaric
saobracajni znaci

Bunar

Granica po katastru
urbanisticka parcela

operativni polig

Point #
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Easting
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6573870.41

Northing
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Elevation

23.72

29.85

33.47

Description

MEDJAS

MEDJAS

MEDJAS

NAPOMENA:
GEODEZIJU URADILA FIRMA: GEO Projekt Perišić, d.o.o. Podgorica

GEODETSKI SNIMAK TERENA
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PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

POSTOJEĆI OBJEKAT P+2 339 m2 95 m2

ZAUZETOST
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KATASTARSKA PARCELA
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.18 POSTOJEĆE KOTE TERENA

PLANIRANE KOTE OBJEKATA / UREĐENOG TERENA

G.L.1 PREMA MAGISTRALI

G.L.2 PREMA GORNJOJ ULICI

G.L.3 PREMA SUSJEDNIM PARCELAMA

ULAZ U OBJEKAT

OSNOVNI URBANISTIČKI PARAMETRI

POVRŠINA UP 15 526 m2

IZGRAĐENOST

FAZA 1: 111 m2

FAZA 2:
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OSTVARENE VRIJEDNOSTI IDEJNOG RJEŠENJA

MAKSIMALNE DOZVOLJENE VRIJEDNOSTI
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FAZA 2:

403,0 m2

Iz=0,39Ii=1,41
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SITUACIJA U NIVOU PRIZEMLJA
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PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

POSTOJEĆI OBJEKAT P+2 339 m2 95 m2

ZAUZETOST

P+2+Ps

P+2+PK

SPRATNOST

UKUPNO 742 m2 206 m2

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

POSTOJEĆI OBJEKAT P+2 BEZ PROMJENE

P+2+Ps

BEZ PROMJENE BEZ PROMJENE

P+2+PK
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FAZNA REALIZACIJA OBJEKATA U ZONI
STANOVANJA MANJE GUSTINE
FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT S+P+2+PS

Arh. MARKO POPOVIĆ, dipl.ing.

Arh. ĐORĐE POPOVIĆ, dipl.ing.

Septembar   2019

FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP „Pržno Kamenovo II za dio Kamenovo - Vrijesno“,
Opština Budva
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Arh. MARKO POPOVIĆ, dipl.ing.
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FAZA 1- STAMBENI OBJEKAT S+P+2+PS

Arh. MARKO POPOVIĆ, dipl.ing.

Arh. ĐORĐE POPOVIĆ, dipl.ing.
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FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP „Pržno Kamenovo II za dio Kamenovo - Vrijesno“,
Opština Budva
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Arh. ĐORĐE POPOVIĆ, dipl.ing.
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FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica
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DUP „Pržno Kamenovo II za dio Kamenovo - Vrijesno“,
Opština Budva
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Arh. ĐORĐE POPOVIĆ, dipl.ing.
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FABRICAH d.o.o.
Trg Nezavisnosti 25
Podgorica

UP 15, BLOK 19 (kat. parcela 473, KO Sv.Stefan),
DUP „Pržno Kamenovo II za dio Kamenovo - Vrijesno“,
Opština Budva
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REKAPITULACIJA POVRŠINA POVUČENOG SPRATA

1

PROSTORIJABR. POVRŠINA

2

3

4

5

6

7

8

STEPENIŠTE

ULAZNI PODEST

ULAZNI HODNIK

STAN 04

DNEVNI BORAVAK + KUHINJA

SPAVAĆA SOBA 1

KUPATILO

ZELENA TERASA

UKUPNO NETO SPRAT

UKUPNO BRUTO SPRAT

1.78 m2

6.68 m2

6.02 m2

24.76 m2

8.22 m2

10.07 m2

4.42 m2

77.55 m2

61.95 m2

17.91 m2

SPAVAĆA SOBA 2

UKUPNO NETO STAN 03 53.49 m2
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Arh. ĐORĐE POPOVIĆ, dipl.ing.

 ELDIN KANALIĆ, BSc Arh.
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granica UP
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limeni panel u imitaciji crijepa
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* SUTERENSKA ETAŽA NE ULAZI U OBRAČUN POVRŠINA OBJEKTA

OSNOVA KROVNIH RAVNI
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REKAPITULACIJA POVRŠINA OBJEKTA

ETAŽABR. P BRUTOP NETO

-1 SUTEREN *

0

1

2

3

PRIZEMLJE

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUČENI SPRAT

UKUPNO

UKUPNO (BEZ SUTERENA)

77.55 m2

507.60 m2

403.07 m2

104.53 m2

104.10 m2

110.71 m2

110.71 m2

85.50 m2

83.74 m2

91.50 m2

91.50 m2

61.95 m2

414.19 m2

330.45 m2
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D

D

B
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A
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C
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+28.50

+29.00

+32.00

+35.05
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TEREN

TEREN

5 KROV

1 SUTEREN

0 TEMELJ

2 PRIZEMLJE

3 SPRAT 1

3 SPRAT 2

4 POTKROVLJE

+29.00

+32.00

+35.05

+38.10

+41.15

+44.05

+28.50
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+3.05

+6.10

+9.15

+12.20
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5
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5
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0
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0
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0
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0
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0
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1
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2
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