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1.1. Ugovori i reSenja
- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
- Ugovor o uspostavljanju prava sluzbenog prolaza
- (Gradjevinska dozvola
- ReSenje o0 promeni upisa u katastar
- Izjava projektanta konstrukcije
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v"KALOS’"' d.0.0. Budva
Broj IT'DSSﬁg
Budan.Q;ﬂ.’L ..... 2045 g.

UGOVOR
0 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. Vasovi¢ Petar, JMBG 2711980232000,
Lakovi¢ Vasovi¢ Vesna, JMBG 1405946237012, (u daljem tekstu: NARUCILAC)
i
2. “Kalos” d.0.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb, 5
koga zastupa Izvrsni direktor Marija Bliznakovski, d.i.a. (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za Stambeni objekat P+3 na k.p. 2451 KO Budva, UP br. 5.4, Blok 5A,
DUP Budva - Centar.

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) Izrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. i c. izvr$i u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog projekta iz
tacke a. ovog Clana.

Clan 3.

Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tatkama a., ¢lana 2. obracunava se po m? bruto povrsine objekta koja ce se konaéno
utvrditi nakon zavretka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projekine dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vaze¢ih zakonskih i
tehniCkih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehniCkim uslovima br. 1062-796/10 od 25.04.2019. za potrebe prijave gradnje u skladu sa ¢1.91
Zakona o Planiranju prostora i lzgradnji objekta kao i Pravilniku o nacinu izrade i sadrZini sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradjenje objekata.
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Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijesavaée se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ¢e se rijesavati pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan 6.
Sve $to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji reguli$u predmet ovog Ugovora.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 20. 11. 2019. godine od kada se i primjenjuje u 4 (Cetiri) istovjetna
primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva).

ZAIZVRSIOCA
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ZA NARUCIOCA
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Notar
Branka Vuksanovic¢

CRNA GORA UZZ br. 16572019
NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC
85310 BUDVA

Ul Zriava fasizma br 48
Tel/fax +382 33 560 310, + 382-69-026-677
E-mail: brankavi@i-com.me

OTPRAVAK IZVORNIKA

NOTARSKOG ZAPISA: UGOVORA O USPOSTAVLJANJU PRAVA
SLUZBENOSTI PROLAZA

PRVA UGOVORNA STRANA :  LEKOVIC — VASOVIC VESNA

DRUGA UGOVORNA STRANA: VASOVIC PETAR

85310 Budva, ul. Zrtava fasizma 48
tel/fax: + 382 (0) 33 560 310

mob: 069 026 677
e-mail: brankav@t-com.me

Budva, 03.12.2019. godine

oy
e SR,
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UZZ br. 1657/2019

CRNA GORA _ OTPRAVAK
NOTAR ,

BRANKA VUKSANOVIC , IZVORNIKA
BUDVA

UL Zrtava fa$izma 48

U Budvi dana 03.12.2019.godine (treéeg decembra dvije hiljade devetnaeste) u 13,00 (trinaest) sati preda mnom, dolje
potpisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa slufbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o uspostavijanju prava
sluibenosti prolaza istovremeno su pristupila sljedeéa lica:

PRVA UGOVORNA STRANA:
1. G-da LEKOVIC -VASOVIC VESNA, rodena 14.05.1946. godine u Beogradu, JMBG 1405946237012,
drzavljanka Crne Gore,penzioner neudata-udovica, sa adresom u Budva, ul. Primorski bataljon br 19, ¢iji sam
identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 314649087 izdata od MUP-a CG FL Budva dana 27. 12. 2012.
godine sa rokom vazenja deset godina, br tel 033 452 262, kao prva ugovorna strana (u daljem tekstu: Prva

ugovorna strana),

DRUGA UGOVORNA STRANA:
2. G-din VASOVIC Ratko PETAR, roden 27.11.1980. god u Kotoru, driavijanin Crne Gore, sa adresom
Budva Primorski bataljon 29, po zanimanju ekonomosta, ozenjen, ¢iji sam identitet wtvrdila uvidom u licnu
kartu br 239342682, izdata od MUP-a CG FL Budva dana 12.05.2008. god, sa rokom vaZenja deset godina,,
br tel 069 266 386, kao druga ugovorna strana (u daljem tekstu: Druga ugovorna strana) :

Napomene: 1. podaci o adresi stanovanja, zanimanju, drzavljanstvu, bracnom statusu, unijeti su na osnovu usmenih
izjava ugovornih strana, i za tacnost odgovaraju materijalno i krivicno.
2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugovorne stranen.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1) List nepokretnosti br 2836 KO Budva od 03.12.2019. god;

(2) Skica predmetnih kat.parcela;
(3) Identifikacione isprave ugovornih strana sluzbeno ovjerene za potrebe sacinjavanja ovog notarskog zapisa.

Napomena: Dostavljena dokumentacija je data u originalu na wvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
kancelarije, a uz otpravak izvornika se prilazu fotokopije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji, primjereno potrebama

stranaka.

Notar je upoznala ugovorne strane sa sadrzinom dostavljene dokumentacije, o svemu prokomentarisala sa ugovornim
stranama, pa su se ugovorne strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznacenih dokaza budu sastavni dio
notarskog zapisa u fotokopiji, a originali su zadrZani u arhivu notarske kancelarije.

Nakon $to je notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet sporazumijevanja — uspostavljanja
luzbenosti upotrebe-prolaza, nalazi na njenom sluzbenom podrucju, a prije notarske obrade isprave, sa
m stranama su obavljane konsultacije. Takode se uvjerila da su ugovorne strane sposobne i ovlascene
Bivanje ovog pravnog posla, i nakon 5to se notar uvjerila u postignutu saglasnost njihovih volja,
wn i poducila ih o pravnom dometu i posljedicama pravnog posla, stranke su izjavile da zakljucuju

UGOVOR O KONSTITUISANJU SLUZBENOSTI

: 0g ugovora je ustanovljavanje sluzbenosti nuinog prolaza - kolskog i pjesackog prolaza preko

Strana | od 3 % MZ
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UZZ br. 1657/2019

cijele povrSine nepokretnosti koja je upisana u listu nepokretnosti 2836 KO Budva, a oznacene kao kat.parcele
245272, dvoriste, povriine 36m’, posluZno dobro sa pravom koriséenja upisano u korist Prve ugovorne strane,
u korist nekretnine upisane u listu nepokretnosti 2451 KO Budva, - povlasno dobro, a oznacena kao
kat.parcela 2451, livada 3.klase, povr§ine 3028n, upisano u korist Druge ugovorne strane u obimu od 7
(jedan kroz dva), bez vremenskog ogranicenja, a sve prednje bez naknade. --------—-------z-e-eeeoceozocozazmomoszimoes
1.2 Uvidom u prilozeni list nepokretnosti broj 2836 KO Budva, notar je konstatovao da je Prva ugovorna
strana upisana kao nosioci stvarnih prava u cjelini, i bez tereta i ogranicenja u korist treéih lica.—---—=-—===—=-—=
1.3 Uvidom u prilozeni list nepokretnosti broj 2083 KO Budva, notar je konstatovao da su ugovorne sirane
upisane kao nosioci stvarnih prava u obimu od po 1/2 (jedan kroz dva) idealnog dijela, i bez tereta i ogranicenja

u korist trecih lica.

II VRIJEDNOST:

Clan 2.
Ugovorne strane saglasno odreduju vrijednost predmetnog pravnog posla na iznos 1.000,00 € (jednu hiljadu

eura). a sve radi odredivanja notrarske tarife.

III STUPANJE U POSJED

Clan 3.
3.1 Ugovorne strane polpisom na ovom Ssporazumu potvrduju da je Druga ugovorna strana u posjedu

predmetnih nekretnina i isto nesmetano koristi kao prilazni put.
3.2 Ugovorne strane su saglasne da se pravo sluzbenosti po osnovu ovog notarskog zapisa upise u katastarski

operat na osnovu istog a bez ikakve dalje privole ili saglasnosti prve ugovorne strane.

IV ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Clan 4.
Ugovorne strane poltpisom na ovom sporazumu potvrduju da su ugovorne strane neopozivo saglasne da se

na osnovu ovog sporazuma, a bez ikakvog daljeg pitanja ili saglasnosti, na kat parceli 2452/2 KO Budva,
koja je upisana u listu nepokretnosti 2836 KO Budva, povrsine 36m? posluino dobro, USTANOVI
SLUZBENOST NUZNOG PROLAZA - KOLSKOG I PJESACKOG PROLAZA bez vremenskih ograniCenja u Kkorist
nekretnine upisane u listu nepokretnosti 2083 KO Budva, - povlasno dobro, a oznacena kao kat.parcela 2451
KO Budbva, dvoriste, povrsine 320n7’, upisano u korist Druge ugovorne strane u obimu od ; (jedan kroz dva).-

vV TROSKOVI I POREZI

Clan 5.
Nakon §to je notar poucila stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu

drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve troskove povezane sa ovim ugovorom, troskove ovog
notarskog zapisa, upisa prava sluzbenosti snosi Druga ugovorna strana.

VI POUKE I UPOZORENJA

Clan 6.
Notar je stranke upozorila i poucila o sljedecem:
1. Da Druga ugovorna strana stice pravo sluzbenosti na predmetnoj nekremnini

nepokretnosti;
2. Da ée notar po sluzbenoj duznosti dostaviti otpravak ovog notarskog zapisa na knjizenje katastru

nepokretnosti i poreskoj upravi .

upisom u katastar

VII ZAVRSNE ODREDBE.

Clan 7.
L. Stranke daju ovlaséenje notaru da ocigledne tehnicke greske, napravljene u sacinjavanju ovog notarskog

zapisa, moze sam bez posebnog odobrenja i uceséa stranaka, izvriti i o tome donijeti poseban akt, koji se
prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.---------==----=---=--
2. Sastavni dio izvornika ovog notarskog zapisa su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
ugovornim stranama prezentirani, pa ugovorne strane izjavijuju da poznaju njihov sadrzaj i da izricito

odustaju od obaveze notara da ih procita.

% Strana 2 od 3 MZ /}7%
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UZZ br. 1657/2019

od ove notarski obradene isprave dobijaju; ... il
01‘PRA 7 e o R

prva ugovorna SUANA (1)orrmrmamme e
- pruga ugovorna strana(l) ----eemeeeeeeeee ) oS

Uprava za nekretnine (1) I
o e S
Naknada za rad 1 troSkove notara obracunata je prema NT («SLlist CG» br. 6/2012) prema tar.br. 1. taé. 4 i tar. br
19.tac. | tar. br 23.taé.2. u iznosu od 50,00 €, + PDV-21% u iznosu od 10,50€, = 60,50 € i naplatena je .——""

" =

am—" . N i % - .
Notar je ovej notar. ski zapis pro€itao ugovornim stranama u cijelosti i neposrednim pitanjima se uvjer ila da

njegov sadraj odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno.
da su razumjele sadrinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg Jlobo'dlw"n voljom
odobravaju, te ugovorne strane svojerucno potpisuju kako slijedi, nakon éega je ovaj zapis potpisao i notar.—

I
U Budvi, dana 03.12.2019.godine (treéeg decembra dvije hiljade devetnaeste) u 14:00 (Cetrnaest) sati.

peloaniiec
UGOVORNE STRANE:
Prva ugovorna strana Dricgy ugovorna sirans:
Lekovié Vasovi¢ Vesna %
/2 A I [/Y y 7
42 (%
CRNA GORA

NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC
BUDVA
L
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oA ————————————

NOTAR }
Branka Vuksanovié i
Budva, Zrtava fafizma 48

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA ,
UZZ br. 1657/2019.

Ja, notar Branka Vuksanovié, sa sluzbenim siediStem u Budvi. ul Zrtava fatizma 48 potvrdujem da
sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno

podudaran 8a izvornikom. ——-—ececeeeoeeeeo . S —————— |
e ccrncecctccneecrtccecccrcnee - e g

; . T
Ovaj je otpravak ovjeren i sa 2 (dva) I I —————

Ovaj je otpravak sastavijen za: Drugu ugovornu Stranu (1x) -----------s-----m--=--=-=======2=="""""=

Naknada za rad notara ():na‘ft'najL‘ u notarskom :u/;[\“ i "Ll/}/uL"L’”Ujl' vt ssracaanoeassomen=

UZZ br. 1657/2019.
Budva, 03.12.2019. godine

Notar |
Brar/f"a Vuksanovié

/)})nzzm |

=5 -

CRNA GORA

NOTAR

BRANKA \’UKSANOVIC
VA
L BUD N
L

B s

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



e AL TN Ll vt Bl TN T i Tl

\ ¢ ERAR NS

K7

Cma Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrZivi razvoj
Broj: 06-02-U-1013/204
Budva, 20.12.2013. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajui
po zahtjevu Vasovié Petra iz Budve, na osnovu ¢lana 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11 i 35/13) i ¢lana 196 Zakona o
opitem upravnom postupku (»Sluzbeni list RCG, broj 60/03 i ,Sluzbeni list CG*, broj
32/11), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE LEKOVIC-VASOVIC VESNI I VASOVIC PETRU
iz Budve, izvodenje radova na rekonstrukeiji radi nadogradnje stambenog objekta - I faza,
lociranog na urbanistitkoj parceli br. 5.4, blok br. SA, koju ¢&ini katastarska parcela 2451
KO Budva, u zahvatu DUP-a ,,Budva Centar - izmjene i dopune®, a u svemu prema glavnom
projektu, broj 107/2013, koji je izradio ,,Kalos Ambijent* d.0.0. Budva i Izvjedtaju o reviziji
glavnog projekta, broj 14-R/1-1/13, koji je izradio ,Birch® d.o.o. Budva, bruto povrSine
1 faze - II sprat: 97,03 m2. Ukupna spratnost objekta je: P+2.

2. Investitor je duZan da radove na rekonstrukciji radi nadogradnje stambenog
objekta, zapotne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, jer u
suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od dvije godine od dana
pravosnaZnosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duzan da na mjesto rekonstrukcije objekta istakne tablu sa
podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodacu
radova, licu koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom
organu, roku zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske
dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije poCetka izvodenja radova na objektu
prijavi iste nadleznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duZan da, prije potetka korid¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavr3etka radova.

ObrazloZenje

Vasovi¢ Petar iz Budve, podnio je, dana 06.12.2013. godine, zahtjev ovom
Sekretarijatu da mu se odobri izvodenje radova na rekonstrukciji radi nadogradnje stambenog
objekta - I faza, lociranog na urbanisti¢koj parceli br. 5.4, blok br. SA, koju ¢ini katastarska
parcela 2451 KO Budva, u zahvatu DUP-a ,,Budva Centar - izmjene i dopune®,

Uz zahtjev je podnesena sva potrebna dokumentacija i to:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-01-4550/2, od 23.04.2013. godine,

- izvod iz DUP-a »Budva Centar - izmjene i dopune,
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- Glavni projekat, broj 107/2013, od 18.09.2013. godine, koji je izradio , Kalos
Ambijent” d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-11128. od
04.09.2013. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat statika konstrukcije, koji je izradio d.o.o. ,Inter Project” -
Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovorosti, broj 6-89/5, od 13.02.2013. godine, izdata
od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- lzvjeStaj o izvrienoj reviziji glavnog projekta, broj 14-R/1-1/13, od
11.09.2013. godine, koji je izradio »Birch“ d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje od

odgovqmosti, broj 6-11139, od 05.09.2013. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica. o ' ‘

U naprijed navedenom Izvj
»Budva Centar - izmjene i dopune*
5.4, te da isti nije moguce planirati.

- RjeSenje Opstinsko

estaju konstatovano je, izmedu ostalog, da DUP-om
, nije predviden kolski prilaz do urbanisti¢ke parcele br.

) g komiteta za urbanizam, komunalno-stambene poslove,
broj 042-U-7/92, od 11.09.1980. godine, kojim se odobrava Lekovié¢ Vesni iz Budve.

lzgradpja porodi¢ne stambene zgrade, bruto razvijene povrsine 127,30 m2, na gradevinskoj
parceli 0znagenoj u katastru kao cest. zem. 256/4 KO Budva,
) - Dopunsko rjesenje Opstinskog odjeljenja za urbanizam, komunalno-stambene
' star, broj 06-U-7/185, od 05.12.1983. godine, kojim se rjesenje tog Odjeljenja,
broj 042-U-7/92, od 11.09.1983. godine, dopunjava na nacin da se odobrava Lekovié-Vasovic
Vesni iz Budve, izgradnja porodi¢ne stambene zgrade, bruto razvijene povrsine 173.53 m2, na
gradevinskoj parceli oznacenoj u katastru kao Gest. zem. 256/4 KO Budva,

- RjeSenje Opstinskog odjeljenja za urbanizam, gradevinarstvo, komunalno-
stambene poslove i katastar, broj 06-061-U-501/8, od 21.01.1991. godine, kojim se odobrava
Vasovi¢-Lekovi¢ Vesni iz Budve, izmjena krovne konstrukcije na postojecoj stambenoj zgradi
u Budvi, na gradevinskoj parceli oznaenoj kao Cest. zem. 256/4 KO Budva, odnosno po
novom Kkatastru parcela 2451 KO Budva, razvijene gradevinske bruto povrsine 29,61 m2,
spratnosti objekta: P+1 (postojeca),

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrienim radovima na terenu,
parcelacije kat. parcela 2451, 2452/1 i 2452/2 KO Budva, koji je izradio ,,Geo In“
Budva, broj 02-4087/2-59/13, od 17.04.2013. godine,

- Saglasnost ovjerena kod notara Dalibora KneZeviéa, broj OVP 410/12, od
06.02.2012. godine,

- Sporazum o uredenju medusobnih imovinskih odnosa, ovjeren kod notara
Dalibora Knezevica, broj OVP 411/12, od 06.02.2012. godine,

- list nepokretnosti — prepis, broj 2083, od 19.12.2013. godine, izdat od Uprave :
za nekretnine — Podru¢na jedinica Budva, 3

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora Lekovi¢ Vasovi¢ Vesnu,

broj 13015056, od 21.10.2013. godine, izdata od ,Sava Montenegro“ AD za osiguranje
Podgorica,

d.o.o.

- tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdati od JP »Vodovod i kanalizacija« - Budva, broj
01-1676/3, od 10.05.2013. godine i broj 01-4703/2, od 22.10.2013. godine,

- elektroenergetska saglasnost izdata od Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢,
broj 40-00-5783, od 24.10.2013. godine,
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- uslovi za izgradnju, izdati gd Zglggfndjj za elektronske komunikacije i
-elatnost, broj 04-04-2123/2, od 30. 4. . godine,
postanske djel- saglasnojst na projektnu dokumentaciju, broj 6560, od 15.11.2013. godine,
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica, _

- saglasnost na mjere zadtite od pozara, br01.228/13-3372/2, od 23.10.2013.
godine, izdata od Ministarstva unutradnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije -
Direkcija za preventivne poslove, o o

- rjedenje o visini naknade za prikljuéenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-09-921, od 16.12.2013. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije -
Odjeljenja za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda, kao i uplatnica od 16.12.2013.

odine,
: - Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, zaklju¢en
sa Opstinom Budva, broj 001-3691/1, od 18.12.2013. godine, kojim je utvrdena bruto povrSina
| faze, na sljede¢i nadin: Nadogradnja II sprata stambenog objekta: 97,03 m2 (umanjeno za
povrdinu 29,61 m2, po rjedenju broj 06-061-U-501/8, od 21.01.1991. godine),

- potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 011-1974/1, od 19.12.2013. godine,

- obratun JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 1660 od
30.10.2013. godine i uplatnica, od 11.12.2013. godine, na iznos od 1.126,43 €, o regulisanom
doprinosu za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja.

Na osnovu izlozenog, a saglasno odredbama ¢&lana 93, 94, 99 i ¢lana 100

Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, broj 51/08, 40/10, 34/11
i 35/13), odlugeno je kao u dispozitivu.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, upla¢ena je Opstini Budva, na Ziro
radun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rje3enja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na Ziro ratun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO:

ESENJE OBRADILA, { SEKRETAR,
- Imenovanom Dudanka Miskin-ka ovié. . L Dk ,'Marotié
- Rep.grad.inspekciji L st " : Zﬂﬂ—ﬁ' 1
: o
- Rep.urb.inspekeiji
- Arhivi TEHNICKA OBRADA UTU,
Slavica Koyaé, dipling.arh.

_—

=

e
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

SluZba za naplatu naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta

Br: o11-19%4/1

Dana, 19.12.2013.godine

Na osnovu zahtjeva br:011-1974 od 19.12.2013.godine investitora Lekovié Vasgvié
Vesne, Sluzba za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

izdaje:
Potvrdu

Da su obaveze investitora Lekovi¢ Vasovi¢ Vesne za objekat na katastarskoj parceli
br.2451 KO Budva, upisanoj u listu nepokretnosti br.2083 izmirene shodno ugovoru o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta broj 001-3691/1 od

18.12.2013.godine.
Potvrda se izdaje radi obavljanja daljeg postupka za dobijanje gradevinske

dozvole.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 954-104-U-5942/19

Budva, 05. 11 2019. godine

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Budva, rjefavajuéi po zahtjevu
Vasovi¢ Petra iz Budve, a na osnovu @ana 138 | 142 Zakons o drfavnom
mﬁzo"l :numwmuam,umiuoczum

» 411, 4313, 37017 1 17/18) | Bana 18. Zakona o upravnom postupku ("SLlist
CG’, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

l.VRSlSBpromjuuuphpodahhmmmmaGow
mmnumwmmmmmmmmnmz
ovjerenog dana 24. 09 2019. godine, na kat.parc. br. 2451 po kulturi dvorilte pov.
320 m2 i obj. br. 1 poroditna stambena zgrada pov. 9% m2, sukoriSéenje |
susvojina Vasovi¢ Petra i Lekovi¢ Vasovié Vesne u dijelu od po 1/2 u lista
nepokretnosti br. 2083 KO Budva, te NOVO STANJE GLASL: ot

Kat. parc. br. 2451 upisuje se kao dvorilte pov. 320 m2 i objekat br. 1
mmmmmzpw.um%mznm
prostorom PD 1 pov. 76 m2 u prizemlju (P), stambenim prostorom PD 2 pov. 87
m2 na prvom spratu (P1) i stambenim prostorom koji se dopisuje oznadenim kao
PD 3 pov. 72 m2 na drugom spratu (P2), sukoriSéenje i susvojina Vasovié Petra i
Lekovié Vasovié Vesne u dijelu od po 1/2.

2. U .G” listu nema upisanih tereta niti ogranidenija,

3. Nakon izvrinosti ovog rjefenja izvriit ée se promjena podataka u
katastru nepokretnosti za KO Budva. - tn

ObrazloZenje l
vmmuswwm-mmwwmnmm;
godine sa zahtjevom za upis nove etaZne razrade u objektu br. 1 na kat. parc. br.
2451 KO Budva, na osnovu elaborata ,Geo Dunja® doo Budva o etaZnoj razradi
posebnog dijela objekta, zavedenog kod ove Podruéne jedinice pod brojem 953-
104-2162/19, ovjerenog dana 24. 09 2019. godine,
Uz zahtjev dostavljen je navedeni elaborat i rjeSenje Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opitine Budva br. 06-02-U-1013/204 od 20.
12 2013. godine, kojim se odobrava Lekovi¢ Vasovié¢ Vesni i Vasovié Petru
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e faza na
um*udmmmwmwmw
urbanisti&o] parcel br. 5, 4, blok br. SA, bruto povrbine | faze: 97, 03 2 WkTPne
spratnosti P+2. idendiju
U postupku po podrifetom zahfevu izvrlen je wvid u Y22 ST
MWumMn-mwb"w u objektu,
isprave, te utvrdjeno da su ispunjeni uslovi za upis etaine razrade
shodno &. 138 Zakona o drZavnom premjeru | katastru nepokretnost
Sa izloZenog rijeleno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rielenja mote se izjaviti Zalba Minis!
finansija u Podgorid u roku od 8 dana od dana prijema rjeSenja-
mn‘;ﬂ*mmwwimnwfw""
takse na Ziro rafun 832-1082-55.

DOSTAVLJENO:
- Lekovid Vasovié Vesni i Vasovié Petru, Budva, Primorski bataljon 29

- OB - Upravi lokalnih javnih prihoda

—

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



ANGELINI D.0.O. PODGORICA
PIB 03277933 PDV 30/31-21043-6 #r.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

D.0.0. “ANGELINI”

Podgorica, _—ﬁifzo_/jm
lzjava
INVESTITOR................. LEKOVIC-VASOVIC Vesna i VASOVIC Petar
OBJEKAT.:.................. STAMBENI OBJEKAT P+3- rekonstrukcija radi nadogradnje
LOKACWA...........cveee..... UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451, DUP Budva centar, KO Budva

Prilikom proratuna konstrukcije, doslo de do zaklju¢ka da je povoljnija
varijanta ravan krov od kosog zbog postajanja i otpornosti konstrukcije i
seizmickih uticaja na konstrukciju.

Konstrukcija je povoljnija kada je simetriéna.

dgovorni inZenjer:
S/ Aida Franca d.i.g.
it Fra yoq

ul.Danila Ki$a 1, Podgorica. Mob.tel / +382 67 522 447 email-sedam.ing@gmail.com
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1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 6 st. 1 ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
op$tem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("SLlist CG", br.20/12), rjedavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013 god. podnosioca

Ime i prezime: i koia Kavedzi¢
JMBG ili br.pasc3a:0911982290018
Adresa:| Proleterska 5-52 - Budva

dana 14.10.2013.god. donosi
RJESENJE

Registruje s osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,

TOPLISKI PU T 43 BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001
Sastavni dio i1} “cnia je i izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.
Obrazlozenje

Odlucujuci po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,
utvrdeno je ¢a su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11) i ¢lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sllist CG" b 20/12) 21 osnivanje KALOS , pa je odluceno kao u izreci Rjesenja.

fir

Nagelnik /) /)

/

Mile Paunévié
Pravna pouka: e
Protiv ovog rjescija
u roxku od 15 da

ovoy crgai:s
shodio Tain:
Taksa se uzlacy]

moic se izjaviti zalba MinistarstvuNinansija CG
‘jema rjeenja. Zalba se predaje preko
nistrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
sene tarife za administrativne takse.

L Lot rauna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crn-aruc;;ora
Registarski broj 5-0674159/ 001 Datum registracije: 14.10.2013
Maticni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 14.10.2013

Datum dono$enja Statuta:  14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: TOPLISKI PUT BB Mjesto: BUDVA

Sjediéte: BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
X  bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekia kapitala ~ x  domadi strani mijesoviti
Upisani kapital:  1.00€
(Novcani 1.00 , nenovéani .00)
Osnivaéi - -
Ime i prezime/Naziv: Adresa: .
MARIJA BLIZNAKOV 5KI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Udio: 100%
|___Uloga: Osnivac N - -
Lica u drustvu
ime i prezime: Adresa: y
Marija Bliznakovski - 206996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
‘ Izvréni direktor - neograniceno( )
| Pojedinacno- ()
e S
— — S S S S —
lzdato 15.10.2013.c0d. [lo & ¢ity 25\ 2 5~ Nacelpik
|| - i 5 |} & & L2 s il
e = )7 ‘Mile'Paanovi¢
Strana 1 od 1
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehniCke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu » Kalos » d.0.0. iz Budve,
za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.O. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodacda radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.O.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u ¢&l. 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pocev
od 21.10..2013.godine; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (» Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor t}éf)om kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu  zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o steenom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u Nisu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

- Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer mozZe da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog c¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja llcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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* Ugovarac: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

'\‘4 Filijala/0.).: 4
“ Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000541 '/4
" Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obhova: 0572547 *,‘
pa Veza sa Polisom: u
h‘ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000541 :"

* Osiguranik: KALOS DOO BUDVA, TOPLI3KI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

N TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 10.08.2019 u 00:00 do 09.08.2020. 23:59

|
{4
{
h

*\ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-0dg/08-07-cg)

N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

‘4 Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €
h“ Sifra:131100DP
“ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

f\‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 221,76€
“ naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim

b* osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije,

N ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili unistenje osiguranog

\4 objekta, (takozvana fizi¢ka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je

'\1 izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i

" masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj

“\f osiguravajucoj godini:50.000,00€.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje

\* proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Uce3ce u Steti 10% a minimalno 300€..

h‘ A Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

h Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMUJA: 221.76
*\\‘ ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradjom novog elemetna ili dijela. POREZ NA PREMIJU: 19.96€

‘\ Nije ukljuceno pokrice tokom garancije. UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 241.72€
}| UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIJE OSIGURANIA:

*\4 Nacin placanja prve uplate POPRFAK

| 1 [ osos209 | [ 2a172 |

i
i
I"ﬁ
:’4
A

{
"4

!
i

%‘* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sapozivomnabroj: R_ODG000541

"‘4 Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st.
‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog im rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

“ Ako nije obragunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokri¢e samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
* koja je obratunata i premije koja je trebala biti obracunata.

h‘* U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o lignosti ugovarat osig \ja daje izricitu sagl ig ¢u da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i sagl da dene podatke moze

’\ prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a ije ucesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se lini podaci koriste za vrijeme trajanja

osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i ne kategorije licnih podataka, a u sluaju da je obrada
'\ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u m i ih materijala osig ¢a),
‘ s tim da e ova saglasnost moZe opozvati pisanim obay j &uvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove

NTR

U Budvi,08.08.2019

osiguranja potvrduje potpisom ugovora o
/JOR

®)
’\ /i Osiguravaé
“ Osigurfyaé zadriava pravo da u roku od 30 dana od
“‘ uruge ine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje svoji

0S-01/1 Stampano: 08.08.2019 12:39 Strana: 1 0d 1

Ugovarac osiguranja

e, ispravi racunske ili neke druge greske uéinjene od strane zastu
ugovarac osiguranja.

0ji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu

h- -"‘"“*“""*‘?""""*"""""‘"""‘""’""""‘"‘*“,"’-5"'."“’“’; R P ke e T""‘.'.-"“""""""’“"“""""*‘* -

Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za idejno reSenje
REKONSTRUKCIJE RADI NADOGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA P+3

Investitor: LEKOVIG-VASOVIC Vesna i VASOVIC Petar
Lokacija: UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451, DUP Budva centar, KO Budva

|zraditi idejno reSenje nadogradnje stambenog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT
uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. Nadogradnju predvideti nakon postojece P+2
etaZe u vidu punog treé¢eg sprata.

Nadogradnja, tj novoprojektovani treci sprat bi trebalo da sadrZi jednu trosobnu stambenu
jedinicu tako da ukupan broj stambenih jedinica u objektu bude 4.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja. Projektovati
neprohodni ravni krov.

Unutra$nja obrada

Projektom predvidieti kvalitetne i savremene materijale za zavr$nu obradu prostorija u skladu
sa namjenom prostora i propisima.
Projektom predvidjeti sliedece obrade:
- Plafoni: - spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije, lokal — gletovani i bojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- garaze — boja,
- Podovi: - kupatila i toaleti — keramicke plocice,

- sobe, hodnici, stepenista, terase — keramicke ploGice.

Spoljna obrada
- Krov: - Predvidjeti ravan krov, sa potrebnom termickom i hidro izolacijom.

- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajuéom izolacijom. Zavréna obrada
fasade predvidena je u Demit sistemu.

INVESTITOR:
V&/I/) a QZC DU('C )
VP
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje
urbanisticko - tehnickih uslova
Broj: 1062 - 796/10
Podgorica, 25.04.2019.godine
VASOVIC PETAR

BUDVA
ul. Primorski bataljon br. 29

Dostavijaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj: 1062 - 796/10 od 25.04.2019.godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju viSeporodiénog stambenog objekta na UP 5.4,
Blok 5a, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,Budva-centar* - izmjene i dopune, u Optini
Budva.

Dostavljeno:
(=Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
- Arhivi

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 292 (+382)20 446-384 (+382)20 446 288 ; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
1 TURIZMA
CRNA GORA
MINISTARSTVO ODR2IVOG RAZVOJA
Broj:1062-796/10 I TURIZMA
Podgorica, 25.04.2019.g.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
2 || izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog zahtjeva
VASOVIC PETRA iz BUDVE, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje viSeporodiénog stambenog objekta na UP 5.4, Blok 5a, u zahvatu Detaljnog
4 | urbanistitkog plana ,Budva-centar" — izmjene i dopune (SI. list Crne Gore - opStinski
propisi br. 25/11), u Budvi.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vasovié¢ Petar iz Budve

6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje®, na predmetnoj lokaciji se nalazi
objekat viseporoditnog stanovanja u funkciji turizma.

Katastarska evidencija

- Prema listu nepokretnosti 2083-prepis, na katastarskoj parceli broj 2451KO Budva,
evidentirana je porodi¢na stambena zgrada, jednospratna, povr$ine u osnovi 96 m2.

U slu¢aju da se viasnik objekta odlu€i za ruSenje postojeceg objekta, potrebno je
da se obrati zahtjevom nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (“SluZbeni list CG” broj 064/17,
44/181 63/18).

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
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Kvart 4 (B3, B4, B6a, B5b)

Posmatrano podruje obuhvata zona kompaktnog stambenog naselja ,Gospostina" i &ini
prepoznatijivu  sadrZajno-morfolodko-vizuelnu celinu. Prostor obuhvata stambeno
naselje sa obe strane Puta Gospoétina, kao | deo naselja duZ Jadranske magistrale.

Planirana pretezna namena prostora :

- stanovanje srednjih gustina (blokovi: 3, 4, 5a i dela bloka 5b),

- stanovanje vecih vecih gustina (deo bloka 5b wz potez Trga Republike),

- komunaine povrine — groblje (B5b) i

- povrine za poslovne delatnosti i turizam (deo bloka 5b na potezu Trga Republike).

Kao dopunska namena prostora predvidaju se:

- U veéem delu zone (uz magistralu) stanovanje u funkciji turizma;

- deo stambene zone veéih gustina sa komercijalnim sadrzajima prema Trgu republike
(bS)

U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije:

- U veéem delu zone - stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje,
jednoporodiéno  stanovanje sa delatnostima, smestajni kapaciteti, viSeporodi&no
stanovanje, viSeporodiéno stanovanje sa delatnostima, vikend stanovanje, letnjikovci;

- Rezidencijaini kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje (deo zone koja se
naslanja na zonu hotelskih kompleksa | postojecu zonu viseporodiénog stanovanja)

- Smestajni kapaciteti sa kultumo-zabavnim sadrZajima: apartmani za iznajmljivanje,
kuce za izdavanje, urbane vile (zona uz magistralu).

7.2. | Pravila parcelacije

UP 5.4. , Blok 5a, sastoji se od katastarske parcele br. 1451 KO Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva-centar”, u Budvi.

Koordinate urbanistike parcele date su u gravigkom prilogu 07 Plan parceladie.

7.3. | Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivade se na osnovu zadatih  urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione
linjje objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a
koeficijent zauzetosti fleksibilan.
OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli.
Za stanovanje na osnovu prose&ne porodice i veli&ine bruto povrSine stana odrediti broj
stanova na pojedinaénim urbanistiékim parcelama.
PovrSine suterenskih | podrumskih etaza ne uralunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehnicke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana
2
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5.0

nadleZnih organa.

VISEPORODIGNO STANOVANJE

bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi).

objekata.

&nog slova "L" i "U" ili sliéno.

potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

je u okviru Grafickog priloga ~ .Regulaciono resenje” list 6.0 | .Nivelaciono resenje” list

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom liniiom ili je
na odredenom odstojanju od regulacione linjje. Boéne gradevinske linije odredene su u
grafickim prilozima i defini§u osnove i predstavija liniju do koje se moze graditi. U ostalim
slucajevima, bo&na gradevinska linija je utvrdena u UTU za svak
Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost poviatenja prizemija ili ostavijanje
pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz
gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa
objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada mozZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linju prama

planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze, koji
moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, §to omoguéava da podzemno gradenje
mozZe i¢i do regulacione linijle. Samo u izuzetnim slucajevima moze se podzemno graditi
ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost

URBANISTICKO-TEHNICKI  USLOVI  ZA IZGRADNJU  OBJEKATA -

Vige slobodnostojeéih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni blokovi
su karakteristi ¢ni po slobodno postavijenim viSespratnim objektima koji su povuéeni u
odnosu na regulacionu linjju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednitkoj povrsini bez
parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedina &nog objekta, u okviru velike
zajednicke parcele sa pripadajuéim javnim prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao
velike blokovske zelene povrsine sa prostorima za djeéiju igru, sport i rekreaciju.

Otvoren blok je oivigen jakim saobraéajnicama sa uvodenjem saobraéaja u unutrasnjost

Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistiékim parametrima koji
predstavijaju ravnotezu izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti

Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni blok. Objekti su izgradeni
Po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka postavljeni su na nju ili paralelno
sa njom. Svakom objektu pripada dio uliénog fronta i dio zale da sve do parcela
susjednih objekata. Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latini
Oblik i veli¢ina objekta u grafickim prilozima je data kao simbol | moze se prilago davati
- maksimalna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,

u pojedinaénu namjenu.
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izgradenosti), namjena povrsina | planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli | grafitkom
prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

* povrSina kompleksa vise slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2

* povrsina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200
m2

. si;ina urbanistitke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno 30
m|

* objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini €nog slova "L" i "U" ili sli &no.

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 20 m, ili dvostruka visinu objekta ra
€unato od vijenca do najnize tatke konaé&no nivelisanog i uredenog terena.

* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gra devinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezuju éa i na nju se postavija minimalno jedna fasada
objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 8 m prema slobodnom dijelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je 3 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je mogucéa
iskljuéivo uz pismeno odobrenje viasnika parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim u slu¢ajevima ako je ovim planom tako predvideno. + Maksimalna visina vijenca
objekta mjeri se:

- na preteZno ravnom terenu: od kona&no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gomje ivice
konstrikcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

* Maksimalna visina sljiemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sliemena krova. « Visina nazidka
potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m ra ¢unaju¢i od kote poda potkrovne etaze do
tatke preloma krovne kosine.

* Kota prizemija je:

- ha preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i ure denog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvie 1.50 m iznad kona&no nivelisanog i ure denog terena:

- na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaZe | iznosi najvie 3,50 m iznad kote
kona &no nivelisanog i ure denog terena najnizeg dijela objekta,

lzgradnja na parceli

Tretman postojeée izgradnje u blokovima:

* Znacajna remodulacija prostora i objekata koja bi narusila karakter postojecih otvorenih
blokova ovim DUP-om nije dozvoljena.

i geni ij i nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
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* Moguéa je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovija sa kosim krovom i
maksimainom visinom nazidka 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog
rieSavanja (projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova na
cijelom objektu. Pri tome se posebno mora vodi raduna o arhitekturi objekta i ostvarenim
likovnim | ambijenatinim vrijednostima,

* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti statiéku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz
tatke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

* Obavezan uslov je objezbje denje 1,1 PM za svaku novoformiranu stambenu jedinicu ili
turisti ¢ki apartman

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etazZe iznosi 1.0 (100%)

* U slobodnim parkovskim dijelovima otvorenih blokova nije dozvoljena izgradnja novih
objekata.

* Prostori planirani za javne namjene ne mogu se koristiti u druge svrhe. Ove povrsine,
do privo denja zemljista planiranoj namjeni mogu se priviemeno koristiti iskljutivo kao
zelene povrsine, djedija ili sportska igralista, bez izgradnje é&vrstih objekata. Nova
izgradnja:

* Prije zahtieva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost
terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je
moguce graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz, tako da konaé&no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine
suterenskih | podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP.

* U prizemijima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

* Procenat ozelenjenih povrsina na parceli minimaino 20% « Potrebna povrsina za dje
ja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan (minimalno 100- 150 m2)

* Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korig éenja
stambenog objekta (garaZe)

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230.

* Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vréiti na na &in dat u ta &i UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavijena
vlasnicima.

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta, prema nomativu 1.1 PMistanu ili turistiékom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

*_parcele se ograduju zidanom _ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote
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trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linjju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ogra duje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti vi§e od 0.90 m ra ¢unaju ¢i od kote trotoara, zbog
obezbje denja vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o na&inu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list

CG, br. 044/18).
*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i Zapremine zgrade (* Sl. List CG", br. 060/1 8).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 |DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje povrijedenih
i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troskovi sanacije $tete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprije&iti ostecenja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje
novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou olekivanog seizmitkog hazarda kroz
punu primjenu svih urbanistiékih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u
cilju smanjenja seizmitke povredijivosti objekata. Urbanisti¢kim rjeSenjem definisani su
indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti
od susjednih

objekata i javnih povrSina, éime se obezbjeduju rastojanja u slugaju razaranja objekata i
prostor za intervencije pri raséi§¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imace garaZe u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmiékog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmikog rizika obavezno:

1. izvrSiti detaljna geolodka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geologkih
istraZivanja shodno élanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i

¢lanu 12. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno
odreduju

geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom grojektu shodno
Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6.
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Pravilnika o sadrZini i naéinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
proraunom stabilnosti i sigumosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuéi nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuéi i seizmicku
stabilnost, te da objekat ne¢e ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,

3. za svaki postojeéi objekat kod koga se ristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno (?lanu 19. Zakona o izgradnji objekata
("SluZbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5. stav 6.

Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, da uvecanje optereéenja na
temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i
instalacije, da odgovarajuée intervenicie kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze
da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmiéku stabilnost,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nadinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, stru&nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane strugnih i ovlagéenih lica i nadle2nih organa, uz strikino postovanje
vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim 3utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobraéajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljinu krutost sistema (temeljne
ploe ili trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvriti zbijanje podtia,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaZe,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati | lzgraditi sa propisnom hidrotehniékom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do
S5m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
20 m zaliti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili moguéih
vodozasic¢enja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati | izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mreZom izvesti kao
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fieksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18.vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnikih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrinskih voda (sa krovnih povrgina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u ki&nu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla sljeganja objekta.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmikim podrugjima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
Ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima | gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju i
adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno Je izraditi Elaborat o uredenju gradilita u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu 10 Zakona o zatiti i zdraviju na
radu .

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih namena,
mora biti zasnovano na poétovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u postupku
implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja za objekte, delatnosti |
radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine.

Zastita prostora i Zivotne sredine na podruéju Detalinog urbanistikog plana Budve, sa
aspekta planiranih namena zasnovana je na:

- Principu odrZivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno
integralnom kapacitetu, racionalnom koriScenju zemljiSta | karakteristikama ekologki
osetljivog i povredivog morskog dobra;

- Principu integralnog vrednovanja prostora sa svih aspekata;

- Principu preventive i spreCavanja potencijainih konflikata u zahvatu Plana i
neposrednog okruZenja (vrednovanje i afirmacija kompatibilnih susednih namena);
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- Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinacnih Projekata uz
obaveznu procenu uticaja na zivotnu sredinu).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu («Sluzbeni list CG", br.80/05,
40/10, 73110, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode (.Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama potrebno
Je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prateéih zelenih povriina, kao &to je
prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno
ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja zelenih
povrsina,

Krovne povrine podzemnih garaza urediti kao pesacke povrsine sa zna&ajnim uteséem
intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili prizemije)
zgrada pokriju slojem zemije debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve povrsine se ne
ratunaju kao zemijidte pod objektom pri izratunavanju procenta izgradenosti. U okviru
plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske

garaZe, posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojecih i
formiranje novih prateéih zelenih povr§ina. Visenamensko kori&éenje planirati u zonama
grada koje su deficitarne sa zelenim povréinama kao i uz objekte kulture i skola.

- Procenat uéeséa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru i vrsti
specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz $kole i decije
ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih centara, Uz
pomo¢ zelenila reSavati vizuelne konflikte sa susednim namenama kao i zastitu od
prasine i buke.

- U novim pesatkim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Redenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
/

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbijediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene
pokretijivosti, takode nivelaciju svih piesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedim
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG", br.48/13 | 44/15).
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13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl.).

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
]

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je mogu
¢e graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao | podaci o potrebnom
specifiénom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:

TABELA br. 2
| objekti ugostiteljstva 100-150 Wim? neto povrsine
| objekti poslovanja __ 80-120 Wim®neto ine
| 8kole i decje ustanove L..;mm

ostale namene 30-120 W/m* neto povréine

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljuéke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV,

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa - Tehni&ki uslove za projektovanje instalacija
vodovoda i kanalizacije br. 01-2344/2 od 16.04.2019.godine, D.0.0. ,Vodovod i
kanalizacija“ Budva.
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17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

- Prema uslovima iz DUP-a | Rjesenju Sekretarijata za komunaino -stambene poslove
br. 07- u - 504/2 od 11.04.2019. godine;

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehniéke dokumentadije potrebno je postovati sljedeée preporuke:

* Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

* Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)

¢ Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i kori$é¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Si list CG", br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure | povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

¢ Pravilnk o zajednikom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH éeeorsumc»(m. INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHAN KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehniéke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (*Sllist CG", br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih

oskih istraZivanja.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 5.4
Povrsina urbanistitke parcele 420, 03 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti .15
Maksimalna povrsina pod objektima 252,02 m*
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Bruto razvijena gradevinska povrsina 1156,72 m?
objekata (max BRGP)

Maksimaina spratnost objekta Preporucena spratnost : p+4
/

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Rjesavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garaZzna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,1 PM/stanu
APARTMANI 1,1PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijental
svojstva podruéja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma,
Neka od polazi§ta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako
jesui:

- ambijentaino uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- poStovanje i zastita postojeéi likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- 0odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora
oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slutajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriSéenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kori§éenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u gradskom okruzenju

- koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom

okruZenju, lokalnom klimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
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presudnih karakteristka prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini§u odredene zahteve koji se stavijaju pred objekte u
cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije
gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...).
Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u
ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi
nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim
kucama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi
mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se
iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se zeli sacuvati
tradicionalni karakter. U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je
primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limowi,
vestacki materijali | proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale ¢ija primena nije
karakteristiéna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude
u saglasnosti sa planiranim namenama objekata, njihovim poloZzajem u gradskoj
strukturi i ofekivanom ulogom u ukupnom razvoju turistiéke ponude. Distinkcija po
nameni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namena objekata u velikoj meri
odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi | organizacije objekta upravo tim
principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od
sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog koriséenja te osnovne karakterisitke
podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i kori¢éenjem
elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstrednice, staklene baste, solarni
kolektori. Itd. Objekti viSeporodiénog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrZajima
svakako imaju znagajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno
proistide iz njihove poziciie u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim
neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatijiv urbani karakter. Objekti u samom centru grada
namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja predstavijaju jedan od kljuénih
faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera gradske celine. Oblikovanje ovih
objekata treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan karakter gradskog centra.
Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija
pojedinih objekata u gradskom centru neminovno sa sobom nosi i nameée ulogu
repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavija pred planirani objekat i koja
usmerava | odredjuje kriterijlume oblikovanja. U tom kontekstu se namece moguénost
planiranja | pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom
i oblikovanjem postati novi reperi u gradskom okruZenju. Ugostiteljski objekti u koje
ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadrZajima, kao i hotelski
kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od presudnog
znacaja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj
na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim elementima oblikovanja i
materijalizacije. Gotovo da se moze re¢i da ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih

objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje
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njihove ekstravagancije, slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u
vokativnom odnosu sa okruzenjem.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Budud da broj sun&anih dana u Cmoj Gori, pa | na prostoru Budve, ima veéu vrednost
nego u vecini evropskih zemalja, &ini se da je solarni potencijal slabo iskorigéen.
Solarna elektriéna energija je jedna od najskupljih obnovljivih vrsta energije. Njena cena
se znatno smanjila poslednjih godina sa pojavom novih tehnologija, ali reklo bi se da i
dalje nije zgodna za stvaranje elektricne energije zbog visoke cene prijemnika suncevog
zraCenja i prateée opreme.

Medutim, u uslovima posmatranog podruéja, ona je pogodna samo za stvaranje
toplotne energije, gde je vrlo isplativa. Zato su solami kolektori postali donekle populami
u domacinstvima za grejanje tople vode.

Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja sluZi za tusiranje i pranje, greju elektriéni
grejadi, to moZe da &ini sistem baziran na sakupljanju energije Sunca i potpuno
nezavistan od struje iz elektriéne mreze.

Najmaniji kolektori imaju povr§inu od dva kvadratna metra i dovoljni su za zagrevanje
vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi su narodito Isplativi za turistitke objekte u
kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze iskoristiti za proizvodnju toplote neophodne za
grejanje prostora i zagrejavanje vode. Od ukupne energije koja se trodi na ove namene
otpada ¢ak 75-80%. U uslovima rastuce nesigumosti u snabdijevanju energijom iz
klasiénih izvora i njihovim stalnim poskupljenjem, solarni sistemi veé sada predstavijaju
pravo i ekonomiéno rjesenje.

Toplotna energija se moze proizvoditi pomoéu solarnih kolektora i toplotnih pumpi.
Solami sistemi mogu u potpunosti preko cele godine obezbediti potrebe za toplom
vodom i u znatnoj meri za grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom objektu, odnosno
pasivnoj solarnoj kuéi koja je termigki dobro izolovana i u kojoj je instalirano podno ili
zidno grejanje (potrebna temperatura vode do 35°C), u tom sluéaju solami kolektori
mogu u potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za grejanje prostora | vode. Solamni
kolektori koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe energiju iz zemlje, vode i vazduha.
Solamo grejanje je proces zagrejavanja prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane sunéeve energije. Sunfeva energija zradenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomo¢ toplotnih prijemnika sunéeve energije koji se obi&no zovu solamni
kolektori. Energija moZe biti koriséena za grejanje prostora za boravak ljudi, tople vode
za bazene ili vazduha za staklene baste. Bilo koja povr§ina izloZena sunéevom zracenju
moZe biti prijemnik toplote.

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju oblik, vrstu | izgled solamih prijiemnika. Tamne
povrSine vise upijaju zradenja nego svetle, ukoliko je povrSina normaina na pravac
zratenja dovoljna je manja povrsina prijemnika, ukoliko je prijemnik od metala tada se
lakSe prenosi toplota na radni fluid a izolacija prijemne ploée od okolnog prostora
povecava efikasnost pretvaranja toplote. Postoji viSe vrsta solarnih kolektora:

* ravni solarni kolektori: mogu se dobiti temperature fluida do 100 °C, jednostavne
su konstrukcije, jeftinije i veoma su &esto u upotrebi;

* solarni kolektori sa vakuumiranim cevima: sastavijeni su od niza staklenih cevi iz
kojih je izvu&en vazduh i Cijom osom prolazi taman metalni prijemnik kroz koga
protice radni fluid.

Za solarno grejanje u domadinstvima se najéedce koriste ravni solami sistemi mada Je,
2bog jeftinih kolektora, popularan i tip sa vakuumiranim cevima. Sastavni deo instalacije
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je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili T
Kombinacija arhitektonskih redenja i solarni
grejanje. Ukoliko je ovakav

za solamo grejanje su redovno rezervoari a Gesto i izmenjivadi toplote. Ovako dobijena
voda se koristi obiéno za sanitarne svrhe ali | za grejanje prostorija. Zbog nize

rombovog zida.

sistem nadograden kontrolnom elektronikom za
automatizaciju grejanja, pumpama | drugom opremom, onda se uobi¢ajeno naziva
j sivni sistemi su znatno.jeﬂlniji. _blte se ofplacuju i_populqml]l

h kolektora se obiéno zove pasivno solarno
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4/

Graficki prilozi iz dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i
Zivotne sredine, br, 02-D-969/2 od
10.04.2019. godine;

RjeSenje Sekretarijata za komunalno -
stambene poslove br. 07- u - 504/2 od
11.04.2019. godine;

Tehniéke uslove za projektovanje
instalacija vodovoda i kanalizacije br.
01-2344/2 od 16.04.2019.godine,
D.0.0. .Vodovod i kanalizacija* Budva
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Koordinate analititko geodetskih tataka planiranih  Urbanistiékih
parcela

. (4682058 9300
510 ¢ 4682058
£ 111 5569260 3100 [ 4682028 6800
512] b 2900 | 4682047,
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516 | 6569272 4700 | 4682063 1500 ]
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6569206 5331 W—
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Koordinate analiticko geodetskih tataka planiranih Koordinate analititko geodetskih tataka

Gradevinskih linija planiranih Regulacionih linija

S X Y

51 | 6569213, 4682032 6773

52| 6500235 2635 | 466200 3903 5 X y

53 | 6560267 6664 | 4682032 7438 51 65692703977 |4682023 6776
54 | 65692920711 |4682042 8751 52 |6569247 8416 |4682019 2552
55 | 6569292 8599 | 4682050 4169 53 |65609241.3371 [4682019.8617
56 | 6560293 8020 | 4682081 3899 4165662377675 146820216302 |
57 | 6560294 4 4682095 3496 5.5 |6569232 2480 |4682025 4472
58 | 65602660878 | 4682005 5021 56 [6569229.0752 |4682027.0765 |
59 | 6569266.9700 | 4682092 5948 6.7 65692256171 |4682027 9501 |
510 | 6569256 2660 | 4682092 2532 58 16569220 5767 |4682028 62
511 | 6560254 8000 | 4682092 3000 | 59 165692180460 |4682020 2328
512 | 6569250 4930 | 4682092 3728 5.10 | 6560215.1472 | 4682030 6654 |
513 | 6569244.7200 | 4682092 4700 | 5.11 | 65602065331 | 4682036 4274
5.14 | 6569244 5453 | 4682084 8824 5.13 | 6569199.2047 | 4682042 5424
515 | 6560227 0198 | 46820853058 | 5.14 | 6569198.3977 | 46820450359

516 | 6560226 7008 | 4682082 8076 5.15 16560108 3931 | 4682047 6859 |
517 | 6569222 2700 | 4682082 B400 5.16 | 6569202.0329 | 4682068 8762
5.18 | 6568221 5900 | 4682060 9800 | 517 | 6569204 9473 | 4682068 3527
5.19 | 6569224 4500 | 4682069 9500 5.18 | 6569205.2684 | 4682069 6269 |
520 | 6569230 2477 | 4682060 6852 | 519 | 6569214 7248 | 4682067
(521 | 6560236 0454 | 4682069.4204 5.20 | 6569222 6049 | 4682068 7172
5.22

523

25 | 6560944 4593 4504 521 | 6569245 3423 | 4682067 8373

23 | 6560244 4293 | 4682071 0491 5.22 | 6563249 0634 | 4682068 6940

524 | 6509252 0007 | 4682070 8908 ] 521a] 6569222, 4682069 721

555 970 | 46820706677 522a] 6569214 7365 4682068 1774

526 | 65602615717 | 4682067 5176 5.23 | 6569204 5455 | 4682070.8503 |

527 | 65692426824 | 4682006 8346 | .24 | 6569204 2057 | 46820695019 . -

528 | 85692297416 | 4682067.1944 | 5.25 | 6569202.2022 | 46820698618 [}, "

529 | 65692295822 | 46820612477 T2 a2\

5.30 | 6560224 8253 | 4682061.6018 ‘i@i y
\Dogort
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LEGENDA PEJZAZNA ARHITEKTURA:

—— Granica Plana
< Bl 2ASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
— Gmnfca PPPPN za Morsko Dobro OSJETLIIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
[ Granice starih Izmena i dopuna QX LINEARNO ZELENILO
~ Granice novih Izmena | dopuna w ZELENIKORIDOR
Em oo OB.EKTI;EJZAZNE ARMITEKTURE JAVNE
BN vore Bl earx
) Oncvik iadiid B SPECUALIZOVANI PARK
E‘ i inica B 266000 Uz SA0BRACAINICE
Tm""“’ B cuesacka uica

E:l‘ : B OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

Nazlv saobracajnica NAMJENE:
B oisko pjesaike povréine B ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
[T Pesatke povrsine B ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
] Setskdte B zeLeNILO VIERSKIH OBJEKATA
@IS Javni parking i garaza BBl 5PORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
-— Granics katastarske parcele BB ZeLeNILO 2A TURIZAM (HOTEL)
= P B ZELENILO INDVIDUALNIH STAMBENIM OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
=] Broj parcele NAMJENE:
w3 Oznaka blokova - .
Bl zeLeNILO INFRASTRUKTURE

=l Postojedi objekti B ZeLeNILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

. _—

Moguca zona gradenja = =
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-7119/2019
Datum: 16.04.2019,
KO: BUDVA

Na csnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list ROG” br. 20007, "SI, list CG” by. 7310,
03211, 040V11, 04315, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO 467-104-918, ,
72 potrcbe TEHNICKE DOKUMENTACUE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2083 - IZVOD

Podaci o lama
Broj Potes I ~ Natin Koridenja
Bre) Podbeo)| orage | Skica |Dotm upiss ulica | kuéni broj Osnov sticanju Kiasa | Povriing m¥  pripoq
2451 19 A
19 ODRZAJ,
2451
1% o 5
Ukapno 416 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutsénl broj - ID bro) BOsioca Pravu - adress | mjesio T ~ Prava prava
2711980232000 VASOVIC PETAR koelbdemje 12
PRIMORSK! BATALION 29 BUDVA BUDVA Budva
140596023701 2 (¥ VA VESNA 12
PRIMORSKI BATALION 29.BUDVA BUDVA Badva
Ne postoje tereti i ogranitenja.

naknade oslobodena ) na osnovu Slana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list ©OG" br. 7310, 032/11, 040/11, 043115, 037/17 i 1718).
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Datum i vrijeme: 16.04 2019, 08:18:15 '
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CRNA GORA [
OPSTINA BUDVA | %65
Sekretarijat za komunalno stambene poslove Vol
Broj: 07-u-504/2 L..._/I (_/ r
Budva, 11.04.2019. godine.

Sckretarijat za komunalno stambene poslove Opétine Budva, rjesavajudi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova Dircktorata za gradevinarstvo Ministarstva odesi
razvoja i turizma, broj 1062-796/3 od 05.04.2019. godine, nas broj 07-u-504/1 od 09.04.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stay 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SL
list opstine Budva®, broj 9/09) i élana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu
CG*, br. 56/14, 20/15,40/16 1 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma — Direktorary za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova, za izradu rehnicke dokumentacije, za izgradnju
predmetnog objekta, na urbanisti¢koj parceli 5.4 u Bloku 5a, na katastarskoj parceli br. 2451 KO
Budva, u zahvatu Detaljnog utbanistickog plana »Budva-centar”, Opitina Budva.,

ObrazlozZenje

Sckretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja i tutizma — Dircktorat za gradevinarsevo, zahtjevom broj 1062-796/3 od 05.04.2019.
godine, nad broj 07-u-457/1 od 04.04.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izeadu tehnicke dokumentaciie, za izgradnju predmetnog objekta, na urbanistickoj parceli 5.4 u
Bloku 5a, na katastarskoj parceli br. 2451 KO Budva, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana
»Budva-centar”, Opitina Budva,

Kako je ¢lanom 7 stay 1 alincja 7 Odluke o opstinskim i nckategorisanim putevima (:SL list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlcan za poslove saobracaja
izdaje saobraéajno tehnicke uslove za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put
1 saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to j¢ na osnovu izloZzenog i propisa iz uvoda
ovog ricsenja, odluéeno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU- Protiv ovog Rjcienja dopustena j¢ posebna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenia.
Zalba sc taksira sa 5 € na %iro — racun Opstine Budva br. 510 - 8176777 — 39, a predaje se preko
ovog otgana. ==

Obradivag,
mr Aleksandar Popovi, Kl{ini.saobr.

Hcic

Dostavljeno: e
- Ministarstvu odrzivog razvoa i turizma, Direktorat za gradevinasstvo

- arhivi

- u predmet

. p— = : i jekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
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Cma Gora

Vlada Cme Gore N
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE. 1y
Broj :02-D-969/” o VT LS
Podgorica, 10.04.2019.godine gi‘#ﬁoﬂ W09
NR S 28

001 %96/ |
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOUA | mz&ﬂigb € -
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br 19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-796/2 od 09.04.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskoj parceli broj 2451
KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Budva-centar" u Budvi a u cilju izdavanja
urbanisti¢ko ~ tehnitkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije nosiocu projekta Vasovié Petry

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i "Sluzbeni list CG", broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli broj 2451
KO Budva, u zahvaty Detaljnog urbanistitkog plana .Budva-centar* u Budvi, planira izgradnja
stambenog objekta ukupne BGP 1156,72m? u osnovi 252m?, u cilju stanovanja srednje gustine.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja na
katastarskoj parceli broj 2451 KO Budva, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana .Budva-centar"
u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na ivotnu sredinu «Sluzbeni list CG", broj 75/18), nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

ik direktor
llija Radovié, dipl.inz.tehnol.
P/?L DIREKTOR

Nikola Medenica
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ova, DOO“VODOVODIKANALIZACIIA® BUDVA )
: Trg sunca 1, 85310 Budva [ -
Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj L—L2YY) g

VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 1062/796/4 od 05.04.2019. godine, nas broj 01-2344/]
od 09.04.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjesavajudi po zahtjevu podnesioca VASOVIC PETAR iz
Budve, izdaju se: [» ' - ‘)—%\3 ~ ]
TEHNICKI USL(t | e
ZA PROJEKTOVANJE INSTA
VODOVODAIF EKALNE KANALIZACLJE
1ZA PRIKLJUC‘ENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2451 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj UP 5.4,
blok broj 5a, DUP Budva centar — izmjene i dopune, na kojoj je nacrtom Urbanistitko
tehnickih uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, predvidena izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta, pedvidaju

s *-(—-;. {

eoMp | ep t
A h s -—

» Postojeci objekat je prikljuéen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezy,

* Predvidjeti ukidanje postojecih priklju¢aka (odredena sy nova mjesta prikljucenja
za planirani objekat) uz izmjestanje vodomjerne Sahte i eventualno povecanje
profila prikljuénog cjevovoda i/ili vodomjera,

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova broj
1062-796/4 od 05.04.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIIU T RAZVOJ, -0 «;\ﬂVRjN] DIREKTOR,
i =5 . "7 22 ’s .v'",\..l
z<h ) — (LllcCeee LT g, 5\

Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad;--'.':mﬁ.-tlﬁlt Dokié¢, dipl.ece

i radi i jekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
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Podnosioc zahtjeva: Vasovié Petar

Katastarska parcela: 2451, Katastarska opitina: Budva
Urbanisti¢ka parcela:5.4, blok broj S5a, DUP: Budva centar — izm jeme i dopune

I. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj

projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

3. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniékim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (ahti).

4. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucénost daljinskog oéitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5. Prikljugke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.

6. MontaZu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljutka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji,

8. Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljuka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proraunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenjc da sc
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrei. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd) potrebno je ugraditi armatury koja u
potpunosti spretava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2" (DN 15 mm)

I1. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

| E i e

L. U priloZenoj skici prikazana Je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da sc prikljuak uliva minimum 5 e¢m
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu,

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

. — = : i ' +3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P DUP Budva centar. KO Budva



Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.12.2019 10:17

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum:05.12.2019 10:17
KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2083 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj |Broj zgrade Plan Datum upisa Potes il Nacin koriscenja Povrsina m2 |Prihod
Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja
19 o Porodicna stambena zgrada
2451 1 19 GOSPOSTINA GRADENJE 96 0.00
19 & Dvoriste
2451 19 GOSPOSTINA ODRZAJ,POKLON 320 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. YASOVIC PETAR Sukorisc¢enje 1/2
. I:EKOVIC- VASOVIC VESNA Sukorii¢enje 172

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
; Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::ée Osnov sticanja Godina Spra;r;e:gnsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
LEKOVIC- VASOVIC VESNA
Porodic¢na stambena JEDNOSPRATHA ¢
ZGRADA *
2451 1 zgrada 919
GRADENJE 9% Susvojina 1/2
VASOVIC PETAR *
: Svojina 1/1
Stambeni prostor . .
2451 1 GRADENJE 1 Prizemlje LEKOVIC- VASOVIC VESNA
Trosoban stan 76 .

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



Svojina  1/1
ODRZAJ,POKLON VASOVIC PETAR *

Trosoban stan

Prvi sprat

2451 1
87

Stambeni prostor ‘ 2

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.12.2019 10:15

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum:05.12.2019 10:15
KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2836 - PREPIS

Podaci o parceli

; ; ; Plan i Potes ili Nacin koris¢enja = 2 :
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod

19 & Dvoriste

2452/2 27/14 GOSPOSTINA ODRZAJ,POKLON 36 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

% i.EKOVIC- VASOVIC VESNA Koriséenje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



TEHNICKI OPIS
uz ldejno rjesenje rekonstrukcije radi nadogradnje
STAMBENOG OBJEKTA P+3

Investitor: LEKOVIC-VASOVIC Vesna i VASOVIC Petar
Lokacija: br.5.4, Blok br. 5A,k.p. 2451, DUP Budva centar, KO Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova broj 1062-796/10,
izdatih od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma u Podgorici, 25.04.2019. godine. Predmetna lokacija za
izgradnju objekta se nalazi na k.p.2451. Prema DUP-u Budva -centar pomenuta parcela nema obezbedjen kolski
pristup pa je investitor obezbedio pristup do k.p. 2451 preko katastarske parcele 2452/2 koja je u vlasniStvu Lekovic-
Vasovi¢ Vesne (prilozeni list nepokretnosti br. 2836). Za pomenutu parcelu 2452/2 prilozen je i ugovor 0
uspostavljanju prava sluzbenosti prolaza overen od strane notara a sklopljen izmediju vlasnice k.p. 2452/2 Lekovic-
Vasovi¢ Vesne i Vasovi¢ Petra, suvlasnika k.p. 2451.

Neophodno je pre izrade glavnog projekta obezbediti Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane ovlaScene
geodetske kuce kako bi se utvrdila tacna povrSina lokacije za gradnju tj. merodavni urbanistiCki parametri za
projektovanije.

Objekat — vrsta i namena:

Na predmetnoj lokaciji za gradnju je omoguceno gradenije objekta Cija je namena stanovanje srednje gustine, pa je
prema smernicama iz UT uslova i zahtevu investitora projektovan stambeni objekat.

Prema prilozenom listu nepokretnosti br. 2083 i reSenju broj 954-104-U-5942/19 izdatom od strane Uprave za
nekretnine, podrucne jedinice Budva na parceli je evidentiran objekat P+2 za koji je izradjeno idejno reSenje
rekonstrukcije radi nadogradnje treceg sprata. Takodje je uz ovo idejno reSenje priloZzena i gradjevinska dozvola od
20.12.2013. godine koja je izdata pod brojem 06-02-U-1013/204 kojom se odobrava nadogradnja drugog sprata.

U glavnom projektu zavadenom pod brojem GPo 08/08/13, koiji je izradila firma Kalos ambijent iz Budve avgusta
2013. godine, i revidovanom od strane BIRCH d.0.0. 11.09.2013. na osnovu kojeg je izdata gradjevinska dozvola br.
06-02-U-1013/204 navedeno je da ukupna bruto povrsina rekonstruisanog i nadogradjenog dela(tj. dela koji se tretira
za nadogradnju ovim idejnim re$enjem) iznosi 306,63m?.

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Teren se moze smatrati ravnim. Kako je to pomenuto, glavni kolski i pesacki prilaz objektu je omogucen preko
katastarske parcele 2452/2 koja je u vlasnitvu investitora Lekovi¢-Vasovi¢ Vesne a za koju je priloZzen i ugovor o
sluzbenosti prolaza.

Parkiranje je planirano u okviru kat. parcele a s obzirom da su u postojecem objektu evidentirane tri stambene
jedinice i predvidena jo$ jedna idejnim reSenjem treceg sprata neophodno je bilo obezbediti 5 parking mesta da bi se
zadovoljio zahtev iz UT uslova od 1,1 p.m. po stanu. Svih pet parking mesta planirano je na parceli ispred objekta.

Kota gotovog poda prizemlja je na 14,08mnv, dok je kota uredjenog terena oko objekta oko 13,00mnv. Prizemlje
je projektovano na visini od 1,08m od konacno niveslisanog i uredenog terena oko objekta kako je to dozvoljeno UT
uslovima.

Pozicija objekta, i njegov gabarit ovim idejnim reSenjem ni u jednom njegovom postojecem delu isu naruseni, a
novoprojektovani deo objekta tj. tre¢i sprat se svojim gabaritom uklapa u sve gradjevinske linije koje su date
DUP-om budva centar kako je to prikazano na grafiCkim prilozima. Udaljenje objekta od granica parcele je najmanje
3m dok u jednom delu ide i do skoro 11m.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje reSenje rekonstrukcije i nadogradnje stambenog
objekta tako da novoprojektovani Ill sprat sadrzi stepeniste, hodnik, dnevnu sobu, kuhinju, tri spavace sobe i dva
kupatila.

Funkcionalna organizacija stana, kao i povrSine prostorija u stanu date su u tabelama na grafiCkim prilozima.

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



Tehnicko-tehnoloske karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada objekta je obloZena termoizolacionom oblogom tipa ,Demit. Deo fasadnih povrSina oblaZze se
plocama od prirodnog kamena. Prema miSljenju i preporuci projektanta konstrukcije, prilozenom uz ovo idejno
reSenje, krov objekta projektovan je kao je ravan, neprohodan, sa potrebnim padovima i slojevima za termo i
hidroizolaciju. Kako je to navedeno u pomenutoj izjavi projektanta konstrukcije, "povoljnija je varijanta ravnog krova
zbog postajanja i otpornosti konstrukcije i seizmiCkih uticaja na konstrukciju" pa ja prema ovim smernicama i
projektovan ravan krov.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije.

Ograde na terasama predvidene su od kovanog gvozda.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

Unutrasnja obrada:

Svi unutradnji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u
beloj boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramickim plocicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i
boji polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramiCkim ploCicama do plafona. U svim
prostorijama, predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim sobama gde je predviden
parket kao zavrsna obloga. Unutrasnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.

Odgovorni inZenjer,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



OBRACUN POVRSINA:

NETTO/m?/ BRUTO/m?/
Prizemlie-  postojece stanje 76,00 104,17
| Sprat- postojece stanje 87,00 104,17
Il Sprat- postojece stanje 72,00 98,29
Il Sprat- nadogradnja 71,42 89,93
Ukupno: 306,42 396,55
URBANISTICKI PARAMETRI
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA OSTVARENO
UT uslovima u idejnom reSenju
za kp 2451, ko Budva centar
Povrsina parcela u m? 420,03
BRGP u m? 1156,72 396,55
Povrsina pod objektima u m? 252,02 104,17
Indeks izgradenosti 2,75 0,94
Indeks zauzetosti 0,60 0,24
Preporu¢ena spratnost P+4 P+3

Odgovorni inZenjer,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.

Idejno reSenje rekonstrukcije radi nadogradnje Stambenog objekta P+3, UP br.5.4, Blok br. 5A k.p. 2451,
DUP Budva centar, KO Budva



3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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