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U G O V O R  Br. UDV-119GP-20191112

Za izradu Projektno-tehničke dokumentacije

UGOVORNE STRANE:

NARUČILAC: DANIJELA VRCAN I DARKO VRCAN, Tripovići br.5, Tivat (u daljem tekstu Naručilac) sa jedne strane, 
i

IZVRŠILAC: ARHINET D.O.O., Ulica 13. Jula, BSP Centar - Lokal 11, Budva, koga zastupa direktor Suzana Lijeskić 
(u daljem tekstu Izvršilac), s druge strane.

Član 1.

PREDMET UGOVORA:

Predmet ovog Ugovora je izrada, za potrebe Naručioca, Projektno-tehničke dokumentacije za izgradnju turističkog 
objekta – vila (kuća za izdavanje) u Reževićima, Opština Budva. Objekat se projektuje na Urbanističkoj parceli (UP) 
br. 44, u zahvatu Lokalne studije lokacije (LSL) Krstac. UP 44 čine kat. parc. br. 1822 i 1823/1 K.O. Reževići, Opština
Budva. Površina UP iznosi 1.100,90m². Bruto Površina Objekta (na osnovu dostavljenog Idejnog Rješenja) iznosi 
543,10m² (sve etaže).
Spratnost objekta je Su+P+1.

SADRŽAJ I OBIM PROJEKTNO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Prema Ponudi br. DV-128PTD-20191024 od 24.10.2019.godine.

Član 2.

ROKOVI:

Rok za izradu   Projektno-tehničke dokumentacije   je: 40 radnih dana   od potpisa Ugovora, uplate Avansne 
situacije, dobijanja potpisanih Projektnih Zadataka i dobijanja Saglasnosti na Idejno Rješenje od Glavnog Gradskog 
arhitekte.

Član 3.

CIJENA:

Ugovorne strane su saglasne da cijena usluge iz predmeta ovog ugovora za izradu Projektno-tehničke 
dokumentacije bude u skladu sa Ponudom br. DV-128PTD-20191024 od 24.10.2019.godine.

Napomena: Našom ponudom nisu obuhvaćena plaćanja taksi prema državi (npr. za Saglasnost Glavnog gradskog 
Arhitekte i dr.)

Član 4.

Ugovorena cijena predstavlja vrijednost za izvršenje radova u uslovima i obimu odreñenom odredbama ovog 
Ugovora i njegovih dijelova.
Ukoliko doñe do promjena uslova i obima Ugovora, Naručilac i Izvršilac su saglasni da se nastale promjene regulišu 



Aneksom Ugovora.

Član 5.

Projektno-tehničku dokumentaciju iz člana 1. ovog Ugovora, Izvršilac će dostaviti Naručiocu:

U 1 (jednom) primjerku i u elektronskoj formi u 7 (sedam primjeraka) na CD-u

Član 6.

Naručilac se obavezuje da:

Obezbijedi potpisan Projektni zadatak
Uredno izvršava finansijske obaveze koje proističu iz ovog Ugovora

Član 7.

Sastavni dio ovog Ugovora je:

Potpisan Projektni zadatak od strane Naručioc  a.  

Član 8.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove koji proisteknu iz ovog ugovorenog odnosa riješavaju 
sporazumno, a ukoliko ne budu mogle, nadležan je Privredni Sud u Podgorici. 

Član 9.

Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 (dva) 
primjerka.

Budva, 12.11.2019. godine

IZVRŠILAC NARUČILAC

D.O.O. ARHINET Danijela Vrcan
Dir. Suzana Lijeskić
Budva ___________________________

Darko Vrcan

________________________ __________________________
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, „Sl. List Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017. i 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za grañenje objekta „Sl. List Crne Gore”, br. 044/18 od 
06.07.2018. donosim:

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA

Za izradu tehničke dokumentacije:

INVESTITOR Danijela Vrcan i Darko Vrcan
Tripovići br.5, Tivat

OBJEKAT Izgradnja turističkog objekta – vile (kuće za izdavanje)

LOKACIJA Reževići, Opština Budva
LSL Krstac, UP 44
K.P. br. 1822 i 1823/1 K.O. Reževići I, Budva

VRSTA I DIO IDEJNO RJEŠENJE
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PROJEKTANT ARHINET D.O.O., Ulica 13. Jula, BSP Centar, 85310 Budva

Odreñujem za:

GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA Suzana Lijeskić, d.i.a.

Budva,
Novembar 2019. M.P. Direktor:

____________________
Suzana Lijeskić
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PROJEKTNI ZADATAK 
za Idejno Rješenje za izgradnju turističkog objekta – vila (kuća za izdavanje), Reževići, Opština Budva
K.P. 1822 i 1823/1 K.O. Reževići I, Budva
Urbanistička parcela broj 44, LSL Krstac

Investitor: Danijela Vrcan i Darko Vrcan, Tripovići br.5, Tivat

1.0 Uvod

Izraditi Idejno Rješenje za izgradnju turističkog objekta - vile u naselju Reževići, Opština Budva.
Idejno Rješenje uraditi prema ovom Projektnom Zadatku, zatim prema Idejnom Rješenju iz 2016. godine autora 
ðorñija Kalezića d.i.a, ali prevashodno prema Urbanističko-tehničkim uslovima (UTU) br. 06-061-1436/3 od 
29.03.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opština Budva. Projektnu 
dokumentaciju uskladiti sa odgovarajućim propisima i normativima za projektovanje navedene vrste objekata.

2.0 Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije

Tehnička dokumentacija se izrañuje u cilju izgradnje turističkog objekta na predmetnoj lokaciji. Potrebno je Idejnim 
Rješenjem postaviti novoizgrañeni objekat – vilu u prirodnom i veoma atraktivnom ambijentu sa fantastičnom vizurom
ka otvorenom moru. Vila treba da bude modernog arhitektonskog izraza i funkcije, sa primjenom kvalitetnih i 
prirodnih materijala naročito u obradi fasade. Projektovati glavni kolski i pješački pristup sa planom predviñene 
lokalne saobraćajnice tj. slijepog puta koji se i završava kod UP 44, sa donje odnosno jugozapadne strane lokacije. 

3.0 Predmet tehničke dokumentacije

3.1 Opšti podaci o objektu
Projektovati slobodnostojeći objekat  - vilu, spratnosti Su+P+1. 

3.2 Lokacija objekta
Lokacija za izgradnju stambenog objekta je urbanistička parcela UP44, LSL Krstac, koja je formirana od kat. parcele 
1822 i parcele 1823/1 K.O. Reževići, Budva. Podaci o katastarskim parcelama koje čine predmetnu urbansitičku 
parcelu odnosno lokaciju za izgradnju biće utvrñeni kroz izradu Elaborata parcelacije po DUP-u.
Glavni kolski i pješački pristup lokaciji omogućiti sa jugozapadne strane pristupnom saobraćajnicom S6-6.

3.3 Namjena objekta
Namjena objekta je turistička (kuća za izdavanje) u skladu sa UTU.

3.4 Funkcionalno rješenje
U suterenu projektovati garažu sa dva parking mjesta, mašinsku prostoriju bazenske tehnike i magacinske prostore. 
Predvidjeti unutrašnje stepenište za vezu sa prizemljem objekta.
Na prizemlju projektovati glavni ulaz u objekat, komunikaciju sa gornjim spratom i krovnom terasom, dnevnu sobu, 
trpezariju, kuhinju i dvije spavaće sobe sa zasebnim kupatilima.
Na prvom spratu projektovati toalet za potrebe bazena na krovu objekta, zatim dvije spavaće sobe sa kupatilima i 
jednu veliku glavnu sobu (master room) sa garderobom i prostranim kupatilom. Sve sobe sprata projektovati tako da 
imaju pogled ka moru. Na dijelu krova, projektovati bazen kao i površinu za ležaljke uz bazen i izlaz na ovaj prohodni
dio krovne terase.

3.5 Konstrukcija objekta
Dati adekvatan konstruktivni odgovor na seizmičke zahtjeve i propise. 
Objekat projektovati kao armirano-betonsku konstrukciju livenu na licu mjesta. Meñuspratnu konstrukciju projektovati 
kao punu armirano-betonsku ploču. Krovnu konstrukciju takoñe projektovati kao punu armirano-betonsku ploču, sa 
adekvatnim slojevima neophodnim za formiranje ravnog krova. Fundiranje projektovati u skladu sa konstruktivnim 
sklopom.

3.6 Oblikovanje i Materijalizacija fasade
Arhitektura objekta bi trebalo da se uklopi u postojeći ambijent ali i da teži stvaranju savremnog arhitektonskog 



izraza. Tendencija je da forma objekta bude jasna i svedena sa jednostavnom geometrizovanom dinamikom.
Fasadu jednim dijelom obložiti kamenom autohtonog porijekla, a ostali dio fasade obraditi kontaktnom fasadom sa 
završnom obradom u svijetloj boji fasadnog maltera.
Fasadna stolarija i bravarija treba da budu visokog kvaliteta sa rezistencijom na agresivne atmosferske uticaje (kao 
npr. salinitet).
Površine oko objekta projektovati sa tendencijom zadržavanja postojećih kamenih podzida i zidova, sa ureñenim 
pješačkim stazama, parternim stepenicama i bogatim zelenim površinama i rastinjem.

4.0 Osnove za projektovanje

- Urbanističko - tehnički uslovi br. 06-061-1436/3 od 29.03.2019.
- Ažurni katastarsko-topografski plan
- List nepokretnosti broj 724

Budva,
Januar 2019. Investitor

____________________________
Danijela Vrcan

____________________________
Darko Vrcan
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TEHNIČKI OPIS 
za Idejno Rješenje za izgradnju turističkog objekta – vila (kuća za izdavanje), Reževići, Opština Budva
K.P. 1822 i 1823/1 K.O. Reževići I, Budva
Urbanistička parcela broj 44, LSL Krstac

Investitor: Danijela Vrcan i Darko Vrcan, Tripovići br.5, Tivat

OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI, KAO I LOKACIJI OBJEKTA

Uvod
Tehnički opis za izradu Idejnog Rješenja za izgradnju turističkog objekta – vile u naselju Reževići, Opština 
Budva. Predmetna urbanistička parcela br. UP44. Investitor je kao podlogu za izradu ovog Idejnog Rješenja 
priložio Idejno Rješenje iz 2016. godine izrañeno od strane projektanta ðorñija Kalezića d.i.a. Zadatak 
projektanta sada, je da se primjeni arhitektonski izraz i forma prethodnog rješenja, ali prvenstveno da se 
poštuju izdati Urbanističko – tehnički uslovi.

Opšti podaci o objektu
Izrada Idejnog Rješenja za izgradnju turističkog objekta – vile (kuće za izdavanje) u naselju Reževići, Opština 
Budva. Idejno Rješenje urañeno je na osnovu zahtjeva investitora (Projektnog zadatka), prethodnog Idejnog 
Rješenja, ali prvenstveno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima (UTU) br. 06-061-1436/3 od 
29.03.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opština Budva. Projektna 
dokumentacija je urañena u skladu sa odgovarajućim propisima i normativima za projektovanje navedene 
vrste objekata.

Lokacija objekta
Lokacija za izgradnju stambenog objekta je urbanistička parcela UP44, LSL Krstac, koja je formirana od kat. 
parcele 1822 i parcele 1823/1 K.O. Reževići, Budva. Precizni podaci o katastarskim parcelama koje čine 
predmetnu urbansitičku parcelu odnosno lokaciju za izgradnju biće utvrñeni kroz izradu Elaborata parcelacije 
po DUP-u. Predmetna lokacija se graniči: sa sjeverne i sjeverozapadne strane sa urbanističkim parcelama 
UP43 i UP45, sa južne strane UP48, a sa istočne strane su susjedne katastarske parcele K.P. 1813 i 1814, 
koje nisu u obuhvatu ove LSL. Na jugozapadnom kraju predmetne parcele nalazi se kraj i okretnica pristupne 
saobraćajnice C6-6 (prema LSL-u), tj. glavni kolski i pješački pristup parceli.

Opis postojećeg stanja lokacije
Nekada ureñena za potrebe ekstenzivne poljoprivredne proizvodnje, ova lokacija danas predstavlja zapuštenu
i degradiranu površinu. Postoje kamene podzide – suvomeñe, grube izrade i često niskog boniteta. Lokaciji se 
pristupa u njenom nižem dijelu, pomenutom planiranom saobraćajnicom na koti +151,00m nadmorske visine. 
Na lokaciji je prisutna zakržljala autohtona vegetacija, koja je prilično stradala u požaru u bliskoj prošlosti. 
Tako da primjeraka visokog rastinja na lokaciji nema.
Osnovna prednost ove lokacije je pogled na more od preko 180 stepeni. Zbog specifičnog položaja na 
grebenu brda, sa lokacije je moguće sagledati skoro cjelokupan prostor budvanske rivijere izmeñu Budve i 
Petrovca. Na lokaciji ne postoji nadzemni vodotok ili stajaća voda. Takoñe, ne postoji nikakva komunalna 
infrastruktura.

Namjena objekta
Namjena objekta je u skladu sa UTU: turistički objekat – vila (kuća za izdavanje). 

Obrazloženje koncepcije projektnog rješenja
Projektno rješenje je definisano u skladu sa potrebom za valorizacijom lokacije u smislu iskorištenja njenih
prednosti u svrhe turizma visokog nivoa. U tom cilju su definisani sledeći prioriteti:
- Ureñenje lokacije u graditeljskom, pejzažnom i infrastrukturnom smislu, uz maksimalno očuvanje



postojećeg ambijenta - terasaste strukture terena i atraktivnih vizura prema liniji obale.
- Izgradnja objekta turističke vile kao atraktivnog, savremeno oblikovanog i prepoznatljivog arhitektonskog
  sklopa, ali sa elementima materijalizacije koje se uklapaju u stjenoviti prirodni kontekst i arhitektonsko
  nasleñe lokacije. To su primjena autohtonog kamena na većem dijelu fasade, kao i primjena drvene stolarije i
  drvenih zastora-grilja na fasadnim otvorima. Što se ujedno i traži UTU-ima.
- Postavljanje parternog mobilijara i parterne rasvjete na slobodnim površinama

Gabarit objekta
Objekat  je projektovan na UP44, a sve u skladu sa urbanističkim parametrima za predmetnu lokaciju, uz 
poštovanje GL1 (grañevinske linije) i ostalih parametara parcelacije i regulacije.
Objekat je spratnosti Su+P+1. Ukupna BRGP, koja prema UTU ulazi u obračun, je znatno manja od 
maksimalno dozvoljene prema UTU za ovu UP44. Takoñe je i ukupna Bruto Površina objekta (sve etaže) 
dosta manja od dozvoljene maksimalne BRGP prema UTU.

PREGLED BRUTO POVRŠINA

Suteren                                                                                                                                                        112,15m²       
Ukupna Bruto Površina Suterena (ne ulazi u obračun BRGP prema UTU) P=112,15m²

Prizemlje 153,12m²
Prvi sprat 167,40m²
Krovna terasa 41,04m²

Ukupna Bruto Površina Objekta (ulazi u obračun BRGP prema UTU) P=361,56m²

Ukupna Bruto Površina Objekta (sve etaže) P=473,71m²
Površina pod Objektom (zauzetost) P=167,40m²

Unutrašnje visine u objektu*:
Podrum (garaža i magacinske prostorije) od poda do poda 3,00m
Prizemlje - od poda do poda pretežno 3,00 – mjestimično 3,45m
Sprat - od poda do poda pretežno 3,00 – mjestimično 4,00m

* maksimalna spratna visina može biti 3,5m, kao što kaže Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog 
dokumenta u članu 100., za najveću visinu stambene etaže, kao i smjernica u tački 6. UTU-a kod Spratne 
visine: „ Spratne visine mogu biti i više od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili 
posebni propisi...”, a to je u našem slučaju namjena – turistička vila. Ovakva namjena, podrazumijeva visok 
nivo opreme i obrade vile. Tako da su zahtjevi za instalacijsko opremanje, naročito termo-tehnike, visoki i traže
smiještanje gabaritne kanalne instalacije u zoni ispod plafona. Takoñe sama vila se nalazi u ruralnom 
području, sa jako malom gustinom naseljenosti na kosom terenu i samim tim ne može zakloniti pogled 
budućim susjednim objektima.
Projektovanjem denivelacije u horizontalnoj ravni etaže prizemlja formirala se i veća visina od prosječne 
3,00m (u zoni dnevne sobe, kuhinje i trpezarije). Na spratu, iz razloga akcentovanja arhitektonske forme 
kubusa, takoñe se u prednjem dijelu spavaće sobe („master room“) formirala veća visina od prosječne sa max
4,00m čiste spratne visine.

Opis funkcionalnog rješenja
Objekat se sastoji od suterena, prizemlja, sprata i izlaska na dio krova kao ureñene krovne terase za potrebe 
boravka uz otvoreni bazen na krovu. 
Komunikacije
Glavni kolski i pješački pristup parceli omogućen je sa jugozapadne strane planiranom internom 
saobraćajnicom S6-6 koja se završava upravo kod predmetne UP44. Kolska staza vodi ka garaži smještenoj u



suterenskom dijelu objekta najbližem samom pristupu parceli. Od kolske staze odvajaju se parterne stepenice 
koje vode do glavnog ulaza u objekat pozicioniran na prednjoj fasadi prizemne etaže. Glavnim ulazom se 
stupa u prijemni hol vile odakle se stepeništem povezuje prizemlje sa suterenom ili se sa par stepenika silazi u
dnevni boravak i dalje stepeništem do sprata ili do izlaska na krov. Od prijemnog hole lijevo (suprotno od 
dnevne zone) je pristup jednoj spavaćoj sobi. Stepenište koje vodi od dnevnog boravka dolazi sa prvim 
krakom do meñunivoa, gdje je smješten manji toalet i zatim spavaća soba sa zasebnim kupatilom. Dalje se 
stepeništem dolazi do sprata, zatim dalje do rekreativnog sadržaja na krovu vile, tj. otvorenog bazena i 
plažnog dijela u vidu prohodne terase na dijelu ravnog krova. Takoñe omogućen je pristup objektu i iz garaže 
preko unutrašnjeg stepeništa do prijemnog hola, u neposrednoj blizini glavnog ulaza u objekat vile.

Suteren
U nižem dijelu suterena je smještena garaža sa dva parking mjesta i magacinski prostor, zatim se jednokrakim
stepeništem dolazi do višeg dijela suterena za 1,50m (denivelacija je nastala kao tendencija uklapanja i 
korišćenja postojeće konfiguracije terena) u kome su projektovane mašinska prostorija bazenske tehnike, 
zatim magacinski prostor i pristup sledećem kraku stepeništa koje vodi do prizemlja objekta, tačnije do 
prijemnog hola.

Prizemlje
Na nivou prizemlja iz pristupnog hola se sa jedne strane silazi u denivelisan dnevni boravak (projektovanje 
objekta prati konfiguraciju terena, čime se i postigla nešto veća spratna visina ove dnevne zone), zatim dalje 
do kuhinje i prostrane trpezarije. Iz dnevne sobe u zadnjem sjevernom dijelu su projektovane stepenice koje 
vode do meñupodesta odakle se pristupa toaletu za goste i gostinskoj spavaćoj sobi sa zasebnim kupatilom. 
Ovo je takoñe još jedan meñunivo denivelisan za 1,50m. Sa ovog podesta vodi sledeći krak stepenica ka 
spratu. 
Na drugoj strani prijemnog hola je pristup spavaćoj sobi sa kupatilom, a naspram glavnog ulaza u objekat je 
pristup stepeništu iz suterenske etaže. Prijemni hol je glavno komunikaciono čvorište.

Sprat
Na spratu su projektovane tri spavaće sobe. Jednokrakim stepeništem od meñupodesta se dolazi do hodnika 
sprata odakle se pristupa prvoj jednoj, a zatim drugoj spavaćoj sobi, koje imaju zasebna kupatila i obije imaju 
prostrane otvore sa pogledom na more. Sa druge strane hodnika ka sjevernom dijelu etaže, projektovano je 
kupatilo za potrebe rekreativnog sadržaja na krovu vile. Na kraju hodnika su vrata koja vode do glavne 
roditeljske sobe (master room) koja ima veću visinu ali i površinu od ostalih soba. Sastoji se od ulaznog 
hodnika, prostranog kupatila u kome su projektovani i prostor za tuširanje i hidromasažna kada, pored 
standardnih sanitarnih elemenata (wc, bide i dva umivaonika), zatim garderober i dalje prostor sa velikim 
bračnim krevetom, toaletnim stolom i foteljom za uživanje u fantastičnoj vizuri kroz veliki stakleni „ekran“.

Krov
Do prohodnog dijela ravnog krova vodi dvokrako natkriveno stepenište. U tom zatvorenom stepenišnom 
prostoru, na nivou krovne terase nalazi se mala čajna kuhinja za potrebe boravka uz bazen. Iz ovog prostora 
se izlazi na krovnu terasu, pokrivenu sistemom dekinga na kome se u ljetnjim mjesecima postavlja plažni 
mobilijar (ležaljke i suncobrani). Ova terasa je namijenjena za odmor, sunčanje i kupanje. Ostali veći dio krova 
je neprohodan ravan krov i vodena površina bazena

Bazen
Kao što je već navedeno, na krovu vile je projektovan otvoreni bazen. Bazen je pozicioniran iznad dvije 
spavaće sobe prizemlja. Obzirom da su ove dvije spavaće sobe denivelisane, tj. jedna je na koti 1.50m višoj 
od kote druge sobe i prizemlja, i dno bazena je denivelisano i na taj način se formira korito bazena sa dvije 
dubine. Plića u zadnjem sjevernom dijelu i dublja u prednjem južnom. Bazen je prelivan sa prelivom ka 
prednjoj fasadi u vidu "infinity" dizajna. Na krovnoj terasi uz bazen postavljene su montažne prohromske 
stepenice za ulazak u bazen. Ideja investitora je da bazen smjesti na krovu vile iz razloga najkvalitetnije vizure
i ostavljanja što većeg dijela parcele kao ureñenog zelenog dvorišta.



Konstrukcija
Objekat je projektovan kao armirano-betonska (AB) konstrukcija livena na licu mjesta. Vertikalni konstruktivni 
elementi su AB zidna platna i stubovi, a horizontalni AB grede i ploče. Meñuspratna konstrukcija je planirana 
kao puna armirano-betonska ploča. Krovna ploča iznad poslednjeg sprata je ravna AB ploča, sa adekvatnim 
slojevima neophodnim za formiranje ravnog krova. Fundiranje je projektovano sa trakastim temeljima.
Unutrašnji pregradni zidovi su od opekarskog bloka d=20cm i 10cm.

Oblikovanje i Materijalizacija fasade
Oblikovanje
Objekat je jednostavne geometrijske forme razvijenog paralelopipeda sa tri jasno definisana korpusa. Jedan 
naglašava bazen na krovu, srednji je miran sa prostranim otvorima, a treći je naglašen prepustima u 
horizontalnom i u vertikalnom gabaritu. Vila je savremene ali i svevremenske jednostavne arhitektonske 
oblikovnosti, sa upotrebom kvalitetnih materijala, od kojih su prirodni zastupljeni u što većoj mjeri sa 
tendencijom poštovanja ambijentalnog i naslijeñenog konteksta. Krov je ravan sa izvjesnim omažom 
tradicionalnom paštrovskom krovu, na naglašenom korpusu na jugoistočnoj strani i na kubusu za izlazak na 
krovnu terasu, u vidu jednovodnog krova.

Materijalizacija
Materijalizacija fasade prati kompozicionu i volumetrijsku razvijenost objekta i dodatno je naglašava. Ovo je 
postignuto kombinacijom kontaktne fasade (sa završnom obradom dekorativnim malterom u nijansi svjetle 
mediteranske boje, zaglañene teksture) na srednjem koprusu objekta, koji je mirnije i svedenije arhitekture. 
Druga dva korpusa objekta se oblažu autohtonim kamenim pločama u pješčano-sivoj boji, blago rustične 
teksture i urednog sloga, čime se ujedno i akcentuju. Pored ova dva materijala, na fasadi se projektuje još 
jedan bitan elemenat tradicionalne estetike i funkcije, a to su drene grilje koje su zbog veličine otvora 
projektovane u sistemu harmonika iliti šalona. Drvo koje se koristi za navedene grilje, mora biti izuzetnog 
kvaliteta i rezistencije na visoki nivo saliniteta (tikovina, ariš i sl.).
Vidljivi dio prednje fasade suterena je obložen autohtonim kamenom bunjaste obrade, poput ostalih parternih 
zidova (podzida i ograda).
Pristupni kolski plato do garaže je obrañen u vidu kaldrme (sitnijih kamenih ploča položenih u tampon sloju), 
parterno stepenište i pristupni podest ispred glavnog ulaza su popločani pločastim kamenom autohtonog 
porijekla. Svi novi ogradni/potporni zidovi na parceli obrañeni su autohtonim kamenom bunjaste obrade sa 
barbakanama u vidu kamenih lula. 
Predviñena je kvalitetna fasadna drvena stolarija sa akcentom na veće staklene površine ka jugu i kvalitetnoj 
vizuri. Paketi stakla su takoñe kvalitetni i birani odgovarajući za definisane klimatske uslove.
Bazen je obrañen kvalitetnom mozaik keramikom, dok je površina pored bazena - plato za odmor i sunčanje 
obrañen kvalitetnim rezistentnim "dekingom". 
Postojeći elementi tradicionalnog ureñenja terena (podzide, suvomeñe) biće sačuvani u najvećoj mogućoj 
mjeri, uz odgovarajuću rekonstrukciju oštećenih kamenih zidova. Na ovaj način ove podzide čine glavnu 
okosnicu projektovanog spoljnog ureñenja terena oko objekta. Blago denivelisani platoi koji se nalaze izmeñu 
ovih podzida su ozelenjeni i na njima će se rasporediti nove sadnice maslina autohtonih vrsta, kao i druge 
mediteranske biljke, jer je prethodna vegetacija jako oštećena i nestala u požaru u skorijoj prošlosti. Tako da 
će postojeći sloj humusa biti obnovljen u cilju formiranja terasastih mini-vrtova.
Radi aktiviranja lokacije za korišćenje u večernjim časovima predviña se postavljanje instalacija dekorativne
rasvjete i parternog osvjetljenja.

Budva,
januar 2020. Odgovorni Inženjer

____________________
Suzana Lijeskić, d.i.a.
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Uporedna tabela urbanističkih parametara

UP br. 44
Lokalna Studija Lokacije Krstac, Opština Budva

Urbanistički parametri Planirani prema UTU Projektovani

Površina urbanističke parcele 1.100,90m² 1.096,60m²
(Površina lokacije za grañenje*)

Maksimalna preporučena spratnost P+2 Su+P+1

Površina pod objektima 170,00m² 167,40m²

BRGP objekata (ulazi u obračun
prema LSL-u)

510,00m² 361,56m²

BRGP objekata (ne ulazi u obračun
prema LSL-u)

112,15m²

Ukupna BRGP (sve etaže zajedno) 473,71m²

Indeks Zauzetosti 0,15 0,15

Indeks Izgrañenosti 0,46 0,33

Broj parking mijesta 1,5PM/stanu Ostvareno 2

* Površina Lokacije za grañenje biće tačno definisana izradom Elaborata Parcelacije po planskom 
dokumentu, koji izrañuje ovlašćena geodetska organizacija i zatim se ovjerava od strane Uprave za 
nekretnine.

Budva,
januar 2020. Odgovorni Inženjer

____________________
Suzana Lijeskić, d.i.a
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LEGENDA MATERIJALA, OZNAKA I NAMJENE POVRŠINA

Armirani beton

Blok 20 cm

Blok 10 cm

Šljunak na ravnom krovu

Komunikacije

Keramika

±0.00 Visinska kota

Deking na ravnom krovu

Voda u bazenu

Visinska kota±0.00
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SUTEREN
Oznaka

prostorija Namjena prostorija P ( m² )
01 Garaža 36.40
02 Magacinski prostor 19.92
03 Stepenište 2.88
04 Hodnik i magacinski prostor 20.15
05 Bazenska tehnika 8.00
06 Stepenište za Prizemlje 1.44

Ukupno Neto Suterena 88.79

Ukupna Bruto Suterena 112.15

Bruto građevinska površina objekta BGRP obračunata
u skladu sa UTU br.06-061-1436/3 od 29.03.2019.

(Ne ulazi u obračun BRGP)
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Projektovanje, inženjering i usluge
ARHINET D.O.O., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

Datum revizije i M.P.

Objekat:
TURISTIČKI OBJEKAT - VILA (kuća za izdavanje)
Glavni inženjer:
Suzana Lijeskić d.i.a.

Vrsta tehničke dokumentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Odgovorni inženjer:
Suzana Lijeskić d.i.a.

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:
1:100

Datum izrade i M.P.
januar 2020.
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