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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT?

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

Miroslav Franeta, Velimir Franeta

Turisticki objekat (apartmani)

UP br. 2 koju €ine kat.par. 1507 i 1508 KO
Budva

IDEJNO RJESENJE

Miskovic Jelena
dipl.ing.arh. licenca br. UPI
107/7-2796/2

Oliver Stojanovi¢ d.i.g UPI 107/7-973/2
Miskovic Jelena

dipl.ing.arh. licenca br. UPI
107/7-2796/2

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejnoriesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana

cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju

6ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Imei prezime glavnog inzenjera.
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SADRZIAIJ:

IDEJNI RJESENJE - ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac
projekta)

Licenca pravnog lica (Nosilac projektal)

Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)
RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

Licenca vodeceg projektanta

Potvrda IKCG za vodeceg projektanta

Izjava da je teh dokumentacija uradena u skladu sa zakonima i
propisima

UT uslovi

Saglasnosti

PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

e Tehnicki opis sa bilansom povrsina

o GRAFICKA DOKUMENTACIJA

e Geodetska podloga R 1:1000
e Sira situacija R 1:1000
e Situacija R 1:200
e Osnova temelja R 1:100
e Osnova garaze R 1:100
e Osnova prizemlja R 1:100
e Osnova |l sprata R 1:100
e Osnova ll sprata R 1:100
e Osnova lll sprata R 1:100

e Osnova povucenog sprata R 1:100
e Presiek A/1 R 1:100

e Presiek A/2 R 1:100

e IstoCnaizapadna fasada R 1:100

e Sjeverna fasada R 1:100
e 3D prikazi
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OPSTA DOKUMENTACIJA



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12812-2
BUDVA, 18.02.2013. godine

Na osnovu c¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opS$tem upravnom
postupku ("SLlist RCG", br. 60/03 | "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

v "OLIVER - ING" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA | USLUGA,
" EXPORT - IMPORT, BUDVA

BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

T3P oY e ik
v dder

PIB

(Mati¢ni broj) ($ifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 18.02.2013. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje§enja mo2e se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu 0d 8,00 €. shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

: : M-P- K ! : '7"‘)'/)’ '{/I/"’ 4
Branko Nik&evié

}* PORESKI INSPEKTORT
4 - 1/ <
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE
CrnavGora
Registarski broj 5-0651643/ 001 Datum registracije: (08.02.2013
Mati¢ni broj 02915987

"OLIVER - ING" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA | USLUGA, EXPORT -
IMPORT, BUDVA

Datum zakljucivanja ugovora. 30.01.2013

Datum dono$enja Statuta: 11.02.2013 Datum izmjene Statuta
Adresa obavljanja djelatnosti:. JADRANSKI PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste. JADRANSKI PUT BB Sjedister BUDVA

Pretezna djelatnost: 4322 Postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, grejnih i klimatizacionih sistema
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

X da ne
Oblik svojine
bez oznake svojine drustvena x privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala
bez oznake projekla kapitala domacéi x strani mjesoviti

Upisani kapital: 10.00€

(Novéani 10.00 , nenovéani 00)
| Osnivagi
Ime | prezime/Naziv. Adresa
OLIVER STOJANOVIC-008679140 DIMITRIJA TUCOVICA 013 BOR SRBIJA
Udio. 100%
. Uloga: Osnivac
' Lica u drustvu s e I
Ime | prezime Adresa:
| QOliver Stojanovi¢ - 008679140 DIMITRIJA TUCOVICA 013 BOR SRBIJA
| 1zvréni direktor - neograniceno( )
I Pojedinaéno- ( )
lzdato 18.02.2013.god. Ovlasceno lice
MLIQ PaunO)qc/
4 “/A(//)////I o

,,/
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\ Broj polise: 6-34210
.L._W Zamjena polise:
! . - Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
1 BN f _. i Sifra osiguranja: 1301
e - i Poslovna jedinica Direkcija
. . Saradnicki broj: 505112
e Mijesto: Podgorica
OSIQU' anle Datum 12.06.2019
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja: OLIVER-ING D.0.0., 85310 Budva, Jadranski put bb
P1B:02915987-
Osiguranik: OLIVER-ING D.0.0., 85310 Budva, Jadranski put bb
P1B:02915987-
Pocetak osiguranja:  12.6.2019 Prestanak osiguranja:  12.6.2020 Dospijece: 12.06
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561.76
Osiguranje je zakljuteno prema priloZenim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje od odgovornesti. Posebni uslovi za
csiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
i : S iquranja 4 Premija
Redm Osigurava se uma osiguran| Ulku.pan melt za Bl
broj (€) trajanje osiguranja €
1 Tarifa premija Xl - za osiguranje od opste odgovornosti )
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu [
greSku .nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00ELR [ o
14 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0.00 489,55
zbirnom limitu T e U Lk L S,
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
1.3 |Popust za jednokratno pladanje premije 624,18 0,00 62.42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 41,96
Komercijalni popust: 95,50
UKUPNO ZA UPLATU: 508,22
NAPOMENA:

-Fransiza (uceSce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 2, licencirani 1.

Premija osiguranja 508,22 € obracunata za period od 12.06.2019 do 12.06.2020 plata se prema ispostavljenoj fakturi.

Ugovarac osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.



Broj polise:
Zamjena polise:
Vrsta osiguranja:
Sifra osiguranja:
Poslovna jedinica:
Saradnicki broj:

Mijesto:
Datum:

6-34210

Opsta odgovornost
1301

Direkcija

505112

Podgorica
12.06.2019

OLIVER-ING D.0.0., 85310 Budva, Jadranski put bb
PIB:02915987-

OLIVER-ING D.0.0., 85310 Budva, Jadranski put bb
PIB:02915987-

Ugovaraé osiguranja:

Osiguranik:

Osiguravac zadrZava pravo ispravke racunskih 1 drugih gresaka saradnika

Saglasan/na sam da me Osigurava¢ kontaktira na elektronsku adresu. e mail oliver stojanovic73@Gmail com, u cillu dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim cdnosima |
Uslovima osiguranja. a u kontekstu izvrsenja ugoverenih obaveza ugovorih strana

Pocetak osigurania po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prile isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisancg otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og9 casa dana naznacenog kao dospijece premiskog obroka ne uplali premiu osiguranja
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva

U slucaju 1z prethodnog stava ., Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premije osiguranja. obzirom da nile pruzang osiguravajuce poknce Ugovaral osiguranja je saglasan da osiguravat moZe
vrsiti obradu liénih podalaka koje pribavi po osmovu ovog ugovora o osiguranju. kao | da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu. odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vez) sa predmetnim ugovarom o osiguranju

Polisa je punovazna sa skeniramim peéatom i potpisom lica ovlascenih za potpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Polisi, | isti imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo svojeruénog potpisa 1 onginalnog

0&1}17 sy > ;3:6{

| «'\ 7/ \
| f*— ’I‘U&U v o007

Za Osiguravaca

Za Ugovgraca

HEZIVOTNOD
OSICURANIE




Oliver — ing doo,

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list
Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), Clana 83 i 84 Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,3l. list
Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), Clana & i
8 i Clana 23 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije (,,Sluzbeni
list Republike Crne Gore" broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti (,,SI. list
Republike CG*, broj 29/10140/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13
od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,,Sl. list
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.9.), donosim:

_ RJESENJE
o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehniCke dokumentacije:
Objekat: Turisticki objekat (apartmani)
Vrsta projekta: Idejno rjesenje - Arhitektura
Lokacija: UP br. 2 koju Cine kat.par. 1507 i 1508 KO Budva
Investitor: Miroslav Franeta, Velimir Franeta

Glavniinzinjer:  Jelena Miskovié,spec.sci.arh

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,,OLIVER - ING" d.o.0, iz
Budve iispunjava propisane uslove u pogledu struCne spreme i prakse da
moze samostalno

rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu Clana 84. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore* broj 51/2008 od
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/141064/17) i Pravilnika o
nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,Sluzbeni list
Republike Crne Gore" broj 23/2014 od 30.05.2014.god).

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke
dokumentacije pridrzava vazecinh zakonskin odredbi, tehnickih propisa,
normativa i standarda.

Budva, jul 2019. godine, ,,OLIVER - ING*" d.o0.0, Budva

Oliver Stojanovi¢, izvrini direktor



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3532/2

Podgorica, 06.09.2018. godine

»OLIVER - ING« d.0.0.

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

Jadranski put bb
BUDVA

N® SLUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3532/2

Podgorica, 06.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »OLIVER - ING« d.0.0. iz Budve,
za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova broj UPI 107/7-2796/2 od 11.05.2018.godine,
na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 64/17) i lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »OLIVER - ING« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodadéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3532/1 od 22.08.2018. godine, »OLIVER - ING« d.0.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izmjenu licence projektanta i izvoda&a radova, br. UPI 107/7-2796/2 od
11.05.2018.godine, na nacin $to ée se ista prosiriti sa licencom ovlas¢enog inzenjera: Miskovi¢
Jelene, diplomiranog inZenjera arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci.) arhitektura, iz
Podgorice.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-973/2 od
15.02.2018.godine, kojim je Oliveru Stojanovicu, diplomiranom gradevinskom inzenjeru,
iz Budve, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenja objekta;

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2164/2 od
14.05.2018.godine, kojim je Miskovié Jeleni, diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen
specijaliste (Spec.Sci.) arhitektura, iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢éenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu »OLIVER - ING« d.0.0. Budva i Miskovi¢ Jelene
br.02/2018 od 16.08.2018. godine, kojim je imenovana zasnovala u &|.2 Ugovora radni
odnos na neodredeno vrijeme sa punim radnim vremenom, pocev od 16.08.2018.
godine;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0651643/001 od 08.02.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla$éenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /g/

OVLASCENO $L
7" Nikola[Pgtrgvic

(4 alys

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-973/2

Podgorica, 15.03.201 8.godine

OLIVER STOJANOVIC

Lazi Monrus investment doo Budva, lamela 1, stan 15
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZB;ﬁO LICE

a Petrovié

-Naslovu;

Dostavljeno: T |
-ala. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-973/2

Podgorica, 15.03.2018.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtievu STOJANOVIC OLIVERA,

diplomiranog gradevinskog inZenjera, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera,
na osnovu €&lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE OLIVERU STOJANOVICU, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, iz Budve,
LICENCA ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-973/1 od 02.03.2018.godine, STOJANOVIC OLIVER, diplomirani
gradevinski inZenjer, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Gradevinski fakultet u Beogradu Univerzitet u
Beogradu br. 6231 od 20.02.2002.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Stojanovié¢
Oliveru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, ovjerava licenca za odgovornog
projektanta hidrotehni&kih objekata i instalacija vodovoda i kanalizacije, br.314 B430 05
od 14.04.2005., izdata od InZenjerske komore Srbije  br.05-3954/1 od
04.10.2010.godine;

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Stojanovié
Oliveru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, ovjerava licenca za odgovornog
izvodaga radova hidrotehnigkih objekata i instalacija vodovoda i kanalizacije, br.414
B985 10 od 08.07.2010., izdata od InZenjerske komore Srbije br.05-3954/2 od
04.10.2010.godine; :

Uvjertenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije, Odsek analitike i policijske
evidencije Bor br.05/16/3/235-3.278 od 25.01.2018.godine da Oliver Stojanovié nije
osudivan;

Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-31 od 12.03.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
e Gore » br. 64/1 ), pPropisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fiziCko lice koje

lanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovla§€enog inzenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag, 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviadéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smisly stava 1 tagka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke dokumentacije na
gradenju cbjekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu PO propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida y dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se y konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2164/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

MISKOVIC JELENA

Bulevar Jovana Tomasgeviéa broj 31
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
[~ < ‘NatasaPavicevic
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 2164/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu MISKOVIC JELENE,
diplomiranog inZenjera arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci), arhitektura, iz
Podgorice, za izdavanje licence za ovla§cenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MISKOVIC JELENI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen
specijaliste ( Spec.Sci),arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-2164/1 od 11.04.2018.godine, MISKOVIC JELENA, diplomirani
inZenjer arhitekture, stepen specijaliste ( Spec.Sci),arhitektura, iz Podgorice, obratila se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija — Stepen specijaliste
(Spec.Sci) Arhitektura, izdata od strane Univerziteta Crne Gore, Arhitektonski fakultet,
broj: 189 od 10.09.2014.godine: RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-
261/2 od 07.03.2017.godine, kojim je Miskovié Jeleni, spec.sci.ah. iz Podgorice, izdata
licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i
projekata uredenja terena; RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-459/2 od
19.04.2017.godine, kojim je Miskovi¢ Jeleni, spec.sci.ah. iz Podgorice, izdata licenca
odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektoskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na unutrasnjim
instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena; Potvrdu o o opisu
radnih poslova na radnim poslovima : projekt menadZera, izdata od strane » Atlasinvest
» D.0.0.Podgorica, broj: 1277/16 od 22.11.2016.godine; Potvrde o o opisu radnih
poslova na radnim poslovima : projekt menadzera, izdate od strane » ID Construction »




D.0.0.Podgorica, broj: 2533/16 od 22.11 .2016.godine i br. 263/17 od 06.03.2017.godine
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviaséeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1 ) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijemaistog- . .
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Oliver — ing doo,

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT:
Turisticki objekat (apartmani)
LOKACIJA:
Miroslav Franeta, Velimir Franeta
VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RJESENJE:

- ARHITEKTURA -
ODGOVORNI PROJEKTANT

Jelena Miskovié,spec.sci.arh.licenca br. UPI1 107/-2164/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

-Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

-Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

-Propisima cija je obaveza donosenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno ili na
drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

-Pravilima struke i

-Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog projektanta)

Podgorica, Jul 2019. godine

MP
(mjesto i datum) (potpis odgovornog projektanta)




Oliver — ing doo,

UTU USLOVI
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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 824/3

Budva, 31.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu FRANETA MIROSLAVA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17, 44/18 163/18),
¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrziveg razvoja i turizma jedinicama lokalng
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 [ 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickin
uslova (Sluzbeni fist CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP ROZINO 2 (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/03), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

(tri postojeca objekta se uklanjaju, a jedan se zadrzava)
1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 7
Urbanisticka parcela broj: 2 koju Cine
Katastarske parcele 1508 i 1507 KO Budva
Dio katastarske parcele 1508 KO Budva malim dijelom ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koie ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o kalastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu

organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 99 za KO Budva, od 04 07 2019. godine, na katastarskoj parceli 1508 upisano je
dvoriste povrdine 500m?, voénjak 1klase povréine 11mZ porodicna stambena zgrada povrSine 68m?
spratnosti P, stambene zgrade povrsine 186m? sprainosti P+1+Pk. Na kat.parceli nema upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao vlasnici su Vekovi¢ Joke (obim prava 14/39), Gavrilovic Nebojsa (obim prava 25/78),
Kovatevi¢c Snezana (obim prava 25/78).

Uvidom u Internet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekrelnine CG, dana
12.07.2019. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosi broj 1886 za KO Budva na katastarskoj
parceli 1507 upisana porodiéna stambena zgrada povrsine 22m?, pomocna zgrada povrsine 45m? | dvoriste
povrdine 193m? u svojini Vekovi¢ Joke. Na kat parceli u podacima o teretima | ogranicenjima upisano je da
oba objekia nemaju dozvolu.

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sz ostalim suvlasnicima parcele,

www.budva.com - e-mal urbanizam.bd@t-com me
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Manii postojeci objekat na kat. parceli 1508 KO Budva (broj zgrade 1), kao i dva objekta na kat. parceli 1507
KO Budva se uklanjaju. Postoje¢i veci objekat na kat. parceli 1508 KO Budva (broj zgrade 2) se zadrzava.

Uz zahtjev priloZena je gradevinska dozvola (broj 06-U-368/28 od 14.03.2008.godine) gdje se odobrava
izgradnja dvojnog stambenog objekta na kat.parcelama 1507 1 1508 KO Budva prema glavnom projektu br.
191/2007 koji je izradio “Atrium” Budva, bruto gradevinske povrSine 568,12m? (P+1+Pk).

Dostavijena je upotrebna dozvola (broj 06-U-804/98/2 od 29.03.2012.godine) za dvojni stambeni objekat na
kat. parcelama 1507 | 1508 KO Budva, grad. bruto povrsine 577,10m? (P+1+Pk).

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeli prijavu
Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojecih objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasniStvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona SV1 - stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (srednje visoki objekti}

Stanovanje vece gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodicnim, viSeporodicnim i visestambenim
objektima, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (str. 56)

U povréinama za stanovanje mogu se dozvoliti prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske
dielatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport | ostale drutvene djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavije 5.1.1, strana 39)

Na urbanistickim parcelama namjenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomotnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.5, strana 48)

TURISTICKI APARTMANI po tekstualnom djelu DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a poglavije 5.8. U.T.U. za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove
- stanovanje vece gustine SV1 i SV2 (strana 56), navedeno je sledece:

“Stanovanje vete gustine predstavija tip stanovi sa jednoporodicnim, viSeporodicnim i visestambenim
objektima, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.”

HOTEL po tekstualnom djelu DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a poglavije 5.1.1. ObrazloZzenje namjene povrsine . predvideno je sladece: ‘U
povréinama za stanovanje mogu se dozvoliti i: .. ugostiteljski objekti, kao i manji objekti za smijestaj
turista {gradski hotel, mali hotel) "(strana 39).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrza) ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu {Stuzbeni tist CG broj 02/18

“
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04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za
turizam i ugostiteljstvo,

U €lanu 19 1 20 definisani su turisticki apartmani | turisticki aparimanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme, Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
{Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluzZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobi¢ajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata
shodno €lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjeitaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pica |
napitaka pruZaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela | pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekie infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukolike na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-g, strana 47)

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke paramelre u pogledu veliCine urbanistiCke parcele. moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicnoj il

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisucke parcele, precstali dio urbanisticke parcele moZe bill
valorizovan u skiadu sa planskim rjeSenjem na nacin Sic ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
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Jprikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine,

5. PRAVILA REGULACUE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata:
SV1 - Horizontalna i vertikaina regulacija (tekstualn dio DUP-a poglavije 5.8.1 strane 57-58)

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se mozZe graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavije 5 1 2 strana
45). Gradevinska linija moZe da se poklapa sa regulacionom linjjom.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u poiasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vet
samo investiciono odrZavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
| saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.7, strana 48 1 49 )

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Bocna gradevinska linija
Bofna gradevinska linija cdredena je u grafickim prilozima samo u specijainim, netipiénim slucajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moZe graditi

Odstojanje objekta od botne granice parcele je:

»  slobodnostojeci objekti 1,5 - 2,5 m, izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

 jednostrano uzidani objekti 3,0 prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (od 1,5 - 2.5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti | manje
(min 1,5m}, ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliededi nacin:
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*  lzgradnja na ivici parcele {dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnjz Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavizt bilo kakve otvore.

» Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je §irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise,

= Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecin cbjekata, vec formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

*  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija i sa
visinom parapeta 1,80 m.{tekstualni dio DUP-2 Poglavije 5.3.9, strana 49)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nacin:

» najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

*» najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

» PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moZe biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. O8.Planirano stanje-
regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.11 strana 50)

Podzemne etaze
Podzemna etaZa (garaza - G, podrum - Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, moze biti i u vise podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti
veca od 3.0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren prizemlje | spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

Kota prizemlja je najvise do 1.20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim
ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog
i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
¢ stambenu etaZuod 3.0mdo 3,20 m;
* prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne | ugostiteljske sadrzaje do 4.00m;
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izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za int=rventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukaliko to zahtijeva specijalna namjena objekia ili posebni
propisi, ali visina objekia ne moZe biti visa od nz vece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima,

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivat adekvatan nagibu. koji iznosi 18-23". Voda sa krova jednog objekta ne smije
se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvide 1.50m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Potkrovije svojom povrSinom ne smije izlaziti iz
horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smiestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 5.1.2 strana 41)

Visina vijenca
Maksimaina visina vijlenca iznosi 15,0 m (G+P+3+Pk) - 16,50 m (G+P+4), mjereno od konacno nivelisanog i
uredenog terena najnizeg djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca,

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeqg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gomje
ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.1. i 58.2)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglaviie 5.3 12 strana 51)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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s Objekti namjene stanovanje vece i velike gustine mogu bifi slobodnostojeci, jednostrano uzidani (dvojni
objekti) ili dvostrano uzidani - objekti u nizu (tskstualni dio DUP-a poglavije 5.7 strana 54)

*  Dozvoljena je fazna izgradnja novih objekata ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja funkcionalnu i
arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.18. Uslovi za arhitekionsko oblikovanje.
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Konatno izgradeni objekal ne smije da pr=de maksimalno dozvolienu povrSinu pod objektom i
maksimalno dozvoljenu spratnost date na nvou urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.7.3 strana 56}

«  Na urbanistiCkim parcelama namenjenim stancznju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
Fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednin zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2.5

»  Planom definisana bruto razvijena gradevinskz povrdina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumsk » (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etazz  Ukoliko se u suternskom prostoru predvidia namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne d =latnosti u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavie 5.1.2. strana 44).

o Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i grafickog priloga - fist 08."Planirano
stanje - regulacija i nivelacija”, vaZe€a je spratnost iz grafickog priloga.(strana 75)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11} izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanjz tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna druStva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima
{Sluzbeni list RCG broj 28/33, 27/94, 42/94 1 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geolodkih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-gecloske, hidro-geolodke i geomehanicke karakteristike
temeljinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakterstike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuCkom o uslovima | nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridcenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama. gdje god je to moguée, jer povolino utice na otuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 8>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganjz veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodng je uraditi Projekat zastite temeljne jame

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list

CG broj 13/07. 05/08, 86/09 i 32/11} i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04)
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidet o-opisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vide
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine pre«o 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zz3tit i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnkor o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG tro; 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastt= na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo ko namijene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objexata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u praveu
visokog turizma.

U cillu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta. pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike cbjekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svietle
priguSene boje u skladu sa podnebliem ~ bjela, bez siva okerisl.

Posebnu paZnju posvefiti: poStovanju izvornog arnitektonskog stila, uliepSavanju dvorisne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.16 strana 70)

U cifju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odiukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni iist CG - opstinski propisi, broj 01/15), predvidiela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADBIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom, do visine 0.20m racunajuti od kote trotoara ili transparentnom
ogradom do visine od 1,60m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0,.90m zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tkao da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele kojz se ograduje. Vratai kapije na uli¢noj ogradi moguse
otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstuz'r dko DUP-a poglavije 5.7 stav 5. strana 56).

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA
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Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasge umesto Skarpi predvidjeti podzide Podzide, ukljucujuéi
i njinove stope predvidjeti unutar granica urbansaces parcele. Visina podzida ne mozZe biti veéa od 1,5m,
osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usievs  ~2< 12 terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima,uz postovanje odredty @ sretodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedu dva

podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva suses- «zskadirana podzida ne moZe biti vedi od 30. Svaki

podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sz cowazom objezbjedenja na prevrianje.

Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od amrancg betona, a vidijive djelove oblziti kamenom. Ma
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenzzy ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana poczida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze #bunaste Viste drece koje u punom uzrastu ima mali habitus i korjenov
sistem, puzavice, trava (tekstualni dio DUP-a pogavie 5.13. slrana 68).

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenau.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela. zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i praviino orezanog drveca i visokog Zbunja,

Priizboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narodito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijainim djelatnostima prostor izmeduy objakta i ulice poplocavati
kamenim, betonskim ifi behaton plocama. Moguce je i poloCavanje $tampanim betonom. Fizickim barijerama
(vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijecit prilaz vozila na pjesacke povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U panierno kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni
parter. Predvidieti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama Koristiti nisko drvece,
Zbunaste vrste razligitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parternim riesenjem

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina | drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registry
primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla masling i drugi vrijedni primjerci zelenila
presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu - list 07. "Planirano stanje — povréine
pod zelenilom i slobodne povrsine”. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4 strana 92 )

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCGNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekli. primjenjivaée se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanie i gradenje pomacnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradeniu i uklanjanju pomocnin objekata (SI. list CG ~ opstinski propisi br 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekli svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekcnomsku cielinu sa objektom cijem koriscenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe osfave, magacini, drvarnice. ietnje kuhinje, portimice.
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.
9
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su secicxe bio-Jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i == plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.
Tip 3: pomocni objekdi uredenja terena kao Sto s “2rzte potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,

pergole, manji sportski tereni. dieCja igralista i shéne

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za luristicke objekte povrdine veée od 1000m? siambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o Proestma za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elzborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade prociene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u sk adu sa clanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o Zvucno, zzstiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnn primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvuy i maslinovom ufiu Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalino najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaiu se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betonran j& ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusifi. Dozvoljena je njihova rekonstrukci |2 iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla masling | drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciiu u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadieZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za priviedu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjedenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 4514).

Kada su u pitanju zatiéene bifjne i Zivotinjske vrste postupali u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih | Zivotin skih vrsta (*Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
Je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sreq ne www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica | objekata naide na eventualne paleontolooske
ill mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasliede obavezno je prekinuti radove, obavjestit Agenciju, kako

bi njihovi strugnjaci prikupili nalaze, odnosno izvréit neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvaty Prostomag plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 201 7), usk zdu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sz <32 kuiturnih dobara sa osam srednjeviekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom <= cotenciyalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Nov (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko

jezero i NP Loveen,
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Studijom su date generalne konzervatorske smemcs - creporuke 2a odriivo koriscenje kulturne bastine.
Konzervatorske smijernice i preporuke su bazrane -z Jpravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i spriecavanz <.+ “=dnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost | znacaj, postujuci nacionzne zz«onodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervaiorsi = smjerice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i reZzimima upravijanja i koriséenja kulturnn dobara | evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog korscenja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - storijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podruéja. (Poglavie 12 2 1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, sirana 211)

Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiu zastite kultumnih dobara u obuhvatu Prostornog plana

posebne namijene za Obalno podrudje. U elekironskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

A

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi il Je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov 2a izradu konzervatorskog projekta u skiadu sa &lanom

103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog | nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projektz to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda | xanalzacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove z2 prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcq me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu 1 izvan njega projektovati u skladu sa vazedim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekia na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéz | retirali ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U slugaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobrar a). shodno €lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br 42/2004).
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U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistéis carcele nalazi zastitni pojas li cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost z= nvestitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primor;e Na osnovu €lanz 32 =z .-iirzika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZztite i ogranicenjima u tim zonama (Siuzten st CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavmh cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracie 1=-ena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.

U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekatz. postavijanje uredaja i visenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su pos=bni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizaciz Budve

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentzcie za izgradnju novog ili rekonstrukcgu postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugin racnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove . u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11. 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja preprekz aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma. ¢z je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, dztum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNIUSLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazan: su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sz gradske saobracajnice ili javnog puta (lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smis 4 za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniéi
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Parcelom podobnom za gradenje smatrace se | onz parcela koja se ne granii sa izgradenim javnom
saobratajnom powvrsinom ali ima trajno (ili usicvno do realizaciie DUP-om planirane saohracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povrsinu u §irini od nzmane 3.0m. U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne graniCe sa izvedenom sacbraczin-om. neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbediti, sudskim putem. pravo sluzbenosti pro 22z (texstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.2, strana 46)
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u ovvru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 0.7 parking mes'c oo stanu ifi turistickom apartmanu. Neophodan parking,
odnosne garazni prostor mora da se obezbjed stowemeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namene (npr. prodavnice, auto — radionice, kancelarije i
sl.) kao ni prostora za parkiranje.

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 5 2 11 strana 50):

‘Funkcija  Broj vozila ]
STAMBENA IZGRADNJA 0,7 PMistanu
APARTMANI u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja
TRGOVINSKI SADRZAJ 1 PM/75 m? bruto povrsine
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKT! 1 PM/4stolice

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama razliGitih namjena da
poploCavanje parkinga bute raster elementima tina belon-trava, ¢ime se spriecava preterano zagrijavanie i
omogucuje upijanje viska vode u kisnom period

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata zz pristup | kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15

Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-posiovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzben: Is: CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energeiske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG oro; 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolsanie toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekz'z xorisenjem sunceve energije, korisenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnost sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekiz oropisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13)
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Prment visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove 1 - J racionalnog koriséenja energije treba iskoristifi sve
mogucnosti  smanjenja koriséenja energie u Sbiextma. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnjz toplotne energiie.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti $€ od prefjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
prefjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama zelenilom | slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za viestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
Zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracuny koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovan: | ukemponovani na najmanje uotliivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku Klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih obickata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Siuzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjesec u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C | vise). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenm za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kag i njihov potreban broj predvidjet u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stogz bro, kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove miestz 22 postavijanje kontejnera za smece trebaiju biti $to blize

javnim saobratajnicama uz minimalny denivelaciu (bez vicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje konte nera 2z smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze 5% veca od 1.50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradn, “CievataiClana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se

odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnologka i funs - “nana cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi ma+s maine propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrifednosti mogu biti i manje.

www.budva.com - &= banizam bd@t-com.me
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Za urbanisticku parcelu ili vie urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parceiz nz & oyma je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebne je uraditi revidovano idejno riedenje komp=tne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj ob=«*z y okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do o nosenja Plana generalne reg ulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostauc: dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametr za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna 'zgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisizke parcele,

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP
Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja Plana
generalne regulacije, ali na naéin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu potovanja koridora

infrastrukture | mjera zastite prirodnih i kulturnih dobara * (PPPNOP, Poglavije 36. Pravila za sprovodenje
plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa infrastrukturnim xondorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz

obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne katparcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojm su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za

prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole mr aoy me/LAMP/PlanningDocument?m=BD
www.budva.me

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane &lanom 91 vazeteg zakona
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na ideno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti proe«ianta koji Je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornesti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodada radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzorz
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odncsno drugom pravy na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugem pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

15
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Sadrzgj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava 00rzivog razvoja | turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018 godine. Nadin podnosenja zahtieya glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine. Uputstvo i Obavjestenje sy
dostupni ng sajtu Ministrstavg odrZivog fazvoja | turizma: hﬁp:f!www.mrf,gov'melrubrike;’zakonska-

regulativa’1 3?389!23konska~reaufativawiz-oblasti-glani ranja-prostora. himi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skiady sz clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrini
tehnicke dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/1 8) u elektronskoj formi plus 1 primjerak y
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilisty

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstuainog dijela predmetnih planoya

List nepokretnost, Kopija katastarskog plana,

Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budyz

. Sekretar,

> O 8%V Davidovic
WA

A
%%\

Dostavljeno:

- Podnosiocu 2ahtjeva
- Urbanistiéko»gradevinskoj inspekciji, = v
- ala



UPRA®

PODR' ™

BUDV.

Broj:
Datum:
KO:

Na osnc

032/11,
ODRZI’

Ne po

Naplata
nnknade
51 list

Datun

e

“ak:

; Potes ili Nacin koriséenja Bon. : 2 .
tum upisal  yies § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
BUDVA POLIE Dvoriste 500) 0.0
NASLIEPE
BUDVA POLJE Vodnjak 1. Klase 5] 0.46)
NASLIEDE
BUDVA POLJE Porodiéna stambena zgrada 68 0.0
GRADENIE
BUDVA POLJE Stambene zgrade 186) 0.0
(0 GRADENJE
765 0.46
ocu
B Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
VIC ETAR JOKE ukori&cenje 14/39
‘iR 1 Budva Budva
JILC 'C NEBOISA ukoriscenje 25/78
'EG 'ACKA 16 KALUDJERICA BEOGRAD -
7. SNEZANA Sukorizenje 25778
" UT 34 BUDVA BUDVA Budva

- .
36000000322
0 A
104-956-12717/2019

NE

» ¢ 7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
7 1 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
172 ., za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 99 - IZVOD

11 enja.

snovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
wi “lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
L, 0, 043/15, 037/17 1 17/18).

Lore wﬁ/%
il

Sonja Tomagevi¢, dipl.ing geodezije

0:59



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 12.07.2019 12:45

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 12.07.2019 12:45

KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 1886 - IZVOD

Podaci o parceli

i ; ; Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja < =
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
9 Porodicna stambena zgrada
1507 1 5 BUDVA POLJE GRADENJE 22 0.00
1507 - BUDVA POLJE Pomocna zgrada 45 |0.00
9 Dvoriste
1507 9 BUDVA POLJE GRADENJE 193 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
% YEKOVIC PETAR JOKE KeiEéenje i
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
Broj/podbroj | Broj zgrade Redni broj Nacin koriS¢enja Datum upisa Opis prava
1507 1 0 Porodi¢na stambena zgrada 08.02.2019 | Nema dozvolu -F
1507 1 1 Porodi¢na stambena zgrada 08.02.2019 | Nema dozvolu -F
1507 2 0 Pomoc¢na zgrada 08.02.2019 Nema dozvolu +F
1507 2 2 Pomocna zgrada 08.02.2019 [ Nema dozvolu -F
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IZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 06. Planirana namjena povrsina
( Sluzbeni list CG, opétinski propisi br. 11/09)

Sekretar Stevo Davido Budva, 30.07.2019. godine'

|




LEGENDA:
GRANICE

granica plana

— Jranica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

[ stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine
- u zoni rekonstrukcije i obnove
(objekti vece visine)

o

stanovanje srednje gustine
C{::] u zoni rekonstrukcije i obnove
| (objekti vece visine i visoki objekti)

— =
' ‘stanovanje vece gustine
@ Ju zoni rekonstrukcije i obnove

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

mjeSovita namjena
(zona visokih objekata)

mjesovita namjena

MN u zoni rekonstrukcije i obnove
(zona srednje visokih i
objekata vece visine)

POVRSINE ZA OSTALE
NAMJENE

@ garaza

/" (srednje visoki i objekti vece visine)

stanovanje velike gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(objekti vece visine i visoki objekti)

z“Z @ ol

POVRSINE ZA KOMUNALNU

INFRASTRUKTURU
' @ komunaini s=ws -
l trafostanic=s

zona zastite komuraines
infrastrukture

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

@ ~ uredene slobodne povsr=

linearno zelenilo

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU

INFRASTRUKTURU

kolske povrsine

pjedactke povrsine

_ | benzinska stanica

' parking




1ZVOD 1Z DuPA ROZINO 2, Karta: 09. Planirana parcelacija
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)
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Sekretar Stevo

Budva, 30.07.2019. godine



LEGENDA: Z/ A w

GRANICE .
#@! @ granica plana Jz J|

granica bloka J

granica urbanisti¢ke parcele

granica katastarske parcele

=111 broj urbanisticke parcele u okviru bloka

7 broj urbanisticke parcele zelenila u okviru bloka

k=1 broj urbanisti¢ke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
S—11 broj urbanisti¢ke parcele javne saobracajnice

171/97 broj katastarske parcele

broj bloka
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IZVOD I1Z DUPA ROZINO 2, Karta: 08. Planirana regulacija i nivelacija, R= 1:1000
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Sekretar Stevo Davidew P. Budva, 30.07.2019. godine

~ |93



LEGENDA:

granica plana

regulaciona linija

gradevinska linija

regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom
granica bloka

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

broj urbanisticke parcele u okviru bloka

broj urbanisticke parcele zelenila u okviru bloka

broj urbanistiCke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanistiCke parcele javne saobracajnice

broj katastarske parcele

broj bloka

P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta

postojeci objekat

planirani objekat
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IZVOD 1Z DUPA ROZINO 2, Karta: 10. Planirani saobracaj, regulacija | nivelacija
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Sekretar Stevo Davifla¥iE Budva, 30.07.2019. godine



1ZVOD 1Z DUPA ROZINO 2, Karta: 13. Planirana hidrotehnicka infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opéstinski propisi br. 11/09)
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Sekretar Stevo Davi




LEGENDA: /

GRANICE
granica plana JZ

vodovod

postojeci vodovod

— - = POStojeci vodovod - za ukidanje

______ planirani vodovod

kanalaizacija

postojeéa fekalna kanalizacija

— - - postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

| o o planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

postoje¢a atmosferska kanalizacija

______ planirana atmosferska kanalizacija



[ZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 15. Planirana elektroenergetska infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)
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LEGENDA: Z

GRANICE

granica plana JZ

POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

> M

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

———  POSTOJECI VN 10 kV KABAL

—Y—3— POSTOJECI 10 kV KABAL YA UKIDANJE

— =~ — — NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECE DTS:

11 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "BENZINSKA PUMPA" 2x630 kV ;

10 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "BENZINSKA PUMPA 2" 1x630 KV ;

PLANIRANE DTS:

—

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x1000 kV (Rozino 2 - Blok 8);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 2 - Blok 8);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x1000 kV (Rozino 2 - Blok %
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 6);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 5);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x1000 kV (Rozino 2 - Blok 2);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 1%

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 2 - Blok 3);

© 00 ~N o o DN

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 5);

—
N

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 4);



1ZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 17. Planirana telekomunikaciona infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Sekretar Stevo Da .P. Budva, 30.07.2019. godine




LEGENDA: 7

granica plana

POSTOJECE

postojeci TK podzemni vod

e (broj cijevi)

postojece TK okno

PLANIRANO

g_ki'danje_postqjgé_gg TK podzemnog voda

apacitet aliz

planirani TK podzemni vod

B ukidanje postojeceg TK okna

planirano TK okno "manje"

planirano TK okno "vece"
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[ DUP Rozino 11 u Budvi ]

5.1. OBRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA I POJMOVA KOJI SE JAVLIAJU U PLANU

5.1.1. OBRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA

Javne povriine su: saobracajne povrdine (kolske, kolsko-pjesacke saobracajnice, parkinzi, javne
garaZe, javna stepeniSta), povrinine za javne namjene i komunalne djelatnosti (objekti komunalnih
servisa (trafostanice, rezervoari vodovoda, crpne stanice, i sl.), javne povrsine pod zelenilom i
slobodne povrine (urbano zelenilo) i sve povrsine sa javnim kori¢enjem.

PovrSine i objekti za javno koriS¢enje su povrsine i objekti kojima ne gazduje republika, lokalna
samouprava ili druga institucija &iji je osnivag republika ili lokalna samouprava, a kojima je pristup
javnosti mogu¢ neograniéeno ili pod odredenim uslovima. To su prostori i objekti koji:

— imaju funkciju javnog okupljanja, saobracajne komunikacije i i dr., Cime se upotpunjuju
neophodni centralni sadZaji naselja kao 3to su: vjerski objekti, objekti za kuturu, zdravstvo i
sport, autobuska stanica, viSespratne garaZe sa javnim korid¢enjem i sli¢no;

—  omogucuju logi¢no i racionalno kretanje kroz podru¢je DUP-a, oplemenjuju prostor i
omogucuju pjesatku dostupnost (zelene i slobodne povrsine unutar stambenih blokova);

— doprinose kvalitetu izgradenog prostora (sportski tereni, prostori za rekreaciju, dje¢ja igraliSta
pjacete, trgovi i sli¢no).

Povrsine za druge namjene su sve ostale povrsine koje se predvidene Planom.

Osnovna karakteristika ovog podrugja je u tome $to je turizam, kao glavna funkcija u opstini Budva,
sveprisutan i 3to je skoro cijeli prostor koji nije obuhvaéen javnim povrsinama, njime prozet.

Preterna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu.
Ovim Planom definisani su prostori pretezne namjene, na sljedeci nacin:

e Povriine za stanovanje
(1) Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na povrSine
manje, srednje i vece gustine stanovanja:
- manja gustina je od 100 do 140 st./ha bruto gustine stanovanja,
- srednja gustina je od 160 do 220 st./ha bruto gustine stanovanja,
- visoka gustina je od 240 do 400 st./ha bruto gustine stanovanja.
(2) Dozvoljeni su stambeni objekti.
(3) U povr$inama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:
~~ = prodavnice i zanatske radnje, koje ni na Koji nagin ne ometaju 0snovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i
kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista (gradski hotel,
mali hotel),
- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrucja.
e Povrine za mjeSovite namjene
(1) Povrsine mjeSovite namjene predvidene su za stanovanje i druge namjene koje ne
predstavljaju znatajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladavajuca.
(2) Dozvoljeni su:
- stambeni objekti,
- prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja,
- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti,
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Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
[z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe.
5.3.8. Rekonstrukcija i prenamjena prizemlja postojecih objekata

Rekonstrukeiju i prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sljedeé¢im uslovima:

e Ulaze u planirane sadrZaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pje3ackih tokova i tako da
budu u 8to blizem kontaktu sa pjesakom.

* Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav na&in da ni&m ne narugi konstruktivne,
oblikovne i stilske karakteristike postojeéeg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se
bojom, materijalom i formom uklopiti u zategeni izgled.

* Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slutajevima, kada se ne moze direktno pri¢i sa
trotoara, mozZe se izvesti i stepeniStem koje mora da se nalazi unutar objekta (Sema 2).

Sema 2

£ £
i |

* Polozaj 1 oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugroZava kretanje
pjesaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojeéeg objekta.

* Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta
potrebno je izvrsiti kompletnu rekonstrukciju objekta.

3.3.9. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definige se na sljede¢i nagin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, veé formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je $irina ovog javnog
prolaza 5.5 metara i vi3e.

5.3.10. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri éemu se moraju po3tovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

* Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce Jje da ugaoni akcenat ima jedan
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sprat vie u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoraciti indeks izgradenosti
propisan za tu parcelu.

5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM _-‘
STAN 1 zoni rekonstrukeije i obnove 0,7 PM/stanu

APARTMANI u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO — POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m* bruto povriine

UGOSTITELISKI SADRZAIJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrsine

OSTALI SADRZAII prema analizi planera — projektanta J

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m.

Podzemne garaze mogu zauzimati veéu povr§inu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

podzemna gradevinska linija garaZe (GLG) se odreduje na sljedeci nagin:

e najmanje udaljenje GLG od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih { dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanistitke parcele je 1,5 m,

e GLG prema javnoj saobradajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti veci od 60 % povriine pripadajuce urbanistitke parcele za stambene, objekte, za
turisti¢ke objekte ne smije biti veci od 85 %,

e za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 90 % od
povriine pripadajuce urbanistitke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni  uslovi
predvideni odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sljedece elemente:
— dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;
— ¥irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;
_ slobodna visina garaze - min. 2,3 m;
— poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrdine sa znadajnim uceScem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr. Prodavnice, auto
_ radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.
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5.3.12. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreZe. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju
se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ce se odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim
saobracajnim povrinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema

susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu — list 08.”Planirano stanje —
regulacija i nivelacija”.

5.4. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI 7ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko rjeSenje zadrzavaju ili ruse pojedini
izgradeni objekti.

Izgradeni objekti koji se ruse u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povrSinama
za javne koris¢enje (javne saobracajne i javne povrsine pod zelenilom, koridori infrastrukture,
komunalni sistemi - trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda, vodno zemljiste) i na kojima nije
dozvoljeno gradenje objekata, osim onih predvidenih planom.

Izgradeni objekti se zadrzavaju i prihvataju kao postojeci 13 pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne ugrozavaju
njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postojete i planirane komunalne infrastrukture (vodovod,
kanalizacija, elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza);

- se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

- se ne nalaze na vodnom zemljistu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom,
potrebno je nadleZnom organu dostaviti dokaz o vlasnidtvu na dijelu parcele susjeda,
odnosno izvr$enoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne

girine 3,0 m.

5.5. USLOVI ZA TRETMAN OBJEKATA PREDVIDENIH ZA RUSENJE

Na svim objektima koji se nalaze na koridorima planiranih regulacija saobracajnica i drugim
povrinama namijenjenim za javno korid¢enje i koji ne ispunjavaju uslove iz tacke 5.4., dozvoljeno je
izvodenje radova za obezbjedenje neophodnih uslova za zivot, ukoliko ne postoji drugi zakonski
osnov za ruenje (bespravna izgradnja), a do privodenja zemljista namjeni, odnosno do izgradnje
saobracajnica, infrastrukturnih i komunalnih sistema i dr.

Na objektima koji su predvideni za rusenje:
e nije dozvoljena rekonstrukcija, nadogradnja, dogradnja niti adaptacija.
e nije dozvoljena promjena postojedeg vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta.

1 vidjeti poglavlje 5.1.2. OBRAZLOZENJE POJMOVA KOJI SE KORISTE U PLANU, tacka 15.
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Nova izgradnja:

e Prije zahtjeva za izradu urbanistiCko-tehni¢kih uslova obavezno je provijeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.14. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u ta¢ki 5.18. Uslovi za
arhitektonsko oblikovanje. Kona¢no izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno
dozvoljenu povrSinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou
urbanisticke parcele.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Suteren i podrum objekta
se Koristi isklju¢ivo za pomoc¢ne prostorije i garazu. Nije moguca prenamjena garaza, u skladu
sa uslovima iz tacke 5.3.11.

e U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susjednu parcelu, niti na drugi objekat.

e Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

e Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vr§iti na na¢in dat u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povr$ina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tatkom 5.13. Uslovi za izgradnju podzida.

e Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom

4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garaZna mjesta (GM) u podzemnim
etaZama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti vie od 0.90 m ratunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
¢ vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra3njosti parcele.

5.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA [ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
REKONSTRUKCIJE I OBNOVE - STANOVANIJE VECE GUSTINE (SV1,SV2)

Stanovanje veCe gustine predstavlja tip stanovanja sa jednoporodi¢nim, viseporodi¢nim i
vi§estambenim objektima, pri éemu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su dva tipa koris¢enja prostora:
"o stanovanje veée gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima i
— objektima veée visine (SV1), spratnosti od G+P+2+Pk do G+P+3+Pk, u blokovima br. 5, 6 i 7.
e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine i visokim
objektima (SV2), preteZne spratnosti G+P+5, u bloku br. 5.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,
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- maksimalna ukupna povr3ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povriina objekta, odnosno objekata na
parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

5.8.1. Urbanistitko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove -
stanovanje vece gustine - srednje visoki i objekti veée visine (SV1)

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove u namjeni stanovanje veée gustine sa srednje visokim
objektima i objektima vece visine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

1. Urbanisti¢ka parcela
e povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
najmanja dozvoljena izgradena povr3ina iznosi 80 m2,
kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu,
maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti i manja.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
e Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

= slobodnosm]ecx objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko
je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,0m.

- jednostrano uzidani objekti — 3,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

e Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (min 1,5m),ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m

 lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz
pismeno odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

e Maksimalna spratnost objekta:

- suteren, prizemlje, 2 sprata i potkrovlje — Su+P+2+Pk, ili suteren, prizemlje i 3 sprata —
Su+P+3 — odnosno pet korisnih etaza

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+PKk, ili garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4, odnosno - pet korisnih etaza

e Maksimalna visina vijenca iznosi:
- 15,0-16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 = 16,5m), mjereno od kona¢no nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

¢ Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

e Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m ratunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je za ObJe]\’EE bez podrumskih ili suterenskih etaza najvise do 1,20 m iznad
kona€no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaama,
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orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad konalno nivelisanog i
uredenog terena;

3. Izgradnja na parceli

e Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tadke 5.14. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tagki 5.18. Uslovi za
arhitektonsko oblikovanje. Konafno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno
dozvoljenu povrdinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou
urbanisticke parcele.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Suteren i podrum objekta
se koristi isklju¢ivo za pomocne prostorije i garazu. Nije mogucéa prenamjena garaZa, u skladu
sa uslovima iz tacke 5.3.11.

e U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susjednu parcelu, niti na drugi objekat.

e Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

e Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vr3iti na na¢in dat u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povr¥ina pod zelenilom i slobodnih povr3ina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tatkom 5.13. Uslovi za izgradnju podzida.

4. Rjefavanje mirujucéeg saobraéaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uklju¢ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povriine sa znacajnim ucedcem
specijalnog krovnog zelenila.

5. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

5.8.2. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove -
stanovanje vede gustine - objekti veée visine i visoki objekti (SV2)

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove u namjeni stanovanje vece gustine sa objektima vece visine i
visokim objektima planirani su kao slobodnostojeci objekti na parceli ili kao dvojni objekti.

1. Urbanisti¢ka parcela
e minimalna povriina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi
- za objekte veée visine — 300 m’
- zavisoke objeke minimalno 600 m*
o maksimalna povr$ina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi 2000 m’
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJ AP,

Irg sunca 1, 85310 Budva -~ 0}\:_3&65_9 /l
Sektor za planiranje, organizaciju i fazvoj

Ba, ‘LO c
www.vodovodbudva.me Byasa, % -29@"08-

o ~382(0133/403-304, Tehnnicki sckior: +382(0)33/403-484. fax; +382(0)33/465-374. E-mail: tehnicka.sluzba.bd@email.c
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-824/4 od 31.07.2019. godine, na§ broj 01-5630/1
;‘ 02.08. 7019 godine koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine

TEHNICKI USLOVI 7~L 7
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACUIA | . o oy
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACI J\
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1507 i 1508 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 2,
blok broj 7, DUP Rozino 2, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta (tri postojeca objekta se uklanjaju, a jedan se zadrZava), pedvidaju se
uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

» Postojeci objekti su prikljuceni na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu

o Za objekte za koje se planira ruSenje investitor je duZzan da podnese zahtjev za
demontazu vodomjera

o Za planirani objekat predvidjeti novo mjesto prikljuéenja na vodovodnu mreZu uz
zasebnu vodomjernu Sahtu.

o Fekalni kanalizacioni prikljucak zadrzati

o Kako se na terenu nalaze instalacije vodovoda/fekalne kanalizacije potrebno je
predvidjeti zonu sanitarne zastite oko cjevovoda (zonu bez gradnje) u Sirini od 3,00
metara.

Ov1 tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
824/3 0d 31.07.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
__ OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,
S e ol ////)n wd iy
Y

Momir Tomovnc, diplLing. grad.

alJDV‘
“__‘_H-'"""“—-—--..




Podnosioc zahtjeva: Franeta Miroslav
Katastarske parcele: 1507 i 1508, Katastarska opstina: Budva
Urbanisticka parcela: 2, blok broj 7, DUP: Rozino 2

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

&

(VS

= o)

9.

10.

Ll

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o€itavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutranje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o&itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proralunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povefanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuc¢ka pridrzavati se postojeeg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povetava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

PrikljuCenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuc¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreéi§€ivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

I:

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za priklju€enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnic¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlai¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomijera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ~ . TTORGANIZACIJU I RAZVOJ,
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Postojeci vedovod
w— = == 0 . Cn Planirani vodovod PeHD 160 mm
%%~ Vodovod koji se ukida
: Postojece mjesto prikljucka na vodovod - ukida se
C1  Planirano mjeste prikljuéenja na vodovod
- za planirani objekat
Postojec¢a vodomjerna §ahta
- ukoliko se planira ruéenje postojecih objekata
investitor se obavezuije da podnese zahtjev 23
demontazu postojecih vodomjera
v 1 Planirana vodomjerna Sahta
Postojeca fekalna kanalizacija
Rel Postojece mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju
- zadrzati
eeeeeeeeeet Pojas sanitarne zastite oko cjevovoda (pojas bez gradnje)
- u §irini od 3.00 m, u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom
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D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me

tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401
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DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 262 72 Z Jfiof
KO Suoa
1. Parcelacija

éj Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta
EtazZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele
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Porcelacija po DUP-U

s SORA SKICA PREMIERA Br..........

D CRNE GORE Broj kat.planazd..............
Weraws = nekretnine
SET OPSTINA :BUDVA

Spsama - BUDVA
Vekovic Joke 1/7

#iina razmjera 1:250

gekc;?"c: /0/{/&1514/{5’% 5,75
awovic IVepo/sa
Kovacevic Srdzaria 25/78

1508,/
P=7oom

KOORDINATE TACAKA
Y X

1.6569870.86 4683321.40
2.6569873.41 4683320.19
3.6569884.55 4683314.91
4.6569891.69 4683311.36

54 W 2 v bloku 7 DUP—a Rozino Il sgcinfava parcelg 1507/7
Urbanistioky parcely 2.0 Bl 1 powent 745 e URapno 997m2

u powrsit od 256mZ2 I parce.
Snimio dana:%.fzzm.é..god.

BUDNE

Petar Andjelic

Spisak prijava:............../../ﬂg .Zoﬁod. Geometar:.........ﬁc—&? %

Spisak promjena:.........c..ceeeveee.20.......80d. Pregledao dana/%.f.-:-.‘.?zi.;rlOl:é.\..god.
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REPUBLIKA CRNA GORA
Uprava za nekretnine

K.O. Budva
Opstina: Budva
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REPUBLIKA CRNA GORA K.O. Budv:
Uprava za nekretnine STRANA:1 Opstina: Budv.
NOVO STANJE
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parceli 1507 i1508 K.O.Budva

Zahtjevom br.02-3966-3/56/16 0d.28.07.2016..godine,organizaciju “GEO-IN" iz Budve
ovlastio je imaoc prava na parcelama 1507 i 1508 da izvrsi parcelaciju po DUP-u Rozino I
kat.parcela, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelaciji UP 2 u bloku 7 DUP-a Rozino Il sacinjava parcela 1507/1 u
povrsini 256m2 i parcela 1508/1 u povrsini 735m2,sto ukupno iznosi 891m2.Parcele koje
predstavljaju dio sabracajnijce 1507/2 iznosi 4m2,te parcela 1508/2 iznosi 30m2.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S..RCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a =

-Spisak prijava

- Tehnicki Izvjestaj

Budva,28.07.2016.god Izvjestaj sacinio:

~GEO-IN“D,0.0

W h 4
Petar Anldjéc -




OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-1366/2

Budva, 29.07.2016. godina

FRANETA VELIMIR

Povodom Vaseg zahteva broj 06-061-1366/1 od 29.07.2016. godine, za
izvod iz urbanistickog plana sa tekstualnim tumacenjem za katastarske parcele 1507
i 1508 KO Budva, dostavljamo Vam sledeée

TEKSTUALNO TUMACENjE

Predmetne parcele su u obuhvatu DUP-a Rozino I (Sl list CG —
Opstinski propisi br. 01/09), na nadin i u povr§inama kako je to prikazano na
priloZenim izvodima iz grafickog dijela plana.

Dijelovi katastarskih parcela 1507 i 1508 KO Budva u cijelosti
formiraju urbanisticku parcelu 2 u bloku 7.

Preko jednog dijela katastarskih parcela 1507 i 1508 KO Budva
predvidena je kolska saobracajnica.

Za predmetni DUP Rozino I nemamo koordinatne tacke.

Tekstualno tumacenje se daje, na zahtev imenovanog, a na osnovu
kopije katastarskog plana i uvida u DUP Rozino 1.

PRILOG:
- lzvod iz DUP-a
- Kopija katastarskog plana

Zo i /Samostalni savetnik 1,
mr Farli‘zéil den Ivanovi¢, dipl. ing.
E = ) {

+ T



IZVOD 1Z DUP-a Rozino II
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija

. ﬂ@i.zyﬂﬂvanowé dipl. inZ. arh
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IZVOD IZ DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta saobracaj
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~__ ZAVOD ZA IZGRADNJU
"BUDVA"™ A.D. - BUDVA

-
.U Trg Sunca br. 4
E-mail:zibmedgit-com.me,

tel, | fax: 452-291

Broj: 1-112/2
Budva, 20.07.2016. godine

Predmet: Odgovor na zahtjev

Dana 19.07.2016. obratili ste nam se zahtjevom za izdavanje koordinata UP 2, blok 7 prema planu

parcelizacije DUP-a Rozino II.. Planom parcelacije predvidene su sljedece koordinate:

X =6569891.6928
X =6569892.3266
X =6569894.1400
X'=06569897.3400
X'=6569898.1400
X =6569898.3700
X =6569898.8800
X =6569899.5000
. X=6569900.5977
10. X'=6569900.7300
11. X =6569901.0600
12. X = 6569902.7100
13. X =6569901.8200
14. X = 6569885.0741
15. X =6569883.5100
16. X = 6569883.2649
17. X = 6569880.4168
18. X =6569871.4868
19. X = 6569870.8572
20. X = 6569884.5531
21. X = 6569885.4548
22. X = 6569886.3565
23. X =6569888.1501
24. X = 6569889.0454
25. X =6569889.9373
26. X = 6569890.8259
27. X =6569891.6928

eSSy b B

Y =4683311.3574
Y =4683313.2824
Y =4683318.7900
Y = 4683328.1901
Y =4683330.3200
Y =4683331.1000
Y =4683332.7800
Y = 4683335.1800
Y =4683345.3716
Y =4683346.6000
Y =4683348.3300
Y = 4683356.0400
Y =4683356.3900
Y =4683363.6033
Y = 4683359.0400
Y =4683359.1236
Y =4683350.4639
Y =4683323.3131
Y =4683321.3988
Y =4683314.9107
Y =4683314.4783
Y =4683314.0459
Y =4683313.1612
Y =4683312.7156
Y =4683312.2634
Y =4683311.8047
Y =4683311.3574

2 $NY DIREKTOR
dije, Vijovié
A’—’Vu
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1507, 1508 Budva
.~ A NEKRETNINE CRNE GORE ***

s ZDINICA: BUDVA
s R 1:1000

. - broj: 467-104-1578/16-3, od: 28.07.2016. godine

ww slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
~« zraficki sa digitalnog plana
= v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 28.07.2016 12:52

40653 6569873.22 4683319.62
40781 6569885.60 4683354.66
40782 6569900.73 4683346.60
40783 6569899.50 4683335.18
40784 6569898.14 4683330.32
40789 6569902.71 4683356.04
40790 6569901.06 4683348.33
88939 6569897.34 4683328.19
89420 6569898.88 4683332.78
89548 6569870.68 4683320.86

parcela: 1508 (P=764)
Frontovi:

od do duzina(m)
40781-40782 17.14
40782-31 1.24
31-40783 10.25
40783-89420 2.48
89420-34 1.76
34-40784 0.81
40784-88939 2.28
88939-12 9.93

12-19 7.82

19-23 1.64

23-29 20.36
29-40653 0.65

2-1 10.89

6569883 .38 4683359.10 0.00
6569884 .82 4683363.29 0.00
6569878.33 4683334.96 0.00
6569874 .87 4683324.62 0.00
6569876.61 4683335.60 0.00
6569878.75 4683336.08 0.00
6569884 .95 4683363.24 0.00
. 6569876.11 4683335.78 0.00
2 6569872.56 4683325.48 0.00
12 6569894.14 4683318.79 0.00
19 6569891.69 4683311.36 0.00
23 6569891.18 4683309.80 0.00
29 6569873.02 4683319.00 0.00
30 6569901.82 4683356.39 0.00
30 6569870.43 4683320.11 0.00
31 6569900.59 4683345.37 0.00
34 6569898.37 4683331.10 8.00

0.

0.

0.

0.

0.

0.

0.

0.

0.

86558-86559 1.14

Parce1a; 1507 (P=254)
Frontovi:

od do duzina(m)
30-40789 0.96
40789-40790 7.88
40790-40782 1.76

Page 1
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12/2/2019

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 02.12.2019 11:03

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:02.12.
BUDVA

KO:

2019 11:03

eKataslar

LIST NEPOKRETNOSTI 1886 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj|Broj zerade Plan Bt iikites Potes ili Nacin koris¢enja Povrsi 2| Prihod
tRj(pacbial brg) 2g Skica P21 lica i kuéni broj Osnov sticanja ovrsing ™| Erihg
9 Porodicna stambena zgrada
1507 1 9 BUDVA POLJE GRADENJE 22 0.00
1507 2 | BUDVA POLJE Pomocna zgrada 45 |0.00
9 Dvoriste
1507 97/11 BUDVA POLJE GRADENJE 193 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. VEKOVIC PETAR JOKE Sukoriséenje 26/260
. FRANETA GOJKO MIROSLAV Sukoriséenje 117/260
. FRANETA.GO.KO YELIMIE Sukoris¢enje 117/260

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj

Broj zgrade

Nacin korisé¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Porodi¢na stambena zgrada

PRIZEMNA ZGRADA

Svojina 1/1

1507 1 GRADENJE 978 52 YEKOVIC PETAR JOKE *
Stambeni prostor Svojina  1/1
1507 1 GRADENJE 1 Prizemlje VEKOVIC PETAR JOKE *
Jednosoban stan 18 %
s PRIZEMNA ZGRADA| Svojina 1/1
1507 2  |Pomocna zgrada VEKOVIC PETAR JOKE *
919 45 .
Nestambeni prostor Svojina 1/1
1507 2 GRADENJE 1 Prizemlje VEKOVIC PETAR JOKE *
Jedna soba 36 4

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knre portPrepis

1/2



12/2/2019

eKatastar

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj/podbroj | Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin koris¢enja Datum upisa Opis prava
1507 1 0 Porodi¢na stambena zgrada 08.02.2019 Nema dozvolu -LF
1507 1 1 Porodicna stambena zgrada 08.02.2019 Nema dozvolu -LF
1507 2 0 Pomocna zgrada 08.02.2019 Nema dozvolu -F
1507 ] 2 Pomocna zgrada 08.02.2019 Nema dozvolu -LF

hitps://ekatastar.mefekatastar-web/aclion/search/knreportPrepis

2/2



12/2/2019

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 02,12.2019 10:59

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 02.12.2019 10:59
KO: BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 99 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broi zgrade Plan Diatum woies Potes ili Na&in kori$¢enja Povrii 2|Prihod
relipodhro) bro) 7g Skica P53 ylica i kuéni broj Osnov sticanja it Sy P
9 Porodicna stambena zgrada
1508 1 97/11 BUDVA POLJE GRADENJE 68 0.00
9 Stambene zgrade
1508 2 97/11 BUDVA POLJE GRADENJE 186 0.00
9 Vocnjak 1. klase
1508 97/11 BUDVA POLJE NASLJEDE 11 0.46
9 Dvoriste
1508 97/11 BUDVA POLJE NASLJEDE 500 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. YEKOVIC-RETARSORE Sukorii¢enje 115/765
. FRANETA GOJKO MIROSLAY Sukorid¢enje 222/765
. GAVRILOVIC NEBOJSA Sukorid¢enje 102/765
. ROVACEVIC SNEZANA Sukorienje 103/765
* f RANETA GOJKO VELIMIR Sukori¢enje 223/765

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

hrtps:.’/ekatastar.melekatastar—weblaction/search/knreportPrepis

, Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj z::aocjle Osnoyv sticanja Godina Spra;rxignsaprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
1508 1 Porodicna stambena PRIZEMNA ZGRADA [ Susvojina 1/3
zgrada 919 VEKOVIC PETAR JOKE
GRADENJE 68 o

*

Susvajina 1/3 .
GAVRILOVIC NEBOJSA

1/3



12/2/2019

eKatastar

Susvojina 1/3 .
KOVACEVIC SNEZANA *
Susvojina 1/3
VEKOVIC PETAR JOKE
Stambeni prostor Susvojina 1/3 .
1508 1 Prizemlje GAVRILOVIC NEBOJSA
Trosoban stan 75 *
Susvojina 1/3 .
KOVACEVIC SNEZANA *
Susvojina 1/2
VEKOVIC PETAR JOKE
DVOSPRATNA ;usvojina 176
Stambeno-poslovne zgrade ZGRADA B ¥
1508 NASLJEDE 919 EEAVRILOVIC NEBOJSA
186 -
Susvojina 1/3 .
KOVACEVIC SNEZANA  *
Svojina 1/1
Stambeni prostor ; : VEKOVIC PETAR JOKE
1508 NASLJEDE 1 Prizemlje i
67 *
Svojina 1/1
Stambeni prostor ; VEKOVIC PETAR JOKE
1508 NASLJEDE 2 Prvi sprat *
42 "
Svojina 1/1
Stambeni prostor : VEKOVIC PETAR JOKE
1508 NASLJEDE 3 f;rw sprat i
. Svojina  1/1
Stambeni prostor G Sal 5 P
1508 NASLJEDE 4 §$tkrovlJe mansarda i(OVACEVIC SNEZANA
; Svojina 1/1
Stambeni prostor . e x .
1508 NASLJEDE 5 I:;throvl]e-mansarda ,P‘(OVACEVIC SNEZANA
. Svojina 1/1
Stambeni prostor ; : 2 G X
1508 NASLJEDE 6 Egzemlje E(OVACEVIC SNEZANA
Svojina 1/1 .
Stambeni prostor : GAVRILOVIC NEBOJSA
1508 NASLJEDE 7 Prvi sprat 3
42 ;
Svojina 1/1 .
Stambeni prostor : GAVRILOVIC NEBOJSA
1508 NASLJEDE 8 g:\n sprat N
Svojina  1/1
1508 Stambeni prostor 9 Potkrovlje-mansarda YEKOVIC PETAR JOKE
NASLJEDE 41
) Svojina 1M
1508 Stambeni prostor 10 Potkrovlje-mansarda YEKOV!C PETAR JOKE
NASLJEDE 31

htlps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2/3
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eKataslar

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj

Broj zgrade

PD

Redni broj

Nacin koriScenja

Datum upisa

Opis prava

1508

1

1

Porodi¢na stambena zgrada

26.01.2019

Nema dozvoluy

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

3/3




SAGLASNOST

Mi dolje potpisani,

1. VEKOVIC JOKE, JMB 2404953237017
2. GAVRILOVIC NEBOJSA, JMB 2712975710006, koga zastupa po

punomodju Vekovi¢ Joke
3. KOVACEVIC SNEZANA, JMB 1612979715225

kao nosioci sukorisnickih prava na katastarskim parcelama 1507 i 1508, KO
Budva, koje ¢ine UP2 u Bloku7 u zahvatu DUP-a ,,Rozino 2%
saglasni smo da samo:

1. FRANETA MIROSLAV, JMB 2712964210222
2. FRANETA VELIMIR, JMB 1204968210015

kao preostali nosioci sukorisnickih prava na pomenutim katastarskim parcelama
budu investitori novoprojektovanog objekta primjeniv§i sve preostale
koeficijente planom predvideno za pomenutu UP2.

Takode izjavljujemo da smo saglasni sa budu¢im razgrani¢enjem prema
priloZenoj skici, koja je adekvatna proporcionalnim odnosima sukorisni¢kih

prava i da smo svoja prava investitora na pomenutim parcelama ostvarili
postojecim objektom.

Budva, 02.12.2019. SAGLASNOST DALI:

1. VEKOVIC JOKE |,

M\W/

2. GAVRILOVIC NEBOJSA

Po punombéju Vekovié Joke

3. VACEVIC SN EZANA
Q UO&Z OsAE




— gran/ice kot porce

— wrborn/sticka porce




Ja, NOTAR Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovacevica 171, tel: +382 33

452 142,

potvrdujem da su:

1.Vekovi¢ Joke, rodena dana 24.04.1953. godine, Budva, ul. Il-a br. 1, svojeruéno potpisala ovu
ispravu,

Identitet imenovane utvrden je na osnovu li¢éne karte br. 989949326 izdat od MUP-a CG FL Budva
dana 15.04.2010. godine sa rokom vazenja do 15.04.2020. godine

2.Gavrilovié Nebojsa, koga zastupa punomoénik Vekovié Joke, rodena dana 24.04.1953. godine,
Budva, ul. II-a br. 1, svojeru¢no potpisala ovu ispravu,

Identitet imenovane utvrden je na osnovu li¢ne karte br. 989949326 izdat od MUP-a CG FL Budva
dana 15.04.2010. godine sa rokom vaZenja do 15.04.2020. godine

3.Kovadevié Snezana, rodena dana 16.12.1979. godine, Budva, ul. II-a br. 1, svojeruéno potpisala ovu
ispravu,

Identitet imenovane utvrden je na osnovu li¢ne karte za stranca br. 269396265 izdat od MUP-a CG
FL Budva dana 24.11.2015. godine sa rokom vazenja do 24.11.2020. godine

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum 1zdavan_|a liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /___ &iji je identitet utvrden
na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokurnenta sa fotografijom)

Imenovanoj je isprava procitana.

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovla$éen za zastupanje na osnovu punomodéja koje je potvrdeno dana 10.09.2019. godine
solemnizacionom klauzulom OUP: 664-2019 od strane javnog biljeznika Branislave Nikoli¢ .

Broj ovjerenih primjeraka je 2(dva).
Broj: OV 6215/2019
Ovjera je izvriena dana 02.12.2019. godine u 11:06 ¢asova, u Budvi.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 15,00 €, i troskovi u iznosu od
1,20 € sa PDV-om od 3,40 €, §to predstavlja ukupno 19,60 €, naplacena je.

Uskladu sa €lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadrzinu predodene

isprave TT:_kujej—se—m«jer =

CRNA GORA

NOTAR

POLOVIC IRENA

NOTAR
Irena Polovié

BUDVA II




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je I:
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

I m

”GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

fffff

Broj: 02-3966/3 KTOR

Podgorica, 20.06.2013.godine




Oliver — ing doo,

PROJEKTNI ZADATAK



Oliver — ing doo, Budva

PROJEKTNI ZADATAK:

Na osnovu Urbanisticko - tehniCkih uslova , izraditi idejno reSenje za turistiki objekat
(apartmane).

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Gabarit i polozaj objekata treba da postuju gradevinsku liniju iz UT uslova.
Spratnost objekata Po+Pr+3+Ps

Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost.
SadrZdjima freba da se zadovolje razlicite potrebe ugostiteljstva.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti ukloplien u prirodni ambijent i po
mogucnosti vecina prostorija ima pogled ka dvoristu.

Pri odabiru materijala za obradu spoljainjih i unutradnjin povriina voditi ra¢una o
tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.
Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Planirani
konstruktivni sklop treba da je $to racionalniji.

Fasadne zidove zidati termo blokom d=20cm. Unutradnje zidove zidati blokom
d=101i20cm.

Fasadu predvideti od demit fasade i bavdilita.

Krovnu konstrukciju izraditi kao ,,ravan krov" (betonska plo¢a a nagib 2.5 %

predvidjeti cem. ko3uljicom).

POSEBNI USLOVI:
Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

o Tehnicke podlioge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehanicke i
seizmicCke uslove i dr.)

¢ Uslove javnih komunalnih preduzeca

s Vazece propise za projektovanje i izgradnju

o VaZece normative za projektovanje

lnves’ﬂ’ror
i
Investitor:
imir Franeta
% V 5@% 2% ?//%
—7 (




Oliver — ing doo,

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Oliver — ing doo,

TEHNICKI OPIS SA BILANSOM POVRSINA

10



Oliver — ing doo,

OPSTI PODACI:

TuristiCki objekat apartmani, u vlasnistvu Velimira i Miroslava Franete, za koji su izdati
UT uslovi 019.god, kat. parcela 1507 1 1508 KO Budva Predmetna urb.parcela ima
povrsinu 990m?2. Ukupna dozvoliena BRGP 1351.00 m2. Ukupna neto povrsina
objekta je 1318.4 m2. (Detaljan prikaz povrsina dat je tabelarno u daljem tekstu)

LOKACIJA

Objekat se nalazi u Budvi KO Budva.
Predmetni deo se sastoji uglavnom od individualnin stambenih objekata.
Dominiraju nize spratne zgrade i kuce.

Objekat se nalazi ne cca 15 m iznad mora.

Projekat je uraden u skladu sa UrbanistiCko-tehniCkim uslovima, projekinim
zadatkom, ambijentalnim okruzenjem, podnebliem, kao i kolskim i peSackim
pristupom urbanistickoj parceli.

Predmetna urbanisticka parcela ima nepravilni izduzeni oblik, ukupnu povrsinu
od 900 m? i nalazi se na oko 15m nadmorske visine. Parcela je svojom jednim delom
duze strane, postavljena uz makadamski put. Glavni kolski i peSacki ulaz na parcelu
je sa makadamskog puta.

Objekat je ostavljen na istocnoj strani parcele, spratnosti Po+Pr+3+Ps.Na
prednjem delu su ulazi u objekat. Pored desne strane objekta, nalazi se prilaz
prostoru za parkiranje vozila garazi.

Oblik i dimenzije objekata kao i razmestaj prostorija su u svemu prema grafickoj
dokumentaciji .Namjena objekta je ugostiteljstvo i turizam. i bruto povrsne je 1277.3
M2

Garaza
Do garaze se dolazi pristupnom rampom 12% nagiba.U grazai se jos nalaze i
vrtikalne komunikacije stepeniste i lift koji vode na ostale 4 etaze. Garaza posjeduje
14 parking mjesta.

Prizemlje

Prizemlje je nefto povriine 203.2 m2. Do njega se dolazi trofoarom sa vec
pomenute saobracajnice, na prizemlju se nalazi ulaz. dva apartmana koji se sastoje
od spavacih soba, kupatila, kuhinje, i dn. boravka i komunikacijama (stepenistem i
liffom)

11



Oliver — ing doo, Budva

LEGENDA POVRSINA PRIZEMLJE

LEGENDA:
Br. | Prostorija ne
APARTMAN AP 1

1 Hodnik 400

2. Spavaca soba 10.50

3 Kupatilo 480

4 Dnevna soba 14 .60

5. Spavaca soba 740

6. Kupatilo 4.00

i Kupatilo 3.60

8. Dn.boravak+hodnik 19.30

9 Dn. boravak + hodnik 16.00
Ukupno neto AP 1 8420

APARTMAN AP 2

12. Hodnik 4.00

13. Dn_.boravak+hodnik 19.30

14. Dn. boravak + hodnik 16.00

15. Kupatilo 3.60

16. Spavaca soba 740

17. Kupatilo 400
18. Dnevna soba 14.60

19. Kupatilo 4.80
20. Spavaca soba 10.50
Ukupno neto AP 1 84.20
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

H. Ulazni hodnik 25.00

K Komunikacije (stepeniste) 6.40

Lift 340
Ukupno neto zaj. prostorije 34.80

Ukupno neto povrSina objekta

12




Oliver — ing doo, Budva

| SPRAT

Na prvom stanu se nalaze 4 apartmana od kojih su dva dvosobna i dva
jednosobna. U jednosobnim apartmanima nalazi se : spavaca soba, kupatilo,
hodnik, kuhinja i dn. boravak, kao i terasa. U dvosobnim apartmanima naleze se
dvije spavace sobe, kupatilo, kuhinja i trpezarija, dnevni boravak kao i hodnik koji

povezuje ve¢ pomenute prostorije.

LEGENDA POVRSINA | SPRAT

l LEGENDA:

Br. [ Prostorija m?

APARTMAN AP 3
1. Hodnik 7.00
2. Spavaca soba 8.60
3 Kupatilo 4380
4 Spavaca soba 12.10
o Dnevna soba 24 40
5", Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 710
Ukupno neto AP 3 70.90

APARTMAN AP 4
[ Spavaca soba 3.50
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 2150
9. Kupatilo 460
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 36.70

APARTMAN AP 6
1. Hodnik 7.00
2. Spavaca soba 8.60
3 Kupatilo 4380
4. Spavaca soba 12.10
" 5. Dnevna soba 24 40
6 Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 710
Ukupno neto AP 3 70.90

APARTMAN AP 5
7. Spavaca soba 3.50
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 2150
9. Kupatilo 460
10. Terasa 710
Ukupno neto AP 1 36.70

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

H. Ulazni hodnik 8.30
K Komunikacije (stepeniste) 640
Lift 340
Ukupno neto zaj. prostorije 18.10
' Ukupno neto povrsina objekta 233.3
Ukupno bruto povrsina objekta 2862
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Il SPRAT

Na drugom spratu se nalaze 4 apartmana od kojih su dva dvosobna i dva
jednosobna. U jednosobnim apartmanima nalazi se : spavaca soba, kupatilo,
hodnik, kuhinja i dn. boravak, kao i terasa. U dvosobnim apartmanima naleze se
dvije spavace sobe, kupatilo, kuhinja i trpezarija, dnevni boravak kao i hodnik koji
povezuje vec pomenute prostorije.

LEGENDA POVRSINA Il SPRAT

\ LEGENDA:
Br | Prostorija e
APARTMAN AP 7
1. Hodnik 7.00
2 Spavaca soba 8.60
3. Kupatilo 480
4. Spavaca soba 12.10
5 Dnevna soba 24 40
Lyl Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 3 7090
APARTMAN AP 8
7. Spavaca soba 3.50
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 2150
9. Kupatilo 460
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 36.70
APARTMAN AP 10
1. Hodnik 7.00
2. Spavaca soba 8.60
3. Kupatilo 480
4 Spavaca soba 12.10
" 5. Dnevna soba 24 40
57 Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 740
Ukupno netoc AP 3 70.90
APARTMAN AP 9
7. Spavaca soba 3.50
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 2150
9. Kupatilo 460
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 36.70
ZAJEDNICKE PROSTORIE
H. Ulazni hodnik 8.30
K. Komunikacije (stepeniste) 640
Lift 340
Ukupno neto zaj. prostorije 1810
" Ukupno neto povrsina objekta 233.3
Ukupno bruto povrsina objekta 2862
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Ill SPRAT

Na drugom spratu se nalaze 4 apartmana od kojih su dva dvosobna i dva
jednosobna. U jednosobnim apartmanima nalazi se : spavaca soba, kupatilo,
hodnik, kuhinja i dn. boravak, kao i terasa. U dvosobnim apartmanima naleze se
dvije spavace sobe, kupatilo, kuhinja i trpezarija, dnevni boravak kao i hodnik koji
povezuje ve¢ pomenute prostorije.

LEGENDA POVRSINA IIl SPRAT

| LEGENDA:

Br. | Prostorija e

APARTMAN AP 11
1. Hodnik 7.00
2 Spavaca soba 8.60
3. Kupatilo 4380
4. Spavaca soba 12.10
5 Dnevna soba 24 40
Ly Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 3 70.90

APARTMAN AP 12
7. Spavaca soba 3.50
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 2150
9. Kupatilo 460
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 36.70

APARTMAN AP 14
1. Hodnik 7.00
2. Spavaca soba 8.60
3. Kupatilo 480
4. Spavaca soba 12.10
" 5. Dnevna soba 24 40
g% Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 710
Ukupno neto AP 3 70.90

APARTMAN AP 13
7. Spavaca soba 3.50
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 2150
9. Kupatilo 4 60
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 36.70

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

H. Ulazni hodnik 8.30
K. Komunikacije (stepeniste) 640
Lift 340
Ukupno neto zaj. prostorije 1810
' Ukupno neto povrsina objekta 233.3
Ukupno bruto povr§ina objekta 2862
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POVUCENI SPRAT

Na poslednjoj etazi povuCenom spratu nalaze se dva lux dvosobna apartmana
sa dnevnim boravkom, kupatilom, wc-om, dvije spavace sobe, hodnikom koiji
povezuje vec pomenute prostorije, kuhinjiom, trpezariom i terasom .

LEGENDA POVRSINA POVUCENI SPRAT

LEGENDA:
Br. Prostorija n?
APARTMAN AP 151 16

1. Hodnik 6.20

2. Spavaca soba 8.60

3 Kupatilo 4380

4. Spavaca soba 12.10

5. Kuhinja 4.90

6. Terasa 14 80

7. Toalet wc 2.80

8. Dnevna soba 2960

! Ukupno neto AP 15 83.80
Ukupno neto AP 16 167 60

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

H. Ulazni hodnik 8.30

K. Komunikacije (stepeniste) 6.40

Lift 340

Ukupno neto zaj. prostorije 18 10
Ukupno neto povr§ina objekta 185.70
Ukupno bruto povrsina objekta @7&0
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KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u IX zoni sizmiCkih potresa po MCS i prvoj klimatskoj
zoni.Konstrukcija objekta proizasia je iz namjene istog, spratnosti, karakteristika
terena.

Nosecu konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB 30. Osnovni
konstruktivni sistem Cine AB platna d=20cm, postavljeni na razlicitim rasponima,
povezani ab gredama 19x40cm i ukruceni horizontalnim i vertikalnim serklazima
postavljenim prema pravilima struke..

Planirano je fundiranje objekata na AB temeljne trake i stope.Krovnu konstrukciju
projektovati kao drvenu dvovodnu, oslonjenu na spoljasnje zidove.

Sav upotrijebljen materijal freba da je od solidnog kvaliteta i uraden na
zadovoljavajuéi nacin v skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze v toj
oblasti.

OSVIJETLJAVANJE | PROVJETRAVANIE

Zidovi

Objekat zidati giter blokovima dim. 19 cm, pregradne zidove od gipsanih ploca
d=10cm.Oblaganje ventilacionih kanala raditi od gipsanih panela Rigips ili Knauf
d=5cm.

Sve unutrasnje zidove od giter blokova malterisati, gletovatii u zavisnosti od
namjene prostorije farbati disperzivnim bojama ili oblagati keramickim
ploCicama.Sanitarne prostorije oblagati keramickim ploCicama postavljenim fuga
na fugu u cementnom malteru, u cijeloj visini zida . U kuhinjama zidove oblagati
keramikom do visine 150 cm. Zidove van keramike boijiti disperzivnom bojom.

Objekat spolja zavrsiti demit fasadom i bavalitom osim na prizemlju gdje ide
kamen bez boje lijeplien ljepilom namijenjenim za takvu vrstu oblaganja. Na
fasadnu konstrukciju i zidove postaviti termoizolaciju d=5cm. Fasadu uraditi prema
projektnoj dokumentaciji.

Sve spojnice sa drugim elementima na fasadi popuniti tervolom, poluretanskom
pjenom ili zacementirati.

Spojnice malih precnika popuniti tfrajnim elasticnim kitom ili zasilikonisati.

Podovi

U stambenim prostorijama naznacenim u projektu pod obloziti tarketom
debljine 22m sa drvenom parket lajsnom po obodu prostorija .U santitarnim
prostorijama podove obloziti keramikom. U zajednickim prostorijama hodnik i
komunikacije podove takode obloziti keramikom.

Sve zavrsne obrade podova finalizirati adekvatnim standardnim postupkom
prilagodenim izabranom materijalu.
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Plafoni
Plafone malterisati, gletovati i farbati bijelom bojom u stambenim prostorijama.

Krov
Krov objekta je ravna betonska ploca koja se oslanja na stubove i AB planta
poslednje etaze. Na krovnu ploCu postaviti hidroizolaciju, termoizolaciju, sloj betona
(cem. kosuljice) da bi se postigao pad 2.5 % radi odvodnjavanja, kao i parnu branu
i savrsni sloj po izboru projektanta. Predviden je i postavljen tacan broj oluka prema
povrsini krovne ravni.

Hidroizolacija:Na krovu je zastita od atmosferskih uticaja obezbijedena sa Sika
sintetiCkim membrana.

Termoizolacija: Pri projektovanju objekata primijenjen je kriterijum optimalne
toplotne zastite.Optimalna toplotna zastita postize se postavljanjem sloja
termoizolacije. Zidove je dovoljno obloziti demit fasadom d=10cm.

Zastita od pozara: Materijali koji se koriste za izgradnju objekta trebaju da
imaju stepen otpornosti na pozar min 60 min.

STOLARIJA | BRAVARUA

Spoljasnju bravariju uraditi od ALU profila. Prozore i vrata zastakliti izopan
staklom 6+12+6mm.Ulazna vrata su od ALU profila.

Sva unutrasnja vrata objekta uraditi u Stok od masiva sa pokrivnim lasnama
koje se podesavaju prema velicini otvora.Standardnih dimenzija punaiili
zastakljena, sa nadsvijetlom ili bez, duplo Sperovana, finalno obradena.

Sva stolarija se oprema prvoklasnim okovima u skladu sa nac¢inom otvaranja
elemenata i potrebama za fiksiranje.

OSTALO OPREMANIJE OBJEKATA
Kompletno opremiti kupatila i we-e. Ugraditi prvoklasnu sanitarnu opremu i
galanteriju stranih proizvodaca po izboru projektanta a uz saglasnost investitora.
Na objekte postaviti dovoljan broj horizontalnih i ver. oluka.

INSTALACIJE U OBJEKTU(opis i nacin priklju¢enja na spoljnu mrezu)
U objektu je predviden razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro
instalacija jaoke i slabe struje, kao termomasinskih instalacija.

Vodovod
Unutrasnji razvod instalacija vodovoda prikljuciti na lokalnu vodovodnu mrezu.
Snabdijevanje objekta vodom vrsiti preko vodomjernog prikljucka. PrikljuCak smjestiti
na parcelu u reviziono okno, odgovarajucih dimenzija, u blizini regulacione linije.
Cjelokupan razvod sanitarne mreze izvesti od polipropilenskin vodovodnih
cijevi, sa termickom zastitom, zavisno od mjesta vodenja, a sam prikljucak na
lokalnu mrezu od pocinkovanih vodovodnih cijevi.

Kanalizacija
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Cjelokupan razvod kanalizacije izvesti od plastiCnih cijevi sa svim potrebnim
fazonskim komadima i spojnim materijalom.Na mjestima prikljuCka sanitarnin
uredaja postaviti PVC sifone, a na podovima gdje moze doci do prolivanja vode
uraditi PVC podne slivnike sa hromiranom zastitnom resetkom.

Usmijeriti odvod atmosferske vode ka slivniscima rasporedenim po parceli ili
zelenim povrsinama.

Elektro instalacije
Objekat prikljuciti na lokalnu niskonaponsku distributivnu mrezu.Mjerenje
utroSene elekiricne energije vrsiti preko el. brojila-posebno za svaki stan.
Termotehnicke instalacije-klimatizacija i grijanje
Sve objekte opremiti klima uredajima.

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT uslovima

Povriina  kat parcele 990.0 m? 990.0 m?

194/2i195/2

Kat.parcela br. kat parcele 1508 i 1507 kat parcele 1508 i
1507

Max indeks izgradenosti 1.33 2.01

Max indeks zauzetosti 0.24 0.43

Max BRGP 1318.40 m? 1351.00m?

Max P pod objektom 242.80m? 245.00 m?

Min rastojanje objekta od Cca 4.00m 4.00m

susjedne parcele

Spratnost Po+Pr+3+Ps G+P+3+Pk

Parking mjesta 16 1 pm po stanu

TABELA 1 - Prikaz urbanistiCkin parametara iz projekta i parametara zadatin UT
uslovima.

Zakljuéak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT
uslovima

Podgorica, avg. 2019. Projektant:

Miskovic Jelena dipl.ing.arh
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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L APARTMAN AP 1
1. Hodnik 4.00
2. Spavaca soba 10.50
3. Kupatilo 4.80
4. Dnevna soba 14.60
5. Spavaca soba 7.40
6. Kupatilo 4.00
...... %._ e — (——— 7. Kupatilo 3.60
A v 8. Dn.boravak-+hodnik 19.30
— 9. Dn. boravak + hodnik 16.00
Ukupno neto AP 1 84.20
APARTMAN AP 2
g 12. Hodnik 4.00
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18. Dnevna soba 14.60
19. Kupatilo 4.80
20. Spavaca soba 10.50
# gl Ukupno neto AP 1 84.20
- ZAJEDNICKE PROSTORIJE
H. Ulazni hodnik 25.00
K. Komunikacije (stepeniste) 6.40
Lift 3.40
Ukupno neto zaj. prostorije 34.80
Ukupno neto povrsina objekta 203.20
Ukupno bruto povrSina objekta  |242.80
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
Oll\/@l" - 1Ng d .0.0. Franeta Miroslav, Velimir Franeta
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Objekat: Lokacija:
Turisti¢ki objekat (apartmani) Po+Pr+3+Ps UP br. 2 koju &ine kat. par. 1508 i 1507 KO Budva
Glavni inzenjer: Paraf: rsta tehnicke dokumentacije:
Arh Miskovi¢ Jelena dipl.ing. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Paraf: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Arh Migkovi¢ Jelena dipl.ing. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
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LEGENDA:
Br. Prostorija m?
APARTMAN AP 7
1. Hodnik 7.00
2. Spavaca soba 8.60
3. Kupatilo 4.80
4. Spavaca soba 12.10
5. Dnevna soba 24.40
5", Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 3 70.90
APARTMAN AP 8
7. Spavaca soba 9.30
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 21.50
9. Kupatilo 4.60
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 42.50
APARTMAN AP 10
1. Hodnik 7.00
2. Spavaca soba 8.60
3. Kupatilo 4.80
4. Spavaca soba 12.10
5. Dnevna soba 24.40
5". Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 3 70.90
APARTMAN AP 9
7. Spavaca soba 9.30
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 21.50
9. Kupatilo 4.60
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 42.50
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
H. Ulazni hodnik 8.30
K. Komunikacije (stepeniste) 6.40
Lift 3.40
Ukupno neto zaj. prostorije 18.10
Ukupno neto povrsina objekta 244.90
Ukupno bruto povrsina objekta 286.2
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Franeta Miroslav, Velimir Franeta
Objekat: Lokacija:

TuristiCki objekat (apartmani) Po+Pr+3+Ps

UP br. 2 koju Cine kat. par. 1508 i 1507 KO Budva

Glavni inzenjer:

Arh Miskovi¢ Jelena dipl.ing.

Paraf:

rsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Paraf: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arh Migkovi¢ Jelena dipl.ing. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Bogi¢ Vukéevi¢ spec.sci.arh. Osnova Il sprata 8

Datum izrade i M.P.

Jun 2019

Datum revizije i M.P.

Jun 2019
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LEGENDA:
Br. Prostorija m?
APARTMAN AP 11
1. Hodnik 7.00
2. Spavaca soba 8.60
3. Kupatilo 4.80
4. Spavaca soba 12.10
5. Dnevna soba 24.40
5", Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 3 70.90
APARTMAN AP 12
7. Spavaca soba 9.30
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 21.50
9. Kupatilo 4.60
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 42.50
APARTMAN AP 14
1. Hodnik 7.00
2. Spavaca soba 8.60
3. Kupatilo 4.80
4. Spavaca soba 12.10
5. Dnevna soba 24.40
5". Kuhinja + trpezarija 6.90
6. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 3 70.90
APARTMAN AP 13
7. Spavaca soba 9.30
8. Dn. boravak + hodnik+kuhinja 21.50
9. Kupatilo 4.60
10. Terasa 7.10
Ukupno neto AP 1 42.50
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
H. Ulazni hodnik 8.30
K. Komunikacije (stepeniste) 6.40
Lift 3.40
Ukupno neto zaj. prostorije 18.10
Ukupno neto povrsina objekta 244.90
Ukupno bruto povrsina objekta 286.2
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Franeta Miroslav, Velimir Franeta
Objekat: Lokacija:

TuristiCki objekat (apartmani) Po+Pr+3+Ps

UP br. 2 koju Cine kat. par. 1508 i 1507 KO Budva

Glavni inzenjer:

Arh Miskovi¢ Jelena dipl.ing.

Paraf:

rsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Paraf: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arh Migkovi¢ Jelena dipl.ing. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Bogi¢ Vukéevi¢ spec.sci.arh. Osnova lll sprata 9

Datum izrade i M.P.

Jun 2019

Datum revizije i M.P.

Jun 2019
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LEGENDA:
Br. Prostorija m?
APARTMAN AP 15i 16

1. Hodnik 6.20

2. Spavaca soba 8.60

3. Kupatilo 4.80

4. Spavaca soba 12.10

5. Kuhinja 4.90

6. Terasa 14.80

7. Toalet wc 2.80

8. Dnevna soba 29.60

Ukupno neto AP 15 83.80
Ukupno neto AP 16 167.60

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

H. Ulazni hodnik 8.30

K. Komunikacije (stepeniste) 6.40

Lift 3.40

Ukupno neto zaj. prostorije 18.10
Ukupno neto povrsina objekta 185.70
Ukupno bruto povrSina objekta  |217.00

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

Franeta Miroslav, Velimir Franeta

Objekat:

Lokacija:

TuristiCki objekat (apartmani) Po+Pr+3+Ps

UP br. 2 koju Cine kat. par. 1508 i 1507 KO Budva

Glavni inzenjer: Paraf: rsta tehnicke dokumentacije:

Arh Miskovi¢ Jelena dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Paraf: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arh Migkovi¢ Jelena dipl.ing. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Bogi¢ Vuké&evié spec.sci.arh. Osnova povucenog sprata 10

Datum izrade i M.P.

Jun 2019

Datum revizije i M.P.

Jun 2019
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:

Franeta Miroslav, Velimir Franeta

Objekat:

Turisticki objekat (apartmani) Po+Pr+3+Ps

Lokacija:

UP br. 2 koju Cine kat. par. 1508 i 1507 KO Budva

Glavni inzenjer: Paraf: rsta tehnicke dokumentacije:

Arh Miskovi¢ Jelena dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Paraf: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arh Migkovi¢ Jelena dipl.ing. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Bogi¢ Vukéevié spec.sci.arh. Osnova krovne ravni 11

Datum izrade i M.P.

Jun 2019

Datum revizije i M.P.

Jun 2019
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:

Franeta Miroslav, Velimir Franeta

Objekat:

TuristiCki objekat (apartmani) Po+Pr+3+Ps

Lokacija:

UP br. 2 koju €Cine kat. par. 1508 i 1507 KO Budva

Glavni inzenjer: Paraf: rsta tehnicke dokumentacije:

Arh Miskovi¢ Jelena dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Paraf: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arh Miskovi¢ Jelena dipl.ing. ARHITEKTURA 1:100
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:

Franeta Miroslav, Velimir Franeta

Objekat:

Turisticki objekat (apartmani) Po+Pr+3+Ps

Lokacija:

UP br. 2 koju €Cine kat. par. 1508 i 1507 KO Budva

Glavni inzenjer:
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Franeta Miroslav, Velimir Franeta
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UGOVOR

0 izradi tehnitke dokumentacije za izgradnju turisticki objekat (apartmani) na UP br. 2
koju cine kat.parc. 1507 i 1508 KO Budva:

Zaklju¢en u Podgorici, dana 01.11.2019. godine izmedu:

1. Miroslav Franeta, Velimir Franeta- .
(u daljem tekstu: Naruéilac). sa jedne strane i

2. OLIVER-ING D.0.0. BUDVA sa sjedistem u Budvi. ulica Jadranski put bb,
PIB: 02915987, koje zastupa lzvréni direktor Oliver Stojanovic (u daljem tekstu:

Projektant),
sa druge strane.

Zajedni¢ki naziv za Narucioca i Projektanta u ovom Ugovoru je Ugovorne strane.

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnitke dokumentacije Idejnog rjesenja i Glavnog projekta
za izgardnju turisticki objekat (apartmani) na UP br. 2 koju cine kat.parc. 1507 i 1508 KO
Budva.

Clan 2.

Uslovi izrade projektne dokumentacije,rokovi zavr3etka i na¢in pla¢anja bi¢e definisani

aneksom obog ugovora.
Clan 3.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (primjerka) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.
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