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KO Krusevica; Novoselje; Opstina Budva

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE*

LXXVI d.o.o0.

Ankarski Bulevar 14, lll sprat; 81000 PODGORICA
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICEs BRANISLAV GREGOVIC dia

BRANISLAV GREGOVIC dia UPI 107/7-939/2

GLAVNI INZENJER?

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

“ Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inzenjera.
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu ldejnog rjeSenja stambenog objekta
na lokaciji koju ¢ine K.P. 1537, 1536, 1533, 1534
(KO Krusevica); Op&tina Budva

ZAKLJUCEN IZMEDPU:

Gregovic¢ Branislava, Gregovi¢ Sandre i Gregovi¢ Tamare (u daljem tekstu
Narucilac], sa jedne strane

[
LXXVI d.o.o. iz Podgorice, kojeg zastupa direktor arh. Branislav Gregovic
dipl.ing, (u daljem tekstu Izvr3ilac) sa druge strane.

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA stambenog objekta na lokaciji
koju ¢ine K.P. 1537, 1536, 1533, 1534 (KO Krugevica); Opétina Budva

Clan 2.
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju
na ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i
materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bi¢e regulisana posebnim
Ugovorom, kojim ¢e se regulisati sledece:

— radni zadaci

— cijenainacin placanja

— rokovi

— medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su

neophodne za uspjesnu saradnju.

Clan 4.
lzvrsilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehni¢kim
propisima i predati Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak i 1 (jedan) stampani
primjerak.

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, u
protivnom priznaje se nadleznost suda u Podgorici.




Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4
(Cetiri] primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak
ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako pravno dejstvo.

Narucdilac: lzvrsilac:
Gre%ai;?av LXXVId.o.o.
7 o

Direktor Branislav Gregovi¢

Narudilac: WV‘/

/ - T

Gregovi¢ Sandra
A i /Y] {

Narucilac:

Gregovi¢ Tamara
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LU Ca m@l\
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0851439 / 001

U Podgorici, dana 12.09.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja dru$tva sa ograni¢enim odgovorno$¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LXXVI" D.0.0. PODGORICA, broj 269862 podnijetoj dana

12.09.2018. u 10:36:36, preko

Ime i prezime: VUKSAN DRAGOVIC

JMBG ili br.pasosa: 1806986210014 CRNA GORA
Adresa: BLAZO MRAKOVIC BB DANILOVGRAD CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LXXVI' D.0.O.
PODGORICA sa sljedec¢im podacima:

Skraéeni naziv:

Oblik organizovanja:

Nastanak:

Registarski broj:

PIB:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:

LXXVI

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Osnivanjem

50851439

03215962

11.09.2018.

11.09.2018.

SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

Pretezna djelatnost:
Oblik svojine:
Podaci o osnovnom kapitalu:

Porijeklo kapitala:
Obavljanje spoljno-trgovinskog
poslovanja:

7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Privatna

Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Domadi
DA
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Osnivac: BRANISLAV GREGOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvr3ni direktor: BRANISLAV GREGOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Ovla$éeni zastupnik: BRANISLAV GREGOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1405976232015 CRNA GORA
Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Ovlascéenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 12.09.2018. u 10:36:36 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$¢u LXXVI. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni
Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina napladene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SlLlist", br.17/07 ... 40/11).

~

~

Sa(_m.: savjetnik Il

Dijana Filipovic

Pravna pouka: o
Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3685/2

Podgorica, 20.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »LXXVI« d.o.0. iz Podgorice, za
izdavanje licence projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE »LXXVl« d.o.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvoda&a radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3685/1 od 19.09.2018. godine, »LXXVl« d.0.0. Podgorica, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-939/2 od 26.03.2018.
godine, kojim je Branislavu Gregovi¢u, dipl.inZ. ahitekture, iz Petrovca, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0851439/001 od 12.09.2018. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé& radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nag&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax; (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



LXXVI d.o.o.
ARCHITECTURE

URBAN DESIGN Ankarski bulevar br.14; sprat Ill; 81000 Podgorica
CONSULTANCY M: +382 67 607 475 | T: +382 20 332 629

office@lxxvi.me | www.lxxvi.me

Na osnovu pravilnika LXXVI d.o.0., a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije donosi
RJESENJE

0 imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA STAMBENIH OBJEKATA | IZGRADNJA OBJEKTA U
TRADICIONALNOM STILU

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNJE: K.P. 1537,1536,1533,1534 (KO Krusevica), Novoselje; Opstina Budva
INVESTITORI:  GREGOVIC BRANISLAV
GREGOVIC SANDRA
GREGOVIC TAMARA
GLAVNI | ODGOVORNI INZENJER: Branislav GREGOVIC dia UPI 107/7-939/2
Imenovani je stalno zaposljen u Radnoj organizaciji i ispunjava propisane
uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom
i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u
smislu Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i

blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Podgorica, decembar 2019.

Direktor: Branislav Gregovi¢,dia

510000000010067864 CKB | PIB: 03215962 | PDV: 30/31-19455-4



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-939/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuc¢i po zahtjevu BRANISLAVA GREGOVICA,
dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu Clana
135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESEINJE

1. IZDAJE SE BRANISLAVU GREGOVICU, dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-939/1 od 01.03.2018.godine, BRANISLAV GREGOVIC, dipl. inZ.
arhitekture, iz Petrovca, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu br.2253 od 26.12.2000.
godine (ovjerena fotokopija);

- Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore kojim se
Branislav S. Gregovi¢ ovlas¢uje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata instalacija vodvoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih povréina, Registarski broj AP 03706 0218 od 14.06.2006.godine;

- Lista referenci izdata od strane »Studio Grad;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagcéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tat. 1i¢l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Obnova polise broj: nova
SAVA Broj ponude: PON-043423/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00085999

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv LXXVI DOO MB 03215962
Adresa SIMA BAROVICA 24, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  18.12.2018 (24:00) - 18.12.2019 (24:00) }Period obraé¢una l 18.12.2018 - 18.12.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi InZzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: i 1310
Osiguranik
Naziv LXXVI DOO mMB 03215962
Adresa SIMA BAROVICA 24, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
FransSiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje -38,00
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -34,20
Komercijalni popust 10% -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢enja premija a inaée po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plaéenja (&l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna isklju¢enja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tatke 29,(2) alineje 2. élana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehni€kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu€ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00085999
Datum stampe: 18.12.2018 14:24
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krugevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me Stvar 4 a9
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Upna premija bez poreza

277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Nacin placanja

U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovarac/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarac osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé¢ osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju¢ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30

dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi od od iznosa obradunate Stete.

M.P. /fasi’gu"fjanaé;, ,
i \ !
aTSkpo /¢ \

POLISA: POL-00085999
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!

REKONSTRUKCIJA STAMBENIH OBJEKATA | IZGRADNJA OBJEKTA U TRADICIONALNOM STILU

LOKACIJA?

K.P. 1537, 1536, 1533, 1534 (KO Krusevica); Novoselje; Opstina Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER*

BRANISLAV GREGOVIC dia UPI 107/7-939/2

lime i prezime)

lZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve
za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog inZenjeral

Podgorica, decembar 2019 godine
(mjesto i datum) MP® (potpis odgovornog lica)

INaziv objekta koji se gradi

2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat odrZzavanja objekta dijela tehni¢ke dokumentacije
“Ime i prezime, stru¢no obrazovanje, broj licence

SPecat privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika



LXXVI d.o.o.
ARCHITECTURE

URBAN DESIGN Ankarski bulevar br.14; sprat lll; 81000 Podgorica
CONSULTANCY M: +382 67 607 475 | T: +382 20 332 629

office@lxxvi.me | www.lxxvi.me

UTU /Urbanisticko - tehnicki uslovi/

510000000010067864 CKB | PIB: 03215962 | PDV: 30/31-19455-4
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 884/3

Budva, 02.08.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu GREGOVIC BRANISLAVA
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(Sluzbeni list CG 56/18), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacie, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenih objekata (u okviru postojeciih gabarita)
i izgradnju objekta u tradicionalnom stilu (kao nastavak zapocetog niza)

1. LOKACIJA

Lokaciju Cine sljedece katastarske parcele 1537, 1536, 1533, 1534 KO Krusevica.
Lokacija se nalazi u naseljenom mjestu - Novoselje.

Predmetne katastarske parcele nisu u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima (saobracaj), zasticenim prirodnim i
kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarske parcele 1537, 1536, 1533, 1534 KO KruSevica se nalaze u trasi koridora saobracajnica u
obuhvatu PPPNOP (magistralni put)

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekiri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana
Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi
kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se
izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima (hidrotehnicka mreza,
elektroenergetske mreze i elekironske mreze), zastiCenim prirodnim i kulturnin dobrima iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture u
obuhvatu PPPNOP.

Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova gradevinskog podruéja u naselju treba sprovoditi u skladu sa
obavezujucim uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata detaljne razrade.

Ako nije doneSen odgovarajuéi urbanisticki plan, moguce je na osnovu smjernica i pravila ovog plana
rekonstruisati pojedinacne objekte na teritoriji_cijelog obalnog podruéja ili graditi pojedinaéne objekte u
ruralnom podrucju, sve u skladu sa smjernicama i pravilima ovog Plana. (tekstualni dio PPPNOP, strana
237)

2. POSTOJECE STANJE NA LOKACWJI

U listu nepokretnosti broj 244 za KO Krusevica, od 12.07.2019.godine, na katastarskoj parceli 1537
upisano je prirodno neplodno zemljiste povrsine 30m? | porodi¢na stambena zgrada povrsine 42m2. Na
kat.parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva. U tabeli sa
objektima | glavnim djelovima navodi se osnov sticanja za predmetni objekat — kupovina | godina izgradnje
-1919.

U listu nepokretnosti broj 76 za KO KruSevica, od 12.07.2019.godine, na katastarskoj parceli 1536
upisano je prirodno neplodno zemljite povrSine 42m2 | rudevina porodicne stambene zgrade povrSine
42m2. Na kat.parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao suvlasnici upisane su Gregovi¢ Sandra
(obim prava %2) | Gregovi¢c Tamara (obim prava ¥2). U tabeli sa objektima | glavnim djelovima navodi se
osnov sticanja za predmetni objekat — nasljede | godina izgradnje -1919. Potrebno je regulisati imovinske
odnose sa suvlasnicima kat. parcele prije prijave gradnje u skladu sa Clanom 91 i 92 vazeceg Zakona.

U listu nepokretnosti broj 243 za KO Krusevica, od 12.07.2019.godine, na katastarskoj parceli 1533
upisano je prirodno neplodno zemljite povrSine 62m2 | rusevina porodicne stambene zgrade povrSine
42m2. Na kat.parceli nema upisanih tereta i ogranitenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva. U
tabeli sa objektima | glavnim djelovima navodi se osnov sticanja za predmetni objekat — poklon | godina
izgradnje -1919.

U listu nepokretnosti broj 243 za KO KruSevica, od 12.07.2019.godine, na katastarskoj parceli 1534
upisana je njiva 5.klase povrsine 714m2. Na kat.parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik
upisan je podnosilac zahtjeva.

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podrucna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskim parcelama 1537, 1536, 1533 KO KruSevica postojali objekti ili potvrdu o
uplati doprinosa za uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljuéenom sa SlZ-om
za izgradnju i komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanije
gradevinskog zemljista shodno zakljuéenom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista Opstine Budva.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Za Cesticu zgrade po starom katastru dostaviti kopiju spiska povrsina iz Drzavnog arhiva Crne Gore,
Arhivsko odelenje Budva u Starom Gradu (Cara Dusana 13, Budva)

Postojeci objekti ili njihovi ostaci se uklanjaju, a na njihovim mjestima se grade novi u skladu sa
smjernicama za rekonstrukciju/ obnovu iz PPPNOP.
3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKATA

Stambeni objekat (prema listu nepokretnosti)

4, PRAVILA PARCELACIJE

Shodno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija moze biti jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vée urb. Parcela odredenih
elaboratom parcelacje.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavijaju postojece vlasnicke parcele koje su upisane u
katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1:2500).

5. PRAVILA REGULACIE

Moguca je obnova stare tradicionalne kuce (rekonstrukcija, sanacija, popravka, konstruktivno ojadanie,
modernizacija_unutradnjosti kuée i savremena instalaciona rieSenja) uz primjenu direktnih smjernica za
realizaciju ovog Plana (Rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima).

Obnovom stare tradicionalne kuce smatraju se gradevinske intervencije na postojecem fondu, obnova stare
tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog kucista izgradnjom novog objekta u gabaritu starog, ili izgradnja
nove kuce u tradicionalnom stilu na mjestu starog kucista.

Unutar tradicionalnog seoskog naselja je moguca izgradnja kuce u tradicionalnom stilu (nova izgradnja na
nekim parcelama unutar seoskog tkiva), nadogradnja | dogradnja postoje¢ih objekata, na nacin da novi
objekat ili intervencije na postojecem ne ugroze susjedne objekte, vizure | cjelokupni ambijent. (tekstualni
dio PPPNOP, strana 238)

Rekonstrukcija/ obnova objekata u postojec¢im gabaritima

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/ obnova svih postojecih objekata, tradicionalne i savremene
gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju se sljiede¢i opsti uslovi za
njihovu obnovul/ rekonstrukciju:

e Pod zadrzavanjem postojeteg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postojeci oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih visina,
Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina | otvora i sl.) oblik i nagib krova;

e Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u rusevnom
stanju ili u slucaju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili okolnog terena
neophodno pribjeci ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom
mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/ obnovu iz ovog Plana.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Pri rekonstrukcijii obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz ovog
Plana;

Adaptacija postojecih etaza tavana u potkrovlja za stanovanje moguca je iskljucivo u okviru prostornih
uslova osnovnog rjeSenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom obezbiedenja dovolinog broja
parking prostora na parceli;

Osvjetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i lezetim krovnim prozorima.
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju steCena prava susjeda, moguce je po
uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni sa podjelom na polja). Isklju¢uje se mogucnost
formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovlja;

Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvorista, denivelacija terena, suvomeda, stepenica,
poplocanih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom rekonstrukcije
kuce;

U predlozenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na
osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu
gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za
zastitu kulturnih dobara.na parceli; (tekstualni dio PPPNOP, strana 244, 245)

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture (koristeni podaci iz
“Arhitektonskog atlasa Crne Gore “2006)

Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zastititi, oCuvati | prezentovati originaino,
tradicionalno rjeSenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale kori$¢ene u finalnoj
obradi). Na djelovima koji se rekonstruisu podraZavati materijale i izvornu tehniku zidanja, a sve prema
tradicionalnom rjeSenju, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristicnim tradicionalnim rjeSenjima
za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a samo
izuzetno u cilju povecanja stabilnosti i ukru¢enja, giter blok i betonski ili Eeliéni elementi konstrukcije,
koji u zavisnosti od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

Prilikom obnove krova treba teZiti da se saCuva izvorna forma i nagib krovnih ravni. 1zuzetno vazan
element je krovni pokrivac Ciji izbor proistice iz lokalne tradicije;

Prilikom rekonstrukcije objekata tradicionalne arhitekture u ruralnim naseljima dozvoljava se i
dogradnja anaksa — dodatnog dijela Cija je visina za jednu etaZzu niza od visine kuce, a u osnovi
zauzima najvise polovinu povrsine osnove kuce. Aneks moze da bude trem iznad koga je terasa,
terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa kosim krovom koja moze da bude ostava, stambeni
prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitarne prostorije i sl;

U slucaju pojedinaénih rusevina, ili u slu¢aju kada su stare kuce €inile grupe, nizove | grozdove, unutar
kojih je po neka od zgrada, ili vec¢i dio njih evidentno propao do mjere da su ostali samo temelji, li
neupotrebljivi zidovi, moguéa je izgradnja potpuno nove kuce na mjestu stare, ali uz poStovanje

4
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gabarita stare kuce. Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika koje se mogu
kombinovati sa savremenim rjeSenjima;

Gradevinska stabilnost susjednih ku¢a, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih
povrsina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude narusena izgradnjom nove kuce kojom ¢e
se rekonstruisati staro kuciste. Da bi se to obezbijedilo neophodno je pri izgradnji nove kuce
predvidjeti odgovarajuce zastitne radove.

U slu¢aju rekonstrukcije prizemnog tradicionalnog objekta ili obnove prizemne ruSevine, dozvoliena je
dogradnja joS jedne etaze, u postoje¢im horizontalnim gabaritima. Dogradeni sprat moze da ima formu
potkrovlja (plafon formira kosa krovna konstrukcija), ili moze da ima ravan plafon iznad koga je
tavanski prostor koji moze da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat ne smije da ugroZava susjede
i treba da bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;

Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj kuci,
ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguce je izvrsiti promjene polozaja vrata i prozora, ali treba
teZiti da se istovremeno ugroZavanje privatnosti susjeda svede na minimum. (tekstualni dio PPPNOP,
245 246)

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat. Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu
odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija su
definisane postoje¢im elementima.

Gabarit objekta. Definisan je postoje¢im elementima. Nakon izvrSene rekonstrukcie, ukupan arhitektonski
izgled objekta ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija. Odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeceg objekta.

Krov. Treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuci uz mogucnost primjene savremenih tehnologija u
izradi krovne konstrukcije, izolacije i obloge kao i eventualne primjene fotonaponskih ¢elija u krovnim
ravnima.

6.

Urbanisticki uslovi za pojedinaéne objekte u ruralnim naseljima (stambeni objekti za
sopstvene potrebe i objekti ruralnog turizma) tekstualni dio PPPNOP, strana 240

Pri izgradnji novih objekata u postoje¢im ruralnim naseljima postovati tradicionalne forme
karakteristicne za lokalnu sredinu konkretne primorske opstine;

Novi objekti mogu biti gradeni kao interpolacije, dio grupacije objekata, kao nastavak zapocetog niza
odnosno kao slobodnostojeci objekti;

Radi racionalnosti koris¢enja prostora predlaze se grupisanje objekata u nizu, grozdu i dr.

Minimalna povrsina parcele je 300 m? do 500m? (u zavisnosti od tipa ruralnog naselja — zbijeni ili
razudeni tip);

Maksimalna BRGP objekta je 200m?;

Broj etaza, posmatrajuci sa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2.
Zadnja etaZza moze da bude radena kao i etaza ispod nje, tj. sa ravnim plafonom pri Cemu je iznad tog
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prostora tavanski prostor, ili moZe da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom. Otvori za prozore
i vrata na drugoj i trecoj etazi treba da su po povrsini u skladu sa otvorima susjednih objekata;

— Spratna visina je do 3,0m;

— Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od zadnje granice parcele je 5,0m;

— Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne granice parcele je 3,0m, uz
obavezu postovanja tradicionalne forme konkretnog ruralnog naselja;

— Usjecanje terena za postavljanje Citave osnove kuée na ravnu povrsinu se ne preporucuje. Pod tim se
podrazumijeva usjecanje terena za samu osnovu kuce, ili za prolaz iza kuce. Umjesto toga osnova
kuce treba da se kroz denivelaciju prilagodi padu terena;

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanija i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno €lanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17
i 44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
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slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Nowvu izgradnju treba planirati na nacin da se ne narusi tradicionalni duh | prirodni ambijent, ve¢ doprinijeti
da se postojeci fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen nacin koji omogu¢ava komfor u
nacinu Zivota | turistickoj namjeni.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata - Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu i planiranoj namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama | materijalima, postujuci nacela kontekstualnosti prostora.

Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup, dozvoljena su i
arhitektonska rjeSenja u kojima se polaze€i od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene sredine, ne
preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju logi¢an kontinuitet
u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.
Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata, moraju se propisati daljim
planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora. (tekstualni dio PPPNOP,
strana 247)

Blize smjernice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u tacki 5. (Pravila regulacije) ovih uslova.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Dvoriste oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeSeno. Pod fim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
samog objekta. To podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
slicnih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.
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Pri izboru sadnog materijala voditi ra¢una o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

Posebnu ambijentalnu vrijednost ¢ine zone tzv. "potkunjica" - tradicionalnih seoskih basti, ispod sela koja
predstavljaju jedinstven pejzazni i kulturni elemenat predjela koje treba saCuvati i unaprijediti u postojecoj
formi. To moZe biti osim izvora prihoda | dodatna atrakcija u agroturistickoj ponudi.(tekstualni dio PPPNOP,
strana 239)

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriS¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

Shodno €lanu 3. Odluke, na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje
odnosno gradenje samo jednog pomocnog objekta tipa 1 i viSe pomocnih objekata tipa 2 i 3.

Shodno Clanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moZe biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

12. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa Clanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine ve¢e od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na lokalitetu nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaStiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i
zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kultumih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koris¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smijernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i spriecavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti
njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postuju¢i nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i
savremene medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S. list br. 49/10 i 40/11,
9
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44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elekiroenergetske | elektronske infrastrukture.
Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja parcele.

U slucaju da na predmetnoj lokaciji nije izgradena kanalizaciona, vodovodna | elekiro mreza, neophodno je
prije podnoSenja prijave radova, projektom definisati kako ¢e se rieSavati pitanja snabdijevanja vodom,
odvodenja otpadnih voda, kao | napajanja elektricnom energijom objekata u periodu dok se za predmetnu
lokaciju ne izgradi komunalna mreZa | objekti. Za lokaciju septicke jame, rezervoara za vodu | trasu elektro
mreze regulisati imovinsko — pravne odnose.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i viSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
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na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za piée | sanitarne potrebe.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru predmetnog podrucja ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Eija je visina vec¢a od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje,
kao | uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Zone nove izgradnje treba odrediti na nacin da se obezbjede prilazni putevi | definiSe zemljiste za javnu
namjenu | infrastrukturno opremanije.

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u starim
gradskim jezgrima u kojima_ne postoji_ moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se moze
obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti,
propisana Clanom 46. Pravilnika.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj5anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunCeve energije, koriSéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunc€ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosje€no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeca i naéin odvozenja ¢vrstog otpada predvidjeti u saradnji sa DOO
Komunalno Budva.

U skladu sa moguénostima lokacije, mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na katastarskoj
parceli. Pri tome voditi raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj
kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a. Nije dozvoljeno postavijanje
kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobrac¢ajnici. Nise za postavjanje kontejnera za sme¢e moguce
je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m.

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

23. NAPOMENA
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Tekstualni i grafi¢ki dio Plana, kojim je propisan nacin rekonstrukcije/ izgradnje objekata, sastavni su dio
urbanistiCko-tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i www.budva.me

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UTU iz ovog Plana moguca je za: ,rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postojeCim gabaritima; izgradnju pojedinacnih objekata u ruralnim podrucjima za potrebe
poljoprivrede, stanovanja za sopstvene potrebe i ruranog turizma®“. (tekstualni dio PPPNOP, strana 294)

Investitor moZze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova i Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni  na  sajtu  Ministarstva  odrZivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

24. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 18. ReZimi koris¢enja prostora)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 16.07.2019.godine




Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 19. Plan saobratajne infrastukture)
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

3 75 70\ 1577

Budva, 16.07.2019.godine




Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 21. Plan elektroenergetske infrastrukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 16.07.2019.godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-13286/2019
Datum: 12.07.2019.

KO: KRUSEVICA

36000000318

T A

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1807/19,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 244 - PREPIS

Podaci o parcelama

3 .| Broj Plan 3 Potes ili Nacin koriséenja Bon. w 2 3
Broj Todbro) zgrafie Skica |Datum upisal e, kuénilbroj Osnov sticanja Eligy | sh oxzitna n Prihod
1537 6 14/06/2018 |DONJE SELO Prirodno neplodno zemljiSte 30| 0.00
10 KUPOVINA
1537 1 6 14/06/2018 |DONJE SELO Porodi¢na stambena zgrada 42 0.00
10 KUPOVINA
Ukupno 72 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1400276232015 GREGOVIC STANKO BRANISLAV Svojina i
VRULJA BB PETROVAC PETROVAC Petrovac
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Al 0 ; Natin koriS¢enja PD Prava 2R
Broj Podbroj zg:g':ie Osnov sticanja Godina Spralnosé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1537 1 [|Porodi¢na stambena zgrada p1 | Svejina 171
GRE-‘.GOVIC‘ STANKO 1405976232015
PLEOVESA 919 42 | BRANISL. 3
VRULJA BB PETROVAC PETROVAC
1537 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 1/1
GREGOVIC STANKO 1405976232015
?UPOVINA 42 | BRANISLAV
VRULJA BB PETROVAC PETROVAC
1537 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
UPOVI]\II’A Z £l GREGOVIC STANKO 1405976232015
3 42 | BRANISLAV
P VRULJA BB PETROVAC PETROVAC

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

18/19). Naialata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br 29/07 '
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

12.07.2019. 14:12:24
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-13288/2019
Datum:  12.07.2019.

KO: KRUSEVICA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

36000000318 :
0 -
104-956-13288/2019

-9

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1807/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 76 - IZVOD

Podaci o parcelama

= .| Broj Plan : Potes ili Nadin koriScéenja Bon. 3 2 7
Broj Podbroj zgrad(‘ie Skica | Datum upisa ulica i kuér:ilbroj Osnov sticanja kliga Ji/Eovstnaim Prihiod
1536 6 INOVOSELJE Prirodno neplodno zemIjiSte 42 0.0
10 NASLIEDE
1536 1 6 INOVOSELJE Rugevina porodi€ne stam.zgrade 42| 0.00
10 NASLIEDE by )
Ukupno 84 70 000
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1204984255010 GREGOVIC ZELJKA SANDRA ISusvojina 1/2
PETROVAC PETROVAC Petrovac na Moru
2711986255010 GREGOVIC ZELJKA TAMARA [Susvojina 172
PETROVAC PETROVAC Petrovac na Moru
Podaci o objektima i posebnim djelovima
g Naéin kori$éenj PD P
Broj Podbroj | Broj Qiiin s{ilc;ﬁ?ga Godina Spra;nosé{ Sprat Vlasnik ili r:é?lac prava
zgrade Sobnost izgradnje pALE LG Adresa, Mjesto
: i i 5 E Susvojina 1/2
1234 : ﬁfg"{}'{?g’g iolicoe m e ; GREGOVIC ZELJKA SANDRA  1204984255010)
919 4 MR

PETROVAC PETROVAC Petrovac na
Susvojina 1/2

GREGOVIC ZELJKA TAMARA 2711986255010

PETROVAC PETROVAC Petrovac na

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

12.07.2019. 14:13:48
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-13287/2019
Datum: 12.07.2019.

KO: KRUSEVICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO] 467-104-1807/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 243 - PREPIS

Podaci o parcelama

" | Broj Plan _ Potes ili Nacin koriséenja Bon. . 5

Broj Podbroj zgig{le Skica Datum upisa ulica i(;mffnlilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod

1533 6 05/06/2019 |DONJE SELO Prirodno neplodno zemljiste 62| 0.00
10 POKLON

1533 1 6 05/06/2019 |DONIJE SELO Rusevina porodicne stam.zgrade 42) 0.00
10 POKLON

1534 6 05/06/2019 |DONIE SELO-IZA KUC [Niva 5. klase 714 4.64
10 IE POKLON

Ukupno 818 y 4.64

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1405976232015 GREGOVIC STANKO BRANISLAV Svojina 11
VRULJA BB PETROVAC PETROVAC Petrovac 2

Podaci o0 objektima i posebnim djelovima

o y Broj Nacin koriSéenja PD Prava
By, Fodbey) zgra{]e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1533 Rufevina porodi¢ne stam.zgrade Svojina 1/1
i : POKLONP 3 GREGOVIC STANKO 1405976232015
919 42 | BRANISLAV
VRULJA BB PETROVAC PETROVAC

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). 'Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 12.07.2019. 14:13:20



B DOO “VODOVOD 1 KANALIZACIJA’- fg‘,UEBVA
OOV TBLRIGY i
P Trg sunca 1, 85310 Budva o

Sektor za planiranje, organizaciju i rgzvoj

www.vodovodbudva.me E OQJ_Q’%_Q; 13 ron

Telefon: +382(0M33/403-304. Tehnnidki sektor: +382(0)33/403-484. fax; +382(0)33/465-374. E-mail: tehnicka.sluzba.bd@gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-884/4 od 02.09.2019. godine, na$ broj 01-5680/1
od 05.08.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine

Budva, a rjefavajuéi po zahtjevu podnosioca GREGOVIC BRANISLAYV cizda $6i r A & U O

TEHNICKI USLOVI Frmiene, 17 QMU0

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

L

.

-

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE |76 06462}/
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1537, 1536, 1533, 1534 KO KruSevica, na kojima je
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj Opstine Budva, predvidena rekonstrukcija stambenog objekta (u okviru postojecih
gabarita) i izgradnja objekta u tradicionalnom stilu (kao nastavak zapoletog niza),
predvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu
sa sljedecim smjernicama:

e Predmetni lokialitet nije komunalno opremljen javnim vodovodm niti fekalnom
kanalizacijom

e Da bi se lokacija opremila neophodno je u skladu sa Zakonom izgraditi
infrastrukturu koja je predvidena plasnkom dokumentacijom

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
884/3 od 02.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

OBRADA, ORGA%’UIRAZV J,
E N (e "a%
7S

Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad.
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu ldejnog rjesenja stambenog objekta na
K.P. 1537,1536,1533,1534 (KO Krusgevica), Novoselje; Opstina Budva

Na katarstarskim parcelama 1537,1536,1533,1534 (KO Krusevica), Novoselje; Opstina
Budva uraditi IDEJNO RJESENJE stambenog objekta.

Idejno rjesSenje izraditi na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova br. 06-061-884/3 od
02.08.2019. god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Budva.

Projektovati savremene objekte sa svim potrebnim neophodnim sadrzajima - dnevnim
boravkom sa trpezarijom i kuhinjom, spavacim sobama, kupatilima, kao i prostorima za
boravak na otvorenom, terasama ili balkonima.

Potrebno je predvidjeti bogato ozelenjavanje slobodnih povrdina parcele i bazen sa
pripadajué¢im suncalistem.

Arhitekturu objekta prilagoditi potrebama savremenog objekta za stanovanje, a sa
elementima tradicionalne arhitekture, obezbjedujuci neophodnu funkcionalnost objekta
za koriscenje objekta u ljetnjoj i zimskoj sezoni. Materijalizaciju objekta predvideti
djelimi¢no od kamena i termoizolacionih fasada sa zavrénom obradom od sitnozrnog
bavalita.

Prilikom izrade Idejnog rjeSenja u svemu se pridrzavati vazeéih normi i propisa.

Investitor:

- )
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IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE STAMBENIH OBJEKATA | IZGRADNJE
OBJEKTA U TRADICIONALNOM STILU

TEHNICKI OPIS
Lokacija, kontekst

Predmet ovog ldejnog rjeSenja je rekonstrukcija stambenih objekata i izgradnja
stambenog objekta u tradicionalnom stilu na lokaciji u naselju Novoselje kod
Petrovca. Lokaciju Cini vise sljedece katastarske parcele - 1537,1536,1533,1534 sve
KO Krusevica. Predmetna lokacija je homogenog oblika i u morfoloSkom smislu
predstavlja logi¢nu rekonstrukciju i nastavak postojecih kuca u nizu. Kuée u nizu, kao
tipolosku obrazac obiljezje su tradicionalne arhitekture Pastrovica pa je takav slucaj i
u naselju Novoselje.

Idejno rjesenje radeno je u skladu sa UTU br. 06-061-884/3 od 02.08.2019. izdatim od
strane Opstine Budva - Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj. Lokacija koja je
tretirana Idejnim rjeSenjem ilustrovana je grafickim prilogom ispod. (vidi graficki
prilog br.1)

Postojece stanje na lokaciji, parametri, ogranicenja

Lokaciju Cini Cetiri katastarske parcele i to: 1537, 1536, 1533 i 1534. Na parcelama
1536, 1536, 1533 se nalaze postojeci stambeni objekat i ruSevine stambenih objekata.

KP 1537

Na KP 1537 se nalazi postojec¢i stambeni objekat sa vidljivim oStecenjima krovne
konstrukcije kao i zidova. Medjuspratne konstrukcije su takodje u rusevnom stanju.
Objekat nije u funkciji od 1980 godine. U pitanju je kuca u nizu spratnosti S+P+Pk sa
evidentirane dvije etaze u Listu nepokretnosti 244. Neto povrSina svake od etaza je
42m2, ukupno 84m?2.

KP 1536

Na KP 1536 se nalazi rusevina porodicnog stambenog objekta. Objekat je evidentiran
u Listu nepokretnosti 76 kao prizemni objekat neto povrsine 42m2. Ovaj objekat
nastavak je niza zapocetog objektom na KP 1544.

KP 1533

Na KP 1533, kao i na susjednoj 1536, se nalazi rusevina stambenog objekta. Objekat
je evidentiran u Listu nepokretnosti 243 kao prizemni objekat neto povrsSine 42m?2.
KP 1534

Lokacijom je obuhvacena i KP 1534 kao prirodni nastavak niza objekata zapocetog
objektom na KP 1544. Povrsina KP 1534 je 714m2.

U skladu sa UTU i smjernicama PPPNOP-a postojeci objekti ili njihovi ostaci se
uklanjaju a na njihovim mjestima se grade novi u skladu sa smjernicama za
rekonstrukciju / obnovu iz PPPNOP.

U skladu sa UTU i smjernicama PPPNOP dozvoljena je dogradnja prizemnog aneksa
na postoje¢im objektima u gabaritu najviSe polovine postojeceg objekta. Takode,
moguce na prizemnim ku¢ama u nizu projektovati dodatnu etazu. Na parcelama
povrsine od 300-500m2 moguée je projektovati objekat max. 200m2 brgp. Na



parcelama je moguce projektovati i pomoéne - servisne objekte u funkciji glavnog
objekta.

Imajuci u vidu gore navedene smjernice, gabarite postojecih objekata i imperativ
projektnog zadatka u pogledu projektovanja organskog nastavka postojeceg
tradicionalnog sklopa - niza autohtonih kubi¢nih formi paralelnih sa izohipsama
nastao je prostorni ansambl na predmetnoj lokaciji prezentovan ovim Idejnim
rieSenjem.

Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u sredistu ruralne cjeline te da ne postoji
mogucnost direktnog kolskog pristupa objektima a da se ne narusi autenticnost i
karakter postojec¢eg ambijenta Idejnim rjeSenjem projektuje se veza objekata na
postojece javne pjesacke komunikacije koje integrisu seoski atar u jednu cjelinu i
koje omogucavaju vezu sela sa poljoprivrednim imanjima.

Graficki prilog br.1;
Geodetska podloga sa prikazom lokacije

GrafiEk.i prilog br.2;
Fotografija lokacije i neposrednog okruzenja



Graficki prilog br.3;
Fotografija lokacije i neposrednog okruzenja

Grafi¢ki prilog br.4;
Fotografija lokacije i neposrednog okruzenja



Koncept, oblikovanje, funkcija

Idejnim rjeSenjem se predmetna lokacija tretira na cjelovit nacin, kao jedinstveni
prostorni resurs. Zona rekonstrukcije i izgradnje definisana je samom
mikrolokacijom postojecih objekata i rusevina pa su tako i objekti koncipirani kao
nastavak postojecih kuéa u nizu a na dijelu parcele ispred objekata projektovana je
basta, prostor za boravak na otvorenom, bazen i pomo¢éni prostori.

U cilju bolje funkcionalnosti kao i efektnijeg oblikovnog rjeSenja objekti su razdvojeni
spoljasnjim stepenistem, lodama i terasama. Na taj nacin izbjegao se utisak
monumentalnosti I monotonosti kompozicije a obezbijedio kvalitetniji klimatski
komfor za boravak na otvorenom, veéi stepen privatnosti projektovanih jedinica i
uklopljenosti u ambijent.

Na lokaciji je projektovano tri objekta (01.02.03] ili Cetiri nezavisne stambene jedinice
- apartmana. Svaki od objekata je potencijalno odvojena razvojna faza - faza
izgradnje.

U tabelama ispod date su rekapitulacije povrsina za svaki od objekata ili stambenih
jedinica.

Objekat 01
Apartman 01
Rb. Naziv prostorije Povrsina / m2
prizemlje
01 Dnevna zona 24,58
02 Kuhinja 5,62
03 Hodnik 1,80
04 Ostava 3,18
05 Wc 2,70
06 Ostava 3,03
07 Stepeniste 1,75
08 Terasa 17,12
Ukupno prizemlje / neto 59,78
sprat
01 Hodnik 6,65
02 Ulazna lodja 2,40
03 Spavaca soba 11,01
04 Spavaca soba 12,51
05 Kupatilo 5,60
06 Balkon 14,05
07 stepenice /
Ukupno sprat / neto 57,66
Ukupno apartman 01/ neto 117,44
Ukupno neto 117,44
Ukupno bruto 150,66




Objekat 02

Apartman 02

Rb.

Naziv prostorije

Povréina/ m2

prizemlje

01 Dnevna zona 26,97

02 Kuhinja 7,30

03 Hodnik 1,57

04 Wc 2,88

05 Stepeniste /

06 Terasa 10,47
Ukupno prizemlje / neto 49,19
sprat

01 Hodnik 5,03

02 Kupatilo 3,93

03 Spavaca soba 12,80

04 Spavaca soba 12,99

05 Balkon 9,53

06 Stepeniste 5,87
Ukupno sprat / neto 50,15
Ukupno apartman 02 / neto 99,34

Apartman 03
prizemlje

01 Dnevna zona 26,97

02 Kuhinja 7,30

03 Hodnik 1,57

04 Wc 2,88

05 Stepeniste /

06 Terasa 13,59
Ukupno prizemlje / neto 52,31
sprat

01 Hodnik 5,03

02 Kupatilo 3,93

03 Spavaca soba 12,80

04 Spavaca soba 12,99

05 Balkon 12,34

06 Stepeniste 5,87
Ukupno sprat / neto 52,96
Ukupno apartman 02 / neto 105.27

07 Ostava 5,15
Ukupno apartman 01 99,34
Ukupno apartman 02 105,27
Ukupno neto / objekat 02 209,76
Ukupno bruto / objekat 02 269,67




Objekat 03

Apartman 04

Rb.

Naziv prostorije

Povrdina / m2

prizemlje
01 Dnevna zona 24,16
02 Kuhinja 7,70
03 Hodnik 4,24
04 Wc 2,61
05 Spavaca soba 13,14
06 Kupatilo 4,99
07 Terasa 4,97
08 Terasa 11,70
09 Ostava 4,35
Ukupno prizemlje / neto 77,86
sprat
01 Hodnik 11,96
02 Spavaca soba 16,92
03 Spavaca soba 11,16
04 Kupatilo 4,10
05 Kupatilo 5,54
06 Stepenice 5,62
07 Terasa 13,39
08 Zardinjera /
Ukupno sprat / neto 68,69
Ukupno apartman 03 / neto 146,55
Ukupno neto 146,55
Ukupno bruto 186,17

Pomoc¢ni objekat

Rb. Naziv prostorije Povrsina / m2

01 Ostava 8,64

02 Ostava 7,75

03 Masinska prostorija za bazen 6,24
Ukupno neto 22,63
Ukupno neto 22,63
Ukupno bruto 29,68

Naglaseno linearan plan objekata rezultat je dosljedne interpretacije tradicionalnog
modela izgradnje kuéa u nizu, dok se u pogledu vertikalne regulacije slijedi imperativ

uklapanja novih objekata u zatecenu kotu vijenca i sliemena susjednih objekata.

Objekat 01 koji se neposredno vezuje za susjedni objekat na parceli 1538 ima
jednovodni krov na istoj koti kao i susjed i spratnosti je P+1. Objekat 02 nastavlja niz u
pravcu istoka i sa objektom 01 veZzu ga spoljasnje stepeniste. U cilju smanjenja
vizuelnog uticaja na okruzenje na objektu 02 projektovan je dvovodni krov. Objekat 03
nastavak je, a ujedno, i kraj projektovanog niza. Objekat 03 je na nivou prizemlja
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povezan sa objektom 02 i kao kraj niza na njemu je vidljiva interpretacija
tradicionalnog oblikovnog modela sa jednovodnim krovom. Ovako pokrenuta krovna
silueta objekata projektovana je sa ciljem organskog stapanja novih struktura u
ambijent slijedeci princip naglasene kontekstualizacije.

Graficki prilog br.5;
Render sa planiranim objektima

U objektu 01 projektovan je jedan apartman sa dnevnom zonom u prizemlu tj.
suterenu i dvije spavace sobe na spratu. Objekat 01 ima moguénost organizacije
glavnog ulaza na spratu ali i u prizemlju.

U objektu 02 nalaze se dva apartmana istovjetne organizacije. U pitanju je dvojna
kuca sa dvije jednice od kojih svaka ima dnevni boravak u suterenu, uz teren i spavaci
blok na spratu.

Objekat 03 je jedinstvena cjelina - jedan apartman sa dnevnim boravkom i
roditeljskom sobom u prizemlju i sa dvije spavace sobe na spratu.

Kao Sto se vidi iz izlozenog u pitanju su stambene tipologije skromnih sadrzaja i
gabarita prilagodene tradicionalnoj tipologiji predmetnog ambijenta. U svakom
objektu nastojalo se da se obezbijedi kvalitetna veza i boravak na terenu, u basti, a da
spavaci blok bude na spratu.

Znacajan dio projektovanog koncepta jeste i organizacija otvorenih - neizgradenih
prostora pa je u tom smislu idejnim rjeSenjem afirmisana upotreba kamena u cilju
izgradnje meda, parapeta i ograda za terase i baste u parteru. U jednoj od
denivelacija nalazi se i bazen dimezija cca 3x12m sa terasom i servisnim prostorima
ispod. Planira se intenzivno ozelenjavanje basta na lokaciji kao i pergola na terasama
uz objekte autohtonim biljnim vrstama: vinova loza, bogumila, fotinia, smokva,
maslina, primorski hrast, pitosphorum, Zuka, lavanda, ruzmarin i sl.
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Graficki prilog br.6;
Render sa planiranim objektima

Materijalizacija, konstrukcija

Obzirom na prethodno opisan koncept oblikovanja objekta definisana je primjerena
materijalizacija uz upotrebu autohtonih materijala kako na samom objektu tako i na
elementima uredenja terena. Konstrukcija objekta je dvojaka, armirano betonska i
drvena. Armirano betonska konstrukcija neminovnost je savremene izgradnje a u
cilju postizanja odgovarajuceg stepena otpornosti konstrukcije na seizmicke uticaje i
trajnosti same konstrukcije. Krovna konstrukcija svih objekata predvidena je kao
drvena sa rogovima i sa kanalicom kao krovnim pokrivacem.

Svi elementi konstrukcije imaju odgovarajucu izolaciju kako hidro, tako i termo. Osim
toga koncept izgradnje na selu ali skromni infrastrukturni kapaciteti ukazuju na
potrebu pazljivog odnosa prema obnovljivim resursima. Upravo iz tog razloga
Glavnim projektom bic¢e projektovano skupljanje kisnice i njeno deponovanje u cilju
upotrebe za navodnjavanje. Planira se ,takode, i upotreba solarnih panela na krovu sa
ciljem pripreme sanitarne tople vode.



Graficki prilog br.7;
Render sa dnevnom zonom u objektu 03

Grafi¢ki prilog br.8;
Render sa dnevnom zonom u objektu 02



Grafi¢ki prilog br.9;
Render sa spavac¢om sobom u objektu 01

Postojeci fond kamene plastike koji se nalazi na lokaciji bice sacuvan i upotrijebljen
za oblaganje fasada obekata ali i za podzide. U slucaju neophodnosti dodatnih
kolicina kamena isti Ce biti nabavljen iz okolnih majdana ili drugih objekat koji su u
ruSsevnom stanju.

Segmenti fasade koji nisu obloZeni kamenom sadrzZe propisane slojeve termoizolacije
i imace malter sa pigmentom pastelnih boja kao zavrsnu oblogu.

Proporcije otvora na fasadama kao i kamena plastika oko otvora ali i Skure
projektovani su da dodatno afirmiSu vrijednosti autohtone arhitekture uz umjerene
transformacije proizasle iz savremenih potreba i moguénosti.

LXXVI d.o.o.

arh. Branislav Gregovi¢ dip.inz.
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U TRADICIONALNOM STILU (KO Krusevica) Novoselje; Opstina Budva
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_ arh. Mina Kosti¢ mast. inZ. PRILOG: SITUACIJA BROJPRILOGA: | BROJ STRANE:
SARADNIK : . .
arh. Mladen Obrenovi¢ spec. sci. postojeée stanje 04
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Decembar 2019. godine
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LEGENDA MATERIJALA : LEGENDA :
[TITITIT] 1 ulaz u apartman 1
s 2 ulaz u apartman 2
] - stokovane kamene ploce
3 ulaz u apartman 3
4 ulaz u apartman 4
B 5 zelena povrsina u nagibu
7 spoljasnje stepeniste
8 plato ispred pomoénog objekta
- zardinjera 9 terasa (pomocni objekat)
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SARAONES | arh. MIaden Obrenovié spec. sci. SITUACIJA 05
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Decembar 2019. godine
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OBJEKAT 1; apartman 01 OBJEKAT 3; apartman 04
o> o> I Lo prizemlje prizemlje
i | i i | PREGLED NETO POVRSINAETAZE | | PREGLED NETO POVRSINAETAZE |
| | | | rb. naziv prostorije povrsina rb. naziv prostorije povrsina
| i : 1 dnevna zona 24.58 1 dnevna zona 24.16
| | | 2 kuhinja 5.62 2 kuhinja 7.10
| | | | 3 hodnik 1.80 3 hodnik 424
| | | | 4 ostava 3.18 4 we 261
| : : 5 we 2.70 5 spavaca soba 13.14
| | | 6 ostava 3.03 6 kupatilo 499
| | | | 7 stepeniste 1.75 7 terasa 4.97
| | S -l--- _ _ ___i_ ________________ . 8 terasa 17.12 8 terasa 11.70
| : | ukupno:  59.78 9 ostava 4.35
|
i ! ! 10 stepeniste /
. | | UKUPNA NETO POVRSINA 5.78 ukupno: _ 77.86
I | | | ! UKUPNA BRUTO POVRSINA 75.33 -
\ UKUPNA NETO POVRSINA 77.86
g — Zar=NEN AWaYasEn=a B an T SRENEEN B ~ | UKUPNA BRUTO POVRSINA 99.97
- o Reearea ) I ~HC Q i BN | ! OBJEKAT 2; apartman 02
\ jEan M. sia B > SEECED R | | prizemlje
N T | | | - - . .
C e e B I EENURER SSESSS |ERERRES e e— S A |  PREGLED NETO POVRSINAETAZE | | REKAPITULACIJA - prizemlje |
| ~ ‘f_f I 8X28l17| N 1 "y \ 8
| } AN \ ‘1 rb. naziv prostorije povrsina <
/ , == == —_ o 1 prv—— %07 UKUPNA NETO POVRSINA 239.14
J N\ </ = | — RENNNLNNRNRE @ D) ;| | 2 kuhinja 7.30 UKUPNA BRUTO POVRSINA 310.01
~ 1 - 00! = L\ /) | L A 5 stepeniste /
/ : : / N = (] PR 6 terasa 10.43
- / : T : : LT TTTT] : : g A\
‘ T ‘ o ; I SNSRI 19 | ¢ ) c— \ | [TT1 11N L : : L o 5 \ ukupno:  49.19
\ \ / \ | | o i i ] . C )] ! ! C A e 1‘
\ \ [ N O, I ] . LT . .
~A VY RIS } : ! OBJEKAT 2; apartman 03
1 | | Bl o | e 772 oy eoophen N W ) P e—e—— prizemlje
4 \ g RESRINY g 1:;: B \1 e NE NS :;: TTTILTTITT B _ _
= s s AR T TT T LR g TLLL L, .._.ll.....lllg-&_!,m,.!.l.. : ~  NJELLTITITITT 1\ PREGLED NETO POVRSINA ETAZE LEGENDA MATERIJALA :
N b adal o ALy L T AL LT e L L P | o NTTITTT T T e ® e oo o
—F R S LI L E T T T L E RNl T L LS L LT : s L 7z, [TTTITTT] b ' 7
- — e | e sl "'\'F_'-‘-'-'-'-'--__t”’\\% \\\,,ﬁlin'......l.......ll SR R AR R R 1| dnevnazona 2697 /
- | | Froo ENAINE &\\\!......-.-i"..iii...' 2| kuhinja 7.30
( q . ! FARYX: — e B SR L] 3 | hodnik 157 - masivni AB zid / giter opeka
‘\ ‘\\\\R /% | oo s T T .l_l_...._ 2| o 17 _ giter op
| ‘ ' | 5 stepeniste / . . .
| 6 terasa 1359 - obloga klesani kameni masiv
; ukupno:  52.31 (kamen sa postojecih objekata)
: 2\ . UKUPNA NETO POVRSINA 101.50
S - | UKUPNA BRUTO POVRSINA 134.71 . .
- = NGO SRR Ene \ - Stokovane kamene ploce
! ! - trava
~\]'.\.\ N - nasip
PROJEKTANT: INVESTITOR: A
o STTOR: GREGOVIC BRANISLAV
LXXVI d.0.0 GREGOVIC SANDRA
T GREGOVIC TAMARA
REKONSTRUKCIJA STAMBENIH OBJEKATA :
OBJEKAT: | ZGRADNJA OBJEKTA LOKACUA: K.P. 1537,1536,1533,1534;
U TRADICIONALNOM STILU (KO Kruevica) Novoselje; Opstina Budva
e | Branislav Gregovié dia M e IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI ; Yo DIO TEHNICKE PROJEKAT RAZMJERA:
INZENJER: Branislav Gregovic dia M DOKUMENTACIE: | ARHITEKTURE OBJEKTA R 1:100
arh. Mina Kostié mast. inz PRILOG: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
SARADNIK : ' e .
arh. Mladen Obrenovi¢ spec. sci. OSNOVA PRIZEMLJA 06
DATUM IZRADE | PECAT PROJEKTANTA : DATUM REVIZIJE | PECAT REVIDENTA :
Decembar 2019. godine




g OBJEKAT 1; apartman 01 OBJEKAT 3; apartman 04
~ sprat sprat
[ o <o e o> o> < ' P P
/ . i i i | | i | PREGLED NETO POVRSINAETAZE | | PREGLED NETO POVRSINAETAZE |
. | | | | | rb. naziv prostorije povrsina rb. naziv prostorije povrsina
~ | | 1 hodnik 6.65 1 hodnik 11.96
! | ! | 2 ulazni trijem 240 2 spavaca soba 16.92
! | : | | 3 spavaca soba 11.01 3 spavaca soba 11.16
AR 4 spavaca soba 12.51 4 kupatilo 410
,/;))}/)\\\\ | | | | | 5 kupatilo 5.60 5 kupatilo 554
| | | | 6 balkon 14.05 6 stepeniste 5.62
| | | | | 7 stepeniste 5.44 7 terasa 13.39
i | | | | | ukupno:  57.66 8 Zardinjera /
T e | I | : ukupno: _ 68.69
UKUPNA NETO POVRSINA 57.66 _
Banus UKUPNA BRUTO POVRSINA 75.33 UKUPNA NETO POVRSINA 68.69
................................................. it UKUPNABRUTOPOVRSINA  99.10
OBJEKAT 2; apartman 02
> ap | REKAPITULACIJA - sprat |
: sprat
..... g [ N sl L] B [y e g g SO S U I N | P :5 - | PREGLED NETO POVRSINA ETAZE | UKUPNA NETO POVRSl!\]A 234.61
: - : : : - - , - — UKUPNA BRUTO POVRSINA 309.39
,,,,,,,,,,, . | - i rb. naziv prostorije povrsina
- 1 hodnik 5.03
2 kupatilo 3.93
3 spavaca soba 12.80
4 spavaca soba 12.99
5 balkon 9.53
6 stepeniste 5.87
ukupno:  50.15
OBJEKAT 2; apartman 03
sprat
h [T 11
T ApRIITITITTIL] - .
T N 464011 Ilﬂ-_-- PREGLED NETO POVRSINA ETAZE
-- rb. naziv prostorije povrsina
< 467, ; 1 hodnik 5.03
| | 2 kupatilo 3.93 LEGENDA MATERIJALA :
| \\\‘\K\ /% | e 3 spavaca soba 12.80
| | ; / 4 spavaca soba 12.99 7
‘ / | 5 balkon 12.34 /
| . 6 stepeniste 5.87 _— . .
| | : Ukupno: 52,96 7 -masivni AB zid / giter opeka
/ | | OBJEKAT 2 - sprat | . N
| - obloga klesani kameni masiv
| |  PREGLED NETO POVRSINA ETAZE | (kamen sa postojecih objekata)
rb. naziv prostorije povrsina T T
7 ostava 5.15 [T T]
ukupno: [T 1] } 5
L TTT] -stokovane kamene plode
UKUPNA NETO POVRSINA 108.26
UKUPNA BRUTO POVRSINA 134.96
- trava
PROJEKTANT: INVESTITOR: GREGOV'C BRANISLAV
LXXVI d.0.0 GREGOVIC SANDRA
A GREGOVIC TAMARA
REKONSTRUKCIJA STAMBENIH OBJEKATA :
OBJEKAT: | ZGRADNJA OBJEKTA LOKACUA: K.P. 1537,1536,1533,1534;
U TRADICIONALNOM STILU (KO Kruevica) Novoselje; Opstina Budva
e | Branislav Gregovié dia M e IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI ; Yo DIO TEHNICKE PROJEKAT RAZMJERA:
INZENJER: Branislav Gregovic dia M DOKUMENTACIE: |  ARHITEKTURE OBJEKTA | R 1:100
arh. Mina Kostié mast. inz PRILOG: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
SARADNIK : ’ e .
arh. Mladen Obrenovi¢ spec. sci. OSNOVA SPRATA 07
DATUM IZRADE | PECAT PROJEKTANTA : DATUM REVIZIJE | PECAT REVIDENTA :
Decembar 2019. godine




R 1:100

RAZMJERA:

08

7

POMOCNI OBJEKAT

PREGLED NETO POVRSINA ETAZE

povrsina
8.64

29.68

7.75
6.24
22.63
22.63

naziv prostorije

ukupno:

UKUPNA BRUTO POVRSINA

masinska prostorija za bazen
UKUPNA NETO POVRSINA

ostava
ostava

2
3

1

rb.

- Stokovane kamene ploce
- trava

- klesana suvomeda
GREGOVIC BRANISLAV

-
/4 - masivni AB zid / giter opeka

LEGENDA MATERIJALA :

INVESTITOR:

GREGOVIC SANDRA
GREGOVIC TAMARA

v

IDEIJNO RJESENJE

BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:

PROJEKAT

K.P. 1537,1536,1533,1534;
ARHITEKTURE OBJEKTA

(KO Kruevica) Novoselje; Opstina Budva

OSNOVA

s

POMOCNOG OBJEKTA

DATUM REVIZIJE | PECAT REVIDENTA :

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE:
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:
PRILOG:

LOKACIJA:

REKONSTRUKCIJA STAMBENIH OBJEKATA

[ IZGRADNJA OBJEKTA
U TRADICIONALNOM STILU

Branislav Gregovi¢ dia
Branislav Gregovi¢ dia
arh. Mina Kosti¢ mast. inZ.
arh. Mladen Obrenovié spec. sci.
Decembar 2019. godine

LXXVI d.o.o.

DATUM IZRADE | PECAT PROJEKTANTA :

INZENJER:
SARADNIK :

OBJEKAT:
GLAVNI
INZENJER:

ODGOVORNI

PROJEKTANT:
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g | OBJEKAT 1 - ukupno | | APARTMAN 1 -ukupno |
| UKUPNA NETO POVRSINA 117.44 | UKUPNA NETO POVRSINA 11744 |
i <]“' UKUPNA BRUTO POVRSINA 150.66

| APARTMAN 2 - ukupno |

| UKUPNA NETO POVRSINA 99.34 |

| OBJEKAT 2 - ukupno |

UKUPNA NETO POVRSINA 209.76
UKUPNA BRUTO POVRSINA 269.67

[ APARTMAN 3-ukupno |

| OBJEKAT 3 - ukupno | [ UKUPNA NETO POVRSINA 105.27 |
UKUPNA NETO POVRSINA 146.55
UKUPNA BRUTO POVRSINA  186.17 [ APARTMAN 4-ukupno |
[ UKUPNA NETO POVRSINA 14655 |
. | REKAPITULACIJA - ukupno |

| !
[]] / | .
[T ' | .

lllllllnnggnmﬁ%n |
| ' ... . Objekat .
. lllllllllllll |

|
A

8 UKUPNA NETO POVRSINA 473.75
UKUPNA BRUTO POVRSINA 606.50

—_— =

LEGENDA MATERIJALA :

- Stokovane kamene ploce

- trava
PROJEKTANT INVESTITOR: G REGOVIC BRANISLAV
LXXVId.o.0 GREGOVIC SANDRA
T GREGOVIC TAMARA
REKONSTRUKCIJA STAMBENIH OBJEKATA .
OBJEKAT: | IZGRADNJA OBJEKTA LOKACIJA: K.P. 1537,1536,1533,1534;
U TRADICIONALNOM STILU (KO Krusevica) Novoselje; Opstina Budva
sotwcr | Branislav Gregovic dia M VRSTA TEHNICE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI ; Yo DIO TEHNICKE PROJEKAT RAZMJERA:
euer | Branislav Gregovieda | | Souieicie |  ARHITEKTURE OBJEKTA | R 1:100
arh. Mina Kosti¢ mast. inz. PRILOG: BROJPRILOGA: | BROJ STRANE:
SARAPNIC 1 arh. Miaden Obrenovié spec. sci. IZGLED KROVA 09

DATUM IZRADE | PECAT PROJEKTANTA :

Decembar 2019. godine

DATUM REVIZIJE | PECAT REVIDENTA :




+9.50
470.50

postojeci objekat

+7.05
468.05

+6.02
467.02

postojeci teren

+3.06
464.06

+1.00
462.00

| (/N [ 000
1] 461.00
Z -0.70

” V A ] 460.30

Z

GREGOVIC TAMARA

PROJEKTANT: INVESTITOR:  GREGOVIC BRANISLAV
LEGENDA LXXVI d.o.0 ' GREGOVIC SANDRA

- postojeci teren OBJEKAT: U #%ES@?Q@Q&%{E@T‘}LU LOKACUA (KO Krugevica) Novoselje; Opstina Budva
Noewer: | Branislav Gregovié dia M ke IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI ; o DIO TEHNICKE PROJEKAT RAZMIERA:
ewer | Branislav Gregovicdia | | sGGieoi | ARHITEKTURE OBJEKTA | R 1:100
arh. Mina Kosﬂé mast. inZ. PRILOG: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
SARADNIK arh. Mladen Obrenovi¢ spec. sci. PRESJEK 1-1 10

DATUM IZRADE | PECAT PROJEKTANTA : DATUM REVIZIJE | PECAT REVIDENTA :

Decembar 2019. godine




+9.50
470.50

postojeci objekat

+7.05
468.05

+6.02
467.02

|
\
|
\
|
\
[
|
\
|
\
|
\
[
|
\
[
[
[
!
\ s
I postojeci teren
\

1

+3.06
464.06

| +1.00
462.00
| 0.00
461.00
| 070
460.30
%
PROJEKTANT: INVESTITOR: GREGOVIC’ BRANISLAV
LEGENDA LXXVI d.0.0 GREGOVIC SANDRA
T GREGOVIC TAMARA
o . REKONSTRUKCIJA STAMBENIH OBJEKATA . K.P. 1537,1536,1533,1534:
- postojeci teren OBJEKAT: U #%ES@?Q@Q&%{E@T‘}LU LOKACUA (KO Krugevica) Novoselje; Opstina Budva
S ke | Branislav Gregovié dia M VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI ; o DIO TEHNICKE PROJEKAT RAZMIERA:
INZENJER: Branislav Gregovic dia M DOKUMENTACIE: | ARHITEKTURE OBJEKTA | R 1:100
SARAONIS 1 arh. Miaden Obrenovic spec. SCi. PRESJEK 2-2 11
DATUM IZRADE | PECAT PROJEKTANTA : DATUM REVIZIJE | PECAT REVIDENTA
Decembar 2019. godine




0L
)
e ke

+9.50
470.50

postojeci teren

+2.84
463.84

+0.97
461.97

| 0.00
461.00

-0.70

460.30

7

LEGENDA

- postojeci teren
/4 - nasip

1 -klesani kameni masiv (kamen sa postojecih objekata)

\

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

GREGOVIC BRANISLAV
LXXVId.o.0 GREGOVIC SANDRA
T GREGOVIC TAMARA
REKONSTRUKCIJA STAMBENIH OBJEKATA .
OBJEKAT: | IZGRADNJA OBJEKTA LOKACIJA: KJP'.1 537’1536’1.533’1? 34
U TRADICIONALNOM STILU (KO Krusevica) Novoselje; Opstina Budva
S Branislav Gregovié dia M VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI ; o DIO TEHNICKE PROJEKAT RAZMIERA:
INZENJER: Branislav Gregovi¢ dia M DOKUMENTACUE: | ARHITEKTURE OBJEKTA | R 1:100
arh. Mina Kosti¢ mast. in. PRILOG: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
SARADNIK arh. Mladen Obrenovié spec. sci. PRESJEK 3-3 12

DATUM IZRADE | PECAT PROJEKTANTA :

Decembar 2019. godine

DATUM REVIZIJE | PECAT REVIDENTA :
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+7.51
468.1

+6.20
467.20

+6.02
467.02

postojeci teren

+3.06
464.06

+0.20
461.20

+0.00
461.00
-0.70
460.30

7

LEGENDA

- postojeci teren

\

/4 - nasip

- klesana suvomeda
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