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Na  osnovu pravilnika „LD STUDIO“ d.o.o. Budva, a u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i 
izgradnji objekata (Službeni list RCG, broj 64/17, poglavlje II, Tehnička dokumentacija, Čl.83, 84), 
donosim sljedeće: 
 
 
 
 

R J E Š E Nj E 
O imenovanju  ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehnčke dokumentacije u cjelini 

Za 
 

REKONSTRUKCIJU STAMBENOG OBJEKTA P+2+PK 

DUP Potkošljun,UP 1, Blok 3, koju Čine 
k.p.1234/11234/2,1234/3,1234/4,1234/5,1234/6,1234/7,1234/8,1234/9 i 1234/10 K.O. Budva 
 

Za izradu investiciono- tehničke dokumentacije  imenuje se:  
 

 
Za glavnog inženjera   Dušan Djordjević,  dipl.inž.arh. 
 
 

 
Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „LD STUDIO“ d.o.o. iz Budve i 

ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 
rukovoditi izradom i izradjivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 83. I 84. Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list Crne Gore“ broj 51/2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, i 64/17 ). 
 
 
 
U Budvi, 17.12.2019god. 

         Direktor: 
 

         Dušan Djordjević 
 

                            

LD STUDIO d.o.o.  Trg Sunca br.2 Budva tel:_+382 33 473 642 mob:_+382 68 755 924 , web: www.ldstudio.me, 
mail:ldstudio.me@gmail.com 
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PROJEKTNI ZADATAK 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk 

 

INVESTITOR     MILETA ZVICER 
OBJEKAT REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk 
LOKACIJA     DUP Potkoš¡ljun,UP 1, Blok 3, koju čine  

k.p.1234/1,1234/2,1234/3,1234/4, 1234/5,  
1234/6,1234/7,1234/8,1234/9 i 1234/10 K.O. Budva 

 
 
Za potrebe Investitora uraditi idejno rješenje rekonstrukcije stambenog objekta u Budvi. 

Objekat projektovati u svemu prema izdatim uslovima pod r.br. 06-061-1190/3 od 18.09.2019g i 
geodetskog snimka.  

Projektovati rekonstrukciju stambenog objekta spratnosti P+2+Pk. 
Projektovati nastavak postojećeg nivoa objekta na I spratu objekta br.2 u zahvatu DUP-a Podkošljun, 
na lokaciji UP.1 blok br.3 a u svemu prema zadatim granicama gradnje i izdatim U.T.uslovima. 
Na drugom spratu i potkrovlju predvideti po 2 jednosobna stana. 
Konstrukciju objekta predvideti kao skeletnu čeličnu sa lakom ispunom zidova i tavanica od YTONG 
blokova i gips karton zidova .  
Krov objekta raditi kaodvovodan sa YTONG krovnom konstrukcijom i čeličnim nosačima. 
Za krovni pokrivač predvideti mediteran crep. 
Fasadnu oblogu raditi u kombinaciji demit fasade I prirodnog bunjastog kamena . 
 
 
  

Novembar 2019 god                                            

  

PROJEKTANT,          INVESTITOR, 

 

_____________________      ____________________ 
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TEHNIČKI OPIS 
 
 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk 
 
 
 

 
INVESTITOR     MILETA ZVICER 
OBJEKAT REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk 
LOKACIJA     DUP Potkoš¡ljun,UP 1, Blok 3, koju čine  

k.p.1234/1,1234/2,1234/3,1234/4, 1234/5,  
1234/6,1234/7,1234/8,1234/9 i 1234/10 K.O. Budva 

 
 

Idejno riješenje je izrađeno na osnovu urbanističko-tehničkih uslova izdatih od strane nadležne 
opštinske službe, DUP-a Podkošljun u Budvi  pod r.br. 06-061-1190/3 od 18.09.2019g. i projektnog 
zadatka investitora, kao i podataka datih geodetskim snimkom i geotehničkim elaboratom sa šireg 
predmetnog lokaliteta . 

 

1. Lokacija objekta, prilazi i pozicioniranje 

Na pedmetnoj katastarskoj parceli t.j. lokalitetu postoje izgradjeni objekti . 

Objekat se planira na kat. parcela 1234/1 KO Budva, Dup Podkošljun, urbanističke parcela br.1 u 
okviru bloka br.3  . 

Urbanistička parcela je sastavljena od većeg broja katastarskih parcela, omedjena je ulicama sa 
svih strana od kojih je sa južne strane magistralni put-jadranska magistrala. Iz istog razloga je radjena 
parcelacija po planskom dokumentu kako bi se utvrdila tačna površina kat.parcela . 

Predmetna U.P. je površine 4190 m2, prema podacima iz planskog dokumenta I U.T. uslova . 

Predmetni objekat je na kat.parceli 1234/1 I u užem smislu predstavlja rekonstrukciju odnosno 
nadgradnju postojećeg objekta (P+1) do spratnosti od P+2+Pk. 

Konfiguraciju terena karakteriše skoro ravan teren od 1 % nagiba. Apsolutne kote terena su 
uslovljene obodnim saobraćajnicama i u prosjeku iznosi 4,8 mnv. 

Glavni prilaz objektu je sa sjeverne strane iz Ribarske ulice.  Ulaz u objekat je sa sjeverne strane i 
pristupa se svakom nivou preko pristupnog stepeništa i otvorenih galerija . Pristup Od kolske 
saobraćajnice do ulaza u objekat je sa minimalno denivelacijom od 12-14 cm, te iz istog razloga ne 
postoji razlog za formiranjem bilo kakvih rempi . Objekat je apartmanskog tipa, za sopstvene potrebe 
investitora te u istom nisu predvidjene grupe prostorija namjenjene osobama sa invaliditetom . 

Objekat nema garažu, već se celokupno parkiranje organizuje u okviru U.P., na organizovanom i 
uredjenom pločastoj površini. Projektovano je ukupno 6 p.m., od čega je realno potrebno 5 za 
novoprojektovani prostor . 

2. Urbanistički parametri i osnovni podaci o objektu 
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IDEJNO RIJEŠENJE REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk 

• Namena objekta 
 

Objekat je stambeni sa stanovima koji su po stukturi jednosobni. 
Parking je obezbjeđen u okviru parcele I kapaciteta je 6pm. 
 

• Spratnost objekta 
Objekat je spratnosti S+P+2, veza sa parking prostorom je neposredno preko prilaznih 
staza-trotoara I spoljnjeg stepeništa 

 
• Bruto razvijena građevinska površina objekta po spratovima: 

 
Rekapitulacija BRGP po etažama: 

RE
KA

PI
TU

LA
CI

JA
 

PO
VR

ŠI
N

A 
 B

GP
 P

O
 

ET
AŽ

AM
A 

Rb. NAZIV ETAŽE KOTA POVRŠINA ETAŽE 
    
1 I Sprat -postojeće                                     Kota -3,06 115,31 m2 
2 II Sprat - 

novoprojektovano 
                                    Kota +0,10 142,77 m2 

3 Potkrovlje - 
novoprojektovano 

                                    Kota +3,10 142,77 m2 

    
                                                                              UKUPNO 285,54 m2 

                                                     UKUPNO SA I SPRATOM 400,85 m2 
 

* BRGP površina koja se koristi za garažiranje vozila, tehničku etažu, stanarske ostave I pomoćne 
tehničke prostorije ne ulazi u obračun ukupne bruto gradjevinske površine za datu parcelu. 
 

• Bruto razvijena građevinska površina objekta po spratovima koja ulazi u obračun 
urbanističkih parametara: 
 

 
Rekapitulacija BRGP po etažama: 

RE
KA

PI
TU

LA
CI

JA
 

PO
VR

ŠI
N

A 
 B

GP
 P

O
 

ET
AŽ

AM
A 

Rb. NAZIV ETAŽE KOTA POVRŠINA ETAŽE 

1 I Sprat -postojeće   
2 II Sprat - 

novoprojektovano 
                                    Kota +0,10 142,77 m2 

3 Potkrovlje - 
novoprojektovano 

                                    Kota +3,10 142,77 m2 

    
                                                                              UKUPNO                                            285,54 m2                                                                 
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IDEJNO RIJEŠENJE REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk 

URBANISTICKA /
KAT.PARCELA

ANALIZA POVRŠINA I PARAMETARA
BRGP(m2) POVRŠINA POD

OBJEKTIMA
INDEKS

IZGRADJENOSTI INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST
/BR.ETAŽA

UP 1
PREMA DUP-u

10098 2658

POVRŠINA U.P. /
KAT.PARC.(m2)

4190

K.P.1234/1 3177

2.41 0,63 P+2+Pk, P+3

7656,57 2.41 0,63 P+2+Pk, P+32001,51

FAKTICKO STANJE

K.P.1234/1 3177 5273,82 1,66 0,59 P,P+1,
P+2+Pk, P+31874,43

UP1 4180 6968 1,66 0,59 P,P+1,
P+2+Pk, P+32454

OSTVARENO STANJE K.P.1234/1 3177

5273,82+285,44+
275,67x2-67x2=

1,66 0,59 P+2+Pk, P+31874,43
5976,6

• Urbanistički parametric PLANIRANOG PO DUP-u I STVARNOG STANJA NA U.P.1: 

 
• Urbanistički parametric PLANIRANOG PO DUP-u I OSTVARNOG STANJA NA U.P.1: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kapaciteti postojećeg stanja na UP 1 su preuzeti iz textualnog dijela DUP-a Podkošljun tabela – URBANISTIČKI 
POKAZATELJI ZA BLOK br.3 
• Pregled namena i kapaciteta objekta: 
 

Objekat je namenjen stanovanju. 
 

Pregled kapaciteta po namenama i spratovima objekta: 

Nivo objekta Stanovanje (broj stambenih jedinica) 

Prvi sprat 1 
Drugi sprat 2 
Potkrovlje 2 
Ukupno: 5 

 

• Parametri vezani za rešavanje pitanja parkiranja: 

Mirujući saobraćaj rešava se parkiranjem u okviru urbanističke parcele sa parking mjestima. 
Pregled parametara vezano za parkiranje: 

Potreban broj parking mesta Ostvaren broj parking mesta 

Namena Relevantni 
parametar Standard 

Potreban 
broj 
parking 
mesta 

Vrsta parking mesta 

Ostvaren 
broj 
parking 
mesta 

Stanovanje 5 stamb. jed. 1,1 Pm/stanu 6 PM Otvoreno parking 
mjesto na parceli 6 PM 

UKUPNO POTREBNO PM: 6 PM UKUPNO OSTVARENO 
PM: 6 PM 

 
 
 

ANALIZA POVRŠINA I PARAMETARA
URBANISTICKA /

KAT.PARCELA
BRGP(m2) POVRŠINA POD

OBJEKTIMA
INDEKS

IZGRADJENOSTI INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST
/BR.ETAŽA

UP 1
PREMA DUP-u

10098 2658

POVRŠINA U.P. /
KAT.PARC.(m2)

4190

K.P.1234/1 3177

2.41 0,63 P+2+Pk, P+3

7656,57 2.41 0,63 P+2+Pk, P+32001,51

FAKTICKO STANJE

K.P.1234/1 3177 5273,82 1,66 0,59 P,P+1,
P+2+Pk, P+31874,43

UP1 4180 6968 1,66 0,59 P,P+1,
P+2+Pk, P+32454
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3. Funkcionalna i prostorna organizacija objekta 
 
Novoprojektovani objekat sadrži II sprat i Potkrovlje  . 
 
• Prvi sprat - postojeći 
Prvi sprat objekta je postojeći i sadrži jednu stambenu jedinicu u okviru koje je organizovano 

stanovanje stanovanje .  
 

• Drugi sprat - novoprojektovano 
Drugi sprat objekta planiran je za stanovanje.  
Obuhvata 2 stana iste strukture: 2 jednosobna stana . 
• Potkrovlje - novoprojektovano 
Potkrovlje objekta planirano je za stanovanje.  
Obuhvata 2 stana iste strukture: 2 jednosobna stana . 
 
 

Pregled strukture stambenih jedinica po spratovima objekta: 

Nivo objekta Struktura stanova 
jednosobni dvosobni 

I sprat - 1 
II sprat 2 - 
Potkrovlje 2 - 
-  - 
UKUPNO: 4 1 

 
 

4. Konstrukcija i materijalizacija objekta 
 

Planirana konstrukcija objekata je čelična konstrukcija , sa lakom ispunom i horizontalnim I 
vertikalnim ukrućenjima kao I lakomontažnim tavanicama tipa YTONG bela tavanica . Međuspratne 
tavanice planirane su kao monolitne YTONG 18-20cm.  Kose ploče stepeništa takođe su motažne čelične 
. Kose ploče krova su od polumontažne tavanice Ytong .Celokupna noceća konstrukcija objekta bila bi 
čelična sa rešetkama u oba pravca koje bi ponele u pravcu kraceg raspona ytong tavanicu.   

Krov je kosi sa kosom YTONG belom tavanicom preko koje se redjaju slojevi krova. Nagib krovnih 
ravni je 20° a kosine iznad badza 23° , krovni pokrivač mediteran plus.  

 
a. Zidovi: 

 
Ispune fasadnih, zidova između stambenih jedinica i zidova između sanitarnih jedinica i zajedničkih 

prostorija predvidjene su od gips kartona različitih debljina od 10,15 i 20 cm, dok se fasadni zidovi zidaju 
od Ytong blokova sa oblogom od sloja termo fasadne obloge ‘’demit’’ d=5 cm 

 
• Izolacija zidova: 

Fasadni zidovi oblažu se termoizolacijom u debljini od 5cm. 
Na spoljnim zidovima u dijelovima objekta koji su ukopani izradjuje se hidroizolacija na bazi 

cementa tipa „Hidromal flex “.  
 
 

• Oblaganje i završne obrade zidova: 
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Završni sloj fasadnih zidova je akrilni malter u bojama po izboru projektanta a u svemu prema 
projektu.  

Fasadni zidovi predstavljaju kombinaciju prirodnog autohtonog kamena bunje I akrilnog fasadnog 
maltera. 

Unutrašnji zidovi i stubovi garaže boje se poludisperzivnom bojom.  
Unutrašnji zidovi stambenih jedinica i zajedničkih prostorija malterišu se, gletuju i boje 

poludisperzionom bojom, osim zidova kupatila, toaleta i kuhinja koji se oblažu keramikom. Zidovi 
kupatila oblažu se keramikom do visine 2.40m, a zidovi kuhinja do visine 1.50m. 

 
b. Podovi: 

 
• Izolacija podova: 

Hidroizolacioni slojevi predviđaju se na svim terasama objekta. 
U slojevima podova između stambenih jedinica planirano je postavljanje izolacije od udarnog zvuka 

- termosilent-a d=2cm. 
Podovi kupatila podrazumjevaju postavljanje hidroizolacije koja se podiže po obudu kupatila 20cm, 

dok oko tuš kabina se podiže do visine 200cm. 

Na kosom A.B. krovu predvidjena je hidroizolacija tipa PU tečna membrana u 2 sloja, sa obradom 
holkera u visini 60cm. 

• Oblaganje i završne obrade podova: 
Završna obloga zajedničkih prostorija (hodnici, holovi, stepeništa I zaj. prostorije) je granitna 

keramika koja se postavlja u cem. malteru. Gazišta stepeništa se oblažu granitnim pločama debljine 3cm 
u cementnom malteru, dok su čela debljine 2cm. 

Prostorije stambenih jedinica za završnu oblogu imaju parket, koji se postavlja preko propisno 
suvog cementnog estriha min debljine 4cm, ispod koga je izolacija od udarnog zvuka d=2cm. Podovi 
kuhinja i hodnika oblažu se keramičkim pločicama u cem. ljepilu, na sloj cementne košuljice. Podovi 
kupatila se oblažu podnom keramikom na cementnom malteru na prethodno izradjenoj hidroizolaciji, sa 
minimalnim padom od 1% ka slivniku. 

 
Završna obloga terasa, je protiv klizna keramika postavljena na cementnom malteru preko 

prethodno izadjene hidroizolacije ab ploče. 
c. Plafoni: 

 
Oblaganje i završne obrade plafona: 
Plafoni su spušteni – gipskartonski, gletuju se i boje poludisperzionom bojom, osim plafona 

kupatila, koji se radi kao spušteni plafon tipa Hanter Daglas, radi skrivanja instalacija.  
Na delu potkrovlja radi postizanja zadate visine etaže prema DUP-u , predvidjeno je zatvaranje 

prostora preko visine od 350 cm gipskartonskom konstrukcijom.  
d. Krovovi: 

 
Krov objekata je planiran kao kosi od lakomontažne Ytong bele tavanice ,preko kose ploče postavlja 

se drvena krovna konstrukcijasa padom krovnih ravni od 20˚-23°. 
Na delu kose ploče krova izradjuje se hidroizolacija, zatim postavlja se parna brana preko ab ploče, 

zatim termoizolacija –kamena vuna d=10cm.  
Na delu drvene krovne konstrukcije- rogova 10x12cm postavlja se podaščanje d=2.4cm. Na tako 

pripremljenu podlogu postavlja se vodonepropusna paropropusna folija sa minimalnim preklopom od 
10cm. Zatim se postavljaju kontra letve i letve 3x5cm. Pokrivanje ovog dela krova je mediteran plus 
crepom. 

 
e. Spoljašnji otvori: 
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IDEJNO RIJEŠENJE REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk 

 
Prozori i vrata u stanovima su predvidjeni od ALU profila. Prozori i vrata u negrejanom delu objekta- 

stepeništa i hodnika su predvidjeni od aluminijumskih profila bez termoprekida.  
Ulazna vrata u objektu su dvokrilna u svemu prema šemama iz projekta.  
Sva spoljna stolarija I bravarija je bele boje. 

f. Unutrašnji otvori: 
Unutrašnja sobna vrata se izradjuju kao duplošperovana vrata od bukovog masiva i furnira, 

medijapana (MDF), furnirana furnirom po izboru investitora. Krilo vrata je ravno, sa ravnim štokom od 
bukovih nastavljenih elemenata, furniran furnirom po izboru investitora. Pervajz lajsna je ravna 7cm 
širine. Vrata su površinski bojena i lakirana poliuretanskim lakom u 3 nanosa. 

Vrata su sa 3 inox brodske šarke, bravom sa običnim ključem za sobna vrata i leptir ključem za 
kupatilska vrata i inox kvakom. 

Ulazna vrata u stanove su sigurnosna vrata obložena čeličnim limom u imitaciji drveta, debljine 
štoka d=7cm, i dvodelnom bravom.  

g. Ograde: 
Ograda unutrašnjeg stepeništa radi se od inox profila sa horizontalnom podelom. Visina ograde je 

110cm od poda. Ograde terase se radi se od inox profila sa horizontalnom podelom, visine 110cm. 
h. Oluci: 

Za odvodnjavanje krovnih ravni predviđeni su vertikalni oluci 11x8cm od aluminijumskog 
plastificiranog lima do kojih se voda dovodi preko odgovarajućih slivnika. Odvodnjavanje vode sa terasa 
se vrsi preko lula povezanih na vertikalne oluke. 

i. Grejanje / hlađenje: 
Grejanje i hlađenje unutrašnjih prostora objekta (osim zajedničkih komunikacijskih prostora i 

prostora garaže) planirani je pomoću split sistema. Mjesta spoljnih jedinica split sistema označena su 
projektom.  

j. Instalacije vodovoda i kanalizacije i elektro instalacije jake i slabe struje I mašinske 
instalacije: 

Objekat je infrastrukturno opremljen standardnim instalacijama vezano za vodovod i kanalizaciju, te 
elektro instalacijama jake i slabe struje.  

Projekti instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija jake i slabe struje biće predmet 
glavnog projekta a u svemu će biti uskladjeni sa urbanističko-tehničkim uslovima i uslovima nadležnih 
službi, kao i važećim standardima i normativima.  
 
SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 

- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije "Službeni list Crne 
Gore, broj 044/2018" od 06.7.2018. god. 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata od 02.10.2013god. 
- Crnogorski standard MEST EN 15221-6 
- Važeći JUS standardi za ovu vrstu objekata. 
- Pravilnik o bližim uslovima I načinu prilagođavanja objekata za pristup I kretanje lica smanjene 

pokretljivosti I lica sa invaliditetom "Službeni list Crne Gore, broj 48/2013"od 14.10.2013. god 
- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata "SI. list Crne Gore", 64/17 od 6.10.2017 god. 
 
 
 
 

                       Sastavio: 
                Djordjević Dušan dia. 
            
         __________________________ 
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