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IDEJNO RIJESENJE

&
CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0854988 / 001

U Podgorici, dana 03.10.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeéavajudi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranienim odgovornoi¢éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIJE, IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA,
TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO", broj 270890 podnijetoj dana 02.10.2018. u 10:11:49,
preko

Ime i prezime: DUSAN PORDEVIC
JMBG ili br.paso$a: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANJICA 7/13 NI5 SRBIJA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO" sa sliedec¢im
podacima:

Skraceni naziv: LD STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50854988

PIB: 03219844

Datum statuta: 01.10.2018.

Datum ugovora: 01.10.2018.

Adresa uprave - sjediste: LAZI BB BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZGRADA RAKA BOZOVICA ST. 9, LAZI BB BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZGRADA RAKA BOZOVICA ST. 9, LAZI BB BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Kontakt: Telefon: +38268755924

E-mail: arhdusan.djordjevic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenaovcani: 0,00 Euro
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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IDEJNO RIJESENJE

Osnivad: DUSAN DORBEVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANJICA 7/13 NIS SRBIJA
Udio: 100%

lzvréni direktor: DUSAN DORBEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANJICA 7/13 NIS SRBIJA
Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 02.10.2018. u 10:11:49 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranitenim odgovornod¢u LD STUDIO. Rjedavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu riesenja.

Visina naplatene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11).

NACELNIC
\D,MCLM Pjtggﬁ :[

Dusanka Vu

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Minis nsija CG u roku od 15 dana
od dana prijlema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznaosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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Filjala/0. 031 R TR

4 Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000708
che n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obrova: Novo

«: Veza sa Polisom: t/»
% POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000708 w
\» Ugovaraé: LD STUDIO DOO BUDVA, ZGRADA RAKA BOZOVICA ST.9, BUDVA, IMBG/PIB: 03219844 fﬂ
“ Osiguranik: LD STUDIO DOO BUDVA, ZGRADA RAKA BOZOVICA ST.9, BUDVA, IMBG/PIB: 03219844 ’é:
} TRAJANE OSIGURANJAPolisa vaziod 01112019 0 00:00 do 31.10.2020. 23:59 h
! i
{A USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno 200 i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg) E)‘
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
ﬁ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁf:
%\1 Sifra:131100DP h
“ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost */)4
ﬁ 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unidtenja po usiovima US-odp (&lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ &
*\ pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled w
” greske u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i u
*\* tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za */)4
\é posledicu oitecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizitka oitecenja), koji se izvodi h
*\‘* odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima ‘Vﬁ
*\ smatraju kako gradevinski objekti tako i maginska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena )4
d vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravajuéoj godini:15.000,00€. Ukljuceno pokrice h
\4 tokom garancije na period od 1 godine.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greike koje #
N proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ugeice u teti 10% a minimum 300€. ﬂ
:q A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ k}i
“ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ﬁ’&
m C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) */)4
L&j D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ;;&
% E Popust 2a period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ w

) Iskljuceno je pokriée za greike, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMIIA: 234.08¢€ &
“ ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. POREZ NA PREMIJU: 21.07€ {‘
d UKUPNA PREMUJA ZA NAPLATU: 255.15€ 4
\1 UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE OSIGURANIA: ﬁ
?\\d Nadin placanja prve uplate POPRFAK w

t‘? 1| 30102019 | | 25515 | *’Q

*\\: Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas iro ratun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB g/
sapozivomnabroj: R ODG000708 4

*\ Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaten kao poetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace poisteku 24 tasa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. %4
ﬁ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. *’
b\ Ako nije obracunata premija za progirenje osiguravajuceg pokrica ifi za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
% koja je obracunata i premije koja je trebala biti obratunata.

“‘ U skladu sa Zakonom o zatiti podataka o lichosti ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obradu
* prenositi na druga pravna licau zemlji i inostanstvu, a ¢ije utesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daj

*\ s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim obayj
\Q od)}éﬂb‘e, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim

Q osf

Q TRNSKI IGOR

e

U Budvi,30.10.2019 S G
LA
A

]

Agovarac osiguranja

tﬂ&i&slovi osiguratijs gj@i;;égovu polisu (osim ZOO) su ugovaraéu t’*
< [t

f—
w / Osiguravac

*\* Osiéuravaé zadrZava pravo da u roku od 30 dana od Se, Ispravi ratunske ili neke druge greske ufinjene od strane zastup

urudeni i &ine sastavni dio ove polise, ito potvrduje svojiny ugovarad osiguranja. S, 4

¢ 3 o Dy @ *[
“ ) W»«»@WMM 4
* S #/
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IDEJNO RIJESENJE

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3792/2

Podgorica, 24.10.2018. godine

»LD STUDIO« D.O.O. Budva

Zgrada Raka Bozovica stan 9, Lazi bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rie$enje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IDEJNO RIJESENJE

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkgija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3792/2

Podgorica, 24.10.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu »LD STUDIO« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 11 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »LD STUDIO« D.0.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3792/1 od 17.10.2018.godine, »LD STUDIO« D.0.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja | turizma br. UPI 107/7-235/2 od
26.02.2018.godine, kojim je Pordevi¢ Dusanu, iz Budve, dipl. inZ. arhitekture, izdata
licenca ovladéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu br. 01-10/18 od 03.10.2018.godine, zaklju¢en izmedu »LD STUDIO«
D.0.0. Budva i Dordevi¢ Dusana,

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0854988/1 od 03.10.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenie ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenie ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovladéenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crme Gore' broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosne izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IDEJNO RIJESENJE

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rje$avaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢€l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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“LD STUDIO” d.o.0.* PROJEKTOVANJE * IZVODJENJE * KONSALTING * INZENJERING* PIB
03219844 *PDV81/31-05886-2 *Z.R.HIPOTEKARNABANKA520000000003848550

Na osnovu pravilnika ,LD STUDIO” d.o.o. Budva, a u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, broj 64/17, poglavlje Il, Tehnitka dokumentacija, CI.83, 84),
donosim sljedece:

RJESENjE
O imenovanju ovlas¢enog inZzenjera koji rukovodi izradom tehncke dokumentacije u cjelini
Za

REKONSTRUKCIJU STAMBENOG OBJEKTA P+2+PK
DUP Potkosljun,UP 1, Blok 3, koju Cine
k.p.1234/11234/2,1234/3,1234/4,1234/5,1234/6,1234/7,1234/8,1234/9 i 1234/10 K.O. Budva

Za izradu investiciono- tehnicke dokumentacije imenuje se:

Za glavnog inzenjera Dusan Djordjevi¢, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu , LD STUDIO” d.o.o. iz Budve i
ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moZe samostalno
rukovoditi izradom i izradjivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 83. | 84. Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(,,SluZbeni list Crne Gore” broj 51/2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, i 64/17 ).

U Budvi, 17.12.2019god.
Direktor:

Dusan Djordjevic¢

LD STUDIO d.o.o. Trg Sunca br.2 Budva tel:_+382 33 473 642 mob:_+382 68 755 924, web: www.ldstudio.me,
mail:ldstudio.me@gmail.com
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IDEJNO RIJESENJE

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-235/2

Podgorica, 26.02.2018. godine

DUSAN DORPEVIC

Laze bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

O SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;

-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-235/2

Podgorica, 26.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avaju¢i po zahtjevu PORDEVIC DUSANA,
dipl.in.arhitekture, iz Nida, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
&lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

g

RJESENJE

IZDAJE SE DUSANU PORDPEVICU, dipl.inz.arhitekture, iz Nisa, LICENCA ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-235/1 od 30.01.2018.godine, PORDEVIC DUSAN, dipl.inz.arhitekture, iz
Niéa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

Diploma o steéenom visokom obrazovanju Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Nisu
Univerzitet u Nigu, br.793 of 01.10.2005.godine (ovjerena fotokopija):

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Dordevi¢ Dusanu izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena br.03-10206/1 od
31.12.2008.godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine kojim se Pordevi¢
Duganu ovjerava licenca odgovornog izvodata radova objekata visokogradnje i
unutraénjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.0501-3323/1 od 20.09.2010.godine;
Lista refereci izdata od strane »Zinik« doo Budva, br.04-04/18 od 27.01.2018.godine;
Lista refereci izdata od strane »ABR« doo Ni§;

Lista refereci izdata od strane »Art&Craft« doo Budva, od 08.12.2018.godine;

Lista refereci izdata od strane »Burico Ing Pro« doo Budva od 01.12.2010.godine;

Lista refereci izdata od strane »ltaling« doo Budva od 20.09.2011.godine;

Radna kniZica (ovjerena fotokopija),

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1902/18-10 od 21.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
natinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢élana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢ 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_OVIASCENO SLUﬂgENO LICE

/e
I
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljuten 21,10.2019 godine, u Budvi, izmedu:

Narugioca: Zvicer Mileta iz Niksica (u daljem tekstu Narugilac) |

Projektanta: DOO ,,LD Studic” Budva, PIB 03219844, s druge strane ( u daljem tekstu:
Projektant), koga zastupa izvréni direktor Dusan Bordevié, dipl, ing. arh.

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1 lzrada idejnog rjedenja za projektovanja stambenog objekata koja ukljucuju:
-situaciju 1:250
-osnove
-izglede
-3D model

2. |zrada glavnog projekata stambenih objekata u koje su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statiCkim proracunom | detaljima armature

—glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kucna kanalizacija, razvod do jednog metra van
ohjekta).

-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (kuéne instalacije podrazumijevaju instalacije slabe
i jake struje, gromobransku instalaciju, kablovsku TV i internet.

3. |zrada elaborata za navedene objekte:
-elaborat energetske efikasnosti

U okviru projektne dokumentacije nisu usle instalacije bazenske tehnike, kao ni instalacije
grijanja i hladenja (masinske instalacije).

Na osnovu usvojene ponude, ugovaradi zakljutuju saglasno$cu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zakljuéenjem ugovora Naruéilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi
projektnu dokumentaciju rekonstrukcija dijela stambenog objekata na kat parc.
1234/2,1234/9 | djelovi kat.parcela 1234/1K.0. Budva, UP 1, blok br. 3, DUP "Podko&ljun"
u Budvi .



Sadrzina predmeta ugovora

1. lzrada idejnog riesenja za projektovanje ___ stambenog objekata koja ukljucuju:
-situaciju 1:250
-gsnove
-izglede
-3D model

2. Izrada glavnog projekia objekata u koje su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekiure

-glavni projekat konsirukcije sa statickim proragunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kucna kanalizacija, razvod do jednog metra van
objekta).

-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (kuéne instalacije podrazumijevaju instalacije slabe
i jake struje, gromobransku instalaciju, kablovsku TV i internet.

3. lzrada elaborata za objekte:
-elaborat energetske efikasnosti

Ukupna BRGP svih objekata na parceli utvrdice se nakon izrade idejnih rjesenja odnosno
izrade parcelacija po DUP-u i geodetskih snimaka koji su obaveza investitora .
Glan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Naruéilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvréenje usluga blize opisanih u
¢lanu 1. ovog ugovora.

Cijena za izradu idejnog rjesenja | glavnog projekta odreduje se aneksom ovog ugovora.
Nagin placanja navedenog iznosa za izradu projektne dokumentacije je sljedeci:
- 50% od ukupnog iznosa odmah po potpisivanju ugovora

- 50% po zavrietku projektne dokumentacije i predaji naruciocu

Clan 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 35 radnih
dana od dana usaglasavanja idejnih rigsenja sa investitorom i saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte na iste .

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izloZene sljedecim pravima | obavezama:
Projektant je litno odgovoran za svoj rad | obezbjedit ¢e da su projekina
dokumentacija i usluge:

-Napravijene u skiadu sa posljednjim trendovima u skladu sa tehnickim specifikacijama,
prihvatijivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.



-Postuju i da su u skladu sa drzavnim regulativama | normama, ukljugujuci i anti- seizmiCke
normative propisane za ovo podneblje.

-Napravljene da odgovaraju svrsi, 1j. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.

-Projektant ¢e povjerene poslove obaviti liEno i neposredno, ali je oviascen da izvienje
pojedinih poslova povjeri | drugim struénim, ovlaséenim licima

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvréenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni
posac ne mozZe zavréiti usled zakonskih ili administrativnin smetnji kao i u slucaju
eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim
ako su smetnje ili spor posledica projektantske greke il nemarnosti.

Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjedenje, Glavni projekat i rjeSenje detalja u istom, smatraju se
iskljugivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj
Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena c¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narugilac ne moZe da kopira, iri ifili dijeli izvorne projekte trec¢im
licima bez odobrenja lzvriioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovladcéen da jednom zavrienu projektnu dokumentaciju
prodaje, proslijeduje ifili koristi za izradu projekata trecim licima u granicama dizajna,
izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata. $to bi uticalo na jedinstvenost izgleda konacnog
proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projekinu dokumentaciju, dizajn |
konaéni izgled proizvoda koriste u marketindke svrhe, ali iskljucivo za viastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEBUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri éemu ¢e se isplata lzvrsiocu posla obragunati
srazmjernc stepenu dovrsenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza po ovom
Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrse uz obostranu saglasnost i
u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor,

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove | druga pitanja do kojih dode tokom
sprovodenja ugovora rieSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.

U sluéaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Osnovnog suda u Kotoru.



Ugovar je sacinjen u 4 (€etirl) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrZzava za
svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC: PROJEKTANT,
A
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URBANISTICKO THNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOSTI | KOPIJA PLANA
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Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1190/3

Budva, 18.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu ZVICER MILETE iz Budve
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP “Podkosljun” (SluZbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj:3
Urbanisticka parcela broj: 1 koju ¢ine

Katastarske parcele 1234/2 i 1234/9 i djelovi katastarskih parcela 1234/1, 1234/3, 1234/4, 1234/5, 1234/6,
1234/7, 1234/8 1 1234/10 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela.Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u
periodu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu DUP-a doSlo do promjene katastarskih podataka,
pa predmetnu urbanisticku parcelu &ine kp 1234/2 i 1234/9 i djelovi katastarskih parcela 1234/1, 1234/3,
1234/4, 1234/5, 1234/6, 12347, 1234/8 i 1234/10 KO Budva. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje
&ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu.
Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2935 za KO Budva, od 17.09.2019.godine, na katastarskoj parceli 1234/1 upisano

je dvoriste povrsine 2041m? i poslovne zgrade u privredi povrsina 405m?, 410 m? i 810m?. Na kat.parceli

nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao suvlasnici upisani su ‘Elmos” d.o.0. Budva (obim prava

10910/11538), Rafailovi¢ Ljubica (obim prava 137/11538) i Zec Marko (obim prava 491/11538).

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana

13.09.2018.godine, konstatovano je da je na katastarskoj parceli 1234/1 upisano dvoriste povrsine 2041m? |

objekti:

- poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 1) povrSine 405m? spratnosti P+1, & kao vlasnici upisani su:
“Elmos” d.0.0. Budva 1/1, Lakicevi¢ Vesna 1/1 za PD1, Hadzibegovi¢ Sefket 1/1 za PD2, Radanovi¢
Puro 1/1 za PD3, Petrovi¢ Dragan 1/1 za PD4, Lutovac Ratka 1/1 za PD6 i PD9, Ivanovic Nikola 1/5 i

1
www.budva.com - e-mail- urbanizam.bd@t-com.me
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[vanovié Marica 4/5 za PD7, Franeta Petar 1/2 i Franeta Pavle 1/5 za PD8, Katni¢ Velimir 2/3 i Katni¢
Svetlana 1/3 za PD10 i PD14, Markovi¢ Miroslav 1/1 za PD11, Burkovi¢ Petar 1/1 za PD13, Pavicevi¢
Darinka 1/1 za PD15, Kraljevi¢ Vasilika 1/1 za PD25, MilaSevi¢ Alisa 1/1 za PD26;

poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 2) povrsine 410m? spratnosti P+1, a kao vlasnici upisani

su: “Elmos” d.o.o0. Budva 1/1, Boreta Marina 1/1 za PD1, PD4 i PD6, Adrovi¢ Edo 1/1 za PD2, Mihajlovié
Dragan 1/1 za PD3, Zvicer Mileta (podnosilac zahtjeva) 1/1 za PD5;

poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 3) povrsine 810m? spratnosti P+2+Pk, a kao vlasnici upisani su:
“Elmos” d.0.0. Budva 1/1, Maslovar Nenad 1/1 za PD1iPD2, Radulovi¢ Jelana 1/1 za PD3, Gaji¢ Dragica
1/1 za PD4, Crna Gora 1/1 (na upravljanje Posta Crne Gore AD Podgorica, subjekt raspolaganja Vlada
Crne Gore) za PD5, Pocek Sasa 1/ za PD6, Zec Marko 1/1 za PD7, PD21, PD29 i PD30, Miskovic Irena
1/1 za PD8, Aguilar Sanja 1/1 za PD9, Becir Lazar 1/5 i Be¢ir Milena 4/5 za PD13, Beronja Davorka 1/1
za PD14, Sarvan Slavno 1/1 za PD16, Rafailovi¢ Ljubica 1/1 za PD17, “Helada-lux” d.o.0. Niksi¢ 1/1 za
PD19, Raickovic Radomir 1/1 za PD20 i PD44, “AG INFOPLAN" d.o.0. Niksi¢ 1/1 za PD25, PD26, PD39,
PD40 i PD41, Mugos$a Marina 1/1 za PD27, Matovi¢ Vanja 1/1 za PD28, Leonov Vladislav 1/1 za PD31,
Volobueva NadeZda 1/1 za PD32, Radulovi¢ Jovan 1/1 za PD33 i PD34, Tanasi¢ Sanja 1/1 za PD35,
Raznatovi¢ lvana 1/1 za PD36, Rafailovic Tamara 1/1 za PD37, Petkovi¢ Zoran 1/1 za PD38, PD42 i
PD43, Sarvan Slavko 1/1 za PD45 i PD46.

Na kat.parceli ima upisanih tereta i ogranicenja:

zgrada br. 1 za PD3, PD11 i PD15 — hipoteka;

zgrada br. 2 za PD3 - hipoteka;

zgrada br. 3 za PD1, PD2, PD20 i PD34 - hipoteka;

zgrada br. 3 za PD30 redni br.60 — nema dozvolu;

zgrada br. 3 za PD31, PD32, PD33 i PD34 - izdata priviemena upotrebna dozvola.

Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sluzbeni list CG broj 19/09), za stambene objekte
u kojima je broj viasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravljanja zgradom (Skup$tina stanara i
upravnik). Clanom 171 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima je propisano da vlasnici posebnih
djelova imaju zajedni¢ku nedjeljivu svojinu na urbanistickoj parceli na kojoj je stambena zgrada

izgradena.

Podnosilac zahtjeva je vlasnik poslovnog prostora PD5 u zgradi br.2, na kat.parceli 1234/1 KO Budva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
13.09.2018.godine, konstatovano je da je:

u listu 3182 za KO Budva na kat.parceli 1234/2 upisana poslovna zgrada u vanprivredi povrSine 429m?
u susvojini “V&Y INVESTMENT GROUP” d.o0.0. (obim prava 411/429). i lvancevi¢ Marko (obim prava
18/429);

u listu 2514 za KO Budva na kat.parceli 1234/3 upisane su 2 poslovne zgrade u privredi povrSine 87m?
i 17m2 i zemljiSte uz zgrade povrsine 52m2 u susvojini Radulovi¢ llije (obim prava 46/96), Kordi¢ Mila
(obim prava 17/96), Tukhvatulin Nail (obim prava 17/96) i Mihovi¢ Rajka (obim prava 1/6);

u listu 2565 za KO Budva na kat.parceli 1234/4 upisane su poslovne zgrade u vanprivredi povrsine 86m?
i dvoriste povrsine 11m? u svojini Zec Marka;

u listu 2755 za KO Budva na kat.parceli 1234/5 upisane su poslovne zgrade u privredi povrsine 16m? i
dvoridte povr3ine 12m?2 u svojini Radulovi¢ Jelene;

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Kao turistitka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i planirane hotele i apart-hotele
kao povrsine za preteZno turisticku namjenu i oni se nalaze u blokovima br.1,2, 5, 6,7, 8, 10, 13, 16, 17 i
20. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja
jer je ona definisana kao pretezna namjena. (tekstualni dio DUP-a, strana 52)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjeitaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbenilist CG
broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
slede¢e: “Turistitka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravljac.”

U &lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvaristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiéki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrileme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel mozZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata, shodno clanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACUE

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.
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Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cre Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele mozZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin &to ce se preostali dio urbanisticke parcele

prikljuéiti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom priloku plana i definisana u tekstualnom dijelu plana, poglaviie UTU za izgradnju
objekta — SMN2, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.11.2. strana 97-99).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata na parceli, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeti zakonski propisi, pravilnici i
standardi.

Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linile ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie
6.3.7. strana 77)

Gradevinska linija
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenie.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Gradevinska linoja prema regulacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. (tekstualni dio DUP-a strana 88)

Zgrada moze biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena li trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)
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Boéna gradevinska linija

Boéna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi. U ostalim slu¢ajevima, bogna gradevinska linija je kroz
propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 2,5m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objeta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeci nacin:

« Nije dozvolieno zatvarati svjetlarike postojecih objekata, veé formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

» Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

+ Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobrac¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Podzemna gradevinska linija
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

» najmanije udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano

uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

+ najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

+ PGL prema javnoj sacbracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

+ uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije

biti veéi od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veéi od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja
Na preteZno ravnom terenu - najvi$e do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa

podrumskim ili suterenskim etazama, orijentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena.

Na terenu u veéem nagibu - u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavje 6.11.2.2. strana 98)

Podzemna etaza
Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jednu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene, viSestambenih

6
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objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza
moze biti i u viSe podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena moze biti veca od 3,0m, a svijetla
spratna visina ne manja od 2,20m. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.2, strana 69)

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.Krovni pokrivaci trebaju biti adekvatni
nagibu, koji iznosi 18-23¢. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
isklju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provietravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.2. strana 70)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

» stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

+ poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

* izuzetno, za osiguranije kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.2. strana 69)

Maksimalna spratnost objekta je garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje G+P+2+Pk
ili garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - Cetiri korisne etaze.

Maksimalna visina vijenca iznosi 12,00 — 13,50 m (G+P+2+Pk = 12,0 m, G+P+3 = 13,50m), mjereno od
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca. Maksimalna
visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza;

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gomje ivice konstrukcije
posliednije etaZe ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.11.2.2. strana 98)
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Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickin pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vaZeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obracunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga BRGP

ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine

pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.11.2.3. strana
99)

Planom definisana bruto razviena gradevinska povrSina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta a ukupna planirana spratnost objekta smenjuje za
jednu etazu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.4 strana 76, poglavije 7 strana 115)

Objekti se mogu dograditi i nadgraditi do granica horizontalnih gabarita i spratosti, prema grafickom
prilogu list 10. Planirano stanje - regulacija i nivelacija i urbanistickih pokazatelja datih u tacki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.11.2.3. sfrana 98)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vede od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94  26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naroCito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
CG, br. 64/17 i 44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja
na temelje neée izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i
instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju
prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zatite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnic¢kim zahtjevima za zatitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi

Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na oshovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa

kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova
objekata, podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena
kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigudene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, okeri sl.

Posebnu paZnju posvetiti: poStovanju izvonog arhitektonskog stila, uliepSavanju dvoriSne fasade,
spreGavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja i uljepSavanju javnih prostora.
(detalinije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.11.2.5,
strana 99)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvietljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
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sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boc¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovanja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Prostore izmedu ulice | objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se
koristiti kao basta ili vocnjak. Radi zastite od pogleda sa ulice | susjednih parcela, zbog zastite od buke |
zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog | pravilno orezanog drveca |
visokog Zbunja.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrsine poplogavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizickim barijerama (vrlo
visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrdine. Kombinovati parterno zelenilo
sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter
u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak ofporan na susu i
gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani
mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri éemu treba koristiti
nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-
a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

Sjedu stabla hrasta, cempresa, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila obaviti jedino ako arhitektonskim
rieenjem nije mogucée uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom ili njihovo presadivanje na drugo mjesto
u okviru iste urbanisti¢ke parcele ili na drugu lokaciju nije moguce. Umjesto posjecenog zelenila zasaditi novo
iste vrste.

Za ozelenjavanie koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje,u tekstualnom dijelu DUP-a na
str. 177, a prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljine vrste (trave,
cvijete, perene, Zbunaste i drvece) razlicite visine, razli¢itog habitusa (oblika krodnje), razli¢itog vremena
cvietanja, razli¢itih boja lis¢a i cvijeta. Prednost davati autohtonim vrstama. Izbjegavati vrste koje mogu
izazvati polenske alergije kod ljudi.

Sadnju vrsiti tako da ne zelenilo ne ugroZava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeéeqg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Cre Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomocni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke biojame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistjerne, 3ahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.
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Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manii sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povriine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uficaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaéticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbenilist SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.
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14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucije (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opéstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo koriS¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti njinovo
svojstvo, osobenost i znagaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije,nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

Za naselja i djelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i acionalnog
znataja obavezno je donoSenje urbanistickog projekta, nakon donoSenja plana generalne regulacije Crme
Gore, shodno ¢lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je rok za donoSenje generalnog plana regulacij Crne Gore
oktobar 2020. godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smjernica iz Plana generalne regulacije Crne Gore, po pribaviienom midlienju glavnog drzavng arhitetkte i
Uprave za zastitu kulturnih dobara Cme Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupétina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticku projekat. Ako
je inicijativu za izradu urbanisti¢kog projekta podnio zainteresovani korisnk prostora, troskovi izrade projekta
padaju na njegov teret.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Cre Gore, po pribaviienom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.
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— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama)
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata | sa
¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projekine
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crme Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nainu i uslovima za obavezno
ogladavanije u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu CG
broj 07/08.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno
je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznadavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisti¢koj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale namjene
prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo3ka i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistitkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Podruéje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na na¢in da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zasfite prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36. Pravila za sprovodenje
plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
ohuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1234/1 KO Budva se nalazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekiriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opStinskih puteva 10 metara,
raéunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11192/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
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gradska ulica {ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

- Katastarska parcela 1234/1 KO Budva ne ulazi u trasu koridora elektroenergetske mreZe u obuhvatu
PPPNOP.

- Katastarska parcela 1234/1 KO Budva djelimiéno ulazi u trasu koridora hidrotehnicke mreZe u
obuhvatu PPPNOP.

Mijere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture ¢e biti definisane u TehniCkim uslovima koje izdaje DOO
Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Katastarska parcela 1234/1 KO Budva se ne nalazi na zonama zastic¢enih prirodnih i kulturnih dobara
u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono3enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne namjene za

morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrZi odredbe o rokovima za usagladavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opétine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu lzmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rieSenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadleZni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da poStuju
Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje

- Ovijerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosnho drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o na€inu izrade i sadrZini
tehnitke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elekironskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18163/18), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklopi grafickih priloga infrastruktumih koridora PPPNOP sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Sekretar, Stevo Davidovi¢
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2019 11:39

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 18.09.2019 11:39

KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2935 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade Spll:i,:a Datum upisa ulicap?’:(isé:: broj Ngi:‘ﬂt‘l?{iiir}ia Povriina m2|Prihod
1234/1 1 % BUDVA FRSIoNIE, Sgtade  prsredl 405 |0.00
1234/1 2 - BUDVA PRSBUIE See M bl 410 |0.00
1234/1 3 |32,1y 10.08.2016 | BUDVA EPSIGHAE SE L b privrces 810 [0.00
1234/1 3 16| 10.08.2016 | BUDVA ODLUKA Daee - rcana| 2041 [0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

8 . »»ELMOS,,D.0.0.BUDVA Susvojina 10910/11538
* EAFAILOVIC SILBE Susvojina 137/11538
¥ EEC MRGAR G Susvajina 491/11538

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

. Nacin koriséenja PD Osnov prava
Broj/podbroj Bro) Osnov sticanja Godina Spratnosy" - i Vlasnik ili nosilac prava
zgrade ) 3 Povrsina ;
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Poslovne zgrade u PRIZEMNA ZGRADA | Svojina  1/1
1234/1 1 privredi 993 - - ,,ELMOS,,D.0.0.BUDVA *
GRADENJE 405 *
Poslovni prostor Svojina  1/1 L
1234/1 1 ODRZAJ,POKLON i Prizemlje LAKICEVIC VESNA, RODJ. LUCIC =
Dvije sobe 25 *
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 1 KUPOVINA 2 Prizemlje HADZIBEGOVIC SEFKET *
Jedna soba 15 *
1234/1 1 Poslovni prostor 3 Svojina 1/1




KUPOVINA Prizemlje RADANOVIC MARKO DJURO  *
Jedna soba 13 i
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPOVINA 4 Prizemlje PETROVIC DRAGAN *
Tri sobe 92 3
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPOVINA 6 Prizemlje LUTOVAC SEKULE RATKA *
Dvije sobe 53 #
Susvojina 1/5
. IVANOVIC NIKOLA *
Poslovni prostor *
1234/1 géisjl:fc?bi 7 Zzzemlje Susvojina 4/5
IVANOVIC MARICA ~
Susvojina 1/2
) FRANETA DUSAN PETAR *
Poslovni prostor “
1234/1 PSBEGOVS(I)I\:})Z 8 E?zemlje Susvojina 11,2
FRANETA DUSAN PAVLE ~
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 ODRZAJ,POKLON 9 Prizemlje LUTOVAC SEKULE RATKA ~
Dvije sobe 52 *
Susvojina 2/3
: KATNIC RADOVAN VELIMIR *
Poslovni prostor .
1234/1 NASLJEDE 10 Prizemlje g .
Jedna soba 23 L
KATNIC RADOVANA SVETLANA *
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 11 Prvi sprat MARKOVIC RADE MIROSLAVA  *
Jedna soba 22 b
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 13 Prizemlje DJURKOVIC MILO PETAR *
Dvije sobe 42 *
Susvojina 1/3
P : KATNIC RADOVANA SVETLANA ~
oslovni prostor b
1234/1 le:jrl;;ifgga 14 ;;uemlje Susvojina 2/3
KATNIC RADOVAN VELIMIR ~
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPOVINA 15 Prizemlje PAVICEVIC STANISA DARINKA *
Jedna soba 25 *
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 PRAVOSNAZNA ODLUKA 25 Prizemlje KRALJEVIC JOVAN VASILJKA *
SUDA 18 5
i Svojina 1/1
Paslovni prostor - ; 2t . : .
1234/1 ODRZAJ, POKLON 26 ggzemlje ﬁAILASEVIOrodJ.ADROVIC ALISA
Poslovne zgrade u %E%i%iPRATNA Svojina 1/1
1234/1 privredi 993 - - ,,ELMOS,,D.0.0.BUDVA *
GRADENJE *
410
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPOVINA 1 Prizemlje BORETA MARINA *
Tri sobe 162 *
Poslovni prostor Svojina 1/1
123471 NASLJEDE 2 Prizemlje ADROVIC RUZDIJE EDO *
Dvije sche 32 #
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 3 Prizemlje MIHAJLOVIC DRAGAN *
Jedna soba 11 5
Poslovni prostor Svojina  1/1
1234/1 POKLON “ Prvi sprat BORETA MARINA *
Tri sobe 120 *




1234/1 Poslovni prostor 5 Svojina  1/1
Prvi sprat ZVICER KRSTO MILETA =
Tri sobe 83 &
Nestambeni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPQVINA ) Prizemlje BORETA MARINA *
Tri sobe 33 *
Poslovne zgrade u %E%’l%iPRATNA Svojina 1/1
1234/1 privredi 993 - - ,,ELMOS,,D.0.0.BUDVA ~
GRADENJE *
810
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPQOVINA 1 Prizemlje MASLOVAR LAZO NENAD *
Dvije sobe 28 2
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPQOVINA 2 Prizemlje MASLOVAR LAZO NENAD *
Dvije sobe 37 ¥
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 3 Prizemlje RADULOVIC VASO JELENA ~
Jedna soba 24 A
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPOVINA 4 Prizemlje GAJIC DRAGICA ~
Jedna soba 15 *
Upravljanje 1/1
POSTA CRNE GORE AD PODGORICA
Poslovni prostor "
Vi Svojina 1/1
1234/1 POLL BREAVNOG 5 Prizemlje CRNA GORA *
ORGANA 46 %
Jadhasobd Raspolaganje 1/1
VLADA CRNE GORE Subjekt
Raspolaganja *
Poslovni prostor Svojina  1/1 y
1234/1 ODRZAJ,POKLON 6 Prizemlje POCEK ALEKSANDAR SASA  *
Jedna soba 36 *
Paslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 7 Prizemlje ZEC MITAR MARKO *
Jedna soba 31 *
Poslovni prostor Svojina  1/1
1234/1 NASLJEDE 8 Prizemlje MISKOVIC IRENA *
Jedna soba 99 *
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 ODRZAJ,POKLON 9 Prizemlje AGUILAR SANJA *
Dvije sobe 47 *
Susvojina 1/5
; BECIR MILORAD LAZAR *
Poslovni prostor G
1234/1 NASLJEDE 13 Prizemlje ..
Jedna soba 25 Sl e
BECIR MILOMIRA MILENA *
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPOVINA 14 Prizemlje BERONJA MARKO DAVORKA *
Jedna soba 26 =
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 16 Prizemlje SARVAN MILOJKO SLAVKO ~
Dvije sobe 29 *
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 ODRZAJ,POKLON 17 Prvi sprat RAFAILOVIC LJUBICA -~
Dvije sobe 38 x
Poslovni prostor Svojina 1/1 L
1234/1 KUPOVINA 19 Prvi sprat - HELADA-LUX DOO NIKSIC  *
Dvije sobe 36 i
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 KUPOVINA 20 Prvi sprat RAICKOVIC VASO RADOMIR *
Dvije sobe 47 *




1234/1 Poslovni prostor 21 Svojina 1/1
KUPQVINA Prvi sprat ZEC MITAR MARKO *
Cetiri sobe 122 *
Poslovni prostor Sonme 1/ g1
1234/1 KUPOVINA 25 1P:\;1 sprat ;,AG INFOPLAN, ,D.0.0.NIKSIC
Poslovni prostor e AL &1t
1234/1 KUPOVINA 26 ggﬂ sprat ;,AG INFOPLAN,,D.0.0.NIKSIC
Poslovni prostor Svojina 1/1
1234/1 os.ovnl pro 27 Prizemlje MUGOSA VESELIN MARINA *
KUPOVINA 4 .
Poslovni prostor .
1234/1 KUPOVINA 28 Egtzemlje i\AATOVIC TRIPKA VANJA
Poslovni prostor “voline, 141
1234/1 P 29 Drugi sprat ZEC MITAR MARKO *
KUPOVINA 107 -
. ; Svojina 1/1
Paslovni prostor Potkrovlje- 4
1234/1 VIEE OSNOVA 30 el *ZEC MITAR MARKO
124
. Svojina 1/1
Stambeni prostor ) .
1234/1 KUPOVINA 31 ggw sprat ;I‘_EONOV VLADISLAV
; Svojina 1/1
Stamb t . x .
1234/1 S i 32 ?:ug sprat VOLOBUEVA NADEZDA
; Svojina 1/1
Stambeni prostor ; £ .
1234/1 GRADENJE 33 Drugi sprat EQADULOVIC JOVAN
; - Svojina 171
Stambeni prostor Potkrovlje- : 3
1234/1 GRADENJE 34 FraTiSarda E{ADULOV[C JOVAN
52
. . Svojina  1/1
Stambeni prostor Potkrovlje- . o
1234/1 KUPOVINA 35 st ;FANASIC SAVO SANJA
59
- Svojina 1/1
Paslovni prostor - ) £ %
1234/1 ODRZAJ,POKLON 36 E;ugx sprat *RAZNATOVIC IVANA
. . Svojina 1/1
Poslovni prostor Potkrovlje- : "
1234/1 ODR7AJ,POKLON 37 Sopminen g BAFAI LOVIC TAMARA
41
: Svojina 1/1
Poslovni prostor . . "
1234/1 KUPOVINA 38 ;BV] sprat EETKOVIC RADE ZORAN
: Svojina 1/1
Poslovni prostor . o
1234/1 GRADENJ[?E 39 ?gug sprat ;‘AG INFOPLAN,,D.0.0.NIKSIC
; Svojina 1/1
Poslovni prostor ; A
123471 . 40 Drugi sprat ,,AG INFOPLAN,,D.0.Q.NIKSIC *
GRABENJE 95 x
. - Svojina  1/1
Poslovni prostor Potkrovlje- Xt
1234/1 GRADENJE 41 — ;}AG INFOPLAN, ,D.0.0.NIKSIC
149
. Svojina 1/1
Stambeni prostor . 2 “
1234/1 VIEE OSNOVA 42 ?§Ug1 sprat E’ETKOVIC RADE ZORAN
1234/1 Stambeni prostor 43 Svojina  1/1
VISE OSNOVA Potkrovlje- PETKOVIC RADE ZORAN *




mansarda
44
Stambeni prostor Svojina 1/1
1234/1 3 GRADENJE 44 Drugi sprat RAICKOVIC VASO RADOMIR *
Dvije sobe 96 *
Stambeni prostor Svojina 1/1
1234/1 3 KUPOVINA 45 ?gugl sprat §ARVAN MILOJKO SLAVKO
’ : Svojina 1/1
Stambeni prostor Potkrovlje- *
1234/1 3 KUPOVINA 46 e EARVAN MILOJKO SLAVKO
42

Podaci o teretima i ograni¢enjima

: .| Broj Redni| Nacdin Datum .
Broj/podbrej zgraée PD broj |koriscenja| upisa Dpis prava
Hipoteka ZAKLJUCAK O OBEZBJEDENJU PORESKOG
T + |3l 1 |Postovni | o7 45 2017| POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA -OPSTINE
prostor ' BUDVA BR.043-03-U-4868 OD 11.07.2017.G ZALOZNO PRAVO-
HIPOTEKA U IZNOSU OD 2.990,48 E.U KORIST OPSTINE BUDVE.
1234/1 1 |1l 9 E?;ﬁ;rr“ 23.01.2002| Pravo zaloga RJES.OSN.SUDA KOTOR POSL.BR.| 4645/01
Sioslar Pravo zaloga HIPOTEKA Il REDA U IZNOSU OD 25.000 EURA U
1234/1 1 1] 11 22.01.2003| KORIST VOJVODJANSKE BANKE AD NOVI SAD FILIJALA
pstor PODGORICA SP.PR.60/03
e Hipoteka U IZNOSU OD 1.094,13 E U KORIST OPSTINE
1234/1 1 |15] 12 16.10.2012| BUDVA.PORE SKO POTRAZIVANJE BR.043-03-U-3519.0D
prastor 19.6.2012
PeEIAvY Pravo zaloga HIPOTEKA Il REDA POSL.BR.I 701/95 OD
1234/1 2 3] 2 08.07.1999| 29.5.1995. NA IME MIHAILOVIC DRAGANA U IZNOSU OD 539.400
FRas DM U KORIST VOJVODJANSKE BANKE DD NOVI SAD
i Pravo zaloga HIPOTEKA Il REDA POSL.BR.| 38/96 OD
1234/1 2 3] 30 08.07.1999( 2.2.1996. NA IME MIHAILOVIC DRAGANA U IZNOSU OD 500.000
] DM U KORIST VOJVODJANSKE BANKE DD NOVI SAD
Poslovni Pravo zaloga HIPOTEKA Il REDA U [ZNOSU QD 245.848,57 DM
1 2 13] 48 | prostor | 98122000 |} opicT VOVODJANSKE BANKE AD NOYI SAD
— Hipoteka PORESKO POTRAZIVANJE BR. 21-213-U-4544 OD
1234/1 2 | 3| 47 26.11.2018| 27.06.2018. GOD. U KORIST OPETINE BUDVA U IZNOSU OD
prostor
8,437.74 E.
Hipoteka U IZNOSU OD 40.000,00 E U KORIST SOCIETE
Poslovni GENERALE BANK MONTENEGRO AD PODG.SA ZABRANOM
125kl 31 %7 |prostor | %497-2012) Grp JENJA OPTE RECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
SAGL.HIP.POVJERIOC UZZ BR.652/12.0D 21.6.2012.
Poslovni Obavjestenje o pocetku namirenja DUGA NASTALOG PO
e 31T 68 | prostor | 98-09-2015) 74/ 67N0 IZJAVI UZZ 65272012 OD 21.06.2012.
Poslovni Zabiljezba Zalbe [ZJAVLJENE NA RIESENJE 954-104-U-
1234/ 311 % |prostor | 9%-10-2015) 3053745 0D 03.09.2015 OD MASLOVAR NENADA IZ ED.
Obavjestenje o pocetku namirenja ZABILJEZBA
S 3 | 1] 70 [Postovni |4, 03 2015| OBAVJESTENJA O POCETKU NAMIRENJA DUGA NASTALOG PO
prostor 2718 ZALOZNOJ 1ZJAVI UZZ BR.652/2012.0D 21.06.2012.G SVOJINA
MASLOVAR NENADA 1/1.
S—— Zabiljezba rjesenja o izvisenju  JAVNOG IZVRSITELJA DARKA
1234/1 3 1] 7 29.08.2019| RAJKOVICA iZ BUDVE POSL.BR.I. 1066/19 OD 22.08.2019.
prEASKON GODINE.
Hipoteka HIPOTEKA | REDA U IZNOSU OD 20.000,00 EURA U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, SA ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENJA |
2341 3 2| 1 [Pestovni |54 03 201a| ZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
prostor 03 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.
NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 219/2018 OD 16.03.2018. GOD.
NOTARA POLOVIC IRENE IZ BUDVE.




1234/1 3 6| 20 |Poslovni |16.05.2013| Pravo plodouzivanja U KORIST POCEKA ALEKSANDRA | POCEK
prostor ANDJELIJE. KAO | ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ
SAGLASNO STI POKLONODAVCA.
Brsiaws DoZivotno plodouZivanje ZA POCEK ANDJELIJU |
1234/1 3| 9| 68 | oot |08.11.2012 ALEKSANDRA.| ZABRANA OTUDJE NJA | OPTERECENJA BEZ
P SAGLASNOSTI POCEK ANDJELIJE | POCEK ALEKSANDRA.
Hipoteka U IZNOSU OD 15.000.00 E U KORIST HIPOTEKARNE
Poslovni BANKE AD PG.NEMA PRAVO DA OTUDJI ILI OPTERETI | IZDA U
Lo 3120 69 | prostor | 26-02:2014) 74K UP BEZ PISM.SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
UZZ BR.62/14.0D 30.01.2014.
Hipoteka POTRAZIVANJA PO OSNOVU KAMATA,NAKNADE KAO |
Poslovni DRUGA SPOREDNA POTRAZIVANJA | EVENTUALNE TROSKOVE
123471 3120 70 | prostor | 16-99-2014) prinu NE NAPLATE.KAO | ZABILJEZBA PRISTANKA DUZNIKA NA
NEPOSR.IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.
Hipoteka U KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA U IZNOSU OD 30.000,00 E.KRANJI
ROK OTPLATE 01.07.2025G..ZALOZNA IZJAVA UZZ 542/2017,0D
el 14.06.2017.SACINJENA KOD NOTARA VUKSANOVIC BRANKE 1Z
1234/1 30|20 71| rer | 20-06.2017| BUDVE.ZABRANA OTUDJENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U
P ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA ,| IZJAVE HIPOTEKARNOG
DUZNIKA O PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.
1234/1 3 |30 60 E‘r’;ﬁ;;“ 19.06.2018| Nema dozvolu
1234/1 3 |31 60 ;tri’g;gfm 30.01.2009| I1ZDATA PRIVREMENA UPOTREBNA DOZVOLA
1234/1 3 {37 @ gtrzg;gf”‘ 30.01.2009| IZDATA PRIVREMENA UPOTREBNA DOZVOLA
1234/1 3 (33] 62 ;trg;‘"t'gf”‘ 30.01.2009| |ZDATA PRIVREMENA UPOTREBNA DOZVOLA
1234/1 3 |34 63 ;trgggf“‘ 30.01.2009| 1ZDATA PRIVREMENA UPOTREBNA DOZVOLA
Hipoteka U [ZNOSU OD 30.000,00 EURA U KORIST LOVCEN
BANKE AD PODGORICA,ZABRANA OTUDJENJA, OPTERECENJA |
Stambeni DAVANJA U ZAKUP BEZ PISM. SAGLA. HIPO. POVJERIOCA | UZ
123401 3134 64 rostor | 93:05-2017) pRiTa JANJE NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE NAKON
DOSPJELOSTI POTRAZIVANJA. UZZ BR. 216/2017 OD
25.04.2017 GODINE, NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE.
1234/1 3 |35 64 ;ﬁ?}‘;’gf”‘ 30.01.2009| IZDATA PRIVREMENA UPOTREBNA DOZVOLA

Podaci o aktivnhim zahtjevima

Broj Klas. Broj . ..
LN sateala Podbr.|Zgrada|PD shak | zabivicva GodinalKomentar Sadr¥ina
ZA UPIS PO UZZ 216/17 U LN 2935 KO BUDVA
1234 1 3 34| 954 1784 2017 NA KP 1234/1 PD34
ZA UPIS PO UZZ 216/17 U LN 2935 KO BUDVA
2935 954 1784 2017 NA KP 1234/1 PD34
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broji  104-956-17644/2019
Datum:  17.09.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CGllbr: 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2309, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2935 - IZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon, G 2 .
Broj Podbroj zgrai]le Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1234 1 15 10/08/2016 [BUDVA Dvoriste 2041 0.00]
31/16 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1234 1 1 15 BUDVA Poslovne zgrade u privred] 405] 0.00
35/12 GRADENIJE b A/
1234, 1 2 15 BUDVA Poslovne zgrade u privredi 410] T 0000
. 35/12 GRADENIE ANTLAL
1234 % 1 3 15 10/08/2016 IBUDVA Poslovne zgrade u privredi 810 000
35/12 GRADENIE
Ukupno 36606 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
- 6036000012256 - - ,ELMOS,D.0.0O.BUDVA Susvojina 10910/11538
MB/PIB 02042720 ROZINO III B3-BUDVA BUDVA Budva MB/PIB 02042720 S
1301958237018 RAFAILOVIC LIUBICA Susvojina TS558
PIONIRSKA 6,BECICI BECICI Beéiéi L
2208964232013 ZEC MITAR MARKO Susvojina 491/11538
. I PROLETERSKE 12 Budva Budva

Ne ﬁgstoje tereti i ograniCenja.

Naplata - takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade. oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br,.29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ‘
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Datum i vrijeme: 17.09.2019. 08:35:54



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-2309

Datum: 17.09.2019.

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 16

Parcela: 1234/1

KOPIJA PLANA
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Qvjerava
Sluzbeno lice:




1IZVOD |IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 09: Planirano stanje - namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovi¢ dva, 13.09.2019.godine




IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 10: Planirano stanje - regulacija i nivelacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovic
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dva, 13.09.2019.godine




IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 11: Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovi¢ va, 13.09.2019.godine




IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 12: Planirano stanje - Saobracaj - regulacioni
plan Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovic dva, 13.09.2019.godine




plan Elementi krivina i koordinate tiemena
Sluzbeni list CG - opétinski propisi broj 26/08

ELEMENTI KRIVINA I KOORDINATE TIEMENA

IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 12: Planirano stanje - Saobrac¢aj - regulacioni

Sekretar: Stevo Davidovic¢
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IZVOD |1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 13: Planirano stanje - Saobracaj - nivelacioni plan
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovié dva, 13.09.2019.godine



IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 14.1: Planirano stanje - Saobracaj - poprecni profili
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovicé
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Budva, 13.09.2019.godine




IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 14.1: Planirano stanje - Saobraéaj - popreéni profili
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovi¢ , 13.09.2019.godine



IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 15: Planirano stanje - Povrsine pod zelenilom i
slobodne povrSine
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 26/08

Sekretar: Stevo Davidovié Budva, 13.09.2019.godine




[ZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 17: Planirano stanje - hidrotehniéka infrstruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovi¢

Budva, 13.09.2019.godine




IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 19: Planirano stanje - elektroenergetska mreZa
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovi¢



|ZVOD |Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 21: Planirano stanje - telekomunikacije
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 26/08
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Sekretar: Stevo Davidovié
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Broj urbanisticke parcele

iPovriina urbanisticke parcele
m’)

POVRSINA POD OBJEKTIMA
mQ)

JUKUPNA BRGP SVIH OBJEKATA
2,
m’)

ISPRATNOST

H)Ar0LSOd

ndeks zauzetosti

ndeks izgradenosti

!élFRA PRETEZNE NAMJENE

MAKSIMALNA POVRSINA POD
OBJEKTIMA
m’)

MAKSIMALNA UKUPNA BRGP
[SVIH OBJEKATA
m?)

MAKSIMALNA DOZVOLJENA
SPRATNOST

ndeks zauzetosti

ndeks izgradenosti

Status postojecih objekata
0 - rusi se,
i1 - zadrZzava se)

Dozvoljene vrste gradenja
00 - bez gradenja,

IZG - planiran nov objekat,
DOG - dogradnja,

NDG - nadgradnja)
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apartmana)
m’)
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jjalnin i p ih

m’)

BRGP turizam (hoteli i rent-a-ville)
2
m’)
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obrazovanje  (m°)

BRGP radne djelatnosti -
socijaina zastita  (m®)

FRGP manastirski kompleks
m’)

ERGP vjerski objekti - crkva
m’)

BRGP komunalni servisi
m?)

BRGP groblja
m?)

IPovriine pod zelenilom
m?)

[Broj stanova (apartmana)

roj hotelskih lezaja

Broj stanovnika

Neizgrad. povrsina parcele
m?)
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Istanovniku (mzlsmnuvn)
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 19. Plan saobracajne infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 13.09.2019. godine



Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 20. Plan hidrotehnicke infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Budva, 13.09.2019. godine



IDEJNO RIJESENJE

PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk

INVESTITOR MILETA ZVICER
OBJEKAT REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk
LOKACIJA DUP Potkosjljun,UP 1, Blok 3, koju ¢ine

k.p.1234/1,1234/2,1234/3,1234/4, 1234/5,
1234/6,1234/7,1234/8,1234/9 1 1234/10 K.O. Budva

Za potrebe Investitora uraditi idejno rjeSenje rekonstrukcije stambenog objekta u Budvi.

Objekat projektovati u svemu prema izdatim uslovima pod r.br. 06-061-1190/3 od 18.09.2019g i
geodetskog snimka.

Projektovati rekonstrukciju stambenog objekta spratnosti P+2+Pk.

Projektovati nastavak postojeceg nivoa objekta na | spratu objekta br.2 u zahvatu DUP-a Podkosljun,
na lokaciji UP.1 blok br.3 a u svemu prema zadatim granicama gradnje i izdatim U.T.uslovima.

Na drugom spratu i potkrovlju predvideti po 2 jednosobna stana.

Konstrukciju objekta predvideti kao skeletnu celi¢nu sa lakom ispunom zidova i tavanica od YTONG
blokova i gips karton zidova .

Krov objekta raditi kaodvovodan sa YTONG krovnom konstrukcijom i ¢eli¢énim nosacima.

Za krovni pokrivac predvideti mediteran crep.

Fasadnu oblogu raditi u kombinaciji demit fasade | prirodnog bunjastog kamena .

Novembar 2019 god

PROJEKTANT, INVESTITOR,
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PARCELACIJA PO DUP-u
KAT.PARCELE 1234/1, 1234/2,...,1234/10, 3077/1
KO BUDVA-Opstina BUDVA

“CIVIL ENGINEER" (3.9,
Brof: o442
Podgodica,  O%. /¥ 30F gss

1
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LocERRICa \GIVIL ENGINEER D.0.0.
Novembar, 2019 god. l'L__,ﬁf——” iR



U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik ZVICER MILETA
adresa / telefon

OVLASCGUJE

Firmu CIVIL ENGINEER d o.0. iz __Podgorice

DA IZVRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Snimanje se odnosi na Katastarsku parcelu _ 1234/1, 1234/2.....123410, 3077/

KO BUDVA

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZzna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekia
Omedavanje katastarske parcele
Parcelacija uzupriranog dijela parcele

SO OV N2

za _CIVIL ENGINEER dod

Dana: 04.11.2019.god.

DAVALAC OVLASCENJA:

ZVICER MILETA
Jmbg

L/ﬁ'{f [ fg“t. o

!



IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-u
Na katastarskoj parceli br.1234/1, 1234/2,...,1234/10, 3077/1,
K.O.BUDVA

Na esnovu Zahtjeva koji je privatnoj geodetskoj organizaciji “CIVIL ENGINEER" iz Podgorice podnio
ZVICER MILETA, viasnik PD-a 5 u objektu 2 na kat. parceli 1234/1 KO. BUDVA. dana
04.11.2019.godine izvrSena je parcelacija po DUP-u. Parcelacija je uradena za potrebe
formiranja urbanisti¢ke parcele UP 1, Blok 3, u zahvatu DUP-a »Podkasijun®, a na osnovu

izdatih UT uslova. Na terenu nije vrienc mjerenje niti obiljezavanje urbanisticke parcele.

Podgorica, 04.11.2019.god. \

0\ lzviegta) sastavio
'r/bsrvu_ ENGINEER" D.0.0

II .I-_ e, . 1 ] T et '-'..-_-ﬂ-
\4-’/--’-. i = BT i St ¢
Borde Bogavac, dipi¥ng ogg6d.
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CATINA SLEWA « SECRETARLIS) 74 IRBANITAM I DDRIVIRATVOL = Tag Suee 3+ 85310 BUDVA - Tel 387 0033451 247

Cma Gora gFitea
Opstina Budva ) iy S e
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ i ;‘jv’-:-ﬁﬂ }? g
Broj: 06-061-11%0/3 HE ¢ L\“i..: ,} .
Sudva, 18.09.2019. godine U = S e = P

Sekretariat za urbanizam i odréivi razvoj opstine Budva, rieSavajudi po zahtievu ZVICER MILETE iz Budve
na osnovu flara T4 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 84/17, 44/18 |
6.3/18}, &lana 1 Uredbe o povieravanju dijele poslova Ministarstva cdriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (SluZbeni fist CG broj 87/18 | 28/18), Praviinika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Skuzbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno podruge
{Sluzbeni list CG 56/18) | DUP "Podkosliun" (StuZbeni list CG-opStinski propist br. 26/08}, evidentiranog
elekironskom registru planske dokumentacije, zdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBAMNISTICKA PARCELA
Blok broj:3
Urbanistitka parcela broj: 1 koju Ginc

Katastarske parcele 1234/2 1 1234/9 i dielovi kalastarskin parcela 123401, 1234/3, 1234/4, 1234/5, 1234/,
123417, 1234181 1234/10 KO Budva

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcale koje ulaze u sastav
urbanistickin parcela Prekiapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u
penodu nakon prbavijanja geodeiske podloge za zradu DUP-a dodlo do promjene katastarskih podatzka,
pa predmetnu urbanisticks parcelu ine kp 123412 § 1234/9 § djelovi katastarskih parcela 123471, 123473,
1234/4, 123415, 123416, 123417, 1234/8 i 1234/10 KO Budva. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje
¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parceleciie po planskom dokumentu.

Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija | mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKQJ ] KATASTARSKOJ PARCEL]

U listu nepokretnosti broj 2835 za KO Budva, od 17.09 2019 godine, na katastarskoj parceli 1234/1 upisano

je dvorisie povrsing 2041m? | poslovne zgrade u privredi povrSina 405m?, 410 m? | 810m*. Na kat.parcel

nema upisanih lereis i ogranicenja, a kao suviasnici upisani su "Elmos” d.oo. Budva {obim prava

10910711538}, Rafailowic Ljubica (obim prava 137/11538) | Zec Marko (obim prava 431/11538),

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidenciie o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana

13.08.2018 godine, kenstatovano je da je na katastarsko| parceli 1234/1 upisano dvoriste povrsine 2041m? |

ohjekf

- posiovna zgrada u priviedi (broj zgrade 1) poviSine 405m? spratnosti P+1, & kao vlasnici upisani su:
“Elmos” d.o.0. Budva 1/1, Lakitevi¢ Vesna 1/1 za PD1. Hadzibegovic Sefket 1/1 za PD2, Radanovic
Bura 171 za PD3. Petrowi: Dragan 1/1 za PD4, Lutowae Ratka 1/1 za PDS i PDY. vanowic Nikola 4/5

1
wawwe budva com - e-mail urbanizam. bd@i-com. me
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vanovic Marica 4/3 za PD7, Franeta Pelar 172 | Franeta Pavle 1/5 za PD8. Katni¢ Velimir 273 | Katnie
Svetlana 1/3 za PD10 i PD14, Markovié Miroslav 1/1 za PD11, Burkovit Petar 1/1 za PD13, Pavitevic
Darinka 111 za PD15, Kraljevic Vasilika 1/1 za PD25, MilaSevit Alisa 1/1 za PD26:

poslovna 2qrada u privredi (broj zgrade 2) povrSine 410m? sprainosti P+1, a kao viasnici upisani
su: “Elmos” d.o.0. Budva 111, Boreta Marina 1/1 za PD1, PD4 1 PD8, Adrovie Edg 1/ za PD2. Mihajlovic
Dragan 1/1 za PD3, Zvicer Mileta (podnosilac zahtieva) 141 za PD5:

posiovna zgrada u priviedi {broj zgrade 3) powrSine §10m? spratnosti P+2+Pk, a kao viasnici Lpisani su:
"Elmos” d.o.0. Budva 1/1, Maslovar Nenad 1/1 za PD1 i PD2, Radulovié Jelana 1/1 za PD3, Gajic Dragica
171 za PD4, Cma Gora 1/1 {na upravijanie Podta Cme Gore AD Podgotica subjekt raspolaganja Viada
Cme Gore) za PDS, Pocek Sasa 1/ za PDS, Zec Marko 1/1 za PD7, PD21. PD29 i PD30. Migkovié Irena
111 za PD8, Aguilar Sanja 1/1 22 PDS, Bedir Lazar 1/5 i Betir Milera 4/5 za PD13, Beronja Davorka 1/
za P14, Sarvan Slavno 1/1 za PD16, Rafailovié Liubica 1/1 za PD47, *Heladadux® d.0.0. Nikéié 111 za

PD1Y, Raitkovit Radomir 1/1 za PD20 i PD44, *AG INFOPLAN® d.o.o. Niksie 141 za PD25, PD26, PD39,
PD40 i PD41, Mugosa Marina 1/4 za PD27, Matavic Vanja 111 za PD28, Leonov Viadistav 1/1 za PD31,

Volobueva Nadezda 1/1 za PD32, Radulovié Jovan 1/1 za PD33 | PD24, Tanasié Sanja 1/1 za PD35,
Raznatovic lvana 1/1 za PD36, Rafaflovic Tamara 1/1 za PD37, Petkovic Zoran 1/1 23 PD38, PD42 i
PD43, Sarvan Slavke 171 za PD45 | PD44.

kat parceli ima upisanih tereta i ogranienja:

zgrada br. 1 za PD3, PD11 1 PD15 - hipoteka:

zgrada br. 2 za PD3 - hipoteka:

zgrada br. 3 za PD1, P02, PD20 i PD34 - hipoteka;

zgrada br. 3 za PD30 redni br.60 — nema dozvolw:

zarada br. 3 za PD31, PD3Z. PD33 i PO — zdata priveemena upotrebna dozvola,

Shadno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim adnosima (Sluzbeni list GG broj 18/09), za stambene objekie
& kojima je broj viasnika vei od 4, potrebno je formirati crgane upraviiania zgradom (Skupstina stanara |

upravnik). Clanom 171 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima je propisano da viasnici posebnih
dielova imaju zajednicku nedielfivu svojinu na urbanistickoj parceli na kojoj je stambena zgrada

izgradena,

Podnosilac zahtjeva je vlasnik poslovnog prostora PD5 u zgradi br.2, na kat.parceli 1234/1 KO Budva.

Uvidom u Intermet prezentaciju elektronske evidenciie ¢ nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
13.09.2018 godine, konstatovano je da je:

u listu 3182 za KO Budva na kat.parceli 1234/2 upisana posiouna zgrada u vanprivredi povrsine 428m?
u susvojfini "V&Y INVESTMENT GROUP" d.o.0. (obim prava 411/429). i Ivandevié Marka {obim prava
18/429);

u listu %514 za KO Budva na kat.parceli 1234/3 upisane su 2 poslovne zgrade u privied povrsine 87m?
1 17m? | zemljiSte uz zgrade povrdine 52m’ u susvojini Radulovié lije (obim prava 46:/46), Kordié Mita
{obim prava 17/98}, Tukhvatulin Nail (obim prava 17/98) i Mihovic Fajka (obim prava 1/8);

u bstu 2565 za KO Budva na kat.parceli 1234/4 upisane su poslovne zgrade u vanprivred: povrsine 86m?
i dvoriste povrsine 11m? u svojini Zec Marka;

u sty 2753 za KO Budva na kat.parceli 1234/5 upisane su poslovne zorade u privredi poviSine 16m? |
dvoriste povrSine 12m? u svojini Radulovic Jelene:

]

WA Blcva com - e-mail urbanizam bd@t-com.me



IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 11: Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije
Sluzbeni list CG — op3tinski propisi broj 26/08

Sekretar: Stevo Davidovic va, 13.09.2019 godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

‘l LICENCA

Kojom se potvrduje da je Drustvo sa ogranidenom odgovornoidu

| ”CIVIL ENGINEER?” d.0.0. Podgorica

Ul.Bulje Jovanovica bb Podgorica . dana 21.01.2016. godine, ispunila uslove za

:. IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

] DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-7141/1

Podgorica, 21.01.2016.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

BOGAVAC Tlija PORDE

Dipl.ing.geodezije. roden dana 20.05.1984.godine u Kotor-Crna Gora .
dana 06.07.2012.godine.

poloZio strucniispit i stekao oviaiéenje za

IZVODENJE GEOQODETSKIH RADOVA

w oblasti;

I. DRZAVNI PREMJER [ KATASTAR NEPOKRETNOSTI

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

rs

Broj: 02-279/2 . _DPIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica. 06.07.2012.godine :

e e, T
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Arhitektura i Dizajn enterijera

D.0.0. za * PROJEKTOVANJE * IZVODEN]JE * KONSALTING * INZENJERING

85310 Budva, Zgrada Raka Bozovica st.br.9, Laze, * PIB 03219844 * PDV 81/31-05886-2 * Z.R. HIPOTEKARNA BANKA 520000000003848550
tel:_+382 33 473 642 mob:_+382 68 755 924, mail:arhdusan.djordjevic@gmail.com, web: www.ldstudio.me
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REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RIESENJE REKONSTRUKCIJE STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk

INVESTITOR MILETA ZVICER
OBJEKAT REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk
LOKACIJA DUP Potkosjljun,UP 1, Blok 3, koju ¢ine

k.p.1234/1,1234/2,1234/3,1234/4, 1234/5,
1234/6,1234/7,1234/8,1234/9 1 1234/10 K.O. Budva

Idejno rijeSenje je izradeno na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova izdatih od strane nadlezne
opstinske sluzbe, DUP-a Podkosljun u Budvi pod r.br. 06-061-1190/3 od 18.09.2019g. i projektnog
zadatka investitora, kao i podataka datih geodetskim snimkom i geotehni¢kim elaboratom sa Sireg
predmetnog lokaliteta .

1. Lokacija objekta, prilazi i pozicioniranje
Na pedmetnoj katastarskoj parceli t.j. lokalitetu postoje izgradjeni objekti .

Objekat se planira na kat. parcela 1234/1 KO Budva, Dup Podkosljun, urbanisti¢ke parcela br.1 u
okviru bloka br.3 .

Urbanistic¢ka parcela je sastavljena od veéeg broja katastarskih parcela, omedjena je ulicama sa
svih strana od kojih je sa juZne strane magistralni put-jadranska magistrala. Iz istog razloga je radjena
parcelacija po planskom dokumentu kako bi se utvrdila ta¢na povrsina kat.parcela .

Predmetna U.P. je povrsine 4190 m2, prema podacima iz planskog dokumenta | U.T. uslova .

Predmetni objekat je na kat.parceli 1234/1 | u uzem smislu predstavlja rekonstrukciju odnosno
nadgradnju postojeceg objekta (P+1) do spratnosti od P+2+Pk.

Konfiguraciju terena karakteriSe skoro ravan teren od 1 % nagiba. Apsolutne kote terena su
uslovljene obodnim saobracajnicama i u prosjeku iznosi 4,8 mnv.

Glavni prilaz objektu je sa sjeverne strane iz Ribarske ulice. Ulaz u objekat je sa sjeverne strane i
pristupa se svakom nivou preko pristupnog stepenista i otvorenih galerija . Pristup Od kolske
saobracajnice do ulaza u objekat je sa minimalno denivelacijom od 12-14 cm, te iz istog razloga ne
postoji razlog za formiranjem bilo kakvih rempi . Objekat je apartmanskog tipa, za sopstvene potrebe
investitora te u istom nisu predvidjene grupe prostorija namjenjene osobama sa invaliditetom .

Objekat nema garazu, vec se celokupno parkiranje organizuje u okviru U.P., na organizovanom i
uredjenom plocastoj povrsini. Projektovano je ukupno 6 p.m., od cega je realno potrebno 5 za
novoprojektovani prostor .

2. Urbanisticki parametri i osnovni podaci o objektu

TEHNICKI OPIS 2/8




REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk

e Namena objekta

Objekat je stambeni sa stanovima koji su po stukturi jednosobni.
Parking je obezbjeden u okviru parcele | kapaciteta je 6pm.

e Spratnost objekta
Objekat je spratnosti S+P+2, veza sa parking prostorom je neposredno preko prilaznih
staza-trotoara | spoljnjeg stepenista

e Bruto razvijena gradevinska povrsina objekta po spratovima:

Rekapitulacija BRGP po etaZzama:

Rb. | NAZIV ETAZE KOTA POVRSINA ETAZE

o 1 | Sprat -postojece Kota -3,06 115,31 m?
<o 2 Il Sprat - Kota +0,10 142,77 m?
2 g novoprojektovano
é’ < < |3 | Potkrovje - Kota +3,10 142,77 m?
a ’Z’ <§t novoprojektovano
< N

>
oS
€ o w UKUPNO 285,54 m?

UKUPNO SA | SPRATOM 400,85 m?

* BRGP povrsina koja se koristi za garaZiranje vozila, tehnicku etazZu, stanarske ostave | pomocne
tehnicke prostorije ne ulazi u obracun ukupne bruto gradjevinske povrsine za datu parcelu.

e Bruto razvijena gradevinska povrSina objekta po spratovima koja ulazi u obracun
urbanistickih parametara:

Rekapitulacija BRGP po etaZzama:

Rb. | NAZIV ETAZE KOTA POVRSINA ETAZE

2 1 | Sprat -postojece
Sa 2 Il Sprat - Kota +0,10 142,77 m?
% g novoprojektovano
=) § <|3 Potkrovlje - Kota +3,10 142,77 m?
7 <§t novoprojektovano
< N
£35S
=00 UKUPNO 285,54 m?

TEHNICKI OPIS 3/8




REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk

e Urbanisticki parametric PLANIRANOG PO DUP-u | STVARNOG STANJA NA U.P.1:

ANALIZA POVRSINA | PARAMETARA
URBANISTICKA / | POVRSINA U.P. / POVRSINA POD INDEKS SPRATNOST
KATPARCELA | KAT.PARC(m2) | BROPm2) OBJEKTIMA | IZGRADJENOST] | NDEKS ZAUZETOSTH g rpga
UP 1 4190 10098 2658 2.41 0,63 P+2+Pk, P+3
PREMA DUP-u
K.P.1234/1 3177 7656,57 2001,51 2.41 0,63 P+2+Pk, P+3
P,P+1

UP1 4180 6968 2454 1,66 0,59 oL F
FAKTICKO STANJE P+2+Pk, P+3

PP+1,
K.P.1234/1 3177 5273,82 1874,43 1,66 0,59 P+2+PK, P43

e Urbanisticki parametric PLANIRANOG PO DUP-u | OSTVARNOG STANJA NA U.P.1:

ANALIZA POVRSINA | PARAMETARA
URBANISTICKA / | POVRSINA U.P. / BRGP(m?2 POVRSINA POD INDEKS SPRATNOST
KAT.PARCELA KAT.PARC.(m2) GP(m2) OBJEKTIMA | IZGRADJENOST] | NDEKS ZAUZETOSTI /BRETAZA
UP 1 4190 10098 2658 2.41 0,63 P+2+Pk, P+3
PREMA DUP-u
K.P.1234/1 3177 7656,57 2001,51 2.41 0,63 P+2+Pk, P+3
PP+1
UP1 4180 6968 2454 1,66 0,59 oL -
FAKTICKO STANJE P+2+Pk, P+3
PP+,
K.P.1234/1 3177 5273,82 1874,43 1,66 0,59 pa2+pk, P43
5273,82+285,44+
275,67x2-67x2=
OSTVARENO STANJE K.P.1234/1 3177 1874,43 1,66 0,59 P+2+Pk, P+3
5976,6

Kapaciteti postojeceg stanja na UP 1 su preuzeti iz textualnog dijela DUP-a Podkosljun tabela — URBANISTICKI
POKAZATELJI ZA BLOK br.3

e Pregled namena i kapaciteta objekta:
Objekat je namenjen stanovaniju.

Pregled kapaciteta po namenama i spratovima objekta:

Nivo objekta Stanovanje (broj stambenih jedinica)

Prvi sprat
Drugi sprat
Potkrovlje
Ukupno:

VNININ|-

e Parametri vezani za reSavanje pitanja parkiranja:

Mirujuci saobradaj reSava se parkiranjem u okviru urbanisti¢ke parcele sa parking mjestima.
Pregled parametara vezano za parkiranje:

Potreban broj parking mesta Ostvaren broj parking mesta
Potreban Ostvaren
Relevantni broj . broj
Namena Standard . Vrsta parking mesta .
parametar parking parking
mesta mesta
Stanovanje | 5 stamb. jed. | 1,1 Pm/stanu | 6 PM Otvoreno parking 6 PM
mjesto na parceli
UKUPNO POTREBNO PM: 6 PM UKUPNO  OSTVARENO 6 PM

PM:

TEHNICKI OPIS 4/8




REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk

3. Funkcionalna i prostorna organizacija objekta
Novoprojektovani objekat sadrzi Il sprat i Potkrovlje .

e  Prvi sprat - postojeci
Prvi sprat objekta je postojeéi i sadrZi jednu stambenu jedinicu u okviru koje je organizovano
stanovanje stanovanje .

e Drugi sprat - novoprojektovano
Drugi sprat objekta planiran je za stanovanje.
Obuhvata 2 stana iste strukture: 2 jednosobna stana .
e Potkrovlje - novoprojektovano
Potkrovlje objekta planirano je za stanovanje.
Obuhvata 2 stana iste strukture: 2 jednosobna stana .

Pregled strukture stambenih jedinica po spratovima objekta:

Nivo objekta Struktura stanova
jednosobni dvosobni

| sprat - 1

Il sprat 2 -

Potkrovlje 2 -

UKUPNO: 4 1

4. Konstrukcija i materijalizacija objekta

Planirana konstrukcija objekata je celicna konstrukcija , sa lakom ispunom i horizontalnim |
vertikalnim ukrucéenjima kao | lakomontaznim tavanicama tipa YTONG bela tavanica . Meduspratne
tavanice planirane su kao monolitne YTONG 18-20cm. Kose ploce stepenista takode su motazne Celi¢ne
. Kose ploce krova su od polumontazne tavanice Ytong .Celokupna noceca konstrukcija objekta bila bi
Celicna sa reSetkama u oba pravca koje bi ponele u pravcu kraceg raspona ytong tavanicu.

Krov je kosi sa kosom YTONG belom tavanicom preko koje se redjaju slojevi krova. Nagib krovnih
ravni je 20° a kosine iznad badza 23°, krovni pokriva¢ mediteran plus.

a. Zidovi:

Ispune fasadnih, zidova izmedu stambenih jedinica i zidova izmedu sanitarnih jedinica i zajednickih
prostorija predvidjene su od gips kartona razli¢itih debljina od 10,15 i 20 cm, dok se fasadni zidovi zidaju
od Ytong blokova sa oblogom od sloja termo fasadne obloge “demit” d=5 cm

¢ lzolacija zidova:
Fasadni zidovi oblazu se termoizolacijom u debljini od 5cm.

Na spoljnim zidovima u dijelovima objekta koji su ukopani izradjuje se hidroizolacija na bazi
cementa tipa ,Hidromal flex “.

e Oblaganje i zavrsne obrade zidova:
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REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA P+2+Pk

Zavrsni sloj fasadnih zidova je akrilni malter u bojama po izboru projektanta a u svemu prema
projektu.

Fasadni zidovi predstavljaju kombinaciju prirodnog autohtonog kamena bunje | akrilnog fasadnog
maltera.

Unutrasnji zidovi i stubovi garaze boje se poludisperzivnom bojom.

Unutrasnji zidovi stambenih jedinica i zajedni¢kih prostorija malterisu se, gletuju i boje
poludisperzionom bojom, osim zidova kupatila, toaleta i kuhinja koji se oblazu keramikom. Zidovi
kupatila oblaZzu se keramikom do visine 2.40m, a zidovi kuhinja do visine 1.50m.

b. Podovi:

e |zolacija podova:
Hidroizolacioni slojevi predvidaju se na svim terasama objekta.
U slojevima podova izmedu stambenih jedinica planirano je postavljanje izolacije od udarnog zvuka
- termosilent-a d=2cm.
Podovi kupatila podrazumjevaju postavljanje hidroizolacije koja se podiZze po obudu kupatila 20cm,
dok oko tus kabina se podize do visine 200cm.

Na kosom A.B. krovu predvidjena je hidroizolacija tipa PU te¢na membrana u 2 sloja, sa obradom
holkera u visini 60cm.

e Oblaganje i zavrSne obrade podova:

Zavrsna obloga zajednickih prostorija (hodnici, holovi, stepenista | zaj. prostorije) je granitna
keramika koja se postavlja u cem. malteru. Gazista stepenista se oblazu granitnim plo¢ama debljine 3cm
u cementnom malteru, dok su cela debljine 2cm.

Prostorije stambenih jedinica za zavr$nu oblogu imaju parket, koji se postavlja preko propisno
suvog cementnog estriha min debljine 4cm, ispod koga je izolacija od udarnog zvuka d=2cm. Podovi
kuhinja i hodnika oblazu se keramickim plo¢icama u cem. ljepilu, na sloj cementne koSuljice. Podovi
kupatila se oblazu podnom keramikom na cementnom malteru na prethodno izradjenoj hidroizolaciji, sa
minimalnim padom od 1% ka slivniku.

ZavrSna obloga terasa, je protiv klizna keramika postavljena na cementnom malteru preko
prethodno izadjene hidroizolacije ab ploce.
c. Plafoni:

Oblaganje i zavrSne obrade plafona:
Plafoni su spusteni — gipskartonski, gletuju se i boje poludisperzionom bojom, osim plafona
kupatila, koji se radi kao spusteni plafon tipa Hanter Daglas, radi skrivanja instalacija.
Na delu potkrovlja radi postizanja zadate visine etaze prema DUP-u , predvidjeno je zatvaranje
prostora preko visine od 350 cm gipskartonskom konstrukcijom.
d. Krovovi:

Krov objekata je planiran kao kosi od lakomontaZzne Ytong bele tavanice ,preko kose ploce postavlja
se drvena krovna konstrukcijasa padom krovnih ravni od 20°-23°.

Na delu kose ploce krova izradjuje se hidroizolacija, zatim postavlja se parna brana preko ab ploce,
zatim termoizolacija —kamena vuna d=10cm.

Na delu drvene krovne konstrukcije- rogova 10x12cm postavlja se podas¢anje d=2.4cm. Na tako
pripremljenu podlogu postavlja se vodonepropusna paropropusna folija sa minimalnim preklopom od
10cm. Zatim se postavljaju kontra letve i letve 3x5cm. Pokrivanje ovog dela krova je mediteran plus
crepom.

e. Spoljasnji otvori:
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Prozori i vrata u stanovima su predvidjeni od ALU profila. Prozori i vrata u negrejanom delu objekta-
stepenista i hodnika su predvidjeni od aluminijumskih profila bez termoprekida.

Ulazna vrata u objektu su dvokrilna u svemu prema Semama iz projekta.

Sva spoljna stolarija | bravarija je bele boje.

f. Unutrasnji otvori:

Unutrasnja sobna vrata se izradjuju kao duploSperovana vrata od bukovog masiva i furnira,
medijapana (MDF), furnirana furnirom po izboru investitora. Krilo vrata je ravno, sa ravnim Stokom od
bukovih nastavljenih elemenata, furniran furnirom po izboru investitora. Pervajz lajsna je ravna 7cm
Sirine. Vrata su povrsinski bojena i lakirana poliuretanskim lakom u 3 nanosa.

Vrata su sa 3 inox brodske Sarke, bravom sa obi¢nim klju¢em za sobna vrata i leptir kljuéem za
kupatilska vrata i inox kvakom.

Ulazna vrata u stanove su sigurnosna vrata obloZena celi¢nim limom u imitaciji drveta, debljine
Stoka d=7cm, i dvodelnom bravom.

g. Ograde:

Ograda unutrasnjeg stepenista radi se od inox profila sa horizontalnom podelom. Visina ograde je

110cm od poda. Ograde terase se radi se od inox profila sa horizontalnom podelom, visine 110cm.
h. Oluci:

Za odvodnjavanje krovnih ravni predvideni su vertikalni oluci 11x8cm od aluminijumskog
plastificiranog lima do kojih se voda dovodi preko odgovarajucih slivnika. Odvodnjavanje vode sa terasa
se vrsi preko lula povezanih na vertikalne oluke.

i. Grejanje / hladenje:

Grejanje i hladenje unutrasnjih prostora objekta (osim zajednickih komunikacijskih prostora i
prostora garaze) planirani je pomocu split sistema. Mjesta spoljnih jedinica split sistema oznacena su
projektom.

j- Instalacije vodovoda i kanalizacije i elektro instalacije jake i slabe struje I masSinske
instalacije:

Objekat je infrastrukturno opremljen standardnim instalacijama vezano za vodovod i kanalizaciju, te
elektro instalacijama jake i slabe struje.

Projekti instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija jake i slabe struje bi¢e predmet
glavnog projekta a u svemu ¢e biti uskladjeni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i uslovima nadleznih
sluzbi, kao i vaze¢im standardima i normativima.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije "Sluzbeni list Crne
Gore, broj 044/2018" od 06.7.2018. god.

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata od 02.10.2013god.

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6

- Vazedi JUS standardi za ovu vrstu objekata.

- Pravilnik o bliZim uslovima | nacinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene
pokretljivosti | lica sa invaliditetom "Sluzbeni list Crne Gore, broj 48/2013"od 14.10.2013. god

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata "SlI. list Crne Gore", 64/17 od 6.10.2017 god.

Sastavio:
Djordjevi¢ Dusan dia.
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OBRACUN POVRSINA
OSNOVA Il SPRATA - NADGRADNjA
r.br. NAMENA PROSTORIE povrsina (m?) | obim (m) | zapremina (m3) | obrada poda obrada zidova obrada plafona
1 2 3 4 5 6 7
STAN -01-
1 PREDSOBLJE 3.92 9.39 tarket parket poludisperzivna boja | poludisperziva boja
2 | Dn. SOBA i TRPEZARIJA 19.79 20.47 tarket parket poludisperzivna boja | poludisperzivna boja
3 KUPATILO 4.08 8.16 keramitke plotice | poludisperzina boja | poludisperzivia boja
4 SPAVACA SOBA 9.51 12.40 tarket parket keramitke plotice | poludisperzivna boja
5 KUHINJA 4.08 8.89 keramitke plotice | poludisperzima boja | poludisperzivma boja
UKUPNO 41.38 59.30
6 TERASA 6.39 11.31 keramitke plotice bavalit bavalit
UKUPNO SA TERASOM 47.77 70.60
STAN -02-
1 PREDSOBLJE 8.59 13.66 tarket parket poludisperzivna boja | poludisperziva boja
2 on. Sos@oL'T,szAZARIJA : 30.57 26.95 kgzk;}cfgrﬁﬁcig . poludisperzina boja | poludisperziva boja
3 KUPATILO 3.80 7.99 keramitke plotice | poludisperzima boja | poludisperziva boja
4 SPAVACA SOBA 10.89 13.67 tarket parket keramitke plotice | poludisperzivna baja
UKUPNO 53.85 62.28
5 TERASA 5.10 9.49 keramitke plotice bavalit bavalit
UKUPNO SA TERASOM 58.94 71.77
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OBRACUN POVRSINA
POTROVLJE - NADGRADNJA

rbr. NAMENA PROSTORIJE powrsina (m?) | obim (m) | zapremina (m3) [ obrada poda obrada zidova obrada plafona
1 2 3 4 5 6 7
STAN -03-
1 PREDSOBLJE 3.77 8.88 tarket parket poludisperzivna boja | poludisperzivna boja
2 | Dn. SOBA | TRPEZARIJA 17.93 17.13 tarket parket poludisperziva boja | poludisperzivaa boja
3 KUPATILO 4.20 9.79 keramike plotice | ~poludisperzivna boja | poludisperzivna boja
4 SPAVACA SOBA 9.52 12.40 tarket parket keramitke plogice | poludisperzivna boja
5 KUHINJA 3.79 8.34 keramike plotice | ~poludisperzivna bojo | poludisperzivna boja
UKUPNO 39.22 56.54
6 TERASA 6.39 11.31 keramicke plotice bavalit bavalit
UKUPNO SA TERASOM 45.61 67.85
STAN -04-
1 PREDSOBLE 8.51 13.66 tarket parket poludisperzivna bojo | poludisperzivna boja
2 | Dn.SOBA,TRPEZARIJA 24.46 22.31 kg:‘{g}a’z:’;‘?&ﬁ o | poludisperziina boja | poludisperzina boja
3 KUHINJA 4.72 9.67 keramicke plotice |  poludisperzima boja | poludisperzivna boja
4 KUPATILO 4.08 8.20 tarket parket keramitke plogice | poludisperzivna boja
5 SPAVACA SOBA 11.29 13.67
UKUPNO 53.06 53.84
6 TERASA 5.09 9.49 keramicke plotice bavalit bavalit
UKUPNO SA TERASOM 58.16 63.33
UKUPNA NETO POVRSINA
STAMBENA 103.77 325.83
UKUPNA BRUTO STAMBENA
POVRSINA 12251
STEPENISTE 8.04
GALERIJA - KORIDOR 12.23
HODNIK 3.24
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA 142.17
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