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Tehnicki izvjestaj 

 
UZ IDEJNO RJESENJE ZA  IZGRADNJU APARTMANA URB.PARCELA br.III-29, 

djelovi kat.parcela 538/2 i 539  KO Buljarica I,DUP-a Buljarica I. 
 

   
INVESTITOR:   NOVAK VUJOSEVIC-PODGORICA 
 

Lokacija 
 

      Objekat ce se graditi u Buljarici URB.PARCELA BR.III-29, 

djelovi kat.parcela 538/2 i 539 KO Buljarica I,DUP-a Buljarica I.  
Glavni ulaz u objekat dat je sa postojece ulice.      
Obezbijediti  potreban broj parking mjesta. 
 
Arhitektonsko rijesenje 
  Objekat je  spratnosti Ps+P+2                                      
 Namjena objekta je turisticka -APARTMANI. 
   Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 
uslovima.  Građevinska linija je ispostovana. 
Arhitektonsko-Urbanisticko rijesenje objekti su u funkcionalnom i oblikovnom smislu 
racionalni , a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rijesenje. 
 

Pregled povrsina: 
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KOEFICIJENT IZGRADJENOSTI ZA URB.PARCELU = 0.69 
(463.85m2x0.69=320.06m2) 

 
KOEFICIJENT ZAUZETOSTI ZA URB.PARCELU = 0.23 

(463.85m2x0.23=106.69m2) 
           BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA ZA URB.PARCELU = 321.00 m2 

  k.p.538/2(200.00m2)+k.p.539(289.00m2)= 489.00m2 
 

 
Unutrašnja obrada 
 
Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 
Podovi 
- Podovi u objektu su od parketa i keramike . 
Zidovi 
-Zidovi omalterisani I obradjeni molerajem 
U sanitarnom prostoru zidove obloziti keramickim plocicama. 
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Plafoni 
- Plafoni su završne obrade molerajem. 
-plafoni u sanitarijama su spusteni gipsani. 
 
 
Fasada 
 
Zidovi suterena  su oblozeni kamenom. 
Fasadni zidovi su zidovi od giter bloka, debljine 20 cm, sa 
završnom obradom  “demit fasadom”, termoizolacijom od stiropora, debljine 5 cm,sa 
bavalitom kao završnim slojem u bijeloj boji.Dio zidova prizemlja I sprata takodje je  
oblozem kamenom. 
Unutrasnji  zidovi su  od  suplje opeke. 
 
Krov je raven sa atikom visne 60cm.Unutar atike uraditi laku celicnu konstrukciju za 
pokrivac od lima ispod kojeg ugraditi termo izolaciju.     
Konstrukcija objekta je sistem ukrucen sa AB horizontalnim I vertikalnim serklazima. Sva 
opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temeljnih traka I temeljnih 
zidova prestavljenih projektom. 
Detaljan opis konstrukcije bice dat  u dijelu projekta  Konstrukcije. 
    
spoljni zidovi-obrada  termoizolacoinom fasadom 
 
 - Bavalit-demit fasada sa stirodurom 30355 debljine 5cm 
- opeka                    20.0 cm 
- prod.malter              2.5 cm 
 
   spoljni zidovi-obloga kamenom 
 
- kamena obloga 
- malter d=3cm. 
- armaturna mreza Q188 
-  kondor 
- vertikalne letve 5x5cm sa slojem stirodura 5cm  
- opeka                    20.0 cm 
- prod.malter              2.5 cm 
 
krovni pokrivac 
 
-rebrasti lim 
-celicni nosaci 
-termoizolacija 8cm. 
-parna brana 
-monolitna tavanica  14cm  

                                                                 BRAVARIJA 

Fasadna stolarija je eloksirana sa termopan staklom snadbjevena alum.roletnama. 
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 INSTALACIONE MREZE 
 
Predvidjena je nabavka I ugradnj savremenih instalacionih sistema kako za instalaciju 
elektrike,  tako I za instalaciju vodovoda I kanalizacije na osnovu  uslova i saglasnosti 
komualnih organizacija i vazecih propisa za projektovanje  i izvodjenje objekata ove vrste.                    

                                                                                                          Sastavio: 
                

Arh. Veselin Radulovic,dipl.ing.  
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IDEJNO RJESENJE

SITUACIJA 1a.

DUP Buljarica I,URB.PARCELA BR.III-29,djelovi kat.parcela
538/2 i 539 KO Buljarica I.

     KOORDINATE TACAKA URB.PARCELE BR.III-29,

  DUP Buljarica I,djelovi kat.parcela 538/2 i 539 KO Buljarica I.

1950   6579699.00  4673066.74
1940   6579703.72  4673067.76
1948   6579705.06  4673067.94
1947   6579708.79  4673070.76
1946   6579713.00  4673072.77
      1   6579717.74  4673074.44
      2   6579726.55  4673089.65
      3   6579729.43  4673094.63
      4   6579728.56  4673094.96
      5   6579722.70  4673097.15
      6   6579722.20  4673097.34
      7   6579721.38  4673097.67
      8   6579720.61  4673097.79
      9   6579716.58  4673098.64
    10   6579715.07  4673099.75
    11   6579714.17  4673099.65
    12   6579709.04  4673091.10
    13   6579702.42  4673075.91
    14   6579701.43  4673073.37
    15   6579700.31  4673070.48

TURISTICKI OBJEKAT-APARTMANI

XI 2019. godine
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ZID PLAFONPODBR.
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  1

  3

NAZIV PROS. POVRSINA m2

JUPOL

JUPOL JUPOLHODNIK KER.PLOC.

JUPOL

   13.20
  6.05

     6.00
    4.01
    4.40

     11.04 m2

UKUPNO NETO POVRSINA SUTERENA
UKUPNO BRUTO POVRSINA SUTERENA

UKUPNO

JUPOLKER.PLOC. JUPOLSTEPENISTE  12
ZID PLAFONPODBR. NAZIV PROS. POVRSINA m2

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

    11.04

UKUPNO      79.16 m2

       90.20m2
    107.00m2
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ZID PLAFONPODBR.

  2
  1

  3

NAZIV PROS. POVRSINA m2

JUPOL

JUPOL JUPOL

  5

KER.PLOC.

JUPOL

  4
JUPOLKER.PLOC.

KER.PLOC.

KER./JUP.

KER.PLOC.

HODNIK
PARKET

KUPATILO

GARSONJEDRA G1

DN.BORAVAK

DN.BORAVAK

     18.07 m2

KUHINJA

JEDNOSOBAN STAN J1    KOM 2

JUPOLSP.SOBA PARKET JUPOL

KUPATILO JUPOLKER.PLOC. KER.PLOC.

  4
JUPOLKER./JUP.KER.PLOC.

ZID PLAFONPODBR.

  2
  1

  3

NAZIV PROS. POVRSINA m2

JUPOL

JUPOL JUPOLHODNIK KER.PLOC.

JUPOLPARKET

   5.63
  11.56

     3.72
    7.80
    2.62

     11.04 m2

UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLJA
UKUPNO BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA

UKUPNO

JUPOLKER.PLOC. JUPOLSTEPENISTE  1
ZID PLAFONPODBR. NAZIV PROS. POVRSINA m2

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

    11.04

   2.70
   9.87

    2.65

UKUPNO      31.33 m2

UKUPNO

       91.77m2
    107.00m2

6X
17

/3
0

KER.PLOC.
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X1

7/
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IDEJNO RJESENJE

OSNOVA PRIZEMLJA 4.

zid od opeke
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PROJEKTOVANI
PARAMETRIURBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

INDEKS ZAUZETOSTI
INDEKS IZGRADJENOSTI
BRUTO RAZVIJENA GRADJ.POVRSINA

POVRSINA URBANIST. PARCELA 538/2 i 539 463.85m2

463.85m2x0.23

463.85m2x0.69

107.00m2

321.00m2

321.00m2

321.00m2

106.69m2

321.00m2
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KUHINJA      2.85

ZID PLAFONPODBR.

  2
  1

  3

NAZIV PROS. POVRSINA m2

JUPOL

JUPOL JUPOL

  5

KER.PLOC.

JUPOL

  4
JUPOLKER.PLOC.

KER.PLOC.

KER./JUP.

KER.PLOC.

HODNIK
PARKET

KUPATILO

GARSONJEDRA G1

DN.BORAVAK

DN.BORAVAK

     18.07 m2

KUHINJA

JEDNOSOBAN STAN J1    KOM 2

JUPOLSP.SOBA PARKET JUPOL

KUPATILO JUPOLKER.PLOC. KER.PLOC.

  4
JUPOLKER./JUP.KER.PLOC.

ZID PLAFONPODBR.

  2
  1

  3

NAZIV PROS. POVRSINA m2

JUPOL

JUPOL JUPOLHODNIK KER.PLOC.

JUPOLPARKET

   5.63
  11.56

     3.72
    7.80
    2.62

     11.04 m2

UKUPNO NETO POVRSINA I SPRATA
UKUPNO BRUTO POVRSINA I SPRATA

UKUPNO

JUPOLKER.PLOC. JUPOLSTEPENISTE  1
ZID PLAFONPODBR. NAZIV PROS. POVRSINA m2

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

    11.04

   2.70
   9.87

    2.65

UKUPNO      31.33 m2

UKUPNO

       91.77m2
    107.00m2

KER.PLOC.
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DN.BORAVAK
KUHINJA

JEDNOSOBAN STAN J1    KOM 1

JUPOLSP.SOBA PARKET JUPOL

KUPATILO JUPOLKER.PLOC. KER.PLOC.

  4
JUPOLKER./JUP.KER.PLOC.

ZID PLAFONPODBR.

  2
  1

  3

NAZIV PROS. POVRSINA m2

JUPOL

JUPOL JUPOLHODNIK KER.PLOC.

JUPOLPARKET

   5.63
  11.56

     3.72
    7.80
    2.62

UKUPNO NETO POVRSINA II SPRATA
UKUPNO BRUTO POVRSINA II SPRATA

UKUPNO

JUPOLKER.PLOC. JUPOLSTEPENISTE  1
ZID PLAFONPODBR. NAZIV PROS. POVRSINA m2

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

UKUPNO      31.33 m2

89.25m2
    107.00m2
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DUP Buljarica I,URB.PARCELA BR.III-29,djelovi kat.parcela
538/2 i 539 KO Buljarica I.TURISTICKI OBJEKAT-APARTMANI
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  4
JUPOLKER./JUP.KER.PLOC.

ZID PLAFONPODBR.

  2
  1

  3

NAZIV PROS. POVRSINA m2

JUPOL

JUPOL JUPOLHODNIK KER.PLOC.

JUPOLPARKET

   5.63
  11.56

     3.72
    7.80
    2.62

UKUPNO      49.45 m2
  5

JUPOLSP.SOBA PARKET JUPOL

KUPATILO JUPOLKER.PLOC. KER.PLOC.

  4     15.25
    2.87

    8.47

8.47
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zid od opeke
armirani beton

PRESJEK 1-1 9.

IX 2019. godine

OBRADA PODOVA PRIZEMLJA
  I SPRATOVA

POD 1./d.boravak,trpezarija,
degazman,spavace sobe
- bukov parket                       2,2 cm
- ljepilo
- cemen. estrih rabiciran            3,8 cm
- pvc folija
- tp tervol     2,0 cm
- A.B.ploca                              15.0 cm
- produzni malter    2.0 cm

POD 2/.kuhinja,hodnik
- ker.plocice    0.8 cm
- cemen.estrih(rabiciran)  5.2 cm
- pvc folija
- tp tervol     2.0 cm
- A.B.ploca           15.0 cm
- produzni malter    2.0 cm

POD 3./sanitarni cvor
- ker.plocice    0.8 cm
- cem.estrih    4.2 cm
- kondor 4x2 /na uglove,vertikalna
 obrada h-20 cm.zaڑtita u visini kade
 i oko slivnika sa poliazbitolom i
  mreszcom 3+3    0.8 cm
- sloj za pad                     1,5  -  2,2 cm
- A.B.ploca            15.0cm
- spusteni plafon(rihter)

POD 4 podesti
- keramika      1.0 cm
- cem.malter    3.0 cm
- A.B. ploca           15.0 cm
- malter                    2.5 cm

POD 5.stepeniste
- gazista
- keramika        1.0 cm
- cem.malter    3.0 cm
- celo
- keramika     1.0 cm
- cem.malter    3.0 cm
- A.B.stepeniste

rebrasti lim
celicna konstrukcija
stirodur 8cm
parna brana

TURISTICKI OBJEKAT-APARTMANI
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OBRADA PODOVA PRIZEMLJA
  I SPRATOVA

POD 1./d.boravak,trpezarija,
degazman,spavace sobe
- bukov parket                       2,2 cm
- ljepilo
- cemen. estrih rabiciran            3,8 cm
- pvc folija
- tp tervol     2,0 cm
- A.B.ploca                              15.0 cm
- produzni malter    2.0 cm

POD 2/.kuhinja,hodnik
- ker.plocice    0.8 cm
- cemen.estrih(rabiciran)  5.2 cm
- pvc folija
- tp tervol     2.0 cm
- A.B.ploca           15.0 cm
- produzni malter    2.0 cm

POD 3./sanitarni cvor
- ker.plocice    0.8 cm
- cem.estrih    4.2 cm
- kondor 4x2 /na uglove,vertikalna
 obrada h-20 cm.zaڑtita u visini kade
 i oko slivnika sa poliazbitolom i
  mreszcom 3+3    0.8 cm
- sloj za pad                     1,5  -  2,2 cm
- A.B.ploca            15.0cm
- spusteni plafon(rihter)

POD 4 podesti
- keramika      1.0 cm
- cem.malter    3.0 cm
- A.B. ploca           15.0 cm
- malter                    2.5 cm

POD 5.stepeniste
- gazista
- keramika        1.0 cm
- cem.malter    3.0 cm
- celo
- keramika     1.0 cm
- cem.malter    3.0 cm
- A.B.stepeniste
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