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2.2. TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE PRIVREMENOG UGOSTITELJSKOG 
OBJEKTA SA TERASOM  
 
INVESTITOR: „MONTE DONA“ D.O.O. BUDVA 
LOKACIJA: lokacija br. 4.24. na kp 2870/1, 3057/2, 3055 K.O. Budva 
 
UVOD 
 
Javno preduzeće za upravljanje morskim dobrom Crne Gore izdalo je urbanističko tehničke 
uslove br. 0207-1642/4-1-Up od 05.07.2019. godine za PRIVREMENOG UGOSTITELJSKOG 
OBJEKTA SA TERASOM predviđenog Programom privremenih objekata u zoni morskog 
dobra u opštini Budva za period 2019.-2023. god. na lokaciji br.4.24. na kp 2870/1, 3057/2, 
3055 KO Budva, Opština Budva.   
 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog zadatka investitora, 
UTU-a JP Morsko dobro Crne Gore i važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za 
projektovanje i izvođenje ove vrste objekata.  
 
LOKACIJA, FUNKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA  
 
Lokacija 4.24. se nalazi uz šetalište neposredno uz more na kp 2870/1, 3057/2, 3055 K.O. 
Budva. Sa severne strane nalazi se ugostiteljski objekat. Sa južne strane nalazi se šetalište 
upravno na obalu i uređene javne zelene površine karakterističnom vegetacijom za podneblje. 
Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima.  
 
Prema izdatim urbanističko tehničkim uslovima planirano je da namjena parcele odnosno 
lokacije bude PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM: P objekta=582m². 
 
Zapadna i severna strana objekta su zidani kamenom i namenjeni su zaposlenima. Prednji dio 
objekta se zastakljuje zid zavesom sa dve strane - prema šetalištištu uz more i prema 
pešačkoj stazi sa južne strane lokacije, dok je sa druge dve strane povezan sa opisanim 
objektom gde su smešteni kuhinja, kuhinjska ostava, sanitarni dio i pomoćni dio za zaposlene. 
U ovaj deo ulazi se preko ekonomskog ulaza za zaposlene. 
 
U zatvoreni dio restorana se ulazi preko terase objekta. Krovni pokrivač objekta je betonska 
ploča (odnosno spregnuta tavanica- TR lim 16cm sa betonskom pločom 4cm) koja se oslanja 
na čeličnu konstrukciju koju čine čelične rožnjače, rešetke i stubovi. Krov iznad prednjeg dela 
restorana je prohodan i na njemu se nalazi šank. U zapadnom delu objekta, na prvom spratu, 
nalazi se tehnička prostorija koja je predviđena za mašinske instalacije. Ravan krov iznad 
tehničke prostorije je neprohodan, sa odgovarajućim slojevima. 
 
Uz zatvoreni dio restorana prema šetalištu uz more projektovana je terasa na postojećoj 
gotovoj podlozi. U okviru jednog dela terase formiran je stakleni atrijum sa zelenilom. 
Okretanjem staklenih zastora koji se rotiraju oko svoje vertikalne ose omogućeno je da deo 
terase može da se koristi i u prelaznim periodima godine.   
 
Krovni pokrivač terase je drvena pergola preko koje se po potrebi postavlja bela tenda. 
Elementi terase dimenzijama, težinom  međusobnim vezama i postavljanjem omogućavaju 
brzu montažu, demontažu i transport do magacinskog prostora.  
 
 
 
 
 
 
 
 



Pregled površina planiranih projektom i urbanistički parametri 
 
 
Urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima prema 
URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA JP Morsko dobro Crne Gore 

 

Lokacija 4.24.  
Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom   

P objekta: 582 m² 
 

 
Urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima prema  
IDEJNOM RIJEŠENJU  

 

Lokacija 4.24.  
Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom   

Zatvoreni dio restorana: 346.64 m² 
Sanitarni dio: 12.96 m² 

Ostava: 5.39 m² 
Kuhinja:  61.31 m² 

Kuhinjska ostava:  14.74 m² 
Hodnik:  7.36 m² 

Pomoćni dio:  2.86 m² 
Stepenište: 4.64 m² 

Terasa: 104.10 m² 
Šank: 22.00 m² 

  
UKUPNO TERASA: 582.00 m² 

 
 
NAPOMENA : Usled specifičnih prostornih potreba koji su uslovljeni namenom objekta, 
tehnička prostorija predviđena je za potrebe mašinskih instalacija, i ne računa se u korisne 
površine.  
 
Iz prethodnog se vidi da se projektovane površine poklapaju sa dozvoljenim i da 
lokacija 4.24. zadovoljava parametre predviđene Programom privremenih objekata u 
zoni morskog dobra u opštini Budva.  
 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
U delu objekta gde se nalaze kuhinja i sanitarni dio pregradni zidovi su zidani kamenom, 
različitih su debljina d=20, 40, 60cm. U kuhinji završni sloj zidova su keramičke pločice, završni 
sloj poda su keramičke pločice a spušten plafon je od raster kocki. 
 
U zatvorenom delu restorana završna obrada zidova je posna boja i dekorativne drvene 
pergole. Završna obrada poda je u jednom delu keramičke pločice u imitaciji drvenog poda a u 
drugom uobičajne keramičke pločice. Spušten plafon je obrađen posnom bojom a na 
određenim delovima plafona se nalaze drveni dekorativni elementi uz koje je smešteno 
osvetljenje i instalacije. Unutrašnja stolarija je od medijapana, furnirana u punom drvenom 
štoku.  
 
 
 
 
 
 



SPOLJAŠNJA OBRADA  
 
Objekat je sa severne i zapadne strane zidan kamenom. Prednji dio objekta se zastakljuje zid 
zavesom sa dve strane - prema šetalištištu uz more i prema pešačkoj stazi sa južne strane 
lokacije, dok je sa druge dve strane povezan sa opisanim objektom gde su smešteni kuhinja, 
kuhinjska ostava, sanitarni dio i pomoćni dio za zaposlene. 
  
Krovni pokrivač objekta je betonska ploča (odnosno spregnuta tavanica- TR lim 16cm sa 
betonskom pločom 4cm) koja se oslanja na čeličnu konstrukciju koju čine čelične rožnjače, 
rešetke i stubovi. Krov iznad prednjeg dela restorana je prohodan i na njemu se nalazi šank. 
Na krov se dolazi preko čeličnog stepeništa sa južne granice lokacije.  
 
Ravan krov iznad tehničke prostorije na prvom spratu je neprohodan, sa odgovarajućim 
slojevima. Na fasadi tehničke prostorije predviđene su metalne žaluzine od pocinkovanog lima  
kako bi se prostorija estetski odvojila od celine koja spada pod koristan prostor.  
 
Uz zatvoreni dio restorana prema šetalištu uz more projektovana je terasa na postojećoj 
gotovoj podlozi. Okretanjem staklenih zastora koji se rotiraju oko svoje vertikalne ose 
omogućeno je da deo terase može da se koristi i u prelaznim periodima godine.  
 
Krovni pokrivač terase je drvena pergola preko koje se po potrebi postavlja bela tenda. 
 
 
 
SPOLJNO UREĐENJE 
 
U cilju uklapanja u javne uređene površine – šetalište uz more i poprečne veze sa ulicom u 
zaleđu, slobodne površine mimo objekta a u okviru lokacije 4.24 su potpuno uređene i 
popločane. Sa uređenog platoa se pristupa terasi objekta preko koje se ulazi u sam objekat. 
Na platou je planirano postavljanje biljaka u saksijama. 
 
 
 
                                                                                                        Sastavila: 
                                                                                                        Branka Radović 
                                                                                                        dipl.inž.arhitekture 
 
 
                                                                                                        ............................................ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
2.3. GRAFIČKI PRILOZI – PLANIRANO STANJE 

 
 

1. Šira situacija 
2. Situacija 
3. Osnova prizemlja 
4. Osnova prvog sprata 
5. Peta fasada 
6. Presjek 1-1 
7. Presjek 2-2 
8. Izgled A  
9. Izgled B  
10. Izgled C  
11. Projektovano – 3D model 
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±0.00

+4.30

-0.35

+5.00

+2.20

±0.00

+5.00

krovni pokrivač -
betonska ploča

postojeći
objekat

- granitne ploče na lepku
- cem. košuljica
- hidroizolacija

- sloj za pad min.

- termoizolacija

- spregnuta AB tavanica sa nosećim
  čeličnim limom
- čelični nosač
- gipskartonska ploča na podkonstrukciji

2 cm

5 cm

1 cm

od 13 do 5 cm

10cm

20cm

2 x 1.25 cm
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"MONTE DONA" D.O.O.
Budva

lokacija br.24, kp 2870/1, 3057/2, 3055 K.O. Budva,

Opština Budva

IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKAT ARHITEKTURE

Branka Radović
dipl.inž.arhitekture

08.2019.

Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom

Č

Ž PRESJEK 2-2 1:125
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