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UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA 

 
Zaključen dana 01.08.2019 u Podgorici između: 
 

1. Kralj Sreten, (u daljem tekstu: Naručilac) 
2. TreGatti d.o.o. Podgorica, koga zastupa arh. Marko Stjepčević dipl.ing. (u daljem tekstu: 

Projektant) 
 

Član 1 
 

Naručioc ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge: Izrada tehničke 
dokumentacije, idejno rješenje – montažno demontažnog privremenog ugostiteljskog objekta na lokaciji 
br.5.19 u opštini Budva, predviđena  - Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opštini 
Budva za period 2019-2023.god. 
Dokumentacija iz stave 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na osnovu iste može dobiti 
saglasnost gradskog ili državnog arhitekte na idejno rješenje. 
 

Član 2 
 
Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema projektnom 
zadatku I urbanističko-tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca. 
 

Član 3 
 
Cijena za izradu tehničke dokumentacije je definisana ponudom. 
 

Član 4 
 
Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih I 
nepredviđenih projekata. 
Cijena izrade naknadnih I nepredviđenih projekata određuje se Aneksom ovog ugovora. 
 

Član 5 
 
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju nastupanja vanrednih 
događaja koji utiču na njenu visinu. 
Vanredni događaji su okolnosti koje se u vrijeme zaključenja ugovora nijesu mogle predvidjeti, a čije se 
nastupanje nije moglo izbjeći, niti njihovo dejstvo ukloniti. 
 

Član 6 
 
Predaja tehničke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od uvođenja Projektanta u posao, 
odnosno dobijanja projektnog zadatka, urbanističko-tehničkih uslova, dostavljanja validne digitalne 
geodetske podloge, usvajanja ponude za izradu tehničke dokumentacije I potpisivanja ugovora. 
 

Član 7 
 
Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego isti može povjeriti I drugim 
stručnim licima. 
Projektant odgovaran naručiocu za izvršenje posla I kad posao obave lica koja nijesu njegovi radnici, kao da 
ga je sam izvršio. 
 

Član 8 
 
Projektant ima pravo da zahtjeva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju kad je zbog 
promijenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Naručioca bio u tome spriječen. 
 
Produženje roka se odrđuje prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje I potrebno vrijeme za ponovno 
otpočinjanje izrade odgovarajućih djelova tehničke dokumentacije. 



 
Član 9 

 
Način plaćanja izrade tehničke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom. 
 

Član 10 
 
Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak I sve druge neophodne podatke za izradu 
tehničke dokumentacije, kao što su ažurirana geodetska podloga, geomehanički elaborate, urbanističko-
tehnički uslovi I uslovi priključenja. 
 

Član 11 
 
Projektant je obavezan da izradi tehničku dokumentaciju, na način određen ovim ugovorom, propisima 
nadležnih organa I pravilima struke. 
Ostale obaveze Projektanta su: 
Da saglasno propisima I pravilima struke provjeri pravilnost tehničkih rješenja I računskih radnji u Idejnom 
rješenju koje je izradio I iste ovjeri. 
 

Član 12 
 
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehničku dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog 
ugovora. 
Dokumentaciju iz stave 1 ovog člana, Naručilac ne može koristiti bez dozvole Projektanta za izgradnju 
drugih objekata, jer je ista izrađena samo za ugovoreni objekat. 
 
 

Član 13 
 
Naručilac je dužan pregledati urđenu tehničku dokumentaciju odmah nakon poziva Projektanta I o 
nađenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Posle pregleda I prijema ugovorene dokumentacije, Projektant više ne odgovara za nedostatke koji su se 
mogli opaziti pbičnim pregledom, sem za skrivene nedostatke. 
 

Član 14 
 
Za nosioca projektnog zadatka (odgovornog projektanta) sa strane Projektanta I saradnju sa Naručiocem, 
određuje se arh. Marko Stjepčević dipl.ing. Za ovlašćenog predstavnika Naručioca, Sreten Kralj. 
 

Član 15 
 
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješiti sporazumno, nadležan je Privredni sud 
u Podgorici. 
 

Član 16 
 
Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj ugovornoj strain 
pripadaju po 2 (dva) primjerka. 
 
 
Naručilac:                                                                                                                                                           Projektant: 
Sreten Kralj                                                                                                                                                 TreGatti d.o.o. 

Izvršni direktor 
Arh. Marko Stjepčević dipl.ing. 
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PROJEKTNI ZADATAK 
Montažno-demontažni privremeni ugostiteljski objekat „Kralj“ 

Restoran sa 4**** 
 

 
FAZE PROJEKTA    ARHITEKTURA 

INVESTITOR    Kralj Sreten 
 
MJESTO GRADNJE  Lokacija br.5.19  

kp2885, 3057/1 i 2882 KO Budva, Opštin Budva 
 

OBJEKAT  ‚  Montažno-demontažni privremeni  
Ugostiteljski objekat „Kralj“ 
Restoran sa 4**** 

 

OPŠTI DIO 
Prema  zadatim  urbanističko‐tehničkim  uslovima  br.0207‐2801/5‐Up  od  04.07.2019  godine  izdatim  od  strane 
Javnog preduzeća  za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore.  Lokacija na kojoj  se gradi montažno‐demontažni 
privremeni ugostiteljski objekat   „Kralj”    je označena brojem br.5.19 u opštini Budva predviđena – Programom 
privremenih objekata u zoni morskog dobra u opštini Budva za period 2019‐2023. god. 
 
Predviđeni parametri  
maksimalana zauzetost  206m2/  
spratnost P 
 

Želja  investitora  je da  se montažno demontažni  privremeni ugostiteljski  objekat planira  kao moderni  objekat u 
skladu  sa  ambijentom  i  s  posebnim  naglaskom  na  funkciju  samog  objekta.  Jasno  razdvojiti  kuhinjski  blok  od 
ostatka  restorana  i  obezbijediti  poseban ulaz  za  zaposlene  kao  i  posjetioce  samog  restorana. Objekat  opremiti 
savremenim  instalacijama  za  grijanje  i  hladjenje  kao  i  svim ostalim  instalacijama  koji  su  potrebno  za  ovu  vrstu 
objekta. 

MATERIJALIZACIJA 

Objekat  projektovati u skladu sa okolnim prirodnim kontekstom, modernu, prilagođenu urbanističko‐tehničkim 

uslovima. 

 

 

U Podgorici, Avgust 2019. god.                       INVESTITOR 

                                                                                                                   Kralj Sreten 

 

                __________________________  
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TEHNIČKI OPIS 

 
 

INVESTITOR:   Kralj Sreten 
 

OBJEKAT :    Montažno-demontažni privremeni  
Ugostiteljski objekat „Kralj“ 
Restoran sa 4*** 

 
LOKACIJA: Lokacija br.5.19  

kp2885, 3057/1 i 2882 KO Budva, Opštin Budva 
 
PROJEKAT:   IDEJNO RJEŠENJE  ARHITEKTURE 
 
OBRADJIVAČ:   TREGATTI DOO Podgorica 

 
AUTOR:                  Arh. Marko Stjepčević 

 
ODGOVORNI 
PROJEKTANT     
ARHITEKTURE:   Arh. Marko Stjepčević 
SARADNICI:   Arh. Aleksandar Živaljević 

Arh. Nemanja Milićević 
 

UVOD 
 
URBANISTIČKI USLOVI su definisani izdatim urbanističko-tehničkim uslovima br.0207-2801/5-Up od 04.07.2019 
godine izdatim od strane Javnog preduzeća za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore. Lokacija na kojoj se gradi 
montažno-demontažni privremeni ugostiteljski objekat  „Kralj”  je označena brojem br.5.19 u opštini Budva 
predviđena – Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opštini Budva za period 2019-2023. 
god. 
 
LOKACIJA 

Lokacija objekta determinisana je u tehničkom smislu urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od strane Javnog 
preduzeća za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore, a uskladjena sa granicama katastarskih parcela, i nalazi se 
uz setaliste na samoj obali mora.  
Ovakva dispozicija objekta u datim tehničkim i prirodnim uslovima sa primarnim sadržajem objekta 
ugostiteljstvo, obavezuje na prepoznatljivo arhitektonsko rješenje uz poštovanje konteksta, orjentacije u odnosu 
na osunčanost, prilaza objektu itd. 
 
KONCEPCIJA 
Na osnovu analize lokacije, arhitektura objekta namijenjenog ugostiteljstvu imala je za cilj da svojom strukturom, 
izborom materijala, jednostavnim linijama i čistoćom svojih površina oslika funkciju objekta i da pečat čitavom 
okruženju. Pri projektovanju je velika pažnja data funkciji objekta, sa obzirom da je potrebno da restoran 
zadovolji standard od četri zvjezdice (4****) za ovu vrstu ugostiteljskih objekata. Vodilo se računa o kretanju 
osoba sa posebnim potrebama u skladu sa važećim Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagodjavanja 
objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.33/14). 

 
 
 
Novoplanirani objekat je podijeljen na 
zonu za posjetioce  i zonu za zaposlene 
sa zasebnim nadkrivenim  ulazima za 
ove dvije zone. Sa sjeveroistočne strane 
planiran je ulaz za zaposlene, sanitarni 
blok i garderoba povezani sa kuhinjom 
kao i magacin sa zasebnom vezom do 
kuhinje. Kuhinja je preko bočnog pulta 
za izdavanje hrane, koji se nalazi u 
horizontalnoj komunikaciji  na istočnoj 
strani,  povezana sa šankom s cime je 
omogućeno da se putanje posjetioca i 
konobara u ovom bloku ne miješaju. U 
dijelu gdje je pozicioniran šank nalaze se 
toaleti sa zajedničkim predprostorom za 
potrebe posjetioca (muški i ženski) a 
sami ulaz je obezbijedjen iz bara 
restorana. U bašti koja je staklenim 
vratima odvojena od bara restorana  vrši 
se služenje hrane i pića. 

Objekat je  na lokaciji br.5.19 pozicioniran na način da se ostavi uski pojas zelenila uz samo šetalište. Dio objekta 
kome je smjestena kuhinja, bar i ostale prostorije za potrebe zaposlenih postavljen je uz šetalište sa svijetlom 
visinom h=3.4m da bi se omogućilo što bolja ventilisanost samih prostorija zbog same prirode posla u njima. 
Prema šetalištu formirana su dva ulaza na krajevima objekta od kojih je jedan za potrebe zaposlenih a drugi za 
potrebe posjetilaca, na zapadnoj strani ostavljeni su fasadni prozori za potrebe magacina i kuhinje. Bašta 
restorana je okrenuta prema moru sa velikim staklenim površinama kako bi se obezbijedile što bolje vizure za 
posjetioce ugostiteljskog objekta. Posebna pažnja je posvjećena svakoj fasadi i projektuje se moderan objekat, sa 
savremenim materijalima koji su u saglasnosti sa funkcijom objekta ali u składu sa ambijentalnom arhitekturom. 
Uslovima zadata spratnost P je projektom ispoštovana kao i svi ostali zadati parametri. 
 
 
PREGLED POVRŠINA 
Predviđeni parametri  
maksimalana zauzetost  206m2/  
spratnost P 
Ostvareni parametri  
maksimalana zauzetost  205.00m2/  
spratnost P 
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Ugostiteljski objekat “Kralj” 
             restoran sa 4**** 
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Unutrašnja obrada  
 
Podovi u okviru prostorija koje su u pretežnoj svrsi za zaposlene  su od granitnih keramičkih pločica sa higijensko 
bakterijskim karakteristikama, sa odgovarajućim ugaonim i prelaznim lajsnama.  
U kuhinji i magacinu se postavljaju zidne keramičke pločice do visine 3.40m, dok u kupatilima do spuštenog 
plafona h=2.80m. 
Obrada poda u samoj bašti i baru restorana biće naknadno definisana kroz Glavni projekat. 
Spušteni plafon je urađen od gips kartonski ploča na dijelu objekta za potrebe instalacija grijanja i hladjenja, kao 
i za potrebe smještanja rasvjete i zastora za fasadne otvore, dok je u samoj bašti restorana plafon ujedno platno 
od same namotavajuće tende u bež boji.  
Objekat priključiti na kompletnu infrastrukturu. Takodje je predvidjeno grijanje I hladjenje svih 
prostora. Objekat ce  biti opremljeni smart sistemom. 
 

a. Spoljašnja bravarija 
Sva  vrata i prozori rade se od Al profila aluminijuma u antracit sivoj boji. 

b. Unutrašnja stolarija 
Sva  vrata i prozori rade se od Al profila aluminijuma. 
 
Takodje potrebno je uraditi elaborat protivpožarne zaštite. 
 
FASADA 
Posebna pažnja je posvjećena svakoj fasadi i projektuje se moderan objekat, sa savremenim materijalima koji su 
u saglasnosti sa funkcijom objekta ali u składu sa ambijentalnom arhitekturom.  
Fasada će biti uradjena na nacin da se preko osnovne konstrukcije između koje je postavljena termika, izvrši 
oblaganje aqua panelima, a kao završna obrada brušenim kamenom (Rujan-antika) dim 30/60cm debljine 2cm.  
Na istočnoj fasadi/fasada uz samo šetalište, preko kamene obloge  postavljeni su vertikalni fiksni brisoleji  od 
aluminijumskih profila, sa finalnom obradom u boji ili imitaciji drveta, a kako su uz sami pojas zelenila ujedno ce 
poslužiti za puzavičasto zelenilo kako bi cjelokupna fasada poprimila na estetici. 
 
KONSTRUKTIVNI SKLOP 
Konstrukcija je čelična, od šupljih kutijastih profila koji se temelje na betonskoj podlozi. Krovna 
konstrukcija je takođe čelična, i sastojat će se od primarnih i sekundarnih čeličnih profila. 
Krovni pokrivač je profilisani lim ispod kojeg je kamena vuna . Svi   čelični   elementi   će   se   međusobno   spajati   
vijcima   i   šarafima,   zbog jednostavnosti montaže i demontaže istih.   
Unutrašnji zidovi će biti gips kartonski, u finalnoj obradi koja će se definisati posebnim projektom enterijera. 
Konstrukcija same bašte restorana jeste od čeličnih kutijastih profila sa namotavajućom tendom u bež boji, i 
zastakljena kliznim preklapajućim sistemom sto omogućava potpuno otvaranje terase u ljetnjem periodu. 

Objekat je potrebno opremiti savremenim instalacijama,  a samo enterijersko uređenje objekta kao i odabir 
inventara u sklopu izrade glavnog projekta u svemu prilagoditi kako bi se ispunili standardi za restoran sa četri 
zvjezdice (4****). Takođe potrebno je isto tako tehnologiju kuhinje i cjelokupnog kuhinjskog bloka uraditi u 
svemu prema pravilu struke i na način da zadovolji standard od četri zvjezdice (4****) za ovu vrstu 
ugostiteljskog objekta. 
 
 
 
 
 
 

U Podgorici, Avgust 2019. god.        ODGOVORNI PROJEKTANT 

                                                                                                                 Marko Stjepčević,dipl.ing.arh. 

 
         __________________________  
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