IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Ugostiteljski objekat s terasom

Budva — lokacija ozna¢ena sa brojem 7.9 predvidena programom privremenih
objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period od 2019-2023. god.
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PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA MONTAZNO-DEMONTAZNOG
PRIVREMENOG OBJEKTA (RESTORAN S TERASOM)

OPSTI PODACI:

Investitor projekta je ,Hotel Dukley“ d.o.0. Budva

Predmet izrade je idejno rjesenje s glavnim projektom za privremeni objekat odnosno restoran s
terasom na lokaciji Budva - lokacija: 7.9. u opstini Budva predvidena programom privremenih
objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period od 2019-2023. god.

Povrsina objekta je 40m?; povrsina terase je 216m”. Montazno-demontazni objekat je — restoran
na kaskadno podzidanom terenu. Restoran je dijelom natkriven konstrkcijom od podcinkovanih
celiénih profila ili nosa¢a od lameliranog drveta, oblozenih drvenim daskama (montazno-
demontaznog tipa). Pod u objektu su kamee plo¢e nepravilnog oblika i natkrivena dijelom
tendom koji se opiru na nosaée od drveta. Tenda posjeduje sistem klizajuéih platna na profilima,
kao zasebna zategnuta konstrukcija, a dijelom drvenom pergolom i daskom preko pergole.
Zastita od sunca a bo&nih strana je postignuta zavjesama, koje istovremeno formiraju razligite
ambijente na plazi.

Terasa je natkrivena i ugostiteljskog je tipa, u sebi sadrzi stolice i stolove, i 1 pult sa visokim
stolicama, organizovana na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluéaju da postojeca podloga nije
odgovaraju¢a, moze se postaviti deking.

Tokom izrade projekta obradivaé je obavezan da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih rieSenja i eventualnim potrebama fazne gradnje pojedinih sadrzaja.

Investitor ¢e obezbjediti geoloske podatke, geoloski elaborat, kao i potrebne urbanisticko-
tehnicke uslove.

SADRZAJ PROJEKTA:

- Opsta dokumentacija projektanta
- Ugovor izmedu projektanta i investitora
- Tehnicki opis
- UT uslovi
- Grafitka dokumentacija
Projekat arhitekture (osnove, presjeci, fasade i situacija)

Budva, oktobar 2019. god.
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Filijala/0..: 5051 MO LTI I

Sifra zastupnika: 50407 Broj Polise: 0ODG000742
ov e n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0585209

Veza sa Polisom:
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¥, POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: 0DG000742 1
! -
4 Ugovarac: ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM DOO, MOSKOVSKA 127, PODGORICA, JMBG/PIB: 02391775 V*
4 Osiguranik: ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM DOO, MOSKOVSKA 127, PODGORICA, JMBG/PIB: 02391775 **
“ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 11.11.2019 u 00:00 do 10.11.2020. 23:59 h
*: USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) :‘
h‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja "
4} Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ’
¢ 3ifra:1311000P b
) 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost “
i‘ 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h‘
" pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled ‘
"‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukiji i h’
K} tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za V*
' osledicu ostecenje ili unistenje osiguranog objekta (takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi /
3 P j .

ﬂ‘ odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima "
‘ smatraju kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.. !
O‘ i 8 ] 8 i
Q‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ §
" B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ P‘
“ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) ﬁ:
:Q D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ |
" E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ n
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Prilog polisi je Upitnik koji predstavlja sastavni dio Ugovora o osiguranju. Uceice BRUTO PREMIJA: 234.08€ *

B

)
‘_‘ osiguranika u $teti iznosi 10% minimalno 300€, a godisnji agregat je 100.000€ POREZ NA PREMIJU 21.07€ *
“ UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 255.15€ h
§ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA: ”‘
‘* Natin placanja prve uplate POPRFAK ‘
¢ N
i L 11112009 | [ 25515 | y’
" |
“ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nasd Ziro radun:  510-8173-562 CKB; 550-3596-62 SGM: 530-1357-16 NLB: 535-4815-87 PB: 565-203-60 LB “
§ sapozivomnabroi: R_ODG000742 ‘
Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. b‘
1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima, b
Ako nije obratunata premija za profirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije Q

koja je obratunata i premije koja je trebala biti obradunata. h
U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o linosti ugovarac osiguranja daje izrigitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora ¢ osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze u
prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a cije ue$ée je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste 2a vrijeme trajanja '
osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svriu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije Jignih podataka, a u sludaju da je obrada h

takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinéke svrhe (slanje popflffa | prométienitny: B T% aoguravala), ‘
s tim da se ova saglasnost moZe opozvati pisanim obay; = Rucenim na adresu ugovaraéa. Osiguravaé se obavezuje da ce sve licne podatks obradivati | S48t u skidfu sa EXndT nom tive ‘~

odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim, g L govoral osiguranjs upoznao osiguravada prilikom zakljudivanja ugovora, a $to ugoyfs¢ osiguranfa potvrduje potpi ovor o ¥
osiguranju. o/ { ‘
i /35 g ! §
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Osiguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana od? RYsHe, ispravi racunske ili neke druge greske ulinjene od strane zastupnika. Uslovi osigurania koji prate ovu hakstnjpefiet] o Q‘
urueni i éine sastavni dio ove polise, ito potvrduje svojinp ™ ugovarac osigurania v b
J os-o Stampano 20191538 Strana 1 od ‘;

Lovcen Osiguranje AD ul Siobode 13A 81000 Podgenca PIB:02018560 Tei 020 404 400 0.co.me; email; info@lo co.me
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UGOVOR O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

Ovaj ugovor o zakupu nepokretnosti (u daljem tekstu “Ugovor”) zakljucen je dana 03.07.2019. (treceg
jula dvije hiljade devetnaeste) godine izmedu:

»Astra Montenegro Investment Association® d.o.o. Budva, privredno drustvo koje je osnovano i koje
posluje u skladu sa propisima Crne Gore, registrovano u Centralnom registru privrednih subjekata u
Podgorici pod registarskim brojem 50558422, mati¢ni broj 02772426, sa sjediStem na adresi Poluostrvo
Zavala, zgrada Harmonia, postanski fah 81 bb, Budva, koje zastupa Igor Peljuchno, ovlaséeni zastupnik,
kao Zakupodavac (u daljem tekstu: “Zakupodavac™)

Dukley Hotel d.o.o. Budva, privredno drustvo koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne
Gore, registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, pod registarskim brojem
50732722, mati¢ni broj 03050831, sa sjediStem na adresi zgrada Harmonia, poluostrvo Zavala, Budva,
koje zastupa Yaroslav Scherba, ovlas¢eni zastupnik, kao Zakupac (u daljemtekstu: “Zakupac”)

PREAMBULA
Imajuci u vidu da:

A. Zakupodavac je nosilac prava koris¢enja na kat. parceli 2922/7, upisanoj u listu nepokretnosti
2813, KO Budva, , Opstina Budva;

. s

B. Zakupac zeli da zakupi od Zakupodavca kat. parcelu 2922/7 kako bi mogao da obavlja
ugostiteljsku djelatnost u objektu tipa ugostiteljski objekat sa terasom, lokacija oznacena kao 7.9
u Programu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Budva za period
2019. —2023. godine.

Ugovorne strane su se dogovorile kako slijedi:
Clan 1. Predmet ugovora

1.1 Zakupodavac daje u zakup, a Zakupac prima u zakup katastarsku parcelu 2922/7, KO Budva, povrsine
1590 m?, Sume trece klase, potes Zavala, Opstina Budva, lokacija oznacena kao 7.9 u Programu objekata
privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Budva za period 2019. — 2023. godine (u
daljemtekstu “ZemljiSte”) , a Zakupac se obavezuje da mu za zakup Zemljista placa zakupninu iz ¢lana
3.1. ovog Ugovora.

1.2 Zakupac se obavezuje da koristi Zemljiste iskljucivo za postavljanje objekta priviemenog karaktera,
tipa ugostiteljski objekat sa teerasom, ukupne povrsine 256 m?, kojise sastoji od objekta povrsine 40 m? i




(\

terase, povrsine 216 m2 lokacija oznacena kao 7.9 u Programu objekata privremenog karaktera u zoni
morskog dobra u opstini Budva za period 2019. —2023. godine

1.3 Zakupac prima Zemljiste u zakup bez primjedbi u videnom stanju.

Clan 2. VrijemetrajanjaUgovora

2.1 Ovaj Ugovor se zakljutuje na odredeno vrijeme, na period od 9 (devet) godina, pocevsi od
01.06.2019. godine do 01.06.2028. godine.

2.2 Trajanje ovog Ugovora se moze produZiti pisanim sporazumom Ugovornih strana.

2.3 Ukoliko se ovaj Ugovor ne produzi u skladu sa ¢l. 2.2 Ugovora, smatrace se raskinutim bez potrebe
dostavljanja posebnih obavjestenja.

Clan 3. Iznos zakupnine i nacin pla¢anja

3.1 Zakupnina za Zemljiite za cijelokupan period zakupa iznosi EUR 2.000,00 (dvije hiljade eura) (u
daljem tekstu:"Zakupnina™).

3.2 Zakupac ¢e Zakupninu platiti na dan zakljucenja ovog Ugovora, na ziro racun Zakupodavca broj
520-23903-49, koji se vodi kod Hipotekarne banke AD Podgorica.:

Clan 4. Prava i obaveze Zakupca

4.1 Zakupac se obavezuje da pribavi odobrenje za obavljanje ugostiteljske djelatnosti u objektu iz ¢lana
1.2. ovog Ugovora od Sekretarijata za privredu OpStine Budva..

4.2 Zakupac nema pravo da izdaje Zemljiste u podzakup bez prethodne pisane saglasnosti Zakupodavca.

4.3 Zakupac ima pravo koriséenja prikljucka za struju i vodu, uz obavezu da troskove istih izmiruje po
njihovoj dospjelosti.

4.4 Zakupac se obavezuje da snosi troSkove redovnog odrzavanja Zemljista.

4.5 Zakupac je po isteku zakupa duzan da Zemljiste preda Zakupodaveu u stanju kakvom ga je primio ne
ratunaju¢i habanje nastalo redovnom upotrebom. Ukoliko se prilikom predaje ZemljiSta, po
istekuUgovora, utvrdi da je pri¢injena $teta na istom, namjerno ili krajnjom nepaznjom, Zakupac je duZan
da je novéano nadoknadi Zakupodaveu ili da je o svom trosku otkloni,

4.6 U slu¢aju da nakon isteka Ugovora Zakupodavac odluci da ZemljiSte i dalje daje u zakup smatrace se



da Zakupac ima pravo preceg zakupa, te se obavezuje Zakupodavac da dva mjeseca prije poCetka sledece
turisticke sezone ponudi Zakupcu da zaklju¢i novi Ugovor o zakupu Zemljista Zakupac je duzan da se
iziasni na ponudu u pisanojformi u roku od 10 dana od dana prijema iste, u suprotnom ce se smatrati da je
istu odbio.

Clan 5. Prava i obaveze Zakupodavea

5.1 Zakupodavac je duzan da Zakupcu preda Zemljiste u stanju u kojem se moze koristiti prema
LgoVOrenoj namjeni.

5.2 Ako po isteku ugovora Zakupac ne vrati Zakupodavcu Zemljiste, Zakupodavac ima pravo da za
prekoraceno vrijeme obratuna naknadu u visini od polovine ugovorene Zakupnine.

Clan 6. Raskid Ugovora

6.1 Ugovorne strane mogu da raskinu ovaj Ugovor pisanim sporazumom u svako doba.

6.2 Zakupodavac moze jednostrano raskinuti Ugovor pisanim obavjeStenjem, sa otkaznim rokom od 30
dana.

Clan 7. Zavrsne odredbe

7.1 Izmjene i dopune ovog Ugovora nece biti obavezujuée za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne
dogovor izmedu Ugovornih strana u pisanom obliku i isti ovjeri kod nadleZnog notara.

7.2 U sluéaju spora, Ugovorne strane su saglasne da ¢e spor nastojati rjeSiti mirnim putem. U suprotnom,
spor ¢e se rijesiti pred nadleznim sudom.

7.3 Ovaj Ugovor sacinjen je u &etiri istovjetna primjerka od kojih svaka Ugovorna strana zadrzava po dva.

Za Zakupodavcea y/ i At ¢ Za Zakupca

\\‘jgodk'\fx \&)\\Q\N\é b* ,/&(C/‘%/\

Igor Peljuchno, ovlascéeni zastupnik 7 .Yaroslav Scherba, ovidséeni zastupnik
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Naplata:
Posiljalac:
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Svrha:
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Preuzmi elektronski dokument

®onsnik: D.KNEZEVIC.NOTAR

Naplata prema Zo AT

Dztum i vrijeme Stampe: 03.07.2019 08:40

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 03.07.2019 08:40

KO: BUDVA

-

LIST NEPOKRETNOSTI 2813 - PREPIS

Podaci o parceli

. . " Plan . Potes ili Nacin koris¢enja 5 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
18 Sume 3. klase
2922/6 18 ZAVALA VIEE OSNOVA 2100 1.68
18 Sume 3. klase
2922/7 18 .Z/’\VALA VIEE OSNOVA 1590 1.27
Qodaci o vlasniku ili nosiocu prava
~ Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
,»ASTRA MONT.INVESTMENT ASSOCIATION, , e
ATED DOO BUDVA BUDVA , Crna Gora Konseene ks
DRZAVNA SVOJINA RCG i
i PODGORICA PODGORICA , Crna Gora ¥ 1
Podaci o teretima i ogranicenjima
Sroi/podbroj | Broj zgrade |PD| Redni broj | Nacin koris¢enja | Datum upisa Opis prava
2922/6 0 2 Sume 3. klase 21.01.1996 Morsko dobro morsko dobro
2922/7 0 3 Sume 3. klase 21.01.1996 Morsko dobro morsko dobro

& =w=tzstar.melekatastar-web/action/search/knrepontPrepis

1/1



Ja, notar Dalibor Knezevi¢, sa sjedistem u Budvi, u Ulici 22. Novembra bb, potvdujem

da su mi:

Yaroslav Shcherba, JMBG: 19661211-01130, Ukrajina, kao ovlasceni zastupnik
,DUKLEY HOTEL*“ DOO BUDVA, maticni broj 03050831,

Dabovi¢ Teodora, JMBG: 2010989228008, Bar, u ime JASTRA MONTENEGRO
INVESTMENT ASSOCIATION“ DOO BUDVA, maticni broj 02772426, na osnovu
punomocja ovjerenog od strane Notara Dalibora Knezevi¢a UZZ 1493/18,

u mojoj prisutnosti svojeruéno potpisali pismeno:

Ugovor o zakupu, koji ima 3 lista i sadrzi prilog list nepokretnosti.

Istovjetnost podnosioca isprave utvrdio sam na osnovu paso$a broj PU095026 izdatog
na ime Yaroslav Shcherba od stane 2MNE sa istekom vazenja 30.08.2026.

licne karte broj 948897672 izdate na ime Dabovic Teodora od stane PJ Bar sa istekom
vazenja 21.09.2028.

Potpisi na pismenu su istiniti.

Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 20.00 €, a
naknada trodkova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.00€. Zaracunat je PDV u iznosu

od 4.41€, a ukupno je naplaceno 25.41€.

Ovjera potpisa sacinjena je u 6 primjeraka istovjetnog dokumenta.

Broj: OVP 3684/19 — BE— ar,

. ; ‘l CkiNAa TORA
U Budvi 03.07.2019. godine

| I\I O 'l j’i"a.. ::;: : 7

KTZEVIC DALIBOR |
"UDVA p
|

e it ————— , %




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

LARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM” d.o.o.
Moskovska br.127 81000

Podgorica Registarski broj 5-

0192382/009 Mati¢ni broj

02391775

e-mail: arh.atrium@t-com.me

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
64/17),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG
INZENJERA ZA IZRADU TEHNICKE

DOKUMENTACIJE
OBJEKAT: UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM
LOKACIJA: BUDVA — 7.9. u Programu privremenih objekata

u zoni morskog dobra na kupalistu 11A;

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREBDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Darko Stefanovi¢, dipl.inz.arh.

Podgorica, Septembar 2019

god. “ARHIZEKTONSKI STUDIO
ATRIUM®,
Dir/Darko Stefan AT RIL M

l.inz.arh.

-

nrr\;ﬂektonski studio
:‘I/'(«)

____PODGORICA



mailto:arh.atrium@t-com.me

UGOVOR
0 POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

potpisan dana: 13.06.2019. g.

izmedu Investitora: DUKLEY HOTEL d.o.0.
Zgrada Harmonija, Poluostrvo Zavala,
85310 Budva, Crna Gora
koje zastupa izvrsni direktor Anda Pantovi¢
(u daliem tekstu ,Investitor”)
i Projektanta: MG PROJEKT d.o.o0.
IV crnogorske brfgade, bb
81400 Niksi¢, Crna Gora
kojeg zastupa izvrdni direktor Milorad Grbovit
(u daljem tekstu ,Projektant”)

za vrienje usluga:  |zrada tehnicke dokumentacije za hotelsko kupaliste i plazni bar Moet & Chandon i hotelsko
kupaliste i plazni bar Laguna, koji se nalaze u turistickom kompleksu “Dukley Gardens”,
Zavala, Budva ‘

I PREDMET UGOVORA

Clan 1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvrsi sledece usluge koje su predmet ovog ugovora, a tiCu se hotelskih
kupaista i plaznih barova koji se nalaze na katastarskoj parceli br. 3062 i 3063 KO Budva, na Poluostvu Zavala,
Budva Budva: :

lzrada idejnog rje$enja i projektne dokumentacije glavnog projekta sa revizijom objekta turisticke
namjene, prema projektnom zadatku ovjerenom od strane Investitora i izdatim urbanisticko -
tehnickim uslovima, propisima i pravilima struke, u svrhu dobijanja odobrenja za obavljanje
turisticke i ugostiteljske djelatnosti, na katastarskim parcelama br. 3062 i 3063 KO Budva,
odnosno na lokacijama oznacenim kao 11A i 11B u Atlasu crnogorskih plaza i kupalista za 2019-
2023 godinu, Opstina Budva.

Il OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatek, potpise usaglaseno idejno rijesenje prije
zvanicne predaje Glavnom gradskom arhitekti, preda Projektantu sve druge neophodne podatke za izradu
projektne dokumentacije, $to predstavlja preduslov za ispunjenje ugovorai fo :

vazece urbanisticko tehnike uslove

o
— =

ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucoj razmjeri

3]
~_—

geomehanicki elaborat

o

elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadleznog organa
elaborat o postojecoj konstrukciji objekta

D



f)  elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je propisano

«  Ovjerena geodetska podloga dostavlja se Projektantu u Stampanoj formi u 3 (tri} primjeraka i u jednom
primjerku u digitalnoj formi {dwg format) prije pocetka izrade projektne dokumentacije.

= Geomehanicki elaborat dostavlja se Projektantu u 3 (fri) Stampana i ovjerena primjerka u tampangj
formi i u 7 (sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, prije potetka izrade projektne dokumentacije.

e Elaborat parcelacijie po planskom dokumentu dostavija se Projektantu u 3 (tri} Stampana i ovjerena
primjerka u Stampanoj formi i u 7 {sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, najkasnije do zaviSetka
izrade projekine dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske dozvole.

o Elaborat o postojetoj konstrukeiji objekta dostavija se Projektantu u 3 (ir)) Stampana i ovjerena
primjerka u Stampanoj formi i u 7 (sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, prije pocetka izrade glavnog
projekta.

 Investitor ¢e pribaviti Elaborat o procieni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je njegovo pribavijanje
predvideno propisima i u tu svrhu izvrSiti sve neophodne radnje. Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu, se eventuaino dostavija Projektantu u 3 (tri) $tampana i ovjerena primjerka u $tampanoj formi i
u 7 (sedam) digitainih potpisanih primjeraka, najkasnije 20 radnih dana prije zavréetka izrade projektne
dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske dozvole.

] OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 3

Projektant je obavezan da usluge navedene u Clanu 1 ovog ugovora — projektnu dokumentaciju i sve njene
pojedinacne delove po specijalnostima, izradi u svemu prema vaZetim zakonima, propisima i usvojenim
nermama u gradevinarsivu.

Clan 4

Projektna dokumentacija treba da sadrzi sve zakonom i vaZzeéim propisima predvidene projekte i priloge, u cilju
dobijanja odobrenja za obavljanje turistitke i ugostiteliske djelatnosti i Projektant je duZan da je preda Investitoru
U dovoljnom broju primjeraka u tampanoj i digitalnoj formi, sve na crogorskom jeziku, shodno propisima. '

Clan 5

Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, vaZetim zakonima i pravilnicima, provieri
pravilnost tehnickih rjeSenja i pratecih opisa radova, i racunskih radnji predmijera radova u projekinoj
dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom taénosti + / - 5%, i da istu propisno ovjeri, odnosno pedatira i
potpiSe.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane a ne nabavne koligine.

Clan 6

Projektant je u obavezi da a?umo i bez odlaganja otkloni sve eventualne primedbe nadleznih institucija ili
tehnicke revizije, na dokumentaciju.




v CIJENA | NAGIN PLACANJA

Clan 7

ukljuéuje PDV.
Clan 8
Ugovoreni iznos Investitor je duzan isplatiti Projektantu na sljedeci nacin:

1. avans nakon potpisanog ugovora u iznosu od 50% uddgovorene naknade 4.750,00 €*
2. nakon predaje idejnog riesenja, glavnog i rrevidovanog projekta investitoru 4.750,00 €*

Navedene cijene ne ukljucuju PDV.

Clan 9

Investitor je duZan da izvr$i placanje na radun Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavljanja validne fakture za

|
|
Cilena za usluge koje su predmet ovog ugovora iznosi ukupno 9.500,00€ (devet hiljada pet stotina eura) i ne
|
izvrene usluge. ‘

I

Clan 10
Ako Investitor ospori dio primljene situacije, nesporni iznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog ugovora.

Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan da obavijesti
Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 11

Avans predstavlja naknadu za troskove mobilizacije kapaciteta Projekianta za angaZovanje na projektu i kao
takav je bespovratan u slu¢aju raskida ovog Ugovora u periodu od nakon predaje idejnog rieSenja, glavnog i
revidovanog projekta

Clan 12

Projektant je duZan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a najkasnije u roku od
48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaze na sve eventualne posliedice po cijenu i rokove
predvidene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu prouzrokovati.

Clan 13
Projektant ne moze vrsiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora.

Clan 14
Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.
Clan 15

Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile po isteku roka
odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva druga ugovorna strana.

Clan 16

| Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugih odredbi ovog ugovora u slucaju
| izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje objekata posle datuma potpisivanja ovog ugovora.



v ROKOVI | UGOVORNE KAZNE

Clan 17

Ukoliko Projektant ne preda Investitoru ugovorenu dokumentaciju u roku iz €l. 17, u obavezi je da za svaki dan
kasnjenja plati penale Investitoru u iznosu od 2% od ukupne vrijednosti Ugovora.

Placanje penala ne oslobada Projektanta ispunjenja obaveza niti uskracuje pravo Investitoru na naknadu tete.

Clan 18
Ugovorna kazna — penali se obraunavaju do dana predaje projektne dokumentacije.

Clan 19

Projektant ima pravo da zahtjeva produZenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u sluéaju kad je zbog vise
sile, neispunjenja obaveza Investitora, zahtjeva za izmjenu projekta od strane Investitora, na na koje zahtjeve
ima pravo ili bilo kojih drugih neugovorenih zahtieva Investitora bio u tome sprijecen. Produzenje roka se
odreduje prema frajanju smetnje ili radnje, a obje strane su obavezne da o produzetku roka saine aneks ovog
ugovora.

Clan 20

Investitor ima pravo uvida, prac¢enja i pregleda uradene projektne dokumentacije i duzan je da ukaZze Projektantu
na nedostatke i da zahtijeva otklanjanje nedostataka i nejasnoca u roku od 48h od momenta zapocinjanja
pregleda. Eventualno uoCene nedostatke Projektant je u obavezi da bez odlaganja otkloni do ugovorenog roka,
kao i da otkloni nejasnoce. Vrijeme pregleda dokumentacije ulazi u ugovoreni rok, pri cemu se Investitor ne moze
smatrati odgovornim po bilo kom osnovu za eventualno pregledom neuofene nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 21

Projektant se oslobada od pla¢anja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog ispunjenja doslo zbog
uzroka za koje nije odgovoran.

Vi OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 22

Projektant je duzan da dokumentaciju Investitora Euva sa paznjom dobrog struc¢njaka i snosi rizik za propast iste
do predaje Investitoru,

Clan 23
Vr3enje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.

Clan 24
Projektant nije duzan da posao obavi iskljuivo u svojoj reziji, nego isti moze povjeriti i drugim licima ili privrednim
drustvima. Projektant odgovara Investitoru za izvréenje posla i kad posao obave druga lica ili privredna drustva,
kao da ga je sam izvrsio.

Clan 25

Investitor i Projektant su duzni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovladtene predstavnike za
komunikaciju i medusobnu saradnju na projektu.



‘
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Clan 26

Ukoliko se prlllkom izrade pi‘ojektne dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za dono$enjem odluka od
strane Ifivestitora, Pro;ektant je duzan da Investitoru uputi jasan pisani zahtev, na koji je Investitor obavezan da
odgovori u-roku od 48h.

o
v

Clan 27
Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrsenja u potpunosti.

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovoma strana moze i jednostrano raskinuti ugovor u roku od 30 dana od
dana uruéenog pisanog obavieStenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih nespomih obaveza i obavezu naknade
Stete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne obaveze.

Clan 28

|zrada marketinSkih prezentacija i materijala u marketingke svrhe nije predmet ovog ugovora.

Clan 29

Svako obavjestenie ili informacija za koju je jedna ugovorna strana, posredno ili neposredno saznala o drugoj
ugovornoj strani za vrijeme trajanja pregovora i posle zakljuéenja ugovora a tiée ovog il nekog drugog posla,
smatra se povjerljivom i ne smije se prenositi tre¢im licima bez dozvole strane koja bi obznanjivanjem te
informacije pretrpjela tetu i na koju se ta informacija odnosi.

Osim naknade dokazane $tete, ugovoma strana je oviadéena i da potrazuje praviénu naknadu.

Clan 30
Potpisana ponuda je sastavni dio ovog ugovora

Vil AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA

Clan 31
Projektna dokumentacija je izradena iskljucivo za potrebe izgradnje predmetnog objekta.

Autorska imovinska prava na projekinoj dokumentaciii koju izradi Projektant na osnovu ovog Ugovora i preda
Investitoru prelaze tom predajom na Investitora.

Vil RJESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA

Clan 32

Za eventualne sporove po ovom ugovory, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je Privredni sud
Crne Gore.

Vil ZAVRSNE ODREDBE

Clan 33
Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka na cogorskom jeziku, od kojih svakoj od ugovornih
strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

§5
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|zvrsni direktor Dukley Hotel d.o.0.




Ugovor o poslovnoj saradnji
(,Ugovor”)
Zaklju¢en dana 01.07.2019. godine u Podgorici izmedu:
MG projekt doo Niksi¢, drustvo koje je osnovano i koje posluje po zakonima Crne Gore, koga

zastupa izvrini direktor Milorad Grbovié (u daljem tekstu: ,autor projekta“)

Arhitektonski studio Atrium doo Podgorica, druitvo koje je osnovano i koje posluje po zakonima
Crne Gore, koga zastupa izvr3ni direktor Darko Stefanovi¢ (u daljem tekstu: “vodeéi projektant”).

S obzirom na to da je:
A. Autor projekta ugovorio sa investitorom Dukley Hotel doo izradu tehnicke dokumentacije za
hotelsko kupaliste i plazni bar

B. Vodeci projektant renomiran, registrovan i licenciran projektant sa velikim iskustvom u oblasti
projektovanja u Crnoj Gori

Strane su se dogovorile kako slijedi:
1. PREDMET UGOVORA
1.1. Ugovor regulide odnos Strana povodom angaovanja Vodedeg projektanta za razradu i
formalizovanje autorskog rada Autora na izradi tehnicke dokumentacije za hotelsko kupaliite

i plaini bar Moet&Chandon i hotelsko kupaliite i plaini bar Laguna, koji se nalaze u
turisti¢kom kompleksu “Dukley Gardens”, Zavala, Budva.

2. OBAVEZA VODECEG PROJEKTANTA

2.1. Vodedi projektant kontroli$e | razradjuje autorski rad Autora | priprema ga u formi koju
definiSe zakon o planiranju | uredjenju prostora.



3. OBAVEZE KLUENTA

3.1. Obaveza autora je da u otvorenom formatu pogodnom za razradu, dostavi Vodecem
projektantu finalno idejno rjesenje autorskog rada.

4. NAKNADA ZA USLUGE

4.1 Naknada za usluge biée definisana aneksom ugovora, koji $e strane skopiti, nakon prihvatanja
idejnog rjepSenja od strane Investitora.

5. BEZ STVARANJA RADNOG/PARTNERSKOG ODNOSA

5.1 Ovaj sporazum ne predstavlja niti stvara, niti ¢e se smatrati da predstavlja ili stvara, bilo
partnerski ili radni odnos izmedu PruZaoca usluga ukljucujuci i njegovog zaposlenog i
Klijenta. Odnos izmedu Strana je samo odnos izmedu klijenta koji ugovara izvrienje
odredenog posla ili usluge i lica koje je kao samostalna (nezavisna) ugovorna strana
preuzelo izvr$enje tog posla ili usluge.

6. POVIJERUIVOST

6.1 Strane ¢e Cuvati kao strogo povjerljive (i obezbijediti da njihovi zaposleni ¢uvaju kao
odredbe Ugovora) ili njegovim ispunjenjem ukljucujudi i, osim ukoliko:

- je takva informacija veé postala javno dostupna na drugi nacin osim krSenja odredbi o
poverljivosti iz ovog Ugovora;

- je takva informacija morala biti objavljena ili otkrivena na osnovu naredenja nadleZnog
organa ili u skladu sa obavezom predvidenom zakonom ili drugim propisom;

7. OSTALE ODREDBE

7.1 Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (etiri) istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrzava po
2 (dva) primjerka Ugovora.



7.2 Ovaj Ugovor tumacice se u skladu sa pravom Crne Gore.

7.3 Svaki spor na osnovu ili u vezi sa ovim Ugovorom, ukljuéujuéi i pitanje njegovog
postojanja, vazenja ili raskida bice rijeSeno dogovorom izmedu Ugovornih Strana.

7.4 Ukoliko spor nije moguce rijesiti dogovorom, svaki spor na osnovu ili u vezi sa ovim
Ugovorom, uklju€ujudi i pitanje njegovog postojanja, vaZenja ili raskida, ¢e biti rijeSen pred
nadleZnim sudom u Crnoj Gori.

Ugovorne Strane

Ceg projektanta ATRIUM
- bl
L — 1l
. s v . 03 Qrhitektonski studio
Darko Stefanovié., Izvrsn)/(r@ AQF__PODGORICA |



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

OBRAZAC 3
IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM
PROPISIMA
OBJEKAT: UGOSTITELJSKI OBJEKAT S TERASOM
LOKACIJA: BUDVA — 7.9. u Programu privremenih objekata

u zoni morskog dobra u Op$tini Buda

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

GLAVNI INZENJER Darko Stefanovic, dipl.inz.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi’nacin uti€¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

(potpis glavnog i%jera)

_Pédgorica, septembar 2019 ATRIUM

. . (potpis odgovornog jcé)
(mjesto i datum/ —

drhitektonski o studio

Lin PODGORICA
T T e el




URBANISTICKO-TEHNICKI
USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

JAVNO PREDUZECE ZA TP @ MDD

UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM

CRNE GORE JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-2902/2-Up
Budva, 22.08.2019. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnovu €lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’'nosti  Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g.), lzmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 101-10/350
od 30.04.2019.god. , a u vezi sa &lanom 116, 117 i 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 064/17), Pravilnikom o bliZim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i
opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i &lana 7. Zakona o morskom dobru
(SluZbeni list RCG, br. 14/92), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE-USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje MontaZzno-demontaznog privremenog objekta

-lokacija oznaCena brojem 7.9 u opstini Budva predvidena - Programom
privremenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Budva za period 2019. -
2023. god.

»ASTRA MONTENEGRO
PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: INVESTMENT ASSOCIATION*
D.0.0. BUDVA

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom:

Objekat: 40m2
Terasa: P =216 m2

Montazno-demontazni objekat — restoran dijelom natkriven konstrukcijom
od pocinkovanih &elinih profila, ili nosaéa od lameliranog drveta, obloZenih
drvenim daskama, montazno-demontaznog tipa. Pod u objektu su kamene
ploce nepravilnog oblika. Ispred objekta se nalazi terasa poplo¢ana
kamenim ploéama nepravilnog oblika i natkrivena dijelom tendom, kao
sistem klizajuéih platana na profilima, kao zasebna zategnuta konstrukcija,




a dijelom drvenom pergolom i daskom preko pergole. Zastita od bo¢nog
sunca je postignuta zavjesama, koje istovremeno formiraju razlicite
ambijente na plazi.

-Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slu¢aju da postojeca
podloga nije odgovarajuca, mozZe se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ).Podna platforma ne moze biti visine vec¢e od 10 cm.

-Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na
pjeS¢anim djelovima plaza, u granicama zasticenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene okoline, kao i u
granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

-Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omoguc¢avaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskih terasa €ine stolovi, stolice i eventualno ograde. Za zastitu
od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama dozvoljeno je samo
postavljanje suncobrana (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za
konkretnu lokaciju).

-Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne
prostore ili moze biti samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i
prekrivena je puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko
uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje vegetacije.

- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne
prostore ili moZe biti samostojeca, postavlja se na metalnu konstrukciju i
napravljena je od impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se
postavljaju na javnim povrS§inama moraju biti bijele boje ili bez nijanse i
dozvoljeno je na donjem dijelu ispisivanje natpisa firme.

-Na javnim povrS§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrZaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naci na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaca.

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednadena,
jednostavnih linija, po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporucljiv.

-Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vr3i
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

5.2

Pravila parcelacije

Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom predvida se na kp 2922/7 K.O. Budva
opstina Budva




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢€lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva
shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povrsinama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugroZavaju
Zivotnu sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvr$iti procjenu uticaja na
Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat
investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno €lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Imajuci u vidu da za predmetna zasti¢éena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nije izvrena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata priviemenog karaktera i
organizacija kupali$ta u zastiCenim podrucjima prirode kao i njihovo kori§éenje
vrsi se u skladu sa opStim uslovima za zastitu zasti¢enih prirodnih dobara koji su
dati u €lanu 39 Zakona o zastiti prirode, i to: " Zasticena podrugja mogu se
koristiti u skladu sa studijom zastite odnosno prostornim planom posebne
namjene, planom upravljanja zasti¢enog podruéja i na osnovu dozvola u skladu
sa ovim zakonom..

Zabranjeno je koriS¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
osteCenje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; ostec¢enje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; ostec¢enje
morskih zasti¢enih podrucja; osiroma$enje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
zZivotinja i gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda." Na samom zasticenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
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remodeliranja pjeS¢ane plaze. lzuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljucuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju
ili uredenja takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom
i da ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

e U posebno zasticenim prirodnim i spomeni¢kim kulturnoistorijskim podruc¢jima
kao i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja/kulturnih dobara;

 novi priviemeni objekti se ne smiju postavljati u zastiéenim prirodnim i kulturno
istorijskim podru¢jima i u okviru zaSticene okoline kulturnih dobara, bez
prethodne saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikkom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

10.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba
voditi raCuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna
javna komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija),
kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

» uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupalidte i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci moze se odobriti postavljanje
montazno demontaznih sanitarnih objekata u povrS§inama srazmjerno veli€ini
ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez potrebe
predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata privremenog karaktera. Na
kupalistima i u njihovom zaledu $anitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrSetka
sezone;

11,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

111

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv

11.2

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehni¢ke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavija od
organa za tehnicke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinacno;

12.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEO_LOéKIH (GEOTEH_NI(':KIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |




SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SlI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obrac¢una
povrSine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Montazno-demontaznog privremenog

13. | objekta sa atestom proizvodac¢a kao i fotografijama uredaja koji se
postavljaju na ugostiteljskoj terasi a nakon dobijanja Saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte i revidovani Glavni projekat.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

14. | U skladu sa c¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od
strane Glavnog gradskog arhitekte
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasti¢enoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavhog gradskog arhitekte

15. | -Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa
svom tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
16 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala . ///_\
OBRADIVACI URBANISTICKO- | i SO0 Bt o)
17. TEHNICKIH USLOVA: eten Vuklé%c d.i.a. - ':\\.
otpis | : )
1 =y \\ : /i
18 RUKOVODILAC SLUZBE ZA Rajbd Mihovié\‘d'&I. EGe. .~
" | UREDENJE | IZGRADNJU: ya
M.P. \[??tpls
N
|

19. /

20. | PRILOZI
- Graficki prilog iz planskog dokumenta







TEHNICKA DOKUMENTACIJA



TEHNICKIOPIS

uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: ‘DUKLEY HOTEL” D.O.O. za hotele i slican smjestaj, Budva
OBJEKAT: UGOTITELJSKI OBJEKAT S TERASOM
LOKACIJA: BUDVA - lokacija br: 7.9. u Programu privremenih objekata u zoni

morskog dobra na kupalistu 11A;

FAZA PROJEKTA: IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

1. UVODNIDEO:

Privremeni montazno-demontazni objekat je predmet ovog projekta i postavlja se na lokaciju
oznacenom sa br. 7.9. u opstini Budva — predvidena programom priviemenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Budva za period od 2019-2023. god.

Ugotiteljski objekat s terasom je projektovan kao privremeni objekti koji sluzi za poslovanje i
dvospratan je objekat. Projektovan prema  projektnom zadatku i usaglasen je sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u skladu sa pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje
odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i
Clana br. 7 zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br.14/92).

NAMJENA PARCELE:

Objekat: P=36.42m?
Terasa: P=212m?

2. PROGRAMSKA STRUKTURA | ARHITEKTURAOBJEKTA:
Privremeni montazno-demontazni objekat je restoran sa terasom koji je lociran tako da gleda prema
kupalistu.

POZICIONIRANJE

Plazi restoran s terasom koji je oznacen na lokaciji 7.9. je u sklopu urbanistiCko-tehni¢kog
uslova, u okviru kupalista, koji je oznacen na lokaciji 11A. Pozicioniran je tako da je naslonjen
na strmi teren, s terasom od montazno-demontazne podloge (deking), koji su ivicama
odvojeni od plaze. Objekat je dominantnim prostorom terase orjentisan prema kupalistu i
moru.

Pri pozicioniranju je vodeno racuna o oCuvanju vizura na more iz okoline.

ISPUNJENJE PROPISANIH PARAMETARA
Povrsine plaznog bara je u sladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima:



- bruto povrsina plaznog restorana (natkrivena terasa) je 36,32m? (dozvoljena je
povrsina od naviSe 40m2) Povsrina terase je 212m? (dozvoljena povrsina
terase je 216m?).

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

UGOSTITELJSKI OBJEKAT S NAKTRIVENOM
TERASOM

Konstruktivni sistem je klasi€an montazno-demontazni drvene gradje bijele boje. SrediSnji i

obodni stubovi i nosaci krova se rade od drveta. Natkrivanje krova se vrSi montazno-

demontaZznom podlogom (deking), koje se postavljaju na bijelu drvenu konstrukciju.

Pod naktrivene terase se takode vrsi dekingom, stubovi se rade od drveta, dok se terasa naktiva
drvenom konstrukcijom preko koje ide aluminijumska obloga.

Svi dijelovi drvene konstrukcije moraju biti izvedeni u skladu sa tehni¢kim mjerama, standardima i
propisima i zasti¢eni protiv pozara. Drvena konstrukcija i obloge se moraju zastititi protiv pozara, budi
i plesni, sa dva osnovna i dva zastitha premaza.

Montazno-demontazni objekat je — ugostiteljski objekat na kaskadno podzidanom terenu. Objekat je
dijelom natkriven konstrkcijom od od lameliranog drveta, obloZenih drvenim daskama (montazno-
demontaznog tipa). Pod u objektu su kamene ploce nepravilnog oblika i natkrivena dijelom tendom
koji se opiru na nosace od drveta. Tenda posjeduje sistem klizajucih platna na profilima, kao zasebna
zategnuta konstrukcija, a dijelom drvenom pergolom i daskom preko pergole. Zastita od sunca a
bocnih strana je postignuta zavjesama, koje istovremeno formiraju razli€ite ambijente na plazi.
Terasa je natkrivena i ugostiteljskog je tipa, u sebi sadrzi stolice i stolove, i 1 pult sa visokim stolicama,
organizovana na postojecoj gotovoj podlozi, a u slu€aju da postoje¢a podloga nije odgovarajuca,
moze se postaviti deking.

Pri izradi objekta mogu se Kkoristiti samo oni proizvodi i materijali koji zadovoljavaju norme, vazece
propise, estetske vrijednosti objekta i tehniCke uslove. Takode se materijalizacijom i obradom Sanka
teZilo da sve bude u skladu sa projektnim zadatkom, odnosno da plazni bar oblikovanjem, izgledom,
gabaritom i materijalizacijom vidnih dijelova konstrukcije i obloga (drveni elementi u svijetloj boji) bude
uklopljen u ambijent lokacije.
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OSNOVA PRIZEMLJA
(Ugostiteljski objekat sa terasom)

OSNOVA PRIZEMLJA

S — : t [sg8 [
£ 8 » § |e8l2 |z
- = - s E .l o™ =
© ° [} S| E | ® 9
S S | = s |3 |58l |5 |°®
2 S < T gg
S 2| S 2 E| £¢ ©
> © ° °5| 5¢ 8
R - |2 2 |=8|8:z| & =
> <+ % o | TE = £
S 2 g |88/ | S| @

N 8| 28 Q 5 [
o S S« 55| @ 2| N
) = 53| @ £l =
[ o I e - O o
= ) o S 2
a o |82l o | | ®
— - = 5% c £ an o
£ o g | < | c :
~ = 3 =} 7 s
e 15 s | = o3
o
=] (=B T =
= S & > g
= T oOwwm .. .. .. o ®
= N | (o Swg| = | & 5 5 0
7] A = Jdm ¢l 2 g £ €
S o~ | 05| 3 8 3| d| ©
S Y3 5| 2 |8c|le0| 2|5
2 zP5| 0|2 |fa|loa| € |8
2 5 . 3
- S | & 8|24 >
£ Q = S| 3| |3 =
o << - T [=]
S < SO | Y| 8¢ «
o — S > — -
& s 28131323 H
= c o o
D 2] 50 o < © o
-— .9 2a 2 c | 8| 2 £
© 5 s wo |l o| T 8O [
o s S= gt | H | o | 3
-— = =L 0~ [ o © 4
< K<) S z& | = | ¢ £
> = S = 6| 6| x| £ | o
L = - red -
@ S S S Pz | E| 5| 8| = o
= 2 o x| =2/ a|0|= :
° o2 =S bo 2
— » | B T 5 - T o)
2 | E ST 55 g2 . 3
= o=, o | = = © L <@ 5 S| 5¢ o] b

a o = = | @ S © L -0 8158188 €
- [ © | S = © LOSE | %|8%|20% bS] €
172 e > = = oo |S¢| vl DL ¢} 2
o - £ = L B g od |50 00|00 5 9]
= 173 | © B = aQdD [<a|>a|0a P [a]
o o = | = _ =

S | = ==

c © = 3’2 2%

D = s|g Sa
[<5) = @ = S o)

Q :
@ o | © s ©

O) £ =| S| = S=2
© = S| = s 2

e = @ £ = | 2 s .

S 91515 S S
— = e [Sarcd
o S S - - O =
[ o o |« | N = o0
L= |8 | ==
Iy . .
T 555 I (157 I
& & &
foe? (53 1 T
N
D N A -1
) o o
a i
14 i
o i
=~ Ui
) i
[e] i
m i
0w
i g g
i
i
i
i
i
i
i
i 1]
HH 6L
o
w
S < , Wv@‘
51
7 w0
8
| 39
N W
I I | do|
|
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ i
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ I — 1 L_J .
%1
) I
il [
i
i ] ©
g8 . _ = = | & =
M [ -
il — = — — |
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ Y B by _ IS = _ _ _ IS = _ 1 _|_
il I —
|
ol - - - - E—
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ m — o
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ [ L o B 0 s o
T e e | T g
bl i B
0
@
&
-
o
} ©
I I
il |
i
[ |
i
il I
o
' ,
i
g |z | | ,
:, |
il I
W il I
mu 1
et 002 751
i
i |
i
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 4
B o 1+
o e ©
Wi 0|
AR 002 %1
P
2
i
i
i
¥
0 [ 0 [T} Q b={
g8 11 8 8 5 <
i
i
X
i
i
i
i
i
i
¥
\\\\\\\\\\\\\\\\\\ R -
\\\\\\\\\\\\\\\\\ & & & e
oe? oL€ %z oz %51 Mm %51 / €82 m:w@ 002 %1
® oge ) oz s Pt / €ie * 17 *
® oge ® Ve * * 17 *
' :




OSNOVA KROVNE RAVNI

(NEPROHODAN KROV)
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*Napomena: Radi estetike krov ugostiteljskog objekta je spojen sa natkrivenim
djelom terase i Cine jednu prohodnu krovnu povrsinu

PROJEKTANT:

D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM"
UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA

INVESTITOR:

"DUKLEY HOTEL" D.0.0. za hotele i slican
smjestaj

Autor . ” . . . Ugostiteljski objekat s
projekta: Milorad Grbovi¢, d.i.a. Objekat: terasom
Vodedi -z . T Budva - lokacija br: 7.9 - P i h
projektant: | Darko Stefanovi¢, d.ia. | Lokacia: O iokata u zoni morakog dobra
Odgovorni .o R Vrsta R P Razmjera:
projgekfcm: Darko Stefanovi¢, d.ia. | o oo Idejno rjeSenje 1.400

. - . Dio . Broj priloga:

Milorad Grbovi¢, d.i.a. projekta: Arhitektura
Saradnici:
Prilog: Osnova krovne | Brojlista:
ravni

Datum izrade i M. P.

Novembar 2019 god.

Datum revizije i M. P.




DEKING POD D=2 CM
PODKONSTRUKCIJA CELICNE KUTIJE 6060 mm

SENDVIC LIM 10 CM
PODKONSTRUKCIJA CELICNE KUTIJE 60*140 mm

& 2 CELICNA GREDA 150*300 mm
«»i o /wi/ /;7 CELICNI STUB 150150 mm ’
8 T 8 g
| S——— — 8
% = wRETNA TENDA ?
5 555 15, 400 15O i ss 155 ¢ .
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PRESJEK 1-1

PROJEKTANT: INVESTITOR:
D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM" | "DUKLEY HOTEL" D.O.O. za hotele i sliéan
UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA smjestaj
Autor . ” . . . Ugostiteljski objekat s
projekta: Milorad Grbovié¢, d.i.a. | Objekat: terasom
Vodeci - , - lokacj . "
p%:k%m: Darko Stefanovi¢, d.i.a. | Lokacia: | Biva ed o T e
Odgovorni . . Vrsta . s e Razmjera:
projektant: Darko Stefanovié, d.i.a. projekta: Idejno rjesenje 1:100
. - . Dio . Broj priloga:
Milorad Grbovi¢, d.i.a. projekta: Arhitektura 3
Saradnici: —
Prilog: Presjek Broj ista:
Datum izrade i M. P. Datum revizije i M. P.
Novembar 2019 god.




PREDNJA FASADA

BOCNA FASADA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM" | "DUKLEY HOTEL" D.O.O. za hotele i sliéan

UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA smjestaj

Autor . ” . . . Ugostiteljski objekat s

projekta: Milorad Grbovi¢, d.i.a. | Objekat: terasom

Vodeci - , - lokacj . "

projekiont: | Darko Stefanovié, d.i.a. | Lokacia: | B SRR T8 Fogmen pvement

Odgovorni . . Vrsta . s e Razmjera:

projektant: Darko Stefanovié, d.i.a. projekta: Idejno rjesenje 1:100
. - . Dio . Broj priloga:

Milorad Grbovi¢, d.i.a. projekta: Arhitektura
Saradnici: —
Prilog: Fasade Broj lista:

Datum izrade i M. P.

Novembar 2019 god.

Datum revizije i M. P.




IL NEPROH
HODAN kR oy
oV

PROJEKTANT:
D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM"

INVESTITOR:

"DUKLEY HOTEL" D.0.0. za hotele i slican

UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA smjestaj

Autor . Lo . Ugostiteljski objekat s

projekta: Milorad Grbovi¢, d.i.a. | Objekat: 9 tejrasoml

Vodedi - .  lokacija br: i i

proojeekcflant Darko StefanOVIc, d.l.a. LOkGCI]QZ Budva - lokacija br.:ﬁigeral::ogmmu privremenih

Odgovorni <z . Vrsta . P Razmjera:

projektant: Darko Stefanovi¢, d.i.a. | oo | ldejno rjeSenje 1:250
Milorad Grbovié, d.i.a. gﬁlekm: Arhitektura | B P/109%

Saradnici: . - —

Prilog: Situacija Broj lista:

Datum izrade i M. P.

Novembar 2019 god.

Datum revizije i M. P.




W I g EEEe Eens EEEE BEEE EESE SORS DEES T —————
ﬁ\%&%"ﬂ EEEE TEEE TuEE nEEs EEEE EEEE === EEEE EEEE = aRE S , —
WSSE aE=t REnE sEes SauE sEos Sers SEs= S EE=s s=== smam

e
e — = e e .___?,___
! : =
R P e L S e T Al e A e e e

B e e D e O e e

REE

M
LA

W m——— -

Coms rrmy smes 4




		2019-12-19T11:14:40+0100
	Darko Stefanovic




