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SADRZAJ TEHNICKE

DOKUMENTACIJE
IDEINO RIESENIE

OPSTA DOKUMENTACIIA

Naslovna strana - Obrazac T
Sadrzaj tehnicke dokumentacije
Ugovor izmedu investitora i projektanta

lzvod iz CRPS-a za privredno drustvo, pravno lice, odnosno
preduzetnika za izradu dijela tehnicke dokumentacije

Licenca privrednog drustva pravnog lica, odnosno
preduzetnika za izradu dijela tehnicke dokumentacije

Polisa osigranja od odgovornosti
RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta

Licenca odgovornog projektanta

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

* Urbanisticko - tehnicki uslovi

* Elaborat o parcelaciji

* Projektni zadatak
* Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

« Geodetska podloga 1:250
e Situacioni plan 1:250
« Osnova suterena - garaza 1:50
« Osnova prizemlja 1.50

+ Osnova | sprata 1:50



Osnova |l sprata

Osnova lll sprata

Osnova |V sprata
Osnova krova

Presjek 1-1

Fasade
Fasada - sjeverozapadna
Fasada — jugoistocna

3D prikaz
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UGOVOR
Za izradu projektno — tehni¢ke dokumentacije

Zakljucen izmedu :

1 » ElImos « d.0.0. iz Budve koga zastupa direktor Goran Orli¢ dipl.pr. (u
daljem tekstu “Narucilac”)
i
2.Preduze¢a "TIM-PROJEKT" iz Budve koje zastupa direktor Miroslav
Radenovi¢ dipl..ing. grad.( u daljem tekstu “Projektant”)

L. PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je izrada ldejnog i Glavnog projekta za
apartmanski objekat na U.P. 126.5.Blok 126 .K.p. 302/2 1 302/4 K.o. Begici
veli¢ine cca 1400.0om2 -+ Garaza cca 400m2

A. Projektna dokumentacija bi sadrzala sledece faze:
- idejni projekt objekata
- arhitektonsko - gradevinski glavni projekat sa predmjerom i
predracunom radova. gradevinsko — zanatskim detaljima.
- projekat konstrukeije sa detaljima i specifikacijom armature
- projekat unutrasnje instalacije vodovoda i kanalizacije
- projekat unutrasnje instalacije jake. slabe struje i gromobrana
- Protivpozarni elaborat
- Elaborat zastite na radu
- Elaborat o energetskoj efikasnosti
- Katalog stanova
- projekat spoljnog uredenja

Projekti pod se rade u odgovarajucoj razmjeri i dostavljaju investitoru u
3 (tri) Stampana primjerka i 10 CD-a elektronskih primjeraka

Clan 2.

Podloge za izradu tehnicke dokumentacije predstavljaju:

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Projekini zadatak

- Geomehanicki elaborat

- Geodetska podloga - situacija terena 1:250( na CD-u)

- Elaborat o parcelaciji

- Uslovi prikljucaka na gradsku infrastrukturu (energetika, PTT,

vodovod i kanalizacija. saobracaj i sl.)

Podloge za izradu projektno-tehnicke dokumentacije obezbjeduje
Narucilac.



Clan 3.

Projektant se obavezuje da ¢e projektno-tehnic¢ku dokumentaciju iz
predmeta ovog Ugovora u svemu uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List RCG 64/2017).Pravilnikom
o sadrzaju tehnicke dokumentacije. tehni¢kim propisima i
standardima.podlogama iz ¢lana 2 ovog ugovora i odgovarajuéim
projektantskim iskustvom.

II ROKOVI [ZRADE

Clan 4.

Ugovorene strane su saglasile da jerok za izradu Idejnog projekta
I5 dana od dana potpisivanja ugovorai dobijanja svih podloga. odnosno
uplate avansa.

Rok za izredu Glavnih projekata bio bi 30 dana od dana
dobijanja saglasnosti na Idejni projekat.odnosno uplate druge rate.

Rok za izradu projekta spoljnog uredenja je 15 dana po zavrsetku
glavnog projekta.

[II TEHNICKA KONTROLA DOKUMENTACUE

Clan 3.

Tehni¢ku kontrolu projekino-tehnicke dokumentacije (reviziju)
organizuje projektant uz saglasnost Naru¢ioca u skladu sa Zakonom o
izgradnji investicionih objekata.

Izvjestaj o tehnickoj kontroli bi¢e dostavljen projektantu najkasnije
10 dana po prijemu kompletne tehni¢ke dokumentacije.

TroSkove tehni¢ke kontrole u iznosu od snosi Narucilac.

Clan 6.

Otklanjanje nedostataka u tehnickoj dokumentaciji izvrice
Projektant prema lzvestaju o tehnickoj kontroli najkasnije u roku od 10
dana od prijema izvestaja o tehnickoj kontroli.

Troskove otklanjanja nedostataka snosi Projektant.

[V CUENE I USLOVI PLACANJA

Clan 7.

Cijena izrade projekino-tehnicke dokumentacije iznosi
bruto povrsine objekta. Garazni prostor se obracunava 75% od osnovne
cijene. Cijena projekta spoljnog uredenja je povrsine placa koji nije
pokriven objektom.

Konacna povrsina ¢e se utvrditi nakon zavrsetka projekta.

Ugovorenom cijenom nije obuhvacen porez na dodatnu vrednost
od 21% koji plac¢a Naru¢ilac.
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Clan 8.

Narucilac se obavezuje da ¢e ugovorenu sumu iz ¢lan 7 ovog ugovora
[zmirivati na slede¢i nacini u slede¢im rokovima:
- 20% nakon potpisivanja Ugovora
- 30% nakon 8 dana od prihvatanja Idejnog projekta
- 50% nakon revizije projekta i dobijanja saglasnosti

V OSTALE ODREDBE

Clan 10.

Ovaj Ugovor moze biti raskinut sporazumno u slucaju kada se ocjeni da
jedna od ugovornih strana.iz objektivnih razloga . nije u moguénosti da izvrsi
ugovorene obaveze .u slucaju vise sile i slu¢aju da Narucilac odustane od dalje
realizacije investicionog programa.

U slucaju sporazumnog raskida ugovora .koji ¢e se definisati u pisanoj
formi ugovorne strane ¢e izvrsiti obracun medusobnih obaveza i potrazivanja i
nacin i rokove njihovog izmirivanja.

Clan 11,

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u
slucaju kad druga ugovorna strana i pored pisanih upozorenja ne izvrsava ili
kasni sa izvrSavanjem svojih ugovornih obaveza.

Jednostrani raskid ugovora mora biti najavljen u pismenoj formi
najkasnije 15 dana unaprijed.

U slucaju raskida ugovora. svu stetu koja zbog toga nastane snosi
ugovorna strana ¢ijom krivicom je doslo do raskida.

Clan 12.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sva pitanja od znacaja za ugovoreni
posao a koja nisu obuhvacena ovim ugovorom. uredivati u skladu sa vazeéim
propisima.

Clan 13.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sve eventualne sporove po ovom
Ugovoru rjeSavati sporazumno i u duhu poslovnih obi¢ajai poslovnog morala.

Eventualne sporove koje nebudu mogli rijesiti sporazumom rijesavace
nadlezni sud .

Clan 14.
Ovaj Ugovor je propisno potpisan od strane ovlaséenih predstavnika
ugovornih strana.sacinjen u 4(cetiri) istovjetna primjerka od kojih ugovorne strane
dobijaju po 2(dva) primjerka.

/@ Narug¢ilac:
j n0s« d.00.
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0122232/ 009 Datum promjene podataka: 31.05.2013
Matiéni broj 02318679

"TIM PROJEKT" D.O.O0. BUDVA

lzvrdene su sledece promiene: statuta.usaglaavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti
Datum zaklju€ivanja ugovora: 25.09.2000

Datum dono8enja Statuta: Datum izmjene Statuta:  30.05.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: BABIN DO BBE. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: BABIN DO BB. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjeSoviti
Stari registarski broj:  1-18304-00
{Novéani .00 , nenovéani .00)
s el et o BT . L M B e e Wt
Ime i prezime/Naziv: . Adresa:
MIROSLAV RADENOVIC-3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Udio:
Uloga:  Osnivac
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
TANJA RADENQOVIC-2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
Udie:
. Uloga: Osnivac
foe e S SRS S I e
| Ime i prezime: Adresa:
Miroslav Radenovi¢ - 3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Ovlagceni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ()
Ime i prezime: Adresa:
| Tanja Radenovi¢ - 2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
' lzvreni direktor - () ‘
-0

| Qvlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

‘lzdato  01.08.2014.god.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2157/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu » TIM PROJEKT« D.O.O. Budva,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodadéa radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2157/1 od 11.04.2018.godine, »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-2049/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié¢ Miroslavu, dipl. inzenjeru gradevinarstva, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2048/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié Tanji, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva i
Radenovi¢ Tanje, od 25.09.2000.godine, gdje je u ¢&l. 2 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0122232/009 od 31.05.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju€¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taka 3 Pravilnika o nadinu postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla$¢enog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1] &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Uprav
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




S a v a Obnova polise broj: NOVA
Broj ponude: PON-033407/19

OSIGURANJE

POLISA - RACUN POL-00109683

\Zastupnik: Gucka Miodrag, 80-050
Ugovarac
Naziv "TIM PROJEKT" D.0.0. MB 02318679
Adresa (BBABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Crna | Telefon 069026332
ora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 18.09.2019 (24:00) - 18.09.2020 (24:00)  |Period obraéuna 18.09.2019 - 18.09.2020

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Projektovanje - visokogradnja. Prethodna
polisa POL-00079036.

PS-ODPRK-1 - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: l 1310
Osiguranik
Naziv "TIM PROJEKT" D.O.O. MB 02318679
Adresa BABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Crna |Telefon 069026332
Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 Eur
Obracun za predmet
Premija 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
Popust 10% za isklju¢enje rizika tehni¢kog nadzora i savjetovanja -51,80
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -93,24
Popust za jednokratno pla¢anje premije -37,30
Komercijalni popust po odluci regionalnog menadzera -33,57
Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28

Osiguravajuce pokric¢e vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi po¢inje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen
kao poéetak osiguranja ukoliko je do tada plaéena premija a inage po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni¢kog savjetovanja i nadzora su isklju€eni iz osiguranja

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.
Ukoliko ugovarac/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljué¢enog osiguranja.

POLISA: POL-00109683

Datum Stampe: 13.09.2019 13:34

Qévana 4 Ad 2

Adresa sjedista: Rimski trg br.70, PC Kru3evac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE
d'i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u slu&aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

-Pravona"

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljugivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija plaéa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

455 ~Osiguranik / Ugovara&:
(puno ime i prezime)

1Regionalna sluzba prodaje Jug, BUDVA_GRAD, 13.09.2019

POLISA: POL-00109683
Datum $tampe: 13.09.2019 13:34

. T3y . - - e
Adresa sjedista: Rimski trg br.70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sl.list RCG br. 64/17) i Statuta preduzeca donosim:

RIESENJE
O imenovanju odgovornog inzenjera

Za odgovornog inzenjera Idejno? riedenja za projekat Apartmanskog
objekta na U.P.126,5 koju Cine KP. 302/2 KO Becidi i dio K.P.302/4 K.O. BeCici
investitora Beci¢ Branko, Beci¢ Duro imenujem Tanju Radenovi¢ dipl. ing.

arh.

OBRAZLOZENIJE

U dispozitivu ovog RjeSenja je imenovan orojektant koji je stalno
zaposlen u ovoj radnoj organizaciji i ispunjavaju uslove o struénoj spremi i
iskustvu navedenog Zakona i posjeduju ovlagéenja i licenece i Clan je’
InZzenjerske komore Crne Gore.

Decembar, 2019 Direktor:

god. Budva




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2049/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Radenovié Tanje, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i Clana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi 5
RJESENJE

1. IZDAJE SE RADENOVIC G. TANJI, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz
Budve, LICENCA ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2049/1 od 05.04.2018.godine, Radenovi¢ Tanja, dipl. inZenjer arhitekture,
iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Potvrdu o steéenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Gradevinsko -
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u Pristini, broj 445 od 10.05.1993.godine;

— Rijesenje br. 01-519/3 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

- RjesSenje br. 01-519/4 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije;

— Ovlasc¢enje za rukovodenje gradenjem br. AR 02888 0191 od 15.10.2008.godine, izdato
od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i enterijera;

— Ovlascenje za projektovanje br. AP 02888 0134 od 15.10.2008.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— Ovladcenje za projektovanje br. AP 01133 0134 od 20.11.2003.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije za objekte
visokogradnje;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inzenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:
. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1403/2

Budva, 31.10.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op$tine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Begi¢ Branka i Begi¢ Dura
iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Becici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 126
UrbanistiCka parcela broj: 126.5 koju Cini katastarska parcela 302/2 KO Becici i dio katastarske parcele

302/4 KO Begici

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-19858/2019 za KO Becici, od 24.10.2019.godine, na katastarskoj parceli
302/2 KO Beci¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 302/2 KO Bec€i¢i nema upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS - stanovanje srednje gustine

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodi¢ni),
turisticki smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanije,
stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije,
konobe, taverne, diskoteke, pivnice...), viSeporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima,
jednoporodi¢no stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim
sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za koriS¢enje zemljista za objekat javne
garaze, biti omoguéena gradnja komercialno — smjestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze), uredene

zelene povrsine

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti slede¢e sadrzaje kao prateée funkcije:

- U okviru jednoporodi¢nog i apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge i trgovina u prizemljima objekta,
apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje kuée za izdavanje, poslovni apartmani i
urbane vile

- U okviru ugostiteljskih i smestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei i internet kafei,
pansionski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i teretane

- Komercijaino usluzne delatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale, poslovne
apartmane, restorane i kafe

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svaijini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U Clanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smijestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistiCkih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobiCajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno Clanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica
i napitaka pruZaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumnim
katastarskim podlogama.

2
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Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistike parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledeoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Lprikljuciti susjednoj urbanisti€koj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafikom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — stanovanje srednje gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.4 strana 399)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca isklju€ivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu€ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394). Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i
gradevinske linije ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Bo¢na gradevinska linija

Definisana u grafitkom prilogu karta regulacije:

Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,0m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moZe iéi do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz
urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoliena je
fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom
projektu za svaki niz), tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.4, strana 399).

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti re$avanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m ratunajuci od kote poda potkrovija do
taCke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.4 strana 399).

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 1265 479,60 1.393,76 287,76 291 0.60 P+4

Spratnost je data kao preporu¢eni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bo&ne gradevinske linije, uz neophodno poStovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloékim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolodkih- istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i
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geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmologke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuguje se korigéenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeteg
drvea i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino uti¢e na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavaniju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeCeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristinog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenita, izvodenje elemenata plastike objekata | elemenata mobilijara.

Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrdina na parceli. (detaljnije tekstualni
dio DUP-a poglavije 5.12. strana 403).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visolije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.4, strana 399),

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploCavati kamenim ploGama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojeim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplogavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drve¢a na svakih 3 - 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno
osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i
sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal,
bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i desmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (Sl. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Ciiem kori$éenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sligno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralita i sliéno.
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13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/1 6), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrugiju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu&noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloo$ke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14,  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistidke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo3kih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (SluZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u sludaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, ija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrZzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).
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parcel se mozZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granigi
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistitkom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razlicite naine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza,
parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni
tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sunceve energije, koris¢enje obnovjivih
izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potronja energije
za vjeStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima.

Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proratunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestacku klimatizaciju odrzivost fotovoltacionih

9
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celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistikih
parcela (Cl. 76 vaze¢eg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni i grafi¢ki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane &lanom 91 vazeéeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (8. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovaniju izvodata radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nain podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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104-956-19858/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-19858/2019
Datum: 24.10.2019.
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MALOVIC SENKA, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 665 - PREPIS

Podaci o parcelama

; :| Broj Plan 2 Potes ili Nactin Kkoriscenja Bon. : 2 .

Broj Podbroj zgra{ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod :

302 1 3 BECICI DvoriSte 500) 0.00] k
14/14 =8

302 1 3 BECICI Livada 1. klase 814 6.10
14/14

302 1 1 3 BECICI Porodi¢na stambena zgrada 91 0.00]
14/14

302 1 2 3 BECICI Porodi¢na stambena zgrada 203] 0.00
14/14

302 2 3 BECICI Livada 1. klase 459 34| %
14/14

Ukupno : 2067 9.55

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000000353 BECIC STEVO BRANKO Sukoricenje 7/12
M.BECICI  BeZiéi
2612951232036 BECIC STEVQ DJURO Sukoriéenje 5/12
MARINA BECICI BB Begiéi .Begici

Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zB:gfie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena zgrada Svojina 171
2 : : OoDrRZ]AJ,;Ol?LOrll\I & 976 : BECIC BRANKO STEVO 6036000003 144
BECICI BECICI Begici
Stambeni t Svojina 1/1
02 : ; ODRZ?.!LPPS)}S(EE)N : 712) BECIC BRANKO STEVO 6036000003144
20 BECICI BECICI Begidi
IStambeni t i Svojina i 1/1 >
0 : og}nzzﬁ,gg’;{:m 2 ?;. BECIC BRANKO STEVO 6036000003144
30 BECICI BECICI Beici
P& d Svojina 1/1 :
302 1 2 [Porodi¢na stambena zgrada 1P1 BE'(EIIC STEVG DIURD 2612951232036] 2
989 203
MARINA BECICI BB Befi¢i Begiéi

Datum i vrijeme: 24.10.2019. 10:19:40
2329070
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

o

. ; § Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zg;g‘(,!e Osnov sticanja Godina Sprzi)tnosvt( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OvrsSing Adresa, Mjesto
302 1 2 [Stambeni prostor Svojina 1/1
b 'P | BECIC STEVO DIURO 2612951232036
0 59
MARINA BECICI BB Begi¢i Begi¢i
302 1 2 [Stambeni prostor Svojina 1/1
= 9}; BECIC STEVO DJURO 2612951232036
o0 i MARINA BECICI BB Begi¢i Beici
302 1 2 [Stambeni prostor Svojina 1/1
P 3 17); BECIC STEVO DJURO 2612951232036
@ MARINA BECICI BB Begi¢i Begici

S

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

SCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07

Naknada za kori

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

24.10.2019. 10:19:40

2329069

, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

&

g
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GE@ IN D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

Crna Gora I
UPRAVA ZA NEKRETNINGS
Podfué_na jedinica

BUDNMA
Primijeno: ] L0 01 207 0.

Org. jed Broj ~ Prilag Veilgdnost

45 M- ity

ELABORAT
ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA

PARCELACIJE PO DUP-U NA PARCELAMA
302/21302/4 K.O.BECICI

Dana
(ovjera elaborata)

Dana ,
(predaja elabot

/O
//Q‘
E2)
1Ho

A WCENOA )
o ) i




D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me

tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401

Ziro-racun: 510-22748-84 CKB. PiB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

GEOQ IN

DOO."GEO IN"
Broj & 39¢, }’/85//j
Budva, 3242 20890,

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik e 23/4/9/;/,46
adresa / telefon

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.O.0O. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu _2 0!/ = 7 B 02/4
Ko Ecy e,

1. Parcelacija

@ Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

4. Etazna razrada objekta

5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7

8.

Bruto povrsine po etazama

za GEO IN d.o.o0. DAVALAC OVLASCENJA

LK br.

7l e = >
= .



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

Uprava za nekretnine

KAT.OPSTINA :BECICI

Opstina : BUDVA

Priblizna razmjera 1:300

KOORDINATE TACAKA
Y X
1.6573065.89 4682593.80
2.6573059.72 4682588.49
3.6573058.76 4682587.40
4.6573058.09 4682586.02
5.6573057.84 4682584.39
6.6573058.01 4682583.07
7.6573056.70 4682581.91
8.6573060.81 4682572.89
9.6573061.40 4682571.50
10.6573062.47 4682568.33
11.6573063.13 4682565.55
12.6573063.50 4682562.98
13.6573063.62 4682561.71

FPARCELACIIA PO DUP—-U

74707

Becics Bronko 7/72

Becrcr Djsro 5/72
F02,2
P=459m2

297/3

potpis
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 302/2 i 302/4 K.O.Becici

Zahtjevom br.02-3966/3-185/19 od 30.12.2019.godine,organizaciju “GEO-IN” iz Budve
ovlastio je suvlasnika kat.parcele 302/2 K.O.Becici, da izvrsi parcelaciju po DUP-U i

sacini elaborat o “Parcelaciji.

Prema izvrsenoj parcelaciji kat. parcele 302/2 i 302/5 sacinjavaju UP 126.5 P=479m2
prema DUP-U Becici.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S.L.RCG.32/11) a podaci NOVOG STANJA na parcelama dati na uvid podnosiocima

zahtjeva, te na iste nemaju primjedbi.

Elaborat Parcelacije sadrzi:

-Manual
-lzvod iz detaljnog plana
-Spisak prijava

- lzvjestaj

Budva, 30.12.2019.ged Izvjestaj sastavio:

+GEO-IN“D.C.O

S;i‘a\yko Nikovic

©
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GO DN O R
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

“GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine,

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I YODOVA

| i e
Roadirs >
> 2
«/ 3
/ .
- 4 >
4 Brop: 02-3706/3

ST OUETSAIIRERNTOR
S DRAGANKOVACEVI(
Podeorica, 2006 2013 vodine ’ 2T

ispunila uslove ta



PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA
IZGRADNJU OBJEKTA NAMIJENE - STAMBEN| OBJEKAT

Objekat: STAMBENI| OBJEKAT

Lokacija: U.P.126,5 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Begici i dio K.P. 302/4 K.O.
Becici

Investitor: Beci¢ Branko, Beci¢ Buro

Uraditi Idejni arhitekonsko-gradevinski projekat na osnovu, formulisanih
polaznih podataka i projektnog

zadatka investitora, u zahvatu DUP-a .Becic¢i"Opstina Budva(Odluka SO Budva
. “Sluzbeni list CG -opstinski propisi” br.01/09) i Urbanisti¢kotehnickih uslova
broj 10-6409/1-09 od 01.07.2010.god.. koje je izdalo Ministarstvo uredenja
prostora i zastite zZivotne sredine na osnovu &lana 171.a u vezi ¢lana 62 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (s|.RCG. br.51/08) .
Projektovati na osnovu postavljenih uslova, Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (sl.RCG. br.51/08). posebnu fizicku cjelinu sa svim
potrebnim pratecim sadrzajima karakteristicnim za objekat turistickog i
smjestajnog kapaciteta.

Projektovana struktura se moze dopunjavati sadrzajima okolnih urbanisti¢kih
kapaciteta upravo zbog fleksibilnosti funkcije same urbanisti¢ke parcele
UP431.

Pristupnu saobracajnicu postaviti sa zapadne strane, kolsko-pjesacke
saobracajnice Ustanic¢ka ulica preko koje se obezbjeduje glavni i ekonomski
ulazi u objekat.

U konstruktivhom smislu. objekat projektovati kao jedinstvenu cjelinu, sa
postavkom skeletno-panelnog konstruktivnog sistema u vertikalnom,
odnosno monolitne armirano-betonske krstate ploce sa ili bez greda u
horizontalnom smislu.

Predvidjeti sljedece sadrzaje:

U prizemlju objekta predvidjeti stambene prostore sa adekvatnim pristupom
za pjesake i invalide kao i poseban ulaz preko vertikalnig komunikacionog
jezgra (liftstepeniste) za smjestajne kapacitete na spratovima.

Objekte struktuirati po visini na prijedlozeni nadin:



-U podzemnom nivou G predvidjeti neophodan broj garaznih mjesta za
smjestajne kapacitete.

-Prizemlje posmatrati kao glavni pristum svim sadrzajima sa glavnim ulazom
u objekat, sa zapadne strane.

- Na visim spratovima predvidjeti stambene jedinice koje sadrze sve potrebne
prostore za stanovanje najveceg kvaliteta.

Organizacija jedinica treba da bude savremenea u smislu organizacije
prostora sa adekvatnom kvadraturom i opremom visokog standarda.

Svi projektom predvideni materijali moraju biti atestirani. Moraju da sadrée
sertifikat koji garantuje njihov kvalitet kako prilikom ugradnje tako i prilikom
eksploatacije objekta.

Objekte oblikovno definisati kao savremenu i atratkivnu arhitektonsku formu
primorskog tipa u pogldu primjenjenin materijala u obradi fasade i krovnih
ravni.

Predvidjeti maksimalan broj stambenih jedinica ya yadatu lokaciju sa
potrebnim brojem parking mjesta.

"’/

Budva, decembar ‘7% Inves‘u

2019. godine Beci¢ Branko,
Beci¢ buro




TEHNICKI OPIS
uz ldejno rjesenje

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT

Lokacija: U.P.126,5 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Becici i dio K.P. 302/4
K.O. Becici

Investitor: Becic Branko, Becic Buro

Lokacija objekta

Planirani objekat je smjesten na urbanistickoj parceli U.P. 1265 koju
cine KIP.302/2 KO Becic¢i i dio K.P. 302/4 KO. Becici.

Predmetna lokacija je neizgraden prostor, a Planom predvidena
namjena prostora je stanovanje srednje gustine.

U funkcionalnom smislu objekat zadovoljava zajednicke potrebe
korisnika na nivou prizemlja (ulazno vertikalno komunikaciono
jezgro),etazno stanovanje kao i garaziranje optimalnog broja vozila na
jednom nivou podzemne garaze.

RjeSenjem se tako postize najbolja iskoristenost potencijala lokacije,
kao i svih resursa pomenutog prostora.Do podzemne etaze se stize sa
rampom sa prilazne kolsko-pjesacke sacbracajnice, a sve u skladu sa
planiranim visinskim kotama prilazne ulice.

Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-1403/2 od  31.10.2019.
god. u zahvatu DUP-a ,Becic¢i” na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ( S.1.CG br. 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja |
turiyma jedinicama lokalna samouprava ( S.1.CG broj 87/18 i 28/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje UTU ( S.I. VG broj 70/17) , Prostornog
plana posebne namjene ya obalno podrucije ( S.1.CGC 56/18) i DUP
Beci¢i ( S. I List CG - opéstinski propisi br 01/09), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije dato je : povrsina parcele
45900 m2 |, predvidena max BCRP 133569m?2 , povrsina pod objektima
27739 m2, indeks izgradenosti 2.91, indeks zauzetosti 0.60. Preporucena
spratnost za UP 1265 je P + 4.

Teren se u morfoloSkom smislu pruza u pravcu jug-sjever, sa visinskim
kotama od 37.75 m.n.v. do 39.04 m.n.v. sa blagim nagibom ka jugu.
Samim tim, | objekat je postavljen u tom pravcu, sa kolskim i
pjesackim prilazima sa pomenute sacbracajnice , te je svojim duzim
fasadama orijentisan prema jugozapadu i sjeveroistoku .



Saobracajni pristup objektu na nivou podzemne garaze dat je | sa
juzne strane preko rampe.

Urbanisti¢ki parametri PLANIRANI po DUP-u Beciéi za UP 126.5:

Broj urb.parcele | Povrsina BGRP/m? | Povr&inap | index index zauzetosti
upP UP/m? od izgradenosti

objekt /m?
126.5 DUP Becici 4796 1393.76 287.76 291 0.60

Urbanisticki parametri OSTVARENI za UP 126.5:

Broj urb.parcele | Povrsina BGRP/ m? | povrdina index index zauzetosti
up UP/m? po_d . izgradenosti

objekt /m
126.5 DUP Becdi¢i 459.00 1335,69 27739 291 0.60

Iz prilozenih projektovanih parametara jasno se vidi zadovoljavanje svin numerickin indexa
zadatih Planom.

Na osnovu "Elaborata" originalnih podataka o izvrsenim radovima parcelacije po DUP-u na
parcelama 302/2 1 302/4 KO. Be&i¢i povrdina UP iznosi 459,00 m2, te su navedeni parametri
u tablici izvedeni na osnovu te povrsine.

Rekapitulacija povrsina

NAZIV / P neto (m?) / P bruto (m2)
CARAZA 329,87 369,14
PRIZEMLIE 196,16 23395
| SPRAT 234,38 27739
|| SPRAT 234,38 277 39
11l SPRAT 234,38 57729
IV SPRAT 23438 57739
UKUPNO: 133,68 1335.5]

Ostvarena bruto povrsina izvedena iz tablice 1335,51 m?2, od mogucih 1335,69
m2

Obracun zapremine objekta, obracunat po vazecem MEST EN 15221-6
(“SILRCG" br. 05-320/7/13), iznosi 4847.55 m”.




Arhitektonsko oblikovanje

Objekat je smjesSten u atraktivhom dijelu Becica, neposredno uz ulicu u
gusto naseljenom dijelu. Za oblikovanje objekta polaziste je u postojecoj
Planskoj dokumentaciji kao i izdatim UTU-ima.

Osnovno nacelo u projektovanju i oblikovanju ovog objekta je ,svesti” fizicku
strukturu | pojednostaviti dizajn, kako bi se dobila jednostavna fizicka
struktura svih sadrzaja koja direktno utice na atraktivnost projektovanog.
Objekat je izdignut za dio visine garazne etaze i okrenut ka ulici na
sjeverozapadu | jugozapadu. Rampa za ulaz u garazu se nalazi na jugu
objekta, a sam ulaz na kraju rampe na jugoistocnom dijelu. Prizemlje je

izdignuto kako je dato uslovima za 1.5m od kote konacno uredenog terena,
samim tim prilaz prizemlju je direktan sa trotoara i savladavanje visinske

razlike je rijeseno rampom koja istovremeno sluzi i kao rampa za potrebe
osoba sa smanjenom pokretljivoscu. Uredenje terena se ogleda u
postavljanju zelenih povrsina u okolini prizemlja koja sama po sebi
predstavljaju tampon zonu i barijeru za zastitu privatnosti apartmanskin
jedinica prizemlja.

Pocevsi od prvog ka cetvrtom spratu, predstavljena je tipska etaza koja se
ponavlja, ona je dijelom prepustena u vidu erkera | terasa na jugozapadnoj,
jugoistoCnoj | sjeveroistoCnoj strani objekta. Samim prepustanjem |
sprata dobijamo strehu za ulazni dio i povecanu suncanu zastitu prizemne
etaze.Materijalizacija prizemlja i spratova se ogleda u postavljanju kvalitetne
demit fasade. Pored prepusta, prizemlje i spratovi se razlikuju u boji fasade.
Planiran odabir zelenila je uskladen sa vizurama, spratnoscu i arhitekturom
objekta. Planirana je upotreba dekorativnih vrsta otpornih na uslove sredine i

u skladu sa pedoloskim karakteristikama lokacije, a prema £rijedlogu vrsta
za ozelenjavanje planskog dokumenta.

Radi zastite od pogleda sa ulice kao i obezbjedivanje intimne atmosfere za
korisnike svih sadrzaja objekta, predvideno je podizanje orezanog drveca ili
visokog zbunja.

Rjesenjem je predvideno zastita i eventualno presadivanje svih zatecenih
maslina na lokaciji, kako je to predvideno Zakonom o maslinarstvu |
maslinovom ulju.

Svi fasadni otvori se zatvaraju sa aluminijumskim profilima sa termo
prekidom, dvokomornim staklo paketima sa niskoemisionim
staklom.Stakla zasjencena 30%.

Sve ograde na terasama su predvidene od inoxa ili alumijumskih kutijastih
profila.

Fasadna obrada garaznih zidova je fino malterisana sa disperzinom bojom
Nna bazi bavalita.



Funiciia
Na UPI126.5 raziikujemo sliedece sadrzaje :
Struktura stanova se kre¢e od garsenjera do apartmanskin
jedinica na najatraktivnijim pozicijama objekta. Ukupno ima 24
apartmana:

— garsonjeras

— jednosobniapartman 15

— dvosobniapartman 4

Vodedi se UT.uslovima stacioniranje vozila je sracunato prema normativu 1.1
parking rmjesto po stanu ili turistickom apartmanu. Ukupan broj parking
mjesta je 26, sva parking mjesta su smjestena u garaZi sa sistermom

"rhakaza ! gdje je omoguceno da 1 parking mjesto pokriva 2 automobila.
Pristup-garazama je omogucen prexo otvorene rampe koja povezuje garazu
za ulicom.

Na nivou prizemlja je obezbjeden ulaz u objekat sa kote 3975 mnv.

Pristup stanovima je obezbjeden preko trokrakog stepenista i liftom koji
gine vertikalno jezgroi zajednickih hodnika. Stanovi imaju terase , lode |
polulode u zavisnosti od pozicije stana.

Uredenje terena i slobodnih povriina
Slobodne povrdine su projektovane uglavnom kao zelene povrsine.
Horizontalna regulacija
Objekat:je postavijen prema Planom predvidenim gradevinskim linijjama
koje»su frontaino date u grafitkomaprilegu karta regulacije i predstavijz
krajnju granicu za izgradnju objekta. Od bocne gradevinske linije 25m a od
zacdnje granice parcele 25m
Vertkalnaregulacija

- Objekat je spratnosti od G+P+4 sa kotom prizemlja na 29.80mnvi najvisom

etazom na koti 5340 mnv. Kota prizemlja je postavijena na 1.50m od najnize

kote uredenog terena, a najniza kota objekta je na kot poda garaze G na

2615 mnv.

Krov

Krov je vigevodni kosi, sa drvenom konstrukcijom postavljenom na AB plocu.

Budva, decembar 2019. god. Odgovorni projektant:
denpvi¢ Tanjg dy




OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT APARTMANSKI OBJEKAT

U.P.1265 koju &ine K.P. 302/2 KO Becici i dio

LOKACIJA K P.302/4 KO. Bedidi

VRSTA | DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEINO RIESENJE

ODGOVORNI

INZENJER Tanja Radenovic¢ dipl.ing.arh.
1ZJAVLIUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donegenim na osnovu navedenog zakona

- posebnim propisima koji direktno ili na drug! na&in uticu na osnovne
zahtjve za objekte .

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima

\\bd&&pxw Qx\&%

(potpis odgovorng mzemera}

Budva, decembar,2019.

(mjesto i datum) ' (potpls odgovomo@%ca)
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SITUACIJA R 1:250
PARCELA 302/2 K.O.BECICI

"GEO IN"D.0.0 Budva

—— granice kat. parcela
—— granice urb. parcelc

PROJEKTANT

TIMPROJEKT

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

INVESTITOR

Beci¢ Branko,
Becic buro

Objekat:
Apartmanski objekat

Lokacija:
U.P.1265 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Betidi i dio
K.P.302/4 KO. Begici

Glavni Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer dipl.inz arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl.inz. arh. .
inzenjer ° Arhitektura 1250
Saradnici Andrija _\/uksamovic’, Prilog: Br. priloga | Br. strane

spec. sci. arh

Darko Radulovic, geodetska podloga 1

spec. sci. arh

Datum izrade i M.P.
decembar 2019

Datum revizije i M.P.
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REKAPITULACIJA POVRSINA POVRSINA (m?)
NADZEMNE ETAZE NETO |BRUTO /
PRIZEMLIE 19616 | 23395 /
| SPRAT 234.38 | 277.39 '
I SPRAT 23438 | 27739
Il SPRAT 23438 | 277.39
I SPRAT 23438 | 27739
UKUPNO 1133.68 | 1335.51 (0
PODZEMNE ETAZE NETO |[BRUTO U.P. 1265 koiu &ine @
SUTEREN / GARAZA 329.87 | 369.14 K..P..ZOZ’/Z Ké) Bedidi
UKUPNO 329.87 | 369.14 i dio K.P.302/4 K.O. Becici +0.00 = 39.80 m.n.v.
PROJEKTANT INVESTITOR
LEGENDA -y
TIMPROJEKT| Bedcic Branko,
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION Beé|é .Duro
- Kolska saobracajnica
R Objekat: Lokacija:
i‘éﬁiﬁ,%‘% Trotoar Apartmanski objekat U.P.126,5 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Becici i dio

| poplocanie
Zelene povrsine

Rampa za lica sa
smanjenom
pokretljivoscu

Ulaz u objekat
Ulaz u garazu

. Srednje i nisko rastinje
Cranica
urbanisticke parcele
Granica
katastarske parcele

K.P.302/4 K.O. Be¢ici

Glavni Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: [RAZMIERA:
inzeni dipl. inZ. arh. .
inzenjer p Arhitektura 1250
Saradnici Andrija Vuksanovic, Prilog: Br. priloga | Br. strane

spec. sci. arh.

Darko Radulovic, situacioni plan 2

spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P.
decembar 2019

Datum revizije i M.P.
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BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
G Garaza 307,61
PP Predprostor 6,10
UKUPNO 313,71
OZNAKA| NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
S STEPENISTE 1392
L LIFTOVSKO OKNO | 2,24
UKUPNO 16,16
CARAZA NETO 329,87 m?
CARAZA BRUTO 36914 m?

LECENDA

B
s,

Armirani beton
Armirano betonski stubovi
Zidovi od blok opeke

granice katastarske parcele

[ — granice urbanisticke parcele

k-

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

4\ TIMPROJEKT

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

INVESTITOR

Beci¢ Branko,
Becic buro

Objekat:

Apartmanski objekat

Lokacija:

< P. 302/4 K.O. Be¢ici

U.P.126,5 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Becici i dio

Glavni Tanja Radenovié, Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer diplkinz arf IDEINO RIESENIJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl. inZ. arh.
inzeryer ° Arhitektura 1:50
Saradnici Andrija Vuksanovic, Prilog: Br. priloga | Br. strane
spec. sci. arh.
Darko Radulovié, Osnova suterena 3
spec.sci arh. garaza

Datum izrade i M.P.
decembar 2019

Datum revizije i M.P.
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Armirani beton %)
Armirano betonski stubovi
Zidovi od blok opeke

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT INVESTITOR

TIMPROJEKT Becic Branko,

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION Befﬂé Duro

Objekat: Lokacija:

Apartmanski objekat U.P.126,5 koju Cine K.P. 302/2 KO Becici i dio
K. P.302/4 KO. Becici
Glavni Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl. inZ. arh.
Inzenjer P Arhitektura 150
Saradnici Andrija Vuksanovic, Prilog: Br. priloga | Br. strane
spec. sci. arh.
Darko Radulovic, osnova prizemlja 4
spec. sci arh.
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

decembar 2019
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| K.P.302/4 KO. Becici
Glavni Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
J inzenjer dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
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TABELA POVRSINA

BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Hodnik 4778
2 Kuhinja 6.18
3 Dnevna i trpezarija 19.40
4 Degazman 165
5 Spavaca soba 9.21
6 Spavaca soba 9.21
7 Kupatilo 4.40
8 Terasa 4.06
UKUPNO S10 5889
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Kuhinja i trpezarija 895
2 Dnevna soba 1223
3 Spavaca soba 9,35
4 Kupatilo 37
5 Degazman 295
6 Terasa 427
UKUPNO ST 41 46
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Kuhinja i trpezarija 10.50
2 Dnevni boravak 1213
3 Spavaca soba 924
4 Kupatilo 4.87
5 Terasa 427
UKUPNO S12 41071
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Dnevna i trpezarija 2244
2 Kuhinja 570
3 Spavaca soba 911
4 Kupatilo 404
5 Degazman 3.57
o Terasa 3.85
UKUPNO S13 46.5]
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Dnevna i trpezarija  [10.93
2 Kuhinja 314
3 Kupatilo 407
4 Terasa 214
UKUPNO S14 2028
STAMBENI PROSTORI 20815 m?
OZNAKA| NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
H Hol 11,67
S STEPENISTE 14,56
ZAJEDNICK| PROSTORI 2623 m?
| SPRAT NETO 23438mM?
| SPRAT BRUTO 27539 m?
LEGENDA:
granice katastarske parcele
{1 [ — granice urbanisticke parcele

K SSERERLALKKEALLKAEEY
PORIIRIIRIIRIKN
RIRIRRRAXRNKRNS
oelelololedeo o letotole,

Armirani beton

gradevinska linija

%)

Armirano betonski stubovi

Zidovi od blok opeke

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

ARCH

TIMPROJEKT

ITECTURE & CONSTRUCTION

INVESTITOR

Beci¢ Branko,
Becic buro

Objekat:

Apartmanski objekat

Lokacija:

U.P.126,5 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Becici i dio

K.P.302/4 K.O. Be¢ici

Clavni

Tanja Radenovic,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer dipl.inz.arh. IDEJNO RIJIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl.inz. arh.
inzenjer ° Arhitektura 1:50
Saradnici Andrija Vuksanovic, Prilog: Br. priloga | Br. strane
spec. sci. arh
Darko Radulovic, osnova |l sprata 6
spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P.
decembar 2019

Datum revizije i M.P.
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TABELA POVRSINA

BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Hodnik 4778
2 Kuhinja 6.18
3 Dnevna i trpezarija 19.40
4 Degazman 165
5 Spavaca soba 9.21
6 Spavaca soba 9.21
7 Kupatilo 4.40
8 Terasa 4.06
UKUPNO S15 5889
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Kuhinja i trpezarija 895
2 Dnevna soba 1223
3 Spavaca soba 9,35
4 Kupatilo 37
5 Degazman 295
6 Terasa 427
UKUPNO S16 41 46
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Kuhinja i trpezarija 10.50
2 Dnevni boravak 1213
3 Spavaca soba 924
4 Kupatilo 4.87
5 Terasa 427
UKUPNO S17 41071
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Dnevna i trpezarija 2244
2 Kuhinja 570
3 Spavaca soba 911
4 Kupatilo 404
5 Degazman 3.57
o Terasa 3.85
UKUPNO S18 46.5]
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Dnevna i trpezarija  [10.93
2 Kuhinja 314
3 Kupatilo 407
4 Terasa 214
UKUPNO S19 2028
STAMBENI PROSTORI 20815 m?
OZNAKA| NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
H Hol 11,67
S STEPENISTE 14,56
ZAJEDNICK| PROSTORI 2623 m?
| SPRAT NETO 23438mM?
| SPRAT BRUTO 27539 m?
LEGENDA:
granice katastarske parcele
{1 [ — granice urbanisticke parcele

K SSERERLALKKEALLKAEEY
PORIIRIIRIIRIKN
RIRIRRRAXRNKRNS
oelelololedeo o letotole,

Armirani beton

gradevinska linija

%)

Armirano betonski stubovi

Zidovi od blok opeke

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

ARCH

TIMPROJEKT

ITECTURE & CONSTRUCTION

INVESTITOR

Beci¢ Branko,
Becic buro

Objekat:

Apartmanski objekat

Lokacija:

U.P.126,5 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Becici i dio

K.P.302/4 K.O. Be¢ici

Clavni

Tanja Radenovic,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer dipl.inz.arh. IDEJNO RIJIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl.inz. arh.
inzenjer ° Arhitektura 1:50
Saradnici Andrija Vuksanovic, Prilog: Br. priloga | Br. strane
spec. sci. arh
Darko Radulovic, osnova Il sprata 7
spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P.
decembar 2019

Datum revizije i M.P.
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TABELA POVRSINA

BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Hodnik 4778
2 Kuhinja 6.18
3 Dnevna i trpezarija 19.40
4 Degazman 165
5 Spavaca soba 9.21
6 Spavaca soba 9.21
7 Kupatilo 4.40
8 Terasa 4.06
UKUPNO S20 5889
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Kuhinja i trpezarija 895
2 Dnevna soba 1223
3 Spavaca soba 9,35
4 Kupatilo 37
5 Degazman 295
6 Terasa 427
UKUPNO S21 41 46
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Kuhinja i trpezarija 10.50
2 Dnevni boravak 1213
3 Spavaca soba 924
4 Kupatilo 4.87
5 Terasa 427
UKUPNO S22 41071
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Dnevna i trpezarija 2244
2 Kuhinja 570
3 Spavaca soba 911
4 Kupatilo 404
5 Degazman 3.57
o Terasa 3.85
UKUPNO S23 46.5]
BROJ | NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
1 Dnevna i trpezarija  [10.93
2 Kuhinja 314
3 Kupatilo 407
4 Terasa 214
UKUPNO S24 2028
STAMBENI PROSTORI 20815 m?
OZNAKA| NAZIV PROSTORIJE | P(m?)
H Hol 11,67
S STEPENISTE 14,56
ZAJEDNICK| PROSTORI 2623 m?
| SPRAT NETO 23438mM?
| SPRAT BRUTO 27539 m?
LEGENDA:
granice katastarske parcele
{1 [ — granice urbanisticke parcele

K SSERERLALKKEALLKAEEY
PORIIRIIRIIRIKN
RIRIRRRAXRNKRNS
oelelololedeo o letotole,

Armirani beton

gradevinska linija

%)

Armirano betonski stubovi

Zidovi od blok opeke

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

ARCH

TIMPROJEKT

ITECTURE & CONSTRUCTION

INVESTITOR

Beci¢ Branko,
Becic buro

Objekat:

Apartmanski objekat

Lokacija:

U.P.126,5 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Becici i dio

K.P.302/4 K.O. Be¢ici

Clavni

Tanja Radenovic,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer dipl.inz.arh. IDEJNO RIJIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl.inz. arh.
inzenjer ° Arhitektura 1:50
Saradnici Andrija Vuksanovic, Prilog: Br. priloga | Br. strane
spec. sci. arh
Darko Radulovic, osnova IV sprata 8
spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P.
decembar 2019

Datum revizije i M.P.
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Objekat: Lokacija:
KOTA TEMELJA Apartrmanski objekat U.P. 1265 koju Eine K.P. 302/2 KO Begidi i dio
--------------------- O O B OSSO RO b OB O B O B O B O B RO b OISO O BN B O BN RO b OB O O R O BB, @\ Yo Kp 302/4 KO Beé‘é‘
( OOCI0RC IO IOOC IO OO JOC FOC JOOC JORC IO JOOC IO JOOC JOOC JOOC 30O JOOC YOO JOOOOC OO JOOC JOOC OO YOO OO JOO( OO JOOC OO JOO( 20 I00C JOOCIOQC YOO YOOI 3OOC JOC 3OO JOOCIOOCFOO( JORCTOO( JOOC JORC IO JOOC JOOCIOOC JOOC JOOC JOOC JOOGIOOC JOOC JOOC OO IO YOO 3OO JOOC 300 TOOC YOOI OOC IO JOOC OO OO I0OF YOO IQOC JOOC OO YOO JOOC TOR(C JOOC JOOC JOOC IO YOO Gla\/ﬂ\ Tanja Radel"lo\/\é, \/rSta tehn‘éke dOkumentaCUe
inzenjer dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl.inz.arh. .
inzenjer ° Arhitektura 1:50
Saradnici ?;edcrusadvaurﬁsanovié, Prilog: Br. priloga | Br. strane
Darko Radulovi¢, presjek -1 10
spec. sci.arh.

Datum izrade i M.P.

decembar 2019

Datum revizije i M.P.
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Apartmanski objekat

PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT Beci¢ Branko,
| Becic buro
Objekat: Lokacija:

I<.P.302/4 K.O. Bedici

U.P.126,5 koju ¢ine K.P. 302/2 KO Becici i dio

Glavni Tanja Radenovi¢, Vrsta tehnicke dokumentacije:
Inzenjer diplinz arh IDEJNO RIESENJE
Odgovorm Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije: [RAZMIERA:
inZzenjer dipl.inz. arh ) 150
FASA DA S] E\/ E RO | STO l/< FASA DA j U G OZA DA D Saradnici Andrija Vuksanovic, émg;imwa Br. priloga | Br Sjrano
Borio Radulovi, fasade n ‘
spec.sci.arh

Datum izrade i M.P.
decembar 2019

Datum revizije i M.P.
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